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Wroctaw, 8 marca 2017
Szanowni Panstwo,

rok 2016 byt dla naszej spotki okresem wyjgtkowym. Z tym wiekszg wiec przyjemnoscia
przekazuje Panstwu skonsolidowany raport roczny, bedgcy podsumowaniem ostatnich
dwunastu miesiecy naszej dziatalnosci. Zachecam przy tym gorgco do szczegdtowej lektury
materiatu, poniewaz opisuje on niezwykle wazny w historii Vantage Development czas.

Analizujgc wydarzenia 2016 roku, nalezy odnies¢ sie do kilku fundamentalnych kwestii, ktére
byty bezposrednim powodem, ze osiggniete przez spétke wyniki przedstawiajg sie wtasnie w
ten sposdb. Pierwszg z nich jest niewatpliwie otoczenie rynkowe, ktdre w mojej ocenie udato
sie nam dobrze wykorzystaé. | mowa tu zarowno o gospodarczej sytuacji kraju i notowanych
wskaznikach, jak i o rosngcym popycie na nowe mieszkania w segmencie, w ktérym
prowadzimy dziatalnos$é. Kluczowa okazata sie tez prowadzona przez RPP polityka stép
procentowych, ktérych rekordowo niski poziom bezposrednio przektadat sie na atrakcyjne
warunki zaciggania kredytow hipotecznych.

Wspomniane kwestie to jednak czynniki zewnetrzne. Rownie, o ile nie bardziej istotne sg te
wewnetrzne, ktére bedgc kamieniami milowymi, stawaty sie jednoczesnie gtéwnym bodzZzcem
dynamicznego rozwoju jaki spotka Vantage Development zanotowata w ciggu catego 2016
roku.

Najwazniejszym zrealizowanym celem byto bezsprzecznie otwarcie nowego rynku w Stolicy.
Przedsiewziecie skomplikowane, trudne i opatrzone wysokim czynnikiem ryzyka - warszawski
rynek nieruchomosci jest niezwykle konkurencyjny, nierzadko nieprzychylny nowym
podmiotom. Stad krétki czas do rozpoczecia budowy trzech nowych inwestycji otworzyt
przed Grupg nowa perspektywe, ktéra byta jednym z zatozonych na 2016 rok celéw
strategicznych.

Realizacja zatozonych celéw nie mogta pozosta¢ bez wptywu na osiggniete przez naszg Grupe
wyniki finansowe. Skonsolidowane przychody ze sprzedazy wyniosty w 2016 roku 133,3 min
zt. Grupa wypracowata EBIT w kwocie 36,9 mIn ztotych oraz 25,4 min zt zysku netto. Nalezy
przy tym dodaé, ze na ostateczne wartosci osiggnietych wynikéw duzy wptyw miat zysk z
tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych - 19,3 min zt. Powyzsze dane dowodzg,
Ze przyjeta przez nas strategia jest stuszna i pozwala na dynamiczny rozwéj Spétki i Grupy
Vantage Development.

Patrzac w najblizszg przysztos¢, spodziewamy sie w perspektywie kolejnych dwunastu
miesiecy stabilizacji sytuacji w catym sektorze. W moim przekonaniu rynek osiggnat
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historyczne maksima i poprawienie wynikbw w roku 2017 bedzie zadaniem niezwykle
trudnym. Tym bardziej, ze zmienia sie jego otoczenie i wptywajgce na nie czynniki. Mowa tu

przede wszystkim o mozliwosci wzrostu stop procentowych oraz kosztow pracy. Kolejnym
ryzykiem moze byé takze rosngca rola programu rzgdowego wspierajgcego budownictwo
mieszkaniowe w Polsce. Takze dostep do nowych gruntéw ze wzgledu na bardzo duzg
konkurencje oraz kurczgce sie zasoby mozliwych do nabycia dziatek moze by¢ kluczowy dla
dalszego rozwoju.

Wierzymy jednak, ze w ciggu najblizszych dwunastu miesiecy uda nam sie zrealizowad
strategiczne zatozenia, ktére pozwolg Grupie dalej sie rozwija¢ i wzmacnia¢ pozycje rynkowa.

Przy tej okazji chciatem serdecznie podziekowaé uczestnikom rynku kapitatowego - w tym
przede wszystkim naszym akcjonariuszom i obligatariuszom za okazane do naszej spofki
zaufanie. W dobie dynamicznych zmian oraz bardzo wysokiej konkurencji jest to warto$é
bezcenna.
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