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1. SKROCONE SRODROCZNE

SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2019
. Przychody netto ze sprzedazy produktow, 205 148 177 567 46 664 42316
tfowardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej 11 498 11355 2615 2 642
lll. Zysk (strata) brutto 10 041 7778 2284 1810
IV. Zysk (strata) netto 8133 5933 1 850 1 380
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt / 0.97 071 0,22 017
EUR)
VL. Przepi.ryw'y pieniezne netto z dziatalnosci 12970 8023 2950 1913
operacyjnej
YII. Przep’rYWY pieniezne netto z dziatalnosci 2873 3196 654 744
inwestycyjnej
YIII. Przepir?/wy pieniezne netto z dziatalnosci 47 466 6976 10 797 1623
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -37 369 -18 395 -8 500 - 4280
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020 31.12.2019
X. Aktywa razem 983 576 906 054 216 061 210 647
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 733 135 708 594 161047 164739
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 118 208 247 906 25967 57 635
XIlll. Zobowigzania krétkoterminowe 614927 460 688 135081 107 104
XIV. Kapitat wtasny 250 441 197 460 55014 45907
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1837 1944
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jednqg akcje (w zt 30 o4 7 5

/ EUR)
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Wybrane pozycje sréodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2020 r.:
4,5523 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2019 r.: 4,2585 PLN/EUR.

Wybrane pozycje $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych  dochoddw oraz $rédrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywodw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kursow dla EUR, obowiqgzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2020 r.: 4,3963 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2019 r.: 4,2978
PLN/EUR.
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12 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CAY KOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota  01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Przychody ze sprzedazy 1.6.2. 205148 177 567
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3. 181823 160 593
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 23 325 16 975
Koszty sprzedazy 1.6.3. 5893 7 102
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.3. 5220 3034
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4. 884 4787
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5. 1598 270
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11 498 11 355
Przychody finansowe 1.6.6. 313 87
Koszty finansowe 1.6.7. 1771 3 664
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg 0 0
praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 041 7778
Podatek dochodowy 1.6.8. 1908 1 844
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej 8133 5933
Zysk (strata) netto 8133 5933
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 8133 5933

jednostki dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ]

Opis Nota 31.03.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 239 890 239195
Rzeczowe aktywa trwate 82 407 81 888
Wartoéci niematerialne 381 428
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 145 346 145 346
Akcje i udziaty 0 10
Naleznosci 888 782
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 3338 2822
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 531 7 920
Aktywa obrotowe 743 686 715786
Zapasy 1.6.9. 365 935 369 681
Naleznosci z tytutu umédw z klientami 1.7 71363 66 457
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1.6.10. 214129 157 345
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 297 6 039
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 85961 116 264
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 22 235 28 185
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 983 576 954 981
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Opis Nota 31.03.2020 31.12.2019

Kapitat wiasny 250 441 242 314
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 188 479 188 479
Akcje wtasne (-) 0 0
Rdéznice kursowe z przeliczenia -5 1
Zyski zatrzymane: 27 294 19 160
ggg’g%j\g’rcogjny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 250 439 042312
Udziaty niedajgce konftroli 2 2
Zobowiqzania diugoterminowe 118 208 197 100
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25768 24 985
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 124 124
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 1.6.11. 64 032 145 041
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 3310 3310
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 24974 23 640
Zobowigzania krétkoterminowe 614 927 515 567
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 6 6
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 25805 19 866
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 1.6.11. 185 456 142 445
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 6 525 7 287
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1.6.12. 391048 339 747
Przychody przysztych okresow 6 087 6216
Zobowiqzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 983 576 954 981
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 041 7778
Korekty: 4 420 6 997
Amortyzacja 2518 2239
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -77 -15
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
insfrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 1980 4773
Inne korekty 0 0
Imiana kapitatu obrotowego a7 -21 290
Zmiana stanu zapasdw 5833 -18 192
Zmiana stanu naleznosci -61796 -3 807
Zmiana stanu zobowigzanh 55 389 -3 262
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 996 3971
Inne korekty -6 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -1 908 -1844
Zaptacony podatek dochodowy 0 136
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 12 970 -8 223
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -8 -49
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -2 431 -2 809
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 82 3
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -150
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -516 -191
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2873 -3196
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1156 0
Wykup dtuznych papierdw wartoéciowych -6 875 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 5172 40 438
Sptaty kredytdw i pozyczek -44 366 -43 836
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -1 020 -2 271
Odsetki zaptacone -1 534 -1 307
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -47 466 -6 976
fén;irﬁg?(gfnglanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw bez 37349 18395
Zmiqno stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw z tytutu 0 0
roznic kursowych

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw -37 369 -18 395
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 123 331 65 957
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 85961 47 562
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 22 235 26913
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1.5  SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE

WLASNYM
Za okres 01.01-31.03.2020
Kapitat ze Réinice
P . Kapitat Nie Kapitat kursowe z
. . sprzedazy . . p " .
. Kapitat Akcje wtasne e . . ZAPASOWY Z Pozostate podzielone udzialowcow przeliczenia
Opis akciji powyzej . . s N . Razem
podstawowy () ich wartoéci zysku kapitaty zyski niekontrolujgc  jednostek
R . zalrzymanego zatrzymane ych podporzgdko
nominalnej
wanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 19 160 1 242 314
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczgtek okresu po 8363 0 26 309 188 479 0 19 160 2 ] 242 314
zmianach
Emisja akciji
Dywidendy
Prze.kozome wyniku finansowego na 0 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 8133 0 0 8133
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 -6 -6
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 8133 0 -6 8127
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 27 294 2 -5 250 441




Za okres 01.01-31.12.2019
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Kapitat ze Réinice
P . Kapitat Nie Kapitat kursowe z
. . sprzedazy . . p " X
. Kapitat Akcje wtasne o . . ZApAsSOWY z Pozostate podzielone udzialowcow przeliczenia
Opis akcji powyzej . . 5 N . Razem
podstawowy (-) ich wartosci zysku kapitaty zyski niekontrolujgc  jednostek
R . zalrzymanego zatrzymane ych podporzgdko
nominalnej
wanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 154 590 0 2263 1 191 525
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 -1 0 -1
Saldo na poczatek okresu po 8363 0 26 309 154 590 0 2262 ] 0 191 525
zmianach
Emisja akciji 0 0 1 1
Dywidendy 0 0 0 0
Prze.kozonie wyniku finansowego na 0 0 0 33 889 0 33889 0 0 0
kapitat
Razem transakcje z wiascicielami 0 0 0 33 889 0 -33 889 1 1
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 50 788 0 50788
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 1 1
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 50 788 0 1 50 788
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 19 160 2 1 242 314
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1.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
Dekpol za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2020 roku zostato sporzqgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2020 roku zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 31 marca 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2020 roku
oraz 31 marca 2019 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku. W | kwartale 2020
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowe.
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
Generalne Dziatalnos¢  osprzetu do

Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Razem
budowlanych

Przychody ze 117 182 57009 20 062 10895 205 148
sprzedazy ogétem
Koszty operacyine 108 726 49982 18 008 16219 192936
ogoétem
Pozostate przychody 0 0 0 884 884
operacyjne
Pozostate koszty 0 0 0 1598 1598
operacyjne
Wynik operacyjny 8 456 7 027 2054 -6 038 11498
Przychody finansowe 0 0 0 313 313
Koszty finansowe 0 0 0 1771 1771
Podatek dochodowy 0 0 0 1908 1908
Wynik netto 8 454 7 027 2054 - 9403 8133

Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Produkcja
Generalne Dzialalno$é  osprzetu do

Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Razem
budowlanych

Przychody ze 122035 25572 22896 7 063 177 567
sprzedazy ogdtem
Koszly operacyjne 115955 23719 20071 10983 170 729
ogdétem
Pozostate przychody 0 0 0 4787 4787
operacyjne
Pozostate koszty 0 0 0 270 270
operacyjne
Wynik operacyjny 6 080 1853 2825 596 11355
Przychody finansowe 0 0 0 87 87
Koszty finansowe 0 0 0 3 664 3 664
Podatek dochodowy 0 0 0 1844 1844
Wynik nefto 6 080 1853 2 825 -4 824 5933

1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Koszty rodzajowe 184 268 203 354
Amortyzacja 2518 2239
Zuzycie materiatdw i energii 59 856 77 953
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Ustugi obce 105 692 102 581
Podatki i optaty 771 622
Koszty wynagrodzeh 10 589 9235
Swiadczenia pracownicze 2395 2132
Pozostate koszty rodzajowe 1766 1627
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 682 6965
Zmiana stanu produktéw 9 480 -32 625
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby -812 0
Koszty sprzedazy -5 893 -7 102
Koszty zarzqadu -5 220 -3 034
Koszt witasny sprzedazy 181 823 160 593

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 428 0
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 276 620
Dotacje 126 142
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 4 0
Inne tytuty 50 812
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 0 3213
Pozostate przychody operacyjne 884 4787

1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakdw i ztomowania 22 0
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Darowizny 2 53
Bonus od obrotu 0
Niedobory inwentaryzacyjne 2
Spisane naleznosci 0
Kary umowne 2
Inne tytuty 1432 111
Szkody majgtkowe 0
Koszty sqdowe 0
Koszty refaktur 0
Odszkodowania 137 46
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0 0
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 60
Pozostate koszty operacyjne 1598 270
1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Odsetki 62 87
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 251 0
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Przychody finansowe 313 87
1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Odsetki 1771 3415
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 0 108
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 141
Koszty finansowe 1771 3 664
1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019
Biezgcy podatek dochodowy 0

735
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Podatek dochodowy za biezqgcy okres sprawozdawczy 735 0
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy 1173 1844
Podgfgk odroczony - powstanie i odwrdcenie roznic 1 866 2391
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych 0 0
strat podatkowych
Podatek odroczony - powstanie i odwrdécenie réznic

o 693 547
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 1908 1844
1.6.9 ZAPASY

Opis 31.03.2020 31.12.2019
Materiaty wartos¢ bilansowa 22 062 25 675
Towary wartoé¢ bilansowa 1646 843
Potprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 16 487 16 085
Wyroby gotowe wartosé bilansowa 1417 2751
Lokale w frakcie budowy wartos$¢ bilansowa 270 402 262 582
Ukonhczone lokale wartosé¢ bilansowa 53 922 61745
Zapasy 365 935 369 681
1.6.10 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTAtLE NALEZNOSCI
Opis 31.03.2020 31.12.2019

Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 141 231 92 653
Naleznosci handlowe przed odpisem 147 197 98 619
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 5966 5966
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5 5
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw, cet i ubezpieczen 15833 16 407
spotecznych
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartosc bilansowa 37713 35 565
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1749 1749
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 39 462 37314
Kaucje z innych tytutow 3 3
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 18185 12 638




Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 219 219
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 18 404 12 857
Inne nalezno$ci warto$¢ bilansowa 1160 74
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci warto$¢ przed odpisem 1160 74
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 214129 157 345
1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 31.03.2020 31.12.2019
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcj,e i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i 0 0
wspotkontrolowanych
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 85961 116 264
Ak’rywo finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 217 004 160 127
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 214129 157 345
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 0 0
Aktywa finansowe 302 965 276 391
Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 31.03.2020 31.12.2019
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 259 318 298 083
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej 0 0
przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 416 027 363 387
Zobowiqgzania finansowe 675 345 661 470
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Zobowigzania Dekpol S.A.:

Kredyty i pozyczki na dzien Wartosé
31.03.2020 1. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt BOS Bank
um.S/91/01/2019/1098/K/KI 8 000 7179 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2028
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 7179 PLN - -
Krétkoterminowe
kredyt Bank Spétdzielczy
Skércz/Malbork/Puck
um.zZ/82/0/19 9 000 5378 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2021
kredyt mBank um.10/033/19/Z/VV 10 000 2533 PLN WIBOR O/N + marza  29.06.2020
kredyt mBank um.10/034/19/Z/LF 15000 4134 PLN WIBOR 1M + marza 29.06.2020
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 2280 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2020
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 2466 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2020
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 5276 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2020
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30 000 29 999  PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
kredyt BOS Bank
um.S/92/01/2019/1098/K/KOO 13 000 0 PLN WIBOR 3M + marza 16.10.2020
kredyt BS Wschowa um.
164/IWS/2018 18 000 11696 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2020
kredyt Santander um.K03957/19 4800 0 EUR EURIBOR 1M + marza  30.06.2020
pozostate 1 PLN
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 63763 PLN - -
K ty i Z ki ien Wartosé

redyty 3!1p10222‘521 9' r’““ dzien kr: d‘;‘;‘s saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt BOS Bank
um.S/91/01/2019/1098/K/KI 8 000 7385 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2028
kredyt Bank Spoétdzielczy
Skércz/Malbork/Puck
um.zZ/82/0/19 9 000 4002 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2021
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 11387 PLN - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/033/19/2/VV 10 000 9426 PLN WIBOR O/N + marza  28.05.2020
kredyt mBank um.10/034/19/Z/LF 15000 6026 PLN WIBOR 1M + marza 28.05.2020
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 2123 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2020
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 5295 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2020
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3000 2970 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2020
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kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB 14 000 6677 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2020
kredyt SGB-Bank um.

OBRKK/12/2017/63280 30 000 29 999  PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
kredyt BOS Bank

um.S/92/01/2019/1098/K/KOO 13 000 10199  PLN WIBOR 3M + marza 16.10.2020
kredyt BS Wschowa um.

164/IWS/2018 18 000 12296 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2020
kredyt Santander um.K03957/19 4 800 0 EUR EURIBOR 1M + marza  30.06.2020
faktoring 11779 PLN

pozostate 6 PLN

Razem kredyty i pozyczki

krétkoterminowe 96796 PLN - -

Obligacje (wartos¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.03.2020 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
Glogoterminows 35000 PN : :
Krétkoterminowe
obligacje serii G 76 880 76880 PLN WIBOR é6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
sg‘;ﬁi’:ﬁ:;gzzzgiﬁ ?Iz(rze;;J 9 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii G 57 660 57 660  PLN WIBOR é6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 11 250 11250 PLN WIBOR é6M+ marza 08.03.2021
Giugoterminowe 103910 PLN : :
Krétkoterminowe
obligacje serii G 19 220 19220 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 3750 3750 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii F3 9 000 6 655*  PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 220*  PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
Razem obligacje 290845 PLN i i

krétkoterminowe

* obligacje serii F3, F4 uregulowane w 1Q2020 w SF ujeto jako zobowiqzanie krétkoterminowe
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Zobowigzania spodtek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki na Spotka Wartosé

dzieh 31.03.2020 r. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt Alior Bank Dekpol Inwestycje Sp. z
um.U0003400195815A  0.0. Sol Marina Sp. k. 59162 0 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2022
kredyt Alior Bank Dekpol Inwestycje Sp. z
um.U0003400195815B  o.0. Sol Marina Sp. k. 4 800 0 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2022
Razem kredyty i
pozyczki
ditugoterminowe 0 PLN - -
Krétkoterminowe
pozyczka Eco Milan Nordic Milan Sp. z o0.0. umowne state
Sp.zo.0. 8 286 1231 PLN oprocentowanie 30.06.2020
pozyczka Eco Milan Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
Sp.zo.o. 13 13 PLN oprocentowanie 30.06.2020
pozyczka Eco Milan Nordic Milan Sp. z o.0. umowne state
Sp.zo.0. 20 20 PLN oprocentowanie 30.06.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan Sp. z o0.0. umowne state
Development S.A. 2 2 PLN oprocentowanie 30.06.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
Development S.A. 13 13 PLN oprocentowanie 30.06.2020
kredyt BS Wschowa Dekpol Inwestycje Sp. z
um.175/IWS/2019 0.0. Development Sp. k. 5556 1902 PLN WIBOR TM + marza 21.07.2020
kredyt SGB-Bank Dekpol Inwestycje Sp. z
um.PO/2/0ORK/U/2019 0.0. Rokitki Sp. k. 12 000 2476 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2020
faktoring Dekpol Steel Sp. z o.0. 12390 PLN
pozostate 0 PLN
Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe 18047 PLN -

Kredyty i pozyczki na Spotka Wartosé

dzieh 31.12.2019 1. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Diugoterminowe
0 PLN

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe 0 PLN - -
Krétkoterminowe
pozyczka Eco Milan Nordic Milan Sp. z o.0. umowne state
Sp.zo.0. 8 286 1231 PLN oprocentowanie 31.05.2020
pozyczka Eco Milan Nordic Milan Sp. z o.0. umowne state
Sp.zo.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.05.2020
pozyczka Eco Milan Nordic Milan Sp. z o.0. umowne state
Sp.zo.o0. 20 20 PLN oprocentowanie 31.05.2020



pozyczka Nordic
Development S.A.

pozyczka Nordic
Development S.A.
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Nordic Milan Sp. z 0.0.

Nordic Milan Sp. z o.o.

13

PLN

PLN

umowne state
oprocentowanie

umowne state
oprocentowanie

31.05.2020

31.05.2020

kredyt mBank
um.10/001/19/2/OB

kredyt BS Wschowa
um.175/IWS/2019

kredyt SGB-Bank

um.PO/2/ORK/U/2019

Dekpol Inwestycje Sp. z

0.0. MySliwska Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z

0.0. Rokitki Sp. k.

45700

5556

12 000

1341

3516

8916

PLN

PLN

PLN

WIBOR 1M + marza

WIBOR 1M + marza

WIBOR 3M + marza

30.11.2020

21.07.2020

31.07.2020

pozostate

Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe

15 052

PLN

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego 31.03.2020

Wartosé

Saldo

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

obligacje serii A (Dekpol
Deweloper Sp. zo.0.)

Razem obligacje
diugoterminowe

Krétkoterminowe
obligacije serii A (Dekpol
Deweloper Sp. zo.0.)

Razem obligacje
krétkoterminowe

21 500

8 500

21 500

PLN

21500 PLN

8500 PLN

8500 PLN

WIBOR 6M+ marza

WIBOR 6M+ marza

19.06.2022

19.12.2020

Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego 31.12.2019

Wartosé

Saldo

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe
obligacije serii A (Dekpol
Deweloper Sp. zo.0.)

Razem obligacje
diugoterminowe

Krétkoterminowe
obligacije serii A (Dekpol
Deweloper Sp. zo.0.)

Razem obligacje
krétkoterminowe

21 500

8 500

21 500

PLN

21500 PLN

8500 PLN

8500 PLN

WIBOR 6M+ marza

WIBOR 6M+ marza

19.06.2022

19.12.2020
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1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

Opis 31.03.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 152 512 113 600
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 2 544 955
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2130 1 464
fs(k;;vgizcﬁ]z;r;]io z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczeh 9924 10922
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 15073 14 435
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 209 344 197 651
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 222 719
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 391 048 339 747

1.7  UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE - AKTYWNE UMOWY
NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 013'?_163;2020 310112012019

Stan na poczagtek okresu 66 457 48 493
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -66 457 -48 493
Wycena na koniec okresu 71363 66 457
Stan na koniec okresu 71 363 66 457
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2. SKROCONE SRODROCZNE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

21  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2019
I Przyclho.dy ne’r’r.o zle sprzedazy produktow, 168 977 203 16] 38 434 47 971
towardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 582 12 856 1952 2991
lll. Zysk (strata) brutto 7 822 9 557 1779 2224
IV. Zysk (strata) netto 6 336 7 166 1 441 1 667
V. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktg (w zt /
EUR) 0.76 0.86 0,17 0.2
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej -27 823 -6 750 -6 329 -1 571
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 3 606 -6 702 820 -1 559
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej -37 903 -7 895 -8 622 -1 837
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -62 121 -21 347 -14 130 -4 967
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020 31.12.2019
X. Aktywa razem 734 346 859 057 161313 199 720
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 489 440 636 426 107 515 147 961
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 87 320 234 522 19182 54 524
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 402 120 401 904 88 333 93 438
XIV. Kapitat wtasny 244 906 222 631 53798 51759
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1837 1944
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 29 07 6 6

/ EUR)

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2020 r.: 4,5523 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2019 r.: 4,2585 PLN/EUR.
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Wybrane pozycje S$rodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania z
catkowitych  dochoddéw  oraz S§rédrocznego  skroconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2020 r.: 4,3963 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2019 r.: 4,2978
PLN/EUR.

22 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019

Przychody ze sprzedazy 168 977 203 161
Koszt wtasny sprzedazy 153 708 187 817
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15 269 15 343
Koszty sprzedazy 3282 4910
Koszty ogdlnego zarzgdu 2 647 1994
Pozostate przychody operacyjne 719 4 639
Pozostate koszty operacyjne 1477 222
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 582 12 856
Udziat w zysku (s’rrocie,) j_ednos’rek wycenianych 0 0
metodqg praw wtasnosci

Przychody finansowe 581 80
Koszty finansowe 1 342 3379
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 822 9 557
Podatek dochodowy 1486 2 391
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 6336 7166
Zysk (strata) netto 6336 7166
RéZnicg kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych

Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 6336 7166

24



Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

23 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ
Opis 31.03.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 357 608 363 263
Rzeczowe aktywa trwate 33 633 70616
Nieruchomosci inwestycyjne 22 300 22 300
Wartosci niematerialne 385 425
Akcje i udziaty 273 576 229 368
Naleznosci 2875 2769
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 18 509 30883
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 330 6 902
Aktywa obrotowe 376 738 412 053
Zapasy 55 639 75388
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 99 559 86518
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 206 149 172222
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 503
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1058 968
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 333 76 454
w tym Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 1618 550
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 734 346 775 316
Opis 31.03.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny 244 906 238 570
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 180793 180793
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 23 105 0
Wynik roku biezgcego 6 336 23105
Zobowiqgzania dlugoterminowe 87 320 159 006
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 380 26 465
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 124 124

25



Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 42191 115393
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 2717 3310
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 14 907 13714
Zobowigzania krétkoterminowe 402 120 377 739
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 6 6
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 13732 19 824
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 158 029 126 650
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 4 507 7 281
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 225 846 217 786
Przychody przysztych okresow 0 6192
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 734 346 775 316

2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2020 01.01.-31.03.2019

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 822 9 557
Korekty: 2 390 6 950
Amortyzacja 1263 2189
Zmiana wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -77 -15
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
insfrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odseftki i udziaty w zyskach 1205 4776
Zmiana kapitatu obrotowego -36 549 -21 002
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -1 486 -2 391
Zaptacony podatek dochodowy 0 136
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -27 823 -6 750
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -8 -45
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -2 042 -2719
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 82 3
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -150

26



Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -7 152 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 16 270 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -996 -191
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -2 900 -3 600
Otrzymane odsetki 351 0
Otrzymane dywidendy 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej 3 606 -6 702
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1156 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -6 875 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 1 660 34197
Sptaty kredytdw i pozyczek -31702 -38 514
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -876 -2 271
Odsetki zaptacone -1 266 -1 307
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -37 903 -7 895
Zmiana netto stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow -62 121 -21 347
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 76 454 51 461
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 14 333 30115
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1618 16 035
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25 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01 —31.03.2020 .

Kapitat ze Kapital Réinice
sprzedazy za a’:ow 7 Nie Kapitat kursowe z
Opi Kapitat Akcje akgciji P Y Pozostale podzielone udziatlowcéw przeliczenia
pis AN zysku n . . LA Razem
podstawowy wiasne (-) powyzejich kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
: . zatrzymaneg
wartosci o zatrzymane cych podporzadk
nominalnej owanych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 23 105 0 0 238 570
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 6 336 0 0 6336
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 6 336 0 0 6 336
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 29 441 0 0 244 906

28



Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

Dane za okres 01.01 —=31.12.2019 .

Kapitat ze Kapitat Réznice
sprzedazy sa q?ow 7 Nie Kapitat kursowe z
. Kapitat Akcje akciji P Y Pozostale  podzielone udzialowcéw przeliczenia
Opis zysku Razem
podstawowy wtasne (-) powyzejich zatrzvmane kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
wartosci yo 9 zatrzymane cych podporzgdk
nominalnej owanych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 0 26 309 150 410 0 30 383 0 0 215 465
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 30 383 0 -30 383 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 30 383 0 -30 383 0 0 0
Zysk (strata) netfto 0 0 0 0 0 23 105 0 0 23105
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 23105 0 0 23105
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 180793 0 23105 0 0 238 570
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2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. (Spétka, Emitent) za okres
3 miesiecy zakonczony 31 marca 2020 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakohczony 31 marca 2020 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacii
dziatalnosci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidzieC przysztosci.
Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Dekpol S.A. na dzien 31 marca 2020
roku i 31 grudnia 2019 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy
pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2020 roku i 31 marca 2019 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spdtki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2019 roku. W | kwartale 2020 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania wartosci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
| KWARTAL 2020 R. GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL

INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ DEKPOL

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na frzech
obszarach:

generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, uzytecznosci
publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze
roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
apartamentowcdw, condo i apart hoteli oraz powierzchni handlowo -
ustugowych;

produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

W ramach trwajgcej reorganizacji Grupy Kapitatowej Dekpol poszczegdlne obszary
dziatalnosci sg stopniowo przenoszone z jednostki dominujgcej Dekpol S.A. do nowo
utworzonych spdtek zaleznych, a Dekpol S.A. docelowo petni¢ bedzie funkcje
holdingu zarzgdzajgcego Grupg Kapitatowa.

312 STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWEJ DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2020 roku w sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol
wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz dwadziescia cztery spotki
zalezne.
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Spotki zalezne

Dekpol 1 Sp.zo.0.

bezposrednio

Dekpol Royalfies

posrednio przez Dekpol 1

Sp.zo.o. Sp.zo0.0.S.K.A.
Dekpol 1 Sp.zo.0 . . posrednio przez Dekpol 1
SKA. bezposrednio Almond Sp. z o0.0. $p.20.0. SKA
UAB DEK LT Statyba bezpotrednio Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
(Litwa) Sp.zo.o. Deweloper Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper
Sp.zo.o.

Betpref Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.o.

bezposrednio

bezposrednio

bezposrednio

bezposrednio

Dekpol Pszenna
Sp.z o.o.

Nordic Milan Sp. z 0.0.

Smartex Sp.zo. 0

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Braniborska Sp. k

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Mysliwska Sp. k.

Dekpol Pszenna
Sp.z0.0.5p.k

Dekpol Inwestycje
Sp.z 0.0. WBH Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Neo Jasien Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Grano Resort Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Sobieszewo
Development Sp. k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Pszenna Sp. zo.o.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.
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Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA;

2) Dekpol 1 Sp.zo.0.S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz zarzgdzanie
warto$ciami niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL;

3) UAB DEK LT Statyba - spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spdtki na Litwie, a
takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie
realizowanymi na Litwie;

4) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnos¢ deweloperskg i
przeniesienie jej aportem do tej spotki, co nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 roku;

5) Betpref Sp. z 0.0. — spdtka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw
prefabrykatow betonowych wykorzystywanych przy readlizacji kontraktéw w
generalnym wykonawstwie;

6) Dekpol Steel Sp. z 0.0. — celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnoS¢ produkcji osprzetu do maszyn
budowlanych i przeniesienie jej aportem do tej spdiki, co nastgpito z dniem 1 stycznia
2020 roku;

7) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — celem utworzenia jest wydzielenie w przysztosci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnose
generalnego wykonawstwa i przeniesienie jej aportem do tej spotki.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge
marki w konteksicie promocji wizerunkowej jak i produktowej (planowana jest
likwidacja spotki);

2) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek celowych realizujgcych
poszczegdlne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol: Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano
Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Sobieszewo Development Sp. k.;
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2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestyciji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Nordic Milan Sp. z o0.0. - spbtka prowadzi dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej;
posiada nieruchomos$¢ gruntowg w Milandwku, na ktérej zrealizowata inwestycje
deweloperskg Eco Milan;

4) Smartex Sp. z 0. 0. - wtasciciel nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, na ktérej Spdtka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobq
fizyczng bedgcqg wtascicielem 37,7% udziatdw Smartex zrealizowac wspdlnie projekt
deweloperski. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatow w Smartex oraz

prawo do nabycia 37,7% udziatdw Smartex. Do realizacji przedmiotowej inwestycji
zostata powotana spoétka celowa - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k.

Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa do redlizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Spotki posrednio zaleine od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestycii
deweloperskiej pod nazwqg Osiedle Pastelowe w Gdansku;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spotka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa do realizacji
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizacii
inwestyciji deweloperskiej we Wroctawiu;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej w Warszawie;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z0.0. Neo Jasien Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwg Neo Jasien w Gdansku;

?) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej w Wislince;
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10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa do

realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskie;.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref
Sp. z 0.0., Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo
Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. SK.A. posiada 100% udziatdw w spdtkach Dekpol Royalties Sp. z
0.0. oraz Almond Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatéw w spdtkach Nordic Milan Sp. z
0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatdéw w Smartex Sp. z 0.0. oraz prawo
do nabycia 37,7% udziatdw Smartex Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spdtek Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., posiadajgc w tych
spotkach 99,5% udziatu w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tych spobtek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Braniborska Sp. k., posiadajgc w tej spdtce 49,9% udziatu w zyskach, a 0,1% udziatu w
zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spotki.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spdtki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.
Sp.k. posiadajgc w tej spodtce 99,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp.
z 0.0. bedqgcy komplementariuszem tej spdtki posiada 0,5% udziatu w zyskach, z
zastrzezeniem, iz zysk przypadajgcy do podziatu pomiedzy spotki z Grupy Dekpol jest
pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajgcq tytutem udziatu w zyskach drugiemu
komandytariuszowi spotki.

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacji
metodqg petng.

3.1.3 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL
W I KWARTALE 2020 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

7 dniem 1 stycznia 2020 r. nastgpito przeniesienie do Dekpol Steel Sp. z o. o.

zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. funkcjonujgcej pod nazwg

Departament Produkcji tyzek (ZCP) i obejmujgcej w szczegdlnosci produkcje i
sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych. Zorganizowana cze$é

35



Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony departament wewngtrz struktur Emitenta i
niezalezne przedsiebiorstwo samodzielnie realizujgce powyzsze zadania.

W sktad ZCP weszty m.in. nieruchomosci zabudowane, prawa i obowigzki z umdw o
prace oraz wszelkie akta pracownicze dotyczgce przenoszonych pracownikdow,
zwigzane z ZCP naleznosci i zobowigzania, zapasy materiatéw, Srodki trwate i
ruchomosci oraz elementy wyposazenia, prawa z rachunkdéw bankowych, prawa
wynikajgce z umoéw z odbiorcami, podwykonawcami, dostawcami, klientami, prawa
wtasnosci intelektualnej, uzyskane decyzje administracyjne, koncesje, licencje,
pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty iin.

Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu
zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Dekpol S.A. w dniu 31 grudnia 2019 r.
1.000.000 nowych udziatéw w Dekpol Steel o tgcznej wartosci nominalnej 50 min zt. Po
podwyzszeniu kapitat zaktadowy Dekpol Steel wynosi 50.005.000 zt.

Na dzien publikacji niniejszego raportu trwajg dziatania zwigzane z wydzieleniem
zorganizowanej czesci  przedsiebiorstwa  Spotki - funkcjonujgcej pod  nazwg
Departament Generalnego Wykonawstwa i przeniesieniem jej do Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

Powyzsze zdarzenia sg wynikiem podjetych w 2019 roku dziatan zwigzanych z
reorganizacjq Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol majgcg na celu wprowadzenie
systemu zarzqgdzania dopasowanego do zwiekszajgce;j sie skali dziatalnosci Spotkii jej
poszczegdlnych segmentdw, rozbudowywanej struktury, jaok tez dalszych plandw
rozwojowych.

W okresie | kwartatu 2020 r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty
miejsca zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol.

3.2 INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ DEKPOL S.A.

321 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczqg. Jednemu z cztonkédw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzqdu, jest ponadto mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezesdw Zarzgdu. Kadencja cztonkdéw Zarzgdu trwa 5 lat
i nie jest wspdina.

36



Raport kwartalny za | kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Na dzien 31 marca 2020 r. i na dzieh publikacii niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Cztonek Zarzgdu

Kadencja Prezesa Zarzgdu Pana Mariusza Tuchlina uptynie z dniem 4 czerwca 2024 r.,
kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Pana Michata Skowrona uptynie z dniem 1 stycznia
2023 r., natomiast kadencja Cztonka Zarzgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc
uptynie z dniem 31 grudnia 2025r.

W | kwartale 2020 roku nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.

W dniu 30 grudnia 2019 r. Rada Nadzorcza Spodtki podjeta uchwate o powotaniu z
dniem 1 stycznia 2020 roku Pani Katarzyny Szymczak-Dampc do Zarzgdu Spofki i
powierzeniu jej funkcji Cztonka Zarzgdu.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak réwniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdina.

Na dzieh 31 marca 2020 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodza:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Grzegorza Wagsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku. Kadencja
Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 roku. Kadencja Romana Suszka i
Jacka Grzywacza uptynie zdniem 1 kwiethia 2024 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego
uptynie z dniem 30 czerwca 2024 roku.

W | kwartale 2020 roku nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

3.2.2 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 31 marca 2020 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy Dekpol S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajqg tgcznie do 8.362.549 gtosodw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

3.2.3 STRUKTURA AKCIJONARIATU SPOtKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikaciji niniejszego
raportu tj. na dzien 15 czerwca 2020 roku wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol
S.AL

Udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej

Akcjonariusz Liczba akcji /Liczba gtoséw liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77.13%
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1.233.106 14,7 4%
Razem 8.362.549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzieh
28 czerwca 2019 r

W okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego, 1j. raportu rocznego za
2019 roku opublikowanego w dniu 15 maja 2020 roku, do dnia publikacji niniejszego
raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spoftki.
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3.2.4 STAN POSIADANIA AKCII PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE |
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spoétki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dzien publikacji niniejszego raportu tj. dzien 15 czerwca 2020 roku oraz na dzieh
publikacji ostatniego raportu okresowego f1j. raportu rocznego za 2019 roku
opublikowanego w dniu 15 maja 2020 roku:

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzien
Wyszczegdlnienie publikacji raportu Imiany publikacji raportu za

rocznego za 2019 r. | kwartat 2020 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.449.860 - 6.449.860

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji Spofki.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg
i nie posiadali w okresie od dnia przekazania raportu rocznego za 2019 roku do dnia
przekazania niniejszego raportu uprawnien do akcji Emitenta.

33 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL

331 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL W | KWARTALE 2020 ROKU

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol w okresie pierwszego kwartatu
2020 roku uksztattowaty sie na poziomie 205 148 tys. zt, czyli o 16% wyzszym w
poréwnaniu do przychoddw uzyskanych w analogicznym okresie poprzedniego roku.
Jednoczesnie Grupa Kapitatowa Dekpol w okresie od stycznia do marca 2020 r.
osiggneta 8 133 tys. zt zysku netto.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnosc
analogiczng do prowadzonej w 2019 roku, 1. zajmowata sie generalnym
wykonawstwem, dziatalno$cig deweloperskq, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych.

Segment generalnego wykonawstwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec
pierwszego kwartatu 2020 roku realizowata kontrakty dla podmiotéw zewnetrznych o
tgcznej] umownej wartosci ponad 574 min zt netto. Do readlizacji po okresie
sprawozdawczym pozostawaty projekty o tgcznej wartosci ponad 372 min zt netto, z
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Czego znaczgca wiekszos¢ prac zostanie zrealizowana w 2020 roku. Wszystkie projekty
sg realizowane na zlecenie inwestoréw prywatnych. Dodatkowo Emitent w ramach
segmentu  Generalnego  Wykonawstwa  readlizuje  projekty  deweloperskie
wewnagtrzgrupowe o tqcznej wartosci pozostajgcej do redlizacji po pierwszym
kwartale 2020 roku wynoszgcej ponad 91 min zt netto. Gtéwnym obszarem
dziatalnosci Grupy pozostaje wojewddziwo pomorskie, gdzie realizowanych jest blisko
60% projektow. Redlizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe,
ustugowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzng (drogi, place, parkingi).

Zestawienie wazniejszych kontraktéw realizowanych przez Grupe Kapitatowg
Emitenta na dzien 31 marca 2020 r.:

- budowa zaktadu produkcyjno- magazynowego z zapleczem biurowym w Skérczu
dla Iglotex S.A.

- budowa centrum magazynowo — produkcyjnego z zapleczem socjalno biurowym w
Rumi dla Tricity North Sp. o.0.

- kompleksowa realizacja robdt budowlano — konstrukcyjnych oraz budowlano -
instalacyjnych wraz z dostawg materiatdw i urzgdzen obejmujgcych wykonanie
obiektu magazynowo-produkcyjno-biurowego z zapleczami socjalno- biurowymi w
Gdansku dla 7R Projekt 22 Sp. z 0.0.

W dniu 13 marca 2020 roku w Polsce zostat ogtoszony stan zagrozenia epidemicznego
w zwigzku z pandemiqg koronawirusa SARS-CoV-2. Do dnia publikaciji niniejszego
raportu, w/w zagrozenie nie miato bezposredniego i istotnego wptywu na dziatalnos¢
Grupy. Zarzgd Dekpol S.A. na biezgco podejmuje niezbedne dziatania
zapobiegawcze oraz edukacyjne. Mimo starannosci, nie jest on w stanie przewidziec
dalszego rozwoju sytuaciji, a tym samym wptywu pandemii na dziatalno$¢ Spotki i
Grupy Kapitatowe.

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng
pozycje na rynku. W pierwszym kwartale br. kontraktacja w rozumieniu umow
przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 27 lokali. Dla
porownania w fym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie
141 lokali. W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszym kwartale br.
rozpoznana zostata sprzedaz 180 lokali. Dla pordwnania w tym samym okresie
poprzedniego roku rozpoznanych lokali byto 80, a w catym 2019 roku 490 lokali.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2020 r. w ofercie sprzedazowej pozostawato 162
lokali.
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W | kwartale 2020 roku oddane do uzytkowania zostaty dwie inwestycje:
Nowe Rokitki V,VI - tgcznie 139 lokali,
Grano Residence - tqcznie 282 lokale.

Grupa odnotowata spadek zawartych umow w miesigcu marcu, ktéry spowodowany
byt gtdwnie sytuacjg epidemiczng, a co za tym idzie wprowadzonymi przez wtadze
ograniczeniami, jak i niepewnosciq spoteczenstwa zwigzang z wyhamowaniem
globalnej gospodarki.

Zarzgd Dekpol S.A., ze wzgledu na krétki horyzont obserwacii danych nie jest w stanie
oszacowac wptywu epidemii na dziatalno$¢ deweloperskg Grupy Kapitatowej Dekpol
w dtuzszej perspektywie czasowe;.

Grupa kontynuuje realizacje projektdw o profilu mieszkaniowym i ustugowym na
terenie Gdanska i okolic. Realizowane aktualnie projekty obejmujg zarébwno budowe
osiedli mieszkaniowych, luksusowych apartamentowcodw, jak réwniez condo i
aparthoteli. Spdtka sukcesywnie zwieksza udziat w sprzedazy projektow o wyzszym
prestizu i standardzie adresowanych do bardziej wymagajgcych klientow.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych

Od 01 stycznia 2020 roku dziat produkcji osprzetdw do maszyn budowlanych dziata juz
jako Dekpol Steel Sp. z 0.0. Gtdwnymi zatozeniami na nastepne lata jest budowanie
marki i wiekszej rozpoznawalnosci na rynku krajowym i zagranicznym. Stad tez Grupa
ktadzie obecnie nacisk na rozbudowanie dziatu sprzedazy, ktérego zasieg ma
obejmowac wszystkie kraje europejskie. Rozbudowana zostata rowniez sie¢ sprzedazy
w kraju, ktéra oferuje najlepsze osprzety produkowane w Dekpol Steel. W pierwszym
kwartale br. zostata rowniez podjeta decyzja o zaprojektowaniu i realizacji w petni
zautomatyzowanej linii do produkcji tyzek mini- midi. Dzieki zrobotyzowaniu ciggu
produkcyjnego, tyzki do maszyn kompaktowych bedqg oferowane w bardzo
atrakcyjnych  cenach  przy  zachowaniu  wysokiej  jakosci.  Stworzenie
zautomatyzowanej linii wigze sie rowniez ze standaryzacjq profilu tyzek, a tym samym
powtarzalnoscig procesu montazu i spawania. Wszystkie te procesy majg byc
wykonywane przez roboty. Bedzie to nowatorskie rozwigzanie zardbwno w kraju, jak i
Europie. Kohcowym obszarem zautomatyzowanej linii  produkcyjnej bedzie
wydzielona kabina malarska dedykowana wytgcznie produkcji osprzetéw do maszyn
kompaktowych. Dzieki temu rozwigzaniu zostanie rozszerzona oferta produktowa tyzek
wytwarzanych w Dekpol Steel, poczgwszy od tyzek mini wazgcych 35 kg, a
skonczywszy na osprzetach do koparek wydobywczych gdzie waga tyzki oscyluje w
granicach 23 000 kg .
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Dekpol Steel Sp. z 0.0. prowadzi réwniez rozmowy z dwoma ogodlnoswiatowymi
liderami z sektora infrastruktury drogowej. Celem tych rozméw jest doprowadzenie do
wytgcznosci dostaw osprzetdéw wykorzystywanych w tych firmach, jak réwniez
dokonywanie remontéw aktualnie uzywanych osprzetdw. Kolejnym krokiem
zmierzajgcym do dominacji osprzetdow i tyzek produkowanych w Dekpol Steel jest
otwieranie magazyndéw konsygnacyjnych gotowych wyrobdw u dilerbw maszyn
budowlanych w Polsce i Europie. W br. planowane jest réwniez utworzenie
przedstawicielstwa Dekpol Steel we Francji. Model ten ma by¢ wdrazany w
pozostatych krajach Unii Europejskie;.

Gtoéwnym celem na rok 2020 jest zwiekszanie przez Dekpol Steel Sp. z 0.0. wyniku netto

poprzez procesy optymalizacji produkcji jak réowniez standaryzacje wytwarzanych
produktdw.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, Zarzgd Spotki na biezgco obserwuje
panujgce warunki rynkowe i ma na wzgledzie sytuacje zwigzang z pandemiq wirusa.
Mozna zaobserwowad, iz po okresie chwilowego wyhamowania sprzedazy osprzetu
do maszyn, gospodarka wykazuje sygnaty powrotu do trendu sprzed pandemii.
Gtowni odbiorcy, po okresie wstrzymania zaczynajg powoli ponownie realizacje
swoich plandw zakupowych, a co za tym idzie liczba zamdwien w Dekpol Steel
rowniez bedzie zwiekszata swoje wolumeny.

3.3.2 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL W | KWARTALE 2020 ROKU

Wydtuzenie terminéw obowigzywania umowy kredytowej z BGZ BNP Paribas S.A.

W dniu 2 stycznia 2020 r. Zarzgd Spdtki otrzymat zgode Banku BGZ BNP Paribas S.A.
(Bank) na wydtuzenie okresu udostepnienia kredytu w zwigzku z wigzgcqg strony
umowq wielocelowej linii kredytowej z dnia 11 grudnia 2015 r. (z pd&zniejszymi
zmianami). Koniec biezgcego okresu udostepnienia kredytu przypadat na luty 2020
roku. W dniu 21 lutego 2020 r. Spdétka podpisata z Bankiem aneks do ww. umowy.
Zgodnie z aneksem koniec biezgcego okresu udostepnienia dla kredytu w rachunku
biezgcym, kredytu odnawialnego i linii gwarancyjnej zostat ustalony odpowiednio na
koniec marcaiilipca 2020 r. oraz na koniec stycznia 2021 r., a tgczny limit kredytowania
zostat ustalony na 17 min zt (poprzednio 34 min zt). Aneks do umowy zostat zawarty na
whiosek Spotki w zwigzku z reorganizacjqg Spdtki i Grupy Kapitatowej Dekpol.

O ww. zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 1/2020 z dnia 2
stycznia 2020 roku oraz nr 8/2020 z dnia 21 lutego 2020 roku.
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Umowa o generalne wykonawstwo inwestycji - centrum handlowego Karuzela
Kotobrzeg

W dniu 21 stycznia 2020 r. Spdétka otrzymata od Karuzela Kotobrzeg Sp. z o.o.
(Zamawiajgcy) obustronnie podpisang umowe, a nastepnie aneks do umowy o
generalne wykonawstwo inwestycji obejmujgcej budowe galerii handlowej Karuzela
Kotobrzeg wraz z innymi obiektami jak rondo, miejsca parkingowe itp. (dalej tgcznie
jako Umowa).

W ramach Umowy Spdtka miata wykonac kompleksowe prace ziemne irondo (Prace
1) oraz, z zastrzezeniem okreSlonym ponizej, prace obejmujgce budowe galerii
handlowej - jednopoziomowego obiektu budowlanego wraz z wszelkimi przytgczami i
zagospodarowaniem terenu (Prace 2). Termin zakonczenia Prac 1 i Prac 2 miat
przypadac¢ odpowiednio w czerwcu 2020 r. oraz w maju 2021 r. Ryczattowe
wynagrodzenie netto miato wynosi¢ za Prace 1 ok. 2%, a za Prace 2 ok. 10%
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2019. Realizacja Prac 2
miata nastgpi¢  wytgcznie pod warunkiem doreczenia wykonawcy przez
Zamawiajgcego pisemnego zawiadomienia o rozpoczeciu realizacji Prac 2, jednak
nie pozniej nizdo dnia 30 kwietnia 2020r., przy czym Zamawiajgcy nie byt zobowigzany
do ztozenia powyzszego zawiadomienia. W przypadku braku doreczenia
zawiadomienia zakres prac objetych umowq oraz wynagrodzenie wykonawcy miaty
by¢ ograniczone jedynie do Prac 1.

W dniu 9 kwietnia 2020r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Spdtka ofrzymata informacie,
iz w zwigzku z zaistniatg sytuacjq, jakg jest pojawienie sie epidemii SARS-CoV-2 i
negatywnych jej konsekwencji dla Zamawiajgcego, Zamawiajgcy jest zmuszony do
natychmiastowego wstrzymania realizacji te] inwestycji. W ocenie Zamawiajgcego
obecna sytuacja epidemii stanowi site wyzszqg, ktéra doprowadzita do nadzwyczajnej

zmiany stosunkdw, o ktérej mowa w art. 357(1) Kodeksu Cywilnego.

W dniu 20 maja 2020 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Spdtka zawarta z
Zamawiajgcym aneks do Umowy, w ktérym strony postanowity kontynuowac kontrakt
jednoczesnie modyfikujgc harmonogram i zakres prac objetych Umowag w ten sposdb,
ze na dzien zawarcia aneksu Spoétce zostata zlecona realizacja prac obejmujgcych
budowe skrzyzowania typu rondo oraz prac niezbednych do jego realizacji, a takze
prac, ktére na moment podpisania aneksu zostaty juz wykonane przez Spotke (dalej
tgcznie jako ,Prace 17). Termin zakonczenia Prac 1 zostat uzgodniony na kwiecien
2021 roku.

Jednoczesnie, wobec faktu, iz do dnia 30 kwietnia 2020 r. Zamawiagjgcy nie doreczyt
Spoétce pisemnego zawiadomienia o rozpoczeciu realizacji Prac 2, o ktérych mowa
powyzej, co stanowito warunek rozpoczecia ich realizacji, a wolg stron Umowy jest
zrealizowanie Inwestycji, strony ustality nowy termin na doreczenie przez
Zamawiajgcego zawiadomienia o rozpoczeciu realizacji Prac 2. Uzgodniono, ze
zawiadomienie moze zosta¢ doreczone do dnia 31 sierpnia 2020 r. Zamawiagjgcy nie
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jest zobowigzany do ztozenia powyzszego zawiadomienia. W przypadku braku
doreczenia zawiadomienia zakres prac objetych Umowqg oraz wynagrodzenie Spotki
bedg ograniczone jedynie do Prac 1. W przypadku doreczenia Spodtce
zawiadomienia we wskazanym terminie, zakres prac zostanie zwiekszony o Prace 2,
ktdre tgcznie z Pracami 1 stanowi¢ bedq catod¢ przedmiotu Umowy, a wszelkie
terminy dotyczgce Prac 2 ulegng wydtuzeniu o tgczny okres ograniczenia zakresu
prac tj. od dnia 10 kwietnia 2020 r. do dnia doreczenia Spdtce zawiadomienia.

W zwigzku ze zmianami zakreséw Prac 1 i Prac 2 ryczattowe wynagrodzenie netto
ulegto zmianie i wynosi za Prace 1 ok. 1%, a za Prace 2 ok. 12% przychodow ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2019.

Umowa z Karuzela Kotobrzeg Sp. z 0.0. zawiera zapisy dotyczgce kar umownych
naleznych w przypadku m.in. zwtoki w niedotfrzymaniu terminu koncowego Umowy,
wykonaniu poszczegdlnych etapdw prac lub usunieciu wad, przy czym limit
wymienionych kar wynosi 10% wynagrodzenia. Ponadto, strony Umowy majg prawo
zqdac¢ zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku
odstgpienia od Umowy z winy drugiej strony. Zamawiajgcemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania przekraczajgcego wysokosC zastrzezonych kar
umownych do petnej wysokosSci wtgcznie z utraconym zyskiem. Emitent moze
powierzy¢ wykonanie czesci prac i dostaw podwykonawcom, jednakze odpowiada
za ich dziatania jak za wtasne. W Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do
odstgpienia przez Zamawigjgcego od Umowy w catosci lub czesci, m.in. gdy
wykonawca nie wywigze sie z termindw prac lub nie dostarczy przedmiotu Umowy w
wymaganej jakosci i zgodnie z ustalonymi warunkami.

O ww. zdarzeniach Spdétka informowata w raportach biezgcych nr 3/2020 z dnia 21
stycznia 2020 roku, nr 10/2020 z dnia 9 kwietnia 2020 roku oraz nr 13/2020 z dnia 20 maja
2020 roku.

Aneks do listu intencyjnego oraz zawarcie umowy o generalne wykonawstwo z Iglotex
S.A.

W dniu 31 stycznia 2020 r. Dekpol S.A. zawart z Iglotex S.A. aneks do listu intencyjnego
dotyczgcego wyboru Emitenta jako generalnego wykonawce do realizacji prac
polegajgcych na zaprojektowaniu, uzgodnieniu i wybudowaniu zaktadu produkcyjno
— magazynowego w Skérczu, przedtuzajgcy termin na zawarcie umowy o generalne
wykonawstwo do dnia 14 lutego 2020 r. (pierwotnie 31 stycznia 2020 r.).

Umowa o generalne wykonawstwo inwestycji w formule "zaprojektuj i wybuduj'
(Umowa) zostata zawarta w dniu 18 lutego 2020 r. Zgodnie z Umowq Iglotex powierzyt,
a Emitent jako wykonawca przyjat do wykonania na warunkach okreslonych Umowq,
prace polegajgce na zaprojektowaniu i wykonaniu, jako generalny wykonawca,
inwestycji obejmujgcej wybudowanie budynku produkcyjno-magazynowego w
Skérczu o powierzchni netto 24 tys. m2 wraz z instalacjami wewnetrznymi,
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zagospodarowaniem terenu przylegtego do budynku i parkingiem zewnetrznym.
Zakonczenie przez Emitenta realizacji przedmiotu Umowy oraz uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie ma nastgpi¢ w sierpniu 2020 r., przy czym Umowa przewiduje
mozliwos¢ przedtuzenia daty zakonczenia realizacji Umowy w przypadkach w nigj
okreSlonych. Za nalezyte wykonanie przedmiotu umowy Spdtka otrzyma
wynagrodzenie ryczattowe netto w wysokosci ok. 10% przychoddw Grupy Kapitatowe;j
Emitenta za 2019 r.

W dniu 6 maja 2020 roku (zdarzenie pod dniu bilansowym) Spdtka zawarta z Iglotex
S.A. aneks do Umowy wprowadzajgcy do wykonania roboty dodatkowe polegajgce
na wykonaniu czesci biurowej ww. inwestycji, wskutek czego termin zakonczenia robot
objetych Umowq zostat okreslony na koniec wrzes$nia 2020 r. W zwigzku z tg zmiang
wzrosta tgczna warto$¢ wynagrodzenia netto Emitenta za wykonanie Umowy i
wyniesie ok. 11% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2019 r.

Umowa przewiduje kary umowne m.in. za niedotrzymanie terminéw wskazanych w
Umowie, zwtoke w usunieciu wad, dostarczeniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy i zabezpieczenia rekojmi oraz gwarancji i in. Stfrona Umowy jest
zobowigzana do zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia netto w
przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn zawinionych przez drugqg strone.
Maksymalna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekracza¢ 10% wartosci
wynagrodzenia netto. Jednoczesnie zastrzezenie jakiejkolwiek kary umownej w
Umowie nie pozbawia stron prawa dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
te kare umownqg w szczegdlnosci z tytutu wszelkich kar i odszkodowan poniesionych
przez strony z uwagi na niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy przez drugq
sfrone. W Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do odstgpienia przez
zamawiajgcego od Umowy, m.in. gdy wykonawca opdzni sie z rozpoczeciem lub
zakonczeniem robdt tak dalece, ze nie bedzie prawdopodobne, zeby zdotat
dotrzymac termindw, wykonanie robdt bedzie opdznione o ponad 14 dni w stosunku
do okreslonych termindw, a stan ten bedzie sie utrzymywat, itp. Wykonawca jest
uprawniony do powierzenia realizacji czesci robét podwykonawcom.

O ww. zdarzeniach Spdétka informowata w raportach biezgcych nr 4/2020 z dnia 31
stycznia 2020 roku oraz nr 7/2020 z dnia 18 lutego 2020 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane: centrum magazynowo - produkcyjne w gm.
Ozaréw Mazowiecki

W dniu 11 lutego 2020 r. Spoétka ofrzymata zawartg z PDC Industrial Center 126 Sp. z
0.0. (podmiot wskazany przez Panatftoni Development Europe Sp. z o.0., dalej:
Zamawiajgcy) obustronnie podpisang umowe o roboty budowalne obejmujgce
wykonanie i oddanie do uzytkowania centrum magazynowo-produkcyjnego z
zapleczem socjalno-biurowym wraz z wartowniqg i pompowniqg (Obiekt) oraz
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wykonanie wszelkich robdt towarzyszgcych oraz prac projektowych (Umowa).
Zakonczenie przez Emitenta realizacji Obiektu oraz uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie ma nastgpic w czerwcu 2020 r. Ryczattowe wynagrodzenie netto
Emitenta za wykonanie Obiektu zostato ustalone na poziomie ok. 5% przychoddw
Grupy Kapitatowej Emitenta za 2019 r. (przeliczone wg kursu euro z dnia 11 lutego 2020
r.).

Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. w przypadku opdznienia z przyczyn
lezgcych po stronie wykonawcy skutkujgcego opdznieniem w dotrzymaniu terminéw
zakonczenia prac, opdznieniem tzw. wczesniejszego dostepu, termindw realizacji
wskazanych w harmonogramie oraz termindw usuniecia wad, przy czym limit
wymienionych kar wynosi 10% wynagrodzenia. Ponadto Emitent jest zobowigzany do
zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od
Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy. Emitent
moze powierzy¢ wykonanie prac budowlanych podwykonawcom, jednakze
odpowiada za ich dziatania oraz zaniechania jak za wtasne. W Umowie zawarto
zapisy dotyczgce prawa do odstgpienia przez Zamawiajgcego od Umowy, m.in. gdy
wykonawca nie wykona ktéregokolwiek ze swoich istotnych obowigzkdw stosownie
do harmonogramu, bedzie wykonywat prace w sposéb naruszajgcy przepisy lub gdy
na skutek sity wyzszej lub dziatan oséb trzecich realizacja projektu okaze sie niemozliwa
lub nastgpi przesuniecie harmonogramu o co najmniej 3 miesigce.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2020 z dnia 11 lutego
2020 roku.

Zawarcie przez spotke zalezng umoéw o kredyt z Alior Bank S.A.

W dniu 19 marca 2020 r. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. (Kredytobiorca)
zawarta z Alior Bank S.A. dwie umowy (Umowy) - o kredyt nieodnawialny w wysokosci
59,2 min zt (Kredyt 1) oraz o kredyt odnawialny w wysokosci 4,8 min zt (Kredyt 2). Srodki
finansowe pochodzgce z Kredytu 1 zostang wykorzystane na finansowanie/
refinansowanie kosztow realizacji projektu deweloperskiego pod nazwq "Sol Marina”
w Wislince koto Gdanska (Inwestycja), a srodki z Kredytu 2 na finansowanie podatku
VAT zwigzanego z kosztami realizacji Inwestycji. Oba kredyty zostaty udzielone na okres
do dnia 31 lipca 2022 roku. Wysokosci oprocentowania sq rowne stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze Banku. Uruchomienie kredytdw nastgpi po spetnieniu
warunkéw formalno-prawnych. Zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajgce z
Umdw stanowig m.in. hipoteka umowna do kwoty 95,9 min zt na przystugujgcym
Kredytobiorcy prawie wtasnosci nieruchomosci, na ktérej realizowana jest Inwestycja,
zastaw na rachunkach Kredytobiorcy prowadzonych w Banku, przelew wierzytelnosci
Z umowy o generalne wykonawstwo zawartej z generalnym wykonawcq Inwestycji —
Dekpol S.A., poreczenie udzielone przez Dekpol S.A., oSwiadczenie Kredytobiorcy,
komandytariusza Kredytobiorcy i Emitenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 kpc oraz umowa wsparcia zawarta z komandytariuszem Kredytobiorcy
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i Kredytobiorcg obejmujgca m.in. zobowigzanie do pokrycia kosztow realizacii

Inwestycji przewyzszajgcych zaakceptowany decyzjg Banku budzet Inwestycii.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 9/2020 z dnia 19 marca 2020
roku.

3.3.3 CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W | kwartale 2020 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Wptyw skutkdw pandemii koronawirusa SARS-CoV-2 na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej
Dekpol w poszczegdlnych segmentach zostat przedstawiony w punkcie 3.3.1
niniejszego raportu.

3.3.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Aneks do umowy dotyczqgcej budowy centrum magazynowo-produkcyjnego w Rumii
przy ulicy Dziatkowcow

W dniu 14 kwietnia 2020 roku Spotka ofrzymata od Tricity North Sp. z 0.0. obustronnie
podpisany aneks do umowy o roboty budowlane obejmujgce wykonanie i oddanie
do uzytkowania centrum magazynowo-produkcyjnego z zapleczem socjalno-
biurowym wraz z wartowniq i pompownig, w Rumii przy ulicy Dziatkowcdw, o tgcznej
powierzchni ok. 45 tys. m kw. (Umowa) wprowadzajgcy do wykonania roboty
dodatkowe, wskutek czego termin zakonczenia ostatniego etapu robdt objetych
Umowaq zostat okreslony na koniec pazdziernika 2020 r. W zwigzku z tg zmiang wzrosta
tgczna warto$¢ wynagrodzenia netto Emitenta za wykonanie Umowy i wyniesie ok.
10% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2019 r. (wg kursu euro z
dnia 14 kwietnia 2020 r.).

Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. w przypadku opdznienia z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy skutkujgcego opdznieniem w dotrzymaniu termindw
zakonhczenia prac, opdznieniem tzw. wczesniejszego dostepu, termindw realizaciji
wskazanych w harmonogramie oraz termindw usuniecia wad, przy czym limit
wymienionych kar wynosi 10% ceny kontraktu. Ponadto strony Umowy majg prawo
zqgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10% ceny kontraktu za odstgpienie od
Umowy z przyczyn lezgcych po drugiej stronie Umowy. Stronom przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego za szkody do petnej wysokosci szkody.
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Emitent moze powierzy¢ wykonanie czesci robdt budowlanych podwykonawcom,
jednakze odpowiada za ich dziatania oraz zaniechania jok za swoje witasne. W
Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do odstgpienia przez Tricity North Sp. z 0.0.
od Umowy, m.in. gdy Wykonawca nie wykona ktéregokolwiek ze swoich istotnych
obowigzkéw stosownie do harmonogramu, Wykonawca bedzie wykonywat prace w
sposdb naruszajgcey przepisy lub gdy na skutek sity wyzszej lub dziatan oséb trzecich
realizacja projektu okaze sie niemozliwa lub nastgpi przesuniecie harmonogramu o co
najmniej 3 miesigce.

O zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2020 z dnia 14 kwietnia
2020 roku.

3.3.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W | kwartale 2020 roku Spétka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA |
GWARANCIE

W | kwartale 2020 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotdw. Spdtki z Grupy
Kapitatowe] Dekpol udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty gwarancje dotyczgce
wykonanych prac budowlanych, jednak tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i
gwaranciji nie jest w ocenie Grupy znaczgca w konteksécie skali dziatalnosci Grupy
Kapitatowej i osigganych przez nig wynikdw finansowych.

Pomiedzy Emitentem a podmiotami powigzanymi w pierwszym kwartale 2020 roku
dochodzito do wzajemnego udzielania poreczen i gwarancji, w tym wymienionych
ponizej poreczen zobowigzan finansowych spotek z Grupy Kapitatowej Dekpol.

Beneficjent Produkt finansowy kwota zadtuzenie rodzaqj termin
wlys.zt nadzien zabezpieczenia  sptaty
31.03.2020 .
w tys. zt

Dekpol Inwestycje Sp. kredyt obrotowy w Alior Bank, poreczenie A7
70.0. Sol Marina Sp. k. umowa nr U0003400195815A 7 62 0 DekpolsA 20220731

Dekpol Inwestycje Sp. kredyt obrotowy w Alior Bank, poreczenie e
7 0.0. Sol Marina Sp. k. umowa nr U00034001958158 4 80 0 Dekpol sA 20220731

Dekpol Inwestycje Sp.  kredyt obrotowy SGB Bank, poreczenie e
70.0. Rokitki Sp. k. umowa nr PO/2/ORK/U/2019 12000 2476 Dekpol sA  2020-07-31
Dekpol Deweloper Sp. obligacije serii A 30000 30000 POICCZeNIe  022.06-19

Z 0.0. Dekpol SA
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Na dzieh 31 marca 2020 roku tgczne saldo udzielonych i ofrzymanych przez Grupe
Kapitatowqg Dekpol gwarancijii poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 31.03.2020 31.12.2019
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania umow
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Inne zobowigzania warunkowe
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych
Udmelgne gwarancje nalezytego wykonania umow - 25618 28 180
ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 48 873 35 581
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzah finansowych 0 0
Sprawy sqdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 74 491 63762
Zobowigzania warunkowe 74 491 63762
Otrzymane gwarancije i poreczenia nalezytego wykonania uméw od 0 0
j. powigzanych
Ofrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzah finansowych 0 0
od j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych
Otfrzymane gwarancije nalezytego wykonania umow od j.
. - - A 3177 2396
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j.
. - 2 481 2414
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sqgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 5658 4810
Aktywa warunkowe 5658 4810
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Na dzien 31 marca 2020 roku tgczne saldo udzielonych i ofrzymanych przez Emitenta
gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 31.03.2020 31.12.2019

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i 0 0

poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje 0 0

nalezytego wykonania uméw

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0

Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - ubezpieczeniowe 25618 28 180

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 48 873 35 581

Sprawy sqdowe 0 0

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 74 491 63762
Zobowigzania warunkowe 74 491 63762

Ofrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0

niepowigzanych

Ofrzymane gwarancje nalezytego wykonania umdw od |.

. - - h 3177 2396
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Oftrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od |.
. - 2 481 2414

niepowigzanych - bankowe

Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0

Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 5658 4810

Ofrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. 0 0

powigzanych

Ofrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umdw od |. 0 0

powigzanych

Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Aktywa warunkowe 5658 4810

3.4 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW

Spoétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spoétki ani Grupy Kapitatowej
Dekpol na 2020 rok.
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35 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEINEGO
KWARTALU

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spoétki i Grupy w kolejnych
okresach bedq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e dalsza rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientftom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spobtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen.

e redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw ktore pojawity sie w | kwartale 2020 roku oraz po jego zakonczeniu
majgcych bgdz moggcych miec wptyw na wyniki Spdtkii Grupy w kolejnych okresach
nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego sprawozdania.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdina kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stdép procentowych, poziom inwestyciji,
wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwoj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw i
ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zardwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Emitenta i jego grupy kapitatowe;.

Nalezy takze wskazacd, iz wptyw na osiggane wyniki, w perspektywie co najmnigj
najblizszego kwartatu, bedzie miat wirus COVID-19, ktéry w pierwszych miesigcach
2020 r. rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny wptyw objgt wiele
krajow. Kursy walut ulegty zmianie, wartos¢ akcji na rynkach spadta, a ceny towarow
ulegajqg fluktuaciji. Poniewaz sytuacja wcigz sie rozwija, Emitent uwaza, ze nie jest
mozZliwe przedstawienie szacunkdw ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej
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sytuaciji na Grupe. Chociaz w chwili publikaciji niniejszego raportu sytuacja ta wcigz sie
zmienia, wydaije sie, ze negatywny wptyw na handel swiatowy i na Grupe moze by
odczuwalny. Ewentualny opis wptywu na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej zostanie
uwzgledniony w kolejnych raportach okresowych.

3.6 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

W okresie | kwartatu 2020 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbifrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub jednostki od nigj
zaleznej.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe
Kapitatowg Dekpol dziatalnosci jest mnogo$¢ postepowan zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajqg sie takze
przypadki, kiedy podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepujg w roli strony
pozwane] — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach
dziatalnosci deweloperskiej.

37 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL

Nie istniejg inne informacje, ktdére zdaniem Spodtki sq istotne dla oceny sytuaciji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i
ich zmian, oraz informacje, ktére sqg istotne dla oceny mozliwosci realizaciji zobowigzan
przez Spotke i Grupe Kapitatowg Dekpol.

3.8 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalno$ci operacyjnej i amortyzaciji) wynosi na dzien 31 marca 2020
roku: 2,12.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien
31 marca 2020 roku: 0,69.
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39 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma):

Dekpol Spdtka Akcyjna

Nazwa skrécona:

Dekpol S.A.

Adres siedziby:

ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Telefon:

(58) 560-10-60

Faks:

(58) 560-10-61

Adres strony internetowej:

http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekironiczne;:

dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzgdu

Signature Ngt;( ified

Dokument podp'r/‘ y przez
MARIUSZ TUEHLIN
Data: 2020.06.1921:26:13 CEST

Michat Skowron

Wiceprezes Zarzgdu

Signature Not VerLﬁ'F’d

Dokument podpisany pf z MICHAL
GRZEGORZ SKOWR®ON
Data: 2020.06.15 21:42121 CEST

Katarzyna Szymczak-Dampc

Cztonek Zarzadu Signature IT;_OFV E' ified
Dokument pox pI‘S(’:ﬂ’] przez

Katarzyna Sylwi mczak-Dampc
Data: 2020.06.15 31:32:17 CEST

Podpis osoby, kitérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza

Dokument podpism"

Gtéwna Ksiegowa Signature NotviﬁF
rzez ANNA

MIKSZA
Data: 2020.06.15 24:25:32 CEST
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