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RAPORT Z PRZEGLADU SKROCONYCH $RODROCZNYCH
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzilimy przeglad zataczonych skréconych $rdédrocznych skonsolidowanych sprawozdar
finansowych Grupy Kapitatowej Orbis (zwanej dalej ,Grupa Kapitatowa”), w ktérej jednostka
dominujacq jest Spdtka Orbis S.A. z siedzibag w Warszawie przy ulicy Brackiej 16 (dalej ,Spétka
dominujaca”), ktdre sktadaja sie ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien
30 czerwca 2017 roku oraz skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale
wiasnym i skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres zakoriczony w tym
dniu, a takze z not objasniajacych.

Za sporzadzenie i rzetelne przedstawienie niniejszych skréconych $rédrocznych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoéci 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa” w ksztatcie zatwierdzonym przez Unig Europejska (,MSR 34") i innymi
obowigzujacymi przepisami jest Zarzad i Rada Nadzorcza Spétki dominujacej. My jeste$my
odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat niniejszych skréconych $rédrocznych informacii
finansowych na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadziliémy zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 2410 w brzmieniu
Migdzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 ,Przeglad srédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki” przyjetym uchwata
nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 roku z pdzniejszymi
zmianami. Przeglad érédrocznych informacji finansowych polega na kierowaniu zapytar przede
wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksieggowe oraz przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami
Rewizji Finansowej. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie
istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwiazku
z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Uzasadnienie wniosku z zastrzezeniem

Podczas przegladu stwierdziliSmy, iz jak przedstawiono w nocie objasniajacej 1.2, na dzien
sporzadzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzad Spétki Dominujacej rozpatrzyt rézne interpretacje dotyczace
MSR 17 i zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane nieodptatnie w wyniku
prywatyzacji spétek z Grupy powinny by¢ ujete w bilansie w wartoséciach ustalonych w wyniku
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niezaleznej wyceny. Na dzien 30 czerwca 2017, 31 grudnia 2016 i 30 czerwca 2016 roku wartodé
netto tych praw prezentowanych w pozycji srodkéw trwatych wynosita odpowiednio 250.794 tys. zt,
253.336 tys. zt1258.777 tys. zt, w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych odpowiednio 3.583 tys. z,
3.394 tys. zti 3.417 tys. zt, a w pozycji aktywdw klasyfikowanych, jako przeznaczone do sprzedazy
1.193 tys. zt na 30 czerwca 2017, 3.314 tys. zt na 31 grudnia 2016 oraz 5.926 tys. zt na 30 czerwca
2016 roku. Jednoczednie Grupa utworzyta na dzien 30 czerwca 2017, 31 grudnia 2016 i 30 czerwca
2016 roku rezerwg na podatek odroczony dotyczacy praw otrzymanych nieodptatnie odpowiednio
w kwocie 48.558 tys. zt, 49.408 tys. zt i 50.943 tys. zt. Naszym zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytut
wtasnosci tych gruntéw nie przechodzi na Grupe po zakorczeniu umowy, zgodnie z MSR 17 prawa
te stanowig forme leasingu operacyjnego | w zwiazku z tym powinny by¢ wykazane w ewidenc]i
pozabilansowej.

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymanych nieodptatnie nie zostaty ujete
w bilansie, to wynik finansowy za okres 6 miesiecy zakorficzony 30 czerwca 2017 roku, za okres
12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2016 roku i za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2016
roku po uwzglednieniu podatku odroczonego bytby wyzszy o 3.624 tys. zt, 8.110 tys. zt
i 1.456 tys. zt, a wynik lat ubiegtych na dzier 30 czerwca 2017, 31 grudnia 2016 oraz 30 czerwca
2016 roku bytby odpowiednio nizszy 0 210.636 tys. zt, 218.745 tys. z} i 218.633 tys. zt.

Dodatkowo Grupa ujeta jako rzeczowy majatek trwaty nabyte odptatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, ktérych wartos¢ wynosita 59.716 tys. zt na dzien 30 czerwca 2017 roku,
60.108 tys. zt na dzie’h 31 grudnia 2016 roku oraz 64.830 tys. zt na dzien 30 czerwca 2016 roku.
Ponadto Grupa ujeta jako aktywa klasyfikowane jako dostepne do sprzedazy nabyte odptatnie prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, ktérych wartos¢ wynosita 1.274 tys. zt na dziert 31 grudnia 2016
oraz 187 tys. zt na dzien 30 czerwca 2016 roku. Naszym zdaniem te prawa powinny zostad
zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a wartoé¢ dokonanej ptatnosci
wykazana jako dtugoterminowe rozliczenie miedzyokresowe i rozliczana w czasie.

Whniosek z zastrzezeniem

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze z wyjatkiem kwestii opisanej
w poprzednim paragrafie, nic nie zwrécito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzié, ze zataczone
skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe nie przekazuja, we wszystkich
istotnych aspektach, rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji finansowej Grupy Kapitatlowej na dzien
30 czerwca 2017 oraz finansowych wynikéw jej dziatalnosci i przeptywdw pienieznych za okres
6 miesiecy zakonczony w tym dniu zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34
,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska
(,MSR 34") i innymi obowiazujacymi przepisami.

W imieniu Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. - podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych prowadzong
przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:
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