Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2020 r.

OPINIA RADY NADZORCZEJ ONE S.A. ODNOSZACA SIE DO ZASTRZEZENIA
WYRAZONEGO W RAPORCIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Na podstawie § 68 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za roOwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finanso6w
o raportach), Rada Nadzorcza ONE S.A. po zapoznaniu si¢ ze Stanowiskiem Zarzadu Spoéiki
odnoszacym si¢ do wniosku z zastrzezeniem wyrazonego w raporcie niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu skréconego sprawozdania finansowego, wyraza nastepujgca opinie:

»Stanowisko Zarzadu zawiera informacje wymagane przepisami prawa i w niezbednym zakresie
odnosi si¢ do zastrzezenia bieglego rewidenta, wyrazonego w raporcie niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu skdérconego sprawozdania finansowego. Rada Nadzorcza oswiadcza, iz
podziela stanowisko Zarzadu w tym zakresie.”

Rada Nadzorcza ONE S.A.:

Arkadiusz Stryja — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Katarzyna Dziki — Czlonek Rady Nadzorczej

Robert Radoszewski — Czlonek Rady Nadzorczej

Tomasz Wardyn — Czlonek Rady Nadzorczej

Justyna Fronc — Czlonek Rady Nadzorczej

ONE S.A.
Al Jerozolimskie 123a, 02-017 Warszawa
Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl



Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2020 r.

OPINIA RADY NADZORCZEJ ONE S.A. ODNOSZACA SIE DO ZASTRZEZENIA
WYRAZONEGO W RAPORCIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Na podstawie § 69 ust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za roOwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finanso6w
o raportach), Rada Nadzorcza ONE S.A. po zapoznaniu si¢ ze Stanowiskiem Zarzadu Spoéiki
odnoszacym si¢ do zastrzezenia wyrazonego w raporcie niezaleznego bieglego rewidenta z
przegladu skoérconego s$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wyraza
nastepujgca opinie:

»Stanowisko Zarzadu zawiera informacje wymagane przepisami prawa i w niezbednym zakresie
odnosi si¢ do zastrzezenia bieglego rewidenta, wyrazonego w raporcie niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu skdérconego sprawozdania finansowego. Rada Nadzorcza o§wiadcza, iz
podziela stanowisko Zarzadu w tym zakresie.”

Rada Nadzorcza ONE S.A.:

Arkadiusz Stryja — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Katarzyna Dziki — Czlonek Rady Nadzorczej

Robert Radoszewski — Czlonek Rady Nadzorczej

Tomasz Wardyn — Czlonek Rady Nadzorczej

Justyna Fronc — Czlonek Rady Nadzorczej

ONE S.A.
Al. Jerozolimskie 123a, 02-017 Warszawa
Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl
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Warszawa, dnia 20 pazdziernika 2020 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU
ZGODNIE Z § 69 UST. 1 PKT 31 W ZWIAZKU Z § 66 UST. 8 PKT 6
ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW
O RAPORTACH

Na podstawie § 69 ust. 1 pkt 3 i w zwigzku z § 66 ust. 8 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dgcego panstwem czlonkowskim (dalej:
Rozporzadzenie Ministra Finanséw o raportach), Zarzad ONE S.A. oswiadcza, ze:

Nie nastgpila zmiana akcjonariuszy od przekazania raportu za I kwartat 2020 roku do momentu
publikacji rozszerzonego skonsolidowanego raportu pétrocznego za I potrocze 2020 roku.

Piotr Zietek — Prezes Zarzadu

ONE S.A.
Al. Jerozolimskie 123a, 02-017 Warszawa
Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl



Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2020 r.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSZACE SIE DO WYRAZONEGO PRZEZ FIRME
AUDYTORSKA W RAPORCIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO WNIOSKU Z ZASTRZEZENIEM

Na podstawie § 69 ust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finansow
o raportach), Zarzad ONE S.A. ponizej wyraza swoje stanowisko w kwestii wyrazonych przez
bieglego zastrzezen:

1. Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w raporcie niezaleznego bieglego rewidenta z
przegladu skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

,Jednostka wykazala w sprawozdaniu finansowym na dzien 30.06.2020 r. jako Inwestycje
dhugoterminowe nieruchomo$¢ w postaci prawa wieczystego uzytkowania gruntu w
Warszawie w kwocie 54 043 tys. zt. Zgodnie ze standardem MSR 40 aktywa te nalezy
wyceniaé w wartosci godziwej. Jednostka nie przedstawila wyceny przedstawiajgcej
wartos¢ godziwg nieruchomosci wobec tego nie jesteSmy w stanie okresli¢ ewentualnego
wplywu potencjalnej wyceny na sprawozdanie finansowe.”.

Stanowisko Zarzadu:

»Spotka wystapita o nowy operat nieruchomos$ci w postaci prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w Warszawie, ktdry bedzie zawieral wycene wartosci rynkowej
nieruchomosci.”.

2. Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w raporcie niezaleznego biegltego rewidenta z
przegladu skroconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

»W ramach przeprowadzonych procedur nie uzyskaliSmy informacji Zze Jednostka
wdrozyla standard MSSF 9 — Instrumenty finansowe do czego byla zobowigzana.
Zastosowanie tego standardu do sporzadzenia skréconego sprawozdania finansowego
miatoby gtéwnie wpltyw w wartosci posiadanych przez Jednostke aktywow tj: naleznosci,
pozyczek oraz weksli.”.

Opinia Zarzadu:

»Zarzad o$wiadcza, ze niestosowanie przez Jednostke standardu MSSF 9, a przez to brak
w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujawnien wynikajacych z
zastosowania tego standardu, ma nieistotny wptyw na wyniki finansowe ujawnione w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.”.

3. Zastrzezenie biegltego rewidenta wyrazone w raporcie niezaleznego biegltego rewidenta z
przegladu skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

»Spdika na podstawie uchwaty Zarzadu nr 01/30/06/2020 z dnia 30 czerwca 2020 roku

dokonata spisania zobowigzania spotki w kwocie 1 155 tys. z. W trakcie procedur

przegladu nie przedstawiono zadnego dokumentu pozwalajacego na stwierdzenie ze spotka

zostata zwolniona z tego zobowigzania. W zwigzku z czym naszym zdaniem wynik
ONE S.A.

Al. Jerozolimskie 123a, 02-017 Warszawa
Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl



finansowy spdtki zostal zawyzony, a zobowigzania Spoétki zostaly zanizone o kwote 1 155
tys. zL.”.

Stanowisko Zarzadu:

»Spotka oswiadcza, ze wierzytelno$¢ w kwocie 1 155 tys. zt przeszla na nig w wyniku
polaczenia Spoélek, ktdre miato miejsce w 2018 r. Spédika jednak kwestionuje zobowigzanie
co do zasadnosci oraz wskazuje, iz nie ma zadnego kontaktu z wierzycielem. Do Spétki
nie trafialy réwniez Zzadne wezwania do zaptaty wierzytelnosci, stad tez decyzja o spisaniu
zobowigzania w wysokos$ci 1 155 tys. zt w przychody.”.

Piotr Zietek — Prezes Zarzadu

ONE S.A.
Al. Jerozolimskie 123a, 02-017 Warszawa
Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl



Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2020 r.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSZACE SIE DO WYRAZONEGO PRZEZ FIRME
AUDYTORSKA W RAPORCIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLKI WNIOSKU Z ZASTRZEZENIEM

Na podstawie § 68 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finanso6w
o raportach), Zarzad ONE S.A. ponizej wyraza swoje stanowisko w kwestii wyrazonych przez
bieglego zastrzezen:

1.

Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w raporcie niezaleznego bieglego rewidenta z
przegladu srédrocznego skroéconego sprawozdania finansowego:

,Jednostka wykazala w sprawozdaniu finansowym na dzien 30.06.2020 r. jako Inwestycje
dhugoterminowe nieruchomo$¢ w postaci prawa wieczystego uzytkowania gruntu w
Warszawie w kwocie 54 043 tys. zt Zgodnie ze standardem MSR 40 aktywa te nalezy
wyceniaé w warto$ci godziwej. Jednostka nie przedstawila wyceny przedstawiajgcej
wartos¢ godziwg nieruchomosci wobec tego nie jesteSmy w stanie okresli¢ ewentualnego
wplywu potencjalnej wyceny na sprawozdanie finansowe.”.

Stanowisko Zarzadu:

»Spotka wystapita o nowy operat nieruchomos$ci w postaci prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w Warszawie, ktéry bedzie zawieral wycene wartosci rynkowej
nieruchomosci”.

Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w raporcie niezaleznego bieglego rewidenta z
przegladu srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego:

»W ramach przeprowadzonych procedur nie uzyskaliSmy informacji ze Jednostka
wdrozyla standard MSSF 9 — Instrumenty finansowe do czego byla zobowigzana.
Zastosowanie tego standardu do sporzadzenia skréconego sprawozdania finansowego
miatoby gtéwnie wpltyw w wartosci posiadanych przez Jednostke aktywow tj: naleznosci,
pozyczek oraz weksli.”.

Opinia Zarzadu:

»Zarzad o$wiadcza, ze niestosowanie przez Jednostke standardu MSSF 9, a przez to brak
w skréconym sprawozdaniu finansowym ujawnien wynikajacych z zastosowania tego
standardu, ma nieistotny wptyw na wyniki finansowe ujawnione w skréconym
sprawozdaniu finansowym.”.

Zastrzezenie bieglego rewidenta wyrazone w raporcie niezaleznego bieglego rewidenta z
przegladu srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego:

»Spolka na podstawie uchwaly Zarzadu nr 01/30/06/2020 z dnia 30 czerwca 2020 roku

dokonata spisania zobowigzania spotki w kwocie 1 155 tys. z. W trakcie procedur

przegladu nie przedstawiono zadnego dokumentu pozwalajacego na stwierdzenie ze spotka

zostata zwolniona z tego zobowigzania. W zwigzku z czym naszym zdaniem wynik
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finansowy spdtki zostal zawyzony, a zobowigzania Spoétki zostaly zanizone o kwote 1 155
tys. zL.”.

Stanowisko Zarzadu:

»Spotka oswiadcza, ze wierzytelno$¢ w kwocie 1 155 tys. zt przeszla na nig w wyniku
polaczenia Spoélek, ktdre miato miejsce w 2018 r. Spédika jednak kwestionuje zobowigzanie
co do zasadnosci oraz wskazuje, iz nie ma zadnego kontaktu z wierzycielem. Do Spétki
nie trafialy réwniez Zzadne wezwania do zaptaty wierzytelnosci, stad tez decyzja o spisaniu
zobowigzania w wysokos$ci 1 155 tys. zt w przychody™.

Piotr Zietek — Prezes Zarzadu
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Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl



Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2020 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU
ZGODNIE Z § 69 UST. 1 PKT 4) ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW
O RAPORTACH

Na podstawie § 69 ust. 1 pkt 4) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie Ministra Finansow
o raportach), Zarzad ONE S.A. o$wiadcza, Ze:

1. wedle jego najlepszej wiedzy potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i dane pordwnywalne zostaly sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowg grupy kapitatowej emitenta oraz jej wynik finansowy;

2. potroczne sprawozdanie z dziatalnos$ci grupy kapitalowe] emitenta zawiera prawdziwy
obraz rozwoju 1 osiggni¢¢ oraz sytuacji grupy kapitalowej emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

Piotr Zigtek — Prezes Zarzadu

ONE S.A.
Al. Jerozolimskie 123a, 02-017 Warszawa
Biuro Obstugi Klienta: tel. +48 22 480 27 22, bok@onesa.pl, www.onesa.pl



