Octava S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31 marca 2022 r.

Przychody i straty z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pieni¢znych z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowej
Przeptywy pieni¢zne netto

Aktywa, razem

Zobowigzania, razem

Kapitat wlasny, razem

Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom Spotki

Liczba akcji (w szt.)
Warto$¢ aktywow netto na jedna akcje (w zt/EUR)

Wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na

jedna akcje (w zZEUR)

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2022 r. 31.03.2021 r.
71 425
287 192
(497) (583)
(139) 34
(449) (218)
(415) (208)
42 786 848 42 786 848
(0,01) (0,00)
(420) 541
271 (1461)
(778) 493
927) (427)
w tys. zt
31.03.2022 31.12.2021
84 320 84 330
24 687 24 248
59 633 60 082
57 564 57 979
42 786 848 42 786 848
1,39 1,40
1,35 1,36

w tys. EUR
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2022 r. 31.03.2021 r.

15 93

62 42
(107) (128)

(30) 7
©97) (48)
(89) (45)
42 786 848 42 786 848
(0,00) (0,00)
(90) 118
58 (320)
(167) 108
(199) 93)
w tys. EUR
31.03.2022 31.12.2021

18 124 18 335

5306 5272

12 817 13063
12373 12 606

42 786 848 42 786 848
0,30 0,31

0,29 0,29



Octava S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 marca 2022 r.

w tys. zt
AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Dlugoterminowe aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe
Kroétkoterminowe aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkow pienigznych

Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy

Aktywa, razem
KAPITAL WLASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
Pozostate kapitaly rezerwowe

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Kapitat whasny przypisany akcjonariuszom Spotki
Udziaty niekontrolujace

Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe

Dhugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozyczki i kredyty dlugoterminowe

Inne dlugoterminowe zobowigzania finansowe

Inne zobowiazania dtugoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Pozyczki i kredyty krotkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu leasingu

Wyemitowane krotkoterminowe instrumenty dtuzne

Zobowiazania krotkoterminowe inne niz zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do

sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przeznaczeniem do sprzedazy

Pasywa, razem

31.03.2022 31.12.2021
54 324 55 284
4 4
32 12
39 874 39 825
720 599
13694 14 844
29 996 29 046
1707 1685
23 006 21 156
5283 6 205
29 996 29 046
84 320 84 330
4279 4279
24 228 24 228
65 65
28 992 29 407
57 564 57979
2069 2103
59 633 60 082
24 687 24 248
14 323 13 888
2488 2489
2537 2531
8330 8180
661 381
307 307
10 364 10 360
297 309
1251 1235
5 5
8811 8811
10 364 10 360
84 320 84 330




Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostalych calkowitych dochodow

za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31 marca 2022r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

w tys. zt

Przychody i straty z inwestycji
Zyski (straty) ze zbycia inwestycji
Zyski (straty) z tytulu wyceny inwestycji

Przychody operacyjne

Przychody z wynajmu nieruchomosci
Pozostate przychody operacyjne

Koszty operacyjne

Koszty $wiadczen pracowniczych
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Koszty/przychody finansowe (netto)

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej

Zysk (strata) netto

Przypisany:
Akcjonariuszom Spotki

Udziatowcom niekontrolujacym

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
Podstawowy:

z dziatalno$ci kontynuowane;j

z dziatalno$ci zaniechanej
Rozwodniony:

z dziatalno$ci kontynuowane;j

z dziatalno$ci zaniechanej

Srednia wazona liczba akcji zwyktych

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt

Skonsolidowany zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody netto

Calkowite dochody ogélem

Catkowite dochody ogdtem przypisane:
Akcjonariuszom Spotki
Udzial niekontrolowany

Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2022 r. 31.03.2022 r. 31.03.2021 r. 31.03.2021 r.
133 133 - -
(62) (62) 425 425
286 286 189 189
1 1 3 3
(156) (156) (165) (165)
(©) ©) @ @
(338) (338) (414) (414)
- - @ @
(139) (139) 34 34
(426) (426) (322) (322)
(565) (565) (288) (288)
116 116 70 70
(449) (449) (218) (218)
(449) (449) (218) (218)
(415) (415) (208) (208)
(34) (34) (10) (10)
(0,01) (0,01) (0,00) (0,00)
(0,01) (0,01) (0,00) (0,00)
(0,01) (0,01) (0,00) (0,00)
(0,01) (0,01) (0,00) (0,00)
(449) (449) (218) (218)
(449) (449) (218) (218)
(415) (415) (208) (208)
(34) (34) (10) (10)



Octava S.A. 4
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022r.
| Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spétki
Kapital ze Kapital wlasny
sprzedazy akcji przypisywany
powyzej ich Pozostale  Niepodzielony wlascicielom Razem

Kapitat wartoS$ci kapitaly  zysk (niepokryta jednostki Udzialy Kapital
w tys. zt zakladowy nominalnej rezerwowe strata) dominujacej niekontrolujace whasny
Za oKres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2022 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 24 228 65 29 407 57979 2103 60 082
Zysk netto - - - (415) (415) (34) (449)
Inne dochody catkowite - - - - - - -
Catkowite dochody ogdtem za okres 3
miesiecy zakonczony 31.03.2022 r. - - - (415) (415) (34) (449)
Inne zmiany - - - - - - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) wartosci
kapitatu wlasnego - - - (415) (415) (34 (449)
Saldo na koniec okresu 4279 24 228 65 28992 57 564 2 069 59 633
Za okres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2021 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 24 228 65 31324 59 896 2497 62 393
Zysk netto (208) (208) (10) (218)
Inne dochody catkowite -
Catkowite dochody ogdtem za okres 3
miesigcy zakonczony 31.03.2021 r. (208) (208) (10) (218)
Inne zmiany - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) warto$ci
kapitatu wlasnego (208) (208) (10) (218)
Saldo na koniec okresu 4279 24 228 65 31116 59 688 2 487 62 175




Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow Srodkow pieni¢znych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022r.

w tys. zt

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej

Inne wplywy gotowkowe z dziatalnosci operacyjnej

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci (wykorzystane w dzialalnosci)
Podatek dochodowy

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabycie wierzytelnosci

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Przeplywy netto z wynajmu nieruchomosci

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Odsetki

Wplywy z tytulu pozyczek / kredytow

Wyptywy z tytutu sptat pozyczek / kredytow

Wykup dhuznych papieréw wartosciowych

Sptata zobowiazan z tytutu leasingu

Pozostate przeptywy

Przeplywy pienie¢zne netto

Skutki zmian kursow wymiany, ktore dotycza srodkow pieni¢znych i ekwiwalentow

srodkow pienigznych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pienigzne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy

zakonczony
31.03.2022 r.

zakonczony
31.03.2021 r.

(420) 541
- 554
(420) -
(420) 554
- (13)
271 (1461)
- (1 000)
72) (807)
343 346
(778) 493
(105) (66)
234 1216
(781) (328)
- (200)
(126) (126)
- 3)
(927) (427)
6 -
(921) 427)
6204 7953
5283 7526




Octava S.A. 6
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 marca 2022 r.

w tys. zt 31.03.2022 31.12.2021
AKTYWA

Aktywa trwale 30435 30 108
Rzeczowe aktywa trwate 1271 1371
Wartosci niematerialne i prawne 32 12
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 477 420
Udziaty w spoltkach zaleznych i stowarzyszonych 15 253 15311
Dlugoterminowe aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 13 402 12 994
Aktywa obrotowe 24 936 25 650
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe 14 7
Kroétkoterminowe aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 21478 21478
Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkow pienigznych 3444 4165
Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy 24 936 25 650
Aktywa, razem 55371 55 758
KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy 4279 4279
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 14 573 14 573
Pozostate kapitaty 40 40
Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 34289 34 592
Kapital wlasny, razem 53181 53 484
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe 1678 1775
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 328 329
Dhugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 1350 1446
Zobowigzania krétkoterminowe 512 499
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krotkoterminowe 137 129
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu 375 370
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do

sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przeznaczeniem do sprzedazy 512 499
Pasywa, razem 55371 55 758




Octava S.A.

Sprawozdanie z wyniku i pozostalych calkowitych dochodow
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 r.

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
w tys. zt

Przychody i straty z inwestycji
Przychody z tytutu odsetek

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udzielonych pozyczek

Zyski (straty) z tytulu wyceny inwestycji

Przychody operacyjne
Przychody z wynajmu nieruchomosci
Pozostate przychody operacyjne

Koszty operacyjne

Koszty $wiadczen pracowniczych
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej
Koszty/przychody finansowe (netto)
Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
Podstawowy:

z dziatalno$ci kontynuowanej

z dziatalno$ci zaniechanej
Rozwodniony:

z dziatalno$ci kontynuowane;j

z dzialalno$ci zaniechanej

Srednia wazona liczba akcji zwyktych

Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwyklych

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt
Zysk (strata) netto
Inne calkowite dochody netto:

Calkowite dochody ogélem

Za okres 3 Za oKres 3 Za oKres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2022 r. 31.03.2022 r. 31.03.2021 r. 31.03.2021 r.
159 159 133 133
(159) (159) (133) (133)
(58) (58) 248 248
14 14 - -
- - 1 1
(129) (129) (129) (129)
(103) (103) - -
(70) (70) (57) (57)
- - @ )
(346) (346) 62 62
(15) (15) - -
(361) (361) 62 62
58 58 31 31
(303) (303) 93 93
(303) (303) 93 93
(0,01) (0,01) 0,00 0,00
(0,01) (0,01) 0,00 0,00
(0,01) (0,01) 0,00 0,00
(0,01) (0,01) 0,00 0,00
42 786 848 42 786 848 42 786 848 42 786 848
(303) (303) 93 93
(303) (303) 93 93




Octava S.A. 8
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 r.
Kapital ze
sprzedazy akceji Niepodzielony
powyzej ich Pozostale zysk

Kapital wartoSci kapitaly (niepokryta  Razem Kapital
w tys. zt zakladowy nominalnej rezerwowe strata) wlhasny
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2022 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 14 573 40 34592 53 484
Zysk netto - - - (303) (303)
Inne dochody catkowite - - - - -
Catkowite dochody ogdtem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2022 r. - - - (303) (303)
Inne zmiany - - - - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) wartosci kapitalu
wlasnego - - - (303) (303)
Saldo na koniec okresu 4279 14 573 40 34289 53181
Za oKkres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2021 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 14 573 40 36 707 55 599
Zysk netto - - - 93 93
Inne dochody catkowite - - - - -
Catkowite dochody ogétem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2021 r. - - - 93 93
Inne zmiany - - - - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) wartoséci kapitatu
wilasnego - - - 93 93
Saldo na koniec okresu 4279 14 573 40 36 800 55 692




Octava S.A.
Sprawozdanie z przeplywow srodkow pieni¢znych
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 r.

w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Wyptywy z tytutu pozyczek / kredytow

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
Przeplywy pienigine z dziatalnosci (wykorzystane w dzialalnosci)
Podatek dochodowy

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu
Przeplywy pieni¢zne netto

Skutki zmian kursow wymiany, ktore dotycza srodkoéw pienigznych i ekwiwalentow
srodkow pieni¢znych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pienigzne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2022 r. 31.03.2021 r.

(615) (1 069)

(408) (859)

(207) (197)

(615) (1 056)

- (13)

(112) -

(112) -

(727) (1 069)

6 -

(721) (1 069)

4165 6 086

3444 5017




Octava S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31 marca 2022 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A postanowilo, iz Spétka poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowe bedzie sporzadza¢ zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”),
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej facznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Na dzien 31 marca 2022 roku réznice miedzy powyzszymi zasadami a Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
ogloszonymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB) nie maja wptywu na Spotke.

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakonczony 31 marca 2022 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe”) stanowi
$rodroczne sprawozdanie finansowe w mysl MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa. Zostato ono przygotowane i zaprezentowane
rowniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Zasady rachunkowo$ci stosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkowosci zgodne sa z zaprezentowanymi w notach do ostatnio ztozonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, za wyjatkiem zasad dotyczacych konsolidacji.

Lista znaczacych inwestycji w spotki zalezne przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w ogélnej liczbie glosow na WZ (posrednio i

bezposrednio)
31.03.2022 31.03.2021
Konstancin Nieruchomosci Sp. z o.0. 100,00% 100,00%
taki Konstancinskie Sp.z o.0. 85,00% 85,00%
Migdzyrzecze Sp. z o.0. 100,00% 100,00%
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Octava Development Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%

Na dzien 31 marca 2022 r. Octava S.A. dokonata odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci udzialow w spotkach zaleznych i
stowarzyszonych na kwote 58 tys. zt. Laczna kwota odpisow wynosi 28,6 min zt.

Na podstawie umowy pozyczki zawartej w dniu 23 marca 2022 roku spotka Octava S.A. udzielita spolce Octava Development S.A.
dhugoterminowej pozyczki na kwotg 408 450,00 zt. Oprocentowanie wynosi 7%, a termin splaty ustalony zostat na 31 grudnia 2023 roku.
Wyptata pozyczki nastapita 23 maraca 2022 roku.

Wedtug wiedzy Zarzadu obecnie wojna w Ukrainie nie ma bezposredniego wptywu na kontynuacje dziatalno$ci Spotki i Grupy. Spotka na
biezaco monitoruje wplyw sytuacji zwigzanej z wojna w Ukrainie oraz jej wplywu bezposrednio i posrednio na dziatalnos¢ Spétki i w
przypadku jakiejkolwiek istotnej zmiany w tym zakresie oraz w stosunku do zmian informacji przedstawionych powyzej, Spotka przedstawi
swoja ocen¢ W kolejnym raporcie.



