I LOKATY
2 BUDOWLANE S.A.

KWARTALNE JEDNOSTKOWE | SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES
01.04.2022-30.06.2022

ﬁOE(WC;I’OWANA NA
CONNECT

Warszawa, 16 sierpnia 2022 r.



JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11
KWARTAL 2022 R.

Spis tresci

1. POdStaWOWE INFOrMACIE O SPOICE wuvuiniiiiiiiii ittt ettt et e e e e st s sasesaeasnenanenesasnsassssnsnsnsnsresnsnsnssnsns 2
1.1. 0T T o1 USSR 3
1.2. WY 1o DO PR PP P RUPPTRUPPPRNE 3
1.3. RAAE NAUZOICZA ...ttt sttt b e bt e bt s ab e s b e e bt e bt s ab e b e e bt e bt s bb e b e e bt e besasestesbtenbesae 3
1.4. N (oY 4= T - | S 3
BT T o1 =T 25 £ L (o 1 A 2RSSR 4
1.6 Strategia rozwoju GrUPY KaPItaTOWE] ...ccccuuiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e ettt e e et e e s bt e e e ata e e estbeeesabaeesstaeeessseeesabaeesstaeaansseas 4

2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad
(polityki) rachunkowosci opis prowadzone] eWideNCji KSIEBOWE] . ..uuiuuiuriuiieieeenieienereeirtrteeaeenraeeeeeneeesneneenssnreesnesnssneanensensens 5
3. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za [l KWartat 2022 1. ...euueuiiieiniiiieeieer e st s s e e e s e seesasenarseens s resansnnenns 10

4, Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu skonsolidowanego raportu kwartalnego, w tym informacje o zmianie

2250 (POIItYKI) FACHUNKOWOSCI 1evrunireirieeeiitieeeeitie e e et ee e ettt eeeeet e e e e ttn e eeetuaaeeeasanessannsaessnnnaaensnnsessnnsaessnnnsesssnnseessnnneeeen 15
5. Skonsolidowane sprawozdanie fiNnanSOWe za Il KW. 2022 Fiu.uuiiiiuiiiiniiiieeieeiereteeeeenseetesnsnsessessensnsnsresnsnsassesnensnsnns 20
B.  GrUPA KAPItAOWE . ceeuuuieiiriiiieiieeeeetiieeerete et retteeeeetreeeresanserssaaesssraeeesssansesssnnseesssaneessssnsesssnnnessssneeessssnsesssnnnesnes 26

6.1. Opis organizacji grupy kapitatowej, z wyszczegdlnieniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz jednostek

nieobjetych konsolidacjg, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby,
przedmiotu dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoSOW .......cceeevviiiiiiiiiiiiiiiiceccee e, 26
6.2 W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitatowa i nie sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych lub
skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek zaleznych — wskazanie przyczyn
niesporzadzania sprawozdan skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w odniesieniu
do kazdej jednostki zaleznej Nieobjetej KONSONTACI «.ivcvierrerreerieeiese et e s e e e st e et e et e e se e s e e saeeeteesseeeneesnenenseean 28
6.3 W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitatowq i nie sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych lub
skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek zaleznych — wybrane dane finansowe
wszystkich jednostek zaleznych emitenta nieobjetych konsolidacjg, zawierajgce podstawowe pozycje kwartalnego sprawozdania
L0 F= LA T oL =T = Lo T PSPPSR 29

7. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalnos¢ emitenta, jego sytuacje finansows i
WYNIKi 0SIgENIETE W dANYIM KWAITAIE 1uuviierreeeeriieeeretieeeretieeertteeertaneersssaeeerasaeerssneessssneessssnnserssneeessssnsesssnnneerssnseesssnes 29
8. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz .......cccceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciirceeeneneees 32
9. Informacje na temat aktywnos$ci podejmowanej przez Zarzad w obszarze prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez
dziatania nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie w danym kwartale ........cceeveuveirecrecennenns 32
10. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji, o ktérych Emitent informowat w

AOKUMENCIE INTOIMACYJNYIM «tiriritiriiiieeieitieeertteeereteeeeetteeeresaeerssaaeessraeeerssanserssnneesssaeessssnsesssnnnessssneeessssnsesssnnnesnes 33

11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na pefne etaty.....ccceeveviieiiiiiiniiiiiineninnnns 33



JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11
KWARTAL 2022 R.

1. Podstawowe informacje o Spétce

1.1. Dane Spoétki

Firma: Lokaty Budowlane

Forma prawna: Spodtka Akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Popularna 19/Lok.2 02-473 Warszawa
Telefon: (22) 241-19-92 (94)

Faks: (22) 241-19-89

Adres poczty elektronicznej: biuro@lokatybudowlane.pl

Adres strony internetowej: www.lokatybudowlane.pl

NIP: 524-265-99-69

REGON: 141555504

KRS: 0000313202

1.2. Zarzad
Na dzien bilansowy sktad Zarzgdu Spétki przedstawiat sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Stanowisko

Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu

1.3. Rada Nadzorcza
Na dzien bilansowy sktad Rady Nadzorczej Spétki przedstawiat sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Stanowisko Data rozpoczecia kadencji
Wanda Kwiatkowska Przewodniczaca Rady Nadzorczej 28 czerwca 2019
Daniel Gasiorowski Wiceprzewodniczacy 28 czerwca 2019
Rady Nadzorczej
Georgi Rozencwajg Cztonek Rady Nadzorczej 28 czerwca 2019
Dominik Dudzinski Cztonek Rady Nadzorczej 28 czerwca 2019
Elzbieta Wanat-Potec Cztonek Rady Nadzorczej 21 wrzesnia 2021

1.4. Akcjonariat
Struktura akcjonariatu na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 r., uwzgledniajgca akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej
5 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu przedstawia sie nastepujgco:

akcjonariusz liczba akgji udziat % w kapitale udziat % w gtosach

Marek Kwiatkowski 21438010 48,42 48,42
Efraim Sagi 10969 479 24,77 24,77
Tali Sagi 9 580 588 21,64 21,64
Pozostali 1403 358 5,17 5,17
Razem 44 276 975 100,00 100,00
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1.5. Kapitat zaktadowy
Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy Spotki wynosi 14 168 632,00 zt i dzieli sie na 44 276 975 akcji o wartosci
nominalnej 0,32 zt kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
* 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755 653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 1100 000 akcji zwyktych na okaziciela serii E

e 36388 400 akcji zwyktych na okaziciela serii F

e 4447 222 akcji zwyktych na okaziciela serii G

1.6 Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej

Emitent w dniu 11 maja 2022 r. komunikatem ESPI 2/2022 opublikowat aktualizacje strategii rozwoju Grupy
Kapitatowej. Dotychczasowa dziatalnos¢ grupy kapitatowej koncentrowata sie na dziatalnosci deweloperskiej oraz na
wynajmie nieruchomosci komercyjnych, ktore zostaty wybudowane przez spétki z grupy w ramach projektow
deweloperskich. Od 2007 roku Emitent realizowat budowy budynkéw mieszkalnych, ustugowo-handlowych,
mieszkalno-ustugowych oraz doméw jednorodzinnych, a takze byt wiascicielem obiektu hotelowego.

Emitent obserwuje na rynku nieruchomosci trendy, ktére w przysztos$ci mogg obnizyé przychody i rentownosé nowych
inwestycji deweloperskich oraz wydtuzy¢ czas sprzedazy lokali. Wedtug Emitenta niekorzystne zjawiska to:

— spadek zdolnosci kredytowej wynikajacej ze wzrostu stop procentowych oraz dalsza perspektywa wzrostu stép
procentowych,

— pogtebiajacy sie niedobdr pracownikéw budowlanych, ktérzy w wyniku wybuchu wojny w Ukrainie wyjechali z
Polski,

— spadek dostepnosci gruntéw inwestycyjnych,

— rosngce koszty realizacji inwestycji deweloperskich, w tym w szczegdlnosci wzrost kosztéw materiatow
budowlanych.

Emitent zaktada jednak, ze problemy na rynku nieruchomosci mieszkalnych moga by¢ przejsciowe, a fundamentalnie
na polskim rynku nieruchomosci panuje deficyt mieszkan, ktéry dodatkowo zostat zwiekszony poprzez naptyw okoto 2
mln oséb z Ukrainy do Polski w okresie od lutego 2022 r.

Emitent analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci wskazuje, ze na rynku domow jednorodzinnych coraz wiekszg
popularnosé¢ zdobywajg technologie alternatywne do technologii murowanej. Zaletg np. doméw modufowych jest
szybki proces inwestycyjny oraz nizsze koszty. Emitent planuje zwieksza¢ skale na tym rynku poprzez wspoétprace z
producentem drewnianych doméw modutowych Wood Core House Sp. z 0. 0. (WCH).

1. Dziatalnos¢ deweloperska

Zarzad Emitenta zaktada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych. Obecnie spétka zalezna Emitenta wystawita na sprzedaz 595 mkw. wynajetych lokali, znajdujgcych sie w
budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane $rodki po sptacie kredytéw hipotecznych planuje przeznaczy¢ na zakup
nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie. Ponadto Zarzgd Emitenta oczekuje na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy budynku ustugowego, ktdéry planuje wybudowaé na swojej dziatce przy ulicy Okretowej w
Warszawie.

Zarzad Emitenta planuje pozyskac inwestora finansowego, ktory mégtby objaé 50% udziatéw w nowej spotce celowej
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Lokaty Budowlane Domeks sp. z 0.0. KRS: 966087, zatozonej w kwietniu 2022 r., ktéra bedzie realizowata budowe
osiedla domoéw blizniaczych w technologii modutowej w okolicach Warszawy. Emitent jako docelowo wtasciciel 50%
udziatéw, wnidstby aport rzeczowy o wartosci 3 min zt netto w postaci dziatek i naniesien. Emitent wraz z nowym
inwestorem w ramach rozpoczecia nowej dziatalnosci planuje naby¢ 5 dziatek, na ktérych ma powstac¢ osiedle
sktadajgce sie z 10 segmentéw, o powierzchni ok. 120 mkw. kazdy. Domy majg by¢ budowane na bazie domoéw
ekspresowych - modutowych wyprodukowanych przez WCH.

2. Budowa i sprzedaz doméw modutowych

Emitent zawart umowe ramowg z WCH, ktoéry jest producentem domoéw modutowych o konstrukcji drewnianej i
dostarcza na rzecz Emitenta swoje konstrukcje, natomiast Emitent odpowiedzialny jest za promocje, sprzedaz i montaz
domow na zaméwienie klientéw. Obecnie Emitent buduje 7 pokazowych doméw modutowych o powierzchni od 17
mkw. do 150 mkw. zakupionych od WCH na swojej dziatce w Swiecicach przy ul. Wiosennej koto Warszawy, gdzie
réwniez powstato biuro sprzedazy. Domy bedga stanowity statg wystawe domdéw ekspresowych, natomiast docelowo 4
domy wraz z dziatkami majg zostaé¢ sprzedane w perspektywie kilkuletniej. Emitent uruchomit nowa strone
internetowg z ofertg kilkunastu projektéow domdéw modutowych pod adresem www.domyekspresowe.pl. Emitent
planuje realizowad sprzedaz i budowe doméw modutowych poprzez nowa spétke Lokaty Budowlane Domeks sp. z 0.0.

Zarzad Emitenta ocenia, ze potencjalny popyt na nowg ustuge moze by¢ wysoki dzieki korzystnemu otoczeniu
rynkowemu. Historycznie wysokie ceny mieszkan w Warszawie i pandemia COVID-19, ktéra upowszechnita prace
zdalnga, zapoczatkowaty trend poszukiwania dziatek i budowania doméw poza miastem. Ponadto proces budowlany dla
domoéw modutowych jest stosunkowo krotki i dzieki temu tafiszy w poréwnaniu z tradycyjng technologia.

3. Produkcja modelu turystycznego domu wedtug wtasnego projektu

Emitent poprzez nowa spétke celowsa z udziatem inwestora planuje uruchomi¢ w Swiecicach nowg hale magazynowo -
produkcyjng, w ktérej bedzie produkowac¢ mate domy turystyczne wedtug wtasnego projektu o powierzchni zabudowy
ok. 35 mkw. i powierzchni uzytkowej ok. 50 mkw. w lokalizacjach turystycznych, ktére bedg przeznaczone na wynajem
lub sprzedaz. Emitent planuje produkcje domoéw modutowych poprzez nowa spoétke Lokaty Budowlane Domeks sp. z
0.0.

Zapisy Ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 roku o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. 2021 poz. 1986 roku, umozliwiajgce budowe domu do 70m2 bez koniecznosci
uzyskania wczesniejszego pozwolenia na budowe moze dodatkowo wptyngé na zainteresowanie klientéw takim
rozwigzaniem.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu kwartalnego,
w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci opis prowadzonej ewidenciji
ksiegowej

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie 1 stycznia i konczacy sie 31
grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg s$rédroczne okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach tworzacych
grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbiorédw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng catosé
odzwierciedlajgcy dziennik i ksiege gtdwna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotdw i sald kont ksiegi gtéwne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtdownej spetnia nastepujace zasady:

v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v’ systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,
v" odnosnie zapisdw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciggtosé liczenia

sum zapisébw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami
ksiegowymi.
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ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE S.A.

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywdw i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli bilans
sporzadzany jest na dzien inny niz koriczacy biezgcy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywéw i pasywow za
analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartos¢ poszczegdlnych grup sktadnikéw aktywow wynika z ich wartosci ksiegowej, z
uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w tym
rowniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikdw aktywdw trwatych,

v odpiséw aktualizujgcych wartos¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych
Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci niematerialnych i
prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i prawne s3 amortyzowane
metodg liniowa w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwate wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkéw trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej sie w przedziale od 1.500 PLN do
10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencje srodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci ponizej 1.500
PLN s3 odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjne;j i
ujmowane w ewidencji pozabilansowej.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych o wartosci poczatkowej réwnej lub
wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzagdzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmujg ogdt wydatkow poniesionych przez jednostke
za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. S3 zaliczane do aktywoéw trwatych i wyceniane
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg dtugoterminowe
pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty powiekszonej o
odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.
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Inwestycje krétkoterminowe dotyczg srodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach bankowych oraz
pozyczek krétkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty
powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami uméw.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem nalezno$ci ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po $rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zapfaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
Spotka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisdw aktualizujgcych do wysokosci nie pokrytej
gwarancjg lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z
dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych. Zmniejszenie odpisu
aktualizujacego w zwigzku z otrzymaniem zapfaty zalicza sie do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowigzania s3 wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych s3
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzied bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
Sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan z rachunku bankowego ujmuje
sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez bank, z
ktoérego ustug korzysta Spotka.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych wycenia sie
na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okreséw wynikajgcych
z dokumentow zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw wykazane w bilansie jednostkowym Spétki dotyczg:

v' ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako réznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej czeéci
przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna wartos¢ firmy zostata zaliczona do
rozliczen miedzyokresowych przychoddéw na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana w pozostate
przychody operacyjne.

v'  wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na konta
sprzedazy inwestycji.

v"Innych wptywdw z tytutu zawartych uméw, ktére w przysztym okresie bedg stanowié przychody.

Odroczony podatek dochodowy
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Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane wystepowaniem
roznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowq a wartoscig podatkowg pozycji aktywow i pasywoéw w bilansie.
Wartos$¢ wynikajgca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy
odroczony. Wartos$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od osdéb
prawnych jest zaliczana do dtugoterminowych rozliczeh miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wtasny

Kapitat wiasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepisdow prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W  rachunku  zyskow i  strat wykazuje sie oddzielnie  przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegétowoscig okreslong
w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

w przypadku sporzadzania rachunku zyskow i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy), zgodnie z
definicjg powyzej, w rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe
obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego
roku obrotowego.

Spodtka sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjne;j
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry obejmuje czes¢ biezacy i
cze$¢ odroczong; czes¢ odroczona w rachunku zyskéw i strat stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywodw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przeptywdéw pienieznych wykazuje
sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy. W przypadku sporzgdzania rachunku przeptywdw pienieznych za inny
okres sprawozdawczy, rachunek ten sporzadza sie za biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy
poprzedniego roku obrotowego. W rachunku przeptywow pienieznych nalezy uwzgledni¢ wszystkie wptywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjgtkiem wptywow i wydatkow bedacych rezultatem
zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla wtasciwego okreslenia wartosci przeptywéw pienieznych ustala sie nastepujace definicje:
v’ przez dziatalnoé¢ operacyjng rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje

dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v' przez dziatalno$¢ inwestycyjna (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie sktadnikdw aktywdw trwatych
i krétkoterminowych aktywdéw finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci;

e przez dziatalnos¢ finansowa rozumie sie pozyskiwanie lub utrate zrédet finansowania (zmiany w rozmiarach i
relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci.

Powyisze definicje rodzajow dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym, dotyczg wytacznie rachunku
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przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegdlnych sktadnikdéw kapitatu wiasnego
za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzgdzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony powyzej,
w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu wtasnego za biezacy
okres sprawozdaweczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.
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2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2022 r.

Bilans jednostkowy — aktywa

AKTYWA 30.06.2022 30.06.2021

A. AKTYWA TRWALE 21720 600,12 20085 571,37
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2 370 144,07 1252 248,39
1. Srodki trwate 1245662,67| 1252248,39
2. Srodki trwate w budowie 888 747,04 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 235 734,36 0,00
Ill. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 18 586 326,23 (| 18 069 193,16
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 18 586 326,23 || 18 069 193,16
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 2313 819,91 2 703 250,20
l. ZAPASY 38 826,68 887,05
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 38 826,68 887,05
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2048 258,33| 2375520,65
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1813 602,72 2237 646,67
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 000 0.00
w kapitale ! !

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 234 655,61 137 873,98
Ill. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 200 079,99 192 041,87
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 200 079,99 192 041,87
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 26 654,91 134 800,63
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

10




JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11

KWARTAL 2022 R.

[ SUMA AKTYWOW | 24034420,03| 22788821,57|

Bilans jednostkowy — pasywa
PASYWA 30.06.2022 30.06.2021

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -15917 997,04 || -16 152 799,12
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 14 168 632,00 14168 632,00
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 2193 736,80 2193 736,80
Ill. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -32350738,99( -32482991,45
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 70 373,15 -32176,47
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 39952 417,07 | 38941 620,69
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 332 970,98 276 070,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 332 970,98 276 070,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
Il.ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 30993 524,50 30495 902,48

1. Wobec jednostek powigzanych

30593 524,50

30495 902,48

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 400 000,00 0,00
11l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 6 833 191,52 6 370 430,63
1. Wobec jednostek powigzanych 6 653 760,96 6340 184,96
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 000
zaangazowanie w kapitale ! !
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 179 430,56 30 245,67
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1792 730,07 1799 217,58
1. Ujemna wartos¢ firmy 1237 571,26 1392 267,70
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 555 158,81 406 949,88
SUMA PASYWOW 24 034 420,03 22788 821,57

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat

od 01.01.2022

od 01.04.2022

od 01.01.2021

do 30.06.2022 do 30.06.2022 do 30.06.2021

od 01.04.2021
do 30.06.2021

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z

NIMI, W TYM: 0,00 0,00 1 459,35 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00 1459,35 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
!II. Koszt'wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE)J 45 350,82 21 231,90 96 364,01 62 904,83
I. Amortyzacja 3 292,86 1646,43 3292,86 1646,43
Il. Zuzycie materiatéw i energii 10 631,18 7 621,72 962,17 318,93
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I1l. Ustugi obce 17 156,23 7 015,23 36 704,88 16 464,27
IV. Podatki i optaty 6 160,18 1101,08 32 519,32 32 519,32
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00 18 000,00 9 000,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00 3227,40 1613,70
VII. Pozostate koszty rodzajowe 8 110,37 3 847,44 1657,38 1342,18
VIIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -45 350,82 -21 231,90 -94 904,66 -62 904,83
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 116 890,65 78 200,54 77 349,09 38 573,98
L.rfvyastl;czhtytufu rozchodu niefinansowych aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 116 890,65 78 200,54 77 349,09 38 573,98
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 1151,68 1151,68 7 008,94 7 007,96
L.ri;carta;cahz tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 1151,68 1151,68 7 008,94 7 007,96
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 70 388,15 55 816,96 -24 564,51 -31 338,81
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00 0,00 0,00
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywodw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 15,00 15,00 7 611,96 7 611,96
I. Odsetki 15,00 15,00 7 611,96 7 611,96
II. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) 70 373,15 55 801,96 -32 176,47 -38 950,77
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
- cze$¢ biezgca 0,00 0,00 0,00 0,00
- czes$¢ odroczona 0,00 0,00 0,00 0,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

(ZWIEKSZENIA STRATY) Ly Ly 00 Ly
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 70 373,15 55 801,96 -32 176,47 -38 950,77
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Jednostkowe przeptywy pieniezne

od 01.01.2022
do 30.06.2022

od 01.04.2022
do 30.06.2022

od 01.01.2021
do 30.06.2021

od 01.04.2021
do 30.06.2021

Przeptywy srodkow pienieznych z

A. . , . s
dziatalnosci operacyjne;j
I. [|Zysk (strata) netto 70 373,15 55 801,96 -32 176,47 -38 950,77
Il. |[Korekty razem 165 108,92 279 801,00 -8 887,84 -5 980,45
1. || Amortyzacja 3 292,86 1 646,43 3 292,86 1646,43
2. || Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Odsetki i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
4. || Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
5.|[Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
6. || Zmiana stanu zapaséw -38 826,68 -3702,15 -887,05 8 366,02
7. Zmiana stanu naleznosci -130 618,00 -120 672,00 -36 594,13 -36 594,13
Zmiana stanu zobowigzan
8. || krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 421 267,41 385917,00 88 884,94 48 748,12
kredytow
9. [ Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -14 022,04 53 906,24 -17 683,47 -2 220,35
10. || Inne korekty -75 984,63 -37 294,52 -45 900,99 -25926,54
. | Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 235 482,07 335 602,96 -41 064,31 -44931,22
operacyjnej (1+/-11)
B Przeptywy srodkow pienieznych z
: dziatalnosci inwestycyjnej
I. || Wpiywy 75 984,63 34 361,65 45 900,99 45 900,99
1 Zbycie wartosci nlemate,rlalnych i prawnych 75 984,63 34 361,65 45 900,99 45 900,99
oraz rzeczowych aktywow trwatych
5 ZbyC|eI|r'1w'estyc1| w nler'uchomosu oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
3. || Z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. || Wydatki 694 941,12 350 488,34 0,00 0,00
1 Nabycie wartosci nlema,terlalnych i prawnych 694 941,12 350 488,34 0,00 0,00
oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2 Ir'.nwestyCJ.e w n.|eruchomOSC| oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. || Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci -618 956,49 -316 126,69 45 900,99 45 900,99
inwestycyjnej (I-11)
C Przeptywy srodkow pienieznych z

dziatalnosci finansowej
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I. || Wplywy 400 000,00 0,00 0,00 0,00
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji
1. | akcji) i innych instrumentéw kapitatowych 0,00 0,00 0,00 0,00
oraz dopfat do kapitatu
2. || Kredyty i pozyczki, w tym zwrécone pozyczki 400 000,00 0,00 0,00 0,00
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. [ Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. || Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
1. || Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. || Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne niz wypfaty na rzecz witascicieli wydatki z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu podziatu zysku
4. || Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
5. || Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7 P.fatnosu zobowigzan z tytutu umow leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowego
8. || Odsetki od kredytu 0,00 0,00 0,00 0,00
9. || Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00
L. P.rzeplywy.plemezne netto z dziatalnosci 400 000,00 0,00 0,00 0,00
finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.Il1+/- 16 525,58 19 476,27 4.836,68 969,77
B.llI+/-C.II)
g, [ Bilansowa zmiana stanu Srodkow 16 525,58 19 476,27 4 836,68 969,77
pienieznych
F. [|Srodki pieniezne na poczatek okresu 5484,83 2534,14 1401,25 5268,16
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 22 010,41 22 010,41 6 237,93 6 237,93

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Wyszczegdlnienie

od 01.01.2022 do

od 01.04.2022

od 01.01.2021

od 01.04.2021

30.06.2022 do 30.06.2022 do 30.06.2021 do 30.06.2021
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu -15988 370,19 -15973799,00| -16 120 622,65 -16 081 060,93
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 -32787,42
L:'kﬁf:;(tt:"cg”"dusz) wlasny na poczatek okresu (BO), -15988370,19| -15973 799,00 -16 120 622,65| -16 113 848,35
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00 14168 632,00( 14 168 632,00 14 168 632,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00 14168 632,00( 14 168 632,00 14 168 632,00
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2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2193 736,80

2193 736,80

2193 736,80

2193 736,80

2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
-zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00

2.2. Stan kapitatu (funduszu) na koniec okresu

2193 736,80

2193 736,80

2193 736,80

2193 736,80

3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek

0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
-zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -32 350 738,99 -32 350 738,99 | -32 482 991,45 -32450 204,03
5.1.Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00 0,00 0,00
korektach
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -32 350 738,99 -32350738,99( -32 482 991,45 -32 450 204,03

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach:

-32 350 738,99

-32 350 738,99

-32 482 991,45

-32 482 991,45

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

-32 350 738,99

-32 350 738,99

-32 482 991,45

-32 482 991,45

5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -32 350 738,99 -32 350 738,99 | -32 482 991,45 -32 482 991,45
6. Wynik netto 70 373,15 55 801,96 -32176,47 -38 950,77
- zysk netto 70 373,15 55 801,96 0,00 0,00
- strata netto 0,00 0,00 -32 176,47 -38 950,77
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu -15917997,04| -15917997,04| -16152799,12| -16 152 799,12
Proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
3. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu skonsolidowanego raportu

kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci

Przedtozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy sporzadzono na dzierh 30 czerwca 2022 r. na podstawie
przepiséw zawartych w zatgczniku nr 3 (§5 pkt.4) do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Sporzadzone
sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o sprawozdania jednostki dominujacej i jednostek
zaleznych, tj. tych podmiotéw, ktérych dane finansowe sg istotne z punktu widzenia catoksztattu dziatalnosci grupy.

Wyjatek stanowi spétka Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.k.a., gdzie rok obrotowy rozpoczat sie 1 listopada 2021 roku i
zakonczy sie 31 pazdziernika 2022 roku. Dla zachowania poréwnywalnosci danych finansowych i okreséw
rozliczeniowych przyjeto w skonsolidowanym sprawozdaniu dane finansowe spotki Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A.
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku.

Konsolidacji dokonano metodg petng zgodnie z zapisami art.60 ustawy o rachunkowosci, dokonujgc stosownych
wytgczen i korekt. Za okres poréwnawczy przyjeto dane finansowe za poprzedni rok obrotowy tj. za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2021 roku.

Opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Ksiegi rachunkowe dla podmiotéw tworzacych grupe kapitatowg, wymienionych w punkcie 7 tworzacych grupe
kapitatowg sg prowadzone przez Biuro Audytorsko-Finansowe SKONTO-FICADEX Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy
ulicy Basniowej 3.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie 1 stycznia i konczacy sie 31
grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg s$rédroczne okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach tworzacych
grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbiorédw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng catosé
odzwierciedlajacg dziennik i ksiege gtdwna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtéwne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtdwnej spetnia nastepujace zasady:
v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,
v" odnosnie zapisdw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciggtosé liczenia

sum zapiséw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami
ksiegowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE S.A. | JEDNOSTKACH
ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywdw i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli bilans
sporzgdzany jest na dzien inny niz koriczacy biezgcy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywéw i pasywow za
analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartos$¢ poszczegdlnych grup sktadnikéw aktywow wynika z ich wartosci ksiegowej, z
uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w tym
rowniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikdw aktywdw trwatych,
v odpiséw aktualizujgcych wartos¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci niematerialnych i
prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i prawne s3 amortyzowane
metodg liniowa w okresie 5-ciu lat.
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Srodki trwale wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zataczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkéw trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczgcej sie w przedziale od 1.500 PLN do
10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencje srodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci ponizej 1.500
PLN s3 odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjnej i
ujmowane w ewidencji pozabilansowej.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych o wartosci poczatkowej réwnej lub
wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle —2,5%

Maszyny i urzagdzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy —30%

Srodki transportu — 20%

Inne srodki trwate — 10-20%

Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmujg ogdét wydatkdw poniesionych przez jednostke
za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. S3 zaliczane do aktywoéw trwatych i wyceniane
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg dtugoterminowe
pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki sg wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty powiekszonej o
odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umoéw.

Inwestycje krétkoterminowe dotyczg srodkow pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach bankowych oraz
pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgce] zaptaty
powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami uméw.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po srednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zapfaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
Spotka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisdw aktualizujgcych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z
dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych. Zmniejszenie odpisu
aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zapfaty zalicza sie do pozostatych przychoddéw operacyjnych.

Zobowigzania s3 wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa3
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzied bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan ujmuje sie w ksiegach
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rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan z rachunku bankowego ujmuje
sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez bank, z
ktérego ustug korzysta Spotka.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne sg wyceniane wedtug wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych wycenia sie
na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okreséw wynikajgcych
z dokumentow zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spétki dotycza:

v'ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako réznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna wartos¢ firmy zostata zaliczona do
rozliczen miedzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana w pozostate
przychody operacyjne.

v' wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na konta
sprzedazy inwestycji.

v"Innych wptywdw z tytutu zawartych uméw, ktére w przysztym okresie bedg stanowié przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane wystepowaniem
roznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowq a wartoscig podatkowg pozycji aktywow i pasywoéw w bilansie.
Warto$¢é wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujgcej stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy
odroczony.

Wartos$¢ wynikajgca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od oséb prawnych jest
zaliczana do dtugoterminowych rozliczernn miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego
i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajéow i zasad
wynikajacych z przepisdow prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W  rachunku  zyskow i strat wykazuje sie oddzielnie  przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdétowoscia okreslong
w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

w przypadku sporzadzania rachunku zyskow i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy), zgodnie z
definicja powyzej, w rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe
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obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego
roku obrotowego.

Spodtka sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry obejmuje cze$¢ biezacy i
czes¢ odroczong; czes¢ odroczona w rachunku zyskéw i strat stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przeptywdéw pienieznych wykazuje
sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzgdzania rachunku przeptywow pienieznych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten sporzadza
sie za biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

" rachunku przeptywéw pienieznych nalezy uwzglednié wszystkie wptywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej grupy kapitatowej, z wyjatkiem wptywéw i wydatkéw bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla wtasciwego okreslenia wartosci przeptywoéw pienieznych ustala sie nastepujace definicje:

v’ przez dziatalnoé¢ operacyjng rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v' przez dziatalno$¢ inwestycyjng (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie sktadnikdw aktywéw trwatych
i krétkoterminowych aktywdéw finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci;

v' przez dziatalno$é finansowg rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zzrédet finansowania (zmiany w rozmiarach i
relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym, dotyczg wytacznie rachunku
przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegdlnych sktadnikéw kapitatu wtasnego
za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzgdzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony powyzej,
w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu wtasnego za biezacy
okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

19



JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11

KWARTAL 2022 R.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kw. 2022 r.
Bilans skonsolidowany — aktywa
AKTYWA 30.06.2022 30.06.2021

A. AKTYWA TRWALE 13329173,89| 23643 809,29
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartosc firmy - jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00
lll. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2370144,07 | 12927 413,83

1. Srodki trwate

1245 662,67

4161 248,39

2. Srodki trwate w budowie 888 747,04| 8766 165,44
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 235 734,36 0,00
IV. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 10 194 900,00 9 952 265,64
1. Nieruchomosci 9 500 000,00 9 500 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 694 900,00 452 265,64
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
VI. DEUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 3997 716,07 2 424 249,89
I. ZAPASY 3 405 853,02 118 545,64
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Poétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 3357 726,47 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 48 126,55 118 545,64
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 339 039,82 759 709,28
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 000 0.00
kapitale ! !

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 339 039,82 759 709,28
I1l. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 252 823,23 262 455,67
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 252 823,23 262 455,67
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1001 792,00 1283 539,30
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
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D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 18 328 681,96 | 26 068 059,18
Bilans skonsolidowany - pasywa
PASYWA 30.06.2022 30.06.2021

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

-11 790 479,10

-17 500 302,87

I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

14 429 932,00

14 429 932,00

Il. KAPITAt (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5144 424,95 5144 469,27
IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 -7 644,08
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA 0,00 0,00
VI. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -31213 756,97 | -36 852 284,55
VII. ZYSK (STRATA) NETTO -151 079,08 -214 775,51
VIII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
C. UIEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
I. Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il. Ujemna wartosc¢ - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 30119 161,06 43 568 362,05
. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 332 970,98 283 714,08
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 332 970,98 283 714,08
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1l.ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 22783 149,76 28092 567,75
1. Wobec jednostek powigzanych 15248 149,76 | 15 730 487,40
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 7 535000,00| 12 362 080,35
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4158 226,74 2 062 361,47
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 1120076,56
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale ! !
3. Wobec pozostatych jednostek 4158 226,74 942 284,91
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2844 813,58 13129 718,75
1. Ujemna wartos¢ firmy 1237571,26 1392 267,70
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1607 242,32 11737 451,05
SUMA PASYWOW 18 328 681,96 || 26 068 059,18
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Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

od 01.01.2022
do 30.06.2022

od 01.04.2022
do 30.06.2022

od 01.01.2021
do 31.06.2021

od 01.04.2021
do 30.06.2021

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z

NIMI W TYM: 673 389,54 430 257,10 485 073,41 408 194,85
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 629 194,40 386 061,96 485 073,41 408 194,85
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
}gaﬁzziiiwytworzema produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 44 195,14 44 195,14 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 667 431,83 417 375,17 517 669,54 365 188,87
I. Amortyzacja 3 292,86 1646,43 3 292,86 1 646,43
Il. Zuzycie materiatdw i energii 250517,27 105 885,97 80 858,39 42 800,84
1. Ustugi obce 244 263,10 189 234,24 267 734,79 222 837,32
IV. Podatki i optaty 27 497,79 20 116,69 33212,32 32912,32
V. Wynagrodzenia 71222,85 40 105,89 102 767,20 48 029,28
VI. Ubezpieczenia spotfeczne i inne swiadczenia 13 728,21 7 784,58 19 046,05 9 040,02
VII. Pozostate koszty rodzajowe 12 714,61 8 406,23 10 757,93 7 922,66
VIII. Wartosc¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 44 195,14 44 195,14 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 5957,71 12 881,93 -32 596,13 43 005,98
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 118 832,56 53 302,40 197 551,64 158 556,11
L.rily;sjfl;czhtytuiu rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 118 832,56 53 302,40 197 551,64 158 556,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 103 730,99 59 577,09 186 164,14 135 959,60
L.ri/t;f;:hz tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
lIl. Inne koszty operacyjne 103 730,99 59 577,09 186 164,14 135 959,60
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 21 059,28 6 607,24 -21 208,63 65 602,49
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00 305,36 305,36
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 305,36 305,36
H. KOSZTY FINANSOWE 172 138,36 129 385,86 193 872,24 101 481,81
I. Odsetki 172 138,36 129 385,86 193 872,24 101 481,81
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
1.ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CAtOSCI LUB CZESCI 0,00 0,00 0,00 0,00

UDZIAtOW JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
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J. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)J -151 079,08 -122 778,62 -214 775,51 -35 573,96
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
M. ZYSK (STRATA) Z UDZIALtOW W JEDNOSTKACH

PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA 0,00 0,00 0,00 0,00
PRAW WtASNOSCI

N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) -151 079,08 -122 778,62 -214 775,51 -35 573,96
0. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

(ZWIEKSZENIA STRATYI)* 0,00 0,00 0,00 0,00
R. ZYSKI (STRATY MNIEJSZO§CI) 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) -151 079,08 -122 778,62 -214 775,51 -35 573,96

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

od 01.01.2022
do 30.06.2022

od 01.04.2022
do 30.06.2022

od 01.01.2021
do 30.06.2021

od 01.04.2021
do 30.06.2021

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

A. operacyjnej
I. || Zysk (strata) netto -151 079,08 -122 778,62 -214 775,51 -35 573,96
Il. || Korekty razem -94 772,52 139 401,75 -444 323,89 102 785,59
1. |[ Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Zysk (s'trata) z udziatéw (akcji) w je?lr?ostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
wycenianych metodg praw wtasnosci
3. || Amortyzacja 3292,86 1 646,43 3292,86 1646,43
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. || Odpisy ujemnej wartosci firm 77 348,22 38 674,11 77 348,22 38 674,11
6.. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7.] Odsetki i udziaty w zyskach 172 001,38 130378,40 165 091,29 165 091,29
8. || Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
9. || Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 7 644,08 0,00
10. [| Zmiana stanu zapaséw -48 126,55 -21567,23 -69 799,81 49 453,01
11. || Zmiana stanu naleznosci -384 413,30 -243 828,05 -353 495,70 -284 952,41
12. ircj'::k?es;f;g;ockz’zzv;izrae';jtrg:vk°term'”OWVCh’ z 329 499,47 118159,31|  -174 803,24 34802,13
13. [ Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych -89 046,75 84 631,95 31 291,70 322 489,91
Inne korekty -155 327,85 31 306,83 -130 893,29 -224 418,88
lll. || Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-1) -245 851,60 16 623,13 -659 099,40 67 211,63
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
l. || Wptywy 75 984,63 34 361,65 45 900,99 45 900,99
1. |[ Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 75 984,63 34 361,65 45 900,99 45 900,99
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rzeczowych aktywoéw trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci

2.0 . . . 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. | Z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |l Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. || Wydatki 694 941,12 350 488,34 752 922,89 238 533,08
1 Nabycie wartosci nllematerlalnych i prawnych oraz 694 941,12 350 488,34 752 922,89 238 533,08
rzeczowych aktywoéw trwatych
5 !nwestyqe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00 0,00
i prawne
3.| Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |l Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
. Zflzl‘;p'y“’y pienigzne netto z dziafalnosci inwestycyjne] -618956,49| -316126,69| -707021,90| -192 632,09
C Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
: finansowej
l. || Wptywy 770 000,00 370 000,00 0,00 0,00
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
1 instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki, w tym zwrdcone pozyczki 770 000,00 370 000,00 0,00 0,00
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. || Wydatki 195 931,55 111 986,44 165 091,29 72 700,86
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne 'nlz wypftaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku
4. || Sptaty kredytow i pozyczek 82 385,22 41 192,61 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7 P"ratnosu zobowigzan z tytutu uméw leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowego
8. | Odsetki od kredytu 113 546,33 70793,83 165 091,29 72 700,86
9. || Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00 0,00
1. IF:;‘zep{ywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I- 574 068,45 258 013,56 -165 091,29 -72 700,86
D. || Przeptywy pieniezne netto, razem (A.IlI+/-B.1l1+/-C.111) -290 739,64 -41 490,00 -1531212,59 -198 121,32
E. |[Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym: -290 739,64 -41 490,00| -1531212,59 -198 121,32
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych
F. || Srodki pieniezne na poczatek okresu 365 493,29 119 902,54 1625 498,68 300 617,37
F1 Srodki pu?mezrje na poczqt?k ol.<.resu po korektach - 0,00 116 243,65 0,00 292 407,41
wytaczenie Spotek z konsolidacji
G. [ Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 74 753,65 74 753,65 94 286,09 94 286,09
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|| - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania ||

0,00 "

0,00 ||

0,00 "

0,00 "

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Wyszczegdlnienie od 01.01.2022 || od 01.04.2022 || od 01.01.2021 || od 01.04.2021

do 30.06.2022 | do 30.06.2022 || do 30.06.2021 | do 30.06.2021

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu -11 639 400,02 | -11 754 251,06 | -17 285 527,36 || -18 337 471,07
:(':r'e'f(at':::* (fundusz) wlasny na poczatek okresu, po -11 639 400,02 | -11 667 700,48 || -17 285 527,36 | -17 464 728,91
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 14429 932,00 14429932,00( 14429932,00| 14429 932,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 429932,00( 14429932,00| 14429932,00( 14429932,00
2. (uchylona) - - - -
3. (uchylona) - - - -
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 5144 424,95 5144 424,95 5144 469,27 5144 469,27
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) na koniec okresu 5144 424,95 5 144 424,95 5 144 469,27 5144 469,27
5.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00 -7 644,08 -7 644,08
5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 -7 644,08 -7 644,08
CGJ.k r:sz:stafe kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00
6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
g.kzr.e :zzosta{e kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -31 213 756,97 | -31 300 307,55 -36 852 284,55 -37 732 670,79
8.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
8.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
8.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -31213 756,97 || -31 300 307,55 | -36 852 284,55 -36 852 284,55
f‘.;ftrata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach w 31213 756,97 | -31 213 756,97 || -36 852 284,55 || -36 852 284,55
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -31213 756,97 || -31 213 756,97 || -36 852 284,55 (| -36 852 284,55
8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -31 213 756,97 | -31 213 756,97 || -36 852 284,55 | -36 852 284,55
9. Wynik netto -151 079,08 -122 778,62 -214 775,51 -35 573,96
- zysk netto 0,00 0,00 0,00 0,00
- strata netto -151 079,08 -122 778,62 -214 775,51 -35573,96
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu -11790 479,10 -11 790 479,10| -17 500 302,87 | -17 500 302,87
:;:;';Z’::u;‘:‘”e';‘l“:? d"z"i"aa{znzy':l‘(’u“(‘:a’;i'z‘i?;i':'r:ty) -11 790 479,10 || -11 790 479,10 || -17 500 302,87 || -17 500 302,87
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5. Grupa kapitatowa

6.1. Opis organizacji grupy kapitatowej, z wyszczegélnieniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacjg, z podaniem w stosunku do kazdej z
nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udziatu
emitenta w kapitale zakladowym i ogdlnej liczbie glosow

Na dzien 30 czerwca 2022 r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity nastepujgce podmioty:

Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

o Uk wWwN R

Lokaty Budowlane Domeks sp. z 0.0. — jednostka stowarzyszona

Spotki z pozycji od 1 do 5 zostaty objete konsolidacjag metodg petna.

6.1.1 Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna — podmiot dominujacy

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapitat zaktadowy: 14 168 632 PLN

Zakres dziatalnosci:
1. Generalne wykonawstwo buddw.

2. Poszukiwanie nowych kierunkdéw rozwoju grupy.
3. Pozyskiwanie zrédet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewziec.
4. Obstuga ksiegowa podmiotéw grupy.

Spdtka w Il kwartale 2022 kontynuowata inwestycje w postaci budowy domkéw modutowych o konstrukcji drewnianej
na wiasnej dziatce w Swiecicach, znajdujacej sie 24 km od centrum Warszawy.

6.1.2 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zaktadowy: 50 000 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura akcjonariatu

. . . . Cena nominalna Wartos¢ akcji Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akgji .. .
akcji kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 500 100 zt 50 000 zt 100% 100%

Spodtka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i uzytkowe zostaty
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sprzedane, a zrealizowany obiekt byt objety rekojmia. Spétka moze realizowa¢ w przysztosci kolejne przedsiewziecia
inwestycyjne.

6.1.3 Lokaty Budowlane Chtodna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura udziatowa

. Wartos¢ . Udziat w
. . Liczba . Udziat w
Udziatowiec b nominalna . gtosach
udziatow . kapitale
udziatéw
Lokaty Budowlane S.A. 102 5100 zt 93% 93%
Marek Kwiatkowski* 8 400 zt 7% 7%
RAZEM 110 5500 zt 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chtodnej 24 w Warszawie.
2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

Obiekt zostat wykonany. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.
6.1.4 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458

KRS: 00004730056

Kapitat zaktadowy: 24 444 500 PLN

Prezes Zarzadu Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura udziatowa

. Wartos¢ . Udziat w
. . Liczba . Udziat w
Udziatowiec s nominalna . gtosach
udziatow s kapitale
udziatow
Lokaty Budowlane S.A. 488 890 24 444 500 zt 100% 100%

W czerwcu 2015 roku jednostka dominujgca Lokaty Budowlane Spdtka Akcyjna wniosta aportem do jednostki zaleznej
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa w postaci aktywow hotelowych w zamian za
udziaty. Kapitat zaktadowy jednostki zaleznej zostat podwyzszony o kwote 24.439.500 PLN do wartosci 24.444.500 PLN.
Do 30 czerwca 2017 roku obiektem hotelowo-konferencyjnym i jego infrastrukturg zarzadzata spdtka Lokaty
Budowlane S.A. W grudniu 2019 roku obiekt hotelowy wraz z gruntami zostat ostatecznie sprzedany. Aktualnie Spétka
zajmuje sie Swiadczeniem ustug generalnego wykonawstwa oraz ustug remontowo-montazowo-budowlanych oraz
zarzadzaniem nieruchomosciami.

6.1.5 Lokaty Budowlane Dolna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
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Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 147284220

KRS: 0000513375

Kapitat zaktadowy: 1 863 400 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

. . Liczba Wartos¢ nominalna Udziat w Udziat w
Udziatowiec . _ .
udziatéw udziatéw kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 32 050 1602 500 86% 86%
P N'eruc:gnjosc' -2 5218 260 900 14% 14%
RAZEM 37 268 1 863 400 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalnosci: Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych przy Dolnej 41 w
Warszawie. Spotka w niniejszej inwestycji sprzedata powierzchnie 1408m’, natomiast niesprzedang powierzchnie
595m’ przeznaczyta pod wynajem. Spodtka zalezna podpisata dtugoterminowe umowy z piecioma podmiotami na
wynajem powierzchni 549 m’ oraz czesci parkingu pod paczkomat i dziatalno$¢ gastronomiczna.

6.1.6 Lokaty Budowlane Domeks Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: Swiecice ul. Wiosenna, nr 3E, 05-860 Ptochocin,

REGON: 521781439

KRS: 0000966087

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Cztonek Zarzadu: Jerzy Jacek Grabowiecki

Spotka nie jest konsolidowana, poniewaz nie jest to spdtka zalezna, nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej i jest
nieistotna dla Emitenta

. Wartosé . Udziat w
. . Liczba . Udziat w
Udziatowiec L, nominalna . gtosach
udziatow L, kapitale
udziatow
Lokaty Budowlane S.A. 50 2500 50% 50%
Jerzy Jacek Grabowiecki 50 2500 50% 50%
RAZEM 100 5000 100% 100%

Spdtka zostata zatozona w kwietniu 2022 r. Celem spotki Lokaty Budowlane Domeks Spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig miata by¢ realizacja czesci strategii Emitenta dotyczaca realizacji dziatalnosci deweloperskiej oraz
uruchomienie w Swiecicach hali magazynowo - produkcyjnej, w ktérej miaty byé produkowane mate domy
turystyczne. Obecnie nowa spdtka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej i w zwigzku z brakiem pozyskania inwestora
finansowego Emitent nie planuje realizowa¢ dziatalnosci przez ten podmiot.
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W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmujg danych
wszystkich jednostek zaleinych - wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w
odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej konsolidacja

Nie dotyczy. Emitent publikuje skonsolidowane sprawozdania finansowe. Spétka Lokaty Budowlane Domeks sp. z o.0.
nie jest spotka zalezng wiec nie jest konsolidowana. Ponadto podmiot ten nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j i jest
nieistotny dla Emitenta.

6.2 W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitatowa i nie sporzgdza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmujg
danych wszystkich jednostek zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek
zaleznych emitenta nieobjetych konsolidacjg, zawierajgce podstawowe pozycje
kwartalnego sprawozdania finansowego

Nie dotyczy. Emitent publikuje skonsolidowane sprawozdania finansowe.

6. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalnos¢
emitenta, jego sytuacje finansowg i wyniki osiggniete w danym kwartale

Emitent w dniu 11 maja 2022 r. raportem ESPI nr 2/2022 opublikowat zaktualizowang strategie rozwoju.
Dotychczasowa dziatalnos¢ grupy kapitatowe] koncentrowata sie na dziatalnosci deweloperskiej oraz na wynajmie
nieruchomosci komercyjnych, ktére zostaty wybudowane przez spétki z grupy w ramach projektéw deweloperskich.
Od 2007 roku Emitent realizowat budowy budynkdéw mieszkalnych, ustugowo-handlowych, mieszkalno-ustugowych
oraz domoéw jednorodzinnych, a takze byt wtascicielem obiektu hotelowego.

1. Dziatalnos¢ deweloperska

Zarzad Emitenta zaktada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych. Obecnie spétka zalezna Emitenta wystawita na sprzedaz 595 mkw. wynajetych lokali, znajdujacych sie
w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane srodki po sptacie kredytéw hipotecznych planuje przeznaczyé na
zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie. Ponadto Zarzad Emitenta oczekuje na wydanie
decyzji o warunkach zabudowy budynku ustugowego, ktéry planuje wybudowaé na swojej dziatce przy ulicy Okretowej
w Warszawie.

Zarzad Emitenta planuje budowe osiedla domoéw blizniaczych w technologii modutowej w okolicach Warszawy.
Emitent planuje rozpoczecia nowej dziatalnosci poprzez zakup nabycie 5 dziatek, na ktérych ma powsta¢ osiedle
sktadajgce sie z 10 segmentdéw, o powierzchni ok. 120 mkw. kazdy. Domy majg by¢ budowane na bazie doméw
ekspresowych — modutowych wyprodukowanych przez WCH.

W zwigzku z gwattownym pogorszeniem otoczenia biznesowego w dziatalnosci deweloperskiej Emitent zakfada,
przetozenie w czasie dziatan zwigzanych z uruchomieniem nowej inwestycji deweloperskiej opisanej powyzej.

2. Budowa i sprzedaz doméw modutowych

Emitent zawart umowe ramowg z WCH, o czym informowat raportem ESPI nr 4/2021 w dniu 7 grudnia 2021 roku.
WCH jest producentem doméw modutowych o konstrukcji drewnianej i dostarcza na rzecz Emitenta swoje
konstrukcje, natomiast Emitent odpowiedzialny jest za promocje, sprzedaz i montaz doméw na zamodwienie klientow.
Obecnie Emitent buduje 7 pokazowych domdéw modutowych o powierzchni od 17 mkw. do 150 mkw. zakupionych od
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WCH na swojej dziatce w Swiecicach przy ul. Wiosennej koto Warszawy, gdzie réwniez powstato biuro sprzedazy.
Domy bedg stanowity statg wystawe doméw ekspresowych, natomiast docelowo 4 domy wraz z dziatkami majg zosta¢
sprzedane w perspektywie kilkuletniej. Emitent uruchomit nowg strone internetowg z ofertg kilkunastu projektéw
domoéw modutowych pod adresem www.domyekspresowe.pl.

Zarzad Emitenta ocenia, ze potencjalny popyt na nowg ustuge moze by¢ wysoki dzieki korzystnemu otoczeniu
rynkowemu. Historycznie wysokie ceny mieszkan w Warszawie i pandemia COVID-19, ktéra upowszechnita prace
zdalng, zapoczgtkowaty trend poszukiwania dziatek i budowania doméw poza miastem. Ponadto proces budowlany
dla domdéw modutowych jest stosunkowo krétki i dzieki temu tariszy w poréwnaniu z tradycyjna technologia.

3. Produkcja modelu turystycznego domu wedtug wtasnego projektu

Emitent planuje uruchomi¢ w Swiecicach nowa hale magazynowo - produkcyjng, w ktérej bedzie produkowaé mate
domy turystyczne wedtug wtasnego projektu o powierzchni zabudowy ok. 35 mkw. i powierzchni uzytkowej ok. 50
mkw. w lokalizacjach turystycznych, ktére beda przeznaczone na wynajem lub sprzedaz.

Zapisy Ustawy z dnia 17 wrze$nia 2021 roku o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. 2021 poz. 1986 roku, umozliwiajgce budowe domu do 70m2 bez koniecznosci
uzyskania wczesniejszego pozwolenia na budowe moze dodatkowo wptyngé na zainteresowanie klientow takim
rozwigzaniem.

Komentarz do wynikéw jednostkowych

Spdtka za Il kwartat 2022 roku odnotowata zysk netto w wysokosci 55 801,96 PLN.

Istotne pozycje w bilansie Spotki

Rzeczowe aktywa trwate

Gtéwne pozycje stanowig grunty w Swiecicach zlokalizowane przy obiekcie hotelowym, na ktérych zostata podjeta
nowa inwestycja w postaci budowy domkéw modutowych, ponadto pozycja ta obejmuje cze$é lokalu biurowego przy
ulicy Popularnej 19. taczna wartosé ksiegowa rzeczowych aktywdéw trwatych to kwota 2 370 144,07 PLN. Czes¢ lokalu
biurowego zostata sprzedana w roku 2018 za kwote 340.000 PLN (nastgpito przeniesienie prawa wtasnosci). Z tej
operacji Spoétka uzyskata zysk w wysokosci 133.308,75 PLN. Pozostata czes¢ lokalu jest rowniez przedmiotem sprzedazy.
Strona kupujgca zadatkowata kwote 100.000 PLN, a pozostata czes¢ ptatnosci zostata roztozona na raty. Ostatnia rata
przypada na czerwiec 2023 roku, po czym nastgpi ostateczne przeniesienie prawa wtasnosci.

Inwestycje diugoterminowe

Dotyczg udziatéw Spétki w jednostkach zaleznych w kwocie 13.656.552,05 PLN i pozyczek dtugoterminowych
udzielonych podmiotom powigzanym w kwocie 4.929.774,18 PLN. tacznie jest kwota o wartosci 18.586.326,23 PLN.

W grudniu 2019 r. zostat dokonany odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci udziatow, ktore Spdtka posiadata
w jednostkach zaleznych. taczna kwota odpisu wyniosta 17.021.264.61 zt.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia te dotyczg odroczonego podatku dochodowego. Jest to kwota 764.129,82 PLN.

Naleznosci krotkoterminowe

Dotyczg miedzy innymi: rozliczen wewnetrznych z podmiotami powigzanymi, rozliczen publiczno-prawnych z tytutu

podatku VAT i innych. tgcznie jest to kwota 2 048 258,33 PLN.

Inwestycje krotkoterminowe
Dotyczg pozyczek udzielonych podmiotom pozostatym w kwocie 178.069,58 PLN. Ponadto w pozycji inwestycji
krétkoterminowych wykazane sg srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych spétki w kwocie 22 010,41 PLN.

Krotkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe
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Dotychczas wykazywane nakfady poniesione przez spoétke na rzecz spotek celowych zostaty zafakturowane.
W rozliczeniach miedzyokresowych wykazane zostaty ubezpieczenia majatkowe Spotki oraz VAT, tacznie jest to kwota
26 654,91 PLN.

Zobowigzania dtugoterminowe

Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek (wraz z odsetkami) od
gtéwnych akcjonariuszy Spotki (15.248.149,76PLN) oraz pozyczek wewngtrzgrupowych o wartosci 15.345.374,74 PLN
oraz pozyczek od podmiotéw zewnetrznych. tgczna wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych to kwota 30.993.524.50
PLN.

Zobowigzania krétkoterminowe

Dotyczg przede wszystkim zobowigzan wewnatrzgrupowych w kwocie 6653 760,96 PLN. Zobowigzania
wewnatrzgrupowe sg miedzy innymi wynikiem przejecia wykupu obligacji serii D i E przez spétke zalezing Lokaty
Budowlane Dolna Sp. z 0.0., a wykup stanowi przeniesienie na obligatariusza prawa wtasnosci do 853 m? powierzchni
uzytkowej z obiektu przy ulicy Dolnej w Warszawie w ramach zawartej oraz zrealizowanej umowy przedwstepne;j
sprzedazy. Pozycja ta obejmuje inne zobowigzania o okresie sptaty do jednego roku z tytutu dostaw i ustug, podatkéw i
ubezpieczen spotecznych, wynagrodzen i innych zobowigzan wykazanych w bilansie jednostkowym na podstawie
zapisow w ewidencji ksiegowej Spotki. tacznie jest to kwota 6 833 191,52PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Dotyczg ujemnej wartosci firmy powstatej w wyniku przejecia majgtku spétki Osiedle Poniatowskie Sp. z o.o.
(pomniejszonej o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN za cene 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F). Kwota
wykazana na koniec okresu sprawozdawczego to 1.237.571,26 PLN. Kwota 555 158,81 PLN dotyczy wptaconych zaliczek
na poczet sprzedazy pozostatej czesci lokalu przy ulicy Popularnej 19/2, tacznie jest to kwota 1.792.730,07 PLN.

10.2 Komentarz do wynikéw skonsolidowanych

Grupa zamknetfa Il kwartat roku 2022 stratg w kwocie - 151.079,08 PLN. Spétka zalezna Emitenta wynajeta
powierzchnie niesprzedang w inwestycji Dolna z czego osigga przychody. Miesieczny przychdd z tytutu najmu
ksztattuje sie na poziomie 45 000 zt netto miesiecznie. Spdtka nie wyklucza sprzedazy w przysztosci aktualnie
wynajmowanej czesci budynku o powierzchni 595 m2, a potencjalny przychdd z tytutu przysztej transakcji szacuje na
kwote 6.545.000 zt.

Istotne pozycje w bilansie Grupy:

Aktywa rzeczowe

Istotnymi sktadnikami aktywéw trwatych sg nieruchomosci gruntowe, ktére zostaty zaptacone. Spétka ubiega sie o
zaptate nizej wymienionych roszczen na drodze sadowej:

v" przy ulicy Gérczewskiej w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczen za cene 4.000.000 PLN. Stanowi ona
wtasnos¢ spotki Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Spodtka z tytutu tego roszczenie w najblizszych okresach
rozliczeniowych spodziewa sie znaczgcych wptywow.

v' przy ulicy Brozka w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczeh za cene 5.500.000 PLN. Stanowi ona
wtasnosé spétki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0.

Zmniejszenie pozycji bilansowych w 2021 r. rzeczowe aktywa trwate: dziatka przy ulicy Dolnej w Warszawie o wartosci
ksiegowej 2.909.000,00 PLN oraz naktady w wysokosci 9.973.839,85 PLN wynika z ich przekwalifikowania na wyroby
gotowe do odsprzedazy.

Przekwalifikowanie pozycji rzeczowe aktywa trwate na wyroby gotowe z uwzglednieniem kosztu zwigzanego ze
sprzedazg z uwagi na brak przeptywu gotéwki w rachunku przeptywdw pienieznych wykazane zostaty w pozycji inne
korekty.

Zapasy
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Pozycja zapaséw wykazana w skonsolidowanym bilansie to zaliczki przekazane na poczet dostaw i ustug w kwocie
48.126,55 PLN oraz wyroby gotowe do o wartosci 3.357.726,47 PLN. tacznie kwota zapaséw wynosi 3.405.853,02 PLN.

Naleznosci krotkoterminowe

Dotyczg naleznosci z tytutu swiadczonych ustug, z tytutu podatkéw (w tym VAT) i innych rozliczen. tacznie jest to
kwota 339.039,82 PLN.

Inwestycje krétkoterminowe

Obejmuja srodki pieniezne w kasach i na rachunkach bankowych podmiotéw objetych konsolidacjg. Wartos¢ srodkow
pienieznych bedacych w dyspozycji podmiotéw objetych konsolidacjg na dzie 30.06.2022 wynosi 74.753,65 PLN. W
pozycji krétkoterminowe aktywa finansowe ujeto pozyczki udzielone podmiotom zewnetrznym kwota 178.069,58 PLN.

Zobowigzania dtugoterminowe

Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek (wraz z odsetkami) od
gtéwnych akcjonariuszy Spotki oraz z tytutu pozyczki od osdb fizycznych o okresie sptaty powyzej jednego roku.

W zobowigzaniach dtugoterminowych ujeto zobowigzanie wobec podmiotu zagranicznego, ktory sfinansowat zakup
nieruchomosci gruntowej przy ulicy Brozka w Warszawie w ramach zawartej umowy o wspélnym przedsiewzieciu. Jest
to kwota 6.765.000 PLN.

taczna warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych to kwota 22.783.149,76 PLN.
Zobowigzania krotkoterminowe

Pozostate zobowigzania dotycza pozyczek, kredytéw, dostaw i ustug, podatkdw i ubezpieczen spotecznych,
wynagrodzen, optat rezerwacyjnych i innych zobowigzan wobec podmiotéw pozostatych wykazanych w bilansie
skonsolidowanym na podstawie zapiséw w ewidencji ksiegowej jednostek objetych konsolidacja. tacznie jest to kwota
4.158.226,74 PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe

Dotyczg ujemnej wartosci firmy (omodwiona przy jednostkowym sprawozdaniu finansowym) oraz sprzedazy aktywow
rzeczowych i finansowych grupy.
Na wartos¢ wykazang w skonsolidowanym bilansie grupy w kwocie 2.844.813,58 PLN skfada sie:
1. Ujemna wartos¢ firmy — 1.237.571,26 PLN. Zaliczki do umowy przedwstepnej sprzedazy pozostatej czesci
lokalu przy Popularnej 19/2. tacznie jest to kwota 555.158,81 PLN.

2. Wptywy z tytutu zaliczek wptaconych do uméw wstepnych sprzedanych lokali z inwestycji przy ulicy Chtodne;j
w Warszawie (dotyczy umdw gdzie nie nastgpito jeszcze przeniesienie prawa wtasnosci do lokali i garazy). Jest
to kwota 1.052.083,51 PLN. Kwota Rozliczen miedzyokresowych ulegta zmniejszeniu w wyniku przeniesienia
w Il oraz IV kwartale 2020 r. prawa wtasnosci do lokalu.

3. Wplywy z tytutu przedsprzedazy powierzchni uzytkowej z budowanego obiektu przy ulicy Dolnej w
Warszawie.
Zadatkowane kwoty wykazywane w pozycji rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw zostaty w catosci
rozliczone dokonujgc transakcji przeniesienia prawa wtasnosci w ramach umowy przedwstepnej.

Kapitaty wiasne

Kapitaty wtasne grupy kapitatowej na koniec Il kwartatu 2022 r. wyniosty — 11.790.479,10 PLN Grupie kapitatowej
udato sie zmniejszy¢ ujemne kapitaty wtasne w zwigzku odnotowanym zyskiem w 2021 z tytutu czesciowej sprzedazy
inwestycji.

7. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz
Emitent nie publikowat prognoz na 2022 r. i lata nastepne.

8. Informacje na temat aktywnosci podejmowanej przez Zarzagd w obszarze prowadzonej
dziatalnosci, w szczegélnosci poprzez dziatania nastawione na wprowadzenie rozwigzan
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innowacyjnych w przedsiebiorstwie w danym kwartale
Grupa kapitatowa Lokaty Budowlane S.A. nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowej w Il kwartale 2022 r.

9. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji,
o ktorych Emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktéorych mowa w § 10 pkt. 13a) Zatgcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

10. Informacja dotyczaca liczby osdb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na petne
etaty

Na dzien 30 czerwca 2022 roku liczba oséb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty, wynosita 5.
Ponadto we wszystkich spdtkach z grupy kapitatowe] funkcje prezesa zarzadu na podstawie powotania petni Pan Marek
Kwiatkowski.

Warszawa, dnia 16 sierpnia 2022 .

Marek Kwiatkowski

Prezes Lokaty Budowlane S.A.
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