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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony

30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana Nota
Przychody z najmu i aranzacji 12 18 528 34 555
Koszty zwigzane z najmem i aranzacjami (9 459) (11797)
Wynik z najmu i aranzacji 9 069 22 758
Zysk/strat{l z wyceny i sprzedazy nieruchomosci 17 108 587 34794
inwestycyjnych
Zysk/strata z nieruchomosci inwestycyjnych 117 656 57552
Koszty ogdlnego zarzadu (13171) (8 785)
Pozostate przychody operacyjne 3948 2 890
Pozostate koszty operacyjne (1854) (4 749)
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 106 579 46 908
Przychody finansowe 15 6 027 2 003
Koszty finansowe 15 (12 910) (30 556)
Udziat w zyskach jednostek wspotkontrolowanych
. . 22 9313 -
wycenianych metoda praw wlasnosci
Zysk brutto 109 009 18 355
Podatek dochodowy 16 (20 497) (4 707)
Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej 88 512 13 648
Zysk netto za okres 88 512 13 648
Inne calkowite dochody
Pozycje, ktore mogg podlegaé przeklasyfikowaniu do
zysku w kolejnych okresach sprawozdawczych:
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
. 14 (28)

zagranicznych
Inne calkowite dochody netto 14 (28)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 88 526 13 620
Zysk na jedna akcjg:

— podstawowy z zysku za okres (PLN) 14 5,09 0,06

—rozwodniony z zysku okres (PLN) 14 5,09 0,06




Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2021 roku

Nota 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 83 151
Warto$¢ firmy 82 425 82425
Rzeczowe aktywa trwale 6 540 7 555
Nieruchomosci inwestycyjne 17 1462 658 1118 426
Inwestyqe w jednostkach wspolkornt'rolowanych 2 39 503 29013
wycenianych metoda praw wlasnosci
Pozostate aktywa finansowe 20 29498 50016
Pozostate aktywa niefinansowe 3457 3442
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2470 997
1626 634 1292 025

Aktywa obrotowe
Zapasy 39 542 32954
Naleznosci z tytutu najmu oraz pozostate naleznosci 37216 29 268
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 63 78
Pozostate aktywa finansowe 21419 11825
Pozostale aktywa nicfinansowe 27 485 25290
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 21 28 013 13 449

153 738 112 864
SUMA AKTYWOW 1780 372 1 404 889
PASYWA
!(apltal wivlasn).f (p'rzylfada] acy akcjonariuszom 758 047 669 521
jednostki dominujacej)
Kapitat podstawowy 226 177 226 177
Rozmge kur§owe z przeliczenia jednostki (33) 47)
zagranicznej
Zyski zatrzymane 531903 443 391
Kapital wlasny ogélem 758 047 669 521
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 18 564 766 451 639
Obligacje 18 61339 28 449
Zobowigzania inwestycyjne 14116 11309
Zobowiazania z tytutu leasingu 13 961 10 861
Pozostale zobowigzania finansowe 18 - 1217
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 41959 31199
dochodowego

696 141 534 674
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 8194 9790
Kredyty i pozyczki 18 128 065 66 984
Obligacje 18 9949 -
Zobowiazania inwestycyjne 137721 102 328
Zobowiazania z tytutu leasingu 2583 1143
Pozostate zobowiazania finansowe 18 26 687 6 487
Pozostate zobowiazania niefinansowe 8943 6 654
Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow 2150 3156
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1892 4152

326 184 200 694
Zobowiazania ogélem 1022 325 735 368
KAPITAL WELASNY I ZOBOWIAZANIA 1780 372 1 404 889




Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE’ SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony

30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
Noty (niebadane) (niebadane)

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoSci

operacyjnej

Zysk/(strata) brutto 109 009 18 355
Korekty o pozycje: (157 538) 56 416
Amortyzacja 1625 564
Koszty z tytutu platnosci na bazie akcji wlasnych - (1713)
Zysk/strata z wyceny i sprzedazy nieruchomosci (108 587) (34794)
Udzial w (zyskach) stratach netto jednostek ©9313) )

ujmowanych metoda praw wlasnosci
Wycena instrumentéw pochodnych 15 (1002) (1354)
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci z tytulu

. L (7 948) (8 632)

najmu oraz pozostatych naleznosci
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu zapasow (6 588) (3 324)
(Zwiqlfszenie)/zmniejszenie stanu pozostatych (2210) @72)
aktywow
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzan z
wyjatkiem kredytow i pozyczek G14) 88 865
Odsetki 8 801 11887
Podatek dochodowy zaptacony (13 455) (12 627)
Pozostate (18 547) 17 816
Srodki pieniezne netto z dzialalnoSci operacyjnej (48 529) 74771
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej
Wplywy 25296 438 926
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i aktywow 88 2
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 416 200
Sptata udzielonych pozyczek 24 414 21 368
Odsetki otrzymane 794 1336
Pozostate - -
Wydatki 195 522 174 291
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i aktywow

. . 300 232
niematerialnych
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne 190 763 160 554
Udzielenie pozyczek 4459 13 505
Pozostate - -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (170 226) 264 635




Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci

finansowej
Wplywy 324 762 366 079
Wplywy z tytulu zaciagnigcia pozyczek/ kredytow 239075 366 079
Emisja dtuznych papieré6w wartosciowych 43 696 -
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu

41991 -
odwrotnego
Wydatki 91 443 514 638
Sptata pozyczek/kredytow 62611 409 676
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 85833
Faktoring odwrotny — ptatnosci na rzecz faktora 22 005 -
Sptata gtéwnej czesci zobowigzan z tytutu leasingu 1139 582
Odsetki od zobowiazan z tytutu leasingu 171 307
Ods.etkll od kred?/tpw, pozyczek oraz dluznych 5517 14 240
papieréw wartosciowych
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki ) 4000
dominujacej
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 233 319 (148 559)
Zwl§k§zenle{(;mn1ejsgeme) n’etto stanu $rodkow 14 564 190 847
pieni¢znych i ich ekwiwalentéw
Roznice kursowe netto na srodkach pienigznych i
ekwiwalentach ) )
Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 449 41 818
Srodki pieniezne na koniec okresu 28 013 232 665




Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (niebadane)

Na dzien 1 stycznia 2021 roku

Zysk/(strata) netto za okres

Inne catkowite dochody netto za okres
Calkowity dochéd za okres
Wycena programu motywacyjnego
Dywidenda

Na dzien 30 czerwca 2021 roku

Roznice kursowe

za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2020 roku (niebadane)

Na dzien 1 stycznia 2020 roku

Zysk/(strata) netto za okres

Inne catkowite dochody netto za okres
Calkowity dochodd za okres
Wycena programu motywacyjnego
Dywidenda

Na dzien 30 czerwca 2020 roku

Nota Kapitat podstawowy z przeliczenia jednostki Zyski zatrzymane Kapitatl wiasny ogotem
zagranicznej

226 177 47) 443 391 669 521

- - 88512 88512

- 14 14

- 14 88 512 88 526

226177 33) 531903 758 047

Roznice kursowe

Nota Kapitatl podstawowy z przeliczenia jednostki Zyski zatrzymane Kapital wiasny ogotem
zagranicznej

226 177 2 303 391 529 570

- - 13 648 13 648

(28) (28)

- (28) 13 648 13620

B} - (1712) (1712)

- - (4 000) (4 000)

226177 (26) 311327 537 478




Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatlowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna (,,Grupa”, ,,Grupa Kapitalowa”) sktada si¢ z Cavatiny Holding
Spotka Akcyjna (,,jednostka dominujaca”, ,,Spotka™) i jej spotek zaleznych.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 6 miesiecy zakoficzony 30

czerwca 2021 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku oraz na
dzien 31 grudnia 2020 roku.

Cavatina Holding S.A. zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19.07.2017 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy, dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000690167. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 368028192 i numer NIP 6793154645.
Siedziba Spoétki miesci sie pod adresem: 30-552 Krakow, ul. Wielicka 28B.

Czas trwania Jednostki dominujacej oraz jej jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Jednostki dominujacej jest dziatalnos¢ holdingowa, zarzadzanie strukturg Grupy
Kapitalowej oraz spotkami zaleznymi prowadzacymi zardwno dziatalno$¢ budowlang, inwestycyjna, generalnego
wykonawstwa. Jednostka dominujaca prowadzi rowniez dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu polityka finansowa w
Grupie Kapitalowej, zarzadzaniu plynnoscia finansowa Grupy, pozyskiwaniem kapitatu (finansowania) na rozwdj
Grupy, mi¢dzy innymi w postaci emisji obligacji oraz udzielaniu pozyczek spotkom powiazanym z Grupy Kapitatowe;.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych na budowie
obiektow biurowych, a nastgpnie zarzadzanie nimi, czerpanie korzysci z najmu, a takze w przypadku uzyskania
atrakcyjnej oferty cenowej sprzedaz wynajetych obiektow.

Podmiotem bezposrednio dominujacym spotki Cavatina Holding S.A. na dzien 30 czerwca 2021 roku byta Cavatina
Sp. z 0.0., z na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Cavatina Group S.A.

Srodroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w pelni mozliwego do zrealizowania wyniku finansowego za
rok obrotowy.

2. Zmiany w skladzie Grupy

W okresie 6 miesi¢cy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku utworzone zostaty spotki celowe Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0.,
Cavatina SPV 23 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 26 Sp.zo0.0. w
ktorych Jednostka Dominujaca posiada 100% udziatow. Zakupione zostalo 100% udzialow w spolce Carrasquin Sp. z
0.0. przez spotke Cavatina SPV 21 Sp. z 0.0. w ktdrej Jednostka Dominujaca posiada 100% udziatow. Wartos¢ aktywow
netto spotki Carrasquin Sp. z 0.0. na dzien nabycia udziatéw wyniosta 4 tys. PLN.

3. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $§rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe (,,Sprawozdanie’) zostalo sporzadzone przez
Jednostke dominujacg zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa” zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska (,,MSR 34”).

Niniejsze §rodroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe jest pierwszym $roédrocznym sprawozdaniem
finansowym sporzadzonym po debiucie Spoétki na Gietdzie Papieréw Wartosciowych. W $rédrocznym skréconym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Spotka prezentuje swoj pierwszy okres sprawozdawczy, jakim jest okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021. Poczawszy od kolejnego kwartatu Spotka bedzie prezentowala okresy
sprawozdawcze w srodrocznym skréconym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za dany kwartal oraz narastajaco
za okres od poczatku danego roku obrotowego

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym za rok 2020 zatwierdzonym do publikacji w dniu 21 maja 2021 roku.




Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Dane w niniejszych §rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach
polskich ztotych, ktore sa waluta funkcjonalng i prezentacji Grupy, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Srodroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za
wyjatkiem inwestycji w nieruchomos$ci oraz pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych wedtug wartosci
godziwej, ktdrej zmiana ujmowana jest w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania istnienia faktow
i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez jednostki wchodzace
w sktad Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesi¢cy po dniu bilansowym na
skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nie dotychczasowej
dziatalnosci.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa wykazuje ujemne kapitaly obrotowe netto w wysokosci 172 446 tys. PLN, co
ma bezposredni zwigzek z charakterystyka prowadzonej przez nia dziatalno$ci, ktora oznacza ponoszenie istotnych
naktadow na nieruchomosci inwestycyjne w ramach aktywow trwatych, podczas gdy cz¢s$¢ pozyskanego finansowania
dhuznego ma charakter finansowania krotkoterminowego. W praktyce dtuzne finansowanie krotkoterminowe to gtownie
kredyty obrotowe w wysokosci 64 834 tys. PLN , ktore podlegaja prolongacie (po dniu bilansowym zostato
prolongowane 14 833 tys. PLN). Na ujemne kapitaly obrotowe netto istotny wptyw maja rowniez zobowigzania wobec
podwykonawcow wykonujacych poszczegdlne zakresy prac na realizowanych przez Grupe inwestycjach, w kwocie
137 721 tys. PLN, ktére drugostronnie ujmowane sa jako element kosztu wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych.
Ponoszenie nakltadow inwestycyjnych skutkujacych rozpoznawaniem zobowigzan z tego tytutu jest niezbedne aby
osiggac¢ kolejne etapy zaawansowania inwestycji, ktore z kolei, w przypadku projektéw z podpisanymi juz umowami
kredytowymi, pozwalaja na uruchamianie finansowania bankowego (lub wyptate kolejnych jego transz). Uzyskane
finansowanie bankowe, ktore ma charakter dlugoterminowy, jest nast¢pnie przeznaczane na uregulowanie zobowigzan
inwestycyjnych — de facto dochodzi zatem do konwersji krotkoterminowych zobowiazan inwestycyjnych na
dhugoterminowe finansowanie z tytulu zaciagnigtych kredytow. W zwiazku z tym, zdaniem Zarzadu ujemne kapitaty
obrotowe netto nie stanowia zatem zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci przez Grupg.

W ramach opracowanej strategii Grupa, w tym spotki celowe realizujace poszczegdlne inwestycje finansuja swoja
dziatalno$¢ poprzez zaangazowanie srodkéw witasnych na poczatkowym etapie budowy, a na kolejnych etapach budowy
poprzez kredyty bankowe, pozyczki albo emisj¢ papieréw dtuznych. Szczegdty dotyczace struktury finansowania
dziatalno$ci Grupy zostaty przedstawione w nocie 18. Zgodnie z tymi umowami Spotka (Grupa) jest zobowigzana do
realizacji szeregu wymogow, w tym mi¢dzy innymi do terminowej splaty rat i odsetek oraz spetniania okreslonych
wskaznikow finansowych mierzonych w oparciu o dane skonsolidowane Grupy, grupy w sktad ktorej wchodzi Grupa
oraz dane jednostkowe poszczegdlnych spotek celowych realizujacych projekty inwestycyjne, ktore na dzien
30 czerwca 2021 roku zostaty spetione.
Zarzad Spotki przygotowat prognoze finansowa (przeptywow finansowych) Grupy na okres 12 miesigcy po dniu
bilansowym. Przygotowujac t¢ prognoze Zarzad przyjal szereg zalozen, sposrod ktérych najwazniejsze dotycza:

1. pozyskania §rodkéw z publicznej emisji akcji Spolki, co nastgpito po dniu bilansowym w kwocie 187,5 min PLN,

2. dalszego pozyskiwania finansowania zewng¢trznego w postaci kredytow, pozyczek, wplywow z tytulu emisji

obligacji w celu pokrycia zapotrzebowania na $rodki finansowe zwigzanego z finansowaniem kolejnych etapoéw
buddéw projektéw inwestycyjnych,

3. kontynuowania trwajacych procesow inwestycyjnych,

4. realizacji transakcji zakupu gruntow pod kolejne przedsigwzigcia inwestycyjne,

5. sukcesywnego pozyskiwania najemcow na inwestycje zakonczone oraz te w trakcie realizacji.
W przygotowanej prognozie przeptywow finansowych Zarzad rozwazyt migdzy innymi mozliwy wptyw czynnikow
takich jak (w tym prawdopodobienstwo ich materializacji i site¢ oddzialywania w konsekwencji wptywu pandemii
COVID-19 na segment nieruchomosci biurowych): utrata kluczowych najemcoéw, spadek oblozenia powierzchni
biurowych, spadek stawek czynszowych, wzrost poziomu stosowanych zachet dla najemcoéw przy zawieraniu umow
najmu, spadek aktywnosci najemcow skutkujacy ostabionym popytem na nowe powierzchnie, utrudniony dostgp do
finansowania mogacy przetozy¢ si¢ opodznienia w realizacji inwestycji, pogorszenie sytuacji gospodarczej i niepewnosé
na rynku nieruchomosci przektadajace si¢ na odtozenie w czasie zaplanowanych procesow sprzedazowych.
W analizie powyzszych czynnikow, poza wlasnymi obserwacjami, Zarzad uwzglednit roéwniez wnioski ptynace
z opracowan wiodacych agencji nieruchomosci na temat obecnej i prognozowanej sytuacji w branzy, ktore wskazuja
miedzy innymi na rekordowo niska ilos¢ powierzchni biurowej znajdujacej si¢ budowie, prognozy co do stopniowo
odbudowujacego si¢ popytu na powierzchni¢ biurowa oraz prawdopodobng tak zwana luke¢ podazowa (tj. sytuacje,
w ktorej absorbcja powierzchni biurowej przewyzsza poziom nowej podazy takiej powierzchni) w najblizszych latach.

W przypadku Grupy, zdecydowana wickszo$¢ powyzszych czynnikow dotychczas si¢ nie zmaterializowala, a te ktére
zostaly odnotowane (zwigkszone oczekiwania instytucji finansowych w zakresie poziomow kapitatu wlasnego oraz
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przednajmu wymaganych do uruchomienia finansowania; spadek aktywno$ci najemcoéw w zakresie nowych
powierzchni, ktory Grupa uznaje jako przejsciowy i przewiduje powrdt po 2021 roku do warunkéw zblizonych do tych
panujacych przed pandemia) nie miaty istotnego wptywu na dziatalno$§¢ Grupy i obecnie nie przewiduje si¢ istotnej
zmiany tego stanu rzeczy w przysztosci. Grupa kontynuuje dziatalno$¢ w sposob zasadniczo zblizony do stanu sprzed
okresu pandemii, przy zachowaniu odpowiednich $rodkow ostroznosci wynikajacych z rozporzadzen, obwieszczen
i zalecen, a pomimo trwajacej pandemii Grupa zdotata z sukcesem zakonczyé¢ procesy sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych szerzej opisane w nocie 17, podpisa¢ kolejne umowy najmu oraz umowy kredytowe i umowy pozyczek
zapewniajace dodatkowe zrodta finansowania realizowanych inwestycji opisane szerzej w nocie 18.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ Zarzad uznal, ze nawet w przypadku potencjalnych probleméw z pozyskaniem
finansowania kolejnych etapéw poszczegdlnych inwestycji, rozumianych jako przesunigcie pozyskania takiego
finansowania wzgledem zatozonego harmonogramu (w ktérym to harmonogramie Grupa uwzglednita juz zwigkszone
oczekiwania instytucji finansowych w zakresie pozioméw kapitalu wlasnego oraz przednajmu wymaganych do
uruchomienia finansowania), kontynuacja dzialalno$ci Grupy nie jest zagrozona poniewaz kluczowe inwestycje
realizowane przez Grup¢ maja zapewnione finansowanie badz ich status zaawansowania (pod katem zaréwno
fizycznego zaawansowania prac i jak poziomu przednajmu) pozwala na uruchomienie takiego finansowania w
niedlugim czasie. Dodatkowo Grupe wspiera dotychczas zbudowana baza kapitalowa oraz mozliwo$¢ elastycznego
zarzadzania procesem inwestycyjnym (przede wszystkim na skutek zachowania w Grupie kompetencji zwigzanych z
generalnym wykonawstwem).

4. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok 2020 z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji
obowiazujacych dla okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2021 roku i pézniej. Zmienione standardy
oraz interpretacje, ktore majg zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku, nie majg istotnego wptywu na $rédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Grupa nie przyjeta wczesniej niz to wymagane zadnych
innych standardow, interpretacji, ani nowelizacji, ktére zostaty wydane, lecz nie weszty w zycie.

4.1.  Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastegpujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
USD 3,8035 3,7584
EUR 4,5208 4,6148
GBP 5,2616 5,1327

5. Zmiana szacunkow i korekty bledow

W okresie biezacym nie mialy miejsca zmiany szacunkow ani korekty bledow.

6. Najwazniejsze zdarzenia jakie mialy miejsce w okresie 6 miesigcy
zakonczonego 30 czerwca 2021 roku

Najwazniejsze zdarzenia, ktore miaty miejsce w okresie 6 miesigcy zakonczonego 30 czerwca 2021 roku to:

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Equal Business Park D w Krakowie o powierzchni ok.
11 400 m*> GLA

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Palio Office Park A w Gdansku o powierzchni ok. 16 500
m? GLA

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla pierwszego etapu budynku Ocean Office Park A w Krakowie o
powierzchni ok. 7 800 m?> GLA (catkowita powierzchnia budynku wynosi ok. 13 000 m?> GLA)
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e pozyskanie nowych zrodet finansowania dtuznego (zgodnie z notg 18),

e scalenie akcji Spotki oraz zmiana oznaczenia wszystkich akcji zwyktych na okaziciela Spotki oznaczonych
kolejnymi seriami: A, B, C i D nowa serig A. (szerzej opisane w nocie 14).

7. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze
majacych wplyw na osiagni¢te wyniki finansowe

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity nietypowe zdarzenia, ktore wptynety by na osiggniete wyniki finansowe.

8. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego.

9. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy beda mialy wplyw na osiagane
przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

W ocenie Zarzadu Grupy czynniki, ktére bedg miaty najistotniejszy wplyw na osiagane przez nig wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu to:

e tempo postgpu prac budowlanych oraz koszty realizacji projektow Grupy
e tempo postepu komercjalizacji projektow Grupy
e sytuacja na migdzynarodowych rynkach walutowych (w szczegoélno$ci poziom kursu EUR/PLN)

e sytuacja na rynku inwestycyjnym w sektorze nieruchomosci biurowych.

10. Stanowisko Zarzadu Jednostki Dominujacej odnosnie wczesniej
publikowanych prognoz wynikow finansowych na dany rok

Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.

11. Inne informacje, ktore zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej sq istotne
dla oceny jej sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta

Zarzad nie zidentyfikowat dodatkowych informacji, ktore sg istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
oraz jej wyniku finansowego i ich zmian, ktére nie bytyby ujawnione w innych elementach niniejszego §rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

12. Przychody z najmu i aranzacji

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umow z klientami w podziale na kategorie, ktore odzwierciedlaja sposob,
w jaki czynniki ekonomiczne wplywaja na charakter, kwotg, termin platnosci oraz niepewno$¢ przychodow i
przeptywdw pienigznych:

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)
Przychody z najmu (MSSF 16) 13 524 24002
Przychody z uméw z klientami (MSSF 15), w tym: 5004 10 553
- przychody z tytulu service charge 3526 6068

(rozpoznawane w trakcie $wiadczenia ustugi)
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- przychody z tytulu wykonania aranzacji

(rozpoznawane po wykonaniu ustugi) 1478 4485

18 528 34 555

Sprzedaz jest realizowana na terytorium Polski.

Spadek przychoddéw w I pétroczu 2021 roku w pordéwnaniu do I pétrocza roku 2020 wynika ze sprzedazy w 2020 roku
budynkéw A, B, C kompleksu Equal Business Park.

13. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Grupa prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na budowaniu oraz komercjalizacji budynkéw biurowych w ramach jednego
segmentu operacyjnego. Dziatalno§¢ Grupy i jest prowadzona gléwnie przez jednostki celowe (SPV), ktore sa
wlascicielem poszczegoélnych nieruchomosci. Proces budowy prowadzony jest przez SPV, ktore korzystaja z ustug
generalnego wykonawstwa §wiadczonych na ich rzecz przez Cavatina GW Sp. z 0.0. W ramach swojej dziatalno$ci
Grupa wytwarza jednolity produkt jakim jest budynek biurowy, ktory jest oferowany jedynie na rynku polskim (brak
zréznicowania geograficznego), natomiast decyzje zarzadcze podejmowane sg w oparciu o informacje obejmujace cale
posiadane portfolio nieruchomosci i bez odrgbnego podzialu na wyniki osiggane na generalnym wykonawstwie i
procesie deweloperskim. Rowniez w obszarze zarzadzania zrédtami finansowania Grupa analizuje swoja dziatalno$§¢
jako calo$¢ niejednokrotnie wykorzystujac przeptywy z dziatalnosci deweloperskiej w dziatalnosci zwiazanej z
generalnym wykonawstwem i odwrotnie. Majac na uwadze charakter dziatalnoSci oraz powyzej opisany sposéb
zarzadzania nia, Grupa nie wydziela odrebnych segmentéw sprawozdawczych.

14. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W I péiroczu 2021 roku Jednostka Dominujaca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

Dywidenda z akcji zwyktych za 2019 rok, wyplacona dnia 22 lipca 2020 roku, wyniosta 4 000 tysigcy PLN zgodnie z
uchwatg nr 5/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cavatina Holding S.A. z dnia 24 czerwca 2020 roku
Wartoé¢ dywidendy na jedna akcje zwykla wyptaconej za rok 2019 wyniosta 0,02 PLN.

Na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 19 marca 2021 r. w sprawie scalenia
(potaczenia) akcji Spolki oraz zmiany Statutu dokonano zmiany oznaczenia wszystkich akcji zwyklych na okaziciela
Spolki oznaczonych kolejnymi seriami: A, B, C i D nowa serig A. Na mocy ww. uchwaly podwyzszono réwniez warto$¢
nominalng kazdej akcji Spotki z dotychczasowej kwoty 1 zt do kwoty 13 z1, tj. 0 kwote 12 zt, bez jednoczesnej zmiany
wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki. Scalenia akcji Spotki dokonano przy proporcjonalnym zmniejszeniu tacznej
liczby akcji Spolki z liczby 226.176.574 do liczby 17.398.198, tj. poprzez potaczenie kazdych 13 akcji Spotki w jedna
akcje Spotki o nowej warto§ci nominalnej wynoszacej 13 zt, wobec czego stosunek wymiany akcji Spotki zostal
ustalony jako 13:1. Zmiana Statutu w powyzszym zakresie zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy KRS w dniu 24 maja 2021 r.

15. Przychody i koszty finansowe

okres 6 miesigcy zakonczony okres 6 miesigcy zakonczony
30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)

Odsetki od pozyczek udzielonych 1021 557
Odsetki bankowe - 14
Odsetki pozostate - 78
Dodatnie roznice kursowe 4937 -
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych - 1354
Pozostate przychody finansowe 69 -
Przychody finansowe ogélem 6 027 2003
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okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)

Odsetki od kredytow i pozyczek 8977 12 004
Odsetki od obligacji 663 -
Odsetki od zobowigzan z tytulu umoéw leasingu 171 277
Pozostate odsetki 11 165
Zrealizowane koszty instrumentéw pochodnych - 2891
Wycena pochodnych instrumentoéw finansowych 216 -
Ujemne réznice kursowe - 13797
Inne koszty finansowe 2872 1422
Koszty finansowe ogélem 12910 30 556

16. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia
si¢ nastepujaco:

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)

Zysk (strata) b.ru,tto za dany okres wykazany w 109 009 18 355
rachunku wynikow
Oczekiwane obciazenie zysku brutto podatkiem
dochodowym (wg stawki 19%) 20712 3487
Podz'lte’k dochodowy wykazany w rachunku 20 497 4707
wynikow
Roznica, w tym: (215) 1220
Wynikajaca z réznic trwalych (215) 917
Wynikajaca z podatku minimalnego od ) 303

nieruchomosci komercyjnych
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17. Nieruchomosci inwestycyjne

OKkres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (niebadane)

Nieruchomosci inwestycyjne zakonczone

Global Offi Equal Business Palio Office Nieruchomosci
Carbon Tower  Tischnera OP a KC 1ce Park D Park A inwestycyjne w Razem
Wroclaw Office Krakéw ark Krakéw Gdansk budowie*
Katowice

Saldo otwarcia, w tym 168 120 309 010 30370 - - 610 926 1118 426
- qdrc;bnle ujc;t.e zobow@,zame z tytutu leasingu (prawo 1187 ) 141 ) ) 4130 5458
wieczystego uzytkowania gruntu)

warto$é godziwa zgodnie z wyceng** 166 933 309 010 30229 - - 451 721 957 893

koszt wytworzenia - - - - - 155075 155075
Zwigkszenia, w tym: 919 3644 5861 11 746 30968 299 930 353 068
Prawo do uzytkowania aktywow (nabycie/aktualizacja ) ) ) ) ) 4126 4126
wyceny)
Aktualizacja warto$ci godziwej - - 448 8933 12 305 88 181 109 867
Naklady inwestycyjne 699 3 644 5161 2813 18 663 206 594 237574
Inne 220 - 252 - - 1029 1501
Transfery**** - - - 68 877 103 168 (172 045) -
Zmniejszenia, w tym: 3173 5607 - - 56 - 8 836
Prawo do uzytkowania aktywow (sprzedaz) - - - - - - -
Sprzedaz - - - - - - -
Aktualizacja warto$ci godziwej 3173 4355 - - - - 7528
Inne - 1252 - - 56 - 1308
Saldo zamknigcia, w tym 165 866 307 047 36 231 80 623 134 080 738 811 1 462 658
- 9dr¢bnle UJe;tF: Zob0w1§zan1e z tytutu leasingu (prawo 1187 ) 141 ) 375 7881 9584
wieczystego uzytkowania gruntu)

warto$¢ godziwa zgodnie z wyceng *** 164 678 307 047 36 090 80 623 133 706 390 648 1112792

koszt wytworzenia - - - - - 340 282 340 282

* Nieruchomos$ci w budowie obejmuja nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug warto$ci godziwej oraz ujmowane wedlug kosztu wytworzenia.

** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 14 532 tysigcy PLN.
*** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 15 270 tysigcy PLN.
**** Transfer obejmuje warto$¢ danej nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

Koszty finansowania zewngtrznego uj¢te w wartosci nieruchomosci w I potroczu 2021 roku wyniosty 3 159 tys. PLN.
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Rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku

Nieruchomosci inwestycyjne zakonczone

Equal Equal Equal Carbon Tischnera Global Nieruchomosci
Business Business Business Tower offi Chmielna 89  Office Park  inwestycyjne w Razem
Park A Park B Park C W owle K ll(c,e Warszawa C budowie*
Krakow Krakow Krakow rociaw raxow Katowice
Saldo otwarcia, w tym 73 948 173 938 200 149 158 750 260 060 - - 442 581 1309 426
- qdr(;bme ujc;t'e zobowu}zame z tytutu leasingu (prawo 1128 915 266 504 ) ) ) 13278 16 181
wieczystego uzytkowania gruntu)
warto$¢ godziwa zgodnie z wyceng** 72 820 173 023 199 883 158 156 260 060 - - 264 100 1128 042
koszt wytworzenia - - - - - - - 165 202 165 202
Zwigkszenia, w tym: 2 280 3982 11 031 11 001 48 950 161 900 26 343 446 800 712 287
Prawo do uzytkowania aktywow (nabycie/aktualizacja wyceny) - - - 594 - - 141 1179 1914
Aktualizacja warto$ci godziwej - - - - 13373 93 470 10942 140 210 257995
Naktady inwestycyjne 2 280 3982 11031 8 054 24 347 68 430 15260 305 098 438 482
Inne - - - 2353 11230 - - 313 13 896
Transfery**** - - - - - 274 428 4027 (278 455) -
Zmniejszenia, w tym: 76228 177920 211180 1631 - 436328 - - 903287
Prawo do uzytkowania aktywow (sprzedaz) 1128 915 266 - - 10328 - - 12 637
Sprzedaz 75 100 177 005 210914 - - 426 000 - - 889019
Aktualizacja warto$ci godziwej - - - 1631 - - - - 1631
Saldo zamknigcia, w tym - - - 168 120 309010 - 30370 610 926 1118 426
- qdrc;bnle ujc;t.e zobow@,zame z tytutu leasingu (prawo ) ) ) 1187 ) ) 141 4130 5458
wieczystego uzytkowania gruntu)
warto$¢ godziwa zgodnie z wyceng *** - - - 166 933 309010 - 30229 451 721 957 893
koszt wytworzenia 155 075 155 075

* Nieruchomos$ci w budowie obejmuja nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug warto$ci godziwej oraz ujmowanych wedtug kosztu wytworzenia.

** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 636 tysigcy PLN.
*** W tym aktywo z tytulu liniowego rozliczenia czynszu 14 532 tysigcy PLN.
**** Transfer obejmuje warto$¢ danej nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

Koszty finansowania zewngtrznego ujgte w wartosci nieruchomosci w 2020 roku wyniosty 17 566 tys. PLN.
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OKres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku (niebadane)

Nieruchomosci inwestycyjne zakonczone

Equal Equal Equal Carbon Tischnera }\Iieruchm‘noéci
Business Business Business Tower Office Chmielna 89 IHWCSWCY_J new Razem
Park A Park B Park ,C Wroclaw Krakéw Warszawa budowie*
Krakow Krakow Krakow
Saldo otwarcia, w tym 73 948 173 938 200 149 158 750 260 060 - 442 581 1309 426
o e b syl g (e - S mm e
warto$¢ godziwa zgodnie z wyceng** 72 820 173 023 199 883 158 156 260 060 - 264 100 1128 042
koszt wytworzenia - - - - - - 165 202 165 202
Zwiekszenia, w tym: 2 094 3734 7 499 4 945 36 057 93193 165 851 313373
Prawo do uzytkowania aktywow (nabycie/aktualizacja wyceny) - - - - - - - -
Aktualizacja warto$ci godziwej - - - - 7030 44 877 13 765 65 672
Naktady inwestycyjne 2 094 3734 7 499 3 684 23 849 48316 152 086 241262
Inne - - - 1261 5178 - - 6439
Transfery**** - - - - - 274 428 (274 428) -
Zmniejszenia, w tym: 76 042 177 672 207 648 4748 - 1 - 466 111
Prawo do uzytkowania aktywow (sprzedaz) 1128 915 266 - - 1 - 2310
Sprzedaz 74914 176 757 207 382 - - - - 459 053
Aktualizacja warto$ci godziwej - - - 4748 - - - 4748
Saldo zamknigcia, w tym - - - 158 947 296 117 367 620 334 004 1156 688
i e ey sl csins e - - S o
warto$¢ godziwa zgodnie z wyceng*** - - - 158 353 296 117 357293 171 074 982 837
koszt wytworzenia - - - - - - 159 979 159 979

* Nieruchomos$ci w budowie obejmuja nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug warto$ci godziwej oraz ujmowanych wedtug kosztu wytworzenia.
** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 636 tysigcy PLN.

*** W tym aktywo z tytulu liniowego rozliczenia czynszu 7 075 tysigcy PLN.

**** Transfer obejmuje warto$¢ danej nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

Koszty finansowania zewngtrznego ujgte w warto$ci nieruchomosci w I pétroczu 2020 roku wyniosty 12 545 tys. PLN.
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Ostatnia niezalezna wycena nieruchomosci inwestycyjnych miata miejsce na dzien 30 czerwca 2021 roku i zostala
wykonana przez profesjonalnych, niezaleznych rzeczoznawcow. Obecna sytuacja (globalna i lokalna) zwigzana
ze $wiatowa pandemig wirusa COVID-19 powoduje trudno$ci na wielu rynkach i w dtuzszej perspektywie moze
przetozy¢ si¢ na rynek nieruchomos$ci komercyjnych. Moze skutkowaé to wydhuzeniem czasu komercjalizacji
nieruchomosci lub spadkiem stawek czynszowych, co w dtuzszej perspektywie moze rowniez wptynaé na mozliwe
do osiagnigcia ceny sprzedazy nieruchomosci, jednak to czy zmiany takie wystapig i jaka bedzie ich skala nie
mozna obecnie precyzyjnie przewidziec.

Wptyw pandemii COVID-19 zostat uwzglgdniony w wycenach rzeczoznawcow poprzez podwyzszenie przez nich
stosowanych stop kapitalizacji (o ok. 0,2-0,6% - w zaleznos$ci od lokalizacji i standardu nieruchomosci) oraz
wydhuzenie oczekiwanych okreséw komercjalizacji budynkow (o ok. 3-6 miesigcy - w zaleznosci od lokalizacji i
standardu nieruchomosci) wzgledem zatozen stosowanych przed pandemia.

W zwiazku z faktem, ze gospodarka funkcjonuje obecnie w warunkach istotnej niepewnosci, Zarzad na biezaco
wraz z pojawiajacymi si¢ nowymi zdarzeniami rynkowymi monitoruje 1 weryfikuje szacunki w zakresie wartosci
nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty zakwalifikowane do poziomu trzeciego hierarchii warto$ci godziwe;.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2021 roku zostaly wykonane bez istotnej zmiany
zatozen w poréwnaniu do wycen wykonywanych na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Poziom najmu / przed-najmu (w przypadku nieruchomos$ci inwestycyjnych w budowie) nieruchomo$ci
inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci godziwej wynosit:
e na dzien 30 czerwca 2021 roku: Carbon Tower - 93%, Tischnera Office - 77%, Global Office Park C -
100%, Equal Business Park D - 30% (list intencyjny), Ocean Office Park A - 29%, Global Office Park A
—50%, Palio Office Park A - 35%.

e na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania: Carbon Tower - 93%, Tischnera Office - 77%, Global
Office Park C - 100%, Equal Business Park D - 47% (w tym 30% list intencyjny), Ocean Office Park A
- 29%, Global Office Park A — 50%, Palio Office Park A - 43%.
Ponizsza tabela przedstawia warto$ci godziwe (nieruchomos$ci zakonczonych bedacych wiasnoscia Grupy) na
dzien 30 czerwca 2021 roku oraz skumulowane marze (skumulowane wyniki z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych) ujete w catkowitych dochodach Grupy do dnia 30 czerwca 2021 roku.

Equal .
Tischnera Office ~ Carbon Tower Global Office Business Palio Office
Park C Park A
Park D
Cena sprzedazy n/a n/a n/a n/a n/a
Wartos¢ godziwa 307 047 164 678 36 090 80 623 133 706
Skumulowana marza

(skumulowany wynik z wyceny

nieruchomosci inwestycyjnych) 131 444 72371 11390 31708 56 777
ujeta w catkowitych dochodach

Grupy

Skumulowana marza ujeta w

relacji do wartos$ci godziwej 43% 44% 32% 39% 42%

(%)
Okres 6 miesiecy zakorczony Okres 6 miesigcy zakonczony
30 czerwea 2021 30 czerwca 2020
(niebadane) (niebadane)
Z?'sk/strata z v.v.yceny i sp.rzedazy 108 587 34794
nieruchomosci inwestycyjnych, w tym:
Zysk/strata z wyceny nieruchomosci 102 339 60 924

inwestycyjnych
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18. Zadluzenie

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)
Kredyty 474 234 361 135
Pozyczki od jednostek powigzanych 131 582 104 498
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 87015 52990
Obligacje 71288 28 449
Pochodne instrumenty finansowe 6702 7 704
Zobowigzania leasingowe 16 544 12 004
Zobowiazania z tytutu faktoringu odwrotnego 19985 -
Zadluzenie razem 807 350 566 780
- w tym cze$¢ dlugoterminowa 640 066 492 166
- w tym cze$¢ krotkoterminowa 167 284 74 614

W dniu 5 stycznia 2021 roku Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych S.A. podjat uchwale w przedmiocie
wyznaczenia pierwszego dnia notowan (8 stycznia 2021 roku) w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
obligacji na okaziciela serii E wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. na mocy uchwaly Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Cavatina Holding S.A. z dnia 18 listopada 2020 roku.

W dniu 15 stycznia 2021 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 8 Sp. z 0.0. z siedziba
w Krakowie zawarla z Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedziba w Warszawie umowg kredytu zwigzang
z przedsigwzigciem inwestycyjnym w postaci budynku biurowego Palio A w Gdansku przy ul. Jana z Kolna.

Maksymalna warto$¢ udzielonego kredytu to 86 045 tys. PLN. Do dnia 30 czerwca 2021 roku zostato wyptacone
57 887 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 20 grudnia 2036 roku. Umowa objety jest
rowniez kredyt odnawialny na pokrycie VAT od ponoszonych wydatkéw inwestycyjnych w maksymalnej kwocie
19 000 tys. PLN. Kredyt na pokrycie VAT na dzien 30 czerwca 2021 roku nie byt wykorzystany. Termin
ostatecznej sptaty kredytu na pokrycie VAT przypada na 20 czerwca 2023 roku.

W dniu 11 marca 2021 roku Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie zawarta z bankiem AION S.A., spotka
akcyjna (société anonyme), z siedziba pod adresem Rue de la Loi, 34-1040 Bruksela umowe kredytu na
maksymalng kwote 13 250 tys. EUR. Srodki zostaty przeznaczone na dziatalnos¢ biezacg Spotki Cavatina Holding
S.A. Do dnia 30 czerwca 2021 roku zostata wyptacona cala kwota przyznanego kredytu. Termin ostatecznej splaty
kredytu przypada na dzien 11 marca 2028 roku.

W dniu 31 marca 2021 roku Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie wyemitowata 23 196 obligacji na
okaziciela serii F o tacznej warto$ci nominalnej 23 196 tys. PLN. Termin ostatecznego wykupu obligacji przypada
na dzien 31 marca 2024 roku.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Grupa zawarta dwie umowy pozyczek od podmiotéw niepowigzanych,
dzigki ktorym pozyskata ponad 30 mln PLN dodatkowego finansowania. Termin sptaty tych pozyczek przypada
na 30 grudnia 2021 PLN dla pozyczki w kwocie 10 334 tys. PLN oraz na 11 stycznia 2022 roku dla pozyczki
w kwocie 5 155 tys. EUR.

W dniu 27 maja 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podjeto uchwale
w przedmiocie emisji obligacji serii E1. Ponadto Zarzad Cavatina Holding S.A. podjat w dniu 15 czerwca 2021
roku uchwate w przedmiocie wstepnej alokacji obligacji na okaziciela serii E1 — kwota zapisow wyniosta
20 500 tys. PLN. Termin ostatecznego wykupu obligacji przypada na dzien 22 grudnia 2024 roku.

W okresie sprawozdawczym Cavatina Holding S.A oraz Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. sptacity 37 mln PLN pozyczek
otrzymanych od podmiotu bezposrednio dominujacego Cavatiny Sp. z 0.0., ponadto Grupa uzyskata 62 min PLN
pozyczek od podmiotu bezposrednio dominujacego.

W 2021 roku spoétka z Grupy Kapitatowej zawarta umowe faktoringu odwrotnego, na mocy ktorej faktor dokonuje
w jej imieniu sptaty faktur inwestycyjnych na rzecz podwykonawcoéw w terminie ich wymagalnosci. Jednoczesnie,
zgodnie z umowa splata na rzecz faktora nastepuje od 120 do 150 dni od dnia przekazania faktur faktorowi.
W zwigzku z wydhuzeniem terminu sptaty, Grupa ponosi koszty odsetek za wyzej wspomniany okres, ustalanych
W oparciu o zmienng stop¢ procentowa. Grupa traktuje faktoring odwrotny jako forme finansowania
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krotkoterminowego, ktéora pozwala Grupie na elastyczne zarzadzanie terminami platnosci za zobowiazania
inwestycyjne. W zwiazku z powyzszym zobowigzania z tytulu faktoringu odwrotnego sa prezentowane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozostatych zobowiagzan finansowych.

Sptate zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego na rzecz faktora Grupa prezentuje w czgsci finansowej
sprawozdania z przeplywow pieni¢znych. W ocenie Grupy, prezentacja w czg¢sci finansowej sprawozdania
z przeptywow pienigznych przeptywow z tytulu faktoringu odwrotnego w adekwatny sposob odzwierciedla
charakter tego zobowigzania i cel korzystania przez Grupe z faktoringu odwrotnego — finansowanie dziatalno$ci
Grupy poprzez wydluzenie terminéw platnosci za zobowigzania inwestycyjne.

Jednoczesnie, w ocenie Grupy faktor petni rolg agenta Grupy w rozliczeniach z podwykonawcami realizujac
jedynie zlecenia ptatnicze na zadanie i w imieniu Grupy. W zwigzku z tym, w momencie splaty faktur
inwestycyjnych w faktoringu odwrotnym, Grupa prezentuje we wplywach finansowych otrzymane finansowanie
od faktora oraz w wydatkach inwestycyjnych — sptat¢ na rzecz podwykonawcow.

W pozostatych zobowigzaniach finansowych Grupa, poza zobowigzaniami z tytutu faktoringu odwrotnego,
prezentuje wyceng instrumentow pochodnych.

Pozostata zmiana salda zobowigzan z tytulu kredytdéw wynika z uruchamiania kolejnych transz kredytow
bankowych, ktore Grupa posiadata juz na dzien 31 grudnia 2020 roku.

19. Sprawy sadowe

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupa nie byta strong istotnych spraw sagdowych.

20. Pozostale aktywa finansowe

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)

Pozyczki udzielone 30117 50 034
Pozostate naleznosci - -
Pozyczka dla Zarzadu - 405
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate aktywa finansowe, w tym: 20 800 11402

depoz_yty'ustanowwne w celu zabezpieczenia splaty 16 753 9203

zadtuzenia

kaucje wptacone przez najemcow 4047 2199
Razem 50917 61 841
- krotkoterminowe 21419 11825
- dlugoterminowe 29 498 50016

21. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty sktadajg si¢ z nastepujacych pozycji:

30 czerwea 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)
Srodki pienigzne w banku i w kasie 28013 13 449
Razem 28 013 13 449
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22. Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych wycenianych metoda
praw wlasnosci

Tabela ponizej przedstawia uzgodnienie aktywow netto jednostki wspotkontrolowanej do wartosci bilansowych
udzialow w spotce Cavatina Office Sp. z 0.0. ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020

(niebadane)
Aktywa netto wspolnego przedsigwziccia 114 145 87 536
Procentowy udzial Grupy w udziatach spotki 35% 39951 35%
Wylaczenie zysku na transakcji w ramach Grupy (448) (1625)
Zv(jlg)t‘oéé bilansowa udzialow w spotce Cavatina Office Sp. 39503 29013

23. Instrumenty finansowe

23.1. WartoSci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedlug oceny Grupy warto$¢ godziwa naleznosci handlowych, zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, zobowigzan
inwestycyjnych, krotkoterminowych pozyczek udzielonych oraz krotkoterminowych zobowigzan finansowych nie
odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtownie ze wzgledu na krotki termin zapadalnosci.

Wartosé¢ bilansowa kredytow i pozyczek otrzymanych, obligacji oraz pozyczek udzielonych, ktére wyceniane sa
na podstawie przeptywow pieni¢znych zdyskontowanych aktualng rynkowa stopa procentowa rowniez nie odbiega
znaczaco od warto$ci godziwe;j.

23.2. Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, sa wyceniane wedlug wartosci godziwej, ustalanej w oparciu o wyceny otrzymywane od
instytucji bankowych sporzadzane na bazie kwotowan z rynku mig¢dzybankowego. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Tabela przedstawia wartosci instrumentdw finansowych ujete w pozostatych aktywach finansowych oraz
pozostalych zobowigzaniach finansowych.

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
(niebadane)
Pozostale zobowigzania finansowe
Walutowe kontrakty terminowe typu forward 6702 7704
Razem 6702 7704
- w tym cze$¢ dlugoterminowa - 1217
- w tym cze$¢ krotkoterminowa 6702 6487

Zyski/straty z tytutu instrumentow pochodnych przedstawia ponizsza tabela

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony

30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)
Zysk / (strata) z tytutu rozliczenia instrumentéw pochodnych - (2 891)
Przychody / koszty z tytutu aktualizacji instrumentéw 216) | 354
pochodnych
Zysk / (strata) z tytulu pochodnych instrumentéw razem (216) (1537)

24. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie sze$ciu
miesigcy zakonczonego 30 czerwca 2021 roku.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna

Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

Odsetki — odniesione

Sprzedaz (w tym w koszty finansowe Odsetki - Pozostate Pozostate WyplaconeA
L . . dywidendy i
Zakupy pozostate przychody i zwigkszajace warto$¢ przychody koszty przychody Ldziaty w
operacyjne) nieruchomosci finansowe finansowe finansowe . ska};h
inwestycyjnych Yy
Transakcje spolek z Grupy z jednostkami powigzanymi
Cavatina Sp. z 0.0. (jednostka dominujaca na dzien 30.06.2021 ) 3 ) 318 i 1 470 57
roku)
Cavatina Office Sp. z 0.0. (jednostka wspotkontrolowana) 7 925 - - - -
Pensieri Sp. z 0.0. (spoika siostra wobec Cavatina Holding S.A.) - 4 - 8 - -
Societa Agricola Pensieri di Cavatina Srl (spotka siostra wobec ) 30 ) 140 i i
Cavatina Holding S.A.)
Resi Capital Sp. z 0.0. (spotka siostra wobec Cavatina Holding ) 4 i i i i
S.A)
ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.) 3 4 - - - -
ReCap SPV 2 Sp. z 0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.) - 12 466 - - - -
ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.) - 4 - - - -
ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 4 - - - -
ReCap SPV 5 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 4 - - - -
Globiana Sp. z o0.0. (spotka siostra wobec Cavatina Holding ) ) ) i i i
S.A))
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 3 - - - -
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 4 - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. (spdtka zalezna od Resi Capital S.A.) - 3 - - - -
ReCap SPV 9 Sp. z o.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 3 - - - -
ReCap SPV 10 Sp. z o.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 3 - - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 3 - - - -
ReCap SPV 12 Sp. z o.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) - 4 - - - -
Cavatina Group S.A. (jednostka dominujaca na dzien ) 4 ) i i i
sporzadzenia sprawozdania).)
GABMED Sp. z o0.0. (spotka siostra wobec Cavatina Holding ) 3 ) i i i
S.A))
Zarzad i Rada Nadzorcza 922 70 - 22 - -
Razem 932 13 605 2318 170 1470 57
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Na dzien 30 czerwca 2021 roku

Naleznosci z tytutu Zobowigzania
dostaw, robot i z tytutu dostaw,
ushug robdt i ushug

Pozyczki Pozyczki S, Inne
: Inne nalezno$ci . .
udzielone otrzymane zobowigzania

Transakcje spélek z Grupy z jednostkami powiazanymi
Cavatina Sp. z 0.0. (jednostka dominujgca) 5 845 - 131 602 - -
Cavatina Office Sp. z 0.0. (jednostka wspotkontrolowana) 7 706 27 28322 - - -

Pensieri Sp. z 0.0. (spotka siostra wobec Cavatina Holding S.A.) 3 - 601 - - -

Societa Agricola Pensieri di Cavatina Srl (spotka siostra wobec
Cavatina Holding S.A.)

Resi Capital Sp. z 0.0. (spdtka siostra wobec Cavatina Holding
S.A)

ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.) 3 1 - - - -
ReCap SPV 2 Sp. z 0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.) 15332 - - - - -
ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 5 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
Globiana Sp. z 0.0. (spotka siostra wobec Cavatina Holding S.A.)
ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 7 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 8 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 9 Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 10 Sp. z o0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.)
ReCap SPV 11 Sp. z o0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.)

ReCap SPV 12 Sp. z o0.0. (spétka zalezna od Resi Capital S.A.)

Cavatina Group S.A. (spotka siostra wobec Cavatina Holding
S.A)
GABMED Sp. z 0.0. (sp6lka siostra wobec Cavatina Holding
S.A)

Zarzad i Rada Nadzorcza 21 205 1025 - - -

60 - - - - -
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Razem 23178 1078 29 948 131 602 - -
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Okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2020 roku

Transakcje spélek z Grupy z jednostkami
powiazanymi
Cavatina Sp. z 0.0. (jednostka dominujgca)

Pensieri Sp. z 0.0. (spdtka siostra wobec
Cavatina Holding S.A.)

Societa Agricola Pensieri di Cavatina Srl
(spotka siostra wobec Cavatina Holding S.A.)

Resi Capitat Sp. z o.0.
Zarzad i Rada Nadzorcza

Sprzedaz (w tym
pozostate przychody

Zakupy

546

1539

Odsetki — odniesione

operacyjne)

20

52

w koszty finansowe
i zwigkszajace wartos¢

nieruchomosci
inwestycyjnych

3670

Odsetki - przychody
finansowe

Pozostate koszty
finansowe

253

180

Pozostate przychody

finansowe

Wyplacone
dywidendy i
udzialy w
zyskach

4 000

Razem

Na dzien 30 czerwca 2020 roku

2 085

77

3670

434

4000

Transakcje spolek z Grupy z jednostkami
powiazanymi

Cavatina Sp. z 0.0. (jednostka dominujaca)
Pensieri Sp. z 0.0. (spotka siostra wobec Cavatina
Holding S.A.)

Societa Agricola Pensieri di Cavatina Srl (spotka
siostra wobec Cavatina Holding S.A.)

Resi Capital Sp. z 0.0. (spdtka siostra wobec
Cavatina Holding S.A.)

Zarzad i Rada Nadzorcza

Nalezno$ci z tytutu
dostaw, robot i ushug

11

Zobowigzania
z tytutu dostaw, robot
i ushug

417

Pozyczki udzielone

8107
52

13519

2047

Pozyczki otrzymane

164 242

Inne naleznosci

Inne zobowigzania

4 005

Razem

20

417

23725

164 242

4 005
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Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym na dzien 30 czerwca 2021 roku

NaleznoSci z

Naleznosci z tytulu

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca Waluta tytul(l;E [[)Jolgfczkl pozyczki (PLN) Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia
Cavatina GW Sp. z 0.0. Pensieri Sp. z 0.0. PLN - 601 Wibor + marza 03.04.2022 brak
Cavatina Holding S.A. Cavatina Office Sp. z 0.0. EUR 6 265 28322  Wibor + marza 31.12.2037 brak
Razem w tym: 28 923
- czg¢$¢ dlugoterminowa 28322
- czg$¢ krotkoterminowa 601

PozyczKi od jednostek powiazanych na dzien 30 czerwca 2021 roku
Zobowiazanie z Zobowiazanie z
Pozyczkodawca Pozyczkobiorca Waluta tytulu pozyczki tytulu pozyczki Oprocentowanie Termin splaty  Zabezpieczenia
(w walucie) (PLN)
Cavatina Sp. z 0.0. Cavatina SPV 7 Sp. z 0.0. PLN - 26 847 Wibor + marza 28.12.2028 brak
Cavatina Sp. z 0.0. Cavatina SPV12 Sp. z 0.0. PLN - 4 604 Wibor + marza 17.03.2023 brak
Cavatina Sp. z 0.0. Cavatina Holding S.A. EUR 4727 20925 Euribor + marza 31.12.2022 brak
Cavatina Sp. z 0.0. Cavatina Holding S.A. PLN - 51225 Wibor + marza 31.12.2022 brak
Cavatina Sp. z 0.0. Cavatina SPV3 Sp. z o.0. PLN 27 480 Wibor + marza 27.04.2031 brak
Cavatina Sp. z 0.0. Salvaterra Sp. z 0.0. PLN - 501 Wibor + marza 17.06.2024 brak
Razem w tym: 131 582
- czg$¢ dlugoterminowa 131 582

- ¢zg$¢ krotkoterminowa
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25. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 14 czerwca 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podj¢to uchwate w
sprawie ustanowienia programu motywacyjnego w Grupie. Na mocy uchwaly, uczestnikom programu zostanie
zaproponowane do 2,22% referencyjnego kapitatu zaktadowego spotki Cavatina Holding S.A. (. kapitatu zaktadowego
po rejestracji przez KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynikajacego z emisji akceji serii B przeprowadzanej w
trybie oferty publicznej) pod warunkiem przeprowadzenia przez Cavatina Holding S.A. pierwszej oferty publicznej w
okreslonym terminie oraz spetnieniu przez uczestnikow programu warunku lojalno$ciowego. Uczestnicy programu
beda zobowigzania do nierozporzadzania obj¢tymi akcjami przez okres 12 miesigcy od dnia zapisania akcji na ich
rachunkach papierow wartosciowych (lock-up). Umowy uczestnictwa zostaty podpisane 5 lipca 2021 roku, na mocy
ktorych przyznano tacznie 527 836 warrantow subskrypcyjnych serii A wymienialnych na akcje Spotki serii C
o wartosci nominalnej 13 zt kazda. 248 980 warrantow przyznano Zarzadowi Spoétki, a 278 856 pozostatym
uczestnikom programu. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego warunki nabycia uprawnien zostaty spetnione.

W dniu 8 lipca 2021 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat
wniesienie aportem akcji Cavatiny Holding S.A. przez Cavating Sp. z 0.0. do sp6tki Cavatiny Group S.A. 23 lipca 2021
roku Cavatina Holding S.A. zadebiutowata na Gléwnym Rynku Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Wartos$¢ oferty wyniosta 187,5 mln zt. Pozyskane z emisji §rodki beda przeznaczone na dalszy rozwo6j dziatalno$ci
poprzez zakup nieruchomosci gruntowych we Wroctawiu i realizacj¢ inwestycji biurowych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Cavatina Sp. z 0.0.
Jednostka bezposrednio dominujacg jest Cavatina Group S.A, ktora posiada 69,9% akcji Spotki. Pozostate 30,1% akeji
jest notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

W dniu 12 lipca 2021 roku zostala zawarta umowa pomiedzy podmiotami Cavatina GW Sp. z 0.0. oraz ING Bank Slaski
S.A. na ustugi faktoringu odwrotnego z limitem do 20 mln PLN oraz umowg na kredyt w rachunku biezacym z limitem
do 15 mIn PLN z terminem sptaty w dniu 30 maja 2023 roku.

Ponadto dnia 27 lipca 2021 roku zostata zawarta umowa pomi¢dzy podmiotami Cavatina GW Sp. z 0.0. oraz Bank
Ochrony Srodowiska S.A. na kredyt w rachunku biezacym z limitem do 60 mln PLN z terminem splaty w dniu 28 lipca
2023 roku.

W dniu 30 lipca 2021 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie
zawarla z Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedziba w Warszawie umowe kredytu zwigzang z przedsigwzigciem
inwestycyjnym w postaci budynku biurowego Palio B w Gdansku przy ul. Jana z Kolna. Maksymalna warto$§¢
udzielonego kredytu to 42 mIn PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 20 czerwca 2037 roku.
Umowg objety jest rowniez kredyt odnawialny na pokrycie VAT od ponoszonych wydatkéw inwestycyjnych
w maksymalnej kwocie 6,5 mIn PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu na pokrycie VAT przypada na 20 grudnia 2023
roku.

W dniu 19 sierpnia 2021 spétka zalezna od Cavatina Holding S.A., Cavatina SPV15 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
zawarla z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie umowg¢ kredytu obrotowego na refinansowanie VAT od zakupu gruntu
potozonego we Wroctawiu na kwote 19,55 mln PLN, termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 31 maja 2022
roku.

W dniu 10 sierpnia 2021 spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0. zawarta umowe zakupu
nieruchomos$ci we Wroctawiu za taczng kwote 95 min PLN netto. Na nieruchomosci realizowana bedzie inwestycja
polegajaca na budowie dwoch budynkow biurowo-ustugowych — Quorum A i Quorum B — o tacznej powierzchni ok.
69 tys. m2 GLA.
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