Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Dekpol S.A.

Sprawozdanie obejmujgce:

e wyniki oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki w roku obrotowym 2016;

e wyniki oceny jednostkowego sprawozdania finansowego Spoftki;

e wyniki oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2016;

e opinie Rady Nadzorczejf DEKPOL S.A. w sprawie podziatu zysku za
rok obrotowy 2016;

e ocene sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki w roku obrotowym
2016 roku.

Podstawa prawna:
1) Art. 382 §3 Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. Nr 94 poz.
1037 z dnia 8 listopada 2000 r.) oraz § 21 Statutu DEKPOL S.A.
2) Dobre Praktyki Spotek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych 2016



I. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétki oraz Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej w roku

obrotowym 2016.

Po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Zarzadu Spétki i Sprawozdaniem Zarzgdu Grupy Kapitatowej
Spoiki z dziatalnosci w 2016 roku i rozpatrzeniu jego tresci — Rada Nadzorcza stwierdza, ze zawierajg
one niezbedne informacje i sg zgodne z danymi dotyczgcymi poszczegdlnych pozycji sprawozdania
finansowego Spéiki i Grupy Kapitatowej Spétki oraz, ze zostalty ono sporzadzone rzetelnie, w jasny
sposob przedstawiajgc dziatalno$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej Spoétki w 2016 roku. Ponadto Rada
Nadzorcza zauwaza, ze Biegly rewident badajgcy ksiegi rachunkowe Dekpol S.A. i Grupy Kapitatowej
Dekpol S.A. nie stwierdzit zagrozenia dla ciggtosci dziatania Spétki i Grupy Kapitatowej Spotki.

Na podstawie wlasnych obserwacji przebiegu minionego roku, Rada Nadzorcza stwierdza, ze rok
2016 byt dla Spdtki oraz jej Grupy Kapitalowej okresem dobrym pod wzgledem generowanych
wynikéw finansowych.

Z punktu widzenia operacyjnego istotne znaczenie dla funkcjonowania Spoétki i jej Grupy
Kapitalowej w 2016 roku miaty nastepujace dzialania/zdarzenia (powyzsze zdarzenia beda
réwniez mialy znaczenie dla funkcjonowania Spélki i jej Grupy Kapitalowej w najblizszych

latach):

Ustanowienie hipotek na zabezpieczenie programu emisji obligacji serii E:

W dniu 13 stycznia 2016 r. Zarzgd Spotki powzigt wiadomosé o dokonaniu w dniu 12 stycznia 2016
roku przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku - Ill Wydziat Ksigg Wieczystych wpisu czterech
hipotek umownych na zabezpieczenie programu emisji obligaciji serii E.

Poszczegodlne hipoteki umowne zostaty ustanowione na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z
tytutu poszczegdlnych transz obligacji do kwoty 15 min zt kazda, tj. tgcznie do kwoty 60 min zi.
Hipoteki dla poszczegdlnych transz obligacji majg najwyzsze i rowne pierwszenstwo miedzy sobg oraz
hipotekami dla obligacji programowych serii C. Hipoteki zostaty ustanowione na rzecz administratora
hipoteki - BSWW Trust Sp. z 0. o. Hipoteki umowne zostaty ustanowione na nalezgcym do Spofki
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej, na ktorej
prowadzona jest inwestycja budowlana w postaci budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czesciami ustugowymi. Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w ksiegach
ewidencyjnych Spotki wynosi 18 min PLN. O ustanowieniu hipotek Spétka informowata w raporcie

biezgcym nr 1/2016.

Odstgpienie od umowy przeniesienia praw autorskich i od umowy pozyczki:

W dniu 2 marca 2016 r. spotka Dekpol Royalties Sp. z 0.0. ztozyta spotce Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.KA.
oswiadczenie 0 odstgpieniu od umowy zbycia utworu (autorskich praw majgtkowych do utworu w
rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych w

postaci oznaczenia stowno-graficznego "dekpol"), o zawarciu ktérej Spoétka informowat w raporcie



biezgcym nr 46/2015 z dnia 31 lipca 2015 roku. Dekpol Royalties Sp. z 0.0. byta w petni uprawniona
do odstgpienia od Umowy Zbycia Utworu zgodnie z jej postanowieniami.

W zwigzku z faktem, iz umowa pozyczki kwoty 56,26 min zt udzielonej przez Dekpol 1 Sp. z o.0.
S.K.A. na rzecz Dekpol Royalties Sp. z 0.0. byla zawarta w celu zapewnienia spétce Dekpol Royalties
Sp. z o.0. finansowania pozwalajagcego na wywigzanie sie z obowigzku zapfaty ceny wynikajgcej z
umowy zbycia powyzszego utworu, po odstgpieniu od tej umowy Dekpol Royalties Sp. z 0.0. ztozyta
réwniez spoétce Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. oswiadczenie o odstgpieniu od umowy pozyczki, do czego
réwniez byta w petni uprawniona na mocy tej umowy pozyczki.

W zwigzku z dwoma opisanymi powyzej faktami odstgpienia od uméw, wiascicielem autorskich praw
majgtkowych do utworu stat sie Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. Spétka oraz Dekpol Royalties Sp. z o.0.
rozwigzaty wiec w dniu 2 marca 2016 r. umowe licencyjng scharakteryzowang w pkt. C. raportu
biezgcego nr 46/2015.

Dekpol S.A. oraz Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. zawarly jednoczes$nie w dniu 2 marca 2016 roku umowe
licencji autorskich praw majgtkowych do Utworu, ktéra wskutek przedtuzenia poczgtkowo ustalonego
terminu (30 czerwca 2016 r.) nadal obowigzuje. Optata licencyjna za korzystanie z autorskich praw
majgtkowych do utworu ustalona zostata na poziomie 2,76% przychodéw netto tj. bez VAT
uzyskanych przez Spotki ze sprzedazy ustug budowlanych, ustug generalnego wykonawstwa
projektow budowlanych oraz ustug deweloperskich i zostanie powiekszona o podatek VAT oraz
naliczana w okresach miesiecznych. Pozostate warunki umowy licencji nie odbiegaty od warunkow
powszechnie stosowanych w obrocie dla tego typu uméw.

Powyzsze fakty nie wywotaty skutkow finansowych dla Spétki, ktdéra uiszcza optaty licencyjne za
korzystanie z autorskich praw majgtkowych do utworu postaci oznaczenia stowno-graficznego
"dekpol" wg identycznej stawki i warunkéw ptatnosci jak dotychczas. Ponadto nie wplyneto to na
sytuacje finansowg Dekpol S.A. ani Grupy Kapitatowej Dekpol.

O odstgpieniu od ww. umoéw Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2016.

Zawarcie aneksu do znaczacej umowy z Carrefour Polska Sp. z 0. o.:

W dniu 30 marca 2016 roku Spétka zawart z Carrefour Polska Sp. z 0. 0. aneks do umowy z dnia 14
wrzesnia 2015 roku o generalne wykonawstwo prac budowlanych dotyczacych przebudowy Centrum
Handlowo-Ustugowego Carrefour Morena w Gdansku. Zgodnie z aneksem wydtuzeniu do dnia 19
maja 2016 roku ulegt termin na uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Inwestycja
zostata zakonczona zgodnie z umowa.

O zawarciu aneksu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 6/2016.

Zawarcie umowy znaczacej z 7R Logistics S.A.:
W dniu 1 czerwca 2016 roku Spétka podpisata umowe z 7R Logistic S.A. na catosciowg realizacje
inwestycji pod nazwg: "Budowa obiektu magazynowego z zapleczem socjalno-biurowym oraz

infrastrukturg" w Kluczach w terminie do dnia 28 lutego 2017 roku.



Wynagrodzenie za wykonanie umowy ustalono na poziomie ok. 8% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2016 rok, przy czym moze ono ulec zmianie tylko w przypadku zlecenia przez
7R Logistic S.A. robot dodatkowych.

Umowa zostata zrealizowana zgodnie z ustalonym terminem.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2016.

Zawarcie umowy znaczacej z 7R Logistics S.A.:

W dniu 1 lipca 2016 roku Spodtka otrzymata obustronnie podpisang umowe zawartg z 7R Logistics S.A.
na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie hali magazynowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg
na nieruchomosci w Gdansku Kowalach. Przedmiot Umowy obejmuje w szczegoélnosci przygotowanie
i przekazanie 7R Logistics S.A. kompletnego zamiennego projektu budowlanego, przygotowanie
dokumentacji projektowej, uzyskanie niezbednych pozwolehA uzgodnien i opinii, wykonanie wszelkich
robét budowalnych koniecznych do zrealizowania inwestycji "pod klucz" oraz wybudowanie
(przebudowanie) infrastruktury koniecznej do wykonania robot.

Spotka zrealizowata pierwszy etap robét, a etap drugi zostanie zrealizowany w terminie 5 miesiecy od
dnia wydania przez 7R Logistics S.A. pozwolenia na jego rozpoczecie.

Warto$¢ okreslonego w umowie wynagrodzenia za wykonanie robét nie przekracza 12% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Laczna warto$¢ kar umownych, ktére mogg by¢
naliczone przez 7R. Logistics S.A. nie przekroczy 15% procent wynagrodzenie Spétki. Natozenie na
Spotke jakiejkolwiek kary umownej nie wyklucza prawa 7R Logistics S.A. do zadania odszkodowania
przewyzszajgcego kwote takiej kary jesli w zwigzku ze zwiokg Dekpol 7R Logistics S.A. poniesie
dodatkowe koszty zwigzane z przedtuzeniem zatrudnienia oséb okreslonych w Umowie.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2016.

Zawarcie umowy o roboty budowlane z Arkony Sopot Sp.z 0. 0.:

W dniu 6 lipca 2016 r. Spétka zawarta z Arkony Sopot Sp. z 0.0. umowe o roboty budowlane, ktorej
celem jest realizacja przez Spoétke inwestycji polegajgcej na przebudowie i rozbudowie budynku
mieszkalnego oraz budowie budynku pensjonatowego w Sopocie wraz z robotami towarzyszgcymi. Za
wykonanie umowy Arkony Sopot Sp. z 0.0. zaptaci Spotce catkowite wynagrodzenie ryczattowe netto
nie wieksze niz 11% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Zgodnie z
zapisami umowy, uzyskanie przez Spoétke decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji nastgpi
najpézniej do dnia 31 grudnia 2017 roku.

Spétka jest zobowigzana do zaptaty Arkony Sopot Sp. z o0.0. kary umownej w wysokosci 0,1%
wartosci wynagrodzenia netto za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu umowy oraz realizacji
poszczegdlnych robét. W przypadku opéznienia w usunieciu wad w wyznaczonym terminie Generalny
Wykonawca zaptaci Inwestorowi 0,5% wartosci wynagrodzenia netto za kazdy dzieh opdznienia, a za
opoznienie w terminach wyznaczanych przez Inwestora na usuniecie innych nieprawidiowosci oraz
brakow w wysokosci 0,05% catkowitego wynagrodzenia netto za kazdy dzien opdznienia. Dodatkowo,
Spotka jest zobowigzana min. do zaptaty kary umownej w wysokosci 3% w przypadku odstgpienia od

umowy przez Arkony Sopot Sp. z 0.0. z przyczyn lezgcych po stronie Spétki oraz z tytutu



niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Spétke. Strony mogg od siebie na zasadach
0golnych dochodzi¢ odszkodowania

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 16/2016.

Zawarcie umowy o roboty budowlane z COFFEE PROMOTION Sp. z 0.0.:

W dniu 3 sierpnia 2016 roku zostata zawarta z COFFEE PROMOTION Sp. z o.0. ("Zamawiajgcy"),
umowa na budowe palarni i mieszalni kawy w miejscowosci Koniecwatd ("Umowa"). Strony ustality, iz
zakonczenie robdt nastgpi w terminie 10 miesiecy od dnia rozpoczecia robét. Za wykonanie
przedmiotu Umowy Zamawiajgcy zapfaci Spétce wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 7%
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok.

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych, zgodnie z ktérymi Wykonawca zapfaci
Zamawiajgcemu kary za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy i usunieciu wad. Strony Umowy
majg prawo zgdaé zaptaty kary umownej za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po drugiej
stronie w wysokosci 10% wynagrodzenia netto. Maksymalna suma kar umownych, do jakich zaptaty
zobowigzany ma by¢ Wykonawca nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia netto. Strony Umowy
uprawnione sg do dochodzenia naprawienia szkody przewyzszajgcej kary umowne w catosci, na
zasadach ogélnych.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 19/2016.

Otrzymanie pozwolenia na budowe lll etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach
projektu "Nowe Rokitki":

W dniu 13 pazdziernika 2016 roku Dekpol S.A. odebrat wydane przez Starostwo Powiatowe w
Tczewie prawomocne pozwolenie na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych "Nowe Rokitki" wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Rokitkach k/Tczewa. W
ramach Ill etapu inwestycji Spotka planuje budowe 81 mieszkan wraz z piwnicami o tgcznej
powierzchni uzytkowej 4465 metrow kwadratowych oraz 95 miejsc postojowych. Szacowana wartos¢
projektu wynosi ok. 15 min zt. Projekt zostanie zrealizowany w Il pétroczu 2017 roku, pierwsze lokale
zostang oddane do uzytku w Il pdétroczu 2017 roku. Projekt bedzie realizowany w catosci przez
Spotke, a naklady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami wilasnymi Spotki, przy czym nie
wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 22/2016.

Zawarcie umowy dotyczacej generalnego wykonawstwa budynkéw wielorodzinnych w
Milanowku:

W dniu 14 listopada 2016 r. Dekpol S.A. zawart z ISLAND Sp. z 0.0. ("Zamawiajgcy") umowe o roboty
budowlane i generalne wykonawstwo ("Umowa") projektu inwestycyjnego, w sktad ktérego wchodza
cztery budynki wielorodzinne w zorganizowanym zespole zabudowy z garazami podziemnymi oraz

niezbedng infrastrukturg w Milanéwku ("Obiekt").



Celem Umowy jest kompleksowe wybudowanie Obiektu "pod klucz" oraz przekazanie go do
uzytkowania na rzecz Zamawiajgcego. Warto$¢ Umowy netto strony ustality na ok. 10% przychodéw
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok.

Umowa zostata zawarta na czas wykonania przez Spétki wszelkich zobowigzan z niej wynikajgcych,
jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 wrzesnia 2018 r.

W przypadku zwtoki Spétki co do terminu wykonania robot budowlanych umozliwiajgcych dokonanie
przez Zamawiajgcego odbioru koncowego w ww. terminie, Spétka zaptaci Zamawiajagcemu kare
umowng w wysokosci 0,01 % wynagrodzenia ryczattowego netto za kazdy dzien opdznienia. W
przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Spdiki,
uzyskuje on roszczenie o zaptate kar umownych w wysokosci 10% wynagrodzenia ryczaltowego
netto. Suma kar umownych ze wszystkich tytutdéw przewidzianych Umowg nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia ryczaltowego netto. Pozostate warunki Umowy nie odbiegajg od warunkow
standardowych dla tego typu umow.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 24/2016.

Prognoza przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitalowej Dekpol na 2017 rok:

W dniu 16 grudnia 2016 roku Spoétka przedstawita prognoze przychodéw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Spotki na 2017 rok.

Zgodnie ze sporzgdzonymi prognozami, w ocenie Zarzadu Spoétki przychody ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol w 2017 roku tgcznie ze wszystkich obszarow prowadzonej dziatalnosci mogg
wynies¢ 500 min zl. Spodziewany poziom przychodéw zwigzany jest w giéwnej mierze z
zakonczeniem realizowanych obecnie projektéw deweloperskich, ktérych rozpoznanie w przychodach
Grupy nastgpi w 2017 roku zwiekszajgc istotnie udziat dziatalnosci deweloperskiej w przychodach

ogotem Grupy Kapitatowej Spoétki.

Decyzja Zarzadu w sprawie programu emisji obligaciji serii F:

W dniu 23 grudnia 2016 roku Zarzgd Dekpol S.A. zawart z funduszami inwestycyjnymi Pioneer
Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny
Otwarty ("Fundusze") porozumienie w sprawie emisji obligacji (,Porozumienie”) oraz podjat uchwate,
na mocy ktérej postanowit:

- przyja¢ program emisji obligacji serii F ("Program Emisji"), ktéry przewiduje emisje przez Spotke
obligacji innych niz zamienne lub z prawem pierwszenstwa w szesciu seriach ("Transze") o tgcznej
wartosci nominalnej wszystkich Transz nie wyzszej niz 70 min PLN ("Obligacje"), przy czym $rodki
pozyskiwane beda bezposrednio przez Spodtke, a nastepnie Spétka bedzie je wnositz do spotki
komandytowej powotanej do realizacji Inwestycji, o ktérej mowa ponizej ("SPV") tytutem wktadu jako
jej jedyny komandytariusz.

- wyemitowa¢ w ramach Programu Emisji poszczegdlne transze Obligacji oprocentowanych wedtug

stopy procentowej réwnej WIBOR 3M plus marza,



- proponowac¢ nabycie poszczegdlnych Transz Obligacji tylko i wytgcznie Funduszom, na zasadach
okreslonych w Porozumieniu, przy czym ostateczny tekst propozycji nabycia i warunkéw emisji
Obligacji danej transzy, zostanie ustalony osobnymi uchwatami Zarzadu.

Emisja obligacji dokonywana bedzie w zwigzku z planami realizacji inwestycji - budowa, wykonczenie
oraz wyposazenie budynkéw, budowli lub lokali w ramach obiektu mieszkalno-ustugowego na
dziatkach przy ul. Pszennej i Zytniej w Gdansku ("Inwestycja").

Obligacje serii F bedg emitowane w szesciu seriach ("Transze"), jako papiery wartosciowe na
okaziciela, nie majace formy dokumentu, zabezpieczone, o warto$ci nominalnej jednej obligacji w
wysokosci 1.000 zt oraz tacznej wartosci nominalnej wszystkich emitowanych obligacji w wysokosci 70
min PLN ("Obligacje"). Obligacje bedg oprocentowane w wysokosci stawki WIBOR 3M powiekszonej o
marze ustalong z Funduszami, a termin wykupu kazdej Transzy Obligacji bedzie przypadat w dniu, w
ktérym uptynie nie wiecej niz 48 miesiecy od dnia przydziatu Obligacji pierwszej Transzy. Cena
emisyjna obligacji bedzie réwna wartosci nominalnej. Obligacje zostang wyemitowane w celu
pozyskania finansowania na realizacje Inwestycji. Porozumienie okresla zasady, na ktérych Spoétka
bedzie proponowat Funduszom objecie Obligacji emitowanych przez Spétke, a Fundusze beda
obejmowaty Obligacje. Spotka jest upowazniony i zobowigzany proponowaé nabycie poszczegodlnych
Transz Obligacji tylko i wylgcznie Funduszom, stosownie do postepu realizacji poszczegdinych
etapéw harmonogramu Inwestycji, na zasadach $cisle okreslonych w Porozumieniu, tj. w
szczegolnosci na dzien sktadania propozycji nabycia Obligacji danej Transzy, jak i na dzien sktadania
przez Fundusze oswiadczenia o przyjeciu takiej propozycji:

a) nie moze wystgpi¢ podstawa wczesniejszego wykupu dla ktérejkolwiek transzy Obligacji lub
Obligacji Programowych serii C lub Obligacji Programowych serii E,

b) hipoteki dla poszczegdlnych Transzy Obligacji bedg miaty najwyzsze i rowne pierwszenstwo
miedzy sobg,

c) w ksiedze wieczystej obejmujgcej Nieruchomos$¢ nie bedzie wpisana: (i) jakakolwiek inna hipoteka,
oprécz hipotek, o ktérych mowa w pkt b powyzej, (i) jakakolwiek wzmianka o hipotekach innych niz
ww. hipoteki,

d) bedzie obowigzywata umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgca Funduszom kontrole
przeptywow pienieznych SPV w ramach Inwestyciji,

e) zostang przedstawione Funduszom dokumenty, z ktérych bedzie wynika¢ prawo Spétki do petnego
wykorzystania dokumentacji projektowej zwigzanej z Inwestycjg, a takze w zakresie umozliwiajgcym
zawarcie umowy, o ktérej mowa w pkt (v) ponizej.

Z tytutu Obligacji przystugiwa¢ bedg wytgcznie Swiadczenia pieniezne. Obligatariusz uprawniony
bedzie do ztozenia Spodice zgdania wczesniejszego wykupu. Spoétka bedzie uprawniona do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. Przewidywana jest rowniez sytuacja, w ktérej
Spodtka bedzie zobligowana do wczesniejszego wykupu Obligacji.

Obligacje bedag zabezpieczone co najmniej poprzez (odrebnie dla kazdej Transzy):

(i) ustanowienie hipoteki umownej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ulicy ul.
Pszennej i Zytniej w Gdansku, przy czym hipoteki ustanowione dla poszczegélnych Transzy Obligaciji

beda miaty rowne pierwszenstwo miedzy sobg oraz i najwyzsze pierwszenstwo;



(i) zawarcie umowy rachunku zastrzezonego zapewniajgcego Funduszom kontrole przeptywéw
pienieznych SPV w ramach Inwestycji, w tym prawo do pozyskania od banku wszelkich informacji
dotyczacych rachunku zastrzezonego, w szczegolnosci do informacji na temat biezacego salda tego
rachunku;

(iii) udzielenie poreczenia przez SPV;

(iv) przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatbw w kapitale zakladowym
komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczen;

(v) zlozenie przez Spdtki nieodwotalnej oferty przeniesienia ogotu praw i obowigzkow
komandytariusza SPV;

(vi) udzielenie przez Dekpol lub SPV na rzecz administratora hipoteki nieodwotalnego petnomocnictwa
na zabezpieczenie w formie aktu notarialnego, na mocy ktérego SPV upowazni petnomocnika do
ztozenia w imieniu SPV o$wiadczenia woli o wyrazeniu przez SPV w trybie art. 40 ust. 1 Prawa
budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczacej Inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz pomiotu, ktéry bedzie
petnit funkcje administratora hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora;

(vii) zawarcie pomiedzy SPV a administratorem hipoteki umowy, na mocy ktérej administrator hipoteki
uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub licencje) do petnego korzystania z
dokumentacji projektowej zwigzanej z Inwestycja, w szczegdlnosci w zakresie przeprowadzenia
procesu budowlanego, prowadzenia sprzedazy, utrzymania i konserwacji Inwestycji, w tym takze
modyfikacji utworéw sktadajgcych sie na dokumentacje projektowg i prawo do wykonywania
zaleznych praw autorskich, a takze mozliwos¢ swobodnego dysponowania tym tytutem prawnym na
rzecz innych podmiotow;

(viii) ztozenie przez SPV na rzecz subskrybenta Obligacji oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych z
Obligaciji;

(ix) ztozenie przez SPV na rzecz administratora zabezpieczen o$wiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co
do zobowigzah wynikajgcych z poreczenia udzielonego na zabezpieczenie Obligacji oraz z
obcigzonych praw uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére
beda wynikac z Obligaciji.

O decyzji Zarzadu w sprawie programu emisji obligacji serii F Spétka informowata w raporcie
biezgcym nr 31/2016.

Rada Nadzorcza wskazuje na nastepujace zdarzenia, ktére wystapity po dniu 31.12.2016 roku, a
ktore beda w istotny sposéb mialy wplyw na dzialanie Spoétki i jej Grupy Kapitalowej w
perspektywie krotko i sSrednio terminowej:

Zawarcie umowy dotyczacej budowy hal produkcyjno-magazynowych w Aleksandrowie

Kujawskim:



W dniu 30 stycznia 2017 r. Spotka zawarta z AGRII Polska Spétka z 0.0. umowe na wykonanie robét
budowlanych na zasadzie generalnego wykonawstwa dotyczacg budowy hal produkcyjno-
magazynowych wraz z budynkiem socjalno-biurowym na terenie zaktadu Zamawiajgcego w
Aleksandrowie Kujawskim. Za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w
wysokosci netto ok. 6% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Termin
zakohczenia realizacji Umowy zostat okreslony na koniec lutego 2018 roku.

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy w kazdym czasie z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy
np. opdznienia w realizacji prac i inne naruszenia Umowy oraz w przypadku gdy wystgpi istotna
zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy z
przyczyn zaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w
wysokosci 15% wynagrodzenia brutto. Umowa zawiera rowniez inne zapisy dotyczace kar umownych
naliczanych za kazdy przypadek naruszenia okreslonych zapisow Umowy. Zamawiajgcy ma prawo do
odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszgcego wysokosé kar umownych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody. Wykonawca moze w toku realizacji Umowy za zgodg Zamawiajgcego postugiwacé
sie podwykonawcami, co nie zwalnia Wykonawcy od petnej odpowiedzialnosci za wykonanie
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2017.

Zawarcie umowy dotyczgcej budowy hali magazynowej w gm. Tczew:

W dniu 31 stycznia 2017 r Spétka zawarta z jednym z duzych producentéw okien drewnianych i
drewniano-aluminiowych w Polsce umowe dotyczacg budowy hali magazynowej z czescig biurowo-
socjalng oraz niezbedng infrastrukturg w kompleksie produkcyjnym Window Village we wsi Wedkowy
gm. Tczew. Za wykonanie prac Spoétka otrzyma wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 7% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 r. Prace zostang zakonczone we wrzesniu 2017
roku, a uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie powinno nastgpi¢ do konca roku.

Zawarta Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. za opdznienie w realizacji prac lub usuwaniu
wad, naruszenie wytycznych BHP lub postanowien dotyczgcych zachowania poufnosci. Poza karg
umowng, Klient jest upowazniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdélnych z tytutu
niewywigzywania sie przez Wykonawce z zobowigzan wynikajgcych z Umowy. Klient ma rowniez
prawo do dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania powyzej kwoty kary umownej, przy czym
Wykonawca jest zobowigzany do wywigzania sie ze swojego zobowigzania nawet po zaptaceniu kary
umownej zabezpieczajgcej dane zobowigzanie.

Kazda ze stron ma prawo do wypowiedzenia Umowy w przypadku istotnego zaniechania w zakresie
jakosci prac lub opdznienia w ostatecznym oddaniu prac lub tez nieuzyskania pozwolenia na
uzytkowanie — z przyczyn lezgcych po drugiej stronie oraz w przypadku wystgpienia powtarzajgcego
sie istotnego naruszenia przez drugg strone jej zobowigzah wynikajgcych z Umowy.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2017.



Przydziat obligacji serii C5:

W dniu 1 lutego 2017 roku Zarzad Spotki podjat uchwate o dokonaniu przydziatu 7.000 szt.
zbywalnych, zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii C5 nie posiadajgcych formy dokumentu o
tacznej wartosci nominalnej 7 min zt na rzecz funduszu Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty.
Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkéw pienieznych na realizacje przez Spdtki inwestycji
polegajgcej na wybudowaniu na dziatlce przy ul. Jaglanej w Gdansku budynku mieszkalnego z
czesciami ustugowymi. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci
nominalnej. Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej na stawce
WIBOR3M powigkszonej o marze. Odsetki z Obligacji bedg wyptacane kwartalnie. Termin wykupu
Obligacji przypada na dzieh 19 czerwca 2019 roku.

Zabezpieczenie obligacji stanowia:

- hipoteka umowna do najwyzszej sumy réwnej 10,5 min zt ustanowiona w dniu 12 grudnia 2015 roku
na rzecz administratora hipoteki na przystugujagcym Spoétce prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej, o ktérej Spotka informowat w raporcie
biezgcym nr 37/2015.

- umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgcego kontrole przeptywow pienieznych Spoétki w ramach
Inwestycji, w tym m.in. srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji i sprzedazy lokali w ramach Inwestycji
w ten sposob, ze srodki znajdujgce sie na rachunku zastrzezonym beda mogty by¢ przeznaczone
wylgcznie na cele zwigzane z realizacjg Inwestycji oraz na wykup Obligacji oraz obligacji
programowych serii E wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami.

- os$wiadczenia Spdétki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do zobowigzan pienigznych Spotki wynikajgcych z Obligacji ztozone poszczegdlnym
Funduszom do wysokosci stanowigcej iloczyn Obligacji objetych przez danego Subskrybenta i 150%
wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz uprawniajgce do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

- oSwiadczenie Spétki na rzecz administratora ww. hipoteki o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z obcigzonej nieruchomosci w celu zaspokojenia
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji uprawniajgce do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

O przydziale obligacji serii C5 Spétka informowata w raporcie biezacym nr 6/2017.

Zawarcie aneksu do umowy z HE 7R Gdansk Sp. z o0.0.:

W dniu 8 lutego 2017 r. Spdtka podpisata z HE 7R Gdansk Sp. z o0.0. (zamawiajgcy w miejsce
wczesniej wystepujgcego podmiotu 7R Logistics S.A.) aneks do umowy z dnia 30 czerwca 2016 roku
na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie hali magazynowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg
na nieruchomosci w Gdansku Kowalach, na mocy ktérego strony postanowity rozszerzyé przedmiot
umowy o roboty dodatkowe. W zwigzku z powierzeniem Spétce robdt dodatkowych wynagrodzenie
ryczattowe zostato zwiekszone o ok. 30% wartosci umowy pierwotnej. W aneksie okreslono réwniez
termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy na czerwiec 2017 roku.

O zawarciu aneksu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2017.
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Otrzymanie pozwolenia na budowe | etapu budynkéw mieszkalnych w ramach projektu "Mioda
Morena Park":

W dniu 8 lutego 2017 roku Spotka otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska ostateczng
decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe zespotu
pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — etap | inwestycji "Mtoda
Morena Park" wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Dolne Migowo w Gdansku.

W ramach | etapu inwestycji Spotka planuje budowe budynkéw mieszkalnych o fgcznej powierzchni
uzytkowej 1193 metréw kwadratowych. Szacowana wartos¢ przychodéw uzyskanych przez Spotke z
realizacji | etapu inwestycji wynosi ok. 8,4 min zt netto. Zakonczenie budowy i oddanie osiedla do
uzytku zaplanowano jest na Il kwartat 2018 roku. Projekt bedzie realizowany w catosci przez Spdtke, a
naktady inwestycyjne zostang sfinansowane $rodkami wlasnymi Spdiki, przy czym nie wyklucza sie
czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 9/2017.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Ill etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach
projektu "Osiedle Zielone":

W dniu 8 lutego 2017 roku Spoétka odebrata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska prawomocng
decyzje przenoszacg z osoby fizycznej na rzecz Spétki pozwolenie na budowe trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Gdansku przy ul.
Potegowskiej Il etap inwestycji Osiedle Zielone.

W ramach Il etapu inwestycji Spétka planuje budowe 207 mieszkanh o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
9482 metréw kwadratowych. Szacowana warto$é przychodoéw uzyskanych przez Spétke z realizacji Il
etapu inwestycji wynosi ok. 41 min zt netto. Pierwsze lokale zostang oddane do uzytku pod koniec
2017 roku, a realizacja catego etapu zostanie zakonczona w Il kwartale 2018 roku.

Projekt bedzie realizowany w catosci przez Spotke, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane
Ssrodkami wlasnymi Spofki, przy czym nie wyklucza sie cze$ciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo z 7R Logistic S.A.:

W dniu 24 lutego 2017 r. Dekpol S.A. otrzymat obustronnie podpisang umowe, zawartg z 7R Logistic
S.A. ("Zamawiajgcy”), dotyczacg wykonania w systemie generalnego wykonawstwa kompleksowych
robét budowlano — konstrukcyjnych oraz robét budowlano instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i
urzadzen, ktérej rezultatem jest wykonanie "pod klucz" obiektu magazynowo-biurowego w Kokotowie
w gminie Wieliczka ("Umowa").

Za wykonanie catosci prac Spdtka otrzyma ryczattowe wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 14%
przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitalowej Dekpol za 2016 roku _"Wynagrodzenie"). Termin
wykonania przedmiotu Umowy zostat ustalony na 31 lipca 2017 r., z mozliwoscig przesunigecia dla

czesci obiektu przeznaczonej do wynajmu do dnia 30 wrzesnia 2017 roku.
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Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania
termindéw wynikajgcych z Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy z winy Spotki jest on
obowigzany zaptaci¢ kare umowng w wysokosci 10% wartosci Wynagrodzenia. W tej samej
wysokosci, Spétka moze zgda¢ kary umownej od Zamawiajgcego za odstgpienie od umowy przez
Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po jego stronie. Lgczna wysokos¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 20% Wynagrodzenia, przy czym strony Umowy majg prawo do zgdania odszkodowania
do petnej wysokos$ci poniesionej szkody.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 12/2017.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo zespolu mieszkaniowego "Stoneczne Wzgérza —
Etap F" w Gdansku:

W dniu 27 lutego 2017 r. Spétka zawarta z Stoneczne Wzgoérza Sp. z 0.0. umowe o generalne
wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie zespotdw budynkdéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastruktura.

Za wykonanie przedmiotu Umowy Spoétka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci netto ok.
8% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 roku. Realizacja przedmiotu Umowy
zostanie zakonczona w sierpniu 2018 roku.

Spotka moze powierzy¢ wykonanie czesci robét budowlanych podwykonawcom, jednakze odpowiada
za ich dziatania oraz zaniechania jak za swoje wlasne. Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar
umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania terminéw wynikajgcych z Umowy, zawarcia
przez Spoétki uméw z podwykonawcami bez zgody Inwestora lub niewykonania okreslonej w projekcie
wykonawczym powierzchni uzytkowej mieszkan. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora
z powoddw okreslonych w umowie m.in. opdznien w realizacji Umowy, naruszenia przez Spodtke
zobowigzahn wynikajgcych z Umowy, Spétka zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci 15%
Wynagrodzenia. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 15% Wynagrodzenia.
Inwestorowi przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezong
wysoko$¢ kar umownych.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 13/2017.

Podpisanie umowy o kredyt w rachunku biezacym z mBank S.A.:

W dniu 3 kwietnia 2017 r. Dekpol S.A. zawart umowe o kredyt w rachunku biezgcym w wysokosci
nieprzekraczajgcej 14 min zt ("Umowa") z mBank S.A. ("Bank"). Srodki finansowe pochodzgce z
kredytu zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci kredytobiorcy zwigzanej z
segmentem generalnego wykonawstwa, z wytgczeniem pozostatych segmentéw aktywnosci
gospodarczej Spotki. W ramach Umowy Spétka moze zadtuza¢ sie z tytutu udzielonego kredytu, bez
potrzeby sktadania odrebnych wnioskéw kredytowych, w okresie od 3 kwietnia 2017 r. do 2 kwietnia
2019 roku. Wysokos¢ oprocentowania bedzie réwna zmiennej stopie WIBOR powiekszonej o marze
Banku. Zabezpieczenie wierzytelnosci Banku z tytutu Umowy stanowia: weksel in blanco oraz cesja
na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych Spéitce z tytutu umoéw o roboty budowlane/generalnego

wykonawstwa.
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Umowa o kredyt, o ktérej mowa powyzej zastgpi umowe z dnia 7 kwietnia 2015 roku o kredyt w
rachunku biezagcym zawartg z Bankiem Millenium S.A. na kwote 12 min zt, o ktérej Spétka informowat
w raporcie biezgcym nr 27/2015.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 17/2017.

Il. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny jednostkowego sprawozdania

finansowego Spéiki za rok obrotowy 2016.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2016 przeprowadzita HLB M2 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Tax & Audit Sp. k., 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka 41/27,
wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3697.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z treScig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. sktadajgce sie z:

a) bilansu sporzadzonego na dziern 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow
zamyka sie sumg 523 483 tys. ztotych,

b) rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujgcego zysk netto w wysokosci: 8 904 tys. zt,

c) rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2016 do dnia 31 grudnia
2016 roku, wykazujgcego zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 26 411 tys. zi,

d) zestawienia zmian w kapitale wltasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku wykazujgcego zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 8 908 tys. zt,

e) informacji dodatkowej,

wedtug opinii przeprowadzajgcego badanie biegtego rewidenta, przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego, dziatalnosci gospodarczej za okres od
dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku, jak tez sytuacji majgtkowe;j i finansowej badanej Spotki na
dzieh 31 grudnia 2016 roku oraz, ze zostato sporzgdzone prawidtowo i jest zgodne z wptywajgcymi na
forme i tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa regulujgcymi przygotowanie sprawozdan
finansowych oraz postanowieniami statutu Spétki.

Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz
zastrzezen co do tresci sprawozdania finansowego Spétki oraz co do przedstawionych w nim danych
finansowych.

Majac powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje sprawozdanie finansowe Spoiki za
rok obrotowy 2016 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego

zatwierdzenie.

Ill. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2016.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016 przeprowadzita HLB M2

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tax & Audit Sp. k., 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka
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41/27, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem
3697.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z treScig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdza, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitalowej DEKPOL S.A. sktadajgce sie z:

a) bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie sumag 466 795 tys. zi,

b) rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujgcego zysk netto w wysokosci: 22 905 tys. zi,

c) rachunku przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2016 do dnia 31 grudnia
2016 roku, wykazujgcego zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 26 342 tys. zi,

d) zestawienia zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku wykazujgcego zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 22 901 tys. zt,

e) informacji dodatkowej,

wedtug opinii przeprowadzajgcego badanie biegtego rewidenta, przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego, dziatalnosci gospodarczej za okres od
dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku, jak tez sytuacji majgtkowej i finansowej badanej Grupy
Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz, ze zostato sporzgdzone prawidtowo i jest zgodne z
wplywajacymi na forme i tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa regulujgcymi
przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spétki.

Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz
zastrzezen co do tresci skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz co do przedstawionych w
nim danych finansowych. Biegty Rewident zwraca w Opinii uwage na nastepujgca kwestie:

o Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej S.A. obejmuje dane finansowe 4
spotek, ktorych sprawozdania finansowe nie zostaly poddane badaniu przez biegtego
rewidenta. Skumulowana wielko$¢ sum bilansowych oraz skumulowana wielko$¢ przychodow
netto ze sprzedazy produktéw i towaréw wspomnianych wyzej spétek (po uwzglednieniu
wylgczen konsolidacyjnych) stanowi odpowiednio 15,5% sumy bilansowej oraz 2,7%
przychodéw netto ze sprzedazy produktdw i towaréw ujawnionych, skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej (po uwzglednieniu wytgczen konsolidacyjnych).
W odniesieniu do istotnych sktadnikow aktywéw i pasywow tych spétek przeprowadziliSmy
procedury rewizyjne, ktére pozwolity nam wyda¢ niniejszg opinie o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Majgc powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2016 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu

Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego zatwierdzenie.
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IV. Opinia Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2016.

Biorac pod uwage wynik Spétki oraz wynik jej Grupy Kapitatowej za 2016 rok, Rada Nadzorcza
przychyla sie do wniosku Zarzadu, co do przeznaczenia zysku netto wypracowanego przez Spotke w
tymze roku:

a. wczescico do kwoty 4 432 150,97 zt na wyptate dywidendy,

b. w pozostatej czesci, tj. co do kwoty 4 471 541,50 zt na kapitat zapasowy Spotki.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzadu Dekpol S.A. i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. udzielenie absolutorium wszystkim czionkom Zarzadu

Spoiki z petnienia obowigzkéw w 2016 roku.

V. Ocena sytuacji Spétki oraz Grupy Kapitatowej Spoétki

Rachunek zyskéw i strat Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazat zysk netto w wysokosci: 8 904 tys. zt (66 097 tys. zt w roku obrotowym 2015). Rachunek
przeptywow pienieznych za ten rok obrotowy, wykazat zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych Spotki
o kwote 26 411 tys. zi. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku wykazat zysk netto Grupy Kapitatowej w wysokosci: 22 905 tys. zt. Rachunek
przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej wykazat zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote
26 342 tys. zt.

Spotka oraz jej Grupa Kapitatowa reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcéw oraz zobowigzania
publicznoprawne. Obecnie nie wystepujag trudnosci w wywigzywaniu sie przez Spoétke oraz jej Grupe
Kapitalowg ze zobowigzan wynikajacych z zawartych uméw kredytowych. Spétka oraz jej Grupa
Kapitatowa nie ma réwniez probleméw z terminowg obstugg zadtuzenia obligacyjnego. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania finansowego, Spoétka oraz jej Grupa Kapitatowa nie identyfikowata tez
realnego ryzyka zwigzanego z wyemitowanymi obligacjami.

Spotka opracowata skuteczny system wyceny kontraktow, ktdéry w potgczeniu ze Scistg kontrolg
kosztow powoduje, ze realizuje ona kontrakty przy zakfadanej rentownosci i osigga dobre wyniki
finansowe.

Z dziatalnoscig Spotki oraz Grupy Kapitatowej wigze sie szereg ryzyk, z ktérych w ocenie Rady
Nadzorczej najistotniejszymi sg: ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych, ryzyko zwigzane
z finansowaniem biezgcym dziatalnosci oraz ryzyko zwigzane z otoczeniem w jakim dziata Spotka.
Spadek tempa wzrostu gospodarczego, moze potencjalnie negatywnie wptyngé na poziom naktadéw
inwestycyjnych w gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym
poprzez mniejszg podaz projektéw dla generalnego wykonawstwa, i tym samym spowodowacl
spowolnienie rozwoju gospodarczego a w konsekwencji pogorszenie rentownosci Spdétki i Grupy

Kapitatowej.
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Po dokonanej analizie wynikéw finansowych Spétki oraz wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej, jak
tez po ocenie czynnikdw ryzyka zwigzanych z dziatalno$cig Spdiki i jej Grupy Kapitatowej, Rada

Nadzorcza ocenia sytuacje Spéiki i jej Grupy Kapitatowej jako stabilng.

Za system kontroli wewnetrznej w DEKPOL S.A. i zarzgdzanie ryzykiem w odniesieniu do procesu
sporzgdzania sprawozdan finansowych, przygotowywanych i publikowanych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowo$ci oraz rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych [...] odpowiedzialny jest Zarzgd Spofki.

Podstawowg zewnetrzng kontrole w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spétki stanowi
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta. Do zadan biegtego
rewidenta nalezy badanie sprawozdania rocznego oraz przeglad sprawozdania potrocznego.

Zgodnie z § 21 ust. 2 pkt. 11 Statutu wybor biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych
Spotki, jak rowniez zatwierdzanie warunkéw umowy z biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie
rozwigzania przez Spotke takiej umowy nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

Sprawozdania finansowe przedstawiane sg réwniez Radzie Nadzorczej Spétki, w ktorej kompetencii
lezy ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok
obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena
wnioskow Zarzadu dotyczacych podzialu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu
Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny.

W ramach Rady Nadzorczej organem wyznaczonym do sprawowania nadzoru nad procesem
raportowania finansowego w Spoice jest Komitet Audytu - Komitet Audytu monitoruje proces
sprawozdawczosci finansowej, wykonywanie czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosc¢ biegtego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych zajmuje sie Dziat Ksiegowosci Spétki pod nadzorem
Gtéwnej Ksiegowej.

Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych nalezy do Czionka
Zarzadu - Dyrektora Finansowego.

Przed przekazaniem sprawozdanh finansowych biegtemu rewidentowi podlegajg one weryfikacji przez
Dyrektora Finansowego.

Dane finansowe bedgce podstawg sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu oraz
sprawozdawczosci zarzadczej i operacyjnej pochodzg z systemu finansowo-ksiegowego Spétki.
Elementem kontroli jakosci i poprawnoéci danych jest zastosowanie systemu sprawozdawczosci
zarzgdczej oraz prowadzona przez Zarzad analiza wynikéw finansowych i podstawowych
wskaznikow.

Analiza wynikéw prowadzona jest w poréwnaniu zaréwno do planu finansowo-operacyjnego, jak i do
wynikow poprzednich okreséw, a zidentyfikowane odchylenia sg wyjasniane. W Spétce dokonuje sie
okresowych przeglgdow planéw ekonomiczno-finansowych.

W proces planowania i budzetowania, obejmujgcy wszystkie obszary funkcjonowania Spéiki,

zaangazowane jest kierownictwo sredniego i wyzszego szczebla.
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Na obecnym etapie rozwoju Spotki, biorgc pod uwage charakter dziatalnosci Spétki i Grupy
Kapitatlowej, wielko$¢ zatrudnienia, wielko$¢ infrastruktury Spétki, Rada Nadzorcza ocenia
przedstawiony wyzej system kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem (w tym opisane w
sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Spétki mechanizmy ograniczania ryzyk), audytu wewnetrznego i
nadzoru zgodno$ci dziatalnosci z prawem za optymaliny.

......................................................... - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
......................................................... - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
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