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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Ronson Development SE

Sprawozdanie z badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Nasza opinia
Naszym zdaniem zatgczone roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe:

*  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Ronson Development SE
(“Spotka”) na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych Spofki
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

+ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz jej statutem;

«  zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci”).

Przedmiot naszego badania

Przeprowadzilismy badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Ronson
Development SE, ktére zawiera:

« Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 grudnia 2022 r.;
oraz sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.:

« Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw;

« Jednostkowe Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym;

« Jednostkowe Sprawozdanie z Przeptywow Pienieznych;

* Informacje objasniajgce do Jednostkowego Sprawozdania Finansowego zawierajgce opis
istotnych przyjetych zasad rachunkowosci, a takze dodatkowe noty i objasnienia do
jednostkowego sprawozdania finansowego.

Podstawa opinii
Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow (,KSB”) oraz stosownie do postanowien ustawy z dn.11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”). Nasza
odpowiedzialnos¢ zgodnie z KSB zostata dalej opisana w sekcji Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta
za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Niezaleznos$¢é

JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem Etyki Zawodowych
Ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi Standardami Niezaleznosci) wydanym przez Rade
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Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (“Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do
naszego badania jednostkowych sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehilismy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegltych rewidentach.

Nasze podejscie do badania

Podsumowanie

+ Istotno$¢ ogdlna przyjeta do badania
zostata okreslona na poziomie 5,1 min zi,
co stanowi 0,7% sumy aktywow Spoiki

Istotnosc¢ (sumy bilansowej).

Zakres *  PrzeprowadziliSmy badanie rocznego
badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki za okres zakonczony 31 grudnia
2022r.

Kluczowe
sprawy
badania

*  Wycena inwestycji w jednostki zalezne oraz
utrata wartosci udzielonych pozyczek

Zaprojektowalismy nasze badanie ustalajgc istotno$¢ i oceniajgc ryzyko istotnego znieksztatcenia
jednostkowego sprawozdania finansowego. W szczegolnosci rozwazyliSmy gdzie Zarzad Spofki
dokonat subiektywnych osgdéw; na przyktad w odniesieniu do znaczacych szacunkow ksiegowych,
ktére wymagaty przyjecia zatozeh oraz rozwazenia wystgpienia przysztych zdarzen, ktére z natury sg
niepewne. OdniesliSmy sie réowniez do ryzyka obejscia przez Zarzad kontroli wewnetrznej, w tym —
wsrdd innych spraw rozwazylismy czy wystgpity dowody na stronniczo$¢ Zarzadu, ktéra stanowitaby
ryzyko istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem.

Istotnos¢

Na zakres naszego badania miat wptyw przyjety poziom istotnosci. Badanie zaprojektowane zostato w
celu uzyskania racjonalnej pewnosci czy jednostkowe sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia. Znieksztatcenia mogg powstac na skutek oszustwa lub btedu.
Znieksztatcenia sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wpltyng¢ na decyzje ekonomiczne uzytkownikow podjete na podstawie jednostkowego
sprawozdania finansowego.

Na podstawie naszego zawodowego osgdu ustalilismy progi iloSciowe dla istotnosci, w tym ogding
istotnos¢ w odniesieniu do jednostkowego sprawozdania finansowego jako catosci, ktorg
przedstawiamy ponizej. Progi te, wraz z czynnikami jakosciowymi umozliwity nam okreslenie zakresu
naszego badania oraz rodzaj, czas i zasieg procedur badania, a takze ocene wplywu znieksztatcen,
zarowno indywidualnie, jak i tacznie na jednostkowe sprawozdanie finansowe jako catose¢.
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Ogédlna istotnosé 5,1 min zt.

Podstawa ustalenia 0,7% sumy aktywow Spofki

Uzasadnienie przyjetej
podstawy

PrzyjeliSmy sume aktywow jako podstawe okreslenia istotnosci,
poniewaz warto$¢ aktywdw jest, naszym zdaniem, wskaznikiem
powszechnie uzywanym do oceny dziatalno$ci Spofki, ktéra petni
funkcje holdingows i nie prowadzi bezposredniej dziatalnosci
gospodarczej. Istotnos¢ przyjeliSmy na poziomie 0,7%, poniewaz na
podstawie naszego profesjonalnego osgdu miesci sie on w zakresie
akceptowalnych progow ilosciowych istotno$ci.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osgdu byly najbardziej
znaczgce podczas naszego badania jednostkowego sprawozdania finansowego za biezacy okres.
Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym
ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych
odnieslismy sie w kontekscie badania jednostkowego sprawozdania finansowego jako catosci oraz
przy formutowaniu naszej opinii. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Wycena udziatéw w jednostkach zaleznych raz
utrata wartosci udzielonych pozyczek

Nasze procedury badania obejmowaty
w szczegolnosci:

Na dzien 31 grudnia 2022 r., w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Ronson Development
SE, udziaty w jednostkach zaleznych wyniosty
445,2 min zt (na 31 grudnia 2021 r.: 458,4 min zi),
natomiast udzielone pozyczki jednostkom zaleznym
wyniosty 276,6 min zt (na 31 grudnia 2021 r.: 199,8
min zt), co stanowito 98% wartosci sumy bilansowej
na ten dzien (na 31 grudnia 2021 r.: 98% sumy
bilansowej).

Spotka wycenia posiadane udziaty zgodnie

z MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”
wedtug metody praw wiasnosci polegajgcej na
poczgtkowym ujeciu wedtug ceny nabycia,

a nastepnie korygowaniu o zmiany udziatu Spotki
w aktywach netto jednostek zaleznych, ktére
nastgpity po dacie nabycia. W przypadku

a) zidentyfikowanie istotnych zmian
w strukturze i przedyskutowane ich
z przedstawicielami Spofki;

b) ocene zgodnosci przyjetych polityk
rachunkowosci w zakresie wyceny
i prezentacji udziatéw w jednostkach
zaleznych z odpowiednimi standardami
sprawozdawczosci finansowe;j;

C) zrozumienie i oceng procesu wyceny
udziatéw w jednostkach zaleznych wedtug
metody praw wiasnosci, w tym procedury
identyfikacji przestanek wskazujgcych na
utrate wartosci oraz sposobu ustalania

wystgpienia przestanek wskazujgcych na utrate
wartosci ww. udziatéw, Spotka przeprowadza test
z tytutu utraty wartosci zgodnie z wytycznymi MSR
36 ,Utrata wartosci aktywow”. Na dzien 31 grudnia

d)

i weryfikacje kalkulacji odpisu
aktualizujgcego;

dokonanie krytycznej oceny istnienia
przestanek utraty wartosci dla istotnych sald
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2022 r. oraz na poprzedni dzien bilansowy Spotka
nie ujeta odpiséw aktualizujgcych wartosc
posiadanych udziatéw.

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek
wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu

z uwzglednieniem oczekiwanych strat kredytowych
zgodnie z MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek, Zarzad
dokonat szacunku odpisu aktualizujgcego przy
zastosowaniu metodologii oczekiwanych strat
kredytowych, ktéry na dzien 31 grudnia 2022 r.
wynosit 10,1 min zt, (na 31 grudnia 2021 r. wyniost
9 min zt).

Ocena utraty wartosci, w tym prawidtowe ustalenie
warto$ci odzyskiwalnej udziatow i oszacowanie
odpisu aktualizujgcego w odniesieniu do
udzielonych pozyczek jest obszarem wymagajgcym
istotnego szacunku Zarzadu. Na okreslenie
wartosci odzyskiwanej udziatéw, a tym samym
decyzje o odpisie aktualizujgcym bgdz koniecznosci
jego odwrdcenia, istotny wptyw majg zatozenia
dotyczace przewidywanych przysziych strumieni
pienieznych generowanych przez jednostki zalezne
z uwzglednieniem przewidywanych warunkow
rynkowych oraz stopa dyskontowa.

Dla oszacowania odpisu aktualizujgcego dla
udzielonych pozyczek Spétka stosuje
prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania
na podstawie indywidualnej analizy pozyczkobiorcy.

Wykorzystanie réznych technik wyceny oraz
réznych zatozen w celu ustalenia wartosci
odzyskiwalnej moze skutkowac osiggnieciem
istotnie odmiennych szacunkéw odpisow
aktualizujgcych wartosé¢ udzielonych pozyczek oraz
wartosci inwestycji w jednostki zalezne.

Majgc na uwadze nieodtgczne ryzyko niepewnosci
zwigzane z istotnymi osgdami i szacunkami
dokonywanymi przez Zarzad oraz istotnos¢ kwot
naleznosci i udziatéw dla jednostkowego
sprawozdania finansowego, uznalismy, ze jest to
kluczowe zagadnienie dla naszego badania.

Polityki rachunkowo$ci i ujawnienia dotyczace
udziatéw w jednostkach zaleznych oraz naleznosci
z tytutu udzielonych im pozyczek zostaty opisane
w Informacjach objasniajacych do Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego punkcie 3 (c) oraz w
notach 9i 10.

g

inwestycji w jednostki zalezne,

a w przypadku stwierdzenia wystgpienia
przestanek do utraty wartosci dokonalismy
analizy wykonanych przez Zarzad testow na
utrate warto$ci. W szczegdlnosci w ramach
tych prac dokonalismy:

sprawdzenia poprawnosci matematyczne;j

i spéjnosci metodologicznej przyjetego
modelu wyceny;

wykorzystania wynikow naszych procedur
audytowych przeprowadzonych dla potrzeb
konsolidacji. W ramach tych prac
dokonujemy weryfikacji wyceny skfadnikéw
majgtkowych bedgcych w posiadaniu
jednostek zaleznych oraz poprawnosci
identyfikacji przestanek utraty wartosci
inwestycji netto na dzien 31 grudnia 2022 r.;

uzgodnienia danych wsadowych, takich jak
wyniki netto, warto$¢ aktywow netto, do
danych finansowych jednostek zaleznych
bedacych w zakresie naszych procedur
badania;

zrozumienie i ocene procesu kalkulaciji
odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
udzielonych pozyczek zgodnie z modelem
oczekiwanych strat kredytowych;

dla ustalenia prawidtowosci odpiséw
aktualizujgcych w odniesieniu do udzielonych
pozyczek, krytycznie ocenili§my klasyfikacje
do stopnia oceny ryzyka kredytowego,
dokonali$my niezaleznego wyliczenia
odpiséw w oparciu o parametry zastosowane
przez Zarzad i porownywalismy w celu
ustalenia, czy wystepuja istotne
rozbieznosci;

ocene kompletnosci i prawidtowosci ujawnien
na temat udziatéw w jednostkach zaleznych
oraz udzielonych pozyczek.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za jednostkowe sprawozdanie
finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spoétke przepisami
prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad uwaza za niezbedng aby umozliwié¢
sporzgdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc jednostkowe sprawozdanie finansowe Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spofki,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoiki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby jednostkowe
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie
Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;j.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie jednostkowego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwag, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wplyngé na decyzje
ekonomiczne uzytkownikéw podjete na podstawie jednostkowego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

« identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego znieksztatcenia jednostkowego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajagce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoétki;
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* oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétki;

*  wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuaciji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowoddéw
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktére mogag
poddawac w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢ Spétki do kontynuacii dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
whioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia sprawozdania
biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Spétka
zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

* oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ jednostkowego sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg
transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje;

Komunikujemy sie z Radg Nadzorczg odno$nie, miedzy innymi, do planowanego zakresu i czasu
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustalen badania, w tym wszelkich znaczacych stabosci
kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sposrdéd spraw komunikowanych Radzie Nadzorczej ustalilismy te sprawy, ktore byly najbardziej
znaczgce podczas badania jednostkowego sprawozdania finansowego za biezacy okres i dlatego
uznaliSmy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta, chyba Ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ujawnienia na ich temat lub
gdy, w wyjatkowych okoliczno$ciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢é komunikowana w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje
przewazylyby korzysci dla interesu publicznego takiego ujawnienia.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Inne informacje
Na inne informacje sktada sie:

e lgczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki i Grupy kapitatowej Ronson Development SE
(,Grupa”), w ktérej Jednostkg dominujgcg jest Ronson Development SE za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2022 r. (,£gczne Sprawozdanie z dziatalno$ci”).

e inne dokumenty skfadajgce sie na Raport Roczny za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia
2022 r. (,Raport Roczny”),

(razem ,Inne informacje”). Inne informacje nie obejmujg jednostkowego sprawozdania finansowego i
sprawozdania biegtego rewidenta na jego temat.

Odpowiedzialnos$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby tgczne
Sprawozdanie z dziatalnosci Spofki i Grupy spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta
Nasza opinia z badania jednostkowego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informaciji.

W zwigzku z badaniem jednostkowego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem wynikajgcym
z KSB jest przeczytanie Innych informaciji, i czyniac to, rozwazenie czy sg one istotnie niespdjne z
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jednostkowym sprawozdaniem finansowym, z naszg wiedzg uzyskang w trakcie badania, lub w inny
sposob wydajg sie by¢ istotnie znieksztatcone. Jezeli, na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy
istotne znieksztatcenie Innych informacji, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii, czy £aczne Sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z
przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Oswiadczenie na temat Innych informacji

Oswiadczamy, ze w swietle wiedzy o Spotce i Grupie jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania nie stwierdzilismy w tgcznym Sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki i Grupy oraz pozostatych
Innych informacjach, ktére uzyskaliSmy przed data niniejszego sprawozdania z badania, istotnych
znieksztatcen.

Opinia o Lacznym Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej pracy w trakcie badania, naszym zdaniem, tgczne Sprawozdanie z
dziatalnosci Spétki i Grupy:

«  zostato sporzadzone zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci;

* jest zgodne z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym i
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers
Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spétki wpisanej na liste firm
audytorskich pod numerem 144, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego
biegtego rewidenta, jest Piotr Wyszogrodzki.
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