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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA Z
BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

EMMERSON REALTY SPOLKA AKCYJNA

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego rocznego sprawozdania finansowego Emmerson
Realty S.A. (zwanej dalej ,,Spotkg”) z siedzibg w Warszawie, ul. Stawki 40, na ktore sktadajg

sig:

e bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 7 138 182,00 zi,

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 9 322 514,93 zi,

e zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2017 roku wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 9 322 514,93 zl,

e rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
roku wykazujgcy zwiekszenie stanu $srodkow pienieznych o kwote 60 467,88 zl,

e informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i
dodatkowe informacje i objasnienia
(,,sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnosé kierownika jednostki i oséb sprawujqcych nadzor za sprawozdanie
finansowe

Zarzad Spoltki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 r. poz. 395 z
poézn. zm.) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa a takze statutem jednostki.
Zarzad Spolki jest rowniez odpowiedzialny za kontrol¢ wewnetrzna, ktéra uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej Spotki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spoétki
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

e ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o bieglych
rewidentach™),

e Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardow Badania przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 r. z pézn. zm., w zwigzku z uchwalg nr
2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardéw wykonywania
zawodu.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogdéw etycznych oraz zaplanowania 1
przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajacg pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i uyjawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident
bierze pod uwage dziatanie kontroli wewngtrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i
rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci
przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, racjonalnosci ustalonych przez kierownika
jednostki wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki
obecnie lub w przyszlosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg i
odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:

o przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spoéiki na dzien 31
grudnia 2017 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2017 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

e zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2
ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i
umowa Spoiki.
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Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spoiki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie
sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach byto wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz,
ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem byto takze ztozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilisSmy w
sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde
takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z
dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Rafal Sosnkowski
Nr w rejestrze 11694

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu:
Audyt Wycena Doradztwo Rafat Sosnkowski

Ul. Wiolinowa 3/70

02-785 Warszawa

podmiotu wpisanego na list¢ firm audytorskich pod numerem 3698.

Warszawa, dnia 25 maja 2018 roku
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