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Szanowni Panstwo,

sierpienn 2023 roku byt bardzo udanym miesigcem pod wzgledem rozwoju dziatalnosci i wynikow
finansowych. Zaobserwowalismy ozywienie w branzy po okresie wakacyjnym i wzrost zapytan
ofertowych oraz wyraznie wyzszg w stosunku do poprzednich miesiecy biezgcego roku sprzedaz
towaroéw.

Z kolei 14 sierpnia Spodtka opublikowata raport — sprawozdanie finansowe za 2 kwartat br. w ktorym
wypracowalismy przychody w wysokosci 6,545 mlin zt (+63,6% vs. 2Q22) oraz narastajgco od poczatku
roku 12,395 min zt (+34% vs. 1-2Q22). EBIT wynidst w tym okresie 1,116 min zt oraz narastajgco 2,230
min zt (+76,3% vs. 1-2Q22), a zysk netto 385 tys. zt (wobec straty rok wczesniej) i 1,208 min zt narastajgco
od poczatku 2023 roku, wobec 756 tys. w analogicznym okresie roku poprzedniego (+59,7%).

W miesigcu sierpniu Spdtka uzyskata, po przeprowadzonym szkoleniu, certyfikacje dla oferowanych
ustug serwisowych potwierdzong przez DEKRA. Jest to bardzo waziny certyfikat z uwagi na znaczenie
ustug serwisowych w strukturze przychodow (10% w 2022 roku) oraz mozliwos¢ potwierdzenia jakosci
wykonywanych prac.

W branzy logistycznej utrzymuje sie dobra koniunktura, zaréwno pod wzgledem nowo rozpoczetych
buddéw, zainteresowaniem najemcoéw jak i popytu ze strony kapitatu inwestycyjnego, naptyneto szereg
informacji w tym raportéw branzowych podsumowujgcych stan koniunktury w sektorze w pierwszym
potroczu br.

Zachecam do zapoznania sie z najnowszymi informacjami dotyczacymi dziatalnosci ROBS GROUP
LOGISTIC i tendencji w branzy.

Z powazaniem
Robert Dgbrowski

Prezes Zarzagdu ROBS GROUP LOGISTIC S.A.
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1. Informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym spotki, ktore w
ocenie Spoétki mogg mieé¢ w przysztosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw
finansowych.

Jak wynika z raportu Market Insights za 1 pétrocze 2023 roku, wydanym przez Colliers, na koniec czerwca
2023 r. zasoby powierzchni logistyczno — magazynowej przekroczyty poziom 30 min m2. Z kolei w okresie
od stycznia do czerwca 2023 r. wolumen nowo rozpoczetych buddw wynidst okoto 1,5 min m2.

Waznym czynnikiem, ktéry rowniez zauwaza ROBS GROUP LOGISTIC, jest to ze na rynek naptywa mniej
nowych najemcow niz jeszcze rok temu, wzrasta udziat renegocjacji. Obecnie wynosi on okoto 40%,
podczas gdy w analogicznym okresie ubiegtego roku byto to okoto 31%. Wg naszych obserwacji, mozna
to potwierdzi¢ liczbg zlecen naptywajacych pod katem zmiany wyposazenia istniejgcych magazynéw, tj.
wiekszej liczny zlecen demontazy, przeprowadzek zawartos$ci magazynéw i montazy nowych regatéw
magazynowych dostosowanych do potrzeb kolejnych najemcow.

Struktura umoéw najmu w | pol. 2023 r. Udziat poszczegolnych sektorow w strukturze
popytu w | pot. 2023 r.

W 3PL B E-commerce

B Nowe umowy B Renegocjacje
Elektronika B Motoryzada
Ekspansje .
B Przemyst medyczny | farmaceutyczny

FMCG B Pozostale

Zrodto: Colliers Zrédio: Colliers

Rynek magazynowy cieszy sie takze duzym zainteresowaniem ze strony inwestoréw. W dalszym ciggu,
oprécz nowych buddw, utrzymuje sie duzy wolumen transakcyjny.

Wybrane transakcje najmu na rynku powierzchni przemystowo - logistycznych w | pot. 2023 r.

Najemca Lokalizacja Powierzchnia (m?) Rodzaj umowy
BestSecret Panattoni BTS Best Secret 46 000 Ekspansja
Najemca z sektora 3PL 7R Park Wroctaw West [l 43 300 Nowa umowa
Tyco Electronics Panattoni Park Szczecin | 56 000 Renegocjacja

Shein Panattoni P Wrodaw South 55 000 Nowa umowa
Logistics Hub

MCG EastBridge GLP Krakow Logistics Centre I1l 36 700 Nowa umowa

Zrédio: Colliers

Strona3z5



W sierpniu na rynek naptynety informacje o tym, ze norweski fundusz Nrep zostat wiekszosciowym
udziatowcem w 7R, krajowym deweloperze magazynowym (zrodto: Puls Biznesu). Nrep zainwestuje
okoto 200 mIn EUR w 7R i tym samym stanie sie wiekszo$ciowym udziatowcem. Dziatalno$¢ w Polsce
bedzie kontynuowana pod marka 7R, a celem partneréw jest przyspieszenie rozwoju firmy. 7R
dotychczas zbudowat magazyny o tacznej powierzchni ponad 1,8 mln m?, a w przygotowaniu ma ok. 2,3
min m2. w Polsce i Czechach. W 2022 roku 7R sprzedat projekty o tacznej wartosci ponad 430 min EUR,
co stanowifo 20% udziat na rynku inwestycyjnym w Polsce. Nrep jako inwestor na rynku nieruchomosci
obecny jest w o$miu krajach i zarzadza aktywami o wartosci 19 mld EUR o powierzchni 8 min m2.
Charakterystyczne, ze jednym z waznych czynnikéw podkreslanych przy okazji tej inwestycji jest
mozliwos¢ budowania dtugoterminowych relacji z najemcami. Podobng strategie od kilkunastu lat
realizuje z powodzeniem ROBS GROUP LOGISTIC na rynku szwedzkim. Jak zauwaza Puls Biznesu,
pierwszg transakcja nordyckiego funduszu w Polsce byto przejecie i zdjecie z gietdy polskiego
dewelopera logistycznego BIK.

Sierpien br. przynidst ozywienie w poszczegdlnych segmentach przychodowych Spotki. Szczegdlnie na
znaczeniu zyskat segment handlowy, w ubieglym miesigcu zanotowalismy znaczacy wzrost sprzedazy
elementéw regatdw magazynowych i pozostatego wyposazenia. Udziat dziatalnosci handlowej —
sprzedazy towardw w przychodach wynidst okoto 64% i byt to drugi wynik w tym roku pod wzgledem
udziatu w miesiecznej strukturze sprzedazy. Srednia miesieczna udziatu sprzedazy towaréw za okres od
stycznia do lipca wyniosta 42%. 99% sprzedazy regatdow i wyposazenia zrealizowane zostato w sierpniu
na rynku polskim, co potwierdza dobrg koniunkture w krajowej branzy ustug dla sektora magazynowego.

W strukturze odbiorcéw Spdétka w dalszym ciggu obstugiwata swoich gtéwnych kontrahentow,
najwazniejsze podmioty w branzy: CONSTRUCTOR AB, JUNGHEIRICH AB oraz STOW Nordics.
Zrealizowane zlecenia dotyczyty przebudowy i montazy w obiektach magazynowych dla miedzy innymi
klientéw koncowych:

e VOLVO CAR Corporation

e BAE Systems

e Ztorage Sverige AB — magazyn samoobstugowy

e First Class Brands of Sweden AB — magazyn produkty spozywcze

e Hilton Foods Sverige AB —magazyn produkcja produkty spozywcze

W siedzibie Spétki w Gdarnsku zostaty opracowane projekty produktéow do realizacji w kolejnych
miesigcach, miedzy innymi dziat techniczny przygotowat do produkcji na zamdwienie i zgodnie ze
specyfikacjg klienta dokumentacje techniczng odbojnicy - ostony stupa regatu paletowego.

Ostona ta jest bardzo istotnym elementem zapewnienia bezpieczenstwa obstugi w magazynie. Chroni
stup regatu przed bezposrednim kontaktem z tadunkiem lub elementami wodzka widtowego w
najbardziej narazonym na kontakt obszarze, tj. nad posadzka. Zaprojektowana przez dziat techniczny
ROBS GROUP LOGISTIC ostona jest wykonana z blachy stalowej S235 o grubosci 4 mm i posiada
certyfikowang zdolnos¢ przejmowania obcigzen udarowych do 400NM. Produkowana jest zgodnie z
normg PN-EN 15512:2011.
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Gtéwne cechy produktu:

. malowana proszkowo RAL 1007,

. solidne mocowanie do podtogi czterema kotwami,

. ogranicza wystepowanie wypadkow i uszkodzen regatow,
. zmniejsza koszty naprawy regatéw,

. grubosc scianki 4 mm,

. wysokos¢ 400 mm.

Powyzsze ostony wyprodukowane zostang z materiatu zakupionego przez Spétke, w ramach dziatalnosci
strefowej na podstawie Decyzji o wsparciu wydanej przez Pomorska Specjalng Strefe Ekonomiczng.

2. Zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez Spétke w trybie raportu biezagcego w
okresie objetym raportem.

Raporty biezace i okresowe opublikowane w systemie EBI w lipcu 2023 roku:

TYP RAPORTU NUMER DATA TEMAT

Raport biezacy EBI 13/2023 10.08.2023r. Raport miesieczny lipiec 2023

Raport okresowy EBI 14/2023 14.08.2023r. Raport kwartalny Robs Group Logistic S.A. za |l
kwartat 2023 roku

Raporty biezace opublikowane w systemie ESPI w lipcu 2023 roku:

TYP RAPORTU NUMER DATA TEMAT
Raport biezacy ESPI - = _

3. Informacje na temat realizacji celow emisji, jezeli taka realizacja, choéby w czesci, miata miejsce
w okresie objetym raportem.

Nie dotyczy

4. Kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majace mie¢ miejsce w nadchodzgcym miesigcu,
ktére dotyczg Emitenta i sg istotne z punktu widzenia intereséw inwestorow, w szczegélnosci
daty publikacji raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypciji,
spotkan z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu
analitycznego.

RODZAJ RAPORTU TERMIN

RAPORT MIESIECZNY WRZESIEN 2023 do 14 PAZDZIERNIKA 2023
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