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L OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

ZARZAD NORDIC DEVELOPMENT SA PRZEDSTAWIA ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2015 R., SPORZADZONE ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
0 RACHUNKOWOSCI Z DNIA 29 WRZESNIA 1994 R. Z POZN. ZM.,’

ZARZAD NORDIC DEVELOPMENT SA NINIEISZYM OSWIADCZA, ZE WEDLUG JEGO
NAJLEPSZE] WIEDZY SPRAWOZDANIE FINANSOWE JAK ROWNIEZ ZAWARTE W NIM DANE
FINANSOWE W SPOSOB RZETELNY 1 JASNY PRZEDSTAWIAJA  SYTUACIE MAJATKOWA I
FINANSOWA ORAZ WYNIK FINANSOWY SPOLKI,

PREZENTOWANE ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ODZWIERCIEDLA PRAWDZIWY
OBRAZ ROZWOJU I OSIAGNIEC NORDIC DEVELOPMENT SA.

JON THERKILDSEN — PREZES ZARZADU AGNIESZKA DRAL — WICEPREZES ZARZADU

WARSZAWA, 21.04.2016 R.
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IL WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe dane o Spoélce:

NAZWA JEDNOSTKI: NORDIC DEVELOPMENT SPOrKA AKCYINA.

SIEDZIBA JEDNOSTKI: 00-113 WARSZAWA, UL. EMILII PLATER 53

REJESTR SADOWY: KRAJOWY REJESTR SADOWY

MIEISCOWOSC: SAD RrioNowy DLA M. ST. WaArszAwy XII WYDZIAL
GOSPODARCZY KRS

NUMER KRS 0000287241.

DATA REJESTRACII 28.08.2007 r.

2. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI PODMIOTU DOMINUJACEGO:

Podstawowy przedmiot dziatalnosci spotki stanowi:
(PKD 68.10.Z) kupno i sprzedaz nieruchomogci na wiasny rachunek

(PKD 68.20.Z) wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dz1erzaw1onym1

Zarejestrowany i w calodci oplacony kapitat zakladowy spotki Nordic Development S.A.
wynosi 63.000.000,00 zt na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Spotka zostata
zatozona w celu realizacji projektéw deweloperskich.

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego glownym akcjonariuszem spotki jest
spotka Nordic Blue Spotka z o.0.

|
!
|
Glowna z dziatalnosei drugorze;dnych jest:
Zarzad na dzien 31122015 r. byl jednoosobowy — funkcje¢ pfeiesa sprawowat Pan
Jon Steffen Therkildsen.
Na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego Zarzad Spolki jest dwuosobowy 1 jest
reprezentowany przez Prezesa Zarzagdu Pana Jona Steffena Therkildsen i przez
Wiceprezesa Zarzadu Pania Agnieszke Dral.
Rada Nadzorcza WNordic Development S.A. na dzied 31.12.2015 r. skladala sig¢
Z nastgpujacych osob:

1. Lorenz Jorgensen
2. Aase Jorgensen
3. Mark Jorgensen
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Na dzient sporzagdzenia sprawozdania finansowego Rada Nadzorcza Nordic Development S.A.
skiada si¢ z nastepujacych osdb:

1. Grzegorz Leszczynski
2. Jan Rybojad
3. Jagoda Tracz — Dral

3. Okres objety sprawozdaniem:

Sprawozdaniem finansowym objgto okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
4, 7Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych,

4.1. Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest okres 12 kolejnych miesigcy, poczawszy od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia. W sklad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy
przyjmuje sie okres trzech miesigcy.

4.2. Stosowane waluty

Walutg funkcjonalng i sprawozdawcza jest zloty polski. Sprawozdania finansowe sporzadza si¢ w
zlotych, chyba ze w szczegdlowym opisie postanowiono inaczej.

4.3, Czas dzialalnosei"Spoiki - nieograniczony

4.4. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnodci gospodarczej
przez Jednostke w dajgcej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Nie istnieja okolicznosci wskazujace na
zagroZenie kontynuowania przez nia dziatalnosci.

4.5. Sposéb sporzadzania sprawozdania finansowego

Rachunek zyskéw 1 strat sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przepltywdw
pienigznych sporzadzany jest metoda poérednia.

Sprawozdanie finansowe sporzadza sie i dokumentacj¢ przechowuje si¢ w siedzibie jednostki
dominujacej: 00-113 Warszawa, ul. Emilii Plater 53.

4.6, Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje wycene oparta na historyeznej cenie nabycia, zakupu lub koszcie wytworzenia,
z wyjatkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych, ktdre wycenione
zostaly wedlug wartosci godziwej. Warto$¢ bilansowa ujetych zabezpiecza.nych aktywow i pasywow
jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktore mozna przypisaé ryzyku przed ktorym te aktywa i
pasywa sa zabezpieczane.

4.7. Metody wyceny akitywéw i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

) 4.7.1. Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej {(po aktualizacji wyceny Srodkéw trwalych)
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci, Wartos¢ poczgtkowa srodkdw trwalych obejmuje ich ceng nabycia powigkszona o wszystkie

koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majgtku do stanu zdatnego do |

uzywania.
Srodki trwale wykaznje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien bilansowy
w wartosci ksiegowej netto.
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Srodki trwate amortyzowane s metoda liniows. Amortyzacja srodkéw trwatych w tym komponentéw
odbywa sig¢ wg stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich uzytkowania. Szacunki okresu
uzytkowania rewidowane sg corocznie.

Dokumentem potwierdzajgcym przekazanie do uzytkowania jest ,,O1”- otrzymanie $rodka trwatego.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesiacu, w
ktérym przyjeto $rodki trwale do uzytkowania. Stawki amortyzacyjne weryfikuje si¢ co najmniej raz
w roku.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nicistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt amortyzuje
si¢ jednorazowo. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigeu, w ktorym przyieto srodki trwale do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegolnych sktadnikow Srodkéw trwatych s nastepujace:

Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat

Maszyny i urzadzenia od 1 roku do 25 lat

Srodki transportu od 1 roku do 10 lat

Pozostale $rodki trwale od 1 roku do 10 lat r

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci srodkéw trwalych zalicza sie do pozostalych kosztéw
operacyjnych.

Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogolu koszidéw pozostajagcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci,
4.7.2. Nieruchomosci mwestycy]ne
Za nieruchomogci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, wraz z gruntami bezposrednio zwigzanymi
z tymi nieruchomo$ciami, ktdre traktowane sg jako Zrédlo przychoddéw z czynszéw iflub sa
utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci. Nieruchomosci inwestycyjne
wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakeji.
Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia sig¢ wedlug wartodci godziwej. Zyski i straty
wynikajace ze zmiany wartodci godziwej nieruchomoéci inwestycyjnych oraz biezace koszty ich
utrzymania ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym powstaly. Zgodnie z
powyzszym spotka dokonata wyceny inwestycji w nieruchomosci do cen rynkowych przy zachowaniu
zasad ostroznej wyceny, zaliczajac kwoty do pozostatej dziatalnosci — w zwigzku z tym sprawozdanie
w tej czeSci jest oparte na szacunkach.
4.7.3. Warto$ci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia fub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym, wartoéci niematerialne i prawne sa wyceniane wedhug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytuwlu trwalej utraty warto$ci. Wartosci
niematerialne i prawne wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzqdzonym na dzien bilansowy w
wartosci ksiegowe] netto.
Wartosci niematerialne i prawne z wyjatkiem wartosei firmy amortyzowane sa metods liniowa.
Podstawa dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od warto$ci niematerialnych i prawnych jest
corocznie sporzgdzany plan amortyzacji, uwzgledniajacy czynniki wplywajgce na okres ekonomicznej
uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o warto$ci poczatkowej nizszej lub réwnej kwocie
3.500,00 zt amortyzuje si¢ jednorazowo.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosei posiadanych przez grupe wartosci niematerialnych i
prawnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji.
Zaliczana do wartosci niematerialnych i prawnych warto$¢ firmy podlega corocznemu testowi na
utrate wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testéw, utrata wartosci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskéw i strat i nie podlega péZnigjszej korekeie.
W przypadku zbycia majgtku nalezgcego do podmiotu przejetego przypadajgca na zbywany udziat
warto$¢ firmy podlega odpisaniu w pozostate koszty operacyjne.
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4.7.4, Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy, spotka kwalifikuje kazda umowe, ktdra skutkuje jednoczes$nie powstaniem
sktadnika aktywow finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu

kapitatowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z koniraktu zawartego miedzy dwiema lub wiecej
stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.
Wyceny naleznoéci dokonuje sig nie rzadziej niz na dzieft bilansowy w kwotach wymagajacych
zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sig na dzien bilansowy uwzgledniajac stopiefi prawdopodobiefistwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do:
= Naleznosci od dhuznikéw postawionych w stan likwidacii lub w stan upadlosei - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancjag b innym zabezpieczeniem naleznodcei, zgloszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym,
= Naleznosci od dhuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadlosci, jezeli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadloéciowego,
= Kwestionowanych naleznosci przez dhuznika oraz z ktdrych zaptatg dhuznik zalega, a wedlug
oceny sytuacji majatkowej i finansowej dtuznika, sptata naleznodci w umownej kwocie nie
jest prawdopodobna,
= Naleznosci przeterminowanych wiecej niz 360 dni od terminu platnosci - do wysokosci
naleznosci nie-objgtej gwarancja lub innym zabezpieczeniem.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjuych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznodci, ktérej dotyczy odpis
aktualizacyjny, Na dzief bilansowy wartos¢ naleznoédci wykazuje sig netto po uwzglednieniu odpisu
aktualizacyjnego.
Wyodrgbnia sig pozycje naleznosci diugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznodei lub ich czgéci,
ktorych termin spiaty nastapi w okresie dluzszym niz 1 rok od daty bilansowej i kidre nie zostang
zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sg przede wszystkim
przeznaczone do obrotu. Naleznosei dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie wymagajgcej zaplaty z
zachowaniem ostroznosci. Ta czgé¢ naleznodei dlugoterminowej, ktéra przypada do splaty w ciagu
roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach krétkoterminowych.
Udzielone pozyczki wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci,
co oznacza iz za okres obj¢ty sprawozdaniem uwzglednia sig odsetkach bez wzgledu na termin ich
wymagalnosci. Warto$¢ udzielonych pozyczek koryguja odpisy aktualizujace ich wartos¢.
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wyceniane sg wg wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone
w walutach obcych w ciagu roku obrotowego wycenia sie odpowiednio po kursie kupna stosowanym
przez bank z kidrego ustug korzysta spétka. Ich rozehdd ujmuje si¢ wg metody fi-fo (,,pierwsze
weszlo-pierwsze wyszio™).
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe — w tej pozycji spdlka ujela wniesione doplaty zwrotne do
spbtek zaleznych, ich wycena zostala dokonana w kwocie wymagajacej zaplaty z zachowaniem
ostroznosci .
4.7.5. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sa to kwoty przewidziane w przysztych okresach
do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:
= Ujemne réznice przejsciowe,
= Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
®  Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.
Aktywa te wystgpuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przyszlodei takich
dochodéw podatkowych, wzgledem ktérych mozna bedzie zrealizowaé dany skladnik aktywow.
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4.7.6. Zapasy
Na zapasy skladajg sie dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, w szczeg6lnosci towary,
grunty i inne nieruchomosci przeznaczone do odsprzedazy. Do zapasoéw zalicza si¢ takze wyroby
gotowe (produkty gotowe) i produkcje w toku, materialy i surowce oczekujace na wykorzystanie w
procesie produkcji.

Zaliczki na zapasy zwigkszaja odpowiednio pozycje naleznosci.
Materialy i towary wyceniane s3 nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci
ceny nabycia pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytulu ufraty wartosci.
Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢ w oparciu o indywidualng analizg. W trakcie roku ewidencja
materialéw i towardw prowadzona jest w cenie nabycia. Wartosé rozchodu towardw ustalana jest
zgodnie z metods ,pierwsze przyszio — pierwsze wyszlo” lub w drodze szczegdlowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztéw) nabycia.
Wyroby gotowe (produkty gotowe) obejmujg gldwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne i uzytkowe. Wyroby gotowe i produkcja w toku wyceniane sa wedlug kosztu
wytworzenia. £
Rozpoczecic ewidencji kosztoéw wytwarzania dla poszezegdlnej inwestycji, stanowigce produkeje w
toku, nastepuje po podjeciu przez zarzad lub inny upowazniony organ spétki decyzji o rozpoczeciu
inwestycji budowlanej na danym gruncie. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastgpuje
z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdZniej niz z chwila
zawarcia pierwszego aktu notarialnego przenoszacego wlasno$¢ na nabywedw.
Koszt wytworzenia produkcji budowlanej obejmuje koszty pozostajagce w bezposrednim zwiazku z
wytwarzanym wyrobem (obiektemm budowlanym) oraz uzasadniong czgs¢ kosztow posrednio
zwigzanych z jego wytworzeniem. W szczegllnosei koszt wytworzenia obejmuje: koszty
przygotowania produkeji m.in. koszty sporzadzania operatu wstgpnego, oplaty notarialne i skarbowe,
warto$¢ zakupionych gruntow i praw wieczystego uzytkowania gruntéw; koszty nadzoru inwestorski;
dokumentacji projektowej; ubezpieczenia budowy; wartos¢ zuzytych materiatéw bezposrednich wraz
z kosztami ich pozyskania 1 przetworzenia; wynagrodzenia; koszty ustug obcych (wykonawcow i
podwykonawcéw) oraz inne koszty poniesione w zwigzku z doprowadzaniem produktu do wlasciwej
postaci, w szczegodlnosci koszty infrastruktury towarzyszacej i koszty zagospodarowania terenu, m.in.
drég dojazdowych i wewngtrznych, zieleni, ogrodzefi, itp.
Ze wzgledu na dhugi okres wytwarzania koszty wytworzenia obiektu budowlanego zwigksza si¢ o
koszty obstugi zobowigzan zaciagnigtych w celu finansowania wytworzenia i zwigzanych z nimi
réznic kursowych, pomnigjszone o przychody z tego tytulu. Koszty obshugi dlugu obejmuja w
szczegolnosei odsetki o d dhugu, prowizje oraz oplaty manipulacyjne itp. zwigzane z zewngtrznym
finansowaniem procesu produkcyjnego.
Jezeli nie jest mozliwe ustalenie kosztu wytworzenia produktu, jego wyceny dokonuje si¢ wedhug
ceny sprzedazy netto takiego samego lub podobnego produktu”.

4.7.7. Rozliczenia miedzyokresowe
Krétkoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe czynne ujmuje sie w bilansie wedhig wysokosei
kosztéw poniesionych przypadajacych na przyszle okresy sprawozdawcze. Spotka tworzy
diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, w szczegdlnosci z tytulu odroczonego podatku
dochodowego.
Spdtka tworzy rozliczenia migdzyokresowe bierne w wysokosci prawdopodobnych przysztych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
W zwigzku z przejSciowymi rézmicami migdzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywow 1 pasywow a ich wartodcia podatkowg oraz strata podatkows mozliwg do odliczenia w
przyszloéei, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Nordic Development S.A., ul Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,tel:0{22)540-71-60, fax:0{22)540-71-61,
Sad Rejonowy dia M.ST Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS, KRS 0000287241, NIP: 953-25-49-
062, Kapital zaldadowy w wysokoéci 63 000 000,00 zt, Kapitat wptacony w wysokodci €3 000 000,00.



Nordic Development S.A. - Sprawozdanie Finansowe za rok

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o wartodei poczatkowej nizszej lub réwnej kwocie
3.500,00 zt zalicza si¢ do kosztdw biezacych i rozlicza jako koszt w okresie, w ktérym jest ponoszony.
W pozycji rozliczef miedzyokresowych ujawnia sie takze kwoty rozliczefi miedzyokresowych
przychodow dokonywanych w celu doliczenia przychodéw okresu sprawozdawczego
4.7.8. Srodki pienieine
Srodki pienigzne, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udziclonych pozyezek, jezeli sa one
wymagalne w ciggu 3 miesi¢cy od daty sprawozdania) wyceniane sa wedlug wartosci nominalne;.
4.7.9 Zobowigzania

Zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaptaty. Zobowigzania dlugoterminowe ( w tym
z tytutu kaucji gwarancyjnych), ktorych termin wymagalnodei jest dtuzszy niz 12 miesigey podlegaja
dyskontowaniu do wartosci biezgce] wedlg efektywnych stdp procentowych, Réznice pomiedzy
nominalng i zdyskontowang wartoscia zobowigzan ujmuje si¢ jako przychéd z tytutu odsetek. Korekte
dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujgty zostal pierwotny zapis. W przypadku
nieistotnych réznic korekty nie dokonuje sie.
Zobowigzanie zaliczy¢ nalezy do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli spelnia jedno z ponizszych
kryteriow: i

*  Oczekuje sig, Ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego

jednostki fub '

* Jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu lub

* Jest ono wymagalne w ciagu dwunastu miesiecy od dnia bilansowego lub

* Jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci

zobowigzania przez okres co najmniej dwunastu miesigcy od dnia bilansowego.

Wszystkie pozostale zobowiazania zaliczac nalezy do zobowiazas dtugoterminowych.
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe stanowia zobowigzania do wydania aktywoéw finansowych fub do wymiany
instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach. W bilansie zobowigzania
finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe i krétkoterminowe.
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale
Pozycja ta obgjmuje zobowiazania zwigzane z zakupem dla dziatalnosci operacyjnej materiatow, débr,
robdt, ushug. Ponadto, pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania
wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen badz innych tytuldw niz wynagrodzenia, zobowigzania z
tytutu dostaw niefinansowych aktywéw trwatych, czy tez zobowigzania z tytutu wyceny kontraktow
walutowych.
Zobowigzania z tytulu podatkow
Pozycja ta obejmuje zobowiazanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja obejmuje
migdzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania z tytuln podatku dochodowego od oséb
prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od os6b
fizycznych.
Podatek dochodowy
Kalkulacia podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metodg zobowigzan, Wedlug tej metody spodziewane
efekty podatkowe roznic przejsciowych sa ustalane na podstawie uchwalonych stawek podatkowych
i wykazywane jako rezerwy na podatek odroczony Iub aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Réznice przejsciowe sg zdefiniowane jako réznice pomigdzy podatkows i bilansows
wycena aktywdw i pasywow. Przy kalkulacji podatku odroczonego uwzglednia sie réwniez straty
podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi moga obnizyé zysk do
opodatkowania.
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Grupa nie tworzy zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych w oparcin o mozliwoéé rezygnacji
wynikajacy z ustawy o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych.

Zasady wyceny zobowigzan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktdre powstaje na skutek zdarzen przesziych
i ktorego istnienie potwierdzone zostanie dopiero w przysziosci w momencie wystgpienia niepewnych
zdarzen (nad ktérymi jednostka nie ma pelnej kontroli), zobowigzaniem warunkowym moze byé
réwniez obecne zobowigzanie jednostki, ktére powstaje na skutek zdarzes przysziych i kidrego nie
mozna wycenié wystarczajaco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypehienie tego
zobowigzania spowodowato wyplyw srodkéw zawierajacych w sobie korzyéci ekonomiczne,

W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Przykladem zobowigzad
warunkowych moga by¢ zobowigzania wynikajace z udzielonych gwarancji lub poreczen majatkowych,
Zobowigzania warunkowe wycenia si¢ w wartosci udzielonych gwarancji, porgczen lub w innej
wiarygodnie oszacowane] wartosci.
Zasady wyceny instrumentéw pochodnych zabezpieczajgcych wartosé aktywow
W jednostce mogg wystepowac pochodne instrumenty finansowe (np. kontrakty terminowe forword,
futures, opcje).
Instrumenty pochodne wycenia si¢ wg zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z 12
grudnia 2001r (z pdzn. zmianami). W sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. Nr 149, poz. 1674).
4.7.10. Rezerwy

Rezerwy sa zobowigzaniami, ktérych kwota lub termin zaplaty sg niepewne. Rezerwy sg tworzone,
gdy:

* Na jednostce gospodarczej ciazy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo

oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych,

* Prawdopodobne jest, ze wypelnienie obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu
srodkow zawierajacych w sobie korzy$ci ekonomiczne oraz

¢ Mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku,
W zakresie rezerw na swiadczenia pracownicze tworzy sie rezerwy na koszty premii i ekwiwalentéw
pienigznych za nie wykorzystane przez pracownikéw urlopy oraz na odprawy emerytalne i rentowe.
Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwatly zarzadu, Pozostale rezerwy tworzy si¢ na
podstawie uchwaly zarzadu lub decyzji gléwnego ksiggowego/jego zastepcy. Dopuszcza sig
nietworzenie rezerwy na $wiadczenia pracownicze w spotkach grupy, w przypadku gdy kwota tych
rezerw nie ma istotnego wplywu na sprawozdanie skonsolidowane. Kwota rezerwy na §wiadczenia
pracownicze z tyt ekwiwalentéw za niewykorzystane przez pracownikéw urlopy w czeéci zostala
oparta na szacunkach,

4.7.11. Finansowanie zewne¢trzne kontraktéw budowlanych
Koszty finansowania zewng¢trznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé produkcji
w toku (zwlaszcza nabyciu gruntéw i ustug budowlanych), aktywuje sie jako czesé kosztu
wytworzenia produkeji w toku.
Pozostale koszty finansowania zewnetrznego sg ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym sq
ponoszone.
4.7.12. Przychody i koszty

Przychody i zyski obejmuja uprawdopodobnione powstale w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomiczne, o wiarygodnie okreslone] wartosci, w formie zwigkszenia wartosci aktywdéw lub
zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore doprowadza do wzrostu kapitatu wlasnego lub zmniejszenia
jego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie srodkéw przez udziatowceéw lub wiascicieli,
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Koszty i straty obejmujg uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie sprawozdawezym korzysci
ekonomiczne, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formic zmmniejszenia warto$ci aktywéw lub
zwickszenia wartosci zobowigzafi lub rezerw, ktore doprowadza do zmniejszenia kapitatu wlasnego
lub zwigkszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie $rodkdéw przez udziatowcdw Tub
wiascicieli.
Koszty sprzedazy
Grupa kapitatowa Nordic Development przyjeta zasade, zgodnie z kiorg koszty prowizji od
sprzedanych lokali placone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanych wptat sa rozliczane na
biezaco w rachunku zyskow i strat, w kosztach sprzedazy. Koszty reklamy i marketingu ponoszone
w okresie sprawozdawczym sg traktowane jako koszty podrednie (nie ujmowane w koszcie
wytworzenia) i odnoszone sa w momencie poniesienia w koszty sprzedazy, poniewaz pomigdzy
poniesieniem przez spotke wydatku na konkretng formg reklamy a osiggnigeiem przez nig przychodu
nie zachodzi bezpodredni zwigzek przyczynowo -skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢
poszezegolnym inwestycjom w sposéb statystyezny dla celéw controflingu.
Przychody ujmowane sa w momencie kiedy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wlasno$ci towaréw badZ produktdw zostaly przekazane nabywcey. Przychody obejmujg nalezne badz
uzyskane kwoty ze sprzedazy pomniejszone o podatek vat.
Przychody i koszty dotyczace dzialalnosci deweloperskiei ewidencjonuje si¢ zgodnie z zasadami
przedstawionymi w dziale zapasy.-Przychody z kontraktow deweloperskich grupa rozpoznaje w
momencie przekazania kupujacemu kontroli 1 znaczgcego ryzyka z tytuhu wiasnodei tj. w momencie
zawarcia aktu notarialnego sprzedazy koficowej lokalu mieszkalnego Tub  uzytkowego.
Do  przychodéw i kosztéw z  dzialalnoSci  operacyjnej  zalicza  sig  rowniez
odpowiednio przychody ze sprzedanych ushig i koszty ich wytworzenia zrealizowane
przez grupe W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze].
Przychody 2z tyt. odsetek rozpoznawalne sa w momencie naliczenia jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe 1 zaliczane do przychodow finansowych.
4.7.13. Metody ustalania wyniku finansowego
Wrynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memoriatu i wspdtmiernosci,
realizacji i ostroznosci. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjng.
Na wynik finansowy netto skladaja sie:
= Wynik dzialalnosci operacyjnej spotld z uwzglednieniem pozostatych kosztoéw 1 pozostatych
przychoddw operacyjnych,
= Wynik operacji finansowych,
= Wynik operacji nadzwyczajnych,
»  Obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytuhn podatku dochodowego od osdb
prawnych i ewentualne platnosci z nim zréwnane - wynikajacych z odrebnych przepisow.
Wynik z dzialalnoéci operacyjnej powstaje z roznicy pomigdzy przychodami ze sprzedazy netto:
produktéw, ustug, towardw i materialdéw z uwzglednieniem dotacji, upustéw, rabatéw i innych
zwigkszef lub zmniejszen przychodéw bez vat oraz pozostalymi przychodami operacyjnymi, a
wartoscig sprzedanych produktow, ushug, towardw i materialow ustalong odpowiednio w koszcie ich
wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) - powigkszonych o calos¢ poniesionych od poczatku
roku obrotowego kosztow ogdinych zarzadu spofki, kosztow sprzedazy produktow, ustug, towardw i
materialow oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.
Wynik z operacji finansowych powstaje z rdznicy pomiedzy przychodami finansowymi (w
szczegolnosci z tytuhn: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny,
nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad ujemnymi) a koszfami finansowymi, w szczegdlnosci
poniesionych z tytolu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacii ich wyceny, nadwyzek
ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi. Wynik z operacji nadzwyczajnych obejmuje zyski i straty
powstajgce na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia.
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Warszawa, dnia 21.04.2016 1.

Sporzadzik:

Halina ngé‘n ewska-Murgs

,Zierdzi{:

(=N
=

Nordic Development S.A., ul Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,tel:0(22)540-71-60, fax:0{22)540-71-61,
Sad Rejonowy dla M.ST Warszawy w Warszawle, XII Wydziat Gospodarczy KRS, KRS 0000287241, NIP: 953-25-49-
062, Kapitat zakladowy w wysokosci 63 000 000,00 zt, Kapitat wptacony w wysokosci 63 000 000,00.




NORDIC DEVELOPMENT S.A.
BILANS na 31.12.2015 r / BALANCE SHEET

: SSETS] argzzeta s nons
A Aktywa trvialé [FIXED ASSETS] I 7T b2 739,20) 1 4 84 244 559,13

1. Wartoéei niemateriaine i prawne [Intangibles] 27 550,00 0,00

1. Koszty 2akoficzonych prac rozwojewych [R&D expenses}

2. Wartosé firmy [Goodwill)

3. Inne wartoici hlematerialne | prawne {Other intangible assets] 0,00 0,00
4. Zaliczkl na wartoici niemateriaine | prawne [Advances for intangible assets] 27 550,00 0,00

11 R2eczowe aktywa trwate [Tangible fixed assets] 3 858 081,42 3474 455,48

1, $rodkl trwate [Tangible fixed assets in use] 3 858 081,4% 3 47445548
a) grunty [w tym prawo uytk. wieczystego gruntu) ffand (including right to perpetual usufruct)} 380 229,00 180 229,60
b} budynki, lokale { obielty inzynlerii ladowe] | wodne [bulldings, premises, civil and water engineering structures] 7825 611,88 2741095,44
¢) urzadzenia techniczne | maszyny [technical equipment and machines) 14 045,89 10 510,90
d) érocki transportu [vehicles] B12729,66 52178295
e)inne srodki trwale [other tangible fixed assets] 24 465,08 20 837,19

2. Srodki trwale w budowie [Taneible fixed assets under construction] 0,00 00

3, Zaliczki nz srodkf trwate w budowie [Advances for tangible fixed assets under construction]

1. Naleinodcl dfugoterminowe JLong-term receivables] 0,00 0,00
1. Od jednostek powiazanych [From related parties}

2. Od jednostek pozostalych [From other entities}

VI. Inwestycje diugoterminowe [Long-term investments] 73155 841,71 77 266 715,65
1. Nieruchomoscl [Real estate]} 26 904 322,06 45724 205,10
2. Wartoécl niematerialne i prawne [Intangible assets |
3. Dlugotarminowe aktywa finansowe [Long-tarm financial assets] 46 251 519,65 31542 510,55

a) w jednostkach powigzanyeh lin refated parties] 46251 519,85 31 542510,55
- udzialy fub akeje [shares] 13 748 032,00 24 848,00
- Inne papiery wartoiciowe [other securities]
- udzielone potyezki [ loans granted] 12503 487,65 9 427 562,55
- inne diugoterminowe aktywa finansowe [other long-term financial assets] 20 000 60,00 22 090 000,60
b} w pozostalych jednostkach [in cther entities] 0,00 * g,00
- udziaty lub akeje [shares]
- Inne paplery wartosciowe [other securities]
- udzielane podyezki { loans granted]
- inne diugaterminowe aktywa finansowe [other lopg-term financial assets]

4.inne Inwestycfe dlugeterminowe [Other long-term investments]

V. Plugeterminowe rozliczenia migdzyckresowe [Long-term prepayments and deffered costs.] 920 766,00 3503 388,00
1. Aktywa z tytuiu odroczonago podatku flochodowego {Assats due ta deffered income tax] 920 766,00 3 503 383,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe [Other] 0,00 0,00

B; Aktywa obrotowe [Current assets] 7. AT 377 28456 24 5AT 146,60

1. Zapasy [Inventorias] 40 849 847,48 23124 891,88
1. Materialy (Materials] 0,00 0,00
2. Pélprodukty i produkty wtoku [Semi-finished preducts apd work In progress] 13 415 523,32 12568 312,11
3. Produkty gotowe [Finished products} 27154 794,51 881770934
4, Towary {Goods] 0,00 1535562,82
5, Zaliczki ha dostawy [Advancas for deliveries) 239 525,65 203 217,50

IE. Naleinosci kedthoterminowe [Shart-term yecelvables] A 669 565,03 ) 839 513,05
1. Naleznodcl od jednostek powiazanych [Receivables from related parties} 1289 237,23 246 644,83

a) 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty [trade receivables, maturing]: 1289 237,23 246 644,83
- do 12 miesigey { up to 12 months] 1289237,23 246 644,83
- powyie} 12 miesleey { above 12 months]

b} inne fother] 0,00 0,60

2, Nalezhoscl od pozostalych jednostek [Receivahles from other antities] 338032778 592 868,22
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresle splaty [rade recejvables, maturingh 2996 473,30 477 162,58

~do 12 miesigey [ up ta 12 meonths] 2996 473,30 477 162,58
- powyiej 12 miesiecy [ above 12 months]
b} z tytuiu podatkdw, detadji spolecznyeh | 2drowotnyeh eraz innyeh $wiadezen [receivables
. )frctxvm tax?suhsidy, custor:s', zii:r:ez:::;ie]ﬂ polecsmyeh [cenotoyet v : 226 966,73 23258,72
c}inne [other} 156 887,75 92 445,92
d) dochodzone na drodze sadowe] [claimed at court]
1. Inwestycje krétkaterminowe [Short-term investments] 1726 700,32 558079,62
1., Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: [Short-term financial assets] 1726700,32 559 079,62
s} w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje [shares] 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe [other securities]
- udzielona poiyczkl [ loans granted]
- ihne kratketerminowe aktywa finansowe [cther short-term financial assets] 0,60 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udrialy tub akeje [shares]
- inne papiery wartoiciowe [other securities]
- udzielone poiyczid [ loans granted] ©,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe [other short-term financial assets]
c) §rodki pienigine | inne aktywa plenigine [cash and other pecuniary assets] 1726700,32 559 079,62
- érodki pienigine w kasie i na rachunkach [cash In hand and st bank] 59 155,39 7 117,96
~inne érodki plenigine [other cash] 1667 544,93 551 961,66
- inne aktywa plenlgine [ other pecuniary assets]

2, Inne inweastycje krotkoterminowe {Gther short-termm Investments]

1. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe [Shert-term prepayments] 8117175 23 662,05
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Pasywa [SHAREHOLDERS' EQUITY AND LIABILIT!ES]

170'959 520,73] 1

73623 491,55

Al Kapitai‘ whashy [Shareholders Equity]”
|. Kapitat zaldadowy {Share capital] €3 000 000,08 63 000 000,00
H. Naleine wplaty na kapitat zaktadowy (wielkoéé ujemna) [Unpaid share capital (negative valua)]
iL. Akcje (udzfaly) wiasne (wielko$é ujemna) {Own shares (negative value)]
IV. Kapitat zapasowy [Supplementary capital] 1192 838,12 1390 656,64
V, Kapital z aktualizacji wyceny [Capital from valuation adjustment] 0,00 0,00
W, Pozostale kapitaly rezerwowe [Other reserve capitals] 4293 951,16 6 568 864,09
VH. Zysk [strata) ¢ lat ublegtych [Undistributed profit (loss) from previous years] 0,00 0,00
V1. Zysk {strata) netto [Net profit (loss)] 2472 731,45 2 6563 970,82
1X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego {wielkos ujemna) [Write-off on net profit during the financial
vear Inegatave \ra[ueﬂ : i i :
B Zobow1qzanta i rezerwy na zobowmzama iLlab I tIES and prov‘ ons. for Ilablllttesl ' i 54 330'003,03 ' : 35 1_68'214,18
I. Rezerwy ha zohowaa_zama [Provisions for [iabllltles] - 2 804 540,95 5 796 134,86
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego [Provision for deffered income tax] 2 738 314,00 5714 289,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne [Provision for pension and similar benefits] 65 226,95 21 835,86
- diugoterminowa fleng-term] 5 750,00 5750,60
- krétkoterminowa [short-term] 59 476,95 76 085,86
3. Pozostate rezerwy [Cther provisions] G,00 G,00
- diugoterminowa [fong-term]
- krotkoterminowa [short-term} 0,80 0,00
H. Zobowigzania diugoterminowe {Long-term liabilities] 29 166 633,15 452 745,06
1. Wabec jednostek powiazanych [To related parties] 5711 685,80 0,00
2. Wobec jednostek pozostalych [To other entities] 23 454 947,35 452 755,06
- kredyty i pozyczki {Loans and borrowings) 1500 900,00 0,08
- 2 tytutu emisj dluznych papierdw wartodciowych [arising from issuance of debt securities] 21 398 075,00
- inne zohowigzania finansowe [other financial Habilities] & 556 872,35 452 745,06
- inne [other]
3. Zohowiazania krétkoterminowe [Short-term liabilities] 22358 828,93 28919 334,26
1, Wobec jednostek powigzanyceh [To related pariies] 408 236,96 0,00
2) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagainoici: 0,00 0,00
- tle 12 miesiecy [ up to 12 meonths) 0,00 0,00
- powyiej 12 miesiecy [ above 12 months]
b) inne [other] 409 236,96 0,00
2. Wobec jednostek pozostalych [To other entities] 21949 591,97 28919 334,26
a) kredyty | pogyezké [Loans and borrowings] 6315 445,77 1409 779,90
b} 2 tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych {arising from issuance of debt securities] 513 345,00 22 146 983,00
¢) inne zobowigzania finansowe [other financial liabilities] 179 150,64 122 704,92
) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci [trade liabilities, maturing]\: 3 564 557,08 1215519,99
~do 12 miesiecy [ up to 12 months] 3564 567,08 1215519,99
- powyzej 12 miesiecy [ above 12 months]
e} zaliczki otrzymane na dostawy [received advances for deliveries] 10531 744,42 3 625 763,86
) zobowigzania wekslowe [bill-of-exchange fiabilities}
g) z tytulu podatkdw, cel, uhezpieczed § innych [tax, customs, insurance and other Hiabilities] 702 085,10 287 451,61
h) z tytutu wynagrodzen [payrefl liabilities] 121 093,21 89 488,67
i} inne [other] 2213075 21 632,31
3. Fundusze specjzine [Special funds}
4, Rozliczenia migdzyokresowe [Accruals] 0,00 0,00
1. Ujemna wartodé firmy [Negative goodwill]
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe [Other accruals} 0,00 0,00

- dlugoterminowa [long-term]

- krdtketerminowa [short-term]

ders’ equity and liabilities]:

Warszawa, 21.04.2016

sporzadzit{a) [prepared)

Halina Kwasniewska-Mugas

Hualina Kwaspiewsko-Muras




NORDIC DEVELOPMENT 5.A.
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT / PROFIT AND LOSS STATEMENT

E: Przychody netto ze sprzedaly produlktdw, towardw : mat-eriald_w, wtym: 26 185 778,26 22 508 834,98
{Net ravenues from sale of products,geods and materials, including:]
- w tym od Jednostek powigzanych [from related parties} 3198 377,56 1902 124,45
1. Przychody netto ze sprzeday produktow [ret revenues from sales of products] 25457 607,51 21 146 420,92
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatéw [net revenues from sales of goods and materias] 728 170,75 1362404,02
I. Koszty sprzedanych produktdw, towardw I materiatdw, w tym: 23 573 482,02 25 485 608,40
[Costs of preducts, goods and materlals sold, including:]
- jednostkom powigzanym [to refated parties] 1 636 266,72 1207 455,59
1. Koszt wytworzenia spreedanych produktdw [Manufacturing cost of products sold] 22 796 988,61 23857 784,18
2, Wartosé sprzedanych towarow | materiatow [Vatue of goods and materials sold)] 726 494,31 1627824,22
111 Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy {1} [Gross profit {loss) from sales (i-1)] 2 66229534 -2 976 773,46
V. Koszty sprzedazy {Costs of safe] 672 838,03 23131348
V. Koszty ogiinego zarzadu [Genaral and ad ative expenses] 2426 728,24 2 509 745,08
i, Zysk [strata) ze sprzedaiy {llI-1V-V) [Proflt {foss) from sales {I1-1V-V)] -437 270,93 -5 717 832,02
V. Pozostate przychody operacyjne [Cther operating revenue] 4765 030,63 22214 413,70
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych [Profit from sale of non-financial fixed assets] 53 076,83 0,00
2. Detacje [Donations} 4,00 0,00
3. Inne przychody cperacyjne [Other operating revenue] 4 711 853,80 22 214 413,70
VIH. Pozostale koszty operacyjne [Other operating costsi 436 690,49 1176 761,82
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych {Loss from szle of non-financial assets} 0,00 648 734,50
2. Aktualizacje wartosci aktywdw niefinansowych [Adjustment of the value of non-financial assets) 205713 6 766,07
A
3, Inne koszty operacyjne [Other operating costs] 434 633,36 521 261,30
1X. Zysk [strata) z dzialalnosci operacyjnej (VIHVI-VilE} {Profit {loss) on operating activity (VI+VI-VIE 3891 069,21 15319 819,86
X. Przychady finansowe {Financial revenues) 1347 867,89 2 298 430,01
1. Dywidendy | udzialy w 2yskach, w tym [Dividends and share in profits, including:} 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych [from related parties] 0,00 0,00
2. Odsetki, w tym [Interests, including:] 995 067,89 21291 382,25
- od jednostek powlzzanych {from related parties] 969 874,75 1160 448,65
3. Zysk ze zhycia Inwestycji [Profit on‘,disposal of investments] 0,00 0,00
4, Aktualizacja wartodci inwestycji [Revaluation of investments) 0,00 0,00
5, Inne [Other] 352 800,00 7 047,76
XL Hoszty finansowe [Financial costs) 1 835 796,86 14 561 916,05
1. Odsetki, w tym [Interests, including:} 1571 946,51 1551 632,47
- dia jednostkek powiazanych [for related parties] 582 035,19 701 555,56
2. Strata ze zbycia inwestycii {Loss on disposal of investments] 0,00 12 816 252,42
3. Aktualizacja wartosci inwestycji [Revaluation of investments] 0,00 o,00
4. Inne {Cther] 283 850,35 194 031,15
X1l Zysk {strata} na sprzedaiy calosci lub cze$ci udziatéw jednostek pedporzadiowanych
[Profit {loss) on sale shares in dependend companies} 5,00 o0
XiIk Zysk {strata) z dziatalnodcl gospodarcze] (IX+X-Xi+X1I) [Profit {loss) on ordinary activity [IX+X-XHXIE] 3403 140,28 3055 333,82
XIV. Wynik zdarzed nadzwyczajnych {XiV.1. « XIV.2.) [Result of extraordinary events (XIV.1. - XIV.2.}] 1,00 0,60
1. Zyski nadewyczajne [Extraordinary profits] 0,00 0,00
2, Straty nadzwyczajne [Extraordinary losses] 0,00 0,00
XV. Odpls wartosci firmy jednostek podporzgdkowanych [Write off of goodwill on « lidation] 0,00 0,00
KV, Odpis ujemne] wartoscl firmy Jednostek podporzadkowanych
[Write off of reserve capital on consalidation] 0.0 6,00
XVH, Zysk {strata) bratto {XHI/VEXV-XVI) [Net profit [Joss) [XIH+/-XIV4XV-XVi}] 3 403 140,24 3 056 333,82
XVl Podatek dochedowy [Income tax} 939 408,79 392 363,00
a) czedd biefgea [Current] 0,00 0,00
b} czesé adroczona [Deferred] 930 408,79 392 363,00
XIX. Pozostate obowlazhowe zmniejszenia zyslu {zwigkszenia straty}
[Other ohligatory profit decrease (loss increase)] 0.0 v
XX, Udeiat w zyskach [stratach} netto Jednostek podporzagdhowanych wycenlanych metodg praw wiasnosci 0.00 0.00
[Share In net profit {loss) of subordinated entities evaluated by the equity method] ! '
XXI. (2yski) straty mniejszosci [Profit) loss of minority shareholders]

Warszaws, 21.04.2016
sporzadzitia) [prepared] itardn [aporoved]
Halina Kwasniewska-Muras
Jon THerkildsen
S P S8 N
Halina Kwoénjewska-Muras —
Prekzes Zarzadu
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NORDIC DEVELOPMENT S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [PROFIT AND LOSS STATEMENT]

I, Przychody netto ze sprzedaiy produktdw, towaréw_i ma!:erlaldw, w tym: 20 558 629,15 8278 199,28
[Net revenues from sale of products,goods and materials, including:]
- w tym od jednostek powigzanych [from related parties] 3198 377,56 1502 124,45
1. Przychody netto ze sprzedaiy produldéw fnet revenues fram sales of products] 25 457 607,51 21146 430,92
2. Zrmiana stanu produlttéw; zwlekszenie {+), zmnlejszenle () Change in the bafance of products (increase - positive 5627 149,11 14730 635,66
value, decrease - negative value}
3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
4, Przychady netto ze sprzedaly towardw | materiatéw 728170,75 1362 404,02
11, Koszty sprzedanych produktdw, tt.:waréw i.rnaterfaiéw, w tym: 20 995 900,08 13 996 031,30
[Casts of products, goods and materials sold, including:]
- jednastkem powigzanym [to related parties] 1636 266,72 1207 455,59
1. Amartyzacja (Amortisation and depreciation) 260 667,71 448 798,10
2. Zuzycie materiatow i energii {Consumption of materials and energy) 603 755,99 416 401,31
3. Ustugi obce (External services} 13 712 531,09 7 250 466,61
4, Poclatki i optaty (Taxes and charges) 306 000,41 149 646,03
5. Wynagrodzenie (Payroif) 1932 584,20 2003 570,68
6, Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia (Social security and other benefits} 334 412,47 308 740,81
7. Pozostate keszty rodzajowe {Other costs by type) 3 069 449,90 1789 583,54
8. Wartos¢ sprzedanych towardw | materialéw (Value of goods and materlals sold) 72649431 1627824,22
VI, Zysk [strata) ze sprzedaiy {I4-IV-\} [Profit {loss) from sales {lil-(v-v)] -437 270,93 -5 717 832,02
VIL. Pozostate prrychody operacy]ne [Other operating revenue] 4 765 030,63 22214 413,70
1. Zysk ze zhycia niefinansowych aktywdw trwalych [Prafit from sale of non-finandial fixed assets] 53076,83 0,00
2. Dotacje [Donatiens] 0,00 0,00
3, Inne przychody operacy|ne [Other operating reverue] 4711 953,80 22214 413,70
Vil Pozostate koszty operacyjne [Gther operating costs} 436 690,49 1176 761,82
1. Strata ze zbycia niefinansowych akbywdw trwatych [Loss from sale of non-financial assets] 0,00 543 734,50
2. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych [Ad) of the value of nen-financial assets} 205713 6 766,02
3, Inne keszty operacyjne [Other operating costs] 434 633,36 524 261,30
IX. Zysk {strata) z dziatalnoscl operacy]ne] (VI+VIE-VII) {Profit (oss) on operating activity {VIsVI-VIIE 3 851 069,21 15319819,86
K. Przychody flnansowe Financial revenues} 1347 867,89 2298 £30.01
1. Dywidendy § udzialy w zyskach, w tym {Dividends and share i profits, nduding:] 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych [from related parties] 0,00 0,00
2, Odsetki, w tym [Interests, including:] 895 067,89 2281 382,25
- od jednostek powiazanych [from related parties] 969 874,75 1160 443,69
3. Zysk 7e zbycia inwestycji [Profit on disposal of investments] 0,00 0,00
4, Aktualizacja wartodci inwestycji {Revatuation of investments) 0,00 0,00
5, Inne [Other] 352 800,00 7047,76
XL Koszty fi [Kinancial casts] 1 835 796,86 14 561 916,05
1. Odsetki, w tym [Interests, lncluding:} 1571946,51 1551 632,47
- dla jednostkek powigzanych [for refated parties) 582 035,19 701 555,56
2, Strata ze zbycia Inwestycji [Loss on disposal of investments] 0,00 1281625242
3. Aktuallzacfa wartesel Inwestycl {Revaluation of # ] 0,00 0,00
4, Inne [Other} 263 850,35 164 031,16
XiIE Zysk [strata} na sprzedady catodei lubt czedei udzialdw jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
[Profit{loss) on sale shares in dependend companies} ' ‘
XM, Zysk {strata) z dzialalnodci gospodarcze] {(IX+X-X1+X11) fProfit {loss} on ordinary acthvity (REa-X00f 3403 140,24 3056 333,82
XIV. Wynik zdarzeit nadzwyczajnych (XIV.1, - XIV.2.) [Result of extraordinary events {XIV.1. - Xiv.2.]] 0,60 0,00
1, Zyski nadzwyczajne {Extraordinary profits] 0,00 0,00
2, Straty nadzwyczajne [Extracrdinary lesses) Q,00 0,00
XV. Odpis warkoscl flrmy Jednostek pedporzgdiowanych [Write off of goodwill an consolidation] 0,00 0,00
XVI. Cdpis ujemnej wartasci fiemy jednostek podporzadkowanych 8,00 0,00
[Write off of reserve capital on consolidation] ’ *
XWH, Zysk {steata) brutto {X11+/-HIVEXV-XV1) iNet profit (loss) (GE+/-XIvE0XVIT] 3403 140,24 3056333,32
XVHI. Podatek dechodowy [Income tax] 530 408,79 392 363,00
a} crght blatara fument] 0,00 Q0,00
B} czesé edracrona fefened] 930 408,79 392 363,00
XX, Pozostate ohowigzhowe zmniejszenia zysku {zwigkszenia straty} 0.00 0,00
[Gther obligatory profit decrease {loss Increase)} g |
XX. Udzial w zyshach {stratach) nette jednostek podporzadkowanych wycenianych metoda praw whasnosci 0,00 0,00
{Share In net profi {foss) of sibordinated entities evaliated by the equity method] ! ’
XX), {Zyshi] straty fszosci [Profit) foss of minority shareholders]

Warszawa, 21.04.2016

sporzadzit{a} [prepared}
Halina ¥wasniewska-Muras

z/aﬁwi gtdzil Rpproved}




NORDIC DEVELOPMENT S.A.,

RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH / CASH FLOW

za okres od 1 styczen 2015 r. do 31 grudzier 2015 r,
for the period from 1 January 2015 to 31 December 2015

Warszawa, 21.04.201§

sporzadzitla} [prepared]
Halina Kwasniewska-Muras

Haline Kweniewsha-Muras

: : 1122014
Przeplywy Srodkow plenleinych z dzialalnoscl operacyjne]/Cash flows from oparating activities
] Wynik finansowy netto {zysk/strata}/Net profit {loss) 247273145 2 663 970,82
)i} Korekty razem / Total adjustments 10417 932,18 3 452 182,29
1. Ameortyzacja / Amartlsation and depreclation 400 nd+nr 260 667,71 448 798,10
2. Zyski / Straty z tytulu rdinle kursowych / Exchange galns (losses) 1101,3¢ -7 047,76
3. Qdsetki | udziaty w zyskach {dywidendy)/interest and profit sharing (dividend) 1571946,51 155163247
4. 7yski/straty z dziatalnosci inwestycyinej / Profit {loss) on investment activities -53 476,83 12 816 252,42
5, Zmiana stanu rezerw / Change in provisions 962 831,11 2591 593,51
6, Zmlana stanh’zapaséw / Change in inventory 7 583 631,94 17 7724 955,60
7. Zmlana stanu nateinosci / Change in raceivables 2 635 085,48 3 830 051,96
8. Zmiana stanu zr?bo'v'w'azan krot!fotermu.\owych 2 wyjatkiem kredytow i poiyceek / 4408 540,04 10411 031,08
Change in short-term liabilities exciuding credits and ioans
9, Zmlana stanu roziiczer miedzyokresowych / Change in prepayments and accruals 658812 -2 525 112,30
10, nne korekty / Gther adjustments -1 142 203,12 -23 267 911,03
Prze pienigine netto 2 dzlafalnoscl operacyjnej /
n Net Em]nws from operating activities {1 +/-11) 12 890 663,63 § 116 153,11
B Przephywy Srodkéw pienieinych z dziatelnosc Inwestycyne] / Cash flows from invest t activities
] Wphywy / Inflows 1715 314,61 7541730,51
1. Zhycle wartodci niematerialnych 1 prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych/ Disposal of intangible and tangible
" 129 268,31 0,00
fixed assets
2. Zbycle inwestycil w nieruchomosc oraz wartosei niematerialne | prawne/ X
Disposat of investments in real property and in intangible assets
3, Wplywy aktywdw finansowych, w tym/Fram financial assets, including: 1 586 046,30 7 541 730,51
a} w jednostkach powigzanych / in related parties 1576 803,95 6 634 798,93
b} w pozostatych jednostkach / in other entities 9 242,35 906 931,58
- zbycie aktywdw finansowych / sales of financial assets 0,00 906 931,58
-~ otrzymane dywidendy 1 udziaty w zyskach/dividend and profit sharing
- otrzymane splaty poiyczek dlugoterminowych / repayment of granted fong-term loans 168 | 252 roz szatkowska B83L73 0.00
cbroty kapital ! !
- osetki otrzymane / Interest 750 410,62 0,00
- inne walywy 2 aktywow finansowych / cther Inflows from financlal assets
4. tnne wptywy inwestycyine/ Other inflows from investment activities 0,00 Q,00
1] Wydatld / Outflows 6437 268,26 4 644 630,78
1. Nabvctt-e rzecz.uwyﬂch aktywow tm‘!alvch oraz wartosci niematerialnych | prawnyeh/ 47 361,68 4972,33
Purchase of intangible assets and tangible fixed assets
2, Inwestycje w nleruchomosci oraz wartoici niematerizlne i prawne / Investments in real property and intangible 122 692,58 1080 684,62
assefs
3. Na aktywa finansowe, w tym / For financial assets, including: 6 267 234,00 3 558 873,83
a) w jednostkach powigzanych/ in related parties 6 267 234,00 3 558 973,83
b) w pozostatych jednostkach / in other entities 0,00 0,60
- nabycie aktywdw finansowych/ purchase of financhal assets
- udzielone pozyczki divgoterminowe / long-term loans granted 0,00 0,60
4, Inne wydatki inwestycyjng/ Other outflows from investment activities 0,00 0,00
i Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci inwestycyjnej / Net cash flows from investment activities {1-11) -4721 953,65 2 897 099,73
C Przeptywy $rodkow pieniginych z dziatalnosci fi wej / Cash flows from financial activities
1 Wptywy f Inflows 790 477,49 0,00
1, Wplywy nette z wydania udziatéw i innych instrumentéw kapitatowych araz doptat do kapitatu / Net inflows from
. . I 790 477,49 0,00
issuance of shares and cther capital instruments and from capital cantributions
2. Kredyty | pozyezki / Credits and loans 0,60 0,00
3, Emisja diuinych papierdw wartosciowych / Issuzance of debt securities C,00 0,00
4, Inne wplywy finansowe / Other Inflows from financial activities 0,00 0,00
11 |wydatid / Outflows 8622 190,24 10 180 873,54
1. Nabycle udziatow wiasnych / Purchase of cwn shares 0,00 0,00
2. Dywidendy | Inne wyplaty na rzecz whasclcleli / Dividend and other payments to shareholders 0,00 0,00
3. Ihne niz wyplaty na rzecz whasciciell wydatki z tyt. podziatu zysku/ 0.00 0.00
Profit distribution liabilities other than profit distribution payments to sharsholders ! '
4. Splaty kredytdw i pozyczek / Repayment of credits and lcans 5 109 800,35 6 405 665,87
5, Wykup dluznych papieréw wartaiciowych / Redemption of debt securities 0,00 0,00
6, Z tyt. zobowlazan finansowych / Payment of other financial liabilities 0,00 0,00
7. Platnosci z umow leasingu finansowego / Payment of llabilities arising from financial leases 206 982,21 208 359,56
8. Odsetki / Interest 2 975 407,68 1146 848,11
9, Doptata do kapitatu 0,00 2 090 000,00
10, Inne wydatki finansowe / Other outflows from financia! activitles 330 000,00 330 000,00
il iprzeptywy pienleine netto 2 dzlatalnodel finansows] /Net cash flows from financial activities {1-1) -7 831 712,75 <10 180 873,54
3] Przeplywy pienigine netto razem f Total net cash flows (A +/- B +/- C.01) 336 597,23 -1 167 620,70
E Bilansowa stanu §rodkéw pienleinych, w tym/ Balance sheet change in cash, including: 336 997,23 -1167 559,92
~2miana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réinic kursewych f change in cash due to exchange differences
F $rodki plenigine na poczatek olresu / Cash opening balance 1389 703,09 1726 700,32
] Srocki pienieZne na konlec okvesu {F +/- D}, w tym/ Closing balance of cash {F+/-D}, including 1726 700,32 559 (79,62
- 0 ograhiczone] moziiwosct dysponowanta / of limited disposability 0,00 0,00
0,00 0,00




ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM
STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY

za okres od 1 styczen 2015 v, do 31 grudzien 2015,
for the period from 1 January 2015 to 31 December 2015

0

Halina Kwgsnjewska-Muras

Halina Kwasniewska-Muras "

Gltibna Esiggoron

Kapital whasny na poczgtek roku obrotowego (BG)/Opening balance of equity 68 436 789,28 74959520,73
~ korekty kapitalu z tytulu bleddw podstawowych/adjustments of Fundamentat errors and changes in accounting principles 0.00 0.00
Kapltat whasny na paczgtek okresu {BO) po korektach/Opening balance of equity after adji 63 486 789,29 70 959520,73
1. Kapitai podstawowy na poczatek okresu / Opening balance of share capital 60 400 000,00 63 £00 600,00
1.1 Zmiany kapitalu podstawowego / Ciranges In share caphtal 3900 000,00 0,00
a) zwiekszenla 2 tytudif increase {due to) 3800 060,00 2,00
- emisji akeji / of shares 0,00 0,00
-wplaty / inflow 3 000 060,00 0,00
f} mniejszenia z tytulu:/ decreose [due to} 900 oo
- temorzenia akeji / redemption of shares 0,00 8,00
1.2. Kapltat podstawowy na koniec okresu / Closing hafance of share capital $3 000 600,00 63 000 000,00
2, Naleine wptaty na kapitaf podstawowy na poczatek okresu / Opening batance of called up share capital 0,00 0,00
2,1, Zmiana paleznych wptat na kapitat podstawowy / Changes In called up share capitat 0,00 0,00
o) zwigkszenio 2 tytulty increase {due to) 0,00 Q.00
~ aaaasanea 0,00 [eXee]
b} zmniejszenia z tytuly/ decrease fdue to} 0,00 0.00
= reessaren 6,00 0,60
2.2, Naleine wptaty na kapitat podstawowy na kenier akeesw / Closing balance of called up share capital 0,00 0,00
3, Akcje wiasne na poczatek okresu / Opening batance of own shares 0,80 0,00
3.1, Zmiany akeji wiasnych / Changes in own shares 0,80 §,00
a} zwiek ia 2 tytutu: / increase (due to) 0,00 0,00
[ — 0,00 0,00
b) jejszenia z tytutu: / decrease (due to) 3 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3.2 Akeje wiasne ra koniec okresu / Closing balance of own shares 0,80 0,00
4, Xapitat zapasowy na poczatek roku / Opening balance of ! ry capital 907 845,43 1192 838,12
4,1, Zmiany kapltata 2apasowego / Changes In supplementary capital 284 992,69 197 818,52
a) zwigkszeniu 2 fptutny increase {diie to} 284 997,69 197 818,52
- akeji powy?e] wartosel inalnet / issue of shares zbove face value 5,00 080
- podzialu 2ysku {ustawowo} / from profit distribution {statutory) 284 992,69 197 818,52
- pedziaju zysku (ponad minimalhg wymagang } £ from profit distribution {above the statutory mini valug) 0,00 0,00
- zinnych tytulow / others & 0,00 0,00
h) iejszenia z tytuly: / decrease {due to) GO0 o080
- pokrycia siraty bilansowsj / loss coverage 0,00 0,00
- 2 innych tytuldw / oihers 0,00 0,00
4.2. Stan kapitaiu zapasowego na kanlec okresu / Closing balance of supplementary capitat 1392833,12 1390 656,64
5. Kapitat 2 aktualizacfi wyceny na poczgtek oliresu / Opening balanca of revaluation reserve 0,08 0,00
5,1, Zmiany kapltatu  aktuaflze<]l wyceny / Changes In [ueation reserve 0,08 0,00
a) zwigkszenia 2 tytuiu/ / increase {due to) [eXes] 0,00
- korekty oktualizujgee] wartosd 00 0,00
bj zmniejszenia z tytulu: / decrease (de to) Q00 0,06
- sprzedaly lub zmiany kwalifikachi oktyws podiegajgcego aktualizacii wyceny Q.00 0,00
5.2, Kapitat z aktualizac]i wyceny na konlec okresu / Closing halance of {uaticn reserve 0,00 0,00
6. Pozostate kapltaty rezerwowe ra poczatek okresu [ Gpening balance of other reserve capitals 4016 535,28 42933 951,16
6.1, Zmiany pozostatych kapltatdw rezerwowych / Changes in other reserve capitals 277 415,88 2274912,93
a) zwiekszenia z tytuty/ increase (due to} 277 415,88 2274 932,93
- podziaki 2ysku 7 fat poprzednich f distribution of previous years profit 0,00 227491293
b) zmnlejszenia z tytulu:/ decrease {due to} 0,00 0,00
- 0,00 0,60
6.2, Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec ohresu / Closing balance of other reserve capltals 429395116 6 568 864,09
7.Zysk {strata) z lat poprzednich na poczgtek okresu f Openlng balance of previous years' profit (loss) 3562 408,17 247273145
7.2, Zysk 2 lat poprzednich na poczatels ohwesu / Opening halance of previous years' prafit 3562 408,17 2472 731,45
- korekty bledéw podstawowych / adjustments of fundamental errors and changes in accounting principles 0,00 0,00
7.2. Zysk z |at peprzednich na poczatel okresu po korektach / Opening halance of previcus years' profit, after adjustments 3562 408,17 2472 731,45
a} zwickszenia 2 tytutu / increase {due to) 0,00 0,60
- podzialu zysku 7 fat peprzednich / distribuation of previous years profit 0,00 0,00
0,00 0,00
b} zmniejszenia z tytufu:f decrease [due to} 3562 408,57 247273145
- przekazanta na kapital owy / transfers to the share capital 3 000 000,00 0,00
- przekazanta na kapital zapasowy / transfers to the supplementary capital 284 992,69 197 818,52
- przekazania na kapital rezerwowy / transfers to the reserve capital 277 415,38 227491293
- pokrycia straty 2 fat poprzednich / previous vear's loss coverage 0,00 0,00
- karekty bledéw podstawowych / adjustments of fundamental errors and changes in accounting principles 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat poprzednich na koniec ohresu / Closing halance of previous years' profit £,00 0,00
7.4. Strata z iat poprzednich na poczatek okresu f Opening halance of previcus years' loss {-) 3,00 0,60
- karekty bieddw podstawowych/ adjustments of fundamental errars and changes in accounting principles 0,60 0,00
7.5. Strata z lat paprzednich na poczatek chresu po korektach / Opening balance of previaus years' loss, after ad} 6,00 0,00
a) 2wick ia z tytulu/ increase {due fa) a.0p 2,00
- praeniesienia straty z lat poprzednich do pokrycia / previous years's loss hrought forward 0,60 0,00
h) iejszenia z fyfuluy/ decrease {due to) - a.60 2,06
- pokiyeia straty bilansowej / loss coverage 0,60 0,00
7.5, Strata z lat poprzednich na koniec akresu / Closing balance of previous years’ loss 0,00 0,00
7.7. Zysh {strata) z Iat poprzednich na koniec okresu / Closing balance of previous years' profit {loss) 0,00 0,00
B. Wynil fi y netto / Net resuit 247273145 2663 970,82
&) zysk netto J net profit 247373145 2663 970,82
b strata netto / net loss 0,00 0,00
) edpisy z zysku f wilte-offs o profit
1L} Kapital wiashy na kondec okresu roku chrotowege (BZ) / Closing balance of equity 70959 520,73 73 623 491,55
Furzl whasne po fednieniu prop g izfalu zysku (pokeycia straty) bilansowego {g]) 7a rok ebrotowy [ Equity including
Il proposed profit distributicn {foss coverage) 70953 520,73 73623 491,55
‘Warszawa, 21.04.2016 ...
sporzadzii{a) [prepared] efdz [gproved]
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teriainych i prawnych

ISCI nienma

oraz dlugoterminowych aktywéw (inwestycji} finansowych

trwatych, warto.

$ck

ku obrotowego warto:

iany w ciggu rol

Im

Nota 1.

BY'EEE LT - - - " 8¥'LeL 242 wazey
- - - - - : - dINAL BY DIZSEZ (B
BY'EEE €42 - - - - O0ZET T SFT8T TLT dINM Pu| (g
- . - - - - - Ausy ggopzn (2
- - - - - - - yoAmolomzoa oeid yoAuozoade: Arzsey (T
ofamorolgo hyjs suul eUaTazSB|WazId ifoez)|EN]yE Azeparids UL BINBZIZSR[USZ.d ibezieniye eAgey £35M330.490 YOI yoAmosue|q
JBUoY ey UBlg & *zood 2U PFOLEM, ifoAzod Snjpam sluaU(oSazozsApy
INJIAY Z BIUSTS[BIUWZ TNMAL 2 eluazsBImz
FERTEAY
emoyibzood psopiem - sumeld | aujepaleWBIU PDFOREM 2
SeTLLO0TT 9£'66T 02 - - TIOUY L1k TEVEEBTS w2zey
EEL0T S0T - - - ZI'168 @ _.ﬁo\mﬁm 86 ajemu pjpoas auul (g
¥8'FL0 958 94661 09 - - - LYOYT TSE £1°8TT 59 najodsue Ppeis (i
£L/976 59 - - - . 207260 95'pE TS AuAzsew | -uyaas ‘zpbzin (g
S5'795 648 - - . - SpoT5 S8 TR0 ¥ 2|e3j0| ‘puApng {Z
- - - - - - - Aunig {t
oSamera1qe Mol auu| eluszozsaiwazId | ezifenpe Azepazids 2uu| eiuszozsaliezad | |[oez|eniye I[bezAyiowe oBama3olqo axol yaAmosuepg
‘za0d BU SURZIGWN : :
D3ILCY BU UEYS WpAzod Brippam slualu o8a20zsAm
amosezoyskioq
Ay z eluszsfeiuwz AL Z RjURZSYBIMZ
dEm
YoAtemul moiposs sluaziown (g
£L'9ZZ T8O ¥ 87'L85 592 - - W.mmﬁaq 692 090 LL9 ¥ wazey
LOT8L TTT - - - - Lo't8L Lt aleMmll 1pols sUUt s
BLILSE LL8 82'485 592 - - - .wmc..mm |97 BL'LSE LL8 nzodstiely Hpols (v
88'00L 6L - - N * - ‘eEOTR £ §5'088 54 Auhzseus | 'uyes rzpkzin (g
68'L58 02V € - - - - - 66'LSD 0TV € a[@jo] ‘HuiApng (z
00'62Z 08T - - - - - 00'sTE 087 Aunid {1
OBBMOYCIGO MY BUU| eluazzsspUETId fsezijenpe Azepsnids EIH] eluazozsalwezid IbezyjenE eloAgeu 082M010490 M0l yoAmosuelig
JBIUCY BU URIG zood ey PEOLIBAA _.-u>wou wq:.ﬂwg U_Em_ciummNumm}._S
‘AL z ejuazsisiuwy ‘mnafy 2 eluszsyBimz

BIEM

emoyikzaod Is01EM - 2f2MIL BipO.S (B




W7 EF'£08 TES € 210my 0 eRRZIRNINR ‘2 007000 005 9 195030sAM M famOoNUAl PSOLIEM DD BlemodezsazZId | RFOLOYINIBI - YoAmouLLLS1e3np Azsamul op mosedez z AZaz508pAg m [apismepoim 'n Azid [amolunid
DSOWOLDINIDL EILEMONLIRMIZI] 2IBUONOP 281G |2 £6'ST7 987 £T 210MY 0 1D50LEM 2[28Z)|2nDiE ‘12 00000 000 DT 1950%0sAM m [BMmOUAI Psoriem op AzozsoSpAg m a1 eiqed "0 Azd fomoun.3 (D0LoLINIIIU eluemodezsazd B[RLONOP BS "I STOE M

"BUOZII[Z0] PDS0JED M AHRISOZ BiuBZBIMOGOT | [J50UZR|EU BUWB[eZM 3RRsURdLOY O AMOLN fBHIBMEZ YB1NYsA NIuBmoyIEpode YoAsEleBapod mopoysAzid o euozdl|ez | BLOZIOWN BLEISCZ IWeYlespe
z zeim yzoAzod [aucoedsau 35320 BjeIS0Z0d "PzaAZod NINIAL Z WRlLezRIMDOAZ Z BLOZI[ZOI D/MDIRSIZI BRIS0Z XIANIHIS M MPIRIZEN BIDAGZ NJNIAL Z POUZIRU YNVHOS | 'S Juawdo|aaag 2IpJoN biods Azpdiwod Ayesuaduioy Bamowin Blemez z suposz

“YNVYHOS OF 5/% S|eDANadeULIEYd XapusJes alme sueperisod ejAgz 2yi0dg

2.00°000 OF E1omy 00 2 "ds Aliadold dlpioN

‘12 00°000 0 BIOMY "0°0 Z "dS 13304 3lpIoN

“12 00000 Q00 7 210AY "0"0 Z'dS I0URPISSY APION

hrcllupod enklhd®iseu eu {2 00000 050 Z sio0Mmy [suzakp m njeydey op Ajeidop curuoyoq

N}od J=|U0Y BU UBLS

S9'GTL 997 LL £6'B6L ¥E9 9 - “IK'PLS 66V 5T 9E'GLEBLEY 95'9FT BS9 T 9E'TTL LET LT 00’000 060 T TLTYR SST €L uezey
00°000 060 €T - - - - - - 00°000 060 € 00°000 000 57 smobjuuaioBhyp afsAisamul suul {7
\SEOIS ISF 6 £6'85L PE9 9 - 00'PBT §TL €T ER'EL6BES E - - - S5'6T5 TSE 52 BMOSUBLY BMADIR SMOUIWIRI08NK] (8
" - - - - . - - aumeid | sURLISIEWSIU 1PSOUEAM T
OT'SOT ¥TL SF - - IPO6E LT £5'S0Y 0T8 95OrT 859 ¢ SETTLLTT LT - 90'ZTE 706 9T “Ja308niq “mul 3akpaq emeld | woyaniaIN (T

oSamoroige auw EiUazozsa|warid 1faez|enpie Azepazids auu BluszIzsaNLETId eivAgeu 0981010100

yoAmosue||q 124zad Bnypam siusiu|oBazozsip
M. DRIUCY BU RIS mjo: "zaod U 250LEM ¥
inyn3Al z eluazsleiulz ININIAL Z BIUSZENIIMZ
Bigm
amosueuyy (3A1samun) emApie amounualodngp (o

BY'EEE £/E - - - - * " - ,oc\mmﬂ 1 P IST ZLT wazey
- - - - - - - - dlNA B pzote | (7
BY'EEE £LZ - - - - - - 00ZST T BY'TBT TLT diNM Ul (g
- - - - - - - - Ay psonlem | (2
. . - - - x - uabmolomzos 2ead YoAuozouoez Ajzsey | (T

05eMoI01G0 ENV] BIUaZIZSIIWBZI \oezljeniye Azepanids auu} BlUs2oz88WBZIE 1faez| | enye 1[aRZALIOWE 08smo101qa RO

‘zaod eU slUsZICWN Yohmasue|lq IloAzed Snjpam 3|usu|eBazazsian

ININIAL Z BINGZS[RIULIZ

Inyn3Al Z BURTEYBIMZ

amosezaydilaq

aBipm

syaAumeld | YoAu BLIRIEWLBIU 1ISOIEAR S|USZIOWN (P




Plugoterminowe aktywa finansowe

Lp Wyszczegdinienie wg pozycji bilansowych Stan na koniec roku bilansowego
I Diugoterminowe aktywa finansowe 31 542 510,55
1 w jednostkach powigzanych
u&;ziaiy 24 848,00
wtym:
&;-rdic Apartments Sﬁ. 7 0.0, 6 767,00
Nordic Residence 5p. z 0.0.

6 847,00

5617,00

Nor(jic Project Sp.z 0.0.
Nordic Property Sp.z o.0. 5617,00
2 udzielone pozyczki 9 427 662,55
w———
Nordic Apartments 5p. z .0, 912741189
Nordic Residence Sp. 2 0.0, N 300 250,66
3. inne dlzgoterminowe aktywa finansowe 22 020 000,00
I witym: )
;\j;;dic Apartments 5p. z 0.0, ) 16 000 006,00
Nordic Residenée Sp. z 0.0, 6 OODDO0,0E
Nordic Project Sp. Z 0.0. > ) 50 000,00
Nordic Property Sp. z 0.0. ) 40 000,96
Zapasy
Lp Whyszczegolnienie wg pozycji bilansowych Stan na koniec roku bilansowego
Zapasy ;gﬁfem 23124 892,88
i. Potprodukty i produkty w toku 12568312,11
wtym:
Pelplifiska o 2797 404,34
Ez:;;;ﬂliat 7957 655,57
Zeglarska dz.69/23, dz.‘ééﬁ’& 1813 251,70
5. Produkty gotowe ) 8817 799,34
wtym:
Lake Residence LRIA 1425756,39
Lake Residence LR1B 1735 873,77
Lake Residence LR1C 2349 854,81
Lake Residence LR1D 21013931,37
Nordic Residence NRE 1204 923,00
3. [rowary T 1535 562,83
Nordic Residence NRE 1108 851,00
Nordic Residence NAF 426711,83
4, Zaficzki na dostawy 203 217,60
ENEA SA 32043,10
dordic Apartments 5p.z 0.0 B 17073170
442,80

koszty do refakturowania 640-03




Neta 2, Wartodd gruntdw siytkowych wieczyscie s]etych w ewidenci Srodkéw trwatych:
- w ewidencji srodkéw trwalych nie wystapily grunty uzytkowana wieczyicie. Spétka posiada grunty uzytkowane wieczyicie w dziatalnoéci deweloperskie].
Nota 3. Warto$¢ pocrathowa nle amertyzowanych (nle umarzanych) srodkdw trwatych, uzywanych na podstawle umow:
- nie wystypify
wziigr
Ha pocrgtek raku Ha keniec Toky
L najm S -
2., dzieriawy - -
3. innych umdw {leasingu} 877 857,79 /77 857,79
Razem ) 877 857,79 BT7 857,79
Nota 4, Wartosc zobowigzark wobec budietu panistwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wiasnoici budynkdw | budowli:
- nile wystapity
| Na k roku ] Na keniec roku l
[ | 6,00 2t 0,00 3|
Nota 5. Struktura wh 5¢i kapitatu g o [zaldadowego)
wazligr »
Wyszezegslnienie udzialowcow Hodé udziatéw {akcH) Wartos¢ jednega udzialu {akcll) Warto$¢ kapitaiu Udzial procentowy
1 NORBIC BLUE Sp.2 0.0. 8202074 5.00 atospizeol 0" &1
2 pozostali akcionariusze 4397 976 5,00 21 989 880,00 3.9
Fazem 12600600 53000000 100,00%
Nota 6. Informacje o kapitatach [funduszach) zapasowych [ rezerwowych
watigr
W lenle kapitalu Wartosc na poczatek roku | Zwiekszenia w ciggy rok ‘|__
L Kapital zapasowy 138,12 197 318, 0,00 1350 656,64
2 Kapital z aktuafizac]i wyceny 0,00] 0,00 0,00 i3 060
3, Pozostaly kapital rezerwowry 2 podziah zysku 1 4 293 951,16 227451293 0,00 6 5583 364,09
N P?znsea_w kapltat rezerwowy z doplaty 0,00 0,00 6,60
- niezareiestrowanero kapiatahu
Razem 5486 749,28 247273145 0,60| 795952073
Nota 7. . .
Prepozycle podziatu zysku bilansowego netto 2a rok obrotowy ub pokrycia straty bllansowe):
wakigr
1} propozycja podziatu zysky bil g nettod 2663 970,82
3] ha kapitalu zapasowego 4 21311766
b} ha 2wigk ie kapitalu rezerwowezo 2450 853,16
c)_na dywidende na inwestoréw 000
4] na nagredy | premie dla 2arzgdu | pracowniidw 0,00
el m specjalne 0,00
A pokrycie straty 2 lat poprzednich 0,00
2) propozycja pokrycia straty hil j biez: roku obh 0,00
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ a) zyskami lat przyszlych 000
3} poknycla straty bl | netto 7 fat 0,00
a) kapital pasowy 0,00
a) zyskiem ner_to bieiacego roku 0,80
Nota 8, informacie o stanle rezerw
wztigr
Wyszczegéinianie rezerw Weartoéé na poczatek reku ek Zmntejszenia
_._.na swiadczeniz emerytaing | podabne 65 226,95 76 085,856 59 476,85
* divgoterminowe 5 750,00 0,00 000
* krétkoterminowe 59 476,95 76 085,86 seqregs] T
2 na pawne lub w duzym stophiu prawdopodebne 000 2,00 000
oo 0,00 !
* kratkoterminowe 0,00 000 Q00
EN 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego 3111 144,00 136 353,00 5714 295,00)
3, 0,00 0,00 oo
* diug: 0,00 0,00
* krétkoterminowe A 000 0,00
" Rezerwy razenm: 2304 540,95 3 187 229,86 195 635,95 5796 134,85§
1. Aktywa z bytuke podatiu dochad
d: podatek 19%
Strata podatkowa za 2012 | 2417 467,82 459 319,60
Strata pedetkowa za 2014 . 3,521 098,46 283 009,00
Strata padatkowa za 2015 1. 2747 246,00
Nicaphcony 2U5-phatnika 41126,18 781400
18438 881,06 3503 388,00
. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
o pod __podatek 19%
1. Cdsetki od poiyezki NA 173017345 32873300
2. keasing finansowy 5366593 10 197,001
3. Wycena nieruchomosci w inwastycji LRI ... 3952205,13 750 919,00
Wycena nb 1w inwestycji Zagl
4. 42.69/18 2281328,55 433 547,00
5. Wycena nierichamodc w inwestyji Zeglarska 269 306,00 165 168,00
d2.69/15
6. Wycena nteruchomosci w inwestycji Wrockawska 383150743 727 986,00
7T Wycena nieruchomodel w inwastycli Babia Wied 17 356 573,77 3 207 749,00
: ) 30075 261,31 5714339,00
s, Padatek dochadowy -czesé od w rach zyskow i strat
80, B.2. per saldo
iaktywa 520 766,00 3 503 388,00 -2 582 622,00
{ﬁe_gya___‘ e 273331400 5714 299,00 -2 974 585,00

392 363,00 (akbywa-rezerwa}




Nota 9. Informacje o cdpisach aktuallzujacych wartaéé naleinadc:
W Slnienie odpiséw Wartodé na poczatek roku Zwlekszenls Zmnie{stenla Wartodt na konlec raku
oddtuinike w stan Bkwidaci
1. iub upadiode! (do wysokodel nie objgte] gwarancig fub 0,00 0,00 0,00 0,00
innym 2abetpleczentem)
i dei od w preypacdku oddalenta wniosku
2. & optoszente upadiosci gdy majgtck diuinika wystarcza na 0,00, 0,00 0,00 0,00
ich splate
3. 3 & 0,00 0,00 0,00
t w icl kwot je p viszajgcych, co
EX du krérych uprzeds odpledy ch 0,00/ 0,00 0,00 £,00]
w wysokadel tych kwat
5. nait.zinnsﬂ pr:zetem\lnﬂwane 1ub 0 oznaczonym stopniu 28758,59) 765,01 3552460 8,00
nle{dagainaic
N Odplsy razem 26758,59 676501 35 524,60 0,00]
Nota 10, P . " ! . -
Podzialz Y goterminowych wedhng pozycji Bilansu o p e dnia go przewidywanym ustaws o oliresie splaty:
x
....... i
TRodza] Zobowigzanie dallat 0d 1603 Int
poczatel okresu koniee okresw poczntek okresu koniec okresu
astek powigronyeh 0,90; 0,60 5711 085,80 .00
5 e Tredyly bankowe 0,00 0,00 o 1500000607 . a0
3. £ tytulu emisii oblipacii 0,00 0,00 21 398 075,00 000
4. Inne zobowinzania f O.Ei 0,06 556 872,35 452 145,06
Rezem 2,90 [T 29 166 633,15 452 145,06
-
Razem
Rodiaj Zobowiyzenia
poczlek okresu koniec okresy
L Wobce jednostel powigzanych 5711 685,80 0,00
2. Dlugaterm. kredyty bankowe 1 500 060,00 0,00
3. 2 tytulu saisji oblipacii 21 398 075,00 600
4. Tnne zobowigzeni - 536 872,15 452 74306
Razent 9 166633,15) — 452 745,08
Nodfa 11, ‘Wrylkaz istotnych pezycji czymnych i biernych roziiczen miedzyolkresowych:
Nazwa Kviots
L rozlivzenie z tt, 425,00
2. nie 7 IyL polis ubozp. 17 565,63
3. pozosiale kozzly dol, nasigprych okresdw razlicreniawyelt 567142
Ruzerm 23 652,05
wHligr
Aktywn 2. od | Wirtoié om posantch ok _| i in_ . |.... Mot pa konice ok
aletywa odn | 920 766.00] 2748 82 ,00] 165 859,60 3 503 388,

Nota f2.  Wylkar zobowia L onych na majgtlon jedmosthi
waligr
- N . . IRodzal zobezpieezancgo N Kuwolu zabexp. nr konieo
Roud (o stay 24 P 7
odza) o stanovingegn raberpicezenic pobaigpani Oslateczny toemin splaty Forma zsbezg. Ewata zabezp. ma poczakresu P
- nieruchomosé niczabuds 1. Junn Py Tw
E ".‘enfc & niczsbudowans prey ul. fama Pawla Tt kredyl pieodnavwviainy de 2017-06-30 hipeteka tenovam lpzaa 90 664 650,00 90 664 650,00
Oselskn - ctep I
2 o se:mbudowma - oxfollo micsfaniows v g onsoreiatgobot 20164231 hipatekn ! 13 600 000,00 13 600 000,00
" Dsivlsknt przy Wl Jona Pawla Wetnp L YL RomsoniRInY owy e IPRIEEEN UMOWNA e7na - " i
- nieruehomods gruntows przy ul. Zeglarskicj 71,
dzialaki nr 6915 otaz nr 69/19
{podrial ne dzinlki nr 69434 1nr6%/35)
- nietnehmnodé grontowa przy ul. Zadwiat w Bydgoszezy,
dzielka ar 49
3. ermisja obligacii serii T do 2016-I0-21 hipoteka wmowna igeamn 44 000 00,00 44 000 060,00

- prantowa ul. Pelplinska-Roja w
Bydgoszezy,
daielki nr 242, 2191, 23/

- migruchiomodd grimtown polozonn przy ul. Babia Wies w
Bydgoszeay,
dzialki ar 1775, 3440,

Wyszezeadlnienie zobowigznd wedlug ich rodzajéw

Parma pehezpicczenin

poezatek roku keonize rofu
L Tredvt rewol wingowy higotekn 3072 20987 o 000
1 kredyt konsorcintny-nbrotevey — hipotckn umowna igczna 4743 145,90 1 409 779901
2 emisin oblipacii soriil_ i u 21 911 420,00] 22 146 593.06
o T razem: 29726 865,77 23 556 772,90




Nota 13.

Wykaz zobowigzah warunkowych [ w tym udzielonych przez jednostke gwarancji | porecze takie wekslowych):

Rodzaj zabezpieczanego

Rodzaj zobowigzania sobowlazanta Ostateczny termin splaty
weksle dlz kansorgium bankow BPS w Sokotowte Podl. | BPS SA O, kredyt konsorcjainy-
1. 31,12.2016
w Lublinie cbrotowy
petnemocn. do rachunkéw i glebalna cesja wierzytelnosci z umow 2 .
kredyt k Iny-
2. nabyweami lokali oraz cesja praw z pelisy ubezp, dla PBSw ot;am\gwcnsorcga ny 31.12.2016
Sokatowie Pedl. | BPS SA 0. w Lubilnie Y
3. pereczenis dia Alior Bank SA kredyt niecdnawialny 30.06.2017
il
MNota14.  Struktura rzeczowa i terytorialna (kraj, eksport) przychoddw ze sprzedaty produktow, usfug i towardw:
sprzeda krajowa [ sprzedaz na ekspott
ity za:
Przychody ze sprzedaldy netto Koty za
poprzednirok obrotowy |  bleiaey rok abrotowy | poprzedni rok obrotowy | biezacy rok cbrotowy
1 wyroby gotowe 2225912995 1917551624 - -
2. ustug, 3198 477,56 1970914,68 - -
3. towardw | materialdw, 728 170,75 1362 404,02 - -
Razem przychody ze sprzedaiy netto i 26 185 778,26 22 508 834,94 - -

Mota 15.

Wysokosé i wyfadnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodld trwate:

- nie wystapity

Kwoty za:

poprzedni rok chrotowy

hiezacy rok obrotowy

1, wysokosé odpisdw aktualizujgcych Srodki trwate, 0,00 0,00
ztego
3) f 0,00] 0,00
2. odplsdw aktualizujzcych dokanane edpowlednio z nastgpujacych powoddw:
3l | 0,00] 0,00
Nota 16.  Wysokosc odpisow aktualizujacych warto$é zapasdw
Rodzal zapasu hiezacy rok ohrotowy
Wyroby gotowe o 0,00
L N 0,00
Razem 0,00
Nota 17, Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku cbrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku

nastepnym:

- nie wystgpity




Nota 18 fiozhiczenie gldwnych porydli réinigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb prawnych ed wynilw finansowego brutto

ND {zysku i straty brutto):

Podatek dochodowy od asdh prawnych na 31-12-2¢15 NORBIC DEVELOPMENT S.A.

1.Przychody wedtug rachundo ayskdw i stray:

A 1.przychody z dzial. podstaw. 701
2.preychody ze sprzedaly usfug pozostale706,
3.przychody ze sprzedady tow, i mater, 731
4.praychody finansowe 750
5.pozostate praychody aperacyjne 760
B.2yski nadzwyczajne 770

19175516,24
1970 914,68
1362403,02
3205 261,59

23 889 413,70

0,00

Razem
7 tege korekby:
1 kerekty zwigkszajace praychody:
2 Korekty zmniejszajgce praychody:

49603 610,23

1. praychody rachunkowe 702 0,00
2, adsetki | prowizje zarachowane ale nieotrzymane 750-02 -NA B85 535,07
3, otrzymane adsetki z Nordic Residence 21768,04
4. preychody 2 tytulu naliczonych a nie otrzymanych kar | odszkodowari - 760-02 335 946,00
5. przychody NKUP KUP 760-03 -3127,18
5. przychody NKUP wycena bifansowa 750-15-rozwigzanie odpisu na zapasy 0,00
7 przychody z przekw. nieruchem.NKUP 760-12 17117721,36
Razem 18 367 837,29
rsyéhody wedhig s AR
., Koszty wedhug rackunky zyskéw 1 strat 46 547 276,41
A 1.koszty dziatalnesd operacyjnef podst.711 22558 316,82
2.koszty sprzed. ustug pozost 716 1299457,36
A.koszty sprzedaiy tow. i mater, 736 1627 824,22
4, Koszty sprzedaiy 527 23131348
5_koszty zarzadu 550 2509 745,08
6.koszty finansowe 756 153 468 347,63
7.pozostale koszty operacyine 766 2851761,82
8.straty nadzwyezajne 771 0,00
Razem 46 547 27641
2 tego korekty:
1 wydatki trwale nle stanowiace koszidw uzyskanle praychoddw
Kento 400-490
1. amortyzacja 400 351 146,47
2. Swiadczerda NXUP 460-04 16 608,91
3, $wiadczenia NKUP 440-05 - 187464
#. Reprezentacia 460-02 294,51
5, edsetki od rat leasthgewych 4580-11 16 546,05
5. Koszty NKUP 460-06 162559
Razem 388 066,27
Konte 55¢
550-09-05 -Roszty utrzymania pojazdéw NKUP 14 779,26
550-09-01 blgdnie rozliczona prowizja BP5{kor DPK 13/02/29) 0,00
14 779,26
Konte 711
koszty LR1+NRC+NRD 71 18G,64
Koszty NTI NRC NKUP{kerekta wyc bif z 2011r) 0,00
71 186,64
Konto 75C
adsetki trwale NKUP 756-04 6 119,98
réinice kursowe - rallczone od poiyeaki 756-06 0,00
odsetki od rat leasingowych NKUP 756-10 25 224,49
31344,47
Konto 766
Koszty operacyjne NKUP 76602 132352,97
Razem koszty trwale nlestanowlgce KUP 637 753,61
2 Whydatki czasowo nie stanowigee kosztéw uzyskania preychoddw
kento 400-450
rezerwa na urlapy 0,00
skladki ZUS od wynagrodzeri X 2015 41 126,18
nlezaptacone odsetki ad kredytu w Kensercjum 0,60
niezaptacone odsstki od pozyceki dla DKA | Sorana
Razem 41126,18
Konto 756
odsetkl ¢zasowo NKUP 756-03 409 656,13
Konto 766
Rezerwy | odpisy NKUP 766-03; 766-09 6 766,02
Razem wydatki czasowo nfe stanowigce KUP 457 548,33
Razem zmnlejszenle kosztéw 105530194
3 Whydatki zwigkszajace kosziy:
wydatki ra beasing 208 359,56
narzuty na wyragrodzenia z 2014 3462751
Korekta rezerwy uriopowe} 550 0,00
razem 242 987,07
Razem zwigkszenie kasztow 242 987,07

Wynik finansowy Przychody 3123577294
Koszty 45 694 961,54
Zysk/Strata -14 459 188,50

nodatkowa

-14 459 188,60




Mota 19.  Dane o kosztach rodzajowych
watigr
Al . Kwoty za;
LY | koszt
______ yszczegs Tﬁrue osEiow poprzedni rok obrotowy bieigcy rok chrotowy
1, koszty operacyjne wg rodzajéw: a 20 269 405,17 12368 207,08
a) amortyzacja 260 657,71 448 798,30
b} zuiycie materiatdw | energll 603 758,39 416 401,31
¢) ustugi obce 13 712 531,00 1250466,61
d) podatkii oplaty 306 000,41 148 646,03
&) wynagrodzernia N = 1982 584,20 2003 570,68
. f) ubezpieczenia spoteczne i inhe Swiadczenia 334 412,47 309 740,81
g}wPozosta{e koszty rodzajowe 3 DGO 449,90 178958354
koszty wytwarzenla preduktdw | ustug na wiasne potrzeby 0,00 0,00
- Razem koszty: 20 269 505,77 12 368 207,08
Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczer miedzyokresowych 5627 149,11 14 230 635,66
¥oszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby Jednostkl (wielkasé yemna) -
Kostt sprzedaiy {wielkosé ujemna) - -672 838,03 23131348
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkosé ujernna) -2 426728,24 -7 5039 745,08
Kaszt wytworzenia sprzedanych produk?oyl . 22 796 988,61 23857 784,18
Wartosé sprzedanych towardw | materiatow 726 494,31 1627 824,22
MNota 20. Koszty wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie [§rodhkdéw trwalych na whasne potrzeby):
Koszty poniesione na wytworzenie srodkdw trwalych znajdujacych sig na dzieri bilansowy w budowie wyniosly {w zi):
- nle wystapity
Nota 21. Ponlesione w roku chrotowym i planowane na rok nastepny naklady na niefinansowe aktywa trwate:
" Naklady:
Wyszezegdlnienie — e axlacy: S
poniesione ™ planowane
1 Wartodcl niematerialne i prawne 1152,00 0,00
z Srodkl trwate 3 820,33 20 000,00
3 Sradki trwate w budowle, zaliczkl na dr. trwate w budowle 4,00 0,00
4 Inwestycle w nleruchomodel | prawa 1080 684,62 400 000,00
Nakiady na nief: aktywa trwale razem 1 085 656,95 420 00,60
* w tym na ochrone frodowiska . 8,00 0,00
Nota 22, informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych :
A v
Wyszczegoinienie Razem rtege
. losowe pozostale
1} {zyski nadewyezine 0,00 0,00 0,00
2} straty nadzwyczapne 0,00 0,00 8,00
Podatek od operadii nadzwyczajnych nie wystapit.
1
Nota 23. Objasnienie stuktury Srodkdw pienieinych do sprawozdania z przeplywoéw Srodkow pieniginych {w zi):
- - Stan na:
A Stnleni -
vszczego nlenie porczatek roku koniec roku
1) $rodki pienigtne w kaste - -
2) $rodki pienigina na rachunkach bankowych 58 155,39 7117,96
3) inne irodki pienigZne {lokaty bankowe) 1667 544,93 551 961,66
4} inne aktywa pienieine - -
Srodki plenieine i inne krétkoterminowe aktywa finansowe razem 1726 700,32 555 079,62




Nota 24. Objaénienia do rachunku z przeplywdw srodkdéw pienieinych (w zi):

A.

iain zerw 12991 593,91

Rezerwy na poczatek okresu 2 804 540,95

Rezerwy na kaniec okresu 5796 134,86

zmiana o 2991593,91

" Stants zapasow 1772495560
Zapasy na poczatek okresu 40 849 847,48

Zapasy na koniec ckresu

23124 891,88

zmiana

17 724 955,60

. unatezaosel. 30.051,96
Naleznosel na poczatek okresu 4669 565,01
Naieznoscl na koniec okresu 830 513,05
zmiana 3830051,96

miana:sianilzo

ZobbWiazanié kratkoterminowe agdtem na poczatek okresu

____ 22358 828,93
zobowigzania z tytudu kredytéw 6 315 445,77
zobowigzania z tytuiu leasingu 179 150,64
z tytutu emisja diuznych papierdw wartosclowych 51334500
zohowigzania na poczatek okresu po korektach 15350 887,52
Zobowigzania krétketerminowe ogolem na konlec okresu 28919334,26
zobowigzania z tyttu kredytéw 1409775,90
zobowigzania z tytutu leasingu 122 704,92
z tytubu emisja diuznych papieréw wartoéciowych 22 146 993,00
zobowigzania na konie okresupo kovektach | 5239 856,44
zmiana -10 111 031,08

Rozliczenia miedzyokresowe na poczgtek ckresu

1001 937,75

o aktywa z tytulu edraczanego podatku dochodowego 520 766,00
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 8117175

Rozliczenia migdzyckresowe na koniec okresu 3527 050,05

aktywa z tytutu odrocronego podatku dechodowego 3 503 388,00
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23 662,05

zmiana

-2525 112,30

‘Kore

naliczone odsetki od poizyczki udzielonej corkom NA i NR

.. 917303,11
przeniesienie nieruchomosci z inwestycii de zapaséw -1 776 350,41
przeniesienie nieruchomodcl z zapasdw do Inwestycji -2 658 146,56
odsetki i prowizja za IV kw.2015 r.zaliczone do inwestycji Babia Wies 80142,00
nzliczona statystycznie kara umowna dla POLMARU -335 940,00
statystyczne przeszacowanie inwestycjl Babia Wies | Wroclawska =17 317 721,36
rozliczenie leasingu z tytutu szkedy 5 595,59
______ umerzenie niesplacone] czesci poiyczki wraz z odsetkimni - dotycay SORANA -4 386 971,24
dopiata de kapitatu poprzez potracenie pozyczki w NR 2000 000,00
pozostate réznice 2817,84
zmiana -23 267 911,03

ey

zakup é;odkéw trwaivch.

|zakugp wartosci niemateriainych § prawnych_

yda na westycl

wydatki na nabycie inwestycji w nleruchomosciach

20596 273,45
korekta wydatkow o statystyczne przeszacowanie inwestydi -17 117 721,36
przekwalifikowanie nieruchemosci Wroclawska z zapasow do inwestycji -2 658 146,56
poniestone wydatki do 30.09.2015 w zapasach na inwestycji Wroctawska 260 279,08

b

z.ép.l-‘a.co.ne 6.dsétk| bankowe

zaptacene odsetki od obligac 2444 035,00
raliczenie odsetek do inwestycji - -1 615376,52
adsetki od rat easingowych 41 770,54
pozostate odsetki 13 503,22




Nota 25, jeo i feniu w grupach ¥
przeciginz liczba zatcudnlonych
T rok popreednl: T rok Biezacy obrotaviy:
g .
cgtlem wrtym kablety ogélem wrtym hobety
o, pracownloyrastanouiskach ' B R .
2. precowmicy umpstoud 175 1058 117 ?
pracowmicy Tatrudniente poza
3 o
ranicami kil o
uezniowie
s pracovmiey na wlopach
Zatrudniena razemt 165 11,5 157 8
Nota 26, dzenia nalaine laczale T fia i Wi i {nalad: ) 2 zysku extonkom zarzgdu i rady nadeorczaj:
Wrokut
Wystezegtlatenle
poprzednim bletncyn
Wynzpadzana lgezale: 389 530,24 427 432,28
2 tegs praypadajace:
cxlorkom zerzadu 38953024 43743208
eztankam rady nadzarcze] 000 00
MNota 27, Podyezki i podobne swiadezent i zarzgdu i rady i
- nile wystapily
Nota 28. je o wy lzeniu nette L do badanla danl B
: 3
1ok 2015
Wyszezeptiniente et s
nalezne wyplacane
1220151, 37000002 -
2, uslugl doraditva podatkowegs 9840,0070 7380002
Zarck 2014:
Wyszczegtiniente
- nafeine viyplacone
1 badanie, 2 014r. 400006021 - A
o ustugl doradziwa padatkowego 126528721 8418,57 7
Nota 28 |, e o eych iach dotyezacych lat ich Ljgtychw spr za rok ab: ¥
= nfe wystapity
Nota 30, : P feh Taki, . P . P
Informacje 0 ALy jakie po dnin ¥m nie wbitansfe oraz rachunku zyskiw i strat:
- ke wystaplty
Nota 31. Fmlany zasad (polityks) rachunkowosdtd, w tym metod wyceny oraz sposobu ia sp ywierajace wohnw na sytuacje j 3 wynik y craz zmiany w kapitale wlasnym:
- nle wystapily
Vi
Nota 32, " P teipwrigciach L - fanlach i o
owspélny b Hw yeh)
- nle wystqpliy
#ota 33, it Stharal i
Spdika jest spolkq powljzang w rozumleniu prrepiséw art, 3 ust, 1 pkt 43 Ustawy o rachunkowodet  dnla 29 wrzesnia 1994 1. e spitkami:
-~ Noerdic Resldence Sp, 10,0,
- Nordic Apartments 5p. z 0.0.
- Mordic Property Sp. 2 0,0,
- Nordic Project Sp. 2 0.0,
. wigr o
Keroty transake[l 25 rok bedyey
1
Hordic Residonce Sp 200 Hardic Apastments 532 60 Nordic Project Sp 200 Hordie Property Spz oo
1 {Spreedotfratupusiug W09 735,55 1683398,30 450000 500,00
2. |Umowa przefecls dluge 340 267,51 0,00 0,00 [T
3. |7akup udzialén wsptice rateing D00 Ll 2,08 000
Wynajem pomiloszered (W tym
4, 2] 27888, 541819 018,
refakturowante ushugl pajmu 27434, 29 * 1101819
oma pokyeska per r 275201
L N 5624 573,01 2548 75, 0,00 000 |
Spraedaf grontu [inwest w |
6
nferuchomndci} .00 0,00 000 a0 |
Speaedat udrialow wspdice raleing]
. 0,00 [ 000 .00
" | Nordie Devetapment Benmark 00 o
8. |2skup oddale wspblce Serendex ) 000 0,00 0,00 ane




Nota 34.

Neta 35.

Nota 36,

Nota 37.

Nota 38.

Whykaz spélek, w ktdrych jed ka poslada oo naimnie] 20% udziatdw w kapitale lubw ogdinej Hezbie gloséw w organle statutowym stanowigeym spdtki

1) Nordic Resldence sp. z 0o, 2 siedziba w Warszawie, ul. E, Plater 53
2} Nordle Apartments 5p. z 0.0. 7 sledziba w Warszawte, uf. E. Plater 53
3) Nordic Property Sp. z 0.0, 7 siedziba w Warszawie, ul, E,Plater 53

4) Nordic Project Sp. 2 ¢.0. z siedziba w Bydgoszezy, ul. Jezuicka 5

3adnostka nie sporzgdzajc sk fid g0 5P {ania fi 20 1 pod ie wylaczen 2 konsoiidad)l {decyzji) dopuszczonych ustaws, podale nastgpujace Informacje:
- nie dotyczy
vi
W okresie ok ym za ktdry d sprawozdanie nie wystapito polgczenie z innymi spllkami

- nle wystapilo

Inne zdarzenia wynikajace z zatkacznlka nr 1 Ustawy o Rachurkowosci w czedci dotyezaeej dedatiowych informac]l oblagnled

- nie wystaplly
Insteumenty finansowe
De Instrumentéw finansowych Spatka zalleryla naletnodcd T zobowiqzania 7 tytulu dostaw i ushug, udaialy i doplaty de kapHalu w spélkach zaleinych oraz z tytube udzielonyeh poiyczek i naliczonych

adsetel od kapHalu, = takie zobowiazania wynikajace 7 tytalu emisji obligacji serii . W sprawezdaniy naleinodel | zobowlgzania 53 wyceniane w kwodie naleznej do zaplaty, natomiast zobewigzania
tytuhs obligacil wycenione s3 w sprawozdaniu finansowym po zamortyzewanym koszcie. Udsialy w Spéikach zalenych zaprezentowane sq w cenfe nabycia.

Warszawa, 21.04.2016 ZARZAD

{mie]sce i data sporzgdzenta)

podmloty pospodarcrego




Nordic Development S.A. — Sprawozdanie Finansowe za 2015 rok

VIII. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

1. Opis organizacji grupy Kkapitalowej, dla ktérej jednostka jest podmiotem
dominujgeym, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

W 2015 r. w skiad Grupy Kapitatlowej Nordic Development wchodzily nast¢pujgce podmioty:

»  Nordic Development S.A. spdtka zarzadzajacg grupa i realizujgca wlasne inwestycje
deweloperskie

* Nordic Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

* Nordic Apartments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

* Nordic Property Sp. z 0.0. z stedziba w Warszawie

+ Nordic Project Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawic. .

Wszystkie spolki podlegajg konsolidacji metoda pelna.

#

Struktara grupy na 31.12.2015 r.

100% 100 %

Zrédio: Jednostha

Nordic Development S.A., ul Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,tel:0(22)540-71-60, fax:0(22)540-71-61,
Sad Rejonowy dla M.ST Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS, KRS 0000287241, NIP: 953-25-49-
062, Kapitat zakladowy w wysokoéci 63 000 000,00 z¢, Kapitat wpltacony w wysokosci 63 000 000,00,




Mordic Development S.A. - Sprawozdanie Finansowe za 2015 rok

2. ROCZNY RAPORT FINANSOWY ZA 2015 ROK

{(ZGODNIE 7 REGULAMINEM ALTERNATY WNEGO SYSTEMU OBROTU) ZA ROK OBROTOWY 2015
OBEIMUJACY OKRES OD 2015-01-01 D0 2015-12-31

ZAWIERAJACE WYBRANE DANE FINANSOWE NORDIC DEVELOPMENT SA S$SPORZADZONE
ZGODNIE Z USTAWA O RACHUNKOWOSCI W WALUCIE: Zt 1 W PRZELICZENIU NA EURO.

witys.zi 0|
CWYBRANE DANE F ROK2014° | ROKZ2015 VROIIKZUM [zRoK 201
IR R : 0d 2014-01-01- | 0d 2015:-01-61 | od 2014-01-0L | 0d 2015-01:01
i & ' ' | 4020151231 | do2014-12-31 | do 2015-12-31
dane dotyczy skréconegd sprawozdania finansowego '
I ll::lzli/gchody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i 26 186 22 509 6 265 5379
11 | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyinej 3 891 15320 931 3 661
HI | Zysk (strata) netto 2 473 2 664 502 637
IV | Aktywa trwate 77 962 84 245 18 291 19 769
V | Aktywa obrotows 47327 24 547 11104 5760
Vi | Aktywa razem 125 289 108 792 29 395 25 529
VII | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 54 330 35 168 12 747 8252
V11T | Zobowiazania dlugeterminowe 29 167 453 6 843 106
IX | Zobowigzania krétkoterminowe 22 359 28919 5246 6786
X | Kapital wiasny 70 960 73 623 16 648 17 276
X1 | Kapitat zakladowy 63 000 63 000 14 781 14784
XII | Przeplywy pienieine netto z dzialainosci operacyjnej 12 891 6116 3084 14061
X1 | Przeplywy pienigzne netto z dzialainodci inwestycyjnej -4 722 2 897 -1 130 692
XIV | Przeplywy pienigzne nelto z dzialalnosci finansowej -7 832 -10 181 -1 874 -2 433
XV | Przeplywy pieniezne netto, razem 337 -1 168 81 =279
Kurs EURO do przeliczenia pozycji bilansu 4,2623 7k 4,2615 =zt
Kurs EURO do pl’ZF{.‘ﬁCZ?IliE'I gozycji rachunku zyskdéw i strat i 2014 24,1800 2t 2015 4,1848 &
rachunkt przeplywdw pienigznych

ZRODLO: OPRACOWANIE WELASNE JEDNOSTKI

3. Najwazniejsze dzialania podejmowane w 2015 r.
Gléwnym obszarem dziatalnogei Spotki jest dziatalnosé deweloperska.
W 2015 r. Spotka kontynuowala sprzedaz zakonczonych wezesnie] inwestycii. Zgodnie z

przyicta strategia spolka rozpoczeta przygotowania do realizacji kolejnych projektow
deweloperskich, skupiajgc si¢c w duzej mierze na pracach zwigzanych z pozyskiwaniem

Nordic Development S.A., ul Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,tel:0(22)540-71-60, fax:0(22)540-71-61,
Sad Rejonowy dla M.ST Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS, KRS 0000287241, NIP: 953-25-45-
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stosownych dokumentéw administracyinych, ktére umozliwig rozpoczecie inwestycji.
Sektor nieruchomos$ci mieszkaniowych w 2015 r. pozostawal zréwnowazony. W 2015 r.
spotka kontynuowala sprzedaz zakonczonych inwestycji Nordic Residecne kompleks B w
Bydgoszczy oraz inwestycji Lake Residence kompleks A, B, C i D
w Osielsku. Ozywicnie w sprzedazy spowodowalo znaczace dla Spdtki zmmniejszenie
zobowigzan z tytuln kredytow inwestycyjnych. W 2015 roku Spétka splacita przedterminowo
w catosci kredyt rewolwingowy w Banku BPS S.A. Oddziat Regionalny w Lublinie oraz
w znacznym stopniu kredyt w Konsorcjum PBS w Sokolowie Podlaskim.

Spotka dysponuje wyspecjalizowang kadra w zakresie doradztwa finansowego ulatwiajgcy
pozyskanie kredytéw dla klientéw. Prowadzone dzialania marketingowe shizg budowaniu
pozytywnego wizerunku firmy, dzigki temu Spétka si¢ coraz bardziej rozpoznawalna
na rynku krajowym.

W 2015 r. Spotka sprzedata 57 lokali mieszkalnych , o $redniej powierzchni lokalu 66 m.kw.

SPRZEDAZ 2015
NORDIC DEVELOPMENT S.A.

1 9

<

B B N I v

oW

D

I I m v Vi VII VIII IX X X1 X1

mMLICZBA ZAWARTYCH UMOW DEWELOPERSKICH I
REZERWACYJINYCH, stan aktulany na dzief 31.12.2015 1.

ZRODLO: JEDNOSTKA

Nordic Development S.A., -ul Emilii Piater 53, 00-113 Warszawa,tel:0{22)540-71-60, fax:0{22)540-71-61,

Sad Rejonowy dla M.ST Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS, KRS 0000287241, NIP; 953-25-49-

062, Kapitat zakladowy w wysokosci 63 000 000,00 zt, Kapitat wptacony w wysokosci 63 000 000,00. 6
i

i

i

9




Nordic Development S.A. - Sprawozdanie Finansowe za 2015 rok

% STRUKTURA SPRZEDAZY
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NA PODSTAWIE ZAWARTYCH UMOW DEWELOPERSKICH I REZERWACYJNYCH,
stan aktulany na dzied 31.12.20151,

&

ZRODEO: JEDNOSTKA

W 2015 r. najwickszy 67 % udziat w sprzedazy osiggneta inwestycja Nordic Residence
kompleks E (Osiedle Eskulapa, Fordon Bydgoszez), ktéra zostala zakonczona w grudniu
2014 r. Inwestycja ta finansowana byla ze $rodkow wihasnych spolki oraz glownie z wpltywow
od Klientdw tej inwestycji. Inwestycja ,,Lake Residence” w Osielsku cieszyla si¢ rowniez
duzym zainteresowaniem co zaowocowalo sprzedaza ok 33 % calej inwestycji, tj. 19 lokali
mieszkalnych o §redniej powierzchni lokalu 82 m.kw, Sprzedaz tych inwestycji zostala
rozpoczeta przed wejsciem w zycie zmiany do ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (zmiana: kwiecien 2012 r.)
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SREDNIA POWIERZCHNIA (M.KW.)
SPRZEDANEGO MIESZKANIA
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ZRODEO: JEDNOSTK A

z zawarta umowg kompensaty pomigdzy Spotkg Nordic Development S.A. i SORANA,
nalezno§¢ z tytulu zbycia uwdzialow w SERENDEX zostala czedciowo rozliczona
z zobowigzaniem z tytulu pozyczki. Pozostata cze$¢ niesptaconej pozyczki wraz z odsetkami
zostala umorzona i zaliczona do przychodéw podlegajacych opodatkowaniu. Wskutek
zawartej umowy o kompensacie wzajemne naleznoéci i zobowigzania zostaly w calosci
rozliczone.

4. Plany

Sytuacja eckonomiczna jednostki jest stabilna, pomimo zawirowan na rynku nieruchomosei
spotka utrzymuje plynnosé finansows. Swiadczy to o przemyslanej polityce prowadzonej
przez Zarzad, kontroli ryzyka finansowego oraz dziatanin w oparciu o dhuigofalowe plany
TOZWOj UL

Zarzgd Spolki pracuje nad umacnianiem dotychczasowej pozycji jednostki na rynku
bydgoskim oraz intensywnie poszukuje nowych perspektyw dla jej rozwoju na terenie calego
kraju.

Spétka planuje inwestowaé w miastach o $redniej i duzej wielkoscl, w oparciu o rosngcy
potencjal zakupowy miejscowych klientow. Spdtka realizuje wysokiej jakosci projekty
w standardzie skandynawskim, przy uzyciu innowacyjnych rozwigzan, materiatow
i technologii, w stosunkowo atrakcyjnych cenach.

W przygotowaniu sg kolejne inwestycje na dzialkach stanowigcych wlasnosé spoiki.

|
Spotka zbyta posiadane akcje Serendex Pharmaceuticals A/S do SORANA. Zgodnie
i
!
|
i
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5. Ryzyka prowadzonej dziakalnos$ci i zagrozenia

Ryzyko zwigzane z otoczeniem ckonomicznym

Dziatalno$¢ spotki jest uzalezniona od jej otoczenia makroekonomicznego. Ta z kolel zalezy
od wielu czynnikow, takich jak poziom dochoddéw ludnosci, sytuacja na rynku kapitalowym,
sytuacja na rynku finansowym, dostepnosé i oprocentowanie kredytow, poziom nastrojow
konsumentéw, co moze spowodowaé przejsciowy spadek popytu na nieruchomosci oraz
spadek cen na tym rynku. Polityka pafistwa w zakresie wspomagania budownictwa,
stosowane ulgi podatkowe, zachety i programy pomocowe dla potencjalnych nabywcow
nieruchomosct majg wplyw na rynek nieruchomodci, co tym samym moze przelozy¢ si¢ na
wyniki finansowe jednostki. Szczegdlnie istotne dla dziatalnosci spdlki s mozliwosei
spoteczenstwa do zaciggania kredytow hipotecznych przeznaczonych na zakup
nieruchomoscei. Podwyzka stép procentowych przekiada si¢ na wyzszy poziom obstugi diugu,
co moze spowodowac spadek popytu na nieruchomosci. N
Ryzyko zwigzane z pogorszeniem koniunktury na rynku nieruchomosci mieszkalnych.

7 uwagi na fakt, iz przychody spoiki zaleza gléwnie od panujacej koniunktury na rynku
nieruchomo$ci mieszkalnych, istnicje ryzyko, ze pogorszenie koniunktury na tym rynku
przejawigjgee sie spadkiem cen transakcyjnych, wydiuzeniem okresu sprzedazy, spadkiem
wolumenu transakcji na rynku, moze doprowadzi¢ do pogorszenia parametrow finansowych
realizowanych projektéw deweloperskich oraz wplynaé na pogorszenie si¢ wynikéw
finansowych jednostki. W celu zmniejszenia wplywu tych czynnikéw spolka realizuje
projekty skierowane do réznych grup docelowych klientdw.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem cen nieruchomosci oraz alcji stanowiacych inwestycje
Ryzyko spadku cen nieruchomosci wynika z faktu fluktuacji cen na rynku nieruchomosci oraz
zmiennego i ostrozno$ciowego zainteresowania potencjalnych nabywcow.

W celu ograniczenia wpltywu tych czynnikow, Spotka realizuje projekty ukierunkowane na
rozne grupy docelowe klientdw i stale monitoruje wahania na rynku w celu planowania
i dziatania w odpowiednim czasie.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem popytu na rynku niernchomosci spowodowane
rzgdowymi programami wspierajacymi budownictwo mieszkaniowe.

Od dnia 01 stycznia 2014 roku obowiazuje program wsparcia miodych ludzi w nabyciu
pierwszego w Zyciu lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ,Mieszkanie dla
Milodych”. Zasady programu MDM reguluje ustawa 2z dnia 27 wrzeénia 2013 r.
o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez miodych ludzi.
W IV kwartale 2015 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim limitu cenowy dla rynku
pierwotnego dla programu ,,MdM” w miescie Bydgoszezy ksztaltowal si¢ w kwocie
4714,60 zt/m?., natomiast na terenie gmin przylegajacych do miasta wynosil 4291,65 zt/m?,

Ryzyko zwigzane z uzyskaniem pozwolefl administracyjnych

Przy realizacji projektéw spotki wystepuje ryzyko nie uzyskania lub opdznienia w otrzymaniu
pozwolen administracyjnych lub zakoficzenia w terminie pdzZniejszym niz zaplanowano
procedur administracyjnych niezbednych do realizacji poszczegolnych projektow.
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Oprocz.  tego  istnieje  rowniez ryzyko uniewaznienia ofrzymanych  pozwolen
administracyjnych. Nieuzyskanie stosownych decyzji administracyjnych lub niezakonczenie
w zakladanym terminie niezbednych procedur administracyjnych, moze spowodowaé
opdznienia w realizacji poszczegdlnych projektow lub ich zaniechania, co moze wplynaé na
pogorszenie wynikow finansowych. Do tej pory okolicznosci administracyjne, kidre w
znacznym stopniu wplynelyby na realizacje inwestycji spotki nie wystgpily. Jednostka stara
sie ograniczy¢ to ryzyko poprzez $ciste przestrzeganie procedur administracyjnych.

Ryzyke zwigzane z ustawg deweloperskg i zmianami prawnymi

Wprowadzenie ustawy deweloperskiej (kwiecien 2012 roku), m.in. zobowigzato
deweloperdw do: zawierania uméw przedwstepnych w formie aktu notarialnego, wplaty
pieniedzy klientdow na rachunek powierniczy oraz obowigzku sporzadzania prospektu
informacyjnego dla klientow. Wprowadzenie ustawy deweloperskiej moze spowodowad
zwickszenie kosztéw dzialalnod$ci emitenta, ze wzgledu na zwigkszeniem zakresu
obowigzkow dewelopera. "

Spotka juz wezesniej praktykowala zawieranie uméw przedwstepnych w formie aktu
notarialnego, a wszystkie informacje o inwestycjach byly udostepnianie klientom w biurze
sprzedazy. Dzigki temu, wprowadzenie ustawy deweloperskiej nie zwickszyto dotychczas
kosztow dzialalnosci spotki w istotny sposob. Istotng zmiang natomiast z punktu widzenia
dewelopera jest sposob finansowania inwestycji oraz dzialalnosci biezacej, bowiem $rodki
finansowe klientoéw gromadzone na rachunku powierniczym shuzg w calosci na splate
zobowigzan wobec zewnetrznych instytucji finansujgcych.

Ryzyko zwigzane 7 sezonowoscig prowadzonej dzialalnosci

Prowadzenie prac budowlanych w branzy deweloperskiej uwarunkowane jest czynnikami
atmosferycznymi. Szczegolnie w okresie zimowym, niektdre prace nic mogg by¢ realizowane.
Dodatkowo nietypowe zjawiska pogodowe takic jak: utrzymujaca sig skrajnie niska
temperatura czy dlugotrwale opady, mogg wplyna¢ na opdznienia w realizacji
poszcezegblnych inwestycji.

Aby ograniczy¢ powyzsze ryzyko, zarzad podczas planowania realizacji inwestycji bierze pod
uwage mogace wystgpi¢ czynniki atmosferyczne, tym samym minimalizuje mozliwosci
wystgpienia opoZnienia inwestycii.

Ryzyko wypowiedzenia umow kredytowych

Wypowledzenie umowy kredytowe] moze nastgpi¢ w przypadku niewywigzywania sie spotki
z obowigzkéw okreslonych umows. Wystgpienie takiej sytuacji mogloby skutkowaé
wezesnieisza sprzedaza czedci nieruchomodcei, co tez mogloby negatywnie wplyngé na
zakladane efekty finansowe danego przedsiewziecia. Aby zapobiec takiej sytuacji Spolka
stara si¢ zachowa¢ bezpieczna strukture kapitalowsa. Kazda umowa kredytowa
zawierana jest -z najwyzszg starannodcia 1 w oparciu o ustalone procedury.
Zarzad dywersyfikuje takze Zrodia finansowania — nie ograniczajge sie wylacznie do
kredytow bankowych, ale podejmuje wysitki aby korzysta¢ z leasingu zwrotnego i korzysta¢
7z dhuznych papierdow wartosciowych, -
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Ryzyko zwigzane z wykonawceg

Specyfika branzy deweloperskiej powoduje, iz spdtka wspolpracuje z wieloma rdéznymi
wykonawcami. Z tego wzgledu wyslapienie opdZnien, kfopotéw finansowych bad? upadlosci
ktérego$ z wykonawcdw, moze przetozyé si¢ na trudnoéci z dotrzymaniem terminow
ukoneczenia poszezegdlnych etapdw inwestycji.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig nabywania gruntéw pod nowe inwestycje
Olbrzymi wplyw na osiggane wyniki finansowe przez Spotk¢ majg mozliwosci
wyszukiwania, a takze nabywania kolejnych gruntéw pod projekty deweloperskie. Jest to
uzaleznione od:

s czynnikéw wewnetrznych, kidre sa zwigzane z umiej¢tnoscia
poszukiwania interesujacych lokalizacji pod przyszie inwestycje;
czynnikow zewnetrznych, ktdre sa niezalezne od Spolki;
dziatania podmiotéw konkurencyjnych; .
otoczenie prawne;
obowiazujgcy plan zagospodarowania terenu;
atrakcyjno$é lokalizacji;

e koszt pozyskania gruntu.
W przypadku brakd mozliwodci nabycia gruntéw spelniajacych kryteria przyjete przez
Zarzad, Spotka moze nie zidentyfikowaé, a co za tym idzie nie pozyska¢ nowych
niernchomosei, co moze wplyna¢ na zmniejszenie dynamiki rozwoju Spélki oraz istotnie
wptynaé na jej przyszlg pozycje rynkows. Opisany powyzej obszar ryzyka niwelowany jest
poprzer. posiadanie przez spotke rozbudowanego portfela nieruchomosci gruntowych, co
oznacza mozliwos¢ wykonywania projektow przez dtuzszy okres czasu.

e & © @& o

Ryzyko przesuni¢cia czasu realizacji inwestycji i zwigzana z tym realizacja zamierzen
inwestycyjnych

Wystapienic ktorego$ z czynnikéw ryzyka wymienionych powyzej, moze spowodowaé
opézmienie lub zaniechanie realizacji projektéw inwestycyjnych. W przypadku gdy takie
okolicznodci wystapig, moze to mieé negatywny wplyw na wyniki finansowe jednostki.
Spolka doklada wszelkich staran aby dotrzymywaé terminéw zakofczenie inwestycji, m.in.
monitoruje na biezgco sprzedaz swoich nieruchomoécei oraz sytuacje rynkowa, kontroluje
postep prac na realizowanych projektach, zatrudnia tylko kompetentnych wykonawcow,
minimalizujgc tym samym ryzyko niezrealizowania zamierzen inwestycyjnych.

Informacje o instrumentach finansowych

Spotka Nordic Development S.A. prezentuje informacje o instrumentach finansowych w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego (nota nr 38).

/7
Fibrkildsen
_ Preges Zarzadu

Warszawa, dnia 21.04.2016r.
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