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Koényvvizsgalat
FUggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztuk az ENEFI Vagyonkezel® Nyrt. (1134 Budapest, Klapka u. 11, Cg.: 01-10-
045428) (tovabbiakban: ,a Tarsasag’) 2019. évi Eurdpai Unid altal befogadott
Nemzetkozi PénzUgyi Beszamolasi Standardok szabalyai alapjan ésszeallitott kulonallo
pénzugyi kimutatasainak konywvizsgalatat, amely kuldénalld pénzigyi kimutatasok a
2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkézdk a sajat
toke és kotelezettségek Osszességével egyezd végosszege 5 441 596 eFt, a sajat tdke
értéke 1 208 307 eFt -, és az ugyanezen idoponttal végzodd Uzleti évre vonatkozo atfogd
eredmeénykimutatasbdl - melyben teljes atfogd eredmeény &sszege 339 023 eFt
(nyereség) -, a sajat téke-valtozas kimutatasbodl és cash-flow kimutatasbodl, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd
megjegyzésekbdl allnak.

Véleményunk szerint a mellékelt kulénallé pénzigyi kimutatdsok megbizhaté és
valés képet adnak a Tarsasdg 2019. december 31-én fennallé vagyoni és pénzugyi
helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzéddé Uzleti évre vonatkozé jévedelmi
helyzetérdl és cash-flow-irdl az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszdmolasi Standardokban (a tovabbiakban: ,EU A&ltal befogadott IFRS-ek”)
foglaltakkal, valamint a szdmviteli térvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint
Osszedllitott kualénallé pénzigyi kimutatdsokra  vonatkozé kiegészitd
kévetelményeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konywizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyeb
jogszabalyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a
kozerdeklédésre szamot tartd gazdalkodd egységek  jogszabalyban  eldirt
koénywvizsgalatara vonatkozd egyedi kdvetelményekrél is (tovabbiakban: 537/2014/EU
Rendelet) - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségunk
bévebb leirasat jelentésunk ,A konywizsgalo kildnallo pénzigyi kimutatasok
koénywvizsgalataért valo feleléssége’ szakasza tartalmazza.

FUggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konywvizsgaldi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szo6l6 szabalyzata®™-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testulete altal
kiadott ,Kénywvizsgaloi Etikai Kodex"-ben (az IESBA Kodexben) foglaltak szerint, és
megfelellnk az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elbirasoknak is.
Meggy6zddésunk, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt vélemeénylinkhoz.
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Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati

kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai

megitélésink szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki kulénalld pénzugyi
kimutatasok altalunk végzett kdnywizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a kuldénalld
pénzugyi kimutatasok egésze altalunk végzett kdnywizsgalatanak dsszefuggéseben és
az arra vonatkozo véleményunk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl

nem bocsatunk ki kilén véleményt.

Kulcsfontossagu kénywvvizsgalati
terulet

A terllethez kapcsolédé
kényvvizsgalati eljarasok

A 2020-ban megvaldésult tékeemelés kezelése

A Tarsasagban - kovetelés apport utjan -
toket emeltek (,ugylet”). A tokeemelés
feltételei akként kerultek
meghatarozasra, melynek
kovetkeztében a tékeemelés csak a
kovetkezd évben (2020-ban) hatalyosult.
Az Ugylet leirasat a pénzugyi
kimutatasok 36. szamu kiegészitd
megjegyzése tartalmazza.

E tékeemelés jelentdés nagysagrendl
volt a tokeemelés elbtti sajat tokehez
viszonyitva.

Tekintettel a tbkeemeléshez kapcsolodd
Osszetett szerzddéses feltételekre az
ugylet szamviteli megitélése komplex
meérlegelést igényelt.

Emellett az Ugylet megeértése -
elsésorban annak pénzugyi
kimutatasokra gyakorolt hatasanak

idézitése miatt - a felhasznaldk szamara
kiemelt jelentéségu.

Tekintettel az Ugylet nagysagrendjére és
természetére az Ugylet kezelését
kulcsfontossagu konywvizsgalati
teruletnek mindsitettuk.

soran
szerz6déses

A koénywvizsgalati munkank
megvizsgaltuk, hogy a
feltételek kapcsan megfeleléen
alkalmaztak-e a vagyoni elemek
fogalmahoz és megjelenitéséhez fluzott
kritériumokat, e korben kulénds
tekintettel voltunk a kontroll és a
multbéliség kdvetelményeére.

Vizsgaltuk, hogy a Tarsasdag a fenti
elveknek megfelel6 idészakban jeleniti-e
meg a tokeemelés hatasat, illetve azt,
hogy ezt konzisztensen kezeli a pénzugyi
kimutatasok egyes részeiben.

Megvizsgaltuk, hogy a Tarsasag a
t6keemeléssel kapcsolatosan a kiegészitd
megjegyzésekben megfelelé6 modon
kdozzéteszi-e a relevans informaciokat,
azok részletezettsége és tartalma
alkalmas-e arra, hogy a felhasznaldk
megértsék a tranzakcié tartalmat és
hatasat.

A Tarsasag befektetési célu leanyvallalati és tarsult vallalkozasi
részesedéseinek az értékelése

A Tarsasagnak tobb Magyarorszagon,
Cipruson és Romaniaban bejegyzett
leanyvallalata, illetve tarsult vallalkozasa
van. Ezen részesedések jelentds reszével

A leanyvallalati és tarsult vallalkozasi
részesedések  értékvesztés  tesztjével
kapcsolatos koénywvizsgalati eljarasaink
soran a menedzsment altal alkalmazott
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kapcsolatban értékvesztés kerult
elszamolasra az Uzleti évet megelézd
id6szakban.

A tartds részesedések eredeti bekerulési
értéke 6 662 276 eFt, a 2019. december
31-ei kdnyv szerinti értéke 4 039 657 eFt.

A korabban elszamolt értékvesztések
visszairasa, esetleg tovabbi értékvesztés
elszamolasa, tehat a befektetési célu
részesedések értékeléséhez a vonatkozd
szamviteli szabalyoknak megfeleléen a
menedzsment legalabb évente
értékvesztés tesztet készit abbdl a célbdl,
hogy megvizsgalja, szUkség van-e a
befektetések értékének a modositasara.

Az értékvesztés teszt soran azon
részesedések esetén, amely
tarsasagokban legalabb jelentdés

részesedéssel rendelkezik a Tarsasag, a
befektetést élvezd tarsasag sajat tokéje
alapjan kerult sor a részesedés piaci
értékének a meghatarozasara.
Hasonldéan jar el akkor, amikor az
értékvesztett tulajdonosi részesedéseket
vissza kell irni.

Ezek a modszerek szamos jelentds

feltételezésen és a menedzsment
szakmai megitélésén alapulnak. A
fentiekre tekintettel a befektetések

ertékét kulcsfontossagu koénywvizsgalati
tertletnek tekintettuk.

feltételezések megfeleldssegének
vizsgalatara fokuszaltunk.

Vizsgaltuk, hogy az értékelési modszertan
adekvat-e és megfeleléen képezi-e le a
megtéruld értéket.

Vizsgaltuk a leanyvallalatok és a tarsult
vallalkozas sajat toke nagysagat, az ott
keletkez6 adozott eredmeény alakulasat,
illetve azt, hogy varhato-e az oda
befektetett értéknek a megtérulése
valamilyen formaban és e megtérulés
miként realizalodik.

A leanyvallalati és tarsult vallalkozasi
befektetések értékvesztésének,
értékvesztés visszairdsanak a vizsgalata
soran a sajat toke érték-valtozasanak a
tartéssagat is vizsgalat ala vontuk.

A tartéssagot az EU altal befogadott
IFRS-ek multbeli tények vagy jovébeni
varakozasok alapjan vizsgaljak. Ennek
megfeleléen vizsgalatainkat mi is e
szabalyok alapjan folytattuk le.

A leanyvallalati részesedésekkel
kapcsolatban vizsgaltuk a relevans
szamviteli szabalyok alkalmazasat, azt,
hogy az adott kdérulmények kozott a
menedzsment  becslései  ésszerulek,
illetve megalapozottak-e, illetve, hogy
szamviteli elszamolasok és kdzzétételek
osszhangban vannak-e a Nemzetkozi
Pénzugyi Beszamolasi Standardok
szabalyaival.

A Tarsasag koéveteléseinek értékelése és besorolasa

A Tarsasag és leanyvallalatai, illetve
tarsult vallalkozasa koézott gyakran és
jelentdés &sszegben kerult sor kélcsdn
nyujtasara.

A Romaniaban MuUkodo
leanyvallalatoknak adott kdlcsondk
tekintetében mar a 2019-es Uzleti évet
megel6zden jelentds 0sszegU
értékvesztés kerult elszamolasra a
varhatdéan megtéruld érték alapjan.

A tarsult vallalkozas szamara nyujtott

A tarsasag leanyvallalataival és tarsult
vallalkozasaval szembeni kovetelései
esetén annak a vizsgalatara kerult sor,
hogy varhatdan keletkezik-e annyi szabad
pénzeszkdz az adott leanyvallalatnal,
amelybdl redlisan varhato, hogy ezek a
kovetelések és a kapcsolddd kamatok
teljesitésre kerulhetnek. Ezzel
oOsszefuggésben  vizsgaltuk, hogy a
megjelenitett kovetelés realizalasa - a
rendelkezésre allé adatok alapjan -

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 -
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kdlcsdbn  nagysagrendje jelentds

a | mikorra teheto és ezzel az adott kdvetelés

pénzugyi  kimutatasok  Osszességét | besorolasa dsszhangban van-e.

tekintve. E kdvetelés év végi értékelése -
figyelembe véve a kdlcsdn értékének
nagysagrendjét is - szamos jelentds
feltételezésen és a menedzsment
szakmai megitélésén alapul és kihatasa

a pénzugyi kimutatasokra jelentés.

A tevékenységet mar nem folytato,
szamottevd vagyonnal nem rendelkez6
tarsasagok esetén nem varhatdé a
kovetelés megtérilése, emiatt ezen
tarsasagok esetén annak a vizsgalatara
kerult sor, hogy nyilvantartott eszkdzeinek

A vevbkkel szembeni kovetelések | nettd realizalhatd értéke alapjan varhato-
behajtasa nehézségekbe Utkdzhet. A | e a kovetelés megtérilése, illetve azt,

vevokovetelések értékelése esetén

is | hogy a vezetdi déntések ésszerliek és

vizsgalni  szukséges, hogy azokbdl | megfeleléen prudensek-e.

mennyi a varhatdéan megtéruld érték,
illetve a késo6bbi iddszakoklban nem

indokolt-e annak visszairasa.

A vizsgalatunk soran a vevbkkel szembeni
kovetelések esetén vizsgaltuk a
visszaigazolt koveteléseket, a

A kovetelesek ev vegi ertekelése szamos | snywvizsgalat  zarasdig  pénzlgyileg

jelentds feltételezésen és

menedzsment szakmai megitélésén

alapul.

a | rendezett koveteléseket. A vissza nem

igazolt és pénzugyileg nem rendezett
kovetelések esetén vizsgaltuk a vevokrél

A fentiekre tekintettel a fent korulirt | rendelkezésre allé informaciokat. Az
kovetelések  megtérild  értékének | értékvesztett vevok esetén a
vizsgalatat kulcsfontossagu | management altal alkalmazott
kdnywvizsgalati terlletnek tekintettik. | feltételezések megalapozottsaganak a

vizsgalatara kerult sor.

A koncesszids jogot megtestesitd eszkdzok és a lizingbe adott eszkézok
megtéruld értéke

A Csoport rendelkezik olyan
jogokkal, amelyeknél koncesszids
szerz6désbol szarmazo
bevételekhez jut, illetve pénzugyi
lizingszerzédés bérbe-adojaként is
fellép a piacon. E szerzédések
helyes szamuviteli kezelése szamos
becslést feltételez és szamitas
elvégzését igényli.

A konyvvizsgalati munkank soran
megvizsgaltuk, hogy a szerzédések helyesen
kerultek e besorolasra, illetve azt, hogy az
azokra vonatkozd szamitasok az IFRS-ek
relevans szabalyaival 6sszhangban készultek-e
el.

Utdbbi vizsgalat soran az egyes projektek
varhato pénzaramainak a becsléseit
ellendriztuk, illetve meggydzédtink arrdl, hogy
a szamitasokhoz - kulénosen a diszkontalashoz
- alkalmazott paraméterek helyesek-e.

Az ellendrzés soran kulonds figyelemmel
voltunk a menedzsment feltételezéseire,
ezeket a rendelkezéslUnkre allé adatokkal
Osszevetettuk és vizsgaltuk mennyiben realisak
a varakozasok.

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 - Addszdm: 10491252-2-43
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Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informaciok az ENEFI Vagyonkezel6é Nyrt. 2019. évi kulénallo UGzleti
jelentésébdl allnak, amelyet a kdnywizsgaldi jelentés datuma eldtt megszereztink. A
vezetés felelds a kuldnallo Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban torténd elkészitéseéért. A fuggetlen
konywizsgaloi  jelentésink ,Vélemény” szakaszaban a kulénalld pénzugyi
kimutatasokra adott véleményunk nem vonatkozik a ktulénallo Uzleti jelentésre.

A kulonalld pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban
a mi felelésségunk a kulénalld Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
meérlegelése, hogy a kulénalld Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a kulonalld
pénzugyi kimutatasoknak vagy a konywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyebként ugy tunik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kdtelességunk errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A kulonallo Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli tdérvény alapjan a mi
felelésségunk tovabba a kulonalld Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a
megitélése, hogy a kuldnallo Uzleti jelentés a szamuviteli torveny, illetve, ha van, egyéb
mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban készult-e, beleértve hogy a
kulonalld Uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kdvetelményeknek. A szamuviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell
tovabba arrdl, hogy a kulonalld Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a
szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott
informaciokat.

Véleménylnk szerint az ENEFI Vagyonkezeld Nyrt. 2019. évi kulénallé Gzleti
jelentése minden I|ényeges vonatkozdsban &sszhangban van az ENEFI
Vagyonkezel® Nyrt. 2019. évi kulonallé pénzigyi kimutatasaival és a kulénallé
Uzleti jelentés a szamviteli torvény elbirdsaival 6sszhangban készult. A kulénallé
Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli térvény 95/B. § (2)
bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informacidkat. A kulénallé Uzleti
jelentésben mas jellegl |ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 a kulonalld Uzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kulonalld uzleti
jelentésre vonatkozo véleménylUnk nem tartalmaz a szamviteli torvény 156. § (5)
bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink
alapjan jelentést kell tennunk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely
lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (lényeges hibas allitas) a jelen kdnyvvizsgalodi
jelentés datuma elétt megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a szoban
forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni
valonk.

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 - Addszdm: 10491252-2-43
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A vezetés felel6ssége a kulénallé pénzugyi kimutatasokért

A vezetés felelés a kulénalld pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-
ekben foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek
szerint oOsszeadllitott kulénalld pénziugyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitd
kovetelmeényeivel &Gsszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményenek
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetdveé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitastol mentes kulonalld pénzugyi kimutatasok elkészitése.

A kulénallo pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy
felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott
helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a kulonalld pénzigyi kimutatasokban vald alkalmazasaért. A vezetésnek
a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondo tényezd, korulmény nem all fenn.

A kénywizsgald kulénalld pénziugyi kimutatasok koénywvizsgalataért vald
felel6ssége

A koénywvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy a kulénallo
pénzugyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket tartalmazo
fuggetlen kdnywizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywizsgalati
Standardokkal &sszhangban elvégzett konywizsgalat mindig feltarja az egyébkeént
létezd lényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha
ésszerU lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott kulénalld pénzugyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdénywvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjuk a kulonallo pénzugyi kimutatasok akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd lIényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk
az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziUnk a vélemeényunk
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll felUlirasat;

e Megismerjuk a konywizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az
adott korulmeények kdzdtt megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan vélemeényt nyilvanitsunk.

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 - Addszdm: 10491252-2-43
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Unikonto Szamvitelkutatasi Kft.
Cim: H-1093 Budapest, Févam tér 8.

°
U n I ko n to Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

Koénywvizsgalat

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kdzzétételek
ésszerliségét.

o Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kénywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kénywvizsgaldi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet a kulonalld
pénzugyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenink kell véleménylnket.
Kovetkeztetéseink a fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésink datumaig megszerzett
kdénywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljik a kulonalld pénziigyi kimutatasok atfogd prezentdlasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitdé megjegyzésekben tett kdozzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a kulonalldé pénzugyi kimutatasokban teljestl-e az alapul
szolgald ugyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett -
a konyvvizsgalat tervezett hatokdrét és Utemezését, a konywvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konywizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Ezen felUl az iranyitassal megbizott szemeélyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltink a flggetlenségunkre vonatkozd relevans etikai el6irasoknak, és
kommunikalunk feléjuk minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszerU
megfontolas mellett érintheti a flggetlenséglnket, valamint, ha relevans a
kapcsolodo ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul
meghatarozzuk azokat, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen iddszaki
kulonalld pénzugyi kimutatasok koénywizsgalata soran, és amelyek ily modon
konywvizsgalati kérdésnek mindsultek. Konywvizsgaldi jelentésinkben ismertetjuk
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdeés
nyilvanos kdzlését, vagy ha - rendkivil nyomos indok alapjan - arra a kdvetkeztetésre
jutunk, hogy egy kérdést konywizsgaldi jelentésunkben nem szabad
kommunikalnunk, mert ésszerd varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kdézérdekl hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kévetelményekrol
Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywvizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi

elemein tulmenden a kdvetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 - Addszdm: 10491252-2-43
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°
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Koényvvizsgalat

A koénywvizsgalo kijeldlése

A Tarsasag Kozgyulése 2019. aprilis 4-én jelolt ki bennunket jog szerinti
konywvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idétartama harom Uzleti évre (2019-2020-
2021) vonatkozik.

Az Audit Bizottsagnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang

Megerdsitjuk, hogy e jelentésunk o6sszhangban van a Tarsasagnal mukodd
Auditbizottsag részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen
elkészitett kiegészitd jelentéssel, melynek datuma 2020. aprilis 27.

Nem kénywvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében
ismertetett tiltott, nem kdnywvizsgaldi szolgaltatast. Ezent tulmenden kijelentjuk,
hogy az ENEFI Nyrt. és az altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem kdnywvizsgalati szolgaltatast, amelyek nem szerepelnek az Uzleti
jelentésben. A konywvizsgalat elvégzése soran teljes mértékben megériztuk a
Tarsasagtol valo fluggetlenségunket.

A jelen fuggetlen kénywizsgaloi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért
felelés partnere Dr. Lakatos Laszlo Péter 2019. aprilis 4-t6l latja el a megbizatasat, az
Unikonto Kft. megbizasa négy éve megszakitas nélkul tart.

Budapest, 2020. aprilis 27.

Dr. Lakatos Laszlo Péter

kamarai tag konywvizsgald

regisztracios szama: 007102

ugyis, mint az Unikonto Kft. Ugyvezetdje
amelynek nyilvantartasi szama: 001724

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 - Addszdm: 10491252-2-43
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Adatok ezer forintban

Kiilonallo atfogoé eredménykimutatas

a 2019. december 31-én végzodott lizleti évre

2019.12.31-én

2018.12.31-én
végzodo év

Megj. végzodo év auditait
auditalt (ajra-
megallapitva)

Arbevétel (1) 369 165 457 994
Kozvetlen koltségek (2) (140 889) (197 463)
Brutté eredmény 228 276 260 531
Anyagjellegl raforditasok (3) (3 227) (3 485)
Személyi jellegl raforditasok (4) (75 519) (70 122)
Részvény alapu kifizetések miatti

, s 0 0
raforditas
Igénybevett szolgaltatasok (5) (130 231) (142 766)
Egyéb bevételek/ raforditasok (-) (6) 9 341 202 799
Miikodési raforditasok (199 636) (13 574)
Ertékcsokkenés (16 828) (9 716)
Pénzligyi mlveletek egyéb
raforditdsa, bevétele (7) 333 668 (104 166)
Adozas elotti eredmény 345 480 133 075
Jovedelemadd (8) (6 457) (7 899)
Folytatodo tevékenység netto
eredménye 339 023 125176
Megsziint tevékenységek
Megszint tevékenységen realizalt
eredmény 0 0
Megsziint tevékenység netto
eredménye 0 0
Egyéb atfogd eredmény 0 0
Teljes atfogo eredmény 339 023 125 176

* Ujramegallapitva (lasd 39. kiegészité megjegyzést!)
Az atfogd eredménykimutatdsban szerepld szamok eldjelhelyesek. A zardjel a

negativ szamot jeloli!

11



Adatok ezer forintban

Kiilonallé mérleg
2019. december 31. napjara

2019.12.31 2018.12.31 2018.01.01
Megj. auditalt au,qitélt l:era-,
(ajra- megallapitott
megallapitott)

Immaterialis javak (9) 0 0 0
Targyi eszk6zok (10) 22 439 19 099 32 419
Befektetések kapcsolt vallalkozasban (11) 4 039 657 3674113 3 586 824
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések (12) 487 652 343 311 0
Z?tzﬁzahSFf;\lilszonYt megtestesito (13) 100 557 0 0
Koncesszids eszk6zok (IFRIC 12) (14) 550 255 634 233 581 182
Lizing kovetelések 0 0 160 019
Befektetett eszk6zok 5 200 560 4 670 756 4 360 444
Vevdk (16) 73 162 150 747 92 636
Egyéb kdvetelések (17) 97 668 112 126 127 903
Aktiv idébeli elhatarolasok (18) 6 152 35 437 4 648
Pénz és pénz egyenértékesek (19) 64 054 110 822 348 633
Forgoeszkozok 241 036 409 132 573 820
ESZKOZOK OSSZESEN 5 441 596 5 079 888 4 934 264
Jegyzett téke (20) 100 000 100 000 100 000
TSketartalék (&zsid) (21) 21 423 391 21 423 391 21 423 391
Sajat részvények (22) (382 327) (60 122) (11 652)
Eredménytartalék (19 998 277) (20 337 300) (20 457 870)
Részvényalapu kifizetések tartaléka (23) 65 520 65 520 65 520
Sajat toke 1 208 307 1191 489 1119 389
Céltartalék (25) 47 600 99 872 97 564
HosszU lejaratu lizing kotelezettség (26) 500 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség (27) 322 205 0 0
HosszuU lejarata kotelezettségek 370 305 99 872 97 564
Rovid lejaratu hitelek (28) 3791 362 3715103 3 662 344
Rovid lejaratu lizing kotelezettség (29) 8 442 0 0
Szallitdi kotelezettség 40 129 5336 29 731
Passziv idGébeli elhatarolasok (30) 7 895 45 968 7 530
Egyéb rovid lejaratl kotelezettség (31) 15 156 22 120 17 706
Rovid lejarata kotelezettségek 3 862984 3 788 527 3717 311
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK 5 441 596 5 079 888 4 934 264

OSSZESEN

* Ujramegallapitva (lasd 39. kiegészité megjegyzést!)
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Adatok ezer forintban

Kiilonallé cash flow-kimutatas

a 2019. december 31-én végzodo lizleti évrol

2019.12.31-én
végzodo év

2018.12.31-én
végzodo év

auditalt auditalt

Szokasos tevékenységbol szarmazo
pénzeszkoz valtozas 232 631 267 794
(Miikodési cash flow)
Ado,zas eIo:ctl erelfjmeny folytatddo 345 480 133 075
tevekenysegekbol
Elszamolt amortizacio 16 828 9716
Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbdzete (52 272) 2 308
Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (400) 709
Befektetett eszkdz értékvesztésének eredménye (359 586) 29 430
VevOkovetések értékvesztésének eredménye 9 741 (71 535)
Koncesszids eszk. pénzmozgasos allomanyvalt. 83 978 105 251
Szallitdi kotelezettség valtozasa 34 793 (24 395)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 87 012 57 173
Passziv id8beli elhatarolas valtozasa (38 073) 38 438
Vevokovetelés valtozasa 67 844 10 535
Egyéb kdvetelések valtozasa 14 458 15 777
Aktiv idGbeli elhatarolasok valtozasa 29 285 (30 789)
Fizetett, fizetendd ado (6 457) (7 899)
Befektetési tevékenységbol szarmazé
pénzeszkoz valtozas (19 767) 2 895
(Befektetési cash flow)
Befektetett eszkdzdk beszerzése (21 167) (577)
Befektetett eszkdzdk eladasa 1400 3472
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo
pénzeszkoz valtozas (259 632) (508 500)
(Finanszirozasi cash flow)
Részesedés vasarlas Pannon Fuel Kft-ben (5 959) (25 219)
Kotvényvasarlas (100 557) 0
Lizingkotelezettség tOkerészének torlesztése (8 775) 0
T6keemelés E-Star Management Zrt-ben 0 (91 500)
Kolcsdnnyujtas — Pannon Fuel Kft. (144 341) (343 311)
Részvénybevonas, tokekivonas 0 (48 470)
Pénzeszko6zok valtozasa (43 343) (237 811)
Nyitd pénzeszkdzok és egyenértékesei 110 822 348 633
Zaro pénzeszkdzok és egyenértékesei 64 054 110 822

(46 768) (237 811)

A cash flow-ban szereplé szamok elGjelhelyesek. A zardjel a negativ szamot jeloli.
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Adatok ezer forintban

Kiilonallo sajat toke valtozas kimutatas

a 2019. december 31-én végzodo idoszakra

Részvényalapu

Jegyzett Toke- Sajat Eredmény- ity s
toke tartalék részvények tartalék ktlafulrzt‘:utlf’;((:k Osszesen
Egyenleg - 2018.01.01 100 000 21423391 (11 652) (20478 415) 65 520 1 098 844
Reszesed_gs gl:tekves§tes !11,|att| 15 939 15 939
korrekcié (Gjramegallapitas)
Egyenleg 2018. januar 1. 100 000 21423391 (11 652) (20 462 476) 65 520 1114 783
(Ujramegallapitva)
Részvényvasarlas (48 470) (48 470)
Dolgozéi részvény kibocsatas 0
Dolgozéi részvény visszavasarlas 0
Részvény alapu juttatdsok 0
T6keleszallitas 0
Teljes atfogd eredmény
(Ujramegallapitva) 125176 125 176
Egyenleg - 2018.12.31 100 000 21423391 (60122) (20337 300) 65 520 1191 489
Részvényvasarlas (322 205) (322 205)
Teljes atfogd eredmény 339 023 339 023
Egyenleg - 2019.12.31 100 000 21 423 391 (382 327) (19 998 277) 65 520 1 208 307

A sajat tOke valtozas kimutatasban szerepl6 szamok eléjelhelyesek. A zarodjel a negativ szamot jeldli.
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Adatok ezer forintban

II. A szamviteli politikak meghatarozé elemei,
a pénziigyi kimutatasok elkészitésének
alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a
vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé6 megfelelésrol

A pénzlgyi kimutatasok az IFRS-ekkel 6sszhangban késziltek. A menedzsment
kijelenti, hogy a Tarsasag maradéktalanul alkalmazta az IFRS-ekben/IAS-okban
és IFRIC-ekben/SIC-ekben szerepl6 szabalyokat, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta. A vezetOség e nyilatkozatat feleldssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénzigyi kimutatdsok az ENEFI Vagyonkezel6 Nyilvanosan Mi{koédd
Részvénytarsasag, (tovabbiakban Tarsasag) pénzigyi pozicidjat, teljesitményét és
pénzlgyi helyzetét mutatjak be.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott
szabalyrendszer és a mogottes feltételezések, értékelési filozofia

A pénzlgyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal
megalkotott International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek.
Az IFRS-eket ugy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

A Tarsasdag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak
kovetelménye teljesil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy
a Tarsasag a mulkoddését belathatd idon belil - legalabb egy éven belll -
megsziinteti vagy lényegesen csdkkenti.

Ez a pénzligyi kimutatas — a cash flow kimutatas kivételével - natural szemléletben
készilt, vagyis a tényleges gazdasagi esemény a donté a megjelenitésnél és nem
a pénzmozgas.
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Adatok ezer forintban

A Tarsasag altalaban a multbeli bekerilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve
azokat a helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken
kell értékelni.

A Tarsasag eldszor 2017-ben tett kdzzé az IFRS-ek alapjan készild kialonalld
pénzlgyi kimutatasokat.

2. A Tarsasag

A Tarsasag bemutatasa (miikodés koézpontja, jogi forma, tulajdonosi
szerkezet, alkalmazando jog)

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. a magyar jog szerint alapitott vallalkozas (iranyadd
jog). A Tarsasagot nyilvanosan mikddo részvénytarsasagként alapitottak 2006.
marcius 1-én, hatarozatlan idétartamra. A tarsasag elnevezést valtoztatott 2019.
november 29-én, ezt kozvetlenil megel6z6en az elnevezése ENEFI
Energiahatékonysagi Nyrt volt.

A Tarsasag székhelye és egyben miikodésének kdzpontja: 1134 Budapest, Klapka
utca 11.

A Tarsasag jogelddje (RFV Nyrt.) 2000. junius 29-én azzal a céllal jott l1étre, hogy
leendd Ugyfelei részére megtakaritdsbdl megtérild - els6sorban energetikai -
beruhdzasokat hajtson végre, melyek hosszu tavu Uzemeltetése mellett
hatékonyan szolgaltatnak energiat Ggyfelei részére.

A Tarsasag tézsdén jegyzett, - eredeti kildetését tekintve — valddi un. ESCO cég
(Energy Service Company, azaz energiamegtakaritadst megvaldsité vallalat)
Magyarorszagon. A Tarsasag minden egyes projektjére egyedi megoldast
dolgozott ki, amely fliggetlen barmilyen technoldgiatdl és szolgaltatétdl. A
kidolgozott projekteket fdvallalkozéként, megfelel6 finanszirozas bevonasaval
bonyolitotta le.

Az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. a projektek el6készitése soran eldsz6r megvizsgalja,
hogy az ugyfelek energiafogyasztasi helyein milyen lehet6ségek nyilnak a
felhasznalds racionalizalasara, majd olyan beruhazasokat valdsit meg, melyek
révén jelentds megtakaritas érhet6 el. A projektekben tovabbi Uzleti értéket jelent,
hogy a beruhazasok kivitelezése utédn az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. innovativ
energetikai szolgaltatasokat nyujt, a partnerek energiarendszereit hosszu tavon
Uzemelteti és karbantartja.

15



Adatok ezer forintban

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete a 2019. december 31-i részvénykdnyv szerint:

Tulajdoni hanyad (%)

Tulaj
ulajdonos 2019.december 31. 2018.december 31.

Sajat részvény 16,13% 9,42 %
Kerekes Imre 5,47% 5,47 %
Sods Csaba 10,97% 14,97 %
Kozkézhanyad 67,43% 70,14 %
Osszesen 100,00% 100,00%

A pénziigyi kimutatasok prezentalasanak pénzneme, pontossaga

A Tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatdsok
forintban késziltek (prezentalds pénzneme) és ha mas jelolés nem szerepel, az
adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Tarsasag szempontjabdl Iényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két
deviza arfolyama a beszamoldsi iddszakban a kovetkezd volt (egy
pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem 2019 2018
zaro atlag zaro atlag
Eur6 (EUR) 330,52 325,35 321,51 318,87

Roman lej (RON) 69,08 68,56 69,01 68,51

A Tarsasag konyvvizsgaldja

A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaléja az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft.
(székhely: HU 1092 Budapest, Fovam tér 8. 3. em. 317, cégjegyszékszam: 01-10-
045428). A konyvvizsgald megbizatdsa 2016. december 30 ota tart. Jelenleg a
Tarsasag konyvvizsgalatdért személyben felel6s konyvvizsgald Dr. Lakatos Laszlo
Péter (an: Gubi Maria Terézia, igazolvany szama: 007102), megbizatdsa 2019.
aprilis 30-tdl tart.

A koényvvizsgald e (kilonalld) pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalataért 2 000 eFt
+ Afa konyvvizsgalati dijat szamit fel és kdnyvvizsgalaton és bizonyossagot nyUjtd
egyéb szolgaltatason kivili szolgaltatdst nem végez a Tarsasag szamara.
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3. A szamviteli politikak lényeges elemei

A pénziigyi kimutatasok prezentalasa

A Tarsasag pénzlgyi kimutatasai a kovetkezb6ket foglaljak magukba (részek):

> kilonalld kimutatas a pénzligyi poziciordl (tovabbiakban: mérleg);
> kilonalld atfogdé eredménykimutatas (tovabbiakban: eredménykimutatas);
> kilonalld sajat téke-valtozas kimutatas;

> kilonallod cash-flow;

> kiegészitd megjegyzések kilonalld pénziigyi kimutatasokhoz.

A Tarsasag ugy dontoétt, hogy az atfogd eredménykimutatast egy o6nalld
kimutatasban szerepelteti, Ugy, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddd
tételeket azonos kimutatasban, az id6szak nettd nyeresége (vesztesége) utan
jogcimenként jeleniti meg.

Egyéb atfogé eredménynek tekintjik azokat a tételeket, amelyek a nettd
eszkozoket (vagyis az eszkdzok és kotelezettségek kllonbségét) novelik vagy
csOkkentik és ezt a csdokkenést sem eszkdzzel, sem kotelezettséggel, sem az
eredménnyel szemben nem szabad elszamolni, hanem kozvetlenill a sajat téke
egy elemét valtoztatjdk. Nem mindstl - tobbek kozott - egyéb atfogd
eredménynek az a tOketranzakcid, amely a rendelkezésre bocsatott tokét
valtoztatja meg.

A prezentalassal kapcsolatos lényegesebb dontések

A Tarsasag az IFRS szerinti kilonalld pénzigyi kimutatasait elsé alkalommal a
2017-es Uzleti évre készitette el, a 2015-0s és a 2016-0s dsszehasonlité adatokkal.
A pénzligyi kimutatasokat a tézsdei jelenlét altal megkdvetelt transzparencia és
0sszehasonlithatdsag jegyében készitette el a Tarsasag.

A kllonallé pénzligyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag. Ez a
prezentdlds pénzneme. A kilonalld pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak
at. A kdlénallé pénzligyi kimutatasok forduldnapja minden évben a naptari év
utols6 napja, december 31. A Tarsasag a t6zsdei eldirasoknak megfeleléen
félévente készit évkozi pénziigyi kimutatasokat. Az évkozi pénziigyi kimutatasokra
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az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 altal
megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.

A kildnallé pénzigyi kimutatdsok egy 6sszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve,
ha egy iddszakot Ujra meg kell allapitani. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
0sszehasonlitd id6szak nyitd mérlegértékeit is. Ilyen kdzzétételre 2019-ben nem
kerllt sor.

Abban a helyzetben, ha a prezentalds érdekében sziikségessé valik az, hogy egy
tételt atsoroljanak egy masik kategoériaba (példaul Uj pénzigyi kimutatds sor
miatt), akkor az el6z0 évi adatokat Ugy korrigalja a Tarsasag, hogy az
0sszehasonlithatésag megvaldsuljon. Ebben az idészakban ilyen atsoroldsra nem
kertlt sor.

A pénzigyi kimutatasok kozzétételér6l az ENEFI Nyrt. menedzsmentje
gondoskodik, a vonatkozd szabalyok (jogszabalyok, tézsdei rend) szerint.

A Tarsasag a pénzigyi kimutatasaiban a kiegészitd6 megjegyzésekben a mikodési
szegmensekkel kapcsolatos informacidkat is kozzé kell tegyen. A mi(ikodési
szegmensek meghatdrozasa az igazgatdsagi tagok stratégiai elvardsainak
megfeleléen torténik. A Tarsasdag 2017-ben megallapitotta, hogy lényegében
egyetlen szegmense maradt, az energiaszolgaltatasi, igy a szegmens bontas
tartalommal mar nem bir. Ezért azt addig, amig ilyen felosztas nem azonosithaté
nem teszi kozzé.

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo szamviteli politikak
Arbevételek

IFRS 15, VevOszerz6désekbdl szarmazd arbevétel elszamolasa - (kibocsatva 2014
majusaban; az IASB altal hatalyos a 2018. januar 1-én vagy azt kovetdoen kezd6do
Uzleti évekre. Az EU befogadta a standardot). Az (j standard bevezette azt az
alapvetd iranyelvet, hogy arbevétel akkor kerll elszamolasra, amikor a javakat
vagy szolgaltatdsokat atadjak a vevének a megallapodott aron. Minden
elkllonithetd kapcsolt arut vagy szolgaltatast kilénalléan kell elszamolni és
minden kedvezményt a szerz6dés megfelel6 elemeire kell osztani. Amikor az
ellenérték valtozik, a minimum értéket akkor lehet elszamolni, amikor a
visszatérités valdszinlisége nem tartalmaz jelentds kockazatot. A vev@szerzodeés
megszerzése soran felmerilt koltségeket aktivalni kell és a szerz6dés idGtartama
alatt gy amortizalni, ahogy a kapcsolddé hasznokat a tarsasag megszerzi.
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Az IFRS 15 standardot a Tarsasag 2018. januar 1-jével kezddd6en alkalmazza a
pénzlgyi kimutatdsaiban. Az (j standard bevezetése nincs hatdssal a Tarsasag
arbevételének elszamoladsara, ugyanis a szerzddés elemei a szerz6déskotéskor
egyértelmdlen elkilonithetbéek, egyenként mindsithetéek. Ebbll kdvetkezben a
szamszaki adatok a modositas kdvetkeztében nem valtoztak.

A Tarsasag arbevételeit akkor szamolja el, ha a szerzddéseknek megfelel6en
teljesitett vevlOi részére és a kovetelés pénzigyi rendezése (az arbevétel
elszamolasakor) valoszin(.

Az arbevételbe a Tarsasag kizardlag a fotevékenységbll szarmazd kozvetlen
hozamokat sorolja. Az eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyéb
tételek kozott jeleniti meg.

A Tarsasag f6 tevékenysége hobenergia értékesitése. Havi rendszerességgel
kerllnek szamlazasra és elszamolasra az arbevételhez kapcsolodd tételek. A
Tarsasagnak a héenergian kivil jelentés bevétele az IFRIC 12 alapjan elszamolt,
egyedi szerzO0désekhez kapcsoldédd szolgaltatasi dijak. Ezeken kivil egyéb bérleti
dijakat és mérnoki szolgaltatasokokat tartalmaz az arbevétel.

A miikédéshez kapcsolddo raforditasok

A nem pénzlgyi jellegl raforditasokat a kdovetkezd kategdridkba kell besorolni:

> kozvetlen koltségek: ide az arbevételekhez kozvetlenll kapcsolddd
raforditdsokat kell besorolni;
> kozvetett koltségek: a fenti kategdéridba nem sorolhatd, egyéb bevételekhez
nem kapcsolédo tételek, amelyeket fel kell osztani
o értékesitési koltségek (rekldam, marketing, eladasésztonzés és hasonld
tételek) és
o adminisztrativ koltségek kategdriakra.
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Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem
besorolhatd értékesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem
lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd eredményt noveld témanak
tekinteni. Az egyéb raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek a m(ikédéshez
kozvetve kapcsolddnak €és nem mindsiilnek pénzligyi raforditasnak vagy nem az
egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb
raforditdsokat netté mddon jeleniti meg a Tarsasag az eredménykimutatdsaban.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A kamatbevételeket id6éaranyosan kell elszamolni, az osztalékbevételeket pedig
akkor szabad kimutatni, ha az osztalékrdl az azt folydsitd tarsasag legfébb szerve
érvényesen dontott. A kamatraforditasokat az effektiv kamatlab maddszer
segitségével kell kiszamitani és a pénzligyi raforditasok kategodriaba sorolni. A
Tarsasdg a devizads tételek arfolyamkilonbozetét (ha az IAS 21 Atvaltasi
arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a
pénzlgyi eredményben jeleniti meg. A pénzigyi eredményt az
eredménykimutatasba nettdsitva allitja be a Tarsasag.

Nettdsitas

A Tarsasag a pénzligyi kimutatasokban - az IFRS tételes eldirdsain tulmenden -
akkor jeleniti meg egy tranzakcido hatasat nettd6 moddon, ha az a tranzakcio
természete az ilyen kimutatast megkoveteli és az zleti tevékenység
szempontjabdl az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt eszkdz értékesités az
Gzleti tevékenységen kivil).
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A mérleghez kapcsolodoé szamviteli politikak, az eszkozok és
kotelezettségek megjelenitése és értékelése

Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezek (PPE) kOzé a Tarsasag csak olyan eszkdzoket
sorol, amelyek termelési célt vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba
vétellket kovetben legalabb egy évig hasznositjak az eszkdzt. Az eszkdzoket a cél
szempontjabdl a vallalkozas elklloniti (termeld és nem termeld (egyéb)
eszkdzokre).

Az eszkoz kezdeti konyv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az
adott eszkdz megvasarlasahoz vagy létrehozasahoz kapcsoldodik, hozzavéve a
hitelfelvételi koltségeket (lasd részletesen: hitelfelvételi kdltségekkel kapcsolatos
szamviteli politika).

A diszkontalt kotelezettséget évrdl-évre novelni kell, figyelembe véve az id6
mulasat (a diszkont lebontasa) és a késbbbi valtozasokat a lebontasi kdltségek
becslésében. A diszkont lebontasabdl szarmazd kotelezettség novekedését
kamatraforditasként kell elszamolni.

A Tarsasdg a komponens megkodzelitést alkalmazza, vagyis elsGsorban a
termelbeszkozoknél kildnvalasztja a fizikailag egységes eszkdzon bellli azonos
hasznos élettartamu fébb részeket.

A targyi eszkdzoket a koltségmodell szabalyai szerint kell értékelni a bekerilést
kovetden (kezdeti érték, csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott
értékvesztéssel).

Az értékcsokkenthet6 o©sszeg a kezdeti bekerilési érték, csokkentve a
maradvanyértékkel. A maradvanyértéket akkor kell meghatarozni, ha annak
0sszege jelentds. A maradvanyérték az eszkdz hasznalatbdl vald kivondsa utan
realizalhatd bevétellel egyezik meg, csdokkentve az értékesitési koltségekkel.
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Az értékcsokkenést az értékcsokkenthetd osszegre vetitve kell megallapitani,
komponensenként. A Tarsasag a gazmotorok esetén miikodési izemodra, a tébbi
eszk6z esetén linearis értékcsokkenési modszerrel szamol. A koOvetkez6
értékcsokkenési kulcsokat alkalmazza eszkozeire:

Foldterilet nem értékcsokkenthetd
Epuletek 1-5%

Erdmdvi berendezés 1-14%

Nem termeld gépek 14 - 33%

Az eszkozok hasznos élettartamat elemenként felil kell vizsgalni és megallapitani,
hogy a hatralévOé hasznos élettartam alatt az eszk6z hasznosithaté-e, illetve a
maradvanyérték redlis-e. Ha nem, akkor az értékcsdkkenthetd dsszeget, illetve a
maradvanyértéket a jovore nézve modositani kell.

A targyi eszkoz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelentd) javitasi
munkak, amelyek ugyan rendszeresen, de nem évente merilnek fel. Ezeket a
munkakat az adott eszk6z egy komponensének tekinteni a Tarsasag, a hasznos
élettartamuk igazodik e beruhazasok kévetkez6 (varhato) felmeriléséhez.

Egy targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazd bevételt egyéb tételként Kkell
megjeleniteni, amelybdl le kell vonni az eszkdz fennmaradd konyv szerinti értékét.
A targyi eszkdz selejtezésébdl szarmazod raforditast is az egyéb tételek kozott kell
kimutatni. Ebben az esetben nem keletkezik bevétel, csak raforditas.

Immaterialis eszkbzbk

A tarsasag az immateridlis eszk6zok kozul megallapitja, hogy léteznek-e olyanok,
amelyek hatarozatlan élettartamuak.

A Tarsasag nem végez kutatasi tevékenységet, nem allit el6 szoftvert vagy egyéb
immateridlis eszkdzt, amely megfelelne megjelenitési kovetelményeknek. Ennek
kovetkeztében jelenleg belsd elGallitdsi immateridlis javakat nem mutat ki a
Tarsasag és nem hataroz meg rajuk szamviteli politikat.

Az immateridlis javak kezdeti értékének meghatarozasa a targyi eszkozoknél leirt
maodon torténik.

A hatarozatlan élettartamd immateridlis javakat értékcsokkenteni nem szabad,
ehelyett minden idészakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt
ala kell 6ket vonni (lasd értékvesztések).
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A tdbbi immateridlis eszk6z kapcsan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan
szerz0déses id6tartam, amely korlatozza e jog felhasznalhatésagat. Ebben a
helyzetben az értékcsdkkenési idészak nem lehet hosszabb, mint ez az iddszak,
azonban roévidebb lehet. Alaphelyzetben a szerzddéses iddszakot kell elfogadni a
hasznos élettartamnak.

A szoftverek és hasonlé immaterialis eszk6zoknél 20-33% amortizacios kulcsot kell
alkalmazni. Az immaterialis eszk6zdk bekerllést kovetd értékelésére egységesen
a koltségmodellt kell alkalmazni. Az immaterialis eszk6zok maradvanyértékét -
ellenkez0 bizonyitasaig - nullanak kell tekinteni.

Lizingek

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindGsil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a
szerz0dés egy meghatarozott idészakra vonatkozdan atadja a mogottes eszkoz
hasznalatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a lizingbe vevé jogosult az eszkoz
hasznalatabdl ereddé hasznot beszedni és a hasznalatara vonatkozdan jogosult
dontéseket hozni. A lizingre valdé attéréskor nem kellett megvizsgalni, hogy egy
2019. januar 1. el6tt hatalyos szerzddés teljesiti-e a lizing fogalmat. Ha egy
szerz0dés korabban lizingszerzodés volt (legyen az operativ vagy pénzligyi), az
IFRS 16 szabalyait ezekre a lizingekre alkalmazni kell, ha nem volt egy szerzédés
korabban lizing, akkor az az IFRS 16 hatalybalépése utan sem lesz az.

A Tarsasag a lizing azonositasara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja
szerinti folyamatabrat alkalmazza:
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Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

l Igen

A vevé rendelkezik az eszkoz haszndlatabol ered Nem
gazdasagi hasznok lényegében teljes mértékdi
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Lasd a B21-B23. bekezdést.

l Igen

Vevd A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg Szallité
az eszkoz hasznalati id6szak alatti hasznositdsanak
modjat és céljat?

Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznalatanak médja és célja
elére meghatdrozott

Igen L4

A vevdnek joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti

tizemeltetésére, és a szélliténak nincs joga megvaltoztatni az
lizemeltetési utasitasokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak i. alpontjat.

Nem

Y
A vevd az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzdit) oly
médon alakitotta ki, amely elére meghatérozza az eszkoz
hasznélati id8szak alatti hasznalatdnak médjat és céljar?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjat.

Nem

Igen
Y ¥
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Az attérés soran egy autot és egy kazant jelenitett meg (j lizingkét a Tarsasag.

Megjelenités a lizingbe vevonél
A lizingbevevonek a kezdénapon egy hasznalatijog-eszkdézt és egy
lizingkotelezettséget kell megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Tarsasag valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe
vevonek mindstl, akkor a rovid futamidejld (kevesebb, mint 12 hénap), valamint
a kisérték(i mogottes eszkdzokre vonatkozd lizingekre nem alkalmazza a Standard
altaldnos szabdlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére szamolja el,
szétosztva.
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Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tarsasag a lizing keretében hasznositott eszkodzeit hasznalati jog eszkdzként
mutatja ki a mérlegben. A hasznalati jog eszkozeit a kdltségmodell szerint értékeli,
az értékcsokkenés elszamolasa soran elsésorban a szerzddéses idétartambdl indul
ki. A hasznadlati jog eszkozoket a Tarsasag az IAS 36 szabadlyai szerint teszteli
értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazddlkodé azzal az
eszkbzcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mobgéttes eszkdz tartozik. A
hasznalati jog eszkozoket a kiegészité megjegyzésekben kiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek vagy pénziigyi lizingnek kell
mindsitenie.

A Tarsasag a lizing futamidejét a lizing fel nem mondhaté id6szakaként hatarozza
meg, a kovetkez0 idészakokkal egydtt:

e lizinghosszabbitasi opcio altal lefedett id6szakok, ha a lizingbevevd
észszer(ien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és

e lizingmegszlintetési opcié altal lefedett id6északok, ha a lizingbevevd
észszerlen biztos abban, hogy nem hivja le az opciét.

A Tarsasagnak, mint lizingbevevonek Ujra kell értékelnie, hogy észszerlen biztos-
e abban, hogy lehivja a hosszabbitasi opciét, vagy hogy nem hivja le a
megsziintetési opciét, amint olyan jelent6és esemény vagy a koérlilmények olyan
jelentOs valtozasa kovetkezik be, amely:

e a lizingbevevo ellenGrzése alatt all; és

e befolyasolja azt, hogy a lizingbevevd észszerlen biztos-e abban, hogy
lehivija a lizingfutamidd altala torténé meghatarozasakor el6zdleg
figyelembe nem vett opcidt, vagy hogy nem hivja le a lizingfutamidd
meghatarozasaban el6z6leg szerepld opcidt.

A Tarsasagnak, mint lizingbevevonek a lizingfutamidot felll kell vizsgalnia, ha
megvaltozik a lizing fel nem mondhaté idGszaka. A lizing fel nem mondhaté
id6szaka megvaltozik példaul, ha:

e a lizingbevevd a lizingfutamidd gazdalkodd egység szerinti altala torténd
meghatarozasakor el6z6leg figyelembe nem vett opciét hiv le;

e a lizingbevevd nem hivja le a lizingfutamid0 gazdalkodé egység szerinti
meghatarozasaban el6z6leg szerepld opcidt;
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e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevot szerzddés kotelezi a
lizingfutamidd gazdalkodd egység altal torténé meghatarozasakor el6zdleg
figyelembe nem vett opcid lehivasara; vagy

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevd szamara szerzodés tiltja a
lizingfutamidd gazdalkoddé egység szerinti meghatarozasaban el6zdleg
szerepl6 opcid lehivasat.

A lizingbevevoOnek a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenésének elszamolasakor az
IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standard értékcsokkenéssel
kapcsolatos kovetelményeit kell alkalmaznia, ha a mogottes eszkdz egyébként
targyi eszkoz.

Ha a lizing keretében a mogottes eszkoz tulajdonjoga a lizingfutamidd végén a
lizingbevevére szall, vagy ha a hasznalatijog-eszkdz bekerllési értéke azt tikrozi,
hogy a lizingbevevd le fogja hivni a vételi opcidt, akkor a lizingbevevének a
hasznalatijog-eszkoz értékcsdkkenését a kezdOnaptdl a mogottes eszkdz hasznos
élettartamanak végéig kell elszamolnia. Ellenkez6 esetben a lizingbevevonek a
hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenését a kezddnaptél a hasznalatijog-eszkoz
hasznos élettartamanak vége és a lizingfutamidd vége koézil a korabbi idopontig
kell elszamolnia.

Lizingtartozas értékelése

A lizingbevevbének a kezd6napon a lizingkotelezettséget az addig a napig ki nem
fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelnie. A lizingdijakat az implicit
lizingkamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az kdnnyen meghatarozhatd. Ha
ez a kamatldab nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevének a jarulékos
lizingbevevéi kamatlabat kell hasznalnia.

Megjelenités a lizingbe adonal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzlgyi lizing keretében tartott eszkdzoket a
mérlegbdl ki kell vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozé koveteléseket kell
bemutatnia a lizingb6l szarmazd cash flowk jelenértékén (nettd befektetés a
lizingben).

A pénzligyi lizingbeadasbdl szarmazé cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként
jeleniti meg a Tarsasag. A jelenértékszamitas soran a lizingbevételhez kapcsolodd
inkrementalis kamatlabat hasznalja Tarsasag. A lizingkovetelésre az ECL-t az
egyszerlsitett modszer alapjan hatarozza meg a Tarsasag.
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A lizingbeadénak az operativ lizingbdl szarmazdé lizingdijakat vagy linearis
modszerrel vagy mas szisztematikus modszerrel kell megjelenitenie az
eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott eszkdzt tovabbra is
megjeleniti a mérlegben és értékcsokkenti.

A Tarsasag akkor tekinti pénzlgyi lizingnek barmely konstrukciét
(lizingbeaddként), ha

e a mogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhdzza a
lizingbevevoére;

e olyan joga van a lizingbevevinek, amely alapjan a mogottes eszkdz
tulajdonjogat a futamidé végén megszerezheti és e jog lehivasa kell6en
valodszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egydtt)
meghaladja a mogottes eszkdz hatralévé gazdasagi élettartamanak
haromnegyedét;

e a lizingdijak jelenértékének Osszessége eléri a mogottes eszkdz valds
értékének 90%-at;

e a lizinghez tartozé mogottes eszkdz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan, a futamidét a
kikényszerithetd id6szak becslése alapjan kell meghatarozni.

Szolgaltatasi koncesszids megallapodasok (IFRIC 12)

A Tarsasag a kdzszférabdl maganszféraba iranyuld (public-to-private) szolgaltatasi
koncessziés megallapodasok szamviteli elszamoldsai soran az aldbbiakban
ismertettek szerint jar el.

Az IFRIC 12 értelmezésben megfogalmazott elbirasok kerilnek alkalmazasra,
amennyiben a kozszférabdl maganszféraba irdnyuld (public-to-private)
szolgaltatasi koncessziés megallapodas esetében teljesiliinek azon feltételek, hogy:
(a) az atengedé ellen6rzi vagy szabdlyozza, hogy az infrastrukturaval mely
szolgaltatasokat, kinek és milyen aron kell nyudjtania az Gzemeltetének;
valamint(b) a megallapodas id6tartamanak végén az atengedd ellenbrzi -
tulajdonjog, kedvezményezetti jogosultsdgok révén vagy mas moddon -az
infrastrukturahoz kapcsolédé valamennyi jelentés maradvanyérdekeltséget.

Az ilyen tipusu szerzO0déses megallapodasok feltételei szerint az Uzemeltetd
szolgaltatasnyujtoként tevékenykedik. Az lizemeltetd felépiti vagy fejleszti a
kozszolgaltatas nyuljtadsara hasznalt infrastruktirat (épitési vagy fejlesztési
szolgaltatasok), és meghatarozott ideig Uzemelteti és karbantartja ezt az
infrastrukturat (Gzemeltetési szolgaltatasok).
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Amennyiben az egyes kozszféra szereplGivel megkotott szerz6dések megfelelnek
a fenti feltételeknek, akkor abban az esetben a szerz6dés targyat képezo
infrastrukturak nem kerlilnek kimutatasra a Tarsasag konyveiben, mint
ingatlanok, gépek vagy berendezések.

Az ilyen tipusu szerzOdések esetében a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy
fejlesztési szolgaltatasok, a szerz0désben meghatarozott, kapott vagy kévetelhet6
ellenértékének valds értékén kerilnek megjelenitésre a beszamoléban. A
szerzddésben foglalt ellenérték pénzigyi eszkozként vagy immaterialis eszkdzként
kerilhet megjelenitésre.

Pénzligyi eszkozként kerlilnek megjelenitésre a Tarsasag altal elvégzett épitési
vagy fejlesztési szolgaltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Tarsasagnak
feltétlen szerzGdéses joga van arra, hogy a fejlesztési vagy épitési
szolgdltatdsokért az atengeddtél (Onkormanyzat) vagy annak utasitdsara
pénzeszkdzt kapjon; tovabba az dtengeddnek nincs, vagy igen csekély lehetbsége
van a fizetés elkerlilésére, mivel a megallapodas térvényesen végrehajthatd. A
Tarsasagnak akkor van joga pénzeszkozt kapni, ha az atengedd szerz6déses
garanciat vallal arra, hogy a Tarsasdag részére meghatarozott vagy
meghatarozhatd O0sszegeket fizet, vagy kifizeti a kdzszolgaltatas igénybevevaitdl
kapott és a szerzOdésben meghatarozott vagy meghatarozhatd 6sszegek kodzotti
kldlénbozetet.

Immaterialis eszkdzként kerlilnek megjelenitésre a Tarsasag altal elvégzett épitési
vagy fejlesztési szolgaltatdsok, amennyiben a szerzddés alapjan a Tarsasag jogot
(engedélyt) szerez arra, hogy dijat vethessen ki a kozszolgaltatas igénybevevdire.
Ebben az esetben a megallapodashoz rendelheté hitelfelvételi koltségek, a
megallapodas épitési, megvaldsitasi szakaszaban aktivalasra kerililnek.
Amennyiben a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok
részben pénzligyi eszkozzel, részben immateridlis eszkozzel fizetik meg, akkor
abban az esetben a kapott ellenérték minden komponense elkilonitetten kerdl
elszamolasra.

A Tarsasagnak olyan koncesszié vannak, amelyek a pénziigyi eszkéz modellnek
felelnek meg.

Amennyiben a Tarsasagnak az atvett vagy megvaldsitott infrastrukturaval
kapcsolatban szerzddésben foglalt karbantartasra vagy helyredllitdsra vonatkozo
szerz0déses kotelmei allnak fenn, akkor ezen kotelezettségek szerepeltetésre
kerlilnek a pénzligyi kimutatdsokban a beszamol6 készités idépontjaban becsiilt
0sszeg értékén (ahogyan azt az IAS 37 eldirja).

Az IFRS 16 szabdlyai nem alkalmazhatdéak azokra a helyzetekre, amelyekre az
IFRIC 12 hatalyos.
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A hitelfelvételi kéltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabalyainak megfelel6en a gazdalkodd egység aktivalja a hitelfelvétel
koltségeit, ha mindsitett eszkd6zh6z hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében
(ha egy konkrét célhoz rendelik a hitelt), a hitel effektiv kamatlabanak segitségével
kell meghatarozni az aktivalandd Osszeget. Altaldnos célu hitelek esetében az
aktivalasi ratat meg kell allapitani. Az aktivalasi rata az altaldnos céld hitelek
effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje ota eltelt idovel, vagy ha az késébb van,
akkor az aktivalas megkezdésének ideje ota eltelt id6vel és a kifizetés dsszegével
sulyozott atlaga.

A koOvetkez6 esetekben kell egy eszkozt (projektet) mindsitett eszkoznek
(projektnek) tekinteni:
> ha beruhazasi szerz6désrol van szo;
> ha olyan eszkozrdl van szd, amelynek megépitése, elkészitése tovabb tart,
mint fél év (fliggetlendl attdl, hogy a Tarsasag vagy kilso felek hozzak létre
az eszkdzt).
> A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszk6znek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszkoz
megszerzésére, a projekt megvaldsitdsara visszavonhatatlan elkotelezettség van
vagy az valdszinlsithetd. Egy eszkdz esetében ez altaldban az eszkoz
megrendelése, illetve egy projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése, vagy
ha a tervezési munkat is a Tarsasag végzi, akkor az engedélyezési eljaras ala vont
terv elkészitésének a megkezdése.

Fel kell figgeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha a munkalatok a
technoldgiailag indokolt idénél hosszabb idére félbeszakadnak. A projekt
el6rehaladtat, azt, hogy a technoldgiailag indokoltnal hosszabb leallas nem tortént
a projekt miszaki vezet6je igazolja.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha az eszkdz elkészllt, a
projekttel kapcsolatos (fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van,
a projekt kapcsan létrehozott eszkdz hasznalatban van, hasznalatat engedélyezték.

Allami tdmogatésok elszdmoldsa

A tdmogatasokat - f6 szabaly szerint — bevételként szadmolja el a Tarsasag. A
bevételt el kell osztani azokra az id6szakokra, amely id6 alatt az eszkoz
hasznalatdara sor keril. Az eredmény javara ki nem mutathatdé rész a
kotelezettségek kozott kerll megjelenitésre, mint halasztott bevétel. Az eredmény
javara elszamolandd tételt - ha megvaldsithatdé - levonjak a kapcsolodo
raforditasbol. A Tarsasag az ingyenesen kapott eszkdzoket — 6sszhangban a fenti
elvvel — kimutatja eszkdzei kdzott.
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Amennyiben egy tdmogatas a raforditasokhoz kapcsolddik, akkor azt elsGsorban a
raforditasok csdokkentésével szamoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként
jelenitik meg.

A tdmogatasokat akkor szabad elszamolni,

> ha lényegében biztos, hogy a tdmogatashoz kotott feltételeket a Tarsasag
teljesiti, és
> bizonyos, hogy megkapjak a tdmogatast.
Ha a tamogatast utdlag vissza kell fizetni, akkor ennek vildgossa valasakor
kotelezettséget kell kimutatni, az eszkoz értékének vagy a koltség novelésével.

Készletek

A készleteket a bekertilési érték és a nettd realizalhatd érték kozil a kisebbiken
kell megjeleniteni a pénziligyi kimutatasokban. A készletek kozott meg Kkell
kilonboztetni a varhatdan egy éven bellll és az egy éven tul megtériloket. A
fitdanyagoknal feltételezni kell, hogy azok éven belil hasznaldédnak el. A Tarsasag
a készlet zarbértékét az atlagos bekertlési koltség alapjan hatarozza meg és
minden olyan koltséget hozzaszamit a készlet értékéhez, amelyet a készlet
szandékolt modu és helyen torténd hasznositdsa megkovetel.

Ertékvesztés elszamolasa

A Tarsasag eszkozeit értékvesztés szempontjabdl minden évben teszteli. A
tesztelés két 1épésbdl all. Elsd Iépésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek,
amelyek arra utalnak, hogy az adott eszk6zok értékvesztettek. A kévetkez6 jelek
utalhatnak arra, hogy egy adott eszkdz értékvesztett:

> sérllés;

> bevételek visszaesése;

> piaci viszonyok kedvezltlen valtozasa, a kereslet visszaesése;

> piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkoz értékvesztett, el kell
végezni azt a szamitast, amely segitségével megallapithatd az eszkdz megtérild
értéke (masodik |épés). A megtérild érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és a folyamatos hasznalatbdl szarmazd cash-flow
jelenértéke kozil a nagyobbik.

A Tarsasag az értékvesztési tesztet december és februar kozott végzi el.
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Céltartalékok

Céltartalékként csak olyan meglévé kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely
multbéli eseményen alapszik, csak 6sszege és (itemezése bizonytalan. Nem lehet
olyan kotelezettségre céltartalékot elszamolni, amely nem jelenben fennallé jogi
vagy vélelmezett kételemmel fligg Ossze.

Ha egy kotelezettség létezése nem donthet6 el egyértelmien, akkor csak abban
az esetben szabad céltartalékot megjeleniteni, ha inkabb valdszin(i a céltartalék
|étezése, mint nem (valdszinl kotelem). Amennyiben ennél kisebb a valdszin(iség,
akkor fiigg6 kotelezettséget kell kozzétenni (lehetséges kdtelem). Ezt a mérlegben
megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészitd megjegyzésekben kell bemutatni
az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani
hosszU és rovid tavl kotelezettségekre. Ha a pénz id6értéke egy céltartalék
kapcsan jelentésnek mindsil (mert azt sokara kell megfizetni), akkor a varhato
cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz id6értékét akkor kell jelentésnek tekinteni,
ha 3 év mulva vagy annal késbbb is jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemzden a kovetkezd témak szerepelnek:
> peres ligyek kapcsan fizetend6 kartéritések;
> kartalanitas, kompenzacié megallapodas alapjan;
> eszkoz leszerelési kotelezettségek;
> Vvégkielégitések, atszervezések miatti koltségek.

Amennyiben egy adott témahoz valdszinlség rendelhetd, akkor a kotelezettség
nominalis (nem diszkontalt) értékét a fizetendd 06sszeg maximuma és a
valdszinlség szorzata adja.

Ha egy olyan szerzodést kotott a Tarsasag, amelybdl szarmazéd koltségek
meghaladjak az abbdl szarmazd bevételeket, akkor a szerz6dés nem teljesitésének
jogkovetkezményének és a szerzOdés teljesitésébdl szarmazd veszteségek kozil a
kisebbre képezhetd céltartalék.

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az
atszervezésrol formalis terv van, amelyet jévahagytak és azt az érintettek korével
kozolték. Csak a megszintetett tevékenységekkel 06sszefliggd koltségekre
képezhetd céltartalék. A folytatando6 tevékenységekkel kapcsolatos tételekre nem
(pl.: atképzés, athelyezés koltségei).

Nem szabad céltartalékot képezni:
> jovobeli miikodési veszteségekre;
> ,biztonsagi céllal”, jovobeli nem lathatd veszteségek fedezetére;
> leirdsokra (pl. kovetelések, készletek leirasara).
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Munkavallaldi juttatasok

A Tarsasag tulnyomoérészt rovid tavu munkavallaldi juttatasokat biztosit
munkavallaldinak. Ezeket akkor szamolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha
azok megszolgaltta valnak.

A munkavallaléi jutalmakat, bonuszokat és egyéb, hasonld természetl tételeket
akkor kell a mérlegben megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis

> ha szerzOdéses feltételhez vannak kotve, és e szerzdodéses feltétel
bekdvetkezett (pl.: az adott arbevétel szintet elérték); ekkor nem a
szerzOdéses feltétel bekovetkezésének megallapitasanak idészakaban kell
elszamolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljesdilt.

> ha nem szerz6déses feltétel, hanem vezetdi dontés keletkeztet ilyen tételt,
akkor azt e dontés Tarsasag altal ismertté valasakor szabad kimutatni
(vélelmezett kotelem).

A Tarsasag kizardlag meghatarozott hozzajaruldsi nyugdijprogramban vesz részt,
amelyet a kifizetett munkabérrel Osszefliggésben kell megallapitani, igy annak
elszadmolasa a munkabérrel egytt torténik.

A Tarsasag olyan jogi kdrnyezetben dolgozik, ahol a munkavallaldkat fizetett
szabadsag illeti meg. Amennyiben a Tarsasagnal van olyan jogi lehetdség vagy
munkavallaléi — munkaltatéi megallapodas, hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb
lehet vinni a kovetkezd évekre, akkor az év végén felhalmozddott, ki nem vett
szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaldi juttatasok egyidejl
terhelésével.

Részvény alapu kifizetések

Amennyiben a Tarsasag a munkavallaldéinak vagy valasztott tisztségviseldinek a
tevékenységikre tekintettel részvényt vagy annak arahoz kapcsolddod juttatast
biztosit részvényalapu juttatasként kell elszamolni.

A Tarsasagnak jelenleg csak tOkeinstrumentumban teljesitett részvényalapu
juttatdsa van. A juttatasok valds értékét meg kell hatarozni és amennyiben ehhez
megszolgalasi feltétel kapcsolddik, akkor a megszolgalasi feltétel teljesitésével
aranyosan kell azt elszamolni az eredménnyel szemben akként, hogy egyidejlileg
megjelenitenek a sajat tOke elemi kozott egy elkildnitett tartalékot (IFRS 2
tartalék).

Ha nem kapcsolddik feltétel a juttatashoz (pl. munkaba téltendd tovabbi iddszak,
eredménycél) akkor azt azonnal raforditasként kell megjeleniteni, idoszakok
kozotti megosztas nélkdl.
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A kiulon megjelenitett tartalékot (IFRS 2 tartalék) akkor kell megsziintetni, amikor
a részvényeket kibocsatottak vagy - ha opcidt tartalmazott a juttatas - az lejart,
kimerdlt.

Mivel a Tarsasagnak nincsenek egyéb részvény alapu juttatadsi programjai azokra
szamviteli politikat nem alkot.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénzlgyi instrumentumok” (kibocsatva 2014 juliusaban; hatalyos a
2018. januar 1-én vagy azutan kezdddo Uzleti évekre.). Az Uj szamviteli szabvany
fobb jellemz6i az alabbiak:

e A pénzlgyi eszkdzok harom értékelési kategdriaba sorolanddk: bekerilést
kovet6en amortizalt koltségen értékelenddk, bekerilést kovetden valds értéken
értékelendOk az egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve
bekeriilést kovetéen valds értéken értékelendék eredménykimutatassal
szemben (FVPL).

e Az IFRS 9 Uj modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére - a varhato
hitelezési veszteség (expected credit loss = ECL) modelljét. Harom |épcsds
megkozelitést  alkalmaz, amelynek alapjat a pénzigyi eszkdzok
hitelmin0ségének az elsd bekerlilés utan bekodvetkezett valtozasai alkotjak. Az
Uj szabalyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodd egység koteles 12
havi ECL-nek megfeleld azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb
értékvesztéssel nem érintett pénzligyi eszkozok kezdeti megjelenitésekor
(vevokovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia). Amennyiben a
hitelkockazat szamottevOen emelkedett, az értékvesztés meghatarozasa a
teljes ECL, nem pedig a 12 hénapos ECL hasznalataval torténik. A modell
operativ egyszer(sitéseket is tartalmaz a lizingek és vev6kovetelések esetében.

e A fedezeti (hedge) elszamolasra vonatkozo eldirasok ugy modosultak, hogy az
elszamolas jobban O6sszhangban legyen a tarsasagok kockazatkezelésével. A
szabvany lehetOséget ad a gazdalkodd egységek szamara, hogy valasszanak az
IFRS 9 fedezeti elszamolasra vonatkozé eldirdsainak alkalmazasa és az IAS 39
tovabbi, minden fedezeti elszamolasra vonatkozé alkalmazasa kdzott, mivel a
szabvany jelenleg nem kezeli a makroé fedezeti elszamolas kérdéseit. A Tarsasag
a fedezeti elszamolasra vonatkozd szabalyokat nem alkalmazza.

Az IFRS 9 standardot a Tarsasag 2018. januar 1-jével kezddédden alkalmazza a
pénzlgyi kimutatasaiban. Az U(j standard bevezetésébdl addddan kizardlag a
vevokovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozott, azonban ez sem gyakorolt
jelentOs hatdst a beszamoléra.
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Pénziigyi eszk6zok

Besorolas

A Tarsasag a pénzigyi eszkdzoket a kapcsoldodd, 2018. januar elseje ota
érvényben |évd jogszabalyi valtozasokkal dsszhangban az aldbbi kategoridkba
sorolja:

e valéos értéken (az egyéb Osszevont jovedelemmel [OCI], vagy
eredménykimutatassal szemben) nyilvantartasba vett, és

e amortizalt bekerilési értéken nyilvantartasba vett eszk6zok csoportjaba.

A valasztott értékelési metddus a vallalkozas lzleti modelljének fliggvénye a
pénzlgyi eszkdzok és az azokhoz kapcsoldédd pénzaramlasok kezelése alapjan
hatarozand6 meg.

A Tarsasagnak pénziigyi eszkdzként csak pénzeszkoze, kovetelése, illetve kdlcsdne
van. Valamennyi pénziigyi eszkdzt amortizalt bekerllési értéken értékeli, nincsen
valods értéken értékelt pénzigyi instrumentuma.

Megjelenités és értékelés

Pénzligyi eszkdz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcid teljesitésének napjan
kerll elszdmoldsra, vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget
vallal az eszk6z megvasarlasara vagy értékesitésére. A befektetések kezdetben a
tranzakcios koltségekkel novelt valds értéken keriilnek megjelenitésre minden
olyan pénzlgyi eszkoz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken
van nyilvantartva. Pénzligyi eszkozok kivezetésére akkor keril sor, amikor a
Tarsasagnak az adott tételbdl szarmazd cash-flow-ra valé joga lejart vagy
atruhazasra kerilt, és a Tarsasag egyben atruhazta a tulajdonlashoz kapcsolodd
lényeges kockazatokat és hasznokat is.

Pénzligyi instrumentumok nettdsitasa

A pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek akkor kerllnek nettdsitasra és a
mérlegben nettd Osszegként kimutatdsra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd
elszamolasa jogilag megengedett és a Tarsasag az 0Osszegeket nettd maddon
kivanja rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkozt realizalni és a kotelezettséget
rendezni.
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Pénziigyi eszkbzOk értékvesztése
Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott eszkdzok

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a
kovetelés min6ségének valtozasahoz koti az értékvesztés mértékét:

HITELMINOSEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES OTA

A

v

VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJELENITESE

12 havi varhato 12 havi varhato 12 havi varhaté
hitelezési veszteség hitelezési veszteség hitelezési veszteség
Teljesito Alulteljesito Nemteljesit6
(Jelent6s romlas a
(Kezdeti megjelenités) hitelminéség-ben a (Tényleges hitelezési
kezdeti megjelenités ota) veszteség felmeriilt)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerz6déses pénzaramok és a varhaté
pénzaramok jelenértékének kilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal
diszkontalva). A ,,varhatd hitelezési veszteség” a varhatdan felmerild veszteségek
sulyozott atlaga. A varhatd veszteség becslése soran a Tarsasag figyelembe vesz
minden rendelkezésre allé informaciot - legyen az a tarsasagon belil elérhetd,
vagy kilsod, illetve multbeli tapasztalat vagy jov6be tekintd el6rejelzés.

A hitelezési kockazat becslése soran a Tarsasag a bels6é kockazatelemzési
politikajanak megfelel6 fizetésképtelenség (,default event”) definiciét alkalmazza
és a becslés soran a fizetés és nemfizetés valoszinliségét, valamint a pénzaramok
varhato idGbeliségét is meghatarozza.

A Tarsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati kdnnyitésekkel. Ezek a
kovetkezdk:

e A jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazd vevoOkdvetelésekre és
szerzOdéses eszkozokre a 12 havi varhatd hitelezési veszteség helyett a
Tarsasag az élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséget szamolja el
megjelenitéskor.

e A finanszirozasi komponenst tartalmazd lizing kdvetelések és IFRIC 12 hatalya
ald tartozd koOvetelések esetén a Tarsasag valasztdsa szerint szintén az
élettartam alatt varhaté hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

Az azonos kockazatu vevOkovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag
csoportosan végzi el.
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Pénzligyi eszkozok kivezetése

A Tarsasag egy adott pénzligyi eszkdzt csak akkor vezet ki a kényveibdl, ha az
eszkdzbll szarmazd pénzaramokra vonatkozd szerzddéses jogok kdzgazdasagi
értelemben megszlinnek (pl. eléviilnek), illetve, ha a Tarsasag a pénzligyi eszkozt,
valamint az eszkoz birtoklasabol eredd Iényegében 6sszes kockazatot és hasznot
egy masik gazdalkoddra ruhazza at. Ha a Tarsasag a birtoklasbdl eredd Iényegében
0sszes kockazatot és hasznot nem ruhazza at, de nem is tartja meg, és tovabbra
is a Tarsasag ellendrzi az atadott eszkozt, akkor a Tarsasdg az eszkdz kapcsan
egyrészt elszamolja a megtartott érdekeltségét, masrészt elszamol egy kapcsolddo
kotelezettséget az esetlegesen fizetendd 0sszegekre. Ha a Tarsasag egy atadott
pénzligyi eszkdz birtoklasabol eredd Iényegében Osszes kockazatot és hasznot
megtartja, akkor a Tarsasag tovabbra is megjeleniti az adott pénzigyi eszkozt, a
kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el,
kotelezettségként.

Egy pénzigyi eszkdz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszkozok
konyv szerinti értékének és a kapott, illetve kaphatd ellenérték, valamint a
kumulalt nyereség vagy veszteség egyéb atfogdé eredményben elszamolt és sajat
tOkében halmozott egyenlegei 6sszegének kilonbozete az eredményben kerdl
elszamolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tokeinstrumentumok
Besorolas kotelezettségként vagy tékeként

A Tarsasaghoz tartozé gazdalkoddok altal kibocsatott hitel- illetve
tOkeinstrumentumok pénzligyi kotelezettségként vagy tékeként kerlilnek
besorolasra a szerzdéses megallapodas tartalmanak, valamint a pénzigyi
kotelezettségek és tdkeinstrumentumok definicidjanak figyelembevételével.

T6keinstrumentumok

A tékeinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodd &sszes
kotelezettségének a levondsa utan a vallalkozas eszkdzeiben meglévd maradvany
érdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal kibocsatott tOkeinstrumentumok a
kapott 6sszeg értékében szamolanddk el, a kozvetlen kibocsatasi koltségekkel
csokkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat tékeinstrumentumait, akkor ezt
kozvetlenil a sajat tokében kell elszamolnia, abbdl levonnia. A Tarsasag sajat toke
instrumentumainak vasarlasa, eladasa, kibocsatasa és megsziintetése soran nem
keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség. A Tarsasag a
visszavasarolt sajat részvényeket a tokén belll, mint negativ tétel jeleniti meg a
visszavasarlas értékén, a mérleg kilon soran.
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Pénzlgyi kotelezettségek

A pénzligyi kotelezettségek vagy az ,eredménnyel szemben valods értéken értékelt”
pénzlgyi kotelezettségek (fair value through profit or loss; ,FVTPL"”), vagy az
~,€gyéb pénzigyi kotelezettségek” kategdriaba kerlilnek besorolasra.

Egy pénzigyi kotelezettség az FVTPL kategdridba kerlil besorolasra, ha az
kereskedési célu, vagy eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
kotelezettségként lett megjeldlve.

Egy olyan pénzlgyi kotelezettséget, amely nem min6sil kereskedési célu pénzigyi
kotelezettségnek, akkor lehet eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzlgyi kotelezettségként megjeldini, ha:

e az ilyen besorolds megsziintet vagy jelentésen csokkent egy olyan értékelési
vagy elszamolasi inkonzisztenciat, amely egyébként felmerllne; vagy

e ha a pénzlgyi kotelezettség egy menedzselt pénzligyi eszkdzokbdl, pénzigyi
kotelezettségekbdl vagy mindkettébdl allé6 csoport részét képezi, amelynek a
kezelése és teljesitményértékelése valds érték alapon torténik, a Tarsasag
dokumentalt kockazatkezelési vagy befektetési stratégidajanak megfeleléen, és
a csoportositasra vonatkozo belsd informacidkat is ezen az alapon biztositjak;

vagy

e egy vagy tobb bedgyazott derivativat tartalmazo szerz0dés részét képezi, és az
IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehetéveé
teszi, hogy a teljes szerzddés (eszkoz vagy kotelezettség) az FVTPL kategdridba
tartozoként kerlljon megjeldlésre.

Az FVTPL kategodridba tartozd pénzligyi kotelezettségek valds értéken kerilnek
értékelésre, és az atértékelés soran keletkez6 nyereség vagy veszteség az
eredménnyel szemben kerll elszamolasra.

Egyéb pénzlgyi kotelezettségek

Az egyéb pénzligyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitdi és
egyéb kotelezettségeket) amortizalt bekerilési értéken kell értékelni, az effektiv
kamatlabmoddszer alkalmazasaval (a mddszer az eszk6zoknél ismertetésre kerilt).

Pénzligyi kotelezettségek kivezetése

A Tarsasag akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénzligyi kotelezettséget a
konyveibdl, ha a kotelezettség teljesitésre kertl, azt elengedik, vagy pedig lejar.
A kivezetett pénzligyi kotelezettség konyv szerinti értékének és fizetett vagy
fizetendo ellenértékek kilénbozetét az eredményben kell elszamolni.
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Tényleges és halasztott nyereségado

A Tarsasag a Magyarorszagon érvényes addszabalyok szerint szamitja ki a targyévi
tényleges nyereségaddt, amelyet a rovid lejarati kotelezettségek (esetleg
kovetelések) kozott jelenit meg. Emellett megbecsili a halasztott adét is, amely a
hosszu lejaratu kotelezettségek vagy a befektetett eszkdozok kozott szerepel. A
halasztott adot a mérleg szerinti mddszerrel dolgozza ki, a késObbi kulcsvaltozasok
hatasanak figyelembevételével. A halasztott add eszkozt csak akkor mutatja ki, ha
bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizalhaté (megfordul). A halasztott add
meghatarozasa a varhaté megfordulaskor érvényes kulcson torténik.

A cash flowhoz kapcsolédo altalanos szamviteli politikak

A Tarsasag a cash flow kimutatasat az operativ cash-flowig az indirekt mddszerre
épiti. A befektetési és a finanszirozasi cash flow direkt mddszerrel készil. A
folyoszamlahiteleket pénzeszkdéz egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkez6
bizonyitasaig.

Az idegen pénznem

A Tarsasag a kalonallé pénzigyi kimutatasait forintban prezentalja. A funkcionalis
pénznem az a pénznem, amely az adott cég m(ikodését leginkabb jellemzi.

A dontési pontok a kovetkezOk:
> melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit déntben szerzi;
> miaz a pénznem, amiben az adott gazdalkodd koltségei felmerilnek;
> mi a finanszirozas f6 devizaneme.
> Ezek a szempontok fontossagi sorrendben szerepelnek.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi
arfolyamkulonbdzete.

A Tarsasag megosztja eszkozeit és kotelezettségeit monetaris és nem monetaris
eszkozokre. A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy
befolydsa pénzmozgassal jar, illetve monetaris elemnek min6sil maga a pénz.
Nem minGsilnek monetaris elemnek azok a kovetelés-kotelezettség tartalmu
tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre
adott el6legek).

Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden forduldnapon at kell
értékelni a forduldnapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazdalkodd egység a
Magyar Nemzeti Bank fordulonapi kozzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.
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III. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor
alkalmazott Iényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag szamviteli politikdinak alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkozok és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaléak. A
becslések és a kapcsolddd feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas,
relevansnak mindsitett tényezdkén alapulnak. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozd feltételezéseket folyamatosan felll kell
vizsgalni. A szamviteli becslések mddositasait a modositas idészakaban kell
elszamolni, amennyiben a moddositas kizardlag ezt az id6szakot érinti, vagy a
modositas idészakaban és az azt kovetd idoszakokban, amennyiben a mddositas
a targyiddszakot és a jovebeli id6szakokat is érinti.

Az alabbiakban ismertetésre kerlilnek azok a kritikus déntések - a becsléseket
tartalmazok kivételével, amelyeket a Csoport meghozott a szamviteli politikdinak
az alkalmazasa soran, és amelyek a legjelent6sebb hatassal voltak a pénzlgyi
kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

Céltartalékok

Céltartalékot a Tarsasag az IAS 37 Céltartalékok, fiigg6 kotelezettségek és fiiggd
kovetelések standardnak megfelelden képezi. A Tarsasag tobb folyd peres
eljarasban is érdekelt, a jogi ligyek varhatd kimenetelét szakért6k segitségével
vizsgalta meg és ennek megfelelden jelenitette meg a varhatdé pénzlgyi
raforditasokat.

Céltartalék képzésre abban az esetben keril sor, ha a Tarsasagnak jelenbeli -
jogilag elGirt vagy vélelmezett - kotelezettsége keletkezik egy multbeli esemény
kovetkeztében és valdszinl, hogy gazdasagi javak atadasaval kell majd a
kotelezettséget rendezni, tovabba a kotelezettség 6sszege jol becsiilhetd.

Targyi eszkdzok hasznos élettartama

A Tarsasag minden éves beszamolasi idészak végén felllvizsgalja az ingatlanok,
gépek és berendezések hasznos élettartamat. A targyév soran az igazgatétanacs
megallapitotta, hogy nem sziikséges a targyi eszk6zok hasznos élettartamat és
maradvanyértékét valtoztatni.
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Targyi eszkdzok és immaterialis javak értékvesztése

A targyi eszkdzok és immaterialis javak értékvesztés becslése a jovedelemtermeld
egységek realizalhatd értéke, tehat azok értékesitési koltségekkel csokkentett
valds értéke vagy hasznalati értéke alapjan torténik. A hasznalati érték
meghatarozasa a diszkontalt varhatd pénzaramok alapjan torténik. Ezen
pénzaramok minden egyes befektetett eszkdz vagy befektetés esetében a
menedzsment jovore vonatkozdé becsléseit tikrozik.

A targyi eszkdzok és immateridlis javak vonatkozasaban értékvesztés teszt
keretében megvizsgaltuk azt, hogy a gazdalkodd egység eszkdzei megtérilnek-e.
Az értékvesztés teszt alapjan szikségessé valt korrekcidkat a Tarsasag
szerepelteti jelen pénzlgyi kimutatasaiban.

Megfeleld mérték(i addalapot képezd nyereség realizalasa, amellyel szemben a
halasztott add eszkdz érvényesithetd

Halasztott add kovetelés csak akkor vehetd fel, ha valdszinlsithetd, hogy a
Tarsasag a jovObeni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal,
amellyel szemben a halasztott addé eszkoz érvényesithetd. Jelentls feltételezések
szlkségesek a menedzsment részérdl a felvehetd halasztott add eszkdzok
vonatkozasaban, a jovOben - az addtervezési stratégia fényében - felmerild
addalapot képezd nyereség idopontjardl és 6sszegérdl.

Targyévben a Tarsasag konzervativ mddszertant kovetve, kizarélag a mar meglévo
és leszerz0dott projektek varhaté jovedelemtermel6 képessége alapjan allapitotta
meg a felhasznalhatd halasztott adé eszk6z varhatd mértékét. Ezen Uzleti terv nem
szamol kils6 finanszirozassal, illetve a magyarorszagi operacidban keletkezett
készpénz beruhdzasi célu elkoltésével sem.

Leanyvallatok értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Tarsasag leanyvallalatainak értékelése soran jelent6s bizonytalansagként
jelentkezik azok megtérild értéke, amelynek valtozdsa értékvesztéshez vagy
annak visszairasahoz vezethet. Ezek az értékvesztések és visszairasok kdzvetlendl
érintik a netté eredményt.

IFRIC 12 hatdlya ala tartoz6 eszkdzok miatti bizonytalansag

Az IFRIC 12 hatdlya ala tartozd eszkozok értékelése fiigg attdl, hogy a szerz6do
fél kezdeményezi a megallapodas moddositasat, illetve mennyire fizet6képes. Az
eszk6z megtérild értékét befolyasolja ezeknek a vallalkozastdl részben fliggetlen
tényez6k egylttese.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi

kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett

IFRS-ek és IFRIC-ek varhato hatasa, korabbi
alkalmazasok

A Tarsasag nem valtoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikait 2019-r6l 2020-
re. Ez aldl kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével kapcsolatos szamviteli
politikak alkalmazasa.

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épo, az IASB altal kozzétett és
az EU altal elfogadott (j és modositott standardok és értelmezések:

- Egyes standardok mddositasai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017
években)” - Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes
standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23) tortént mddositas,
elsddlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa
érdekében - az EU altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba Iép a 2019
januar 1-ével, illetve az azt kévetéen kezd6dd beszamolasi idoszakokban),

- IAS 19 “Munkavallaléi juttatdsok” standard mdédositasai - Programmaddositas, -
megszoritas vagy -rendezés - az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an
(hatdlyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
id6szakokban),

- IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kdz0s vallalkozasokban 1évo befektetések”
standard modositasai - Tarsult vallalkozasokban és kozds vallalkozasokban |évo
hosszu tavu érdekeltségek - az EU altal elfogadva 2019. februar 8-an (hatalyba
lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetbéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségadd kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” - az EU altal
elfogadva 2018. oktéber 23-an (hatalyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kovetden kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 9 "“Pénzlgyi instrumentumok” standard mddositasai - El6torlesztés
jellemzbk negativ kompenzacidval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én
(hatdlyba I1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
id6szakokban),

41



Adatok ezer forintban

- IFRS 16 “Lizingek” standard - az EU altal elfogadva 2017. oktdber 31-én
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kodvetéen kezdddo
beszdmolasi idészakokban).

A Tarsasag ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogaddsa és a meglévd
standardok mddositdsa nem lesz jelentGs hatassal a Tarsasag pénzlgyi
kimutatdsaira, ideértve a lizing standardot is, amely nem eredményezett gyokeres
valtozast a pénzlgyi kimutatasokban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos
j és modositott standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatdsok jovahagyasanak id6épontjaban a kovetkez6, az IASB
altal kibocsatott és az EU altal elfogadott standardok, valamint meglévo
standardok és értelmezések modositasai keriltek kozzétételre hatalyba lépés
nélkdl:

- IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 "“Pénzligyi instrumentumok:
megjelenités és értékelés” és IFRS 7 “Pénzligyi instrumentumok: kozzétételek”
standardok moddositasai - kamatlab benchmark reform - az EU altal elfogadva
2020. Januar 16-an (hatalyba Iép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kovetden
kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

- IAS 1 “Pénzlgyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a
szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok mddositasai -
Lényegesség definicidja - az EU altal elfogadva 2019. December 10-én
(hatalyba 1ép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezdddo
beszamolasi idészakokban)

- A Koncepcionadlis keretelvekre vald hivatkozasok mddositasai az IFRS
standardokban - az EU altal elfogadva 2019. december 6-an (hatalyba Iép a
2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6édé beszamolasi
idészakokban).

A Tarsasag nem alkalmazza ezeket az (j standardokat és a meglév6 standardok
modositasait a hatdlyos id6pontok el6tt. A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen
standardok elfogaddsa és a meglévé standardok modositdsa nem lesz jelentds
hatassal a Tarsasag pénzigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.
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Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és
értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbdznek jelent6sen a Nemzetkdzi
Szamviteli Standard Testilet (IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi
Uj standardokat, a meglévé standardok modositasait és Uj értelmezéseket,
amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzlgyi kimutatasok
kozzétételének napjaval:

- IFRS 14 “Szabalyozoéi elhatarolasok” standard (hatdlyba Iép a 2016. januar 1-
jével, illetve az azt kovetden kezd6d6 beszamolasi idészakokban) - az Eurdpai
Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jovahagyas folyamatot a jelenlegi
koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végso standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba Iép a 2021. januar 1-jével,
illetve az azt kdvetben kezdddo beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinacidk” standard moddositdsai - (hatdlyos azon (izleti
kombinacidkra vonatkozdan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetben kezd6dd beszamolasi idészakokba esik, valamint
az adott id6szak kezdetén vagy azt koOvetben  bekOvetkezl
eszkozbeszerzésekre),

- IFRS 10 “Konszolidalt pénzigyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult
vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évd befektetések” standardok
modositasai — Eszkozok eladasa, illetve atadasa a befektetd és annak tarsult
vagy kozos vezetési vallalkozasa kozott (a hatalybalépés id6pontjat bizonytalan
idore elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt konkllziéra jut a tékemoddszerrel
kapcsolatban),

- IAS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” standard mddositasai — A rovid és

hosszU lejaratu kotelezettségek osztalyozdsa (hatalyba Iép a 2022. januar 1-
jével, illetve az azt kévetben kezdddd beszamolasi idészakokban).

43



Adatok ezer forintban

V. Az atfogo eredménykimutatashoz
kapcsolodo kiegészito megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel tevékenységek szerinti megoszlasa a kévetkez6:

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év
Hoértékesités 142 077 200 258
Bérbeadas 222 954 243 121
Egyéb tevékenységek
bevételei 4134 14 615
Osszesen 369 165 457 994

Az arbevétel kizardlag a vallalkozas fétevékenységéhez kapcsolhatdé hozamokat
tartalmazza.
A bérbeadas sor az IFRIC 12 hatdlya ala tartozo szerz6désekbdl szarmazd hozamot
tartalmazza.

Az arbevétel elszamolasakor - az idObeli elhatarolasok elszamolasat leszamitva -
a kiszamlazasokat lehetett kovetni, mivel a szolgaltatasok jellege olyan, hogy nem
teszi szlikségessé a tovabbi idoszakok kdzotti korrekciot.

A Tarsasag arbevételét az IFRS 15 VevlszerzOdésekbdl szarmazd arbevétel
elszamolasa sztenderd 2018. januar 1-i bevezetése nem befolydsolta, ugyanis a
Tarsasagnak az oOnkormanyzatok részére bérbeadott koncesszids eszkdzok
szolgaltatasi dijabdl szarmazik bevétele, amely az IFRIC 12 értelmezés szerint
kerdl kimutatasra és nem fakad belGle bevételszamolasi eltérés.

2. Kozvetlen raforditasok

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év
Tovabbharitott kdzlizemi dijak (140 889) (197 463)
Osszesen (140 889) (197 463)

A kozvetlen raforditdsok kozott szerepelnek azok a raforditdsok, amelyek az
arbevétellel kdzvetlen kapcsolatba hozhatdk. A Tarsasag a kdzvetlen raforditasok
kozott kizardlag a tovabbharitott koziizemi dijakat tartja nyilvan.
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3. Anyagjellegii raforditasok

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év
Irodaszer (210) (161)
Uzemanyag (1 618) (1714)
Kozlzemi dijak (438) (1 202)
Egyéb anyagkdltség (961) (408)
Osszesen (3 227) (3 485)

Az anyagjellegli raforditdsok alakuldasat a fenti tabldzat mutatja be. Az
anyagjellegl raforditdsok értéke az el6z6 évhez képest kozel azonos szinten
mozgott.

4. Személyi jellegii raforditasok

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év
Bérek és juttatasok (30 580) (56 996)
Bérjarulékok (12 954) (11 753)
Egyéb személy jellegl
juttatasok (31 985) (1 373)
Osszesen (75 519) (70 122)

A személyi jellegl raforditdsok értékének alakulasat a fenti tablazat mutatja be. A
tablazatbdl lathatd, hogy a személyi jelleg(i raforditasok értéke az el6z6 évhez
képest kozel azonos szinten mozgott.

A Tarsasag atlagos allomanyi létszama az Ugyvezetd igazgatdkat is beleértve
2018-ben 11 f6, 2019-ben szintén 11 f6 volt.
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5. Igénybevett szolgaltatasok

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év

végzodo év

Jogi koltség (33 639) (25 169)
Uzemeltetési kéltségek (25 673) (27 531)
Bérleti dijak (10 433) (16 394)
Tanacsadoi dijak (17 830) (28 602)
Bankkdltség (1 776) (1 980)
Egyéb koltségek (10 752) (12 605)
Biztositasi dijak (1 805) (684)
Kommunikacids koltségek (1 751) (2 155)
Ingatlanokkal kapcsolatos koltségek (657) (624)
Karbantartasi koltségek (25 915) (27 022)
Osszesen (130 231) (142 766)

A Tarsasag igénybevett szolgaltatasainak értékét a fenti tablazat mutatja be. A
fenti tablazatbdl 1athatd, hogy az igénybevett szolgaltatasok értéke 12 535 ezer
Ft-tal csokkent az el6z0 évhez képest. A kdltségcstkkenés f6 oka a bérleti dijak és
a tanacsaddi dijak el6z6 évhez képesti csokkenése volt.

6. Egyéb bevételek és raforditasok

2019.12.31-én 2018.12.31-én
végzodo év végzodo év

Egyéb bevételek

Céltartalék feloldas 52 272 0
I?—S,tar Man,ag,emenF Zrt.l k,olcson kov. 0 91 500
ertékvesztésenek visszairasa
I:lea]t Energ,y I,<olcso!1 kov,. ] 4562 0
ertékvesztésenek visszairasa
C_DR k,ollcson kov. értekvesztésenek 0 9 725
visszairasa
E-Star Investment Management SRL

e o, o . 0 40 186
kolcson kov. értékvesztés visszairasa
Vevoi értékvesztés visszairasa 81 276
Kapott késedelmi kamat 3 315 13 206
Bérbeadott eszkdzok megvaltasi dija 50 7 154
Tarqyl eszk6zok ertékesitésenek 1 400 3472
bevétele
Egyéb bevételek 987 886
Osszesen 62 586 247 405
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Egyéb raforditasok

Eszkozok értékvesztése (47 630) (34 903)
Céltartalék képzés 0 (2 308)
Birsagok (13) (4)
Egyeb adok (2 172) (2 086)
Ertékesitett targyi eszk6zok

kivezetéskori kdonyv szerinti értéke (1 000) (4 183)
Targyi eszkdzok leselejtezésének

eredménye 0
Egyéb raforditasok (2 430) (1122)
Osszesen (53 245) (44 606)
Egyéb bevételek és raforditasok

(nettd) 9 341 202 799

Az eszkozok értékvesztése a kovetkezbképpen alakult:

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év

Targyi eszkdzok értékvesztése 0 0
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések

értékvesztése

E-Star Alternative Energy SA 0 (597)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (15 372) (6 470)
E-Star Energy Generation SA (9 676) (9 797)
E-Star Heat Energy SA 0 (0)
E-Star Management Zrt. 0 (3 030)
E-Star Mures Energy SA (12 841) (4 118)
E-Star ZA Distriterm SRL 0 0
RFV Slovak 0 0
VevOkovetelések értékvesztése (9 741) (9 740)
Egyéb kovetelések értékvesztése 0 (1151)
Osszesen (47 630) (34 903)
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7. Pénziigyi miiveletek raforditasa (bevétele)

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év
Kapcsolt vallalkozastol kapott kamat 18 103 7712
Egyéb kamatbevétel 180 517
IFRIC 12 kamatbevétel 58 180 32 672
EETEK részesedés értékvesztés
visszairasa 310 004 56 372
Enefi Projekttarsasag részesedés
értékvesztés visszairasa 52 191 0
Random kotvények kamata 4 392
Arfolyamklénbozet (2 967) (3 642)
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat (108 723) (106 647)
IFRS 16 lizing kamat raforditas (825)
Pénzlgyi raforditas — varhato hitelezési
veszteség 5742 (5 349)
E-Star Management Zrt részesedés
értékvesztése (2 609) (85 801)
Osszesen 333 668 (104 166)

Kapcsolt vallalkozastol kapott kamat részletezése:

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év

E-Star Centrul de Dezvoltare

Regionala SRL 252 43
E-Star Heat Energy SA 0 1151
E-Star Alternative Energy SA 0 18
E-Star Energy Generation SA 902 752
E-Star Management Zrt. 0 3 030
Enefi Projekttarsasag Kft. 360 0
Pannon Fuel Kft. 16 589 2718
Osszesen 18 103 7 712

Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat részletezése:

2019.12.31-én 2018.12.31-én

végzodo év végzodo év
EETEK LIMITED (108 723) (106 599)
ENEFI Projekttarsasag Kft. 0 (48)
Osszesen (108 723) (106 647)
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8. Jovedelemado bevétel / raforditas

A Tarsasag kizardlag helyi iparlzési adé raforditast mutat ki mindkét idészakban,
mint jovedelemadd raforditas. Mind az innovacids jarulék, mind a tarsasagi ado

raforditasa nulla.

A tarsasagi ado levezetését az alabbi tablazat mutatja be:

2019.12.31 2018.12.31
Adozas elotti eredmény 345 480 275 626
Adoéalap novelo tételek 66 278 48 045
Szamviteli értékcsokkenés 17 828 9716
Céltartalék képzés 0 2 308
Birsag, késedelmi kamat 13 4
Vevoi értékvesztés 9 741 34 903
Egyéb kovetelések értékvesztése 37 890 0
Egyéb noveld tétel 806 1114
Adoéalap csokkento tételek 1418 703 1 490 699
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 313 2 852
Kapott osztalék 0 0
Behajthatatlan kovetelés 1 348 761 1 348 761
Helyi ipar(izési add 6 457 7 899
Céltartalék feloldasa 52 272 0
Ertékvesztés visszairdsa 10 900 131 187
Adébalap (1 006 945) (1 167 028)
Fizetendo ado 0 0
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VI. A mérleghez kapcsolodo kiegészito
megjegyzések

9. Immaterialis javak

A targyidOszak végén az immaterialis javak értéke a kdvetkezdképpen alakult:

Szoftver és

mas ..
immaterialis Osszesen
javak

Brutto érték
2018. januar 1. 37 813 37 813
Selejtezés 0 0
2018. december 31. 37 813 37 813
Novekedés 0 0
2019. december 31. 37 813 37 813
Halmozott
értékcsokkenés
2018. januar 1. 37 813 37 813
Térgyevi 0 0
ertekcsdokkenés
Selejtezés 0 0
2018. december 31. 37 813 37 813
Térgyevi 0 0
ertekcsdokkenés
2019. december 31. 37 813 37 813
Konyv szerinti érték
2018.januar 1. 0 0
2018. december 31. 0 0
2019. december 31. 0 0
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10. Targyi eszkozok

Az eszk6zok mozgdasat az alabbi tablazat szemlélteti:

Ingatlanok Miiszaki Egyéb Has-inailatl Osszesen
és épiiletek berendezés berendezés es :ktgizak
Brutto érték
2018. januar 1. 271 195 300 593 24 279 0 596 068
Beszerzés 513 64 0 577
Ertékesités (3 472) (2 515) 0 (5987)
2018. december 31. 271 195 297 633 21 828 0 590 656
Beszerzés 0 0 3 450 17717 21167
Ertékesités 0 0 (2 413) 0 (2413)
2019. december 31. 271 195 297 633 22 865 17 717 609 410
Halmozott
értékcsokkenés
2018. januar 1. 269 334 276 186 18 129 0 563 649
Targyévi értékcsokkenés 137 8 955 624 0 9716
Ertékesités miatti kivezetés 0 (1 415) (391) 0 (1806)
2018. december 31. 269 471 284 749 17 337 0 571556
Targyévi értékcsokkenés 137 7 491 149 9051 16828
Ertékesités miatti kivezetés 0 0 (1413) 0 (1413)
2019. december 31. 269 608 292 240 16 073 9 051 586971
Konyv szerinti érték
2018.januar 1. 1862 24 407 6 150 0 32419
2018. december 31. 1725 13 908 3 466 0 19 099
2019. december 31. 1 587 5 393 6 792 8666 22439

A Tarsasag nem kivan nagyobb érték( targyi eszkozot beszerezni a kdvetkezd
években, tovabba nem rendelkezik egyedileg nagy érték(l targyi eszkdzzel.

A targyi eszk6zok kozott szerepel 0 értéken egy romaniai telek, amelyre 100%-os
értékvesztést kellett elszamolnia a Tarsasagnak, mivel azt a romaniai hatdsagok
lefoglaltak. A lefoglalassal kapcsolatban peres eljaras van folyamatban. A romaniai
terlilete 29 504 m? (Zilah). A telek egy részét kisajatitottak (623 m?) a roman
hatdsagok, a kisajatitas pénzbeli megvaltassal jar. A kdvetelés sem szerepel a

pénzlgyi kimutatasokban.

A Tarsasag a hasznalatijog-eszkdzok kozott egy személygépkocsi és egy kazan
bérlésével kapcsolatos hasznalati jogot és annak értékcsdkkenését mutatja ki.
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11. Részesedések leanyvallalatokban, tarsult vallalatokban
és k0z0s szervezddésekben

2019.12.31 2018.12.31

RFV Jozsefvaros Kft 1470 1470
Termoenergy SRL 38 500 38 500
E-Star Centrul de Dezvoltare

Regionala SRL 34 525 34 525
E-Star ZA Distriterm SRL 0 0
E-Star Mures Energy SA 5913 5913
E-Star Energy Generation SA 5913 5913
E-Star Heat Energy SA 5913 5913
E-Star Alternative Energy SA 5913 5913
E-Star Management Zrt. 96 500 96 500
Pannon Fuel Kft. 31177 25 219
EETEK LIMITED 6 384 260 6 384 260
ENEFI Projekttarsasag Kft. 52 191 52 191
Osszesen 6 662 276 6 656 317
Elszamolt értékvesztés (2622 619) (2 982 204)
Konyv szerinti érték 4 039 657 3674 113

A részesedésekre elszamolt értékvesztést a lenti tablazat mutatja be:

2019.12.31 2018.12.31

RFV Jozsefvaros Kft. 0 0
Termoenergy SRL (38 500) (38 500)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (34 525) (34 525)
E-Star ZA Distriterm SRL 0 0
E-Star Mures Energy SA (5913) (5913)
E-Star Energy Generation SA (5913) (5913)
E-Star Heat Energy SA (5913) (5913)
E-Star Alternative Energy SA (5913) (5913)
E-Star Management Zrt. (93 410) (90 801)
EETEK LIMITED (2 432 532) (2 742 535)
ENEFI Projekttarsasag Kft. 0 (52 191)
Osszesen (2622 619) (2982 204)
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A részesedések konyv szerinti értékét a lenti tablazat mutatja be:

2019.12.31 2018.12.31

RFV Jozsefvaros Kft. 1470 1470
Termoenergy SRL 0 0
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 0 0
E-Star ZA Distriterm SRL 0 0
E-Star Mures Energy SA 0 0
E-Star Energy Generation SA 0 0
E-Star Heat Energy SA 0 0
E-Star Alternative Energy SA 0 0
E-Star Management Zrt. 3090 5699
Pannon Fuel Kft. 31178 25 219
EETEK LIMITED 3951 728 3641725
ENEFI Projekttarsasag Kft. 52 191 0
Osszesen 4 039 657 3674 113

A fenti Tarsasagok mindegyike leanyvallalatnak mindsiil, leszamitva a Pannon Fuel
Kft. nevld tarsasagot, amely tarsult vallalkozdsnak mindsll. A tdrsasag a
részesedéseit bekerllési értéken tartja nyilvan, csokkentve az értékvesztéssel.

A Tarsasag a targyév forduldonapjan 2 609 ezer Ft értékvesztést szamolt el az E-
Star Menedzsment Zrt részesedésére, 183 392 ezer Ft értékvesztés visszairast az
EETEK LIMITED részesedésére (amelybdl 126.612 ezer Ft az el6zd iddszaki
eredménnyel, illetve az eredménytartalékkal szemben kerilt elszdmoldsra a
devizaalapu kolcsonegyenlegek korabbi években meg nem tortént év végi
atértékelése kovetkeztében), 52 191 ezer Ft értékvesztés visszairast az ENEFI
Projekttarsasag Kft részesedésére és 5 959 ezer Ft részesedés novekedést a
Pannon Fuel Kft részesedésére vonatkozodan.

A részesedések megtérild értékét a befektetések sajat tokéje alapjan hatarozta
meg a Tarsasag.
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12. Egyéb hosszi lejarata kovetelések

2019.12.31 2018.12.31

E-Star Heat Energy SA kélcson 15 685 20 247
E-Star Heat Energy SA kélcsbénkamat 10 821 10 821
Pannon Fuel Kft. kélcson 487 652 343 311
Osszesen 514 158 375 067
E-Star Heat Energy SA kélcson

értékvesztés (15 685) (20 247)
E-Star Heat Energy SA kélcsbénkamat

értékvesztés (10 821) (10 821)
Konyv szerinti érték 487 652 343 311

A Tarsasag az egyéb hosszu lejaratu kovetelések kozott az E-Star Heat Energy SA-
nak adott kolcsont és a hozza tartozé kamatot, valamint a Pannon Fuel Kft.-nek
adott kdlcsont tartja nyilvan.

A Tarsasag a Pannon Fuel Kft.-nek adott koélcsénre az IFRS 9 altal eldirt
értékvesztés elszamolasi szabalyoknak megfelel6en 977 ezer Ft varhato hitelezési
veszteséget szamolt el.

13. Tartoés hitelviszonyt megtestesito értékpapirok
Tartos hitelviszonyt megtestesito
értékpapir 2019.12.31
Finance kotvény konyv szerinti érték 100 000
Finance kotvény idéaranyos kamat 863
Finance kotvény ECL (306)
Konyv szerinti érték 100 557

A tarsasag 2019. majus 15-én 100 db, 1 000 000 Ft/ db érték(i Random Capital
Zrt. altal kibocsatott , Finance” kétvényt vasarolt. A kotvény kamatozasa 7% /év,
kamatfizetés gyakorisaga negyedévente. A kotvény effektiv kamata lényegében
megegyezik a nominalis kamattal. A kétvényhez nem kapcsolddott tranzakcids
koltség, illetve a kdtvény cash flow-i nem mddositottak.

A Tarsasag a tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokra 306 ezer Ft varhaté
hitelezési veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség szamitasanal a Tarsasag a
nemteljesitéskori veszteségratat (LGD) 45%-ban, a nemteljesitési valdszinliséget
(PD) pedig 0,68%-ban hatarozta meg.
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14. Koncesszios eszkozok

IFRIC 12 alapjan kimutatott targyi eszkozok:

2019.12.31 2018.12.31

Szolgaltatasi koncesszidos megallapodasokbdl
szarmazd eszkdzok

550 255

634 233

A fordulonapi valos érték meghatarozasa soran hasznalt feltételezések:

A Csoport minden esetben az Uzletkotés pillanatédban a projektre érvényes belsd

diszkontrataval (a valos érték meghatarozasa soran hasznalt diszkont ratak a 6%

- 8%-0s tartomanyban mozognak) diszkontalta a jovobeli pénzaramokat:

Projekt Datum Lejarat 2019.12.31 2018.12.31
Jozsefvaros 2007.08.01 2022.07.31 395 959 466 261
Csurgo 2005.10.15 2018.10.14 0 0
Papa 2005.09.01 2018.05.31 0 0
Demecser 2006.12.01 2018.11.30 0 0
Fot 2005.10.21 2018.10.21 0 1 358
Gesztely 2006.08.01 2018.07.31 0 0
Inke 2006.12.01 2018.11.30 0 929
Tarnameéra 2007.11.01 2019.10.31 0 2 267
Gyor 2008.09.01 2020.08.31 1 833 4418
Pilisszentkereszt 2008.10.01 2020.09.30 2437 4 803
Heves 2006.11.01 2018.10.31 0 0
Budapest 2015.11.01 2021.10.31 45 367 48 241
Erd 2015.11.01 2024.09.30 106 149 107 673
Hodmez6vasarhely 2015.11.01 2018.12.06 0 0
Osszesen 551 745 635 950

A Tarsasag a koncessziés eszkozok tekintetében a kovetkezd mozgasokat

kdnyvelte el:

2019.12.31. ,448.12.31.
Nyitdoegyenleg 634 233 581 182
IFRS 9 miatti korrekcid 0 (1 569)
El6z6 évi mddositas 15 657 (14 071)
Uj koncesszids eszkdzkdvetelés 0 159 666
Kovetelés csokkenés (99 862) (90 827)
Varhato hitelezési veszteség 227 (148)
Zardegyenleg 550 255 634 233
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A Tarsasag a szolgaltatasi koncesszids megallapodasokbdl szarmazo eszkdzokre
1 490 ezer Ft varhatd hitelezési veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség
szamitasanal a Tarsasag a nemteljesitéskori veszteségratat (LGD) 45%-ban, a
nemteljesitési valdszinliséget (PD) pedig 6%-ban hatarozta meg.

15. Halasztott ado6 eszk6zok és kotelezettségek

A halasztott add szamitdsa soran a Tarsasag az ad6zas szempontjabdl figyelembe
vehetd értéket eszkdzonként és kotelezettségenként hasonlitja 6ssze a konyv
szerinti értékkel. Ha a kilonbozet megforduld (tehat belathatoé idon belll az eltérés
kiegyenlitddik), akkor el6jelének megfelelden halasztott add kotelezettséget vagy
eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtérilést kildn vizsgalta a Tarsasag.

Mindkét évben az adé meghatarozasakor 9%-os megfordulaskori kulccsal kalkulalt
a Tarsasag minden vallalkozdsa, hiszen az adott eszkdzok és kotelezettségek
tényleges adokka olyan id6szakokban valnak, amikor az addkulcs 9%-ban
meghatarozott a hatalyos jogszabalyban.

A Tarsasag ugy dontott, hogy a halasztott add eszkdzoket nem veszi fel a
konyvekbe, mert azok megtériilése nem valdszinl. Az adokodteles kilénbozetek
0sszegét - igy a meg nem jelenitett halasztott add eszkoz értékét is — a kovetkezo
tablazat tartalmazza:
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A 2019. évi addmérleg és atmeneti kilonbozetek a kdvetkezok:

Szamviteli  p\g56rték  Kiilonbozet
érték

Targyi eszkdzok 22 439 273 675 (251 236)
Befektetések kapcsolt 0
vallalkozasban 4 039 657 4 039 657

Egyéb hosszU lejaratl kdvetelések 487 652 515 135 (27 483)
'I,'ar,tos hlgelwszonyt megtestesito 100 557 100 863 (306)
ertékpapirok

Pénzligyi eszkdzok (IFRIC 12) 550 255 0 550 255
Vevék 73 162 378 251 (305 089)
Egyéb kévetelések 97 668 9 257 692 (9 160 024)
Elhatarolasok 6 152 6 152 0
Pénz és pénz egyenértékesek 64 054 64 054 0
Céltartalék 47 600 0 47 600
IFRS 16 hosszu lejaratu 0
lizingkotelezettség 500 500

Egyéb hosszu lejaratu 0
kotelezettség 322 205 322 205

Rovid lejaratd hitelek 3791362 3791362 0
IFRS 16 rovid lejarata 0
lizingkotelezettség 8 442 8 442

Szallitdi kotelezettség 40 129 40 129 0
Passziv elhataroldsok 7 895 7 895 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 15 156 15 156 0
Veszteségelhatérolds 0 10071556 (10071 556)

Osszesen

9 674 885 28 892 724

(19 217 839)

Adokoteles kiilonbozet
Halasztott adokovetelés

19 217 839
1729 606

A halasztott addkovetelést nem jeleniti meg a Tarsasag, mivel jelenleg nem
rendelkezik olyan addstratégiaval, amely megalapozza a halasztott adokovetelés
megtérilését. Amennyiben a késGbbiekben addkoteles nyereséget ér el a Tarsasag
vagy pozitiv addalap-korrekcios tételek keletkeznek, ezt az eszkozt realizalni lehet.
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16. Vevokovetelések

A veviOkovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kdvetkezo
informacidk relevansak:

2019.12.31. 2018.12.31.
Vevoallomany 73 162 150 747

2019.12.31. 2018.12.31.

Nem lejart 16 456 45 483
1-90 nap kozott 56 388 8 785
91-180 nap kozott 0 2 209
181-365 nap kozott 203 20 757
Even tuli lejart 305 204 373 370
Brutto vevo osszesen 378 251 450 604
Elszamolt vevd értékvesztés: (305 089) (299 857)
Vevoallomany fordulonapon 73 162 150 747

A nem értékvesztett vevokovetelések korositasa a kovetkezo:

Nem értékvesztett kovetelések 2019.12.31. 2018.12.31.
Nem lejart 48 806 45 028
1-180 nap kozott 24 191 87 038
181-360 nap kozott 165 18 681
Even tuli lejart 0 0
Osszesen: 73 162 150 747

A Tarsasagnal a vevOkovetelésekre képzett értékvesztés az alabbiak szerint alakult:

2019.12.31. 2018.12.31.

_Egyenleg januar 1-jén 299 857 363 842
IFRS 9 elso alkalmazasabol adodo

- o . 0 3037
ertékvesztés-valtozas

Kovetelésekre képzett értékvesztés 9 741 9 740
Ertékvesztés korrekcid 1 601 0
Visszairt értékvesztés 0 (81 275)
Varhato hitelezési veszteség (6 110) 4 513
Egyenleg december 31-én 305 089 299 857

A varhato hitelezési veszteség az eredménykimutatasban a pénziigyi tevékenység
raforditdsaiban kerdl feltlintetésre.

Egy adott vevOkoOvetelés realizdlhatésaganak vizsgdlata soran a Tarsasag
figyelembe veszi a kovetelés hitelmin6ségében a hitelnylujtas idopontja és a
beszamolasi id0szak vége kozott bekovetkezett esetleges valtozasokat. A vevd
szamlakra minden esetben egységesen 8 nap a fizetési hatarido.
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17. Egyéb kovetelések

2019.12.31 2018.12.31
Kapcsolt kélcson 6 392 702 6 336 177
Kapcsolt kélcsdnkamat 2 643 448 2 641 934
Adott kolcson és kamat - HOaramkor Kft. 33960 33 960
Tagi hitel 0 11 271
Késedelmi kamatkovetelés 0 13 206
Egyéb ado6 kovetelések 7 492 6 381
AFA kévetelés 20 230 76 558
Egyéb kovetelések 159 861 114 774
Egyéb kovetelések 6sszesen brutto 9 257 693 9 234 261
Elszamolt értékvesztés (9 160 025) (9 122 135)
Egyéb kovetelések 6sszesen 97 668 112 126

A kapcsolt kolcsonok és kdlcsdnkamatok részletezését a lenti tablazat mutatja:

2019.12.31 2018.12.31
Kapcsolt kolcson
Termoenergy SRL 34 344 34 344
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 4 550 090 4 534 970
E-Star Mures Energy SA 1672 409 1 659 568
E-Star Heat Energy SA 11 808 11 808
E-Star Alternative Energy SA 1 396 1 396
E-Star Energy Generation SA 56 637 47 863
E-Star Energy Generation SA 45 418 45 418
RFV Jozsefvaros Kft. 0 712
Enefi Projekttarsasag Kft. 20 600 98
Osszesen 6392702 6336177

2019.12.31 2018.12.31
Kapcsolt kdlcsonkamat
Termoenergy SRL 19772 19772
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 2 143 978 2143 726
E-Star Mures Energy SA 345 975 345 975
E-Star Heat Energy SA 3 201 3201
E-Star Alternative Energy SA 4 751 4 751
E-Star Energy Generation SA 125 411 124 509
E-Star ZA Distriterm SRL 0 0
E-Star Management Zrt. 0 0
Enefi Projekttarsasag Kft. 360
E-Star Investment Management SRL 0 0
Osszesen 2643448 2641934
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Az egyéb kovetelések értékvesztését a lenti tablazat mutatja:

2019.12.31 2018.12.31

Kapcsolt kélcsdn

Termoenergy SRL (34 344) (34 344)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (4 550 090) (4 534 970)
E-Star Mures Energy SA (1 672409) (1659 568)
E-Star Heat Energy SA (11 808) (11 808)
E-Star Alternative Energy SA (1 396) (1 396)
E-Star Energy Generation SA (56 637) (47 863)
E-Star Energy Generation SA (45 418) (45 418)
Osszesen (6 372 102) (6 335 367)

Kapcsolt kélcsdnkamat

Termoenergy SRL (19 772) (19 772)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (2143 978) (2143 726)
E-Star Mures Energy SA (345 975) (345 975)
E-Star Heat Energy SA (3 201) (3 201)
E-Star Alternative Energy SA (4 751) (4 751)
E-Star Energy Generation SA (125 411) (124 509)
Osszesen (2 643 088) (2 641 934)
Adott kdlcson és kamat - H6aramkor Kft. (33 960) (33 960)
Egyéb kovetelések (110 875) (110 877)
Osszesen (9 160 025) (9 122 135)

A nullatol eltérd konyv szerinti érték(i egyéb kdveteléseket a lenti tablazat
mutatja:

2019.12.31 2018.12.31

RFV Jozsefvaros Kft. kdlcson 0 712
Enefi Projekttarsasag Kft. kdlcsén 20 960 98
Tagi hitel 0 11 271
Késedelmi kamatkovetelés 0 13 206
Egyéb ado6 kovetelések 7 492 6 381
AFA kévetelés 20 230 76 558
Biztositék, évadék 48 071 0
Egyéb kovetelések 915 3900
Egyéb kovetelések 6sszesen 97 668 112 126

Az azonos addhatdsagnal nyilvantartott adokat nettdé modon jeleniti meg a
Tarsasdag. A tartozas természetl adéegyenlegeket a kotelezettségek kdzé soroltuk
(ha az adott cég 6sszességében tartozik az adéhatdésagnak).
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18. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az elhatarolasok részletezését az alabbi tablazat mutatja be:

2019.12.31. 2018.12.31.

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 0 1 087
Jaro bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 6 152 34 350
Osszesen 6 152 35 437

A koltségek aktiv idObeli elhataroldsainak részletezése a kdvetkezd:

2019.12.31. 2018.12.31.

Biztositasi dij 0 198
Bérleti dijak 0 696
Kozlzemi dij tovabb haritas 0 193
Osszesen 0 1 087

A jard bevételek aktiv idObeli elhatarolasanak részletezése a kovetkezo:

2019.12.31. 2018.12.31.

Hodij 6 152 32 350
Bérleti dij 0 2 000
Osszesen 6 152 34 350

19. Pénzeszkozok és egyenértékeseik

2019.12.31 2018.12.31

Banki egyenlegek 63 903 110 580
Készpénz 151 242
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 64 054 110 822

A pénzeszk0zok kozott kizardlag az azonnal pénzzé valtoztathatd és felhasznalhatd
egyenlegek szerepelnek.
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20. Jegyzett toke

A jegyzett tOke a kibocsatott részvények névértékét tartalmazza. A jelenlegi
névérték 10 forint/darab. A targyid6szaki részvények mozgasat a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

Jegyzett toke névértéken 2019.12.31. 2018.12.31.
Névérték januar 1-én 100 000 100 000
Ev kdzben kibocsatott részvények névértéke 0 0
Ev kdzben bevont sajat részvények névértéke 0 0
2019. december 31-én 100 000 100 000

Klbocs:j\tc,)tt és kifizetett torzsrészvények 2019.12.31. 2018.12.31.
mennyisége

Mennyiség januar 1-én (db) 10 000 000 10 000 000
Evkozi részvénykibocsatas 0 0
Ev kdzben bevont sajat részvények 0 0
darabszama

2019. december 31-én 10 000 000 10 000 000

A Tarsasag jegyzett t6kéje a targyév folyaman nem valtozott.

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele 2019-ben:

Részvénysorozat: Névérték Kibocsatott Ossznévérték
ISIN: HU0O000089198 (Ft/db) darabszam (Ft)

Torzsrészvény 10 10.000.000 100.000.000
Alaptoke nagysaga 10.000.000 100.000.000

A dolgozdi részvények mind atalakitasra kerlltek torzsrészvénnyé 2019-ben. Az
atalakitas bejegyzésére 2019. aprilis 11-én kerlt sor.
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A Tarsasag alaptokéjének osszetétele 2018-ban:

Részvénysorozat: Névérték Kibocsatott Ossznévérték
ISIN: HU0000089198 (Ft/db) darabszam (Ft)

Torzsrészvény 10 7.500.000 75.000.000
Dolgozoi részvény 10 2.500.000 25.000.000
Alaptoke nagysaga 10.000.000 100.000.000

A részvényekhez kapcsolddd szavazati jogok szama 2019-ben:

L Kibocsatott | . Sza\_lazatl’ ., | Részvényenkénti Osszes
Részvénysorozat » jogra jogosité .. ..
darabszam ., szavazati jog szavazati jog
részvények
Torzsrészvény 10.000.000 10.000.000 1 10.000.000
Osszesen: 10.000.000 | 10.000.000 1 10.000.000
A részvényekhez kapcsolddd szavazati jogok szama 2018-ban:
L Kibocsatott | . Sza\_lazat|’ ., | Részvényenkénti Osszes
Részvénysorozat » jogra jogosité .. ..
darabszam o, szavazati jog szavazati jog
részvények
Torzsrészvény 7.500.000 7.500.000 1 7.500.000
Dolgozoi részvény | 2.500.000 2.500.000 1 2.500.000
Osszesen: 10.000.000 | 10.000.000 1 10.000.000

Egyik részvényfajta forgalomképessége sem korlatozott.

A Tarsasag jegyzett tOkéje a 2019. november 29-i apport dontés értelmében 2020.
januar 9-én megemelésre kerilt. Ennek folytan 1 150 000 darab torzsrészvény,
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21. Toketartalékok (azsio)

2019.12.31. 2018.12.31.

Ev eleji egyenleg 21 423 391 21 423 391
Dolgozdi részvénykibocsatas I. 0 0
Dolgozoi részvény visszavasarlas 0 0
Dolgozodi részvénykibocsatas I1. 0 0
Ev végi egyenleg 21 423 391 21 423 391

A toketartalékok értéke a targyévben nem valtozott, egyenlege a részvényért a
névértéken felll a tarsasag rendelkezésére bocsatott 6sszeget tartalmazza.

22, Sajat részvények

Sajat részvények darabszamanak alakulasa 2019.12.31. 2018.12.31.

db db
Nyitd érték 941 811 685 071
Visszavasarolt sajat részvények darabszama 671 189 256 669
Részvények alakulasa (DB) 1613 000 941 811
Sajat részvények értékének alakulasa 2019.12.31. 2018.12.31.
Nyitd érték 60 122 11 652
Visszavasarolt sajat részvények kényv szerinti értéke 322 205 48 470
Sajat részvény alakulasa konyv szerinti értéken 382 327 60 122

A sajat részvényekbdl 630 000 darab részvényopcid teljesitésére elklilonitésre
kerdlt (lasd kovetkez6 kiegészitd megjegyzést).

23. Részvény alapu kifizetések tartaléka

A részvény alapu kifizetések tartaléka egy korabbi id0szakba megszolgaltta valt
részvényopcid valds értékét tartalmazza. A részvényopcid 630 000 darab
részvényre szél. A lehivasi id6szak még nem jart le. Ebben az id0szakban - mivel
teljesitési kotelem mar nem kapcsoldodott hozza és lehivasara sem kerilt sor - a
tartalék értéke valtozatlan. A tartalékot az aktuadlis piaci értékére nem lehetett
atértékelni. Az opcié lehivasara 2020. 09. 25-ig sor kerllhet, teljesitend6
kapcsolddo feltétel mar nincs.

24. Egy részvényre juté eredmény (EPS) szamitasa

A Tarsasag ugy dontott, hogy az EPS mutatét csak a konszolidalt adatok szerint
prezentdlja, ahogyan arra az IAS 33.4 lehet6séget ad.
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25. Céltartalékok

Adodkkal Munkaviszonybdl
kapcsolatos ered6 varhaté
kotelezettségre kotelezettségre Osszesen
képzett képzett
céltartalék céltartalék
2018. december 31. 51472 48 400 99 872
Rovid lejarata céltartalékok (-) (1]
Hosszu lejarata céltartalékok (-) 51 472 48 400 99 872
Evkozben létrehozott céltartalék
Evkozben feloldott céltartalék (51 472) (51 472)
Evkozi korrekcid (800) (800)
Arfolyammozgésok hatasa 0
2019. december 31. o 47 600 47 600
Rovid lejarata céltartalékok (-) 0 0 o
Hosszu lejarata céltartalékok (-) 0 47 600 47 600

A Tarsasag egy fliggé hatodsagi lggyel kapcsolatban szamolt el céltartalékot a
konyvekben az addkkal kapcsolatos kotelezettségekre vonatkozdéan a korabbi
években, ez a céltartalék 2019-ben feloldasra kerlt eléviilés miatt.

26. Hosszl lejaratu lizingkotelezettség

A Tarsasag ezen a mérlegsoron az lizing keretében bérelt eszkdzok éven tul
esedékes lizing tokekotelezettséget tartja nyilvan. Erre vonatkozd egyéb
informaciét lasd a 29.pont alatt.

27. Egyéb hosszl lejarata kotelezettség

A Tarsasag 2019.06.28-an 301 283 db sajat részvényt vasarolt vissza az ENEFI
Projekttarsasagtol és 369 977 db sajat részvényt az EETEK LIMITED-t6l, mindkét
esetben 480 Ft/részvény aron. A részvényadasvételi szerz6dés értelmében a
vételdrat a Tarsasagnak 2022.12.31.napjaig kell a fent emlitett két Tarsasag
részére megfizetni.

dReszve,n y V? tela,r / Kotelezettség
arabszama részveény

ENEFI Projekttarsasag Kft. 301 283 480 144 616
EETEK LIMITED 369 977 480 177 589
Osszesen 322 205
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28. Rovid lejaratd hitelek

2019.12.31. 2018.12.31.

Kolcsén EETEK LIMITED-t8l — kodlcson 1 3 689 071 3 615 515
Kolcson EETEK LIMITED-t8l — kdlcson 2 99 156 96 453
Kolcson — Dacz Gabor 3135 3135
Osszesen 3 791 362 3715103

Az EETEK LIMITED felé fennallé koélcséndk kondicidit a lenti tablazat mutatja be:

Nominalis
" . Kamat .
Torlesztés tartozas Dnem Lejarat
gyakorisaga mértéke 2019;12.31-
EETEK LIMITED futamido6 1 havi BUBOR ezer
- kolcson 1 végén + 3% 3407 029 Ft 2019.12.31
EETEK LIMITED futamido6
- kdlcson 2 végén kamatmentes 300 000 EUR 2018.10.31

A EETEK LIMITED-tél kapott kdlcsondk 2019-es mozgasait a lenti tablazat
foglalja Ossze:

EETEK LIMITED-t6l kapott kodlcson 1 Osszeg

Egyenleg 2019.01.01 3 615515
Ko6lcson torlesztése (35 167)
Kamat 108 723
Osszesen 3 689 071

EETEK LIMITED-t6l kapott kdlcsén 2 Osszeg

Egyenleg 2018.01.01 96 453
Ev végi atértékelési kiilonbozet 2 703
Osszesen 99 156
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29, Rovid lejarata lizingkotelezettség
2019.12.31
Eszkdzok bérleti dijabdl szarmazd hosszu lejaratu kotelezettségek 500
Eszk6zok bérleti dijabdl szarmazd rovid lejaratu kotelezettségek 8 442
Osszesen 8 942

A Tarsasag lizing keretében bérel egy személygépkocsit és egy kazant. Az éven
belll fizetendd lizingdijak jelenértéke szerepel e kotelezettség pozicidn.

A lizing kotelezettségek bemutatasa

A tarsasag a kovetkez6 tényez6k kapcsan jelenit meg a pénzigyi kimutatasokban
modositd tételt a lizingek miatt:

e egy auto bérlése,

e egy kazan bérlése.

A Tarsasag a mddositott retrospektiv modszerrel tért at az IFRS 16 alkalmazasara,
akként, hogy a hasznalati jog eszkoz értékét sem allapitotta meg Ujra, hanem azt
a hatralévd cash flow-k jelenértékében allapitotta meg. Ez a kévetkez6 hatassal
volt a 2019. januar 1-jei mérlegre:

Mddositas 2019. januar 1-jén: ROU k6teLILzzi:l?tség
Ertékek az IAS 17 szabdlyai szerint 0 0
IFRS 16 attérés hatasa 17 717 17 717
Ertékek az IFRS 16 szabalyai szerint 17 717 17 717

Az attérés - figyelemmel a valasztott attérési mddszertanra — nem volt hatassal a
nyité eredménytartalékra.

Az IFRS 16-ra vald attérés soran alkalmazott kamatlab - amely inkrementalis
kamatlab - 6% pa.

A lizingdijak alakulasat az alabbi tablazat mutatja be:

Lizingdijak

1 éven belll 8 700
1 és 5 év kozott 500
5 éven tul 0
Osszes lizingdij 9 200
Meg nem szolgalt kamat (258)
Lizingdijak jelenértéke 8 942
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A lizingkotelezettség alakulasat az alabbi tablazat mutatja be:

30.

2019.12.31
Nyitéegyenleg 0
IFRS 16 miatti attérés nyitoérték 17 717
Lizingdijcsokkenés (8 775)
Osszesen 8 942
Passziv idobeli elhatarolasok
A mérlegsor megoszlasa a kdvetkezd:
2019.12.31. 2018.12.31.
Elhatarolt arbevétel 77 860
Elhatarolt koltségek 7 818 45 108
Osszesen 7 895 45 968

A bevételek passziv iddbeli elhatarolasainak részletezése a kovetkez6:

2019.12.31. 2018.12.31.
HEdij 77 860
Osszesen 77 860

A koltségek passziv idObeli elhataroldsainak részletezése a kdvetkezd:

2019.12.31. 2018.12.31.
Gazdij 826 32 350
Konyvvizsgalat 2 500 9 750
Konyvelési dij 2 992 1929
Management dij 0 345
Uzemeltetési dij 0 320
Kozlizemi dijak 0 324
Egyéb szakértdi dij 1500 90
Osszesen 7 818 45 108

31.

A mérlegsor megoszlasa a kovetkezo:

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

2019.12.31. 2018.12.31.

Altalanos forgalmi adé 8 420 15 044
Fizetend6é munkabér 3954 2 907
Bérjarulékok 2 597 2 567
Egyéb kotelezettségek 184 1 602
Osszesen 15 156 22120
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VII. Egyéb kozzétételek

32. Miikodési szegmensek

Mivel a Tarsasag t6zsdén jegyzett vallalkozas, ezért a szegmens informaciok
kozzétételére kotelezett.

A mikoddési szegmens a gazdalkodd egység olyan alkotdeleme:

a) amely bevételekkel és kiadasokkal (ideértve az ugyanazon gazdalkodd egység
mas alkotéelemeivel folytatott Ugyletekhez kapcsolédd bevételeket és
kiadasokat is) jaro tzleti tevékenységet folytat;

b) amelynek milkddési eredményeit a gazdalkoddé egység f6 miulkodési
dontéshozdja rendszeresen fellilvizsgalja annak érdekében, hogy dontést
hozzon a szegmenshez rendelendd forrasokrdl, és hogy értékelje
teljesitményét; valamint

c) amelynek rendelkezésére allnak a vonatkozé pénzlgyi informaciok.

A Tarsasag m(ikoédése szempontjabdl stratégiai dontéseket az Igazgatdsag tagjai
hoznak, igy a szegmensek megallapitdsa szempontjabdl a menedzsment e
pénzlgyi kimutatas Osszedllitdsa soran a nekik készitett kimutatasokat vette
alapul. Az igazgatésag tagjai megallapitottak, hogy a Tarsasag mikddése
lényegében egy tevékenység koré csoportosul: a Tarsasag az lgyfelei / leendd
Ugyfelei részére megtakaritasbél megtérild - els6sorban energetikai -
beruhazasokat hajt végre, melyek hosszu tavu lGzemeltetése mellett hatékonyan
szolgdltat energiat Ugyfelei részére. A Tarsasag tevékenysége kizardlag
Magyarorszagra 6sszpontosul, igy a mikodési szegmenseknek sem a tevékenység
szerinti, sem foldrajzi régid szerinti megbontasa nem lehetséges. Az igazgatdsag
tagjai megallapitottak tovabba azt is, hogy nincs olyan szegmens sem, amelynek
m(ikodési eredményeit rendszeresen fellilvizsgalnak annak érdekében, hogy
dontést hozzanak az adott szegmenshez rendelend6 forrasokrol.

A fentiek figgvényében a Tarsasag igazgatdsaganak tagjai megallapitottak, hogy
a Tarsasag tdzsdén jegyzett vallalkozas révén kotelezett mikodési szegmens
informacidk kozzétételére, azonban a Tarsasag szegmenseket sem a tevékenység,
sem a foldrajzi régid alapjan nem tud meghatarozni, igy ezen
szegmensinformaciok kdzzététele nem lehetséges.
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33. Kapcsolt felekkel kapcsolatos kozzétételek

A vallalkozas kulcsvezetdi kapcsolt feleknek mindstlnek. A pénziigyi kimutatasok
id6szakaban a kovetkezd kapcsolt feleket hatarozta meg a Tarsasag
menedzsmentje:

Az IG részérol:

Soos Csaba, igazgatdsag elndke, 2016.12.30-tdl

Petykd Andras Zoltan, igazgatdsagi tag, 2019.11.18-tdl

Balint Laszld, igazgatdsagi tag, 2016.12.30-tdl

Virag Ferenc, igazgatdsagi tag, 2019.04.30-t06l

Gagyi Palffy Attila Gyodrgy, igazgatdsagi tag, tordlve 2019.04.30-an

A fenti kapcsolt felekkel nem tortént tranzakcié 2019-ben és a mérlegben sincs

ezen kapcsolt felekkel szemben forduldénapi egyenleg kimutatva, leszamitva a
vezetl tisztségviseldknek adott juttatasokat.

Vezetl tisztségviselOk dijazasat az alabbi tablazat mutatja be:

2019.12.31. 2018.12.31.

Bruttd bér, megbizasi dij, tiszteletdij 38 377 36 466
Részvény alapu kifizetések 0 0
Osszesen 38 377 36 466
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A Tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal a kdvetkezd tranzakcidkat bonyolitotta le
2019-ben, illetve a kovetkezd kiemelt egyenlegek jellemzik a kapcsolatot (a

tranzakciok arazasa piaci alapon tortént):

Osszeg
EETEK LIMITED
Eredménypoziciok
Kamatraforditas (108 723)
Részesedés értékvesztés visszairas bevétele 310 004
Mérlegpoziciok
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség (177 589)
Részesedés 6 384 260
Részesedés értékvesztése (2 432 531)
Rovid lejaratu hitel (3 506 185)
Rovid lejaratu hitel kamata (282 042)
ENEFI Projekttarsasag Kft.
Eredménypoziciok
Kamatbevétel 360
Menedzsment dij bevétel 180
Részesedés értékvesztés visszairas bevétele 52 191
Mérlegpoziciok
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség (144 616)
Koélcson kovetelés 20 600
Koélcsdnkamat kovetelés 360
Részesedés 52 191
VevOkovetelés 914
E-Star Alternative Energy SA
Mérlegpoziciok
Koélcson kovetelés 1 396
Koblcson kovetelés értékvesztése (1 396)
Koélcsdnkamat kovetelés 4 751
Kolcsonkamat kovetelés értékvesztése (4 751)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
E-Star CDR SRL
Eredménypoziciok
Kamatbevétel 252
Kolcson kovetelés értékvesztése (15 372)
Menedzsment dij (4 112)
Mérlegpoziciok
Koélcson kovetelés 4 550 090
Kolcson kovetelés értékvesztése (4 550 090)
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Koélcsdnkamat kovetelés 2 143 978
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (2 143 978)
Részesedés 34 525
Részesedés értékvesztése (34 525)
Szallitdi kotelezettség (1726)
E-Star Energy Generation SA

Eredménypoziciok

Kamatbevétel 902
Koblcson kovetelés értékvesztése (9 676)
Mérlegpoziciok

Koélcson kovetelés 102 055
Kolcson kovetelés értékvesztése (102 055)
Koélcsdnkamat kovetelés 125 411
Kolcsonkamat kovetelés értékvesztése (125 411)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
E-Star Heat Energy SA

Eredménypoziciok

Részesedés értékvesztés visszairas bevétele 4 562
Mérlegpoziciok

Koélcson kovetelés 11 808
Kolcson kovetelés értékvesztése (11 808)
Koélcsdnkamat kovetelés 3201
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (3 201)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
Tartésan adott kdlcson 26 506
Tartosan adott kdlcson értékvesztése (26 506)
E-Star Management Zrt.

Eredménypoziciok

Menedzsment dij bevétel 80
Részesedések értékvesztése (2 609)
Mérlegpoziciok

Részesedés 96 500
Részesedés értékvesztése (93 410)
VevOkovetelés 111
E-Star Mures Energy SA

Eredménypoziciok

Kolcson kovetelés értékvesztése (12 842)
Mérlegpoziciok

Koélcson kovetelés 1672 409
Koélcson kovetelés értékvesztése (1 672 409)
Koélcsdnkamat kovetelés 345 975
Kolcsonkamat kovetelés értékvesztése (345 975)
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Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
VevOkovetelés 18 485
Vevokdvetelés értékvesztése (18 485)
Pannon Fuel Kft.

Eredménypoziciok

Kamatbevétel 16 589
Koblcson ECL raforditas (289)
Mérlegpoziciok

Koélcson kovetelés 488 630
Kolcsonkovetelés ECL (977)
Részesedés 31177
RFV Jozsefvaros Kft.

Eredménypoziciok

IFRIC 12 arbevétel 92 988
IFRIC 12 kamatbevétel 42 918
Menedzsment dij bevétel 3120
Tovabbszamlazott kdzlzemi dij 87 430
Mérlegpozicidk

Afa kotelezettség 11 900
Pénziigyi eszkdz - IFRIC 12 395 959
Részesedés 1470
VevOkovetelés 19 369
Siaréna Kft.

Eredménypoziciok

Bérleti dij 2 000
Mérlegpoziciok

VevOkovetelés 2 540
Termoenergy SRL

Mérlegpoziciok

Koélcson kovetelés 34 344
Koblcson kovetelés értékvesztése (34 344)
Koélcsdnkamat kovetelés 19 772
Kolcsonkamat kdvetelés értékvesztése (19 772)
Részesedés 38 500
Részesedés értékvesztése (38 500)
RANDOM CAPITAL BROKER Zrt.

Eredménypoziciok

Kotvény utani kamatbevétel 4 392
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Mérlegpoziciok

Kotvény 100 000
Kotvénykamat 863
Kotvény ECL (306)

Még kapcsolt félnek mindsiilnek:

e LNG Tech Kft.

e PROFIT-OPTIMA Holding Kft.

e Fenyves Resort Kft.

e CSABA REHAB Kft.

e ARX Egészségligyi Kozpont Kft.

e Tolnai Resort Kft.

e Alpokalja Haus Kft.

e TENDER INVESTMENT GROUP Pénziigyi Tanacsadd és Szolgaltatd Kft.
e Acél Manufaktura Kft.

e RND Solutions Zrt.
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A kiilonallé pénziigyi kimutatasban szerepeltetendo kiilonleges
kozzétételek (IAS 27)

A Tarsasag, mint anyavallalat kdzzétesz konszolidalt pénzigyi kimutatasokat.
Ezeket a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokat a magyar szabadlyozas altal
megkdvetelt formaban teszi kozzé és helyezi letétbe.

A Tarsasag leanyvallalatai:

2019 2018
Név Orszag Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog

EETEK LIMITED Ciprus 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
RFV Jézsefvaros Kft. Magyarorszag 49,00% 70,00% 49,00% 70,00%
E-Star Management Zrt. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
ENEFI Projekttarsasag Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Pannon Fuel Kft. Magyarorszag 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Egi;;gr‘;;{ﬂ de Dezvoltare Romania 100,00%  100,00%  100,00% 100,00%
Termoenergy SRL Romania 99,50% 99,50% 99,50% 99,50%
SC Faapritek SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%
E-Star Alternative Energy SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%
E-Star Energy Generation SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%

A Csoportba tartozé felszamolas alatt allo Tarsasagok, amelyek nem kerltek
bevonasra a konszolidacioba, mivel kontrollt nem gyakorol foléttiik a Tarsasag:

2019 2018
Név Orszag Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog

E-STAR ZA Distriterm SRL

, , " Romania 51,00% 51,00% 51,00% 51,00%
,felszamolas alatt

E-Star Mures Energy SA
,felszamolas alatt”

E-STAR Investment
Management SRL Romania 99,93% 99,93% 99,93% 99,93%
,felszamolas alatt”

Romania 99,99% 99,99% 99,99% 99,99%

A lednyvallalati részesedést a Tarsasag a koltség modell alapjan kezeli.
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34. Erzékenységi vizsgalat

A Tarsasag megallapitotta, hogy eredménye két pénzigyi természetd
kulcsvaltozotdl figg lényegesen (kamatszint, devizaarfolyam). Ezekre elvégezte
az érzékenységi vizsgalatokat.

Az aktualis arfolyamokat felhasznalva a kovetkezO értékekkel jellemezhetd a
Tarsasag:

2019.12.31. 2018.12.31.

Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 99 156 96 453
Netto deviza allomany 99 156 96 453

A Tarsasagnak jelent6s értékl vevlO-, és kolcsonkovetelése van devizaban a
kapcsolt vallalkozasokkal szemben, azonban a késObbi realizalhatdésagot
figyelembe véve ezek a devizds egyenlegek teljes egészében értékvesztésre
keriltek a korabbi években. EbboOl kovetkezbéen az arfolyam-ingadozasok
kockazatanak elemzésekor ezekkel a devizds eszkozokkel nem is szamolt a
Tarsasag. Az el6bb emlitett devizas eszk6zokon kivil a Tarsasagnak van még egy
eurd alapu rovid lejaratd hiteltartozdsa kapcsolt vallalkozassal szemben. A
devizakockazat elemzése ezen hiteltartozasra készilt.

Ugyanezek az értékek a kamatok tekintetében a kovetkezOk:

2019.12.31. 2018.12.31.

Addzas el6tti eredmény -

kamatraforditas nélkil 431 528 376 761
Nettd kamatraforditas (86 048) (101 135)
Adozas elotti eredmény 345 480 275 626
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

+0,5% 2019.12.31. 2018.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 431 528 376 761
Netté kamatraforditas (100 205) (117 632)
Adozas elotti eredmény 331 323 259 129
Adozas elotti eredmény valtozasa (14 157) (16 497)
+1% 2019.12.31. 2018.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 431 528 376 761
Netté kamatraforditas (114 400) (134 121)
Adozas elotti eredmény 317 128 242 640
Adozas elotti eredmény valtozasa (28 352) (32 986)
+3% 2019.12.31. 2018.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 431 528 376 761
Netté kamatraforditas (171 359) (200 077)
Adozas elotti eredmény 259 989 176 684
Adozas elotti eredmény valtozasa (85 491) (98 942)
-0,5% 2019.12.31. 2018.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 431 528 376 761
Nettd kamatraforditas (71 928) (84 655)
Adozas elotti eredmény 359 600 292 106
Adozas elotti eredmény valtozasa 14 120 16 480
-1% 2019.12.31. 2018.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 431 528 376 761
Nettd kamatraforditas (57 847) (68 166)
Adozas elotti eredmény 373 681 308 595
Adozas elotti eredmény valtozasa 28 201 32969
-3% 2019.12.31. 2018.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 431 528 376 761
Netté kamatraforditas (1 234) (1 651)
Adozas elotti eredmény 430 294 375 110
Adozas elotti eredmény valtozasa 84 814 99 484
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Deviza valtozas érzékenységi vizsgalata (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

+1% 2019.12.31. 2018.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 100 148 97 418
Netté deviza allomany 100 148 97 418
Nett6 devizaallomany valtozasa 3 695 965
+59% 2019.12.31. 2018.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 104 114 101 276
Nett6 deviza allomany 104 114 101 276
Nettoé devizaallomany valtozasa 7 661 4 823
+10% 2019.12.31. 2018.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 109 072 106 098
Nettoé deviza allomany 109 072 106 098
Nett6 devizaallomany valtozasa 12 619 9 645
-1% 2019.12.31. 2018.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 98 164 95 488
Netto deviza allomany 98 164 95 488
Nett6 devizaallomany valtozasa (1711) (965)
-5% 2019.12.31. 2018.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 94 198 91 630
Nettoé deviza allomany 94 198 91 630
Nett6 devizaallomany valtozasa (2 255) (4 823)
-10% 2019.12.31. 2018.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 89 240 86 808
Nettd deviza allomany 89 240 86 808
Netto devizaallomany valtozasa (7 213) (9 645)
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35. Sajat toke megfeleltetési tabla

A szamvitelr6l szo6lé 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves
beszamolot készitd gazdalkodd a beszamold forduldnapjara vonatkozdan sajat
toke megfeleltetési tablat allit 6ssze, amelyet a kiegészité megjegyzések részeként
mutat be.

Tarsasagunk az aldbbiakban tesz eleget ennek a bemutatdsi kotelezettségének:

IFRS-ek szerinti sajat téke (ami az IFRS-ek szerinti eszkdzok és

kotelezettségek kiilonbozete) 1 208 307
kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott

+  Osszege 0

- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkozként kimutatott 6sszege 0
tOketartalékba helyezendd atvett pénzeszkéz, ha az halasztott

+  bevétel (IFRS) 0
atvett eszkdzok értéke, ha az halasztott bevételként kerdl

+  megjelenitésre (IFRS) 0
tOkeinstrumentumot eredményez6 tOkeemelés, ha azt a

- tulajdonosokkal szembeni kovetelésként kellett kimutatni (IFRS) 0
Sajat toke (egyeztetett) 1 208 307
IFRS szerinti jegyzett tbke 100 000
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett tdke, megegyezik a
cégbirdésagon bejegyzett tékével 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett tbke 0
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0
Lekotott tartalék 0
Kapott pétbefizetés 0
Fejlesztési tartalék (adéhatassal korrigalva) 0
Lekotott tartalék (egyeztetett) 0
Eredménytartalék
IFRS-ek szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a
korabbi évekbdl (targyévi részt nem tartalmazza) (2 231 158)
IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére

+/- elszamolt 6sszegek 0

- Adott pétbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege 0
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Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolddd halasztott adoval

- csokkentett 6sszege (lekotott tartalék)

Attérés éve elGtti zaré eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal

+  korrigalva

(17 979 530)

Eredménytartalék (egyeztetett)

(20 210 688)

Adozott eredmény 339 023
Adozott eredmény, Szt. 114/A.8§ 9. pontja 339 023
Ertékelési tartalék 0
Egyéb atfogd eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege 0
Toketartalék 0
Egyeztetett sajat toke 1 208 307
IFRS-ek szerinti jegyzett toke 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0
Lekotott tartalék 0
Eredménytartalék (20 210 688)
Adozott eredmény 339 023
Ertékelési tartalék 0
Toketartalék (egyeztetett) 20 979 972
Egyeztetett sajat toke (Szt. 114/B § szerint) 1 208 307
Jegyzett toke 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0
Toketartalék 20 979 972
Eredménytartalék (20 210 688)
Lekotott tartalék 0
Ertékelési tartalék ]
Ado6zott eredmény 339 023

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék
(Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)
Eredménytartalék (egyeztetett)

Targyévi addzott eredmény

értékndvekedése

Befektetési célu ingatlanok

korrigalva)

(20 210 688)
339 023

(adbhatéassal

0

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék

(19 871 665)

Osztalékfizetésre rendelkezésre allo forras nincs.
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36. Fiiggo kotelezettségek és fiiggo kovetelések

A peres (gyekbdl fakado fliggd kotelezettségeken kiviil (lasd 38. megjegyzést), nincs olyan
kotelezettség, amely ne szerepelne a Tarsasag pénzigyi kimutatasaiban értékkel azért,
mert bekovetkezése jovobeli eseménytdl fliggene.

A Tarsasag, mar tobb pert inditott, amely soran szerz6déses koveteléseinek kivan érvényt
szerezni. E perekb6l szamos még a pénzigyi kimutatasok kozzétételére vald
engedélyezésekor még folyamatban van, illetve nem zarult le jogerésen. A perek kapcsan
megfogalmazott igény nagysagrendjérdl a kiegészit6 megjegyzések 40. pontja tartalmaz
részletesebb informaciokat. Ezeket a koveteléseket, mint fiiggd kovetelés mutatja ki a
Tarsasag. A mérlegben ezeket még nem lehetett megjeleniteni.

37. Mérlegfordulonap utani események: altalanos
kozzétételek

A mérleg forduldnapja és a pénziligyi kimutatdsok kozzétételre vald engedélyezésének
napja kozott a kovetkezl6 lényegesebb események torténtek:

e A Tarsasag 2019. és 2020. évben jelentOs |épéseket tett a romaniai kovetelései
érvényesitése érdekében, melyrdl folyamatosan tajékoztatta kozzétételi fellletein a
nyilvdnossagot. A  fentieknek megfeleléen mind marosvasarhelyi, mind
gyergyoszentmikldsi projektjei tekintetében megallapitasra kerlilt, hogy a Tarsasag
jogszerGien mondta fel korabban a szerzOdéseit, igy jogosult a szerz6désekbdl eredd
igényének érvényesitésére, mely igények 0sszegszerlisége tekintetében jelenleg is vita
és peres eljaras van a felek kozott.

e A Tarsasag 2020-ban megkeletkeztette a Tokeemelés soran kibocsatott részvényeket,
melyek t6zsdei bevezetése jelenleg folyamatban van.

e A koronavirus-jarvany alapjaiban valtoztatta meg a tarsadalmi és gazdasagi kérnyezetet
2020-ban. A Tarsasadg menedzsmentje arra a kOvetkeztetésre jutott, hogy a jarvany
esetleges hatasai nem mindGslilnek maddositd gazdasagi eseménynek. A Tarsasag a
jarvany hatasait tovabbra is vizsgalja. Egyeldre nincs olyan jel, ami arra utalna, hogy a
vallalkozas folytatasanak az elve sérlilne, illetve nem azonositott olyan koérilményt,
amely materialis hatassal lenne a 2020. év eddigi eseményeire.

e A Tarsasag 2020-ban jelentds tokeemelést hajtott végre, amelynek kovetkeztében
szamos Uj vagyoni elem érkezik a Tarsasaghoz 2020-ban. A részletekrdl a 36.pont ad
bévebb tajékoztatast.

o A Tarsasagot megbirsagolta az illetékes hatésdg, amiért bizonyos részvények BET-re
torténd bevezetésével késlekedik. A birsag 6sszege korilbelll 1 000 eFt, a részvények
bevezetésén a Tarsasag dolgozik.
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38. Jelentos, 2020-ban bejegyzett tokeemelés
(mérlegfordulénap utani esemény)

A Tarsasagban a kozgylilés dontése alapjan nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasok
ellenében t6keemelés tortént. A tOkeemelés folyamata 2019-ben megkezd6dott,
azonban szamviteli hatasa az eseménynek csak 2020-ban lesz, mivel az egyes
rendelkezésre bocsatott vagyoni elemek, illetve abban az esetben, ha az apport
targya jogi személy, akkor a jogi személy folotti kontroll csak 2020-ban kertilt a
Tarsasaghoz.

Az apportok targya minden esetben kovetelés volt, azonban e koévetelés a vagyoni
elem, illetve tdrsasagi részesedés ellenértékét jelentette. Az atruhazott
vagyonelemek tulajdonjoga a t6keemelés tényleges bejegyzésével szallt at a
Tarsasagra, amely 2020. januar 13 volt. Az atruhazas napjaig a vagyoni elemek
hasznait a Tarsasag nem szedhette, a dontéseket nem hozhatta meg, a jogi
személyek folott kontrollt nem gyakorolt.

Az apportok kovetkeztében - végil - kovetkez6 vagyoni elemek kerililnek a
Tarsasaghoz:

e a Siaréna Kft. 100%-o0s Uzletrésze;
a Siaréna Kft-vel szemben fennallé kolcsénkovetelés;

egy balatonfenyvesi telek, mint befektetési célu ingatlan;

tobb budapesti lzlethelyiség/irodai ingatlan, illetve az ehhez kapcsolédd

garazsok, mint befektetési célu ingatlan;

a Random Capital Kft. 9,94%-0s lzletrésze.

A vagyonelemek tulajdonjogi atruhdzasanak és a kontroll gyakorldsanak a
feltétele, hogy azartkor(i tokeemelés keretében kibocsatott részvények
megkeletkeztetésre keriljenek. Ez 2020. januar13-an toértént meg, ebbdl
addddéan a vagyonelemek megszerzése és zartkor(i tbkeemelés effektiv datuma
2020. januar 9. Tekintettel arra, hogy a vagyonelemek tulajdonjoga 2020. 01. 13.
napjan szall 4t a Tarsasagra, a vagyoni elemek legel6szor a 2020. Gizleti évrdl sz61o
kilonallé és konszolidalt pénzligyi kimutatasokra gyakorolnak tényleges hatast.

A kovetelés és ezen keresztil a vagyoni elemek megszerzése végsé soron
részvényekért cserében tortént, ezért a tranzakcié vételaranak az akvizicid
hatalyosulasanak napjan érvényes részvény valds értéket kell tekinteni.
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39. Jelentosebb gazdasagi események

A 2018. év jelent6sebb gazdasagi eseményei, értékelése

Az ENEFI 2018. évben tortént jelent6sebb gazdasagi eseményeit részletesen
bemutatta targyévi kdzleményeiben, melyek kozil itt is kiemeli az alabbiakat:

A Cégcsoport a 2018. évben is folytatta a részvényesek altal elfogadott
részvény visszavasarlasi programjat.

Folytatdodtak a Romaniai operaciéval kapcsolatos peres Ulgyek (részletesebb
informacidk a kiegészit6 megjegyzések 37. pontjaban kerlilnek bemutatasra)

A Tarsasag részesedést szerzett a Pannon Fuel Kft.-ben, hogy részt vallaljon 2
db EU altal tdmogatott projekt végrehajtasaban. A Tarsasag tulajdonosi,
szakmai és pénzlgyi segitséget nyujt a projektek sikeres lezarasahoz.
(részletesebb informaciok a kiegészitd megjegyzések 15. pontjaban kertlnek
bemutatasra)

A 2019. év jelent6sebb gazdasagi eseményei, értékelése

Az ENEFI 2019. évben tortént jelent6sebb gazdasagi eseményeit részletesen
bemutatta targyévi kdzleményeiben, melyek kozil itt is kiemeli az alabbiakat:

2019-ben a Tarsasag Igazgatdsaga Uj tagokkal bévilt, a Tarsasag pedig

« 7.

Sods Csaba, az igazgatésag elnoke és a Tarsasag egyik f6tulajdonosa
bejelentette, hogy 400.000 darab ENEFI részvényt értékesitett. Sods Csaba
tajékoztatta tovabba a nyilvanossagot arrdél, hogy tervei szerint a kozeljévében
megvalik tarsasagban beto6ltott tisztségeitdl és részesedésétdl egyarant.

A Tarsasag kozgylilése dontott a korabban kibocsatott dolgozéi részvények
torzsrészvénnyé torténd atalakitasarol.

A Tarsasag kozgylilése a Stratégia alapjan dontott a TOkeemelésrol. A Kibocsaté
kozgylilése altal a 17/2019. (11.18.) kozgyllési hatarozattal eldontétt a
Kibocsatd alaptokéjének Uj részvények forgalomba hozataldval torténd
felemelése. A Kibocsato alaptokéje 66 061 090,- Ft 6sszeggel, 100 000 000, - Ft
0sszegrél 166 061 090,- Ft 6sszegre kerilt felemelésre, amely soran 1 150 000
darab, részvényenként 10,- Ft névérték(i és 400,- Ft kibocsatasi értékd, A
sorozatl dematerializalt torzsrészvény és 5 456 109 darab, részvényenként
10,- Ft névérték(i és 400,- Ft kibocsatasi érték(i, H sorozati dematerializalt
atalakithaté osztalékelsObbségi részvény kerilt kibocsatasra. A tokeemelést a
FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2020. januar 9. napjan jegyezte be.

A Tarsasag tajékoztatta befektetoit arrdl, hogy a Tarsasag a Pannon Fuel Kft.-
vel (és mas alvallalkozdkkal) kdzdsen elnyerte a MAHART Magyar Hajozasi Zrt.
altal ,Fix LNG - CNG tolt6létesitmények beszerzése” targyban
(EKR001321472019) kiirt, cca. 1,5 millidard forint értékl nyilt gyorsitott
kdzbeszerzési eljarast.
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40. Peres ligyek
Felperes Alperes Pertargy
ENEFI Maros megyei | A Pénzigy altal Tarsasagunk addjogi telephelye

Vagyonkezel6
Nyrt.

Pénzigy

ellen, masodik addjogi fizetésképtelenségi
allapot megallapitédsara hozott jegyz6konyv

elleni panaszunk elutasitasa elleni kifogas.
Pénzlgy kovetelése: 7.602.324 lej
adokotelezettség.

ENEFI Maros megyei | Pénzliigy altal 7.602.338 lejre elrendelt

Vagyonkezel6 | Pénziigy bankszamlafoglalas kifogasolasa

Nyrt.

ENEFI Szilagy Megyei | - zilahi foldtertlet masodik lefoglalasi

Vagyonkezel6
Nyrt.

Pénzigy

jegyzokodnyvének kifogasolasa.

ENEFI
Vagyonkezel6
Nyrt.

Maros megyei
Pénzigy

A Pénzigy ujabb lefoglalasi hatarozata elleni
jogorvoslat.

(25.761 lej)
ENEFI Szildgy megyei | A Pénzligy Ujabb lefoglalasi hatadrozata elleni
Vagyonkezel6 | Pénziigy jogorvoslat.
Nyrt. (66.518 lej)
Szilagy megyei | Zilahi -623 m? terllet koOzérdek( kisajatitasi ar
Pénziigy Onkormaényzat | kifogasolasa
Beavatkozo:
ENEFI

Vagyonkezel6
Nyrt.
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41. El6z0 idoszak Gjramegallapitasa

A Tarsasag egyik részesedésével kapcsolatosan megallapitotta, hogy az értékelés
soran helytelenll kezelte az arfolyamot az el6z6 iddszakokban. Ennek
kovetkeztében a lednyvallalati részesedés értékét mddositani kellett, amely a nyitd
adatokat is érintette. A Tarsasag - az IAS 8 szabalyainak megfeleléen -
Ujramegallapitotta a 2018. évi adatokat és kozzétette a 2018. évi nyitdmérlegét
is. A hibas értékelés hatasa az egyes id0szakokra:

Id6észak Erték
2017-ig 15939
2018. évi hatas - 142 551
Teljes Ujramegallapitas: -126 612

A 2019. évi hatas a targyidOszaki adatok kozott mar szerepel. A mddositas a
részesedés értékét érintette mérlegben (illetve az eredménytartalékot), az

eredménykimutatasban pedig a pénzliigyi mbUlveletek raforditdsa, bevétele
eredménykimutatas poziciét.

42, Osztalék az Tarsasag tulajdonosainak

A Tarsasag tulajdonosai részére osztalék megfizetésére és megallapitdsara 2019-
ben nem kerilt sor. A menedzsment a 2019. lzleti év pénzlgyi kimutatasait
jovahagyo kozgyllésen nem javasolhatja osztalék megallapitasat.
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43. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatasokat a Tarsasag menedzsmentje 2020. aprilis 27-én ebben a
formaban kdzzétételre engedélyezte.

Budapest, 2020. aprilis 27.

Az ENEFI Vagyonkezeld Nyrt. képviseletében:

Sods Csaba Petykd Andras Zoltan Balint Laszlé
az Igazgatdsag tagja az Igazgatdsag tagja az Igazgatdsag tagja

Virag Ferenc
az Igazgatdsag tagja
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