Szanowni Akcjonariusze,

IV kwartat wydtuzonego roku obrotowego, trwajgcego od 1.11.2016 do 31.12.2017, wbrew
pozorom nie oznacza, ze konczymy biezgcy rok obrachunkowy. Kwartat ten obejmuje okres
od 01.08.2017 do 31.10.2017.

Byt to dla nas okres intensywnych przygotowan do zakonczenia i sprzedazy projektow, ktére
realizowaliémy w biezgcym roku. Znalazto to odzwierciedlenie w pakiecie uméw zawartych ze
spotkami z grupy Metropolitan Investment S.A. W trzech transakcjach zbywane bedg lokale
handlowe bedace przedmiotem umoéw najmu z Jeronimo Martins Polska S.A. Zawarcie umow
sprzedazy planowane jest do 20 grudnia 2017 roku. To dla nas bardzo istotna transakcja, ktéra
potwierdza szybkg rotacje kapitatu w Tower Investments S.A. i stanowi modelowy przyktad
naszej skutecznosci i tempa dziatania.

Réwniez pod wzgledem realizacji plandw finansowych i prognoz zysku netto na rok obrotowy
2017, opisane wyzej transakcji dajg nam peten komfort w podtrzymaniu prognozy
skonsolidowanego zysku netto w wysokosci 14 min zt. Oczekiwany w grudniu istotny zastrzyk
gotéwki w zwigzku z planowanymi umowami sprzedazy otwiera z kolei droge do kolejnych
zakupow nieruchomosci, ktdrych realizacja powinna nastgpi¢ w 2018 i 2019 roku.

IV kwartat to rowniez czas wytezonej pracy nad przygotowaniem do przejscia z rynku New
Connect na rynek regulowany. Liczymy wrecz, ze to ostatni petny kwartat naszej spétki na New
Connect i kolejny list bedzie adresowany do Akcjonariuszy spétki notowanej na GPW, czego

sobie i Painstwu serdecznie zycze.

Wartos$¢ sprzedazowa zabezpieczonych projektéw na 31.10.2017 wyniosta 232 min zt.

Bartosz Kazimierczuk

Pl L.
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I. Informacje o Emitencie

Firma: Tower Investments S.A.

Siedziba, adres: ul. Rumiana 49, 02-956 Warszawa

Numer telefonu: +48 2229973 34

Adres strony internetowej www.towerinvestmnets.pl

Adres poczty elektronicznej info@towerinvestments.pl

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
Nr KRS 0000602813

REGON 302560840

NIP 7822564985

Kapitat zaktadowy Tower Investments S.A. (dalej ,Emitent”, ,Spdtka”) wynosi 1 060 750 zt
i dzieli sie na:

— 689 171 akcji imiennych serii A
— 121 329 akcji na okaziciela serii A
— 250 250 akcji na okaziciela serii B

o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki w okresie objetym raportem oraz na dzien jego sporzadzenia
wchodzity nastepujgce osoby:
Damian Jasica — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Magdalena Gronowska - Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
Kinga Opata-Mach — Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy llczyszyn- Cztonek Rady Nadzorczej

Tomasz Muchalski - Cztonek Rady Nadzorczej

W sktad Zarzgdu Spotki w okresie objetym raportem oraz na dzien jego sporzadzenia wchodzity
nastepujgce osoby:
Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu
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Il. Opis grupy kapitatowej

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a.
70% TI SA +30% Tl sp. zo.o.

Tower Project sp. z 0.0.
70% TI SA +30% Tl sp. z 0.0.

Property Tower Investments sp. z 0.0.
s.k.a.

70% Tl sp. z 0.0. + 30% TI SA

Tower Investments sp. z 0.0.
100%
Tower Investments S.A.
64,97%
Tower Jasto sp. z 0.0.
75%

<
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Shopin Szwedzka sp. z 0.0.
100%

Tower Swiebodzice sp. z 0.0.
75%

Powyzej przedstawiono grupe kapitatowa, do ktdrej nalezy Emitent wraz ze wskazaniem
miejsca Spotki w tej grupie.

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. oprécz Spétki wchodza:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spdtka posiada 75 udziatéw o tacznej
wartos$ci nominalnej 3.750 zt. Udziaty te stanowig 75% kapitatu i uprawniajg do 75% gtoséw
na zgromadzeniu wspélnikow (pozostate 25% udziatéw posiada Wojciech Pietrzak). Tower
Jasto sp. z 0.0. zostata powotana w celu zakupu % akcji PKS Jasto S.A., ktdra jest wtascicielem
m.in. dwdch nieruchomosci przeznaczonych na cele handlowe. Po rezygnacji z ww. projektu

Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego wykorzystania spotki;

2) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spotka posiada 100 udziatéw

o tgcznej wartosci nominalnej 500.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do
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100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Dziatalno$¢ Tower Investments sp. z 0.0. jest

analogiczna do dziatalnosci Spotki;

3) Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. (dawniej: Budner Investment sp. z 0.0. s.k.a.)
z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Tower Investments sp. z 0.0. posiada 35.000 akcji o tgcznej
wartosci nominalnej 35.000 zt, a Tower Investments S.A. posiada 15.000 akcji o facznej
wartos$ci nominalnej 15.000 zt. Akcje te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtosow
na walnym zgromadzeniu. Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. jest spotkg celowg,
utworzong w ramach wspétpracy z grupg Budner, ktdra realizowata wybrane inwestycje grupy

kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.

4) Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp. z
0.0. posiada 30%, a Tower Investments S.A. 70% udziat w kapitale i gtosach na walnym

zgromadzeniu (co daje tgcznie 2.300.000 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 2.300.000 zt).

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. jest spdtkg celowg, utworzong w ramach wspétpracy z grupa
Budner, do realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments sp. z o.0.
Wraz z nabyciem akcji 16 sierpnia 2016 r. (do tego dnia spotka byta spotkg stowarzyszong),
Emitent przejat nadzér wiascicielski nad nieruchomoscia potozong w todzi przy ul.
Byszewskiej, sktadajgcej sie z dziatek gruntu o facznej powierzchni 8 908 m? oraz

skomercjalizowanego parku handlowego Shopin Nowosolna o powierzchni 1 872 m?2.

5) Tower Swiebodzice sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A.
posiada 3.750 akcji o facznej wartosci nominalnej 3 750 zt. Akcje te stanowig 75% kapitatu i
uprawniajg do 75% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Tower Swiebodzice sp. z 0.0. jest
spotka celowa utworzona na potrzeby realizacji parku handlowego Shopin w Swiebodzicach.

Po rezygnacji z ww. projektu Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego wykorzystania spotki.

6) Tower Project sp. z 0.0., w ktérej 70% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu
wspolnikdw posiada Tower Investments S.A. a 30% Tower Investments Sp. z 0.0. Tower Project
Sp. z 0.0. jest sp6tkg celowg, utworzong w ramach wspdtpracy z grupg Budner, do realizacji

wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.
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7) Shopin Szwedzka sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A.
posiada 100 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100%

kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

Shopin Szwedzka sp. z o.o0. jest spdétkg celowg utworzong na potrzeby realizacji parku

handlowego Shopin na ul. Szwedzkiej w Warszawie.
Wszystkie spotki zalezne podlegajg konsolidacji metoda petna.

Emitent posiada ponadto 94% kapitatu zaktadowego w spofce Elberta Investments S.A. z
siedzibg w Warszawie. Na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej Emitent nie sprawuje
jednak kontroli nad Elberta Investments S.A., poniewaz ma ograniczone prawo do kierowania

jej polityka operacyjna.

W okresie objetym raportem Emitent dokonat sprzedazy 30% udziatéw w spdtce Tower
Mehoffera (dawniej: Shopin Ptock sp. z 0.0.), co spowodowato, ze posiada obecnie 70%
udziatow spotki. Jednoczesnie Emitent zawart umowe cywilnoprawng, ktéra spowodowata

utrate kontroli nad sp6tkg. Tower Mehoffera sp. z 0.0. jest jednostkg stowarzyszona.

W dniu 22 sierpnia 2017 roku spétka zalezna Tower Investments Sp. z 0.0. nabyta 50%
udziatbw w spoéfce Gatid Investments sp. z o0.0., ktéra jest jednostkg wspotzalezng

konsolidowang metodg praw wtasnosci.
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Ill. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej za IV kwartat
roku obrotowego 2017

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWEJ NA DZIEN 31.10.2017 ROKU

MSSF MSSF
Aktywa 31.10.2017 31.10.2016
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 2 888 360 2888 360
Wartosci niematerialne 18333 23333
Rzeczowe aktywa trwate 1469 660 347 358
Nieruchomosci inwestycyjne 792774 792774
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 9338 344 -
Naleznosci i pozyczki 9919 636 2126 394
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 110824 110 824
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 145 293 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 177 847
Aktywa trwate 24 683 224 6 466 890
Aktywa obrotowe
Zapasy 42082121 11 842 308
Naleznosci z tytutu umdw o ustuge budowlang 258 211 258 211
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16 593 733 12 229 601
Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego - -
Pozyczki 16 075 282131
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 220 500 842 400
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 107 151 54 578
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3316772 3860 844
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe 62 594 563 29370075
Aktywa razem 87277787 35836 965
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MSSF MSSF
Pasywa 31.10.2017 31.10.2016
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 1060 750 1060 750
Akcje wtasne (-) - _
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej 9538 799 9538 799
Pozostate kapitaty (53 952) -
Zyski zatrzymane: 22421251 13 146 195
- zysk (strata) z lat ubiegtych 13288019 5838 592
- zysk (strat tt daj 7307 603
a;Z;on(:rirjs:()):\ejean(zleZ:ioarj:i:Jjacej 9133231
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 32 966 847 23745744
Udziaty niedajace kontroli (63 604) 518 807
Kapitat wtasny 32903 244 24264 551
Zobowiazania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 36 785 389 5052 289
Leasing finansowy 920 249 70 160
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania 400 000 468 047
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1858 193 311523
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Zobowigzania dtugoterminowe 39963 831 5902 019
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Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 11912 412 4420240
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - 70776
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2020133 958 985
Leasing finansowy 247 372 27528

Pochodne instrumenty finansowe - -

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1774 17 305
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 108 752 175562
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 120270 -

Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - -

Zobowigzania krétkoterminowe 14410712 5670395
Zobowigzania razem 54 374 543 11572414
Pasywa razem 87277 787 35 836 965
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SKONSOLIDOWANE SPRAWZODANIE Z WYNIKU ZA OKRES OD 01.11.2016 ROKU DO 31.10.2017 ROKU

(WARIANT POROWNAWCZY)

01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -

31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 2017931 3343 351 7537 341 8 640 098
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 2017931 3343351 7537 341 8 640 098
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw - - - -
Koszty operacyjne 2343 057 1148 030 7595151 2342538
Ustugi obce 2255933 562 059 5986 882 1526 831
Wynagrodzenia i pozostate $wiadczenia 256 934 82385 767 662 149 125
Zuzycie materiatéw i energii 39 803 56 948 979 364 94 196
Amortyzacja 64 375 55142 173 232 101 490
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - - - -
Zmiana stanu produktéw - 449 889 96 462 - 1226714 48 886
Pozostate 175900 295 034 914 725 422011
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy - 325125 2195 320 - 57 810 6297 559
Pozostate przychody operacyjne 223269 778 123 569 540 2613992
Pozostate koszty operacyjne 83724 71694 621443 130278
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych ) ) ) )
(+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej - 185 580 2901 749 - 109 713 8781273
Przychody finansowe 333132 577 520 4436 773 662 835
Koszty finansowe 1230020 24 077 2703 116 364 548
Odpis wartosci firmy - - - -
Ujemna wartos¢ firmy - - - -
Udziat w zysku (stracu:e).Jednostek wycenianych . 359 044 9329 833 - 1091443
metodg praw wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - 1082468 3814 237 10 953 778 7988 117
Podatek dochodowy - 205 669 42 399 1846729 716 256
Zysk (strata) netto z dziatalnosci - 876799 3771837 9107 049 7271862
kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto - 876 799 3771837 9107 049 7 271 862
Zysk (strata) netto przypadajacy: - - - -
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego - 873191 3805414 9133231 7 307 603
- podmiotom niekontrolujgcym - 3608 - 33576 - 26 182 - 35741
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.08.2017 -
31.10.2017

01.08.2016 -
31.10.2016

01.11.2016 -
31.10.2017

01.11.2015 -
31.10.2016

Zysk (strata) netto

(876 799)

3771837

9107 049

7 271 862

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego

Przeszacowanie $rodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do
pozycji nie przenoszonych do wyniku
finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w
pozostatych dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku
finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
Srodkow pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w
pozostatych dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku
finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej
pozycji zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajacych za granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego - sprzedaz jednostek
zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach
catkowitych jednostek wycenianych metodag
praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do
pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego

Pozostate catkowite dochody po
opodatkowaniu

Catkowite dochody

(876 799)

3771837

9107 049

7 271 862

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu
dominujacego

- podmiotom niekontrolujgcym

(873 191)

(3 608)

3805414

(33 576)

9133231

(26 182)

7 307 603

(35741)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Wyszezegélnienie 01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
(1082 468) 3814 237 10953 778 7988 117
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Korekty: -
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe 58 495 53476 163 602 99 273
aktywa trwate
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci 5880 1667 9630 2217
niematerialne
Zmiana wartosci godziwej aktywow
(zobowigzan) finans. wycenianych przez 109 800 (21 600) 621900 66 900
rachunek zyskow i strat
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci _ (50 601) _ B
aktywow finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych _ _ (66 193) B
aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow
finansowych (innych niz instrumenty - - (4028 899) N
pochodne)
Koszty odsetek 948 608 38085 2032 694 40 595
Przychody z odsetek i dywidend (331 746) (72717) (405 936) (145 749)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek _ (359 044) (9329 833) 1091 443
stowarzyszonych
3608 33576 26 182 35741
Zyski (straty) podmiotéw niekontrolujacych
- (502 476) - (2343 299)
Inne korekty
Korekty razem 794 645 (879 635) (10 976 853) (1152 879)
Zmiana stanu zapaséw (12 958 287) (627 752) (30239 813) 951723
Zmiana stanu naleznoéci 2389735 13797 316 (10 723 454) 5057 208
Zmiana stanu zobowigzari 5334775 (12 361 256) 7337818 (6872 821)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen (540 877) (129 333) 1402 264 101127
miedzyokresowych
Zmiany w kapitale obrotowym (5774 653) 678 974 (32 223 185) (762 763)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow _ _ _ R
pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej i i i )
Zaptacony podatek dochodowy (33 695) (122 946) (268 184) (645 480)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (6 096 172) 4164 486 (32 514 445) 5426 996
operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
25550
- (25 550) - ( )
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i i i |
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw (45 250) (170371) (202 089) (215 018)
trwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow _ _ 178 862 B
trwatych
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(5011) (3 036 285) (5011) (3550 035)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek 1000 000 R 1000 000
zaleznych
(6 872 000)
. o (140 000) (2 626 000) (140 000)
Pozyczki udzielone
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdéw _ _ 352 310 R
finansowych
Otrzymane odsetki 4684 33675 4684 59223
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 814 423 (5 824 530) 1188 756 (10 603 380)
inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - (6 750) - 9789049
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez _ _ (606 000) B
utraty kontroli
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw _ _ 25 000 000 B
wartosciowych
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i 3850 000 3850 000
pozyczek
Splaty kredytéw i pozyczek (73 487) (1178 646) (611 992) (1263 646)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (77 816) (7 679) (168 643) (19 386)
finansowego
Odsetki zaptacone (796 306) (38 085) (1681 750) (40 595)
Dywidendy wyptacone - - - B
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 7902 391 (1231 159) 30 781 615 8465 422
finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich 2620 642 (2 891 203) (544 073) 3289 037
ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 696 129 6752 047 3860844 571 807
okresu
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych i i i )
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na 3316 772 3860 844 3316 772 3860 844
koniec okresu
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCIE
Wyszczegéinienie 01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
v € 31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
7t zZt zt zt
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy (0,82) 3,59 8,61 7,60
- rozwodniony (0,82) 3,59 8,61 7,60
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy (0,82) 3,59 8,61 7,60
- rozwodniony (0,82) 3,59 8,61 7,60
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
o sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2015 roku 809 500 - 1000 5838592 6 649 092
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2015 roku do
31.10.2016 roku
Emisja akeji 250250 | 9538799 - - 9789 049
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) i i i ) i
1000 - (1 000) -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) i i i ) i
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j (transakcje z podmiotami - - - B -
niekontrolujacymi)
Dywidendy B B B B B
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat i i i ) i
Razem transakcje z wtascicielami 251250 | 9538799 (1 000) - 9789 049
- - - 7 307 603 7 307 603
Zysk netto za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku
Razem catkowite dochody - - - 7307 603 7307 603
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych -
$rodkéw trwatych)
1060 750 9538 799 - 13 146 195 23745 744

Saldo na dzier 31.10.2016 roku
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze
i sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akgji Pozostate Zyski
L . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01.08.2016 roku 1060 750 - 9 545 549 9873 184 20479 483
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 1060 750 - 9545 549 9873184 20479 483
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.08.2016 roku do
31.10.2016 roku
Emisja akcji -| 9538799 (9 545 549) (6 750)
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) (532 403) (532 403)
Dywidendy
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat
Razem transakcje z wtascicielami - 9538 799 (9 545 549) (532 403) (539 153)
Zysk netto za okres od 01.08.2016 roku do 31.10.2016 roku - - - 3805414 3805414
Razem catkowite dochody - - - 3805414 3805414
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzien 31.10.2016 roku 1060 750 9538 799 - 13 146 195 23 745 744
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
o sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci

nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2016 roku 1060 750 9 538 799 13 146 195 23 745 744
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do
31.10.2017 roku
Emisja akcji - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) (53 952) 141 825 87 872
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - (53 952) 141 825 87 872
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku do 31.10.2017 roku 9133231 9133231
Razem catkowite dochody - - - 9133231 9133231
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
$rodkéw trwatych) -
Saldo na dzier 31.10.2017 roku 1060 750 9 538 799 (53 952) 22 421 251 32 966 847
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze
i sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akgji Pozostate Zyski
L . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01.08.2017 roku 1060750 | 9538799 (53 952) 23152 617 33698 214
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 1060 750 9538 799 (53 952) 23152 617 33 698 214
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.08.2017 roku do
31.10.2017 roku
Emisja akcji - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) 141 825 141 825
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - - 141 825 141 825
Zysk netto za okres od 01.08.2017 roku do 31.10.2017 roku (873 191) (873 191)
Razem catkowite dochody - - - (873 191) (873 191)
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzien 31.10.2017 roku 1060 750 9538 799 (53 952) 22 421 251 32 966 847
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IV. Dodatkowe informacje i objasnienia do srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. [dalej zwana ,Grupg
Kapitatowg”, ,Grupa”] jest Tower Investments Spétka Akcyjna [dalej zwana ,Spdtka
dominujaca”].

Spotka Dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr 5396/2013 w dniu 2
pazdziernika 2013 roku pod nazwg SPV 223 J14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spétka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate o przeksztatceniu w spotke Tower Investment S.A.
Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000602813.

Spodtce dominujgcej zostat nadany symbol REGON 302560840.
Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Rumianej 49 w Warszawie (02-956). Siedziba
Spoétki dominujgcej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez

Grupe Kapitatowa.

Kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spotka
dominujgca oraz nastepujace spoétki zalezne:

Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spotki zaleznej

Siedziba

31.10.2017

31.10.2016

Tower Investments Sp. z 0.0.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

100%

100%

Tower Jasto Sp. z 0.0.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

75%

75%

Property Tower Investments Sp. z o.0.

S.K.A.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

100%

70%

Shopin Szwedzka Sp. z 0.0.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

100%

100%

Tower Project Sp. z o0.0.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

100%

100%

Tower Project Sp. z 0.0. S.K.A.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

100%

100%

Tower Swiebodzice Sp. z 0.0.

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

Polska

75%

75%

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
31.10.2017 wystepowaty udziaty/akcje w nastepujacych spotkach stowarzyszonych, ktére zostaty
wycenione metodg praw witasnosci.
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Udziat Grupy w kapitale:
Nazwa spotki stowarzyszonej Siedziba 31.10.2017 31.10.2016

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,

10, 10/
Polska 70% 100%

Tower Mehoffera Sp. z 0.0.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki dominujgcej dnia 11 grudnia 2017 r.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje
okres 12 miesiecy zakoriczonych 31.10.2017 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34
Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majgtkowej Grupy zamieszczono
dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dziert 31.10.2016 oraz skonsolidowane sprawozdanie z wyniku,
skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z
przeptywoéw pienieznych za rok 01.11.2015 —31.10.2016 rok, pomimo braku takich wymogdw
w MSR 34.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich
informacji, ktére ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze sréddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nalezy czytac¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej za rok 01.11.2015 -31.10.2016

Walutg sprawozdawczg niniejszego srédrocznego skréconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich
(o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 1 listopada
2015 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 listopada 2015 roku
oraz ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:
* Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
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Zmiany polegaja na doprecyzowaniu zasad postepowania w przypadku, gdy
pracownicy wnoszg wptaty na pokrycie kosztdw programu okreslonych swiadczen.
Wejscie zmiany w Unii Europejskiej nastgpito dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
1 lutego 2015 roku lub pdzniej. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy, gdyz nie oferuje ona swoim pracownikom programoéw okreslonych swiadczen.

= Zmiany MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 38 i MSR 24 wynikajgce z ,Projektu
corocznych poprawek: cykl 2010-2012", ktére w Unii Europejskiej weszty w zycie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 roku lub pdzniej. Poprawki do
standardéw obejmuija:

O

MSSF 2: Rada doprecyzowata standard zmieniajgc lub wprowadzajgc nowe
definicje nastepujacych pojeé: warunek rynkowy, warunek swiadczenia ustug,
warunek nabycia uprawnien, warunek zwigzany z dokonaniami. Zmiana nie
miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF 3: Rada doprecyzowata zasady wyceny zapfaty warunkowej po dniu
przejecia, aby byty zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 /
MSR 39 oraz MSR 37). Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy.

MSSF 8: Rada natozyta na jednostki dokonujgce tgczenia segmentow
operacyjnych wymoég dodatkowych ujawnien dotyczgcych tych potgczonych
segmentéw i cech gospodarczych, ze wzgledu na ktére dokonano tgczenia
zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz nie
dokonano tgczenia segmentéw operacyjnych.

MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, ze wymodg ujawniania uzgodnienia
sumy aktywow segmentéw z aktywami wykazanymi w bilansie jest
obowigzkowy tylko, gdy wartosci aktywdw s3g ujawniane w podziale na
segmenty, Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy,
poniewaz Grupa nie dokonuje podziatu na segmenty.

MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzita korekte zasady kalkulowania kwoty brutto
i skumulowanego umorzenia $rodka trwatego (wartosci niematerialnej) w
przypadku stosowania modelu wartosci przeszacowanej. Zmiana nie miafa
wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz Grupa nie stosuje
modelu wartosci przeszacowanej

MSR 24: Definicja podmiotu powigzanego zostata poszerzona o jednostki
Swiadczgce ustugi kluczowego personelu kierowniczego. Dodano tez
odpowiednie ujawnienia. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, poniewaz obowigzki kluczowego personelu kierowniczemu
nie zostaty powierzone innym podmiotom.
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Standardy i interpretacje obowigzujagce w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie
zatwierdzone przez Unie Europejskg, wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczacym
standardéw i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego
wczesniejszego zastosowania standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre nie weszty w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sie 1 listopada 2015 roku i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujace dla okreséw
rocznych nastepujgcych po 1 listopada 2015 roku:

= Zmiana MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne”

Zgodnie z poprawka jednostka nabywajgca udziaty we wspdlnej dziatalnosci
stanowigcej biznes (przedsiewziecie) bedzie musiata do ujecia aktywow i zobowigzan
wspolnej dziatalnosci zastosowaé zasady okreslone w MSSF 3, a wiec m.in. wycenié¢
aktywa i zobowigzania w wartosci godziwej i ustali¢ wartos¢ firmy. Zmiana obowigzuje
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiana nie
bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie wystepuja w Grupie
takie transakcje.

=  Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 , Aktywa niematerialne”
Zgodnie z poprawka metoda amortyzacji sSrodkéw trwatych oparta na osigganych
przychodach z wykorzystania sktadnika aktywow jest niedopuszczalna. W przypadku
aktywow niematerialnych stosowanie takiej metody zostato ograniczone. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub péznie;.
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz Grupa
stosuje wyfacznie metode amortyzacji liniowej.

= Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,,Rolnictwo”
Poprawka przewiduje, ze rosliny produkcyjne (np. winorosle, drzewa owocowe)
zostang wytgczone z zakresu MSR 41 i wigczone w zakres MSR 16 jako wytworzone we
wtasnym zakresie srodki trwate. Dzieki tej zmianie nie bedzie konieczne dokonywanie
wyceny tych roslin w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy, czego do tej pory
wymagat MSR 41. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1
stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, gdyz Grupa nie prowadzi dziatalnosci rolniczej.

= Zmiana MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”
Zgodnie z wprowadzong poprawka w sprawozdaniu jednostkowym udziaty w
jednostce zaleznej, wspdlnym przedsiewzieciu lub jednostce stowarzyszonej beda
mogly by¢ wyceniane rédwniez metodg praw witasnosci. Do tej pory MSR 27
przewidywat wytgcznie wycene w cenie nabycia lub zgodnie z MSSF 9 / MSR 39. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej.
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Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz dotyczy
wytgcznie jednostkowych sprawozdan finansowych.

=  Zmiany MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 i MSR 34 wynikajgce z ,Projektu corocznych
poprawek: cykl 2012-2014”, ktére weszty w zycie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Poprawki do standardow
obejmuja:

O

MSSF 5: zmiana do standardu przewiduje, ze jesli spdtka zmienita przeznaczenie
aktywow z przeznaczonych do sprzedazy bezposrednio na przeznaczone do
wydania wtascicielom lub z przeznaczonych do wydania wtascicielom na
przeznaczone do sprzedazy, oznacza to kontynuacje pierwotnego planu i nie
odwraca sie dokonanych korekt. Zdaniem zarzadu nie bedzie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie wystgpity takie transakcje.

MSSF 7: dzieki zmianie do standardu doprecyzowano, ze obowigzujgce od 2013
roku wymogi dotyczace ujawniania informacji o pozycjach wykazywanych w
kwotach netto nie obowigzujg dla skréconych sprawozdan srédrocznych,
chyba, ze sg to informacje wymagajace ujawnienia na podstawie ogdlnych
zasad MSR 34. Zdaniem zarzadu nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, gdyz dotyczy ona tylko skréconych sprawozdan
$rdédrocznych.

MSSF 7: zmiana wprowadza nowa wskazéwke pozwalajacg ocenié, czy zostato
utrzymane zaangazowanie w przekazanych aktywach. Jezeli jednostka
przekazata aktywa, jednak zawarta umowe serwisowg, w ktérej wynagrodzenie
jest uzaleznione od kwot i termindéw sptat przekazanego skfadnika aktywoéw,
oznacza to, ze jednostka utrzymuje zaangazowanie w tym sktadniku aktywow.
Grupa przeanalizowata zawierane transakcje i ocenita, ze powyzsza zmiana ich
nie dotyczy.

MSR 19: standard dopuszcza stosowanie do dyskontowania przeptywéw stopy
procentowe odpowiednie dla skarbowych papieréw wartosciowych w
przypadku, gdy rynek dla papieréw wartosciowych podmiotéw komercyjnych
jest ptytki. Zmiana do standardu okresla, iz gtebokos¢ rynku nalezy oceniac z
punktu widzenia waluty tych papieréw, a nie kraju. Grupa przeanalizowata
sytuacje na rynku papierdw wartosciowych i ocenita, ze powyzsza zmiana nie
bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie.

MSR 34: standard pozwala, aby niektére informacje wymagane przez MSR 34
dla skréconych srédrocznych sprawozdan finansowych byty prezentowane w
innych dokumentach, ktére takiemu srédrocznemu sprawozdaniu towarzyszg,
na przyktad w sprawozdaniu z dziatalnosci. Jezeli informacje zostanag
zamieszczone w dokumentach towarzyszacych, nalezy w $rédrocznym
sprawozdaniu finansowym zamiesci¢ wyrazne odniesienie do miejsc, gdzie je
ujawniono. Dodatkowe dokumenty muszg by¢ dostepne dla uzytkownikéw na
tych samych warunkach i w tym samym czasie, co sréddroczne sprawozdanie
finansowe. W przeciwnym wypadku $rdodroczne sprawozdanie finansowe
zostanie uznane za niekompletne. Zmiana dotyczy tylko sprawozdan
Srédrocznych, zatem nie wptywa na niniejsze sprawozdanie.
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= Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR w ramach wiekszego projektu, ktéry ma doprowadzié¢ do zwiekszenia
przejrzystosci i unikniecia nadmiernych ujawnien w sprawozdaniu finansowym,
opublikowata szereg zmian do MSR 1. Zmiany obejmujg nastepujace aspekty:

o Rada zwraca uwage na to, ze umieszczenie w sprawozdaniu finansowym zbyt
wielu nieistotnych informacji powoduje, ze sprawozdanie finansowe staje sie
nieczytelne i jest to sprzeczne z zasadg istotnosci,

o wymagane przez standard pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych
catkowych dochoddw oraz sprawozdania z sytuacji finansowej moga by¢
dezagregowane,

o dodano wymogi dotyczgce sum czgstkowych zamieszczanych w sprawozdaniu
z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw oraz w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej,

o kolejnos¢ not do sprawozdania finansowego zalezy od decyzji spotki, jednak
nalezy w tym zakresie zapewni¢ zrozumiatos¢ i poréwnywalnosc.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub
pdzniej. Grupa przeprowadzita analize i uznata, ze juz stosuje zmienione zasady, zatem
jej sprawozdanie finansowe nie bedzie wymagato zmian.

= Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnianie
informacji na temat udziatdéw w innych jednostkach” i MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Rada MSR dodata kolejne zwolnienia z wymogu konsolidacji lub stosowania metody
praw wtasnosci w przypadku jednostek inwestycyjnych:

o jezeli spdétka dominujaca sredniego szczebla jest zalezna od jednostki
inwestycyjnej, ktora wykazuje swoje inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z
MSR 39 / MSSF 9, to taka spdtka dominujgca sredniego szczebla moze nie
sporzadzac skonsolidowanych sprawozdan finansowych,

o jezeli inwestor jest zalezny od jednostki inwestycyjnej, ktéra wykazuje swoje
inwestycje w warto$ci godziwej zgodnie z MSR 39 / MSSF 9, to taki inwestor
moze nie stosowaé metody praw wtasnosci do ujmowania swoich inwestycji w
jednostki wspétkontrolowane lub stowarzyszone,

o jednostka inwestycyjna jest obowigzana konsolidowac jednostki zalezne, ktére
Swiadczg ustugi pomocnicze; jesli jednak taka jednostka zalezna jest sama
jednostkg inwestycyjna, nie konsoliduje sie je;j.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych 1 stycznia 2016 roku lub
pdzniej. Spétka Dominujaca nie jest jednostky inwestycyjng i nie nalezy do grupy, w
ktdrej wystepowataby jednostka inwestycyjna, zatem zmiany nie bedg miaty wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

= Nowy MSSF 9, Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”
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Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w
rachunkowosci instrumentdéw finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda
wyceny aktywéw; przydziat aktywéow do kategorii dokonywany jest w
zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego sie do danego skfadnika
aktywow,

o nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym
stopniu zarzadzanie ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywow finansowych oparty na przewidywanych
stratach i powodujacy koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztéw w wyniku
finansowym.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdziniej. Grupa jest w trakcie oceny wptywu standardu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

= Nowy MSSF 14 , Regulatory Deferral Accounts”

Nowy standard dotyczy wytgcznie podmiotéw, ktére przechodzg na MSSF i prowadza
dziatalno$¢ w branzach, w ktérych panstwo reguluje stosowane ceny, takich jak
dostarczanie gazu, elektrycznosci czy wody. Standard pozwala na kontynuowanie
polityki rachunkowosci dotyczacej ujmowania przychodéw z takiej dziatalnosci
stosowanej przed przejSciem na MSSF zaréwno w pierwszym sprawozdaniu
sporzgdzonym wg MSSF, jak i pdzniej. Nowe regulacje nie wptyna na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz stosuje juz ona MSSF. Standard obowigzuje
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej, jednakze
nie zostanie on zatwierdzony do stosowania w Unii Europejskiej.

= Nowy MSSF 15 , Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden spdjny
model ujmowania przychodéw. Nowy 5-stopniowy model uzalezniaé¢ bedzie ujecie
przychodu od uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub ustugg. Ponadto
standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji oraz wskazowki
dotyczace kilku szczegdtowych kwestii. Grupa nie zakonczyta jeszcze procesu analizy
wptywu standardu na sprawozdanie finansowe.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdznie;j.

= Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 , Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”
Obowigzujace do tej pory zasady regulujgce rozliczenie utraty kontroli nad jednostka
zalezng przewidywaly, ze ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady
stosowania metody praw wtasnosci moéwity, ze wynik transakcji z podmiotami
wycenianymi metodg praw witasnosci ujmuje sie tylko do wysokosci udziatu
pozostatych udziatowcow tych podmiotow.
W sytuacji, gdy jednostka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spotce
zaleznej do podmiotu wycenianego MPW w taki sposdb, iz traci nad nig kontrole, wyzej
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przytoczone regulacje bytyby ze sobg sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te
kolizje nastepujgco:
o jezeli jednostka, nad ktdérg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo
(biznes), wynik na transakcji ujmowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad ktdrg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa,
wynik ujmowany jest tylko do wysokosci udziatu innych inwestoréw.
Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane.

= Nowy MSSF 16 ,Leasing”
Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera
nowg definicje leasingu.
Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla
kazdej umowy leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywéw” i
analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. Przewidziano uproszczenia dla umow krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i
aktywow o niskiej wartosci.
Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad
okreslonych w dotychczasowym MSR 17.
Grupa szacuje, ze nowy standard moze mie¢ wptyw na jej sprawozdanie finansowe,
jednak nie zakonczyta jeszcze procesu okreslania wartosci. Zmiany obowigzujg dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

=  Zmiana MSR 12 , Podatek dochodowy”
Rada MSR uszczegdtowita zasady:
o ujmowania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku
poniesienia przez jednostke niezrealizowanych strat,
o kalkulacji przysztych zyskéw podatkowych koniecznych, by ujg¢ aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata istotnego wptywu na jej
sprawozdanie finansowe.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
lub pdzniej.

= Zmiana MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych”
Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktére pozwolg
uzytkownikom sprawozdania finansowego oceni¢ zmiany zadtuzenia jednostki (tj.
zmiany zaciggnietych pozyczek i kredytéw).
Grupa szacuje, ze zmiana standardu pociggnie za sobg konieczno$¢ uzupetnienia
ujawnien o nowe dane.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
lub pdznie;j.

= Zmiana MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
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o spos6b ujmowania w wycenie programu regulowanego w s$rodkach
pienieznych warunkdw innych niz warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana
pobraé podatek od pracownika,
o modyfikacja programu, ktdra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w
Srodkach pienieznych na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie
finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdzniej.

=  Zmiana MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”

W zwigzku z wejsciem w Zzycie w 2019 roku nowego standardu dotyczgcego
instrumentéw finansowych (MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przejSciowe (do czasu
wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego ubezpieczen) przepisy stosowania
nowych zasad rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach finansowych
ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg
zmiennosé.

Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:

o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektdérych aktywéw
poprzez odrebng pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw
catkowitych,

o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu
dotyczgcego ubezpieczen (lub roku 2021).

Zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy ze
wzgledu na to, ze nie prowadzi ona dziatalnosci ubezpieczeniowej.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

= Zmiany MSSF 1, MSSF 12 i MSR 28 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl
2014-2016". Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 1: usunieto niektére krétkoterminowe zwolnienia, ktdre stosowano przy
przejsciu na MSSF ze wzgledu na to, ze dotyczyty okresdw, ktére juz minety iich
zastosowanie juz nie bylo mozliwe. Zmiana nie bedzie miata wplywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz jest juz ono sporzgdzane wg MSSF.

o MSSF 12: doprecyzowano, ze ujawnienia dotyczace udziatdw w innych
jednostkach wymagane tym standardem obowigzujg réwniez wtedy, gdy
udziaty te sg zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5.
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie
kwalifikuje ona udziatéw jako przeznaczone do zbycia.

o MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene
inwestycji albo metodg praw wiasnosci albo w wartosci godziwej (przez
organizacje zarzadzajgce kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd.
lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozina dokonad
odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie ma ona mozliwosci wyboru metody
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wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach do wartosci godziwej.
Zmiany wejda w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
(MSSF 12) lub 1 stycznia 2018 roku (MSSF 1 i MSR 28).

= Zmiana MSR 40 , Nieruchomosci inwestycyjne”
Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktérych nieruchomosc jest przeklasyfikowywana
do lub z kategorii nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkdéw trwatych badz
zapasow.
Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposéb uzytkowania i
zmiana ta musi by¢ udowodniona. Standard wprost mowi, ze zmiana intencji zarzadu
sama w sobie nie jest wystarczajaca.
Zmiane standardu nalezy zastosowa¢ do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére
nastgpig po wejsciu w zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci
inwestycyjnych posiadanych na dzien wejscia w zycie zmiany standardu.
Analiza skutkdw jeszcze nie zostata zakonczona. Zmiany obowigzujg dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;.

= Nowa KIMSF 22 , Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowaé¢ w przypadku sprzedazy lub zakupu w
walucie obcej, ktére poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej
walucie. Zgodnie z nowg interpretacjg zaliczke na dzien jej zaptaty nalezy uja¢ po kursie
na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskéw i strat przychodu
osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywdéw nalezy je ujgé po
kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd lub koszt
lub sktadnik aktywow.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej
sprawozdanie finansowe, gdyz nie przeprowadza takich transakcji, ktdrych zmiany
dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania
przez standardy lub interpretacje

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug
wartosci godziwe;.

Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki
dominujgcej oraz sprawozdania finansowe spoétek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj.
spotek zaleznych, sporzadzone na dzient 31 pazdziernika 2017 roku. Przez kontrole rozumie sie
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zdolnos$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng spoétki zaleznej w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spétki dominujgcej oraz spotek zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, sporzgdza sie na ten sam dzien bilansowy tj.
na 31 pazdziernika. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych
spotek zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytgczeniu z konsolidacji mogg podlega¢ spétki, ktdrych sprawozdania finansowe sag
nieistotne z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej. Inwestycje w spétkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane s3 konsolidacjg metodg petna.
Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spétki Dominujacej
oraz spotek zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji
aktywow, zobowigzan, kapitatu wiasnego, przychoddéw oraz kosztdw. W celu zaprezentowania
Grupy Kapitatowej w taki sposéb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg jednostke gospodarczg
dokonuje sie nastepujacych wigczen:
= na moment nabycia kontroli uyymowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
= okreslane s3 i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,
= salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty,
dywidendy) wytacza sie w catosci,
= wylgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktére sg ujete w wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i srodki
trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty
wartosci aktywdw z perspektywy Grupy,
= ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z wytgczenia
zyskéw i strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej
(zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wtasnych i
reprezentujy te czes¢ dochoddéw catkowitych oraz aktywdédw netto spotek zaleznych, ktére
przypadajg na podmioty inne niz spdtki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite
spoétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spotki Dominujgcej oraz podmioty niekontrolujace
na podstawie ich udziatu we wtasnosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spotke
Dominujacg, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:
= sprzedaz czesSciowa udziatéw na rzecz podmiotdw niekontrolujgcych - rdznica
pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscig bilansowg aktywdéw netto spétki zalezinej,
przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujgcym, ujmowana jest
bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
nabycie udziatdow od podmiotdw niekontrolujgcych - rdéznica pomiedzy ceng nabycia a
wartoscig bilansowg aktywoéw netto nabytych od podmiotéw niekontrolujgcych ujmowana
jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane
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Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktorymi Spdétka Dominujgca nie sprawuje
kontroli, ale na ktére wywiera znaczacy wptyw, uczestniczgc w ustalaniu polityki finansowej i
operacyjnej.
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane poczatkowo w cenie nabycia, a
nastepnie wyceniane z zastosowaniem metody praw wifasnosci. Na moment powstania
znaczgcego wptywu ustalana jest wartosc firmy jako réznica pomiedzy ceng nabycia inwestycji
a wartoscig godziwg aktywoéw netto przypadajgcych na inwestora. Wartos¢ firmy ujmowana
jest w wartosci bilansowej inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.
Wartos¢ bilansowa inwestycji w jednostkach stowarzyszonych jest powiekszana lub
pomniejszana o:
= udziat Spétki Dominujgcej w wyniku jednostki stowarzyszonej,
= udziat Spdétki Dominujgcej w pozostatych catkowitych dochodach jednostki
stowarzyszonej, wynikajgcych m.in. z przeszacowania rzeczowych aktywoéw trwatych
oraz z tytutu réznic kursowych z przeliczenia jednostek zagranicznych. Kwoty te
wykazuje sie w  korespondencji z odpowiednig pozycjg ,Skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéow”,
= zyskii straty wynikajgce z transakcji pomiedzy Grupg a jednostka stowarzyszong, ktére
podlegajg wtaczeniom do proporcji posiadanego udziatu,
= otrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przez jednostke stowarzyszong, ktére
obnizajg wartos¢ bilansowg inwestycji.
Sprawozdania finansowe Spétki Dominujgcej oraz spdtek stowarzyszonych ujetych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci, sporzadza sie na ten
sam dzien bilansowy tj. na 31 pazdziernika.

Transakcje w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktéry
jest rowniez walutg funkcjonalng Spdtki Dominujace;j.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zfote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec
okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej,
sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie
obcej, wyceniane sg wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. Sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rdéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych
niz instrumenty pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztow
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finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci
aktywow w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczgcym kosztow finansowania zewnetrznego).

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane
na walute polskg po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po srednim

kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow, aktywuje sie jako cze$é ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywéw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg
sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty
odsetek.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy
potaczen jednostek gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie
przeprowadzany jest test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy
utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie
komputerowe, koszty prac rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére
spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg réwniez wartosci
niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w
trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metodg liniowg
przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegélnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres
Znaki towarowe 5 lat
Patenty i licencje 2 lata
Oprogramowanie komputerowe 2 lata
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat
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Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz
corocznie sg poddawane testom na utrate wartosci. Grupa nie posiada wartosci
niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania na dzien 31 pazdziernika 2017 roku

W spdtkach Grupy nie sg prowadzone prace rozwojowe ani badawcze.
Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane

w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Zasady klasyfikacji nieruchomosci:

Ze wzgledu na specyficzng dziatalnos¢ jednostki jaka jest obstuga projektéow inwestycyjnych
spétka moze zakwalifikowaé zakupione nieruchomosci (budynki, grunty itp.) do jednej z 3
pozycji:

e Rzeczowe Aktywa Trwate,

e Nieruchomosci Inwestycyjne,

e Zapasy,

Ponizej spétka przedstawia kryteria klasyfikacji do poszczegdlnych grup:

1. Nieruchomosci zajmowane na wtasne potrzeby, bgdz przeznaczone do dostosowania i
pozniejszego uzytkowania jako nieruchomosci zajmowane przez wiasciciela,
nieruchomosci zajmowane przez pracownikdéw sg klasyfikowane jako Rzeczowe
Aktywa Trwate w mysl przepiséw MSR 16.

2. Nieruchomosci jakie zostaty nabyte wytgcznie w celu zbycia w bliskiej przysztosci lub w
celu dostosowania i odsprzedazy , sg klasyfikowane jako zapas, nawet jesli spotka do
momentu sprzedazy osigga przychody z czynszéw (np. parki handlowe), poniewaz
handel nieruchomosciami jest podstawowg dziatalnoscig spoétki. Dodatkowo w
przypadku nieruchomosci, co do ktdrych spdtka osigga istotne przychody z najmu - jesli
po uptywie jednego roku od rozpoczecia eksploatacji tej nieruchomosci nie dojdzie do
sprzedazy rzeczonej nieruchomosci, zarzad podejmuje uchwate stwierdzajaca, czy
dalej bedg podejmowane kroki prowadzgce do sprzedazy. W przypadku braku takiej
uchwaty — nieruchomos¢ zreklasyfikowana zostaje na nieruchomosci inwestycyjne. W
przypadku podjecia wyzej wymienionej uchwaty, w przypadku braku szans na sprzedaz
nieruchomosci po uptynieciu kolejnych 12 miesiecy od momentu podjecia uchwaty,
nieruchomos¢ zostaje przekwalifikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

3. Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania, a nad ktérymi prace
prowadzone sg na zlecenie oséb trzecich i nie spetniajg kryteriow umowy o ustuge
budowlang s3 klasyfikowane jako zapas.

4. Nieruchomosci utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich
wartoscilub w celu czerpania korzysci z czynszow klasyfikowane sg jako nieruchomosci
inwestycyjne.

5. Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania i bedg w przysztosci
utrzymywane ze wzgledu na oczekiwany dtugoterminowy wzrost ich wartosci lub w
celu czerpania korzysci z czynszéw, klasyfikowane sg jako nieruchomosci inwestycyjne.
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6. Nieruchomosci dla ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje nieokreslone,
klasyfikowane s3 jako nieruchomosci inwestycyjne.

W przypadku gdy dla nieruchomosci, ktéra wczesniej zostata zakwalifikowana jako
nieruchomo$¢ inwestycyjna ze wzgledu na brak planéw co przysztego uzytkowania, Grupa
utworzy plan wykorzystania i sprzedazy, w momencie zatwierdzenia takiego planu przez
Zarzad sa reklasyfikowanie na zapasy.

W punktach dotyczacych rzeczowych aktywéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych oraz

zapasow opisane sg zasady poczatkowego ujecia wyzej wymienionych pozycji oraz ujmowania
skutkéw sprzedazy/likwidacji tych pozycji.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i
przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg
wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie
podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i przekazania srodka
trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywow, ktéry dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10lat
Srodki transportu 2,5-5lat
Pozostate srodki trwate 5-10lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym sSrodek trwaty jest dostepny do
uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz
w roku, powodujgc ewentualng korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o istotnej wartoéci, dla ktérych
mozna przyporzgdkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowa sg
rowniez koszty generalnych przeglagdéw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli
bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok. Biezgce koszty utrzymania poniesione po
dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane
sg w wyniku w momencie ich poniesienia.
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Do wyceny gruntow stosowany jest model oparty na koszcie historycznym. Wartos$¢ gruntéow
nie podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokres$lony okres uzytkowania. Wartos¢ godziwa
gruntéw ustalana jest na podstawie biezgcych informacji rynkowych przez niezaleznego
rzeczoznawce raz na dwa lata, o ile warunki rynkowe nie ulegajg znaczgcym zmianom. Tak
okreslona wartos¢ godziwa stuzy do okreslenia wysokosci odpisu z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe grunty wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Dana pozycja rzeczowych aktywdéw trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji
finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane Zzadne
ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywoéw. Zyski
lub straty wynikajgce ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych
sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig netto tych srodkéw
trwatych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo
catego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w
aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aktywéw oraz
zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych
dwdch wartosci: wartosci godziwej Srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezgcej minimalnych opfat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w
stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane
w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug
takich samych zasad jak stosowane do wtasnych aktywoéw Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak
jest wystarczajgcej pewnosci, ze Grupa uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu
wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres
uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu
operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane s3 jako koszty w
wyniku zastosowania metody liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywow:
= wartosc¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do
konca okresu, w ktéorym miato miejsce potaczenie,
= wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
= wartosci niematerialne, ktore jeszcze nie sg uzytkowane.
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W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw
trwatych oraz zapaséw w postaci nieruchomosci, dokonywana jest ocena, czy wystgpity
przestanki, ktére mogg Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$
zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnosé w odzyskaniu wartosci bilansowe;j
danego sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym
poziomie, na jakim generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywéw lub grup
aktywow (tzw. osrodki wypracowujgce przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywow samodzielnie
generujgce przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwang aktywow bagdz osrodkow
wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wowczas wartos$¢ bilansowa
jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwanej. Wartos¢ odzyskiwana odpowiada wyzszej z
nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub
wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy.
Pozostata kwota odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilansowg aktywéw wchodzacych do
osrodka wypracowujgcego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych
kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W
przypadku pozostatych sktadnikow aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane s przestanki
wskazujgce na mozliwos¢ odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych. Odwrdcenie odpisu
ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z
czynszOw oraz/ lub przyrost jej wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwej.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni
bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez
niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci oraz
aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg
ujmowane w wyniku w okresie, w ktérym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychodéw
lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomosé inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej
zbycia lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci
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zadnych korzysci ekonomicznych. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych sg okreslane jako réznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy, a wartoscig netto tych nieruchomosci inwestycyjnych i sg
ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych. W przypadku gdy
zbywang nieruchomoscig inwestycyjng jest nieruchomos¢ wczesniej prezentowana jako
zapas, jednak ze wzgledu na dtugotrwaty brak nabywcy zostata przeklasyfikowana do kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych, przychody ze sprzedazy z takiej nieruchomosci s3
prezentowane jako przychody z podstawowej dziatalnosci jednostki, a warto$é¢ netto tej
nieruchomosci ujmowana jest jako koszt operacyjny.

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywow
finansowych u jednej ze stron i jednocze$nie zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywoéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane
transakcje kupna i sprzedazy aktywdw i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia
transakgcji.

Sktadnik aktywéw finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w
przypadku, gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej
wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekfa.

Grupa wyfacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy
zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony,
umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Grupa wtacza do wartosci
poczatkowej wyceny wszystkich aktywéw i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywow
i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane s3 wedtug zasad
przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajace, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

= pozyczki i naleznosci,

= aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
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Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny
w wyniku finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane
w wyniku finansowym prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjgtkiem
odpisdw aktualizujacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako
pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjgtkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek
utraty ich wartosci. Sktadnik aktywow finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli
istniejg obiektywne dowody $wiadczgce o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane sg dla kazdej kategorii aktywdow finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o
ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym
rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych naleznosci odbywa sie w
wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

= aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz

= aktywa krotkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki”, ,,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane s3, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci
przestato by¢ prawdopodobne. Znaczgce salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w
przypadku dtuznikéw zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik
moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sagdowy przeciwko
dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie
podlegajgcych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane s w ramach
poszczegdlnych klas aktywéw okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajgce np. z
branzy, regionu lub struktury odbiorcow). Wskaznik odpiséw aktualizujgcych dla
poszczegdlnych klas oparty jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach
dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikow.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja
aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu
do wyceny w wartosci godziwe] przez wynik finansowy ze wzgledu na spetnienie kryteriéw
okres$lonych w MSR 39.

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny
ujmowane sg w wyniku finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywéw finansowych okreslone
sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy cen
pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie
istnieje.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedgce instrumentami pochodnymi
aktywa finansowe, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym
terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzymaé w
posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci, z wytgczeniem aktywoéw zaklasyfikowanych do
pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu
wymagalnosci, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Pozostatych
aktywow finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedfug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepujg dowody
wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci (np. ocena zdolnosci kredytowej spétek emitujgcych obligacje), aktywa
wyceniane sg w wartosci biezgcej szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych. Zmiany
wartosci bilansowej inwestycji, tgcznie z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa
finansowe, ktére zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do
zadnej z powyzszych kategorii aktywow finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw
wymagalnosci oraz akcje spotek innych niz spétki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w pozycji ,Pozostatych aktywéw
finansowych”.

Akcje spétek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci
godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane s w wartosci godziwej.
Zyski i straty z wyceny ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w
kapitale z wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, za wyjgtkiem odpisow z
tytutu utraty wartosci oraz rdznic kursowych od aktywoéw pienieznych, ktére ujmowane sg w
wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg rowniez odsetki, ktére bytyby
rozpoznane przy wycenie tych sktadnikéw aktywéw finansowych wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
ujmowane jest w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjgtkiem odpiséw aktualizujgcych
wartos$¢ instrumentéw dtuznych, ktérych odwrdcenie ujmowane jest w wyniku finansowym,
jezeli wzrost wartosci instrumentu moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem
nastepujgcym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wyfgczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej,
skumulowane zyski i straty, ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach,
przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku finansowego oraz prezentowane sg w
pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku
finansowego.

Zobowigzania finansowe
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Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w
nastepujgcych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

= leasing finansowy,

= zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

= pochodne instrumenty finansowe.
Po poczgtkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan
finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz
instrumenty zabezpieczajgce. Krdétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w
dziatalnosci finansowe;.

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego stanowig towary, produkcja w toku oraz
wyroby gotowe. Grupa stosuje ponizsze zasady klasyfikacji:

e Towary — sktadniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy,

e Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakoriczonych projektéw deweloperskich, w
tym gruntow.

e Wyroby gotowe — lokale uzytkowe, mieszkania oraz budowle gotowe do sprzedazy
wytworzone we wtasnym zakresie.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz
wartosci netto mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie
koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia
zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednio
poniesione w zwigzku z realizowanym projektem.

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych,
depozyty ptatne na zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3
miesiecy), fatwo wymienialne na gotowke, dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
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Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do
sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku
transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony
wyltacznie wéwczas, gdy sktadnik aktywow (grupa aktywow) jest dostepny w swoim obecnym
stanie do natychmiastowe] sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkow sprzedazy, a wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu
roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z
dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa
finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug
tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem
do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie
ze statutem Spétki dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki dominujgcej nabyte i zatrzymane przez Spétke dominujaca lub spétki zalezne
pomniejszajg kapitat wtasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej
ponad warto$¢ nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
= kapitat z tytutu ujecia wyceny programoéw ptatnosci akcjami oraz
= kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:
o przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatych do wartosci godziwej (patrz
podpunkt dotyczacy rzeczowych aktywow trwatych),
o wycene aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt
dotyczacy instrumentéw finansowych),
o wycene instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt
dotyczacy rachunkowosci zabezpieczen),
o réznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleinych (patrz
podpunkt dotyczacy transakcji w walutach obcych),
o udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda
praw wtasnosci (patrz podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na
kapitat uchwatami akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.
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Wszystkie transakcje z wtascicielami Spétki dominujacej prezentowane sy osobno w
,Skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym”.

Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia
pracownicze obejmujg nastepujgce tytuty:
= krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami)
oraz sktadek na ubezpieczenia spoteczne,
= rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
= inne dtugoterminowe Swiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza nagrody
jubileuszowe oraz odprawy emerytalne.

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze
Wartos¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez
dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych pfatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata
ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére to
uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe
krétkoterminowa i nie podlega dyskontowaniu.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia
oraz kwota wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:
= udzielone gwarancje obstugi posprzedazowe] produktéw i wykonanych ustug,
= toczgce sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,
= straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSR 11,
= restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Grupa jest
zobowigzana do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego
obowigzku, na podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien
sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz
stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny,
wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywéw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
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ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt
finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy
umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale
tylko woéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos$é, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi.
Jednakze warto$¢ tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkdw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest
prawdopodobne, kwoty zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie pofaczenia
jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesSci opisowe]j skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w nocie nr 26.

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktére nie spetniajg jeszcze
kryteriéw ujecia jako aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia sie w
dodatkowych notach objasniajgcych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty
dotyczace przysztych okresdw sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu.

W pozycji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody
przysztych okreséw, w tym rédwniez $Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkow
trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,Dotacje rzadowe”. Bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wytgcznie wowczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnosé, ze Grupa spetni
warunki zwigzane z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.
Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychéd w sposdb
wspoétmierny do kosztéw, ktdre dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujgca sktadnik aktywéw jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychéd na
przestrzeni okresdw proporcjonalnie do odpisdw amortyzacyjnych dokonywanych od tego
sktadnika aktywéw. Grupa Kapitatowa dla celdw prezentacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowej aktywoéw, lecz
wykazuje dotacje jako przychody przysztych okreséw w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe”.

Przychody ze sprzedazy
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Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwe] zaptat otrzymanych lub naleznych
i reprezentujg naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej
dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne
podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy). Przychody sg ujmowane w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z
dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié w wiarygodny sposéb.

Sprzedaz towarow i produktow

Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw ujmowane s3, jezeli spetnione zostaty
nastepujgce warunki:

= Grupa przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw witasnosci do
débr. Warunek uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego przeniesienia prawa
wtasnosci do towardw lub produktow.

=  Kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

= |Istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
transakcji oraz

= koszty poniesione oraz te, ktdre zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Swiadczenie ustug (ustugi budowlane)
Ustugi swiadczone przez Grupe obejmujg najem nieruchomosci oraz kontrakty budowlane.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniowa
przez okres wynajmu wynikajacy z zawartych uméw.

Grupa zawiera umowy o ustuge budowlang w cenach statych, ktére wchodzg w zakres MSR
11.

Jezeli wynik z wykonania kontraktéw budowlanych mozna oszacowac¢ w wiarygodny sposdb,
przychody z tytutu Swiadczenia ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia
zaawansowania ich realizacji. Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest
jako stosunek kosztow poniesionych do dnia bilansowego do ogétu szacowanych kosztow
wykonania danego kontraktu.

Jezeli wyniku swiadczonej ustugi nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wéwczas przychody
uzyskiwane z tytutu tego kontraktu sg ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw,
ktdre Grupa spodziewa sie odzyskac.

Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze tgczne koszty umowy przekroczg tgczne przychody z
danego kontraktu, przewidywang strate ujmuje sie bezzwtocznie jako koszt.

Kwoty brutto nalezne od zamawiajgcych z tytutu prac wynikajgcych z uméw prezentowane sg
w aktywach w pozycji ,Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang”.
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Kwoty brutto nalezne zamawiajgcym z tytutu prac wynikajgcych z umoéw prezentowane sg w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzania w ramach pozycji ,Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania”.

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z
metodg efektywnej stopy procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw

akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspétmiernosci przychoddw i
kosztow. Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug
miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz
odroczony, ktéry nie zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w
kapitale.

Biezagce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego
zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychodéw
podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do
innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztéw i przychoddéw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywéw
a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢
przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne rdznice przejSciowe. Nie ujmuje sie aktywow
ani rezerwy, jesli rdznica przejSciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika aktywoéw lub
zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w
czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie
ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na
gruncie przepisdw podatkowych.
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Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywadé
w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac
za podstawe przepisy prawne obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajace
dla realizacji sktadnika aktywéw lub jego czesci nastepuje jego odpis.

2.3. Niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen,
ktdre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow,
zobowigzan, przychoddéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto$ci moga réznic sie od
szacowanych przez Zarzad.

Klasyfikacja nieruchomosci

Zgodnie z opisem przedstawionym w punkcie c) Polityka Rachunkowosci rozdziatu Podstawa
sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci, Zarzad Spoétki dominujgcej przedstawit zasady
klasyfikacji nieruchomosci, klasyfikacja ta opiera sie na planach i zamierzeniach co do danej
nieruchomosci.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej
uzytecznosci aktywow trwatych, podlegajgcych amortyzacji. Na dziert 31.10.2017 roku Zarzad
ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji
odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w
przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci
moga rozni¢ sie od zaktadanych, w tym rowniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie
majatku. Wartos¢ bilansowa aktywow trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest
w odpowiednich notach.

Wycena Zapasow

Grupa wycenia zapasy wedtug nizszej z dwdch wartosci ceny nabycia/kosztu wytworzenia oraz
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy mozliwa do uzyskania zostata
oszacowana jako mozliwa do uzyskania cena pomniejszona o koszty doprowadzenia sprzedazy
do skutku.

Przychody z umow o ustuge budowlang

Na kwote przychoddéw oraz naleznosci zumow o ustuge budowlang ujetg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wptywajg szacunki Zarzadu dotyczgce stopnia zaawansowania
kontraktéw budowlanych oraz marzy, jaka planuje sie osiggng¢ na poszczegdlnych
kontraktach. Budzetowane koszty pozostajgce do poniesienia w zwigzku z realizacjg
poszczegblnych zadan sg na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujaca
postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety poszczegdlnych kontraktdw podlegaja
aktualizacji przynajmniej w okresach miesiecznych. Jednakze pozostajgce do poniesienia
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koszty oraz rentownos¢ realizowanych prac obarczona jest pewnym stopniem niepewnosci,
zwiaszcza w przypadku zadan budowlanych o duzym stopniu ztozonosci, prowadzonych w
okresach kilkuletnich.

Wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym tgczna kwota naleznosci z tytutu
umow o ustuge budowlang 258 tys. PLN (31.10.2016: 258 tys. PLN) odzwierciedla najlepsze
szacunki Zarzadu co do wynikdw oraz stopnia zaawansowania poszczegdlnych kontraktow
budowlanych.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienistwo rozliczenia skfadnika aktywéow z tytutu podatku odroczonego z
przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na budzetach spétek Grupy zatwierdzonych przez
Zarzad Spoétki Dominujacej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze spétki Grupy
osiggng wystarczajgcy dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane
sg w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywdw niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz
stope, ktérg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezacej (patrz podpunkt dotyczacy
utraty wartosci aktywoéw niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych
przeptywéw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych wynikéw finansowych.
Zatozenia te odnosza sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane
wartosci mogg réznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze
przyczynic sie do znaczacych korekt wartosci aktywow Grupy.

W okresie listopad 2016 — pazdziernik 2017 Grupa nie dokonata odpisu aktualizujgcego

wartos¢ firmy.

2.4. Korekty bteddw oraz zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 25 maja 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 3 w
sprawie sporzadzania przez Spoétke jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej /
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci w ktérej wskazano, ze spdtka bedzie
sporzadza¢ sprawozdania finansowe zgodnie z tymi standardami poczgwszy od roku
obrotowego zaczynajacego sie dnia 1 listopada 2016 roku.

W zwigzku z powyiszym sporzadzono sprawozdanie zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za okres od 1 listopada 2015 roku do dnia 31
pazdziernika 2016 roku jako podstawe do danych poréwnawczych.

Wszelkie dane dotyczgce wskazania i objasnienia rdéznic w wartosci ujawnionych danych
finansowych oraz istotnych rdéznic zasad (polityki) rachunkowosci pomiedzy
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej a stosowanymi wczesniej
polskimi zasadami rachunkowosci zostaty wskazane w raporcie finansowym za okres listopad
2016 r. - kwiecien 2017 r.
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3. Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym srédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
grupa kapitatowa zidentyfikowata nastepujgce istotne zdarzenia i transakcje

Zawarcie umowy kredytowej przez Shopin Szwedzka sp. z o0.0.

W 2 sierpnia 2017 Shopin Szwedzka sp. z 0.0., spotka zalezna od Spoétki, zawarta umowe
kredytowg z Raiffeisen Bank Polska S.A., ktérej celem jest refinansowanie czesci kapitatu
zaangazowanego w realizacje projektu Shopin Szwedzka, o ktérym Spétka informowata w
raporcie biezgcym ESPI nr 16/2016 "Obiekt".

Kwota kredytu wynosi 7.050.000 (siedem miliondw piecdziesiat tysiecy) ztotych. Kredyt bedzie
sptacany w 108 réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych oraz rata balonowa nie wyzsza niz
52,4% kwoty kredytu ptatna w dniu ostatecznej sptaty kredytu, ktéry ustalono na 30.09.2026
r. Oprocentowanie kredytu jest réwne stawce WIBOR3M powiekszonej o marze banku.
Zabezpieczeniem kredytu sg m.in. hipoteka na Obiekcie, zastaw rejestrowy na wszystkich
udziatach Shopin Szwedzka sp. z 0.0. i na jej przedsiebiorstwie, cesja wierzytelnosci z tytutu
polisy ubezpieczeniowej i uméw najmu, notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji oraz
poreczenie Spoétki do kwoty 0,5 min zt.

Zawarcie umowy zakupu lokalu przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie

W dniu 17 sierpnia 2017 r. spétka Tower Investments sp. z 0.0. ("Kupujacy"), w ktorej jedynym
udziatowcem jest Spotka, zawarta z Echo - Nowy Mokotéw Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag - Spotka komandytowa z siedzibg w Kielcach ("Sprzedajacy")
przedwstepng umowe ("Umowa") zakupu lokalu handlowo - ustugowego o projektowanej
powierzchni okoto 1.635,55 m? oraz przylegajgcego do niego garazu wielostanowiskowego o
projektowanej powierzchni okoto 753,81 m? metréw kwadratowych, obejmujgcego 28 miejsc
parkingowych ("Nieruchomos¢") zlokalizowanych przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie.
Cena zakupu Nieruchomosci wynosi 10.800.000 (dziesie¢ milionéw osiemset tysiecy) ztotych
netto, z czego 1.080.000 (jeden milion osiemdziesigt tysiecy) ztotych netto zostato zaptacone
tytutem zadatku, a pozostata kwota zostanie przelana do depozytu notarialnego przed
zawarciem umowy przyrzeczonej.

W 4 wrzesnia 2017 roku Tower Investments sp. z 0.0., w ktérej jedynym udziatowcem jest
Spodtka, zawarta ze spdtkag Gatid Investments sp. z 0.0., w ktérej Tower Investments sp. z 0.0.,
posiada 50% udziatéw, umowe nieodptatnego przeniesienia praw i obowigzkow wynikajgcych
z Umowy. W zwigzku z powyzszym projekt przy ul. Konstruktorskiej bedzie realizowany z
partnerem, ktéry zapewni finansowanie 90% ceny zakupu nieruchomosci.

Zawarcie listu intencyjneqo dotyczgcego nabycia nieruchomosci w Poznaniu
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1 wrzesnia 2017 roku Spétka zawarta list intencyjny dotyczacy nabycia nieruchomosci o
powierzchni 1,81 ha potozonej w Poznaniu.

Spodtce przystuguje wytgcznosé na prowadzenie negocjacji i zawarcie umowy przedwstepnej
przez okres 4 miesiecy. W tym czasie Spétka przeprowadzi badanie due diligence
nieruchomos$ci. Umowa przedwstepna nabycia nieruchomosci zostanie zawarta pod
warunkiem pozytywnego wyniku tego badania, przy czym ocena wyniku badania nalezy
wytgcznie do Spotki. Cena nabycia nieruchomosci nie przekroczy 8.000.000 (osiem miliondw)
ztotych.

Podjecie przez Zarzgd Tower Investments S.A. decyzji w zakresie realizacji projektow

Z dniem 31 sierpnia 2017 r., wobec nie spetnienia sie wszystkich warunkéw, wygasty umowy
przedwstepne dotyczace nabycia nieruchomosci w Swiebodzicach.

Po przeprowadzeniu stosownych analiz, Zarzad Tower Investments S.A. podjat w dniu 1
wrzesnia 2017 roku uchwate o rezygnacji z realizacji parku handlowego SHOPIN w
Swiebodzicach, a tym samym o nieprzedtuzaniu ww. uméw. W ramach ww. uchwaty Zarzad
Spotki podjat rowniez decyzje o rezygnacji z realizacji projektu w Jasle. Przedmiotowe decyzje
Zarzadu Spdtki wynikajg z faktu, ze obserwowana sytuacja na rynku gtéwnych najemcow, w
szczegblnosci z branzy spozywczej, charakteryzuje sie aktualnie wzmozong aktywnoscig w
miastach powyzej 500 tys. mieszkaricéw. Obecnie wystepujg znaczace rdznice w wysokosci
czynszow najmu w obiektach zlokalizowanych w najwiekszych miastach w Polsce w stosunku
do miast ponizej 50 tys. mieszkancéw. Ponadto inwestorzy finansowi wykazujg
zainteresowanie nabyciem wynajetych obiektéw ustugowo-handlowych przede wszystkim w
gtéwnych aglomeracjach Polski. Nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ na ile jest to trend
przejsciowy, a tym samym jak dtugo tego rodzaju sytuacja rynkowa bedzie sie utrzymywac.
Majac na uwadze powyzsze oraz duzg liczbe potencjalnych projektéow zidentyfikowanych w
Warszawie i innych duzych miastach Polski, Zarzagd Emitenta zdecydowat o skoncentrowaniu
zasobdéw na realizacji projektéw, o ktérych Spotka informowata we wczesniejszych raportach
biezgcych: Dereniowa - raport biezgcy nr 8/2017, Szeligowska - raport biezacy nr 31/2017,
Konstruktorska - raport biezgcy nr 40/2017, Poznan- raport biezgcy nr 41/2017 oraz innych,
ktore sg przygotowywane do realizacji przez Grupe Kapitatowg Emitenta.

W dniu 30 czerwca 2017 r. podmiot zalezny od Spétki — Tower Jasto sp. z 0.0., zawarta
porozumienie o rozwigzaniu przedwstepnej umowy nabycia akcji spotki PKS Jasto S.A. zawartej
w dniu 18 maja 2016 roku.

Zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu przy ul. Dereniowej w Warszawie

11 pazdziernika 2017 roku Spétka zawarta ze Spoétdzielnig Mieszkaniowo-Budowlang IMIELIN
umowe przeniesienia na Spodtke wtasnosci lokalu uzytkowego wraz z przynaleznym
pomieszczeniem gospodarczym o tacznej powierzchni uzytkowej 1.182,39 m? oraz 11
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podziemnymi miejscami postojowymi znajdujacego sie w Warszawie w dzielnicy Ursynéw przy
ul. Dereniowej ("Umowa"), w wykonaniu umowy o wybudowanie lokalu uzytkowego, o ktorej
Spotka informowata w raporcie biezgcym ESPI nr 8/2017.

taczny koszt budowy byt nizszy niz pierwotnie planowany i wynidést 10.991.792,98 zt brutto.
Zostat on w catosci pokryty przez Spétke przed podpisaniem Umowy. Zawarcie Umowy jest
kluczowym elementem dla realizacji umowy z Jeronimo Martins Polska S.A., o ktérej Spétka
informowata w raporcie biezgcym ESPI nr 34/2017.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Tower Investments S.A.

12 pazdziernika 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Tower Investments S.A. podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki o kwote nie wyiszg niz
500.000,00 zt poprzez emisje w trybie oferty publicznej nowych akcji zwyktych na okaziciela
serii C z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany art. 5
ust. 2 Statutu Spdtki w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego, dematerializacji akcji
serii C i praw do akcji serii C oraz ubiegania sie o dopuszczenie tych akcji i praw do akcji do
obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy czesci lokalu przy ul. Szwedzkiej w Warszawie

17 pazdziernika 2017 r. spotka Shopin Szwedzka sp. z o0.0. ("Sprzedajacy"), w ktérej jedynym
udziatowcem jest Spétka, zawarta z Projekt Szmulki sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
("Kupujacy"), spotka zalezng od spoétki Metropolitan Investment S.A., przedwstepng umowe
("Umowa") sprzedazy czesci lokalu handlowego, o powierzchni 931,72 m2, potozonego przy
ul. Szwedzkiej w Warszawie ("Nieruchomos¢").

Cena netto zakupu Nieruchomosci bedzie stanowita sume 600.000 zt netto oraz kwoty
obliczonej w taki sposdb, ze umozliwi ona Kupujgcemu osiggniecie rentownosci w wysokosci
7,85% rocznie (uwzgledniajgc czynsz najmu i roczne koszty state zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci).

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta do dnia 20 grudnia 2017 r. o ile do tego dnia zostang
spetnione wszystkie warunki wskazane w Umowie (m.in. uzyskanie decyzji o wyodrebnieniu
lokalu, zatozenie ksiegi wieczystej).

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu przy ul. Dereniowej w Warszawie

17 pazdziernika 2017 r. Spotka zawarta z Projekt Dereniowa sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
("Kupujacy"), spoétka zalezng od spétki Metropolitan Investment S.A., przedwstepng umowe
("Umowa") sprzedazy lokalu uzytkowego wraz z przynaleznym pomieszczeniem
gospodarczym, o tgcznej powierzchni 1.182,39 m? oraz 11 podziemnymi miejscami
postojowymi, przy ul. Dereniowej w Warszawie ("Nieruchomosc¢").
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Cena netto zakupu Nieruchomosci bedzie stanowita sume 1.229.000 zt netto oraz kwoty
obliczonej w taki sposdb, ze umozliwi ona Kupujgcemu osiggniecie rentownosci w wysokosci
7,9% rocznie (uwzgledniajgc czynsz najmu i roczne koszty state zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci).

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta do dnia 20 grudnia 2017 r. o ile do tego dnia zostang
spetnione wszystkie warunki wskazane w Umowie (m.in. zatozenie ksigg wieczystych, zawarcie
aneksu do umowy z Jeronimo Martins Polska S.A.).

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie

18 pazdziernika 2017 r. sp6tka Gatid Investments sp. z 0.0. ("Sprzedajacy"), w ktérej spotka
Tower Investments Sp. z o.0. (spodtka zalezna od Spotki) posiada 50% udziatéw, zawarta z
Projekt Konstruktorska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("Kupujgcy"), spétka zalezng od spotki
Metropolitan Investment S.A., przedwstepng umowe ("Umowa") sprzedazy czesci lokalu
handlowo — ustugowego, o powierzchni okoto 1.358 m?, oraz przylegajgcego do niego garazu
wielostanowiskowego o powierzchni okoto 755,58 m? zlokalizowanych przy ul.
Konstruktorskiej w Warszawie ("Nieruchomosc¢").

Cena netto zakupu Nieruchomosci bedzie stanowita sume 1.750.000 zt netto oraz kwoty
obliczonej w taki sposdb, ze umozliwi ona Kupujgcemu osiggniecie rentownosci w wysokosci
7,5% rocznie (uwzgledniajac czynsz najmu i roczne koszty state zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci).

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta do dnia 20 grudnia 2017 r. o ile do tego dnia zostang
spetnione wszystkie warunki wskazane w Umowie (m.in. zatozenie ksigg wieczystych, zawarcie
umowy najmu z Jeronimo Martins Polska S.A.).

4. Sezonowosc¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig

5. Zysk na akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego podzielony przez Srednig wazong liczbe akcji
zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

Przy kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje uwzgledniany jest rozwadniajgcy wptyw opcji
zamiennych na akcje Spoétki dominujacej, wyemitowanych w ramach programéw
motywacyjnych realizowanych przez Grupe. Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana
ponizej

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
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Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1060 750 1060 750 1060 750 961 211

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na
akcje

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji

1060 750 1060 750 1060 750 961 211
zwyktych

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci

. (873 191) 3805414 9133231 7 307 603
kontynuowanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,82) 3,59 8,61 7,60

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,82) 3,59 8,61 7,60

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (873 191) 3805414 9133231 7 307 603

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,82) 3,59 8,61 7,60

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,82) 3,59 8,61 7,60

6. Segmenty operacyjne

Grupa nie wyodrebnia segmentéw operacyjnych, bowiem Zarzad Spétki Dominujacej nie widzi
uzasadnienia do wydzielania oddzielnych segmentdéw na przyktad, takich jak parki handlowe,
projekty deweloperskie czy ustugi deweloperskie. Wszystkie wyzej wymienione dziatania
prowadzone sg w analogiczny sposob, przez te same osoby i przy wykorzystaniu tych samych
zasobow Grupy. Dodatkowo Zarzad Spdtki Dominujgcej uwaza, iz nie ma mozliwosci jasnego
okreslenia kryteriéw pozwalajgcych na podziat projektéw np. na parki handlowe i innego
rodzaju projekty deweloperskie, zwtaszcza w zwigzku z rozwojem konceptéw ,,Shopin” i, City
Shopin”, ktére sg bardzo zblizone do innych projektdw deweloperskich, czy tez sprzedazg
czesci powierzchni w ramach tworzenia parku handlowego.

Zarzad Spdtki Dominujacej nie prognozuje ani nie analizuje wynikéw w podziale na segmenty,
a celem dokonywanych analiz w ramach Grupy jest maksymalizacja zysku z zabezpieczonych
nieruchomosci bez wzgledu na forme uzyskania tego dochodu (sprzedaz do sieci handlowej,
sprzedaz do inwestora finansowego).

Kolejnym argumentem jest brak wyodrebnienia w ramach struktury organizacyjnej Grupy
zespotdéw zajmujgcych sie jednego rodzaju projektami (np. Zespo6t Parkéw Handlowych, Zespét
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Projektow Deweloperskich), natomiast w zaleznosci od kompetencji, ktére sg potrzebne do
realizacji wszystkich rodzajow realizowanych projektow — np. Dziat Ekspansji (zabezpieczajacy
nieruchomosci zaréwno pod parki handlowe, jak i inne projekty deweloperskie), Dziat
Inwestycji (realizujgcy, zaréwno projekty dla sieci, jak i budowe parkéw handlowych);

7. Pofaczenia jednostek gospodarczych

Ponizej zaprezentowano jednostki przejete przez Grupe w okresie pierwszych dwunastu
miesiecy roku 01.11.2016 — 31.12.2017 oraz ustalone kwoty wartosci firmy oraz zyskow
wynikajgce z rozliczonych w tym okresie przejec:

POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH PRZEPROWADZONE W OKRESIE OD 01.11.2016 ROKU DO 31.10.2017 ROKU

. Zaptata: Aktywa netto Zyski
Procent przejetych L
A . . . przejetej e zatrzymane
Nazwa i siedziba jednostki o instrumentow - . i Wartos¢ firmy R
. . Data przejecia R udziaty jednostki (potaczenie pod
przejmowanej kapitatowych z L . L, (+) / zysk (-) ,
przejmujacy | niedajgce (wartos¢ wspodlng
prawem gtosu . X
kontroli godziwa) kontrola)
Property Tower
Investments Sp. z 0.0. 2016-12-22 30 600 000 - 1774 416 - 517 325
S.K.A.

W dniu 22 grudnia 2016 roku Spétka dominujgca nabyfa 30% instrumentéw kapitatowych
Property Tower Investments Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Warszawie, ktéra prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie ustug deweloperskich Spétka dominujgca dokonata przejecia w celu
umocnienia Grupy poprzez przejecie 100% akcji.

Zaptata przekazana przez Spoétke dominujgca poprzednim wtascicielom wyniosta 600 tys. PLN
i obejmowata cene zakupu akcji optacong w Srodkach pienieznych.

Przed nabyciem spétka Property Tower Investments Sp. z 0.0. S.K.A. byta objeta konsolidacja
metoda petna.

8. Wartosc firmy

Ponizsza tabela przedstawia zmiany wartosci firmy w poszczegdinych okresach
sprawozdawczych:

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ WARTOSCI FIRMY

od 01.11.2016 do od 01.11.2015 do
31.10.2017 31.10.2016
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 2 888 360
Potaczenie jednostek gospodarczych 2 888 360
Wartos¢ brutto na koniec okresu 2 888 360 2 888 360
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Odpisy z tytutu utraty wartosci

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

Wartos¢ firmy - wartos¢ bilansowa na koniec
okresu

2 888 360

2 888 360
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9. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos$¢ wartosci niematerialnych:

Wartosci
. . Koszty Pozostate . K
Lo Znaki Patenty Oprogramowanie L. niematerialne w
Wyszczegdlnienie o K prac wartosci X Razem
towarowe i licencje komputerowe . . ; trakcie
rozwojowych niematerialne .
wytwarzania
za okres od 01.11.2016 roku do 31.10.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.11.2016 roku 23333 23333
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 4630 4630
Amortyzacja (-) (5 000) (4 630) (9 630)
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.10.2017 roku 18333 - - 18333
za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.11.2015 roku -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 25550 25550
Amortyzacja (-) (2217) (2217)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.10.2016 roku 23333 - - 23333

Spétka nie poczynita zobowigzan na rzecz zakupu wartosci niematerialnych i prawnych.

10. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych aktywow trwatych:

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYUtU UTRATY WARTOSCI
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. p X Pozostate Rzeczowe aktywa
Lo Budynki i Maszyny Srodki , K i
Wyszczegdlnienie Grunty . . Srodki trwate w trakcie Razem
budowle i urzadzenia transportu )
trwate wytwarzania
za okres od 01.11.2016 roku do 31.10.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.11.2016 roku 40 896 291729 14733 347 358
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 56 340 1384 095 4107 1444 542
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (158 638) (158 638)
Amortyzacja (-) (39 128) (117 584) (6 890) (163 602)
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 31.10.2017 roku - - 58 108 1399 602 11950 - 1469 660
za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.11.2015 roku - -
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych 57978 359 607 29 046 446 630
Amortyzacja (-) (17 081) (67 878) (14 313) (99 273)
Wartosé bilansowa netto na dziert 31.10.2016 roku - - 40 896 291729 14733 - 347 358

Spétka nie poczynita zobowigzan na rzecz zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych.
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11. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w Srédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych
ujawnien z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie
wartosci godziwej. Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg
ich klas oraz wg poziomoéw wartosci godziwej.

Grupa Kapitatowa odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektorych udziatéw i akcji spotek
nienotowanych w zwigzku z trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej ze
wzgledu na brak rynku. Grupa nie zamierza zby¢ nienotowanych udziatéw i akcji w najblizszej
przysztosci.

Wartos¢ udziatow w spoétce Tower Mehoffera Sp. z 0.0. zostata okreslona na podstawie umowy
sprzedazy 30% udziatdéw w tej spotce i przeszacowana do wartosci godziwych.

Dla akcji notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie zaprezentowanych
jako pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe wartos$¢ bilansowa jest rowna wartosci
godziwej.

12. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

W okresie 01.11.2016 — 31.10.2017 nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ aktywow.

13. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

31.10.2017 31.10.2016
Liczba akcji 1060 750 1060 750
Wartos$é nominalna akcji (PLN) 1 1
Kapitat podstawowy 1060 750 1060 750

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych:
ZMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJI)
Wartos¢ Cena Data
Akcje wg serii / emisji nominalna Liczba akgji emisyjna rejestracji serii
serii / emisji (PLN) / emisji

Kapitat podstawowy na dzieri 01.11.2015 roku 810 500 810 500 X X
Emisja 250 250 akcji serii B 250 250 250 250 40 2016-05-17
Kapitat podstawowy na dzien 31.10.2016 roku 1060 750 1060 750 X X
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Kapitat podstawowy na dzien 31.10.2017 roku 1060 750 1060 750

14. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktérych
pracownicy uzyskujg opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej:

15. Dywidendy

W okresie dwunastu miesiecy roku 01.11.2016 —31.12.2017 Spétka dominujaca nie wyptacita
dywidendy akcjonariuszom.

16. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W okresie dwunastu miesiecy roku 01.11.2016 —31.12.2017 Grupa wyemitowata obligacje o
nastepujgcych parametrach:

e Nazwa obligacji: Obligacje serii A emitowane przez Tower Investments Spétka Akcyjna
w Warszawie

e Seria Obligacji: Obligacje Serii A

e Rodzaj Obligacji: Obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu

e Warto$¢ nominalna jednej obligacji: 1.000 PLN

e Cena emisyjna jednej obligacji: 1.000 PLN

o Wielko$¢ emisji: 20.000 Obligacji

e Dzien Wykupu: 21 listopada 2019 r.

e Oprocentowanie: WIBOR 3M +marza

e Nazwa obligacji: Obligacje serii B emitowane przez Tower Investments Spdtka Akcyjna
w Warszawie

e Seria Obligacji: Obligacje Serii B

e Rodzaj Obligacji: Obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu

e Warto$¢ nominalna jednej obligacji: 1.000 PLN

e Cena emisyjna jednej obligacji: 1.000 PLN

o Wielko$¢ emisji: 5.000 Obligacji

e Dzier Wykupu: 6 lipca 2019 r.

e Oprocentowanie: State.

17. Naruszenie postanowien umoéw (kredyty, pozyczki)

W okresie dwunastu miesiecy roku 01.11.2016 —31.12.2017 Grupa nie naruszyta postanowien
umow kredytu i pozyczek.
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18. Rezerwy

Pozostate rezerwy, w tym na:
Wyszczegdlnienie straty 2 umow '
budowlanych inne razem

za okres od 01.11.2016 roku do 31.10.2017 roku

Stan na poczatek okresu 70752 104 810 175562
Wykorzystanie rezerw (-) (66 810) (66 810)
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Stan rezerw na dzieri 31.10.2017 roku 70752 38 000 108 752
za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku

Stan na poczatek okresu -
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 64 810 64 810
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 70752 40 000 110752
Stan rezerw na dzieri 31.10.2016 roku 70752 104 810 175562

19. Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe nie wystgpity.

20. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje zawarte pomiedzy spétkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie
konsolidacji, prezentowane sg w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.

Ponizej zestawiono transakcje z

jednostkami

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:

powigzanymi

ujete w

Wyszczegdlnienie

od 01.11.2016 do

od 01.11.2015 do

31.10.2017 31.10.2016
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 23550 5550
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy
Ptatnosci w formie akcji wtasnych
Pozostate $wiadczenia 543197 40 000
Razem 566 747 45 550

skréconym

Strona |57



TOWER INVESTMENTS Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za IV kwartat roku obrotowego 2017

Grupa dokonuje nastepujgcych transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére nie podlegajg
konsolidacji:
a) podnajem czesci lokalu biurowego przy ul. Rumianej 49, w Warszawie
b) w okresie 01.11.2016 — 31.10.2017 udzielono pozyczki spétce Tower Mehoffera sp. z
0.0. w wysokosci 7.004.762 zt oraz otrzymano pozyczke od tej spotki w wysokosci
1.800.000 zt i udzielono pozyczki spétce Gatid Investments sp. z 0.0. w wysokosci
140.000 zt. Na dzien 31.10.2017 istnieje naleznos¢ z tytutu pozyczki w wysokosci
930.000 zt plus odsetki udzielonej spoétce Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

21. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu 31.10.2017 nie miaty miejsce zdarzenia, ktére wymagaty ujecia w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres pierwszych 12 miesiecy roku
01.11.2016 - 31.12.2017.

22. Inne informacje wymagane przepisami (wybrane dane finansowe przeliczone na euro)

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do
przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany
ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:
= kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.10.2017 4,2498
PLN/EUR, 31.10.2016 4,3267 PLN/EUR,
= Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzied kazdego miesigca w danym okresie: 01.11.2016 - 31.10.2017 4,2852
PLN/EUR, 01.11.2015 - 31.10.2016 4,1787 PLN/EUR,
najwyzszy i najnizszy kurs obowigzujacy w kazdym okresie: 01.11.2016 - 31.10.2017 max:

4,5035; min 4,1737 PLN/EUR, 01.11.2015 - 31.10.2016 max: 4,4987; min: 4,2355 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywoéw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 7 537 341 8 640 098 1758924 2067 652
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -109 713 8781273 -25 603 2101437
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10953778 7988 117 2 556 188 1911627
Zysk (strata) netto 9107 049 7271862 2125233 1740221
D) K S s
Zysk na akcje (PLN, EUR) 8,61 7,60 2,01 1,82
Rozwodniony zysk na akcje ( PLN. EUR)
8,61 7,60 2,01 1,82
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2852 4,1787

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych |
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srodki pienigzne netto z dziatalnosci 32514 445 5426 996 7587 614 1298728

operacyjnej

srodki pienigzne netto z dziatalnosci 1188 756 -10 603 380 277 410 2537483

inwestycyjnej

>rodki pienigzne netto z dziatalnosci 30781615 8 465 422 7183 239 2025 851

finansowej

Zm|a-1na nett’o stanu Srodkdéw pienieznych i ich 544073 3289 037 126 966 787 096

ekwiwalentow

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2852 4,1787
31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016

PLN EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 87277787 35836 965 20536 916 8576 104

Zobowigzania dtugoterminowe 39963 831 5902 019 9403 697 1412 405

Zobowigzania krétkoterminowe 14410712 5670395 3390915 1356 976

Kapitat wtasny 32903 244 24 264 551 7742 304 5806 72

Kapitaf wiasny przypadajacy akcjonariuszom 32 966 847 23745744 7757270 5682 567

jednostki dominujacej

Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2498 4,1787
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V. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za IV kwartat roku

obrotowego 2017
AKTYWA
Aktywa trwafe 31.10.2017 31.10.2016
Wartosé firmy 0 0
Wartosci niematerialne 18333 23333
Rzeczowe aktywa trwate 1303984 1211985
Nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 4646 500 4038 250
Naleznosci i pozyczki 15694 380 1075825
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 10 000
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 78354 78354

0

Aktywa trwate 21741551 6437 748
Aktywa obrotowe
Zapasy 13 768 490 4837455
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10967 415 1971705
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0
Pozyczki 10 429 839 8389048
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 220500 842 400
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 439352 30393
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2279523 51798
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 38105118 16 122 800
Aktywa razem 59 846 669 22 560 547

Strona | 60



= I = =

TOWER INVESTMENTS Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za IV kwartat roku obrotowego 2017

PASYWA

Kapitat wtasny 31.10.2017 31.10.2016
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom

jednostki dominujqcej:

Kapitat podstawowy 1060 750 1060 750
Akcje wtasne (-) 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 9539799 9538799
Pozostate kapitaty 0
Zyski zatrzymane: 9766111 8067 481
- zysk (strata) z lat ubiegtych 8 066 481 5838592
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 1699 630 2228 889
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat wtasny 20 366 660 18 667 030
Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 26 672995

Leasing finansowy 920 249 70 160
Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32868 32868
Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania dfugoterminowe 27 626 112 103 029
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 10922 471 3019381
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Leasing finansowy 219 844

Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen pracowniczych 28 15 662
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 62 446
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 711 554 693 000
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe 11 853 897 3790489
Zobowigzania razem 39 480 009 3893517
Pasywa razem 59 846 669 22 560 547
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU (WARIANT POROWNAWCZY)

01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 12 051 4584 985 632 4484746
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 12051 4584 985 632 4484746
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 0
Koszty operacyjne 859 874 631 081 3196 126 1604 394
Ustugi obce 412870 370 406 1730979 1177 299
Wynagrodzenia i pozostate swiadczenia 247 263 75691 736 642 142431
Zuzycie materiatow i energii 34884 25386 176 544 37971
Amortyzacja 40 856 7520 79 341 10 224
Wartosé sprzedanych towardw i materiatow
Zmiana stanu produktéw
Pozostate 124 002 152 078 472621 236 470
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -847 824 3570274 -2210494 2880352
Pozostate przychody operacyjne 213 152 27501 1109 030 17 501
Pozostate koszty operacyjne 79790 166 409033 26365
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -714 461 -599 162 -1510 497 2871488
Przychody finansowe 410 687 163 234 5635 404 198519
Koszty finansowe 811892 1426 2290518 320207
Odpis wartosci firmy
Ujemna wartos¢ firmy
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw
wtasnosci (+/-)
2Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1115 666 -437 354 1834388 2749 800
Podatek dochodowy 33695 -1623 134758 520911
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1149 361 -435731 1699 630 2228889
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -1149 361 -435 731 1699 630 2228889
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego -1149 361 -435731 1699630 2228889
- podmiotom niekontrolujgcym 0 0 0 0
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.08.2017 -
31.10.2017

01.08.2016 -
31.10.2016

01.11.2016 -
31.10.2017

01.11.2015 -
31.10.2016

Zysk (strata) netto

(1149 361)

(435 731)

1699 630

2228 889

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienieznych:

catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za
granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego -
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

(1149 361)

(435731)

1699 630

2228 889

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

(1149 361)

(435731)

1699 630

2228 889
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
1115666 437 354 1834388 2749 800
Zysk (strata) przed opodatkowaniem ( ) ( )
Korekty:
S . - 39 606 5304 74 341 8007
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate
. . - Lo . 1250 2217 5000 2217
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne
Zmiana wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych 0 - ) )
Zmiana wartosci godziwe]j aktywow (zobowigzan) finans. 109 800 (21 600) 621900 66 900
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
634 008 26 1692471 469
Koszty odsetek
410 505 143719 1606 323 183 819
Przychody z odsetek i dywidend ( ) ( ) ( ) ( )
374 160 (157 773) 787 389 (106 226)
Korekty razem
) ] (2 103 455) (4 157 455) (8931 035) (4 837 455)
Zmiana stanu zapaséw
. N (9 856 460) 8316 140 (12 466 272) 2823139
Zmiana stanu naleznosci
. o 6574134 (574 355) 9126 032 1349 263
Zmiana stanu zobowigzan
. . S 520 664 1128 826 (442 851) 756 298
Zmiana stanu rezerw i rozliczers migdzyokresowych
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych B B B B
. . (4 865 117) 4713 156 (12 714 126) 91 245
Zmiany w kapitale obrotowym
Woptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - -
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej - - - -
33695 5987 134758 528 521
Zaptacony podatek dochodowy ( ) ( ) ( ) ( )
. L. . L - (5 640 319) 4112 042 (10 227 107) 2206 297
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych ) ) )
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych ) ) ) )
(25 227) (2 154) (28 527) (2 154)
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych ) ) ) )
Woptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
- 3524 500 608 250 4038 250
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych ( ) ( ) ( )
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych ) ) ) )
8 460 000 - 8 460 000 -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych
. . . (552 000) (7 193 523) (20 155 860) (8320 548)
Pozyczki udzielone
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych
840210 - 1352310 88 500
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych
Wptywy z otrzymanych dotacji rzagdowych ) ) ) )
. - 13494 24 39042
Otrzymane odsetki
Otrzymane dywidendy ) ) ) )
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8722983 (10 706 683) (10 980 303) (12 233 410)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
e . (224 998) - - 9553 549
Wptywy netto z tytutu emisji akcji
Nabycie akcji wtasnych ) ) ) )
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty - - B B
kontroli
5224998 - 25 000 000 -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych ) ) ) )
Woptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek ) ) ) )
Sptaty kredytéw i pozyczek ) ) ) )
77 816 - 168 643 46 915
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego ( ) ( ) ( )
562 751 912 1396222 469
Odsetki zaptacone ( ) ( )
Dywidendy wyptacone ) ) ) )
(865 565) 912 23435135 9507 104
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich 2217 100 (6593 729) 2227725 (520 009)
ekwiwalentow
62 424 6 645 527 51798 571807
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych )
2279523 51798 2279523 51798
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE
P 01.08.2017 - 01.08.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
Wyszczegdlnienie
31.10.2017 31.10.2016 31.10.2017 31.10.2016
zt zt zt zt
Z dziatalnosci kontynuowanej
1,08 0,41 1,60 2,41
- podstawowy (1,08) (0,41) ) ’
1,08 0,41 1,60 2,41
- rozwodniony ( ) ( )
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
(1,08) (0,41) 1,60 2,41
- podstawowy
. (1,08) (0,41) 1,60 2,41
- rozwodniony
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat
podstawowy

Kapitat ze
sprzedazy
akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzieri 01.11.2015 roku

809 500

1000

5 838 592

6 649 092

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2015 roku do
31.10.2016 roku

Emisja akgji

Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami)

Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.

Woycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

250 250

9538 799

9 789 049

1000

(1 000)

Razem transakcje z whascicielami

251 250

9537 799

9 789 049

Zysk netto za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku

2228889

2228 889

Razem catkowite dochody

2228 889

2228 889

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych)

Saldo na dziert 31.10.2016 roku

1060 750

9538799

8067 481

18 667 030
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy
Kapitat akcji Pozostate Zyski
s R Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dziert 01.11.2016 roku 1060 750 9 538 799 8067 481 18 667 030
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do
31.10.2017 roku
Emisja akgji - - -
Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z whascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku do 31.10.2017 roku 1699 630 1699 630
Razem catkowite dochody - - - 1699 630 1699 630
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dziert 31.10.2017 roku 1060 750 9 538 799 - 9767111 20 366 660
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Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy
Kapitat akcji Pozostate Zyski
s R Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
saldo na dziefi 01.08.2017 roku 1060750 | 9538799 - 10 916 473 21516 022
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 1060750 | 9538799 - 10916 473 21516 022
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.08.2017 roku do
31.10.2017 roku
Emisja akgcji - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.08.2017 roku do 31.10.2017 roku (1149 361) (1149 361)
Razem catkowite dochody - - - (1149 361) (1149 361)
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
$rodkoéw trwatych) -
Saldo na dziefi 31.10.2017 roku 1060750 | 9538799 - 9767111 20 366 660
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Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat
podstawowy

Kapitat ze
sprzedazy
akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzieri 01.08.2016 roku

1060 750

9 545 549

8503 212

19109 511

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach

1060 750

9 545 549

8503 212

19109 511

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.08.2016 roku do
31.10.2016 roku

Emisja akgcji

Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

(6 750)

Razem transakcje z wtascicielami

(6 750)

Zysk netto za okres od 01.08.2016 roku do 31.10.2016 roku

(435 731)

(435 731)

Razem catkowite dochody

(435 731)

(435 731)

Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
$rodkoéw trwatych)

Saldo na dziert 31.10.2016 roku

1060 750

9538 799-

8067 481

18 667 030

Wszystkie informacje dodatkowe potrzebne do oceny sprawozdania jednostkowego Tower
Investments S.A. za IV kwartat roku obrotowego 2017 znajdujg sie w skonsolidowanej informacji
dodatkowej do skréconego sprawozdania finansowego.
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VI. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzern emitenta w IV kwartale roku
obrotowego 2017, wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o
nietypowym charakterze, majacych wptyw na osiggniete wyniki.

Wszystkie istotne zdarzenia zostaty zaprezentowane powyzej w objasnieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

VII. Stanowisko zarzgdu co do mozliwosci zrealizowania prognozy wynikéw finansowych
Raportem biezgcym ESPI nr 11/2017 Spotka opublikowata prognoze zysku netto Grupy
Kapitatowej Tower Investments S.A. na rok obrotowy trwajgcy od 1.11.2016 do 31.12.2017 w
wysokosci 14 min zt. Prognoza ta zostata nieznacznie zmodyfikowana w prospekcie emisyjnym
opublikowanym 28 listopada 2017 r.

Zarzad Spotki podtrzymuje powyzszg prognoze.

VIIl. Struktura akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co
najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu na dzien sporzadzenia raportu

Akcjonariusz Liczba akcji i gtosow %-udziai W kapitale
i gtosach na Wz
Floryda 1 sp. z 0.0. s.k.a.* 689 171 64,97
Bartosz Kazimierczuk* 5552 0,52
Fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 87 000 8,20
Fundusze zarzadzane przez Altus TFI S.A. 58 279 5,49
Pozostali 220 748 20,81
RAZEM 1060 750 100,00

* Bartosz Kazimierczuk kontroluje bezposrednio Floryda 1 sp. z 0.0. s.k.a.

IX. Informacje nt. podjecia inicjatyw nastawionych na wprowadzenie innowacyjnych
rozwigzan w przedsiebiorstwie

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych.
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X. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na petne

etaty

Zatrudnienie na dzien 31 pazdziernika 2017 r. zostato przestawione w ponizszych tabelach.

Tower Investments S.A. 31.10.2017 31.10.2016
Pracownicy fizyczni -
Pracownicy umystowi 7
Tower Investments S.A. - grupa kapitatowa 31.10.2017 31.10.2016

Pracownicy fizyczni -

Pracownicy umystowi 8

XI. Oswiadczenie Zarzgdu Tower Investments S.A.

Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie, oswiadcza, ze wedle jego najlepszej

wiedzy informacje finansowe za okres sierpien — pazdziernik 2017 r. i dane poréwnywalne

sporzagdzone zostaty zgodnie z miedzynarodowymi

standardami

sprawozdawczosci

finansowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa

i finansowa wynik finansowy Spétki i jej Grupy Kapitatowej.

Prezes Zarzadu

Bartosz Kazimierczuk

Slo
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