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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX S.A.

od od od od od od
01.01.2026 do 01.01.2025 do 01.01.2025 do 01.01.2026 do 01.01.2025 do 01.01.2025 do
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

PLN EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 408 766 408 474 1923 498 96 363 97 609 453 955
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (11 044) 5944 (66 858) (2 640) 1420 (15 779)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (14 508) 1967 (85 700) (3420) 470 (20 226)
Zysk (strata) netto (11 852) 2253 (66 616) (2 794) 538 (15 722)
Zysk (strata) netto przypadajacy (10 919) 2171 (63 195) (2 574) 519 (14 914)
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,44) 0,09 (2,55) (0,10) 0,02 (0,60)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) (0,44) 0,09 (2,55) (0,10) 0,02 (0,60)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2419 4,1848 4,2372

Sprawozdanie z przeptywow pienigeznych
& rodki pienies atainoddi
srodki pienigzne netto z dziafalnosci (111 854) (31 646) (61 610) (26369)  (7562) (14 540)
operacyjnej
Srodki pieniez tto z dziatalnosci
>rockipieniezne NEtto z dziatainoscl (4639) (3759) (20 363) (1094) (898) (4 806)
inwestycyjnej
Srodki pienigZne netto z dziafalnosci 119203 (19 471) 15 180 28101  (4653) 3583
finansowe;j
Zmiana netto stanu Srodkéw

L . . , 2709 (54 876) (66 793) 639 (13 113) (15 764)

pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2419 4,1848 4,2372

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1752790 1419581 1640373 408 633 339 296 388 098
Zobowigzania dtugoterminowe 211269 169 821 201937 49 254 40 589 47 777
Zobowigzania krétkoterminowe 1060 054 695 491 953 725 247 133 166 230 225 643
Kapitat wtasny 481 467 554 268 484711 112 246 132 476 114 678
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom 445 417 527875 455 508 103841 126168 107 769
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2894 4,1839 4,2267
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE)J

AKTYWA 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 25239 25239 25239
Wartosci niematerialne 10908 8134 10 505
Rzeczowe aktywa trwate 405 624 406 710 410 360
Nieruchomosci inwestycyjne 29474 11748 22495
Inwestycje w jednostkach zaleznych 300 355 300
Naleznosci i pozyczki 738 1927 1521
Pochodne instrumenty finansowe 678 1571 599
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 15499 10054 13 865
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3144 2079 3167
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23022 - 20246
Aktywa trwate 514 625 467 818 508 297
Aktywa obrotowe
Zapasy 435559 337417 387 186
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 201 544 141 447 178 357
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 428 320 274 849 399 104
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4270 13573 3843
Pozyczki 10 000 21825 10 000
Pochodne instrumenty finansowe 1593 3748 646
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 820 10984 6591
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 138713 147 921 136 004
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 1227 820 951 763 997 764
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 10 345 - 10 345
Aktywa obrotowe 1238165 951 763 1132076
Aktywa razem 1752 790 1419581 1640373
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE!J (CD.)

PASYWA 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 24 826 24 826 24 826
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25245 25245 25 245
Pozostate kapitaty (1994) (43) (2823)
Zyski zatrzymane 397 418 477 847 408 260
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 445 417 527 875 455 508
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 36 050 26 393 29203
Kapitat wtasny 481 467 554268 484711
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 119 867 96 856 112588
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 12 426 12 563 12 426
Leasing 18 703 16 154 14993
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 55273 41874 57 481
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 1591 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 963 768 963
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 15 -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4036 - 3486
Zobowiazania dtugoterminowe 211 269 169 821 201937
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 35297 29 067 37335
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 568 015 425 046 617 599
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 270 658 1016
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 379 408 175982 225 447
Leasing 20297 19419 18 453
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 35672 31366 31242
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 20191 13952 21468
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 904 1 1165
Zobowiq'zania krétkoterminowe bez zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do 1060 054 695 491 953 725
sprzedazy
Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 1060 054 695 491 953 725
Zobowigzania razem 1271323 865313 1155 662
Pasywa razem 1752790 1419581 1640373

Strona 5z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnos$¢ kontynuowana od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Przychody ze sprzedazy 408 766 408 474 1923498
Koszt wtasny sprzedazy 393789 376 286 1879084
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 14 976 32188 44 414
Koszty sprzedazy 19303 16 415 77938
Koszty ogdlnego zarzadu 16 236 14 560 58 880
Pozostate przychody operacyjne 9770 5163 26 769
Pozostate koszty operacyjne 251 432 1223
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (11 044) 5944 (66 858)
Przychody finansowe 940 1228 2479
Koszty finansowe 4404 5205 16 564
Utrata wartosci naleznosci i aktywdéw kontraktowych - - 4757
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (14 508) 1967 (85 700)
Podatek dochodowy (2 656) (286) (19 084)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (11 852) 2253 (66 616)
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto (11 852) 2253 (66 616)
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (10919) 2171 (63 195)
- podmiotom niekontrolujgcym (933) 82 (3421)

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLEA (Zt)

od 01.01.2026

od 01.01.2025

od 01.01.2025

do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy (0,44) 0,09 (2,55)
Rozwodniony (0,44) 0,09 (2,55)
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Podstawowy (0,44) 0,09 (2,55)
Rozwodniony (0,44) 0,09 (2,55)
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH

CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2026
do 31.03.2026

od 01.01.2025
do 31.03.2025

od 01.01.2025
do 31.12.2025

Zysk (strata) netto

(11 852)

2253

(66 616)

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do
wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych
ujmowane w wartosci poczagtkowej pozycji zabezpieczanych
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy sSrodkéw pienieznych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —sprzedaz
jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych
metodg praw wiasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do
wyniku finansowego

775
54

460
(1144)

(2 254)
(1154)

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

829

(684)

(3 408)

Catkowite dochody

(11 023)

1569

(70 024)

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

(10 090)
(933)

1487
82

(66 603)
(3 421)
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Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci  wtasny
K t Ak P t Zyski i odai
:z:ittaawo wl:iene (-) akeji powyzej ich k: ziotztla ) zZtsrzI mane Razem niedajace razem
P wy wart. nominalnej prtaly v kontroli
Saldo na dzierr 01.01.2026 roku wg MSSF 24 826 - 25245 (2823) 408 260 455 508 29203 484 711
Zmiana st.ruktury gl.'upy k.Z-lp.Ita'fOWEJ . . ) ) ) ) ) ) 7780 7780
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - R
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 roku - - - - (10 919) (10 919) (933) (11 852)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 829 - 829 - 829
za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 roku
Razem catkowite dochody - - - 829 (10 919) (10 090) (933) (11 023)
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - 829 (10919) (10 090) 6 847 (3 243)
Saldo na dzierh 31.03.2026 roku 24 826 - 25 245 (1994) 397 341 445 418 36 050 481 468
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedazy . mniejszosci  wiasny
P v wart. nominalnej prtaly v kontroli
Saldo na dzien 01.01.2025 roku wg MSSF 24 826 - 25 245 585 475 676 526 332 26 310 552 642
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j ) ) ) ) ) ) ) )
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 roku - - - - 2171 2171 82 2253
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
- - - 628 - 628 - 628
za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 roku (628) (628) (628)
Razem catkowite dochody - - - (628) 2171 1543 0 1625
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (628) 2171 1543 82 1625
Saldo na dzien 31.03.2025 roku 24 826 - 25245 (43) 477 847 527 875 26 393 554 268
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Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
i 5 mniejszosci  wiasny
Kapitat ::;:t::)‘z:ysizzzii:azy Poz?stale 2Zyski Razem niedajace razem
podstawowy wart. nominalnej kapitaty zatrzymane kontroli
Saldo na dzien 01.01.2025 roku wg MSSF 24 826 25245 585 475 676 526 332 26 310 552 642
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2025 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) - -
Wycena zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej - -
Zmiana st.ruktury glrupy k.ap‘ita’fowej . . 6314 6314
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy (4221) (4221) - (4221)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku - (63 195) (63 195) (3 421) (66 616)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (3 408) ) (3 408) ) (3 408)
za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku
Razem catkowite dochody - - (3 408) (63 195) (66 603) (3421) (70 024)
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wiasnego - - (3 408) (67 416) (70 824) 2893 (67 931)
Saldo na dzien 31.12.2025 roku 24 826 25245 (2823) 408 260 455 508 29 203 484711
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Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (14 508) 1967 (85 700)
Korekty:
:ir;:::::iZjliyrzzcizszyx:yittywow trwatych i wartosci 3652 7426 29954
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Kore!(ty ‘z.tytuiu zysk(?w (strat) wynikajacych ze zmiany wartosci (431) 3 1332
godziwej instrumentéw pochodnych
Instru.mej'nty zabezpieczajace przeptywy $rodkéw pienieznych (27) 130 )
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 107 4 (209)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz . ) )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (658) (323) (583)
Koszty odsetek 8711 6281 23 654
Przychody z odsetek i dywidend (60) - -
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty (6 540) 18 (117)
Korekty razem 9753 13544 54 031
Zmiana stanu zapaséw (48 398) 4740 (64 511)
Zmiana stanu naleznosci (29 812) 29762 (94 865)
Zmiana stanu zobowigzan (183) (20 909) 196 412
Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych (2 194) (9 260) 6743
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (25 225) (47 593) (76 235)
Zmiany w kapitale obrotowym (105 812) (43 259) (32 456)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (12) (16) (66)
Zaptacony podatek dochodowy (1275) (3882) 2581
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (111 854) (31 646) (61 610)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (958) (831) (4 889)

Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (2 236) (2 909) (27 142)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych - - 4936
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - (19) (71)

Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - 12 955
Pozyczki udzielone - - (3 090)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (1 445) - (3062)

Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - -

Otrzymane dywidendy - - -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4639 (3759) (20363)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z tytutu emisji akcji/sprzedazy udziatéw 7780 - 1644

Nabycie akcji wiasnych - - -

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - 4670
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 3100
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - (40 000)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 129 883 5766 115 436
Sptaty kredytow i pozyczek (10 653) (17 482) (33 456)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2 294) (3519) (13 146)
Odsetki zaptacone (5513) (4 236) (18 847)
Dywidendy wyptacone - - (4 221)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 119 203 (19 471) 15180

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 9709 (54 876) (66 793)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 136 004 202 797 202 797
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - 2 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 138713 147 921 136 004
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1.1, Informacje o jednostce dominujace

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupa Kapitatowg” lub
,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spétka dominujgcgy”, ,Emitentem”].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 roku (Rep. A.10688/91). Spdtka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spotki dominujacej s notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W sktad Zarzgdu Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego do publikacji wchodzili:
e  Beata Zaczek - Prezes Zarzadu
e  Tomasz Seremet - Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 15 maja 2026 roku Robert Jedrzejowski ztozyt rezygnacje z funkcji Prezesa Zarzagdu Emitenta. Rada Nadzorcza
powotata Beate Zaczek na stanowisko Prezesa Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien bilansowy wchodzili:
e  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e  Maciej Grabski, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e  Barttomiej Pawlak, Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej

Jacob Jephcott, Cztonek Rady Nadzorczej

e lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujacej oraz jej spodtek zaleznych jest:

e  kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych,

e realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw i budowli,

e roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej,

e kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,

e produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,

e produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobéw z betonu,

gipsu i cementu,

e realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek

e Swiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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1.3.

Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujgca i spotki zalezne konsolidowane metodg petna:

Nazwa spotki zaleznej

Siedziba

Udziat Grupy w kapitale:

31.03.2026

31.12.2025

Pekabex Bet S.A.
Pekabex Bet S.A. Filial

Pekabex Denmark, Filial af Pekabex Bet
Spolka Akcyjna, Polen

Betbygg Sverige AB
Pekabex Pref S.A.

Pekabex Pref S.A. — Oddziat Niemcy

Pekabex Construction Ltd

Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0

Pekabex Casa Baia Sp. z 0.0

Pekabex Jasielska sp. z 0.0.

Pekabex Development sp. z 0. 0.
Pekabex Katedralna sp. z 0.0.

Pekabex tacina sp. z 0. o.

Pekabex Inwestycje XI Sp. z 0.0.

Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0.*
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. s.k.*
Revital Operator Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0.

Urban Property Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0.
Pekabex Drewnicka Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0 S.K.A
Pekabex Inwestycje XIX Sp. z 0.0.
Pekabex Milczarska Sp. z 0.0.

Green Logistic Development Sp. z 0.0.
P.Homes Sp. z 0.0.

Hansen Home Sp. z 0.0.

Poznariskie Inwestycje Magazynowe Sp. z
0.0.

Prefabcad Sp. z 0.0.

Rebuild Construction Automation Sp. z 0.0.

Falkenseer Garten FEA GmbH
PGU GmbH

G + M GmbH
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan
Upplagsvdgen 1 4 TR. 117 43 Sztokholm,
Szwecja

Risingsvej 63, 1., 5000 Odense C, Dania

Upplagsvdgen 1 4 TR. 117 43 Sztokholm,
Szwecja

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa
Koenigsbruecker Str.62 01099 Drezno,
Niemcy

Ealing Cross, 1st Floor, 85 Uxbridge
Road, London, W5 5TH, UK

ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

u

u

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

u

u

ul. Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

. Szarych Szeregoéw 27, 60-462 Poznan
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa
. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa
. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan
. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

u

u

u

u

u

u

u

u

u

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan
ul. Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan
Oberlander Ufer 154 a, 50968 KoIn

c/o 3T.LAW, Oberlinder Ufer 154a,
50968 KoIn

Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln
Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln
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Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spotki zaleznej (kontynuacja) Siedziba 31.03.2026 31.12.2025
Pekabex Inwestycje XXI Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Mierzeja Development sp. z 0. 0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 51% 51%
Pekabex Investments sp. z 0. 0. w likwidacji ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Pekabex Inwestycje XXIII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 34% 100%
Pekabex Inwestycje XXIV Sp. z 0. o. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Pekabex Inwestycje XXV Sp. z 0. 0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Pekabex Inwestycje XXVI Sp. z 0. o. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Pekabex Bielsko Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 85% -

* Komplementariuszem spotki Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.0. spétka komandytowa jest spodtka Origin Pekabex Mechelinki sp. z o.o.
Komplementariusz wniést wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spotki sg spotki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin
(wktad 3 825 tys.).

** Grupa posiada kontrole nad spdtka, w tym powotuje zarzad spotki

Nowe spotki w Grupie

Z dniem z dniem 27 marca 2026 roku zostata utworzona spétka Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z 0.0. Na date rejestracji
spotki w KRS spétka Pekabex Development Sp. z 0.0. posiadata 85% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki oraz Rinova Sp. z
0.0. posiadata 15% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki. W dniu 14 kwietnia 2026 roku, na podstawie umowy sprzedazy
udziatéw, Rinova Sp. z 0.0. sprzedata wszystkie swoje udziaty na rzecz Pekabex Development Sp. z 0.0. Tym samym Pekabex
Development Sp. z 0.0. stat sie jedynym udziatowcem w spodtce Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z o0.0., posiadajgcym 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym spotki. Dziatalnos$¢ spétki bedzie zwigzana z realizacjg projektéw deweloperskich w Grupie
Kapitatowej. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 8 kwietnia 2026. Zmiany w zakresie wspdlnikéw sg w trakcie rejestracji w
KRS.

Po dniu bilansowym, z dniem 30 kwietnia 2026 roku, zostata utworzona spétka Pekabex Inwestycje XXVII Sp. z 0.0. Poznariska
Korporacja Budowlana Pekabex S.A. posiada posrednio poprzez spotke Pekabex Development sp. z 0.0. (98 udziatéw) oraz
Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0. (2 udziaty) 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Dziatalnos¢ sp6tki bedzie zwigzana z
realizacjg projektéw deweloperskich w Grupie Kapitatowej. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego Spétka nie
zostata zarejestrowana w KRS.

Z dniem 30 kwietnia 2026 roku, zostata utworzona spdtka Pekabex Inwestycje XXVIII Sp. z 0.0. Poznarska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada posrednio poprzez spotke Pekabex Development sp. z 0.0. (98 udziatéw) oraz Pekabex Inwestycje IV Sp. z
0.0. (2 udziaty) 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki. Dziatalnos¢ spétki bedzie zwigzana z realizacjg projektow
deweloperskich w Grupie Kapitatowej. Spétka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 13 maja 2026 roku.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1, Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejszy raport kwartalny zawiera srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz Srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2026 roku oraz dane poréwnawcze. Sporzgdzony zostat zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$é¢ Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majacymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i
obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu
tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Prezentowany raport kwartalny nie zawiera wszystkich informacji,
ktére ujawniane sa w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejszy raport
kwartalny nalezy czytac tagcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2025.

Walutg funkcjonalng Spotki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu kwartalnego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Sprawozdania finansowe jednostek i oddziatow
zagranicznych przeliczane sg dla celéow konsolidacji na walute polskg wedtug zasad zasadach rachunkowosci Spétki i Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. zostaty sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke oraz spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad dokonat aktualizacji oceny zdolnosci Spotki i Grupy
do kontynuacji dziatalnosci, uwzgledniajgc aktualng sytuacje ptynnosciowg, prognozy przeptywow pienieznych, status
kowenantéw finansowych oraz uzgodnienia z instytucjami finansujgcymi. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
kwartalnego Zarzad nie zidentyfikowat materialnych niepewnosci, ktére mogtyby powodowaé znaczgce watpliwosci co do
zdolnosci Spétki i Grupy do kontynuacji dziatalnosci przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania.

Wynik Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. w pierwszym kwartale 2026 roku pozostawat nadal pod istotng presjg stabego otoczenia
rynkowego w Polsce, Szwecji i Niemczech, silnej konkurencji cenowej oraz ograniczonej rentownosci projektdw, co przetozyto
sie na strate na poziomie EBITDA i wyniku netto. Kluczowy negatywny wptyw miaty spadek srednich cen sprzedazy w
prefabrykacji, niewykorzystanie mocy produkcyjnych, trudna sytuacja niemieckiej spétki FTO.

Wedtug stanu na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku, w zwigzku z niskim poziomem EBITDA osiggnietym przez Grupe, nie
zostaty spetnione 2 kowenanty, w zakresie oczekiwanych pozioméw wskaznikéw zawartych w niektérych umowach
kredytowych Grupy, przez co nastapito naruszenie postanowiern umownych. Naruszenie warunkéw uméw moze skutkowad,
miedzy innymi, ich wypowiedzeniem i postawieniem w stan natychmiastowej wymagalnosci. Przed oraz po dniu bilansowym 31
marca 2026r. Grupa uzyskata od wszystkich Bankéw wymagane dokumenty odstepstw zwigzane z naruszeniami.
Podstawowym scenariuszem przyjetym i realizowanym przez Zarzad jest biezgca komunikacja i wspdtpraca z instytucjami
finansujagcymi oraz uzyskiwanie zgdd, odstepstw lub waiverdw dotyczacych naruszonych kowenantéw, o ile beda one
wymagane w kolejnych kwartatach.

Jednoczesnie Zarzad wskazuje, ze ewentualne decyzje instytucji finansujagcych moga by¢ uzaleznione miedzy innymi od wynikéw
osigganych przez Grupe w poszczegdlnych kwartatach 2026 roku, ktérych na dzien zatwierdzenia sprawozdania nie mozna
wiarygodnie przewidzie¢. Nie mozna catkowicie wykluczyé, ze w przypadku zmiany dotychczasowego podejscia instytucji
finansujacych warunki wspétpracy mogtyby ulec zmianie, w tym poprzez wzrost kosztéw finansowania, konieczno$¢
wczesniejszej sptaty czesci lub catosci finansowania, konieczno$¢ przedstawienia dodatkowych zabezpieczen.

Zarzad przeprowadzit analize ptynnosciowa z ktérej wynika, ze w przypadku materializacji negatywnego scenariusza,
alternatywnymi dziataniami jakie Grupa moze podja¢ jest w szczegdlnosci: pozyskanie finansowania z innych Zrédet,
renegocjacja warunkdéw finansowania, ograniczenie wybranych naktadéw inwestycyjnych oraz spieniezenie czesci aktywow, w
tym aktywow deweloperskich alternatywnie innych sktadnikéw majatku mozliwych do sprzedazy bez istotnego zaktécenia
podstawowej dziatalnosci operacyjnej Grupy.

W ocenie Zarzadu, biorgc pod uwage dostepne na dzien zatwierdzenia sprawozdania informacje, naruszenie wybranych
kowenantéw na dzier 31 grudnia 2025 roku, oraz zwigzane z tym mozliwe dziatania instytucji finansujacych pozostajg obszarem
wymagajacym biezgcego monitorowania, jednak nie stanowig na ten moment przestanki wskazujacej na znaczace zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci. W konsekwencji sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci jest zasadne.

Jednoczesnie, w 2025 roku Grupa kontynuuje realizacje planu transformacji, ktéry obejmuje dziatania ukierunkowane na
poprawe marzowosci, optymalizacje kosztow, poprawe przeptywow pienieznych oraz rozwdj strategicznych obszaréw wzrostu,
takich jak budownictwo systemowe, OZE, Data Center i segment P.Homes. Istotnym potwierdzeniem skutecznosci tych dziatan
jest poziom portfela zlecen na dzien 31.03.2026 w wysokosci 2 533 831 tys. zt. Rdwnolegle Grupa wdraza dziatania zwiekszajace
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efektywnosc¢ operacyjng i kosztowg, centralizuje zakupy, optymalizuje produkcje, ogranicza koszty gwarancyjne i odpadowos¢,
wzmacnia zarzadzanie kontraktami oraz uwalnia kapitat z aktywow deweloperskich i niestrategicznych.

Grupa posiada istotny potencjat wzrostu wynikajacy ze skali dziatalnosci, zajmowanej pozycji wsréd najwiekszych firm
budowlanych w Polsce oraz korzystnych perspektyw rynku, w szczegdélnosci w obszarach infrastruktury, energetyki, przemystu,
offshore, Data Center i budownictwa obronnego. Dodatkowym wsparciem dla rozwoju Grupy sg strukturalne niedobory kadr w
budownictwie, ktore zwiekszajg atrakcyjnosé prefabrykacji i rozwigzan systemowych, a takze wzajemnie uzupetniajacy sie
model dziatalnosci obejmujacy generalne wykonawstwo, prefabrykacje, dewelopment oraz segment P.Homes. W $rednim
terminie Grupa widzi potencjat do dalszego wzrostu przychoddw i poprawy rentownosci, przy czym realizacja tych zatozen
bedzie zalezna od sytuacji makroekonomicznej i geopolitycznej, warunkéw finansowania, stabilnosci taricuchéw dostaw oraz
tempa realizacji inwestycji na kluczowych rynkach.

2.2, Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw
oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2026 roku:

e  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Umowy odwotujgce sie do energii elektrycznej zaleznej od warunkéw naturalnych
(opublikowany 18 grudnia 2024 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2026 roku lub pdzniej;

e  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentdw finansowych (opublikowany 30 maja
2024)- majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej;

e Tom 11 corocznych ulepszen do MSR/MSSF (wydany 18 lipca 2024 roku) — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdznie;j.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad uznat, ze zmiany wynikajgce z powyiszych zapisdéw nie majg wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz
nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii Europejskiej:

. MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowany 9 kwietnia 2024 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;

Standardy nieprzyjete przez UE do dnia sporzadzenia srédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania:
e  MSSF 19 ,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” (wydany 9 maja 2024 roku)-
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznie 2027 roku lub pdzniej;
e  Zmiany do MSSF 19 ,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” (wydany 9 maja 2024
roku)- majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;
e Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” (wydany 15 sierpnia 2023 roku)- majgcy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdznie;j.

Standardy, w przypadku ktérych prace zostaty wstrzymane przez UE do dnia sporzadzenia $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania:
e  MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (wydany 30 stycznia 2014 roku) majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej.
e  Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzieciach” (wydany 11 wrzesnia 2014) - terminy wejscia w zycie zostat odroczony przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci na czas nieokreslony.

Jednostka nie zastosowata zadnego standardu ani zmian do standarddw, ktére zostaty wydane ale jeszcze nie obowigzujg a takze
nie przewiduje wczesniejszego niz wymagany momentu zastosowania tych standardéw lub zmian do standardéw w przysztosci.
Jednostka przewiduje, ze zastosowanie po raz pierwszy standardu MSSF 18 oraz powigzanych z nim zmian do pozostatych
standarddow wynikajgcych wprowadzenia Rozporzadzenia UE 2026/338 bedzie mie¢ wptyw na sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2027. Wptyw ten dotyczy¢ bedzie w gtéwnej mierze zmian uktad rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdanie
z przeptywdw pienieznych jak réwniez bedzie mie¢ wptyw na zakres ujawnienn do sprawozdania finansowego. Jednostka jest
aktualnie w trakcie okreslania tego wptywu.
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Zastosowanie innych nowych standarddw oraz pozostatych zmian do standardéw w ocenie jednostki/grupy nie bedzie miato
znaczacego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe.

Przy sporzadzaniu $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje
sie osadem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas sporzadzania niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

3.1, Wyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2026 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujgco:

zmiana %

31.03.2026 vs

Zmiana
wartosciowa

31.03.2026 vs

31.03.2026  31.03.2025  31.12.2025 31.03.2025 31.03.2025
EBIT [tys.2f] o (11 044) 5944 (66 858) (285,80%) (16 988)
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBITDA [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje) (2392) 13370 (36 904) (117,89%) (15 762)
Wskazniki rentownosci:
Rentownos$¢ majatku
4,619 2,389 4,069
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywow) (4,61%) 38% (4,06%)
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych
16,77 % 13,749
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wiasny na koniec okresu) (16,77%) 6,09% (13,74%)
Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy produktéw i (2,90%) 0,55% (3,46%)
towaréw)
Wskazniki ptynnosci:
Wskaznik ptynnosci | ‘ ‘ A 117 1,37 1,19
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowiqzania krétkoterminowe)
Ptynnos¢ d”fugotermln'owa o ' ‘ 138 1,64 1,42
(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe)
Pozostate istotne:
Dtug netto 399 562 160 490 235476
(suma zobowigzar finansowych - srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty)
EBIDTA LTM ‘ . (52 666) 85 864 (36 904)
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM (7,59) 1,87 (6,38)
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wsp6tczynnik finansowy 0,27 0,39 0,30

(kapitat wtasny na koniec okresu / aktywa ogétem)

* do wartosci zobowigzan finansowych nie wlicza sie wartos¢ wyceny instrumentéw pochodnych oraz warto$é zobowigzania z tyt. umowy inwestycyjnej z PFR
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Sprawozdanie z wyniku —wybrane dane:

31.03.2026 31.12.2025 zmiana % zmiana wartosciowa
Aktywa 1752790 1640373 6,85% 112 417
Aktywa obrotowe 1238 165 1132076 9,37% 106 089
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 138713 136 004 1,99% 2709
Aktywa trwate 514 625 508 296 1,25% 6329
Zobowigzania dtugoterminowe 211 269 201937 4,62% 9332
Zobowigzania krétkoterminowe 1060 054 953725 11,15% 106 329
Kapitat wtasny 481 467 484711 (0,67%) (3 244)

Na 31 marca 2026 aktywa Grupy wynosity 1 752 790 tys. i byty wyzsze 0 112 417 tys. zt w stosunku do stanu na dzier 31 grudnia
2025 roku. Zwiekszona wartos¢ aktywow ogdtem jest konsekwencjy wzrostu wartosci bilansowej aktywdw obrotowych, w tym
gtownie zapasow (48 373 tys. zt) oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci i naleznosci z tytutu uméw
budowlanych (wzrost o 52 403 tys. zt).

Wartos¢ zobowigzan kréotkoterminowych na 31 marca 2026 roku wyniosta 1 060 054 tys. zt i byta o 106 329 tys. zt wyzsza od
stanu na koniec 2025 roku. Zwiekszenie wynika gtdownie ze wzrostu wartosci zobowigzan finansowych o 185 690 tys. zt.
Jednoczesnie spadto saldo dtugoterminowych zobowigzan finansowych o 18 896 tys. zt w poréwnaniu do stanu na koniec 2025
roku. Powyzsze zmiany spowodowane s3g gtéwnie zwiekszonym wykorzystaniem linii biezacych oraz reklasyfikacja kredytow
obrotowych w zwigzang z naruszeniem kowenantéw bankowych.

od 01.01.2026 od 01.01.2025 zmiana% zmiana wartosciowa
do 31.03.2026 do 31.03.2025
Przychody ze sprzedazy 408 766 408 474 0,07% 292
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (11 044) 5944 (285,80%) (16 988)
Zysk z d%iaialnos'ci operacyjnej / Przychody ze (2,70%) 1,46% spadek 0 4,16 p.p. i
sprzedazy (%)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (14 508) 1967 (837,58%) (16 475)
Zysk (strata) netto (11 852) 2253 (626,06%) (14 105)
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy (2,90%) 0,55% spadek 0 3,49 p.p. -
EBITDA (2392) 13 370 (117,89%) (15 762)
EBITDA/Przychody ze sprzedazy (0,59%) 3,27% spadek o 3,86 p.p. -
Wielkosé produkcji w zaktadach Grupy w okresie styczern — marzec w 01- 01- 01- 01- 01-
latach 2022 - 2026 03.2022 03.2023 03.2024 03.2025 03.2026
Wielko$¢ produkcji w tys. m3 68361,6 575445 44260,6 479199 56436,6

Produkcja zrealizowana od stycznia do marca 2026 roku byfa wieksza w pierwszym kwartale 2026 roku niz w poréwnywalnym
okresie 2025 roku i wyniosta 56 436,6 m? podczas gdy w analogicznym okresie 2025 roku wyniosta 47 919,9 m3.

Przychody ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2026 roku wyniosty 408 766 tys. zt i byty bardzo zblizone do poréwnywalnego
okresu w 2025 roku. Wptyw na poziom przychodéw w pierwszym kwartale 2026 roku miaty, miedzy innymi, warunki
atmosferyczne; w styczniu i lutym 2026 roku temperatury byly bardzo niskie, co przetozyto sie na opdznienia po stronie
generalnych wykonawcow lub inwestoréw w przygotowaniu i udostepnieniu frontdw robét i tym samym osiggniete przychody
i wyniki Grupy. Struktura przychodéw w zakresie gtéwnych segmentéw dziatalnosci Grupy réwniez pozostata zblizona do
pierwszego kwartatu 2025 roku.

Wynik EBITDA za 3 miesigce 2026 roku wynidst (2 392) tys. zt i byt nizszy o 15 762 tys. zt (117,89 proc.) od wyniku EBITDA
osiggnietego za 3 miesigce 2025 roku.

W | kwartale 2026 roku na wyniki Grupy nadal oddziatywaty czynniki, ktére miaty istotny wptyw na dziatalno$¢ i rezultaty
osiggniete w 2025 roku szerzej opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzadu za rok 2025 w punkcie 3.5. Do najwazniejszych
nalezaty: utrzymujaca sie presja cenowa na rynku prefabrykacji, ograniczona liczba rentownych projektéw, niewykorzystanie
czesci mocy produkcyjnych, sytuacja na rynkach zagranicznych, w szczegdlnosci w Niemczech a w szczegdlnosci trudna sytuacja
niemieckiej spotki FTO, a takze wptyw wybranych kontraktéw realizowanych przy rentownosci nizszej od pierwotnych zatozen.
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Czynniki te w dalszym ciggu ograniczaty poziom marz oraz tempo odbudowy wynikéw operacyjnych Grupy w | kwartale 2026
roku.

Koszty materiatéow

Jednym z najwazniejszych materiatéw wykorzystywanych w produkcji Grupy Pekabex pozostaje stal. W 2025 roku cena preta
zbrojeniowego ksztattowata sie srednio na poziomie okoto 2,70 zt/kg, czyli nieco nizej niz w 2024 roku, kiedy wynosita okoto
2,80-3,00 zt/kg. Na poczatku 2026 roku ceny stali pozostawaty relatywnie stabilne, jednak Grupa nadal monitoruje ryzyko ich
zmiennosci, szczegdlnie w zwigzku z sytuacjg geopolityczng oraz mozliwym wzrostem kosztéw energii i transportu.

Ceny materiatdw izolacyjnych, sklejki wykorzystywanej do produkcji form, cementu oraz chemii budowlanej pozostaja na
stabilnym poziomie.

W pierwszym kwartale 2026 roku ogdlna sytuacja na rynku materiatdw budowlanych pozostawata pod wptywem stabszej
aktywnosci sektora budowlanego. Wedtug danych GUS produkcja budowlano-montazowa w okresie styczeri—marzec 2026 roku
spadta o 7,0 proc. rok do roku, co wskazuje na ograniczony popyt w czesci segmentow rynku. Jednoczesnie w marcu widoczne
byto sezonowe odbicie aktywnosci, a produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 37,0 proc. wzgledem lutego. Oznacza to, ze
presja popytowa na ceny materiatow nie byta jednolita, a rynek pozostawat wrazliwy na zmiany koniunktury oraz harmonogramy
uruchamiania nowych inwestycji.

Grupa monitoruje ryzyko wzrostu cen kluczowych materiatéw wykorzystywanych w dziatalnosci operacyjnej. Do
najistotniejszych kategorii nalezg cement, stal sprezona oraz stal zbrojeniowa, ktérych ceny majg bezposredni wptyw na poziom
kosztow realizowanych kontraktéw. W celu ograniczenia ekspozycji na wahania rynkowe Grupa podejmuje dziatania zmierzajace
do zabezpieczenia cen tych materiatdéw poprzez uzgodnienia z dostawcami, kontrakty ramowe, zamdwienia okresowe lub inne
formy stabilizacji cen w okre$lonym horyzoncie czasowym. W zaleznosci od rodzaju materiatu oraz warunkéw rynkowych
zabezpieczenie cen obejmuje okres od kilku miesiecy do korica danego roku obrotowego.

Koszty nosnikéw energii

Zarzad monitoruje rynki kluczowych surowcéw, materiatéw oraz nosnikéw energii. Grupa prowadzi polityke zakupowa
ukierunkowang na ograniczanie negatywnych skutkéw zmiennosci cen. W tym celu utrzymywany jest biezacy dialog z
kluczowymi dostawcami, w tym cementowniami oraz dostawcami gazu i energii elektrycznej, tak aby odpowiednio
dostosowywac strategie zakupowg do warunkdw rynkowych i mozliwosci kontraktacji cen na kolejne okresy.

W 2025 roku Grupa realizowata zakupy gazu i energii elektrycznej w modelu mieszanym, taczac kontrakty ze statg ceng z
zakupami opartymi o biezgce ceny rynkowe. Takie podejscie pozwalato z jednej strony korzystac z okreséw korzystniejszych cen
na rynku, a z drugiej ogranicza¢ ryzyko zwigzane z ich naglymi wahaniami. Na 2026 rok Grupa zabezpieczyta cze$c¢
zapotrzebowania na gaz w kontrakcie terminowym, co dodatkowo zmniejsza ekspozycje na krétkoterminowa zmiennos¢ cen
nosnikow energii.

Udziat kosztédw energii elektrycznej, energii cieplnej oraz gazu technicznego w kosztach Grupy pozostaje ograniczony. W
szczegoblnosci w relacji do kosztow materiatdw i energii pozycja ta stanowi okoto 2 proc. kosztédw rodzajowych Grupy Kapitatowej.
Oznacza to, ze zmiennos¢ cen energii nie jest dominujgcym czynnikiem kosztowym, jednak moze wptywaé posrednio na ceny
materiatéw energochtonnych, takich jak cement, stal czy chemia budowlana.

Koszty robocizny i podwykonawcow

Koszty pracy pozostaja jednym z istotnych czynnikdw wptywajgcych na rentownos¢ branzy budowlanej. Wzrost ptacy minimalnej
oraz utrzymujace sie oczekiwania ptacowe przektadaty sie w 2025 roku na presje kosztowga zaréwno po stronie zatrudnienia
wiasnego, jak i ustug podwykonawczych. Pomimo stabszej aktywnosci inwestycyjnej i wiekszej dostepnosci podwykonawcéw,
ceny ich ustug nie spadaty proporcjonalnie do ograniczenia popytu, poniewaz wykonawcy nadal ponosili wysokie koszty pracy,
materiatéw i finansowania dziatalnosci. Grupa nadal doswiadcza presji ptacowej oraz ograniczen w dostepnosci pracownikéw
produkcyjnych, dlatego kontynuuje dziatania zwiekszajgce efektywnos¢ proceséw, w tym automatyzacje, standaryzacje i rozwoj
technologii prefabrykacyjnych.

Koszty transportu i logistyki

W pierwszym kwartale 2026 roku branza transportu, spedycji i logistyki nadal funkcjonowata pod presja kosztowa. Na koszty
przewozéw wptywaty przede wszystkim ceny paliw, optaty drogowe, koszty pracy kierowcdéw oraz wymogi regulacyjne zwigzane
z transportem drogowym w Europie. Jednoczesnie rynek pozostawat wrazliwy na czynniki geopolityczne i mozliwe zaktdcenia w
fancuchach dostaw, co zwiekszato niepewnos¢ przy planowaniu stawek transportowych na kolejne okresy. Wedtug dostepnych
analiz branzowych w 2026 roku presja kosztowa w transporcie nie ogranicza sie wytgcznie do paliw, ale obejmuje réwniez
rosnace znaczenie optat drogowych powigzanych z emisjg CO, oraz koszty dostosowania dziatalnosci do nowych regulacji.

W kolejnych kwartatach istotnym czynnikiem ryzyka pozostanie zmiennos¢ cen paliw. Ewentualny wzrost cen ropy, napiecia
geopolityczne lub zaktdcenia w dostawach mogg przektadac sie na czestsze korekty stawek przewozowych i wiekszg ostroznos¢
przewoznikow przy zawieraniu uméw dtugoterminowych. Jednoczesnie czes¢ analiz wskazuje, ze ceny paliw mogg stopniowo
sie stabilizowa¢, cho¢ efekt ten moze by¢ ograniczany przez czynniki regulacyjne i podwyzszone ryzyko geopolityczne.

Dla Grupy Pekabex znaczenie kosztéw transportu wynika przede wszystkim ze specyfiki dziatalnosci, w tym koniecznosci
dostarczania elementéw prefabrykowanych na place budéw w Polsce i za granicg. Grupa posiada pie¢ zaktadéw produkcyjnych
w Polsce oraz jeden zaktad w Niemczech, co pozwala lepiej dopasowywac lokalizacje produkcji do miejsca realizacji kontraktow,
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ograniczac koszty transportu i usprawniac logistyke dostaw. Lokalizacja zaktaddw wspiera rowniez rozwoj ekspansji zagranicznej,
w szczegolnosci na rynku niemieckim i rynkach skandynawskich.

W perspektywie kolejnych kwartatéw Grupa bedzie nadal monitorowac poziom stawek transportowych, ceny paliw oraz
dostepnosc przewoznikdw. Istotne znaczenie beda miaty elastyczne warunki wspdtpracy z firmami transportowymi, stosowanie
klauzul paliwowych oraz optymalizacja tras i wykorzystania floty. W warunkach utrzymujgcej sie niepewnosci rynkowej dziatania
te powinny ogranicza¢ wptyw zmiennosci kosztow logistycznych na rentownos¢ realizowanych kontraktow.

Perspektywa dla gospodarki i Grupy Kapitatowej na kolejne kwartaty

Grupa kontynuuje w 2026 roku realizacje planu transformacji rozpoczetego w 2025 roku (szerszy opis w Sprawozdaniu z
dziatalnos$ci Zarzadu za rok 2025, punkt 3.6) ktdrego celem jest poprawa marzowosci, wzmocnienie przeptywdw pienieznych
oraz rozwoj strategicznych obszaréw wzrostu. Dziatania te obejmujg w szczegdlnosci zwiekszanie efektywnosci operacyjne;j,
optymalizacje kosztow materiatéw i robocizny, reorganizacje proceséw produkcyjnych, centralizacje zakupéw oraz aktywne
zarzadzanie ryzykiem kontraktowym. Grupa podejmuje réwniez dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci portfela zlecen, w tym
zwiekszania udziatu projektow o wyzszej rentownosci oraz kontraktow realizowanych na rynkach zagranicznych.

W | kwartale 2026 roku czes¢ efektdw tych dziatan nie byta jeszcze w petni widoczna w wynikach, m.in. z uwagi na przesuniecie
o kilka tygodni rozpoczecia lub intensyfikacji realizacji niektérych projektow charakteryzujgcych sie wyzszg marzowoscia.
Jednoczesnie na wyniki kwartatu nadal oddziatywaty czynniki pogodowe w szczegdlnosci 2 pierwszych miesiecy roku, rynkowe i
operacyjne opisane szerzej w Sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzadu za 2025 roku oraz w punkcie 6 niniejszego Raportu, w tym
presja cenowa, silna konkurencja, niepetne wykorzystanie mocy produkcyjnych oraz wydtuzone procesy decyzyjne inwestoréw.
Istotnym elementem transformacji pozostaje rozwdj strategicznych kierunkdw dziatalnosci, takich jak budownictwo systemowe,
konstrukcje dla OZE, projekty Data Center oraz budownictwo obronne. Réwnolegle Grupa prowadzi dziatania ukierunkowane
na uwalnianie kapitatu zaangazowanego w aktywa i projekty niezwigzane bezposrednio ze strategicznym rdzeniem dziatalnosci
oraz poprawe efektywnosci segmentu deweloperskiego. Grupa oczekuje, ze wptyw planu transformacji na wyniki finansowe
bedzie stopniowo wptywat na wyniki w kolejnych kwartatach 2026 roku, wraz z realizacjg projektéw ujetych w backlogu oraz
dalszg poprawg efektywnosci operacyjnej.

Grupa podtrzymuje stanowisko przedstawione w punkcie 4.2 Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2025 rok, zgodnie z ktdrym
dysponuje istotnym potencjatem wzrostu wynikajagcym ze skali dziatalnosci, pozycji konkurencyjnej oraz kierunkdw rozwoju
rynku budowlanego w Polsce i za granica. Potencjat ten wspierajg w szczegdlnosci oczekiwane inwestycje infrastrukturalne,
energetyczne, przemystowe i obronne, rozwoj morskiej energetyki wiatrowej, a takze strukturalny deficyt kadr w budownictwie,
sprzyjajgcy wykorzystaniu prefabrykacji i rozwigzan systemowych.

W ocenie Zarzagdu model biznesowy Grupy, oparty na prefabrykacji, generalnym wykonawstwie, segmencie deweloperskim oraz
rozwoju linii P.Homes, pozwala na wzajemne wspieranie sie poszczegdlnych segmentéw i tworzenie dodatkowej wartosci dla
Grupy. Grupa podtrzymuje, ze przy zatozeniu stopniowej poprawy otoczenia rynkowego, dalszego wzrostu udziatu sprzedazy
zagranicznej, zwiekszania udziatu produktéw systemowych oraz poprawy efektywnosci operacyjnej mozliwe jest istotne
zwiekszenie skali dziatalnosci w kolejnych latach.

3.2, Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym oraz po dacie bilansowej

Grupa uznaje za znaczace umowy, ktdrych wartos¢ przekracza 5% wartosci skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Jednostki
dominujgcej wg ostatniego opublikowanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Spotki z Grupy Pekabex
zawarly w pierwszym kwartale 2026 roku tj. do dnia 31 marca 2026 roku oraz od dnia 1 kwietnia 2026 roku do dnia publikacji
niniejszego raportu kwartalnego znaczace umowy na dostawe towaréw oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono
informacje na temat umdw spetniajgcych przyjete przez Grupe kryterium istotnosci.

Data podpisania umowy Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ Waluta umowy
umowy *
20 stycznia 2026 Student Depot Gdarisk 2 Sp. z Przedmiotem  umowy jest budowa 4% PLN
0.0. akademika ,,Student Depot Gdansk 2”,

zlokalizowanego na nieruchomosci w
Gdansku wraz z otoczeniem, infrastrukturg
zewnetrzng, infrastrukturg drogowa,
uzbrojeniem podziemnym , parkingami oraz
zagospodarowaniem terenu

26 lutego 2026 Procural Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest budowa hali 2% PLN
produkcyjno-magazynowej z czescig
biurowo-socjalng oraz  towarzyszacymi
obiektami i infrastrukturg techniczna
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4, Informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Inwestycje i projekty realizowane przez Grupe

Grupa zmniejsza zaangazowanie w zakornczone projekty i stopniowo sprzedaje dostepne lokale. W razie potrzeby podchodzi
elastycznie do marz, jesli pozwala to szybciej odzyskac¢ zainwestowane Srodki. Wazne pozostaje takze ograniczanie kosztow
finansowania, szczegdélnie w przypadku gruntédw i przysztych inwestycji. Nowe projekty deweloperskie bedg uruchamiane,
gtéwnie w najwiekszych miastach.

Osiedle JA_SIELSKA w Poznaniu

Projekt deweloperski JA_SIELSKA realizowany jest na poznanskich Podolanach — dzielnicy, ktérej rozwdj ukierunkowany jest na
planistyczne przeksztatcenie z funkcji niegdys czesciowo industrialnej na funkcje mieszkalng. Obszar jest doskonale
skomunikowany, w bliskim otoczeniu znajdujg sie liczne obiekty infrastruktury ustugowej, udogodnienia oraz tereny
rekreacyjne, w tym jezioro — Rusatka. Flagowe przedsiewziecie deweloperskie Grupy prowadzone jest od 2017 roku, dotychczas
wybudowano 9 budynkéw i oddano do uzytkowania blisko 300 lokali mieszkalnych, w trzech etapach. Osiedle zostato zwyciezca
Xl edycji TOPBUILDER 2021. Zaplanowana jest realizacja razem 6 etapow inwestycji, tj. 16 budynkéw, w ktorych powstanie
okoto 700 funkcjonalnych mieszkan o zréznicowanych uktadach oraz metrazach.

W realizowanym etapie powstanie ponad 140 jednostek mieszkalnych oraz podziemna hala garazowa. Na koniec 1 kwartatu
roku sprzedanych byto ok. 40% mieszkan. Planuje sie oddanie do uzytkowania przedmiotowego etapu w 3 kwartale 2026 roku.
Grupa uzyskata rowniez pozwolenie na budowe ostatnich dwdch etapdéw inwestycji, w ktérych powstanie odpowiednio okoto
130 i 120 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni okoto 11 500 m?, a tym samym uzyskata komplet decyzji o pozwoleniu na
budowe umozliwiajacy realizacje catego zamierzenia. Przewiduje sie estetyczne oraz komunikacyjne potgczenie wszystkich
projektowanych zadan inwestycyjnych. W ramach wspotpracy z miastem uzgodniono rowniez partycypacje przy przebudowie
uktadu drogowego ul. Jasielskiej, w tym wybudowanie ronda na zatamaniu ulicy Jasielskiej; inwestycja zostata zakoriczona w
trzecim kwartale 2025.

Inwestycja Origin w Mechelinkach

Grupa zawarta ze spotkami Origin Investments sp. z 0.0. oraz Origin Gdynia 1 sp. z 0.0. umowe inwestycyjng dotyczacg wspdlnej
realizacji inwestycji w Mechelinkach polegajacej na budowie kompleksu zdrowotnego Origin sktadajacego sie z apartamentow
wakacyjnych (budynki A i B— 106 apartamentéw o tacznej powierzchni 3 620 m?), lokali przeznaczonych dla aktywnych senioréw
(budynek C — 58 lokali o fgcznej powierzchni 1 925 m?) oraz osrodka rehabilitacyjnego Centrum Rehabilitacji ReVital (z 63
pokojami i petng infrastrukturg prozdrowotng, rehabilitacyjng i rewitalizacyjng). W ramach realizacji inwestycji Grupa jest
odpowiedzialna m. in. za proces deweloperski oraz budowlany (generalnym wykonawcg inwestycji jest spdtka z Grupy Pekabex),
a Origin m. in. za dziatalno$¢ operacyjng Origin ReVital i programéw Club Origin. Niezbedny wkfad witasny strony wniosty w
proporcji 45 % Origin, 55%. Pekabex. Zyski z inwestycji bedg dzielone po 50%. Wyjscie z inwestycji planowane jest po
wybudowaniu apartamentdéw i lokali zamieszkania senioralnego poprzez ich sprzedaz, a w przypadku Origin ReVital - poprzez
jego sprzedaz na rzecz inwestora zewnetrznego.

Apartamenty Origin powstajg w unikatowej lokalizacji w Mechelinkach — na wzgdrzu, z ktérego roztacza sie piekny widok na
morze, oddalone zaledwie o 180 m od dziatki. Oddano do uzytkowania 2 budynki apartamentowe ze 106 lokalami o
zréznicowanych metrazach. Do zakoniczenia realizacji pozostaje Centrum ReVital, ktére obejmowac bedzie 62 pokoje, ponad
1000 m? powierzchni rehabilitacyjnej wyposazonej w najnowoczesniejsze urzadzenia oraz sale programu Origin ReVital z
basenem, aqua-fitness, obszerng kuchnia i restauracjg. Programy kompleksowej rehabilitacji i terapii adresowane bedg do oséb
ze schorzeniami neurologicznymi i ortopedycznymi. Apartamenty ReVital bedg znajdowaty sie w budynku przylegajacym do
Centrum ReVital z 58 apartamentami dla aktywnych senioréw, 24-godzinng recepcjg oraz klubem dla mieszkaricow. Wszystkie
apartamenty beda wykoriczone i wyposazone. Obstuga mieszkancow bedzie prowadzona w formule assisted living,
odpowiednio do indywidualnych potrzeb. Wszystkie lokale w budynkach A i B zostaty sprzedane, trwa sprzedaz pozostatych
lokali w budynku C. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynkéw Ci D planowane jest na 2026 rok.

Osiedle Neonowe w Czestochowie

Inwestycja przy ul. Katedralnej w Czestochowie polega na wybudowaniu dwdch budynkéw wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi na parterze i garazem podziemnym. Budynki beda wyposazone w panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu,
ktore bedg zasilaty instalacje elektryczng czesci wspdlnych budynkéw tj. oswietlenie korytarzy i holi wejsciowych.

Inwestycja jest w znakomitej czesci zrealizowana przy uzyciu ,Systemu Pekabex® Budynki Mieszkalne”. Osiedle Neonowe
realizuje idee zréwnowazonego budownictwa. Budynki, ktére powstang w ramach tej inwestycji bedg komfortowe dla
mieszkancow, zaktadajac dostepnosc¢ architektoniczng budynku i odpowiedzialnos¢ spoteczng inwestycji. Na wszystkich etapach
zycia budynkéw zostaty uwzglednione metody oszczedzania zasobdw naturalnych, zaktadajgc poszanowanie klimatu i dbatosé¢
o przyszte pokolenia. Realizacja inwestycji Osiedle Neonowe wpisuje sie takze w zatozony przez wtadze miasta program
rewitalizacji obszaru czestochowskiego starego miasta, ktore wkrétce ma sta¢ sie lokalnym centrum zycia kulturalnego i
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biznesowego. W 2024 roku zakoriczono realizacje pierwszego z dwdch budynkdw Osiedla Neonowe — uzupetnienie pierzei ulicy
Katedralnej, pozwolenie na uzytkowanie obiektu zostato wydane we wrzesniu 2024. Na koniec pierwszego kwartatu 2026
sprzedanych lub zarezerwowanych byto ponad 80% lokali.

Apartamenty Casa Baia na Helu

W ramach realizowanej inwestycji powstat nowoczesny budynek, w ktérym znajduje sie 68 apartamentéw wakacyjnych oraz
1 lokal uzytkowy. Powierzchnia uzytkowa inwestycji wyniosta okoto 3 100 m?. Inwestycja zlokalizowana jest w jednej z
najbardziej turystycznych miejscowosci nadmorskich w bliskim sasiedztwie plazy, lokali ustugowych oraz fokarium. Metraze
oferowanych apartamentéw wynoszg od 25 do 93 m?, a na ostatniej kondygnacji zlokalizowane sg apartamenty z antresolami.
Na koniec pierwszego kwartatu 2026 roku w sprzedazy byty 2 ostatnie lokale.

Apartamenty Stadtvilla w Falkensee

W ramach inwestycji, na przedmiesciach Berlina powstaty dwa budynki wielorodzinne o podwyzszonym standardzie t;.
dwupietrowe wille zawierajgce po 5 apartamentdéw kazdy o metrazu od 47 do 96 m? z nadziemnymi miejscami postojowymi.
Budowa rozpoczeta sie w sierpniu 2023 roku, z dniem 26 lipca 2024 Grupa uzyskata pozwolenie na uzytkowanie. Na koniec
pierwszego kwartatu 2026 roku sprzedanych zostato 60% lokali.

Budynki mieszkalne w Pruszkowie

W ramach inwestycji powstanie budynek mieszkalny w Pruszkowie przy ul. Miry Ziminskiej - Sygietyriskiej. Projekt inwestycyjny
zaktada wybudowanie okoto 220 mieszkan i ponad 300 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg okalajgcg oraz lokalem
ustugowym. Pruszkéw to dobrze skomunikowana, podwarszawska miejscowos¢, do ktérej mozna dojechaé pociggiem ze stolicy
w 30 minut. Ze wzgledu na swojg lokalizacje, jak réwniez na dobre zaplecze handlowo-ustugowe Pruszkdw jest czesto wybierany
przez rodziny z dzie¢mi jako miejsce, w ktdrym warto zamieszkac. Réwniez osoby starsze cenig sobie te lokalizacje, ktéra posiada
wszystkie zalety mniejszej aglomeracji, jak rowniez blisko$¢ terendw zielonych, dostep do placowek medycznych i niezbednych
ustug. Grupa uzyskata pozwolenie na budowe i rozpoczeta budowe oraz proces rezerwacji mieszkan w kwietniu 2026 roku.
Okeres realizacji budowy szacuje sie na ok. 2 lata.

Budynki mieszkalne w Poznaniu — ul. Milczariska

W ramach inwestycji powstanie budynek mieszkalny w Poznaniu przy ul. Milczanskiej 18, w jednej z najbardziej pozgdanych
lokalizacji na terenie Poznania — obszar tacina w rejonie Jeziora Maltanskiego (,,drugie centrum Poznania”). Projekt inwestycyjny
zaktada wybudowanie okoto 105 mieszkan i 160 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Osiedle zostanie
zrealizowane w standardzie economy+, biorgc pod uwage szereg udogodnien zaprojektowanych dla mieszkarcédw. Lokale beda
oddawane w standardzie deweloperskim, do wykorczenia we wiasnym zakresie. Czesci wspdlne zostang wykorczone z
dbatoscig o estetyke oraz pozytywny odbidr przestrzeni — zaréwno zewnetrznych, jak i wewngatrz budynku. W drugiej potowie
2024 roku Grupa uzyskata pozwolenie na budowe. Budowa wystartowata na poczatku 2025 roku, przy czym juz na koniec
pierwszego kwartatu 2026 roku sprzedanych lub zarezerwowanych byto blisko 70% mieszkan. Zakorczenie budowy i
przekazanie lokali jest planowane na trzeci kwartat 2026 roku.

Budynki mieszkalne w Zgbkach

W pazdzierniku 2024 roku Grupa nabyta dziatki w podwarszawskich Zabkach. Na nieruchomosci powstanie zespdt budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garaiem podziemnym. Inwestycja zostanie zrealizowana w dwodch etapach. taczna
powierzchnia zaplanowanych mieszkan wynosi ok. 12 tys. m2. W styczniu 2026 Grupa uzyskata pozwolenie na budowe.
Rozpoczecie realizacji pierwszego z dwdch etapdw przewiduje sie w potowie 2026 roku.

Osiedle szeregowcow na Wawrze

W grudniu 2024 roku Grupa nabyta dziatki sgsiadujgce z terenem, na ktérej w przesztosci Grupa zrealizowata projekt
deweloperski ,Casa Fiore”. Grupa planuje kontynuowaé w tej lokalizacji zabudowe szeregowa domoéw jednorodzinnych, gdzie
powstang 32 lokale o facznej powierzchni 2 500 m2. W trzecim kwartale 2025 roku pozyskane zostato pozwolenie na budowe
przedmiotowego osiedla. Realizacja inwestycji oraz rozpoczecie procesu sprzedazy mieszkan zostato rozpoczete w drugim
kwartale 2026 roku. Zakornczenie budowy nastgpi w potowie 2027 roku.

Lokale mieszkalne na Targéwku

Spétka z Grupy realizuje kameralny projekt deweloperski na warszawskim Targédwku. W ramach projektu powstanie 20 lokali
mieszkalnych w zabudowie szeregowej. Realizacja inwestycji oraz rozpoczecie procesu sprzedazy mieszkan zostato rozpoczete
w drugim kwartale 2026 roku. Zakoriczenie budowy nastgpi w potowie 2027 roku.

Strona 23z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Lokale inwestycyjne na poznanskiej tacinie

Grupa nabyta dziatke inwestycyjng potozona tuz przy Rondzie Rataje, na poznanskiej tacinie. W ramach projektu wybudowanych
zostanie nieco ponad 200 lokali inwestycyjnych w budynku zamieszkania zbiorowego. Lokale oferowane bedg przede wszystkim
prywatnym inwestorom, ktérzy po zakonczeniu budowy bedg mieli mozliwos$¢ wynajmowania ich studentom. Grupa uzyskata
pozwolenie na budowe i planuje rozpoczecie budowy w trzecim kwartale 2026 roku.

Pozostate inwestycje deweloperskie
Grupa rozwija dziatalnos¢ deweloperska i na biezgco analizuje potencjalne nowe projekty inwestycyjne.

Na dziert 31 marca 2026 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujgco:

Liczba uméw

Nazwa inwestycji Liczba lokali p;zz(;‘:;:f;?]y;h L'CZbaIZE;;ianVCh Wolne lokale
01.01-31.03.2026*

JA_SIELSKA etap 3 (Poznan) 124 - 120 3%
JA_SIELSKA etap 5 (Poznan) 143 18 - 63%
Milczanska 18 (Poznan) 105 14 - 31%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 4 102 0%
Apartamenty Revital 58 7 - 17%
Casa Baia (Hel) 69 4 65 6%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 177 10 120 18%
Falkensee (Berlin) 10 - 6 40%
Razem 792 53 413 22%

Na dzien 31 grudnia 2025 sprzedaz lokali w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich przedstawiata sie nastepujgco:

Liczba uméw

Nazwa inwestycji Liczba lokali po'::;;i:‘:;zf\pvr\:y;(;‘zs L'CZbaIZE:;ianVCh Wolne lokale
roku*

JA_SIELSKA etap 3 (Poznan) 124 13 120 2%
JA_SIELSKA etap 5 (Poznan) 143 35 - 76%
Milczanska 18 (Poznan) 105 57 - 45%
Apartamenty Origin Mechelinki 106 1 102 0%
Apartamenty Revital 58 18 - 29%
Casa Baia (Hel) 69 6 62 12%
Osiedle Neonowe (Czestochowa) 177 56 105 18%
Falkensee (Berlin) 10 2 6 50%
Razem 792 188 395 28%

*podpisane umowy deweloperskie lub przedwstepne zakupu, przy czym niektére z uméw moga znajdowac sie jednoczesnie w kolumnie
,liczba sprzedanych lokali”
** podpisane umowy przenoszgce wtasno$¢ w danej inwestycji, narastajgco
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Na dzien 31 marca 2026 roku wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujgco:

Zobowiazanie ujete

Zobowiazania

. _ Zapasy — potprodukty i w bilansie w zwigzane z Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzien 31.03.2026 produkcja w toku Zapasy - produkty stosunku do finansowaniem powiernicze Etap budowy
zawartych umoéw inwestycji
Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego - 7 040 472 - 1204 W trakcie sprzedazy lokali
JA_SIEL?KA etap Ill przy ulicy Jasielskiej w 195 1245 19 ) 57 Przeniesiono V\.I'faSHOS’C wiekszosci lokali, trwa sprzedaz
Poznaniu pozostatych mieszkan
JA_SIELSKA etap IV przy ulicy Jasielskiej w 4203 Projekt oczekuje na realizacje po zakoriczeniu wczesniejszych
Poznaniu etapow
B ku, pl i zytk i
JA_SIELSKA etap V prazy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 58502 ; 11657 15 006 518 zgsgwa w toku, planowane oddanie do uzytkowania w 3Q
JA_SIELSKA etap VI przy ulicy Jasielskiej w 539 Projekt oczekuje na realizacje po zakoriczeniu wczesniejszych
Poznaniu etapow
Zakoniczona budowa budynkdéw A i B, przeniesiono wtasnos¢
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 59 482 979 20109 7 215 - wiekszosci mieszkan, budowa Ci D w toku, planowane
zakoriczenie 2026 rok
Budynlfl mieszkalne |‘uslugowe w Czestochowie 49 23772 2372 ) 1752 Przeniesiono V\./lasnos’c czesci lokali, trwa sprzedaz
przy ulicy Katedralnej etap | pozostatych mieszkan
Inwestycja przy ulicy tacina w Poznaniu 11403 3503 Pozyskano pozwolenie na budoyve, mWEStha -
przygotowywana do sprzedazy i rozpoczecia realizacji
. . - Pozyskano pozwolenie na budowe, planuje sie rozpoczecie
I licy D kiej w Zabkach 26311 - - - - ’
nwestycja przy ulicy Drewnickiej w Zgbkac 63 sprzedazy | budowy w 3Q 2026
W trakci lizacji, pl i zytk i
Inwestycja przy ulicy Milczanskiej w Poznaniu 49 433 - 26 814 27778 898 20;': cie realizacji, planowane oddanie do uzytkowania w
Inwestycja w Pruszkowie 30266 ) ) 13 168 _ Rozpoczeto budowe oraz sprzedaz rezerwacyjng mieszkan w
2Q 2026
Inwestycja przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie |l 9 806 - 44 8413 - Rozpoczeto budowe oraz sprzedaz mieszkan w 2Q 2026
Inwestycja Krynoliny w Warszawie 6 689 5735 Rozpoczeto budowe oraz sprzedaz mieszkan w 2Q 2026
Inwestycja Smolna w Sopocie 13 644 9967 W toku uzyskiwanie pozwolen na realizacje
Osiedle Falkenseener Girtner koto Berlina - 8319 - - - Uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, sprzedaz lokali
Pozostate 1855 B B 3318 o
Wartosé razem przed wiaczeniami 272377 41355 61487 94 103 4429

konsolidacyjnym
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Zobowiazanie
ujete w bilansie

Zobowigzania

Inwestycja wg stanu na dzien 31.12.2025 Za‘apasy - p?lprodukty Zapasy - produkty w stosunku do . zquane.z Ra(fhun.kl Etap budowy
i produkcja w toku finansowaniem powiernicze
zawartych . .
. inwestycji
umow
Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego - 9282 1111 - 443 W trakcie sprzedazy lokali
JA_SIELSKA etap Ill przy ulicy Jasielskiej w Przeniesiono wtasnos¢ wiekszosci lokali, trwa sprzedaz
X - 1245 24 - 57 . A
Poznaniu pozostatych mieszkan
JA_SIEL.SKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w 50513 ) 5080 14 500 1954 Jasielska V: w trakcie realizacji, planowane zakonczenie to
Poznaniu 111Q 2026 roku;
Zakonczona budowa budynkéw A i B, przeniesiono
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 50907 1740 15022 7118 - wiasnos$é wiekszosci mieszkan, budowa C i D w toku,
planowane zakoriczenie 2026 rok
Budynlfl mieszkalne |‘uslugowe w Czestochowie 19 28 960 1348 . 4660 Przeniesiono .wfasn’osc czesci  lokali, trwa sprzedaz
przy ulicy Katedralnej etap | pozostatych mieszkan
Inwestycja przy ulicy Drewnickiej w Zgbkach 25375 - - - - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe
Inwestycja przy ulicy Milczariskiej w Poznaniu 39538 ; 12782 19 680 7576 \r/:)'ktl:akc'e realizacji - planowane zakoriczenie to 11lQ 2026
Inwestycja w Pruszkowie 29282 . _ 12799 . Uzyskane. pozwolenie na budowe, przygotowanie do
rozpoczecia prac
Inwestycja Hafciarska etap Il w Warszawie 9053 - - 8131 - Uzyskane. pozwolenie na budowe, przygotowanie - do
rozpoczecia prac
Inwestycja Krynoliny w Warszawie 5991 ) ) 5530 ) Uzyskane. pozwolenie na budowe, przygotowanie do
rozpoczecia prac
Inwestycja Smolna w Sopocie 12 811 - - 9615 - Oczekiwanie na pozwolenie na budowe
Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina 7 604 - - - - Uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, sprzedaz lokali
Pozostate 168l B B 3318 B
Wartosé razem przed wiaczeniami 232774 41227 35367 80 691 14690

konsolidacyjnym
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Hala produkcyjna w Poznaniu

Grupa realizuje inwestycje polegajaca na rozbudowie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu poprzez dobudowanie hali produkcyjnej
wraz z przebudowg i rozbudowa wezta betoniarskiego oraz modernizacji w istniejgcych halach produkcyjnych. Inwestycja zwigzana
jest z planami strategicznymi Grupy, w tym miedzy innymi z rozwojem nowego produktu w postaci modutéw tazienkowych. Wartosé
catej inwestycji, tgcznie z konstrukcjg nowej hali, weztem betoniarskim modernizacjg zbrojarni, nowymi maszynami i urzagdzeniami
technologicznymi wynosi ponad 30 000 tys. zt.

Zwiekszenie mocy produkcyjnych w Mszczonowie

W 2024 roku Grupa rozpoczeta realizacje dwdch innowacyjnych projektéw badawczo- rozwojowych dofinansowanych w ramach |
Priorytetu Programu Fundusze Europejskie Dla Nowoczesnej Gospodarki 2021-2027 (FENG). Oba projekty realizowane sg w
Mszczonowie i Grupa planuje, ze ich efektami bedzie zmieniona, bardziej ekologiczna i zautomatyzowana technologia (nowe
procesy wraz z liniami technologicznymi) dla produkcji hal prefabrykowanych oraz innowacyjny system prefabrykowanych
cienkosciennych scian tréjwarstwowych dla budownictwa pasywnego. Zakoriczenie obu projektow przewidywane jest na 2027 rok.

4.2, Portfel zamowien

Grupa zwiekszyta swoj portfel zamodwien i na koniec marca 2026 roku backlog Grupy wynidst 2 533 831 tys. zt, co stanowi wzrost
0 538 959 tys. zt w poréwnaniu ze stanem na 31 marca 2025 roku i wzrost o 587 009 tys. zt w stosunku do 31 grudnia 2025
roku.

Portfel zamoéwien (backlog) zawiera zagregowang wartosé kontraktow podpisanych przez Grupe do dnia 31 marca 2026 roku,
ktére sa/bedg realizowane i ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym (bez uwzglednienia wycen). Wartos¢
portfela zaméwieri dla poszczegdlnych okreséw/lat wynikajg z harmonograméw wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich
terminowg realizacje. Jednym z najwazniejszych rynkow dla Grupy jest rynek obiektéw produkcyjno- magazynowych. W
pierwszym kwartale 2026 roku Grupa realizowata najwieksze przychody z projektéw dotyczgcych tego typu budownictwa.

Coraz bardziej istotnym rynkiem dla Grupy jest rowniez rynek mieszkaniowy. Strategia Grupy zaktada, ze segment deweloperski

bedzie zwiekszat swdj udziat w portfelu kontraktéw realizowanych w technologii prefabrykowanej. Grupa posiada w swojej
ofercie rozwigzania systemowe dedykowane specjalnie dla tego segmentu.

W okresie niestabilnosci sytuacji rynkowej Grupa skupia sie na pozyskaniu nowych kontraktéw i utrzymaniu rentownosci
realizowanych juz projektéw.
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wartos¢ kontraktow do realizacji w latach nastepnych
wartosc kontraktow do realizacji w kolejnym roku
B wartos¢ kontraktéw do realizacji w najblizszym roku+C4

2533831
297 387
274178
460 610
454 925

2025-03-31 2025-12-31 2026-03-31

Portfel zaméwien zawiera kontrakty podpisane przez spétki: Pekabex Bet S.A., FTO Fertigteilwerk Obermein GmbH, P.Homes
Sp. z o0.0., Betbygg Sverige AB oraz PGU GmbH. Portfel zawiera takze planowane oraz szacowane przychody z inwestycji
deweloperskich w tgcznej wartosci 578 793 tys. zt., w tym do realizacji w 2026 roku 196 592 tys. zt. oraz w latach 2027-2028
382201 tys. zt. Rozpoznanie przychodu w ramach tego segmentu, zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, nastepuje z dniem podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Portfel zlecer wg stanu na 31 marca 2026 roku w podziale na segmenty przedstawia sie nastepujgco:

Wartos¢ kontraktéw ~ Wartosc kontraktéow Wartos¢ kontraktéw do

do realizacji w do realizacji w realizacji w latach Razem

biezagcym roku kolejnym roku nastepnych
Realizacja kontraktéw- prefabrykacja 508 287 72 085 - 580372
Realizacja kontraktéw- ustugi budowlane 876112 422526 - 1298 639
Realizacja projektow deweloperskich 196 592 84814 297 387 578 793
Ustugi produkcyjne 38335 - - 38335
P.HOMES 37 691 - - 37 691
Ogétem 1657018 579 426 297 387 2533831

Portfel zlecen wg stanu na 31 marca 2026 roku w podziale na rynki przedstawia sie nastepujaco:

Wartosé kontraktéw ~ Wartosc kontraktéow Wartos¢ kontraktéow do

do realizacji w do realizacji w realizacji w latach Razem
biezagcym roku kolejnym roku nastepnych
Polska 1187 242 428813 297 387 1913 442
Niemcy 325 836 90 327 - 416 163
Skandynawia 139 304 60 286 - 199 590
Pozostate 4635 - - 4635
Ogétem 1657018 579 426 297 387 2533831
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4.3, Zobowiazania finansowe

W okresie trzech pierwszych miesiecy 2026 roku oraz po dacie bilansowej 31 marca 2026 roku Grupa nie zawarta istotnych umoéw
z instytucjami finansujgcymi.

W pozycji , Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne” Grupa prezentuje wartos¢ zobowigzan finansowych wynikajacych z umow
finansowania zawartych przez Grupe. W zwigzku z niskim poziomem EBITDA LTM osiggnietym przez Grupe, na dzien
sprawozdawczy nie zostaty spetnione dwa postanowienia umowne, tj. kowenanty dotyczace wymaganych poziomoéw okreslonych
wskaznikow finansowych, zawarte w niektdrych umowach kredytowych Grupy. W konsekwencji doszto do naruszenia postanowien
tych umoéw.

W zwigzku z powyzszym Grupa przeanalizowata wptyw naruszenia kowenantéw na klasyfikacje zobowigzan finansowych jako
krétko- lub dtugoterminowych. Klasyfikacji dokonano zgodnie z MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”, w szczegdélnosci z
pkt 69 lit. d), pkt 72A-72B oraz pkt 74 tego standardu. Zgodnie z MSR 1 zobowigzanie klasyfikuje sie jako krotkoterminowe, jezeli
na koniec okresu sprawozdawczego jednostka nie posiada prawa do odroczenia terminu jego wymagalnosci o co najmniej
dwanascie miesiecy od zakonczenia okresu sprawozdawczego. Prawo takie musi istnie¢ na dzien sprawozdawczy oraz wynikac z
odpowiedniej podstawy prawnej lub umowne;j.

W konsekwencji zobowigzania finansowe, w odniesieniu do ktérych na dzien bilansowy wystepowato naruszenie warunkéw
umownych powodujgce mozliwos¢ postawienia zobowigzania w stan natychmiastowej wymagalnosci, a Grupa nie posiadata na
ten dzien skutecznego waivera lub innego wigzgcego potwierdzenia prawa do odroczenia sptaty o co najmniej dwanascie miesiecy,
zostaty zaklasyfikowane jako zobowigzania krétkoterminowe. Klasyfikacja ta zostata dokonana niezaleznie od tego, ze zgoda
finansujgcego zostata uzyskana po dniu bilansowym, lecz przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego do publikacji.
Powyzsze podejscie wynika z MSR 1 pkt 74, zgodnie z ktérym w przypadku naruszenia warunku umowy pozyczki dtugoterminowej
na koniec okresu sprawozdawczego lub przed tym dniem, skutkujgcego wymagalnoscia zobowigzania na zgdanie finansujgcego,
zobowigzanie klasyfikuje sie jako krétkoterminowe, nawet jezeli pozyczkodawca po zakonczeniu okresu sprawozdawczego wyrazi
zgode na odstgpienie od zgdania sptaty. Wynika to z faktu, ze na koniec okresu sprawozdawczego jednostka nie posiadata
bezwarunkowego prawa do odroczenia terminu wymagalnosci zobowigzania o okres co najmniej dwunastu miesiecy.

W wyniku powyzszej analizy Gupa dokonata reklasyfikacji czesci zobowigzan finansowych z pozycji zobowigzan dtugoterminowych
do zobowigzan krétkoterminowych w kwocie 91 574 tys. zt (31 grudnia 2025: 31 675 tys. zt). Reklasyfikacja dotyczyta zobowigzan,
dla ktérych na dzien bilansowy Grupa nie posiadata skutecznego prawa do odroczenia ich wymagalnosci o co najmniej dwanascie
miesiecy. Zobowigzania finansowe w pozycji ,Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne”, dla ktérych nie ma w zawartych
umowach okreslonych wymaganych pozioméw wskaznikdw finansowych, zostaly zaprezentowane jako zobowigzania
dtugoterminowe.
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Informacje dotyczace zaciggnietych kredytdw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela

Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

w walucie EUR  wzt

krétkoterminowe

dtugoterminowe

Stan na 31.03.2026

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.)

Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)*

Kredyt w rachunku kredytowym | — Santander (Pekabex S.A.)
Kredyt w rachunku kredytowym Il — Santander (Pekabex S.A.)
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku biezagcym | — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku biezagcym Il - BNP (Pekabex SA) EUR

Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)*
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)*
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) EUR
Kredyt w rachunku kredytowym — Santander (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezagcym — PKO BP (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezacym — Pekao (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezacym — Santander | (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezagcym — Santander Il (Pekabex Bet) USD
Kredyt w rachunku biezacym — Santander Ill (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezacym — Santander IV (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezacym — Santander V (Pekabex Bet) EUR
Kredyt w rachunku biezagcym — mBank | (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezacym — mBank Il (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezacym — Credit Agricole (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezacym | — BNP (Betbygg Sverige AB)
Kredyt w rachunku biezagcym Il — BNP (Betbygg Sverige AB) EUR
Pozyczka z WFOSIGW — (Kokoszki Prefabrykacja)

Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Milczariska Sp. z
0.0.)

Pozyczka od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Pekabex Mechelinki Sp.

2 0.0. SK)
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XX)

WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 3M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 3M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
SOFR+ marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR ON+ marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza

WIBOR 3M+marza

WIBOR 3M+marza

Oprocentowanie state
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05.06.2027
08.12.2027
19.07.2032
09.06.2030
06.04.2026
30.11.2027
16.08.2028
21.06.2026
21.06.2026
31.12.2026
14.03.2029
21.06.2026
21.06.2026
19.07.2032
30.06.2026
31.08.2026
18.05.2026
18.05.2026
25.11.2027
25.11.2027
25.11.2027
31.08.2026
30.09.2026
30.11.2026
21.06.2026
21.06.2026
30.09.2027
30.09.2027

31.12.2027

31.12.2026
01.04.2029

1923

30000
8249
3015

36 000

301
2 806
8488

15431
9 849
2348

22248
6935
4079
2341

20050
1045

49 088

123

32346
4287
40 000
27 244
23 664
8270
1684
445
446

11798

7215
3503

30 000****
36 000****
301

2 806****
8 488****
15431

9 849
2348

22 248%***
6935
4079

2 341****
20050
1045

49 088

123

1

32 346
4287

40 000
27244

23 664
8270
1684

296

6 005

148
446

11798

1210
3503



Grupa Kapitatowa Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci

Wartosc bilansowa

Zobowigzanie

w walucie EUR

w zt

Krétkoterminowe

dtugoterminowe

Stan na 31.03.2026 (kontynuacja)

Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 29.10.2027 - 8413 - 8413
XVI1)

)Izslz:;czka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 30.06.2028 ) 5735 . 5735
)F:STK;:Zka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 29.10.2027 ) 15 006 : 15 006
Kredyt w rachunku kredytowym - PKO BP | (Pekabex Inwestycje XVIII) WIBOR 1M+marza 30.06.2028 - 30769 - 30769
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XXI) Oprocentowanie state 31.12.2029 - 3433 - 3433
)Fz)czlzlyll)czka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie stafe 29.12.2028 ) 9967 ) 9967
Pozyczka Faferek, Jamréz — (Pekabex Development Sp. z 0.0.) Oprocentowanie state 30.06.2026 - 3480 3480 -
Pozyczka od udziatowca (Hansen Home) WIBOR3M+ marza - - 23 23 -
Obligacje (Pekabex Inwestycje XIl) Oprocentowanie state 31.03.2027 - 13168 - 13168
Obligacje (Pekabex Milczariska) Oprocentowanie state 30.06.2027 - 15981 - 15981
Kredyt Inwestycyjny (G+M GmbH) EURIBOR 1M+marza 01.10.2027 199 853 853 -
Kredyty Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 2133 9149 8858 292
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej ** nie dotyczy nie dotyczy - 12 426 - 12 426
Razem 8929 511701 379 408 132 293

* Zobowiazanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcja IRS
** Zobowigzanie opisane w nocie 9.1 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025

*** Zobowigzanie dtugoterminowe zgodnie z opisem powyzej w nocie 4.3

*EXX W tym czesc reklasyfikowana ze zobowigzan dtugoterminowych, zgodnie z opisem powyzej w nocie 4.3
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Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

w walucie EUR

krétkoterminowe

dtugoterminowe

Stan na 31.12.2025

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.)

Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)*

Kredyt w rachunku kredytowym | — Santander (Pekabex S.A.)
Kredyt w rachunku kredytowym Il — Santander (Pekabex S.A.)
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku kredytowym IIl — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Pekabex SA)

Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Pekabex SA) EUR

Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)*
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)*
Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)
Kredyt w rachunku biezacym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) EUR
Kredyt w rachunku kredytowym — Santander (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezagcym — PKO BP (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezacym — Pekao (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezagcym — Santander | (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezacym — Santander Il (Pekabex Bet) USD
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander Ill (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezagcym — mBank | (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezagcym — mBank Il (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku biezgcym — Credit Agricole (Pekabex Bet)
Kredyt w rachunku biezgcym — BNP | (Betbygg Sverige AB)
Kredyt w rachunku biezagcym — BNP Il (Betbygg Sverige AB) EUR
Pozyczka z WFOSIGW — (Kokoszki Prefabrykacja)

Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet)

Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Milczarska Sp. z

0.0.)

Pozyczka od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Pekabex Mechelinki Sp.

20.0.)

Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje
XVI)

Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje
XVII)

Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje
XVIII)

Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XXI)

WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 3M+marza
WIBOR 3M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 3M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
SOFR+ marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR ON+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
EURIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza
WIBOR 1M+marza

WIBOR 3M+marza
WIBOR 3M+marza
Oprocentowanie state
Oprocentowanie state

Oprocentowanie state

Oprocentowanie state
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05.06.2027
08.12.2027
19.07.2032
09.06.2030
06.04.2026
30.11.2027
16.08.2028
21.05.2026
21.05.2026
31.12.2026
14.03.2029
21.03.2026
21.03.2026
19.07.2032
06.03.2026
31.08.2026
18.05.2026
18.05.2026
25.11.2027
31.08.2026
30.09.2026
30.11.2026
21.05.2026
21.05.2026
30.09.2027
30.09.2027

31.12.2027

31.12.2026

29.10.2027

29.10.2027

29.10.2027
31.12.2029

2198

3000
9289
3126
37000
753
3207
9136
15724
2023
3130
24102
7 453
167
2164
3877
2519
14 955
124

40 000
31693
19690
8715
1174
519
521

4180

7118

8131

5530

14 500
3318

3 000****
9 289****
445

4000
3207***
3136***
15724
2023
3130

24 102%***
7453
1167
3877
2519

14 955
124

1

40 000
31693

19 690
8715
1174

296

2 681%**
33 000***

2 164%**

222
521

4180

8131

5530

14 500
3318
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Termin Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Oprocentowanie - . p . .
wymagalnosci w walucie EUR  wzt krétkoterminowe dtugoterminowe
Stan na 31.12.2025 (kontynuacja)

;;ﬁT;Zka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 29.10.2028 ) 9615 ) 9615
Pozyczka Faferek, Jamréz - (Pekabex Development Sp. z 0.0._ Oprocentowanie state 30.06.2026 - 3326 3326 -
Pozyczka od udziatowca (Hansen Home) WIBOR 3M+marza 30.11.2025 - 23 23 -
Obligacje (Pekabex Inwestycje XlI) Oprocentowanie state 31.03.2027 - 12799 12 799
Obligacje (Pekabex Milczarska) Oprocentowanie state 30.06.2027 - 15 550 15550
Kredyt Inwestycyjny (G+M GmbH) EURIBOR 1M+marza 01.10.2027 1 4 - 4
Kredyty Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 2111 8880 8507 373
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej ** nie dotyczy nie dotyczy - 12 426 - 12 426
Razem 350461 225 447 125014

* Zobowigzanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcjg IRS

** Zobowigzanie opisane w nocie 9.1 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025

*** Zobowigzanie dtugoterminowe zgodnie z opisem w nocie nr 9.1 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025

*EEX W tym czesc reklasyfikowana ze zobowigzan dtugoterminowych, zgodnie z opisem w nocie 9.1 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025
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5. Objasnienia dotyczgce sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Grupa dziata w branzy budowlanej, w ktdrej sezonowos¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Najstabszym kwartatem z
punktu widzenia obrotéw i dochodow jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury), natomiast z uwagi na
technologie prefabrykacji temperatura nie ma az tak duzego wptywu na realizacje kontraktow, jak przy tradycyjnych realizacjach
w technologii ,,na mokro” (monolity), niemniej niskie temperatury powoduja wstrzymanie proceséw budowlanych, co przektada
sie na udostepnianie frontu robdt bedacych w zakresie Pekabex. Powyzsza sytuacja (dtugi okres znaczgco ujemnych temperatur)
wystgpita w styczniu i lutym 2026 roku i miata negatywny wptyw na wyniki Grupy, przede wszystkim z uwagi na opdznienia po
stronie generalnych wykonawcow lub inwestoréw w przygotowaniu i udostepnieniu frontdw robot. Zastosowanie technologii
prefabrykacji pozwala ogranicza¢ wptyw sezonowosci i warunkow pogodowych na realizacje kontraktdow w pordwnaniu z
tradycyjnymi metodami budowy.

6. Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wpltywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wiasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre s3 nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos$¢ lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikow, ktére w ocenie
emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rynek budowlany w Polsce

Wedtug danych wstepnych GUS, produkcja budowlano-montazowa w okresie styczen-marzec 2026 roku zmniejszyta sie, w
poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, o 7,0 proc. Spadek nastgpit we wszystkich podstawowych dziatach
budownictwa: w jednostkach realizujacych roboty budowlane specjalistyczne o 7,7 proc., budujacych obiekty inzynierii lgdowe;j i
wodnej o 7,6 proc. oraz zajmujacych sie wznoszeniem budynkdéw o 5,8 proc. Jednoczesnie w samym marcu 2026 roku produkcja
budowlano-montazowa byta wyzsza 0 0,4 proc. rok do roku, a wobec lutego wzrosta 0 37,0 proc., co wskazuje na sezonowe odbicie
po stabszym poczatku roku. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdw sezonowych produkcja w marcu byta jednak o 2,1 proc. nizsza
niz przed rokiem.

Dane za pierwszy kwartat 2026 roku potwierdzajg, ze rynek budowlany wszedt w rok 2026 bez wyraznego przetomu
koniunkturalnego. Wprawdzie w marcu odnotowano poprawe aktywnosci, jednak w ujeciu catego kwartatu sektor pozostawat pod
presja stabszego popytu inwestycyjnego, wysokich kosztéw finansowania, utrzymujacych sie kosztéw pracy i materiatéw oraz duzej
konkurencji o kontrakty. Istotne znaczenie miaty rowniez czynniki pogodowe, ktére na poczatku roku ograniczaty realizacje czesci
robét, jednak skala spadkéw w podstawowych segmentach budownictwa wskazuje, ze ostabienie miato réwniez charakter
popytowy. Pozytywnym elementem struktury danych byt wzrost prac o charakterze inwestycyjnym — w okresie styczen-marzec
2026 roku zwiekszyty sie one o 3,6 proc. rok do roku, podczas gdy prace remontowe spadty 0 29,9 proc. Oznacza to, ze w portfelach
czesci wykonawcow widoczny byt popyt zwigzany z nowymi inwestycjami, ale nie rekompensowat on stabosci pozostatych kategorii
robét.

Na nastroje w sektorze wptywa réwniez otoczenie makroekonomiczne. Poczatek 2026 roku przyniést wyzszy poziom niepewnosci
geopolitycznej i inflacyjnej, w tym ryzyko wzrostu cen surowcéw energetycznych oraz materiatéw budowlanych w zwigzku z
napieciami na Bliskim Wschodzie. Ewentualna eskalacja i kontynuacja konfliktu moze przetozy¢ sie na podwyzki cen, zwtaszcza
paliw, asfaltu, stali i styropianu, co moze utrudniaé realizacje kontraktéw zawieranych przy nizszych kalkulacjach cenowych.
Dotychczasowe mechanizmy waloryzacyjne mogg nie w petni pokrywac skokowe zmiany kosztéw, szczegdlnie w przypadku uméw
publicznych z limitami waloryzaciji.

W perspektywie kolejnych kwartatéw kluczowe znaczenie dla rynku bedzie miato tempo uruchamiania duzych inwestycji
publicznych, infrastrukturalnych, energetycznych, obronnych i sSrodowiskowych oraz skutecznos$¢ wykorzystania srodkéw unijnych
i KPO. Dodatkowym czynnikiem wspierajgcym sSrednio- i diugookresowe perspektywy sektora pozostajg planowane
megainwestycje, w tym projekty kolejowe, drogowe, CPK/Port Polska, elektrownia jgdrowa, morska energetyka wiatrowa oraz
inwestycje zwigzane z bezpieczenstwem panstwa. Jednoczesnie barierg dla szybszego ozywienia pozostajg procedury
administracyjne, czas uzyskiwania decyzji Srodowiskowych i pozwolen oraz niepewnosé dotyczgca harmonogramdw przetargow.

Rynek polski jest najwiekszym rynkiem zbytu dla Grupy Pekabex. Strategia Grupy zaktada dgzenie do wzrost udziatu technologii
prefabrykacji betonowej w budownictwie ogdtem, zwtaszcza w segmencie budownictwa mieszkaniowego, gdzie Grupa widzi duzy
potencjat do rozwoju dziatalnosci. Budownictwo modutowe jest wcigz niszowg technologig w kraju w poréwnaniu z rynkami
skandynawskimi, czy Zachodniej Europy, dlatego w perspektywie zaréwno krétko- jaki i dtugoterminowej Polska jest najwiekszym
obszarem ekspans;ji biznesowej Grupy.
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Rynek budowlany w Niemczech

Rynek budowlany w Niemczech na poczatku 2026 roku pozostawat w fazie stabej koniunktury, mimo pierwszych sygnatow
stabilizacji niemieckiej gospodarki. Wedtug danych Eurostatu PKB strefy euro w | kwartale 2026 roku wzrdst jedynie o 0,1 proc.
kwartat do kwartatu oraz o 0,8 proc. rok do roku, natomiast wedtug Destatis niemiecki PKB zwiekszyt sie o 0,3 proc. kwartat do
kwartatu. Dane europejskie wskazujg, ze w pierwszym kwartale 2026 roku gospodarka strefy euro rozwijata sie bardzo wolno, a
Niemcy nadal nalezaty do najstabszych duzych gospodarek Unii Europejskiej. Stabos¢ niemieckiego przemystu, wysokie koszty
energii, ograniczony popyt zagraniczny oraz ostroznos¢ konsumentow i przedsiebiorstw nadal negatywnie wptywaty na aktywnosé
inwestycyjna. Szczegdlnie trudna sytuacja utrzymywata sie w budownictwie mieszkaniowym, ktére w poprzednich latach zostato
mocno dotkniete przez wzrost kosztow budowy, wysokie stopy procentowe i spadek sity nabywczej gospodarstw domowych.
Projekty mieszkaniowe pozostawaty trudne do skalkulowania, a cze$¢ inwestorow odktadata rozpoczecie inwestycji lub ograniczata
ich skale.

Prognozy dla niemieckiego budownictwa pozostajg ostrozne. Wprawdzie poprawa warunkdw finansowania i zapowiedzi duzych
programdw inwestycyjnych moga w kolejnych kwartatach stabilizowaé sektor, jednak dtugie cykle przygotowania inwestycji oraz
bariery administracyjne ograniczajg tempo odbicia. Relatywnie wiekszg odpornos¢ wykazujg segmenty zwigzane z infrastrukturg
transportowg, energetyka, modernizacja sieci, renowacjami oraz poprawg efektywnosci energetycznej budynkéw. Dodatkowym
wsparciem dla rynku moga by¢ planowane wydatki publiczne, w tym inwestycje kolejowe, drogowe i energetyczne oraz programy
zwigzane z budowg tanich mieszkan. Jednoczesnie w sektorze prywatnym nadal widoczna jest ostroznos¢, wynikajaca z
niepewnosci gospodarczej, kosztéw kapitatu i trudnosci w ocenie rentownosci nowych projektéow. Niemieckie budownictwo
pozostaje silnie skorelowane z koniunkturg catej gospodarki, nalezy wiec oczekiwaé, ze trwata poprawa wskaznikow sektora bedzie
zalezata od szerszego ozywienia gospodarczego.

Mimo trudnosci, niemiecka gospodarka charakteryzuje sie stosunkowo stabilnymi finansami publicznymi oraz relatywnie niskim
zadtuzeniem sektora prywatnego na tle czesci gospodarek europejskich, co daje przestrzen do dziatan wspierajgcych inwestycje.
Istotne znaczenie bedg miaty jednak skutecznos$¢ uruchamiania programéw publicznych, tempo deregulacji oraz zdolnos¢ sektora
do ograniczenia kosztow realizacji projektow.

Sytuacje mogg poprawic¢ znaczne wydatki publiczne na projekty infrastrukturalne, szczegdlnie w sektorach transportu i energetyki.
W Niemczech kontynuowane sg plany modernizacji infrastruktury kolejowej oraz inwestycji w energetyke i sieci przesytowe, a
takze dziatania majgce ztagodzi¢ kryzys mieszkaniowy poprzez wsparcie budowy tanszych lokali i wykorzystanie istniejgcych
zasobow, w tym przeksztatcanie pustych biur i sklepéw w mieszkania. Dla firm budowlanych wazna pozostaje réwniez
transformacja energetyczna, ktéra generuje zapotrzebowanie na modernizacje, instalacje OZE, projekty sieciowe oraz obiekty
zwigzane z bezpieczenstwem energetycznym. W krétkim okresie trudno jednak oczekiwaé gwattownego odbicia, poniewaz decyzje
inwestycyjne gospodarstw domowych i przedsiebiorstw nadal sg ograniczane przez koszty, niepewno$¢ i stabg dynamike
gospodarki.

Grupa Pekabex jest obecna na rynku niemieckim w kilku obszarach dziatalnosci. Od lat realizuje ustugi produkcyjne, w 2020 roku
nabyfa fabryke produkujaca prefabrykaty betonowe, zainwestowata w projekt deweloperski pod Berlinem, a takze pozyskata
kontrakty realizowane w formule generalnego wykonawstwa. Na przestrzeni ostatnich lat Grupa realizowata w Niemczech wiele
wymagajacych projektow, gtéwnie w segmencie realizacji kontraktéw — prefabrykacji, obejmujgcych m.in. obiekty kubaturowe, w
tym serwerownie (data center) we Frankfurcie, projekty infrastrukturalne, takie jak tubingi dla sektora tunelowego w Berlinie, oraz
projekty budownictwa ustugowego i uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem betonu architektonicznego w Berlinie, Hamburgu i
Monachium. Rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim wpisuje sie w strategie dywersyfikacji geograficznej Grupy oraz pozwala
wykorzystywac¢ kompetencje zdobyte na rynku prefabrykacji w projektach o wyzszych wymaganiach technicznych.

Rynek budowlany w Szwecji

Szwedzka gospodarka w 2025 roku zaczeta stopniowo wychodzi¢ z okresu silnego ostabienia, jednak rynek budowlany na poczatku
2026 roku nadal funkcjonowat w warunkach ostroznej odbudowy aktywnosci. W poprzednich latach wzrost inflacji, rosnace koszty
prowadzenia dziatalnosci oraz podwyzki stép procentowych doprowadzity do silnego ograniczenia inwestycji, szczegdlnie w
budownictwie mieszkaniowym. Segment ten pozostaje kluczowy dla szwedzkiego rynku budowlanego i jest bardzo wrazliwy na
koszt finansowania, poziom zadtuzenia gospodarstw domowych oraz dostepnos¢ kredytu hipotecznego. W pierwszym kwartale
2026 roku dane makroekonomiczne wskazywaty na lepszg pozycje Szwecji niz czesci gospodarek strefy euro, jednak aktywnosc
budowlana nadal byta daleka od poziomdw sprzed zatamania rynku.

Druga potowa 2025 roku oraz poczatek 2026 roku przyniosty oznaki stabilizacji na szwedzkim rynku mieszkaniowym. Nizsza inflacja
i spadek stép procentowych poprawiaty dostepnos¢ finansowania i nastroje nabywcoéw, jednak deweloperzy nadal podejmowali
decyzje inwestycyjne selektywnie. Poprawa nastepowata po bardzo niskiej bazie z lat 2023-2024, dlatego trudno moéwic¢ o petnym
odbiciu. Rynek pozostaje atrakcyjny dla inwestoréow poszukujgcych stabilnych przeptywoéw z najmu, ale tempo wzrostu nowych
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projektow zaleze¢ bedzie od dalszego spadku kosztéw finansowania, stabilizacji cen mieszkan oraz odbudowy zaufania
gospodarstw domowych.

Szwecja jest drugim najwazniejszym rynkiem dziatalnosci Grupy w Europie. Dziatalno$¢ na tym terenie jest juz rozwijana od wielu
lat i skupia sie gtownie na rynku mieszkaniowym, gdzie prefabrykacja betonowa jest zdecydowanie dominujaca technologig. W
okresie od 2016 do 2025 roku Pekabex wspotrealizowat inwestycje w ramach, ktérych powstato ok. 9,5 tys. mieszkan a takze
obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale) oraz obiekty przemystowe. W kwietniu 2023 roku Grupa nabyta spdétke prawa
szwedzkiego, ktora realizuje kontrakty w formule generalnego wykonawcy.

Rynek budownictwa mieszkaniowego i obiektow przemystowo-magazynowych w Polsce

Budownictwo mieszkaniowe

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny, w pierwszym kwartale 2026 roku oddano do uzytkowania 45,2 tys. mieszkan, tj. o 1,4 proc.
mniej niz w analogicznym okresie 2025 roku. Spadta réwniez liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto - do 49,4 tys., czyli o
11,4 proc. rok do roku. Jednoczesnie wzrosta liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z
projektem budowlanym - do 67,5 tys., czyli o 7,4 proc. rok do roku. Dane te pokazujg mieszany obraz rynku: biezagce oddania
pozostawaty lekko nizsze niz przed rokiem, rozpoczecia budéw nadal spadaty, natomiast poprawa po stronie pozwolen moze
zapowiadac¢ wiekszg aktywnos¢ inwestycyjna w kolejnych okresach.

W okresie styczen-marzec 2026 roku deweloperzy przekazali do eksploatacji 26,1 tys. mieszkan, czyli o 5,9 proc. mniej niz rok
wczesniej, a inwestorzy indywidualni 17,9 tys. mieszkan, tj. o 6,0 proc. wiecej. Deweloperzy i inwestorzy indywidualni odpowiadali
facznie za 97,2 proc. nowych mieszkann oddanych do uzytkowania. Powierzchnia uzytkowa nowo wybudowanych mieszkan
wyniosta 4,2 min m2, czyli o 1,1 proc. wiecej niz przed rokiem, a przecietna wielkos$¢ jednego mieszkania osiggneta 93,1 m2. Na
koniec marca 2026 roku w budowie pozostawato 842,9 tys. mieszkan, tj. o 0,2 proc. mniej niz rok wczesnie;j.

Sytuacja na rynku mieszkaniowym pozostaje zréznicowana. Z jednej strony obnizki stop procentowych i oczekiwania na dalsza
poprawe dostepnosci kredytéw moga wspierac popyt, szczegdlnie wsréd gospodarstw domowych odktadajgcych decyzje o zakupie
mieszkania. Z drugiej strony wysoki poziom oferty na czesci rynkdw, rosngca liczba gotowych lokali oraz niepewnos$é regulacyjna
zwiekszajg selektywnos¢ nabywcdw i sktaniajg deweloperéw do ostrozniejszego uruchamiania nowych inwestycji. Dane GUS
pokazuja, ze w pierwszym kwartale 2026 roku liczba rozpoczetych buddw byta nizsza niz rok wczesniej, mimo poprawy po stronie
pozwolen. Oznacza to, ze inwestorzy nadal ostroznie przektadajg decyzje administracyjne na faktyczne rozpoczecia projektow. Na
nastroje czesci kupujacych wptywa takze sytuacja makroekonomiczna, w tym ryzyko wyzszej inflacji, niepewnos¢ geopolityczna
oraz oczekiwania dotyczace przysztej polityki pienieznej.

Czynnikami ksztattujacymi rynek nieruchomosci w perspektywie krotkookresowej bedg przede wszystkim dalsze decyzje Rady
Polityki Pienieznej, dostepno$¢ kredytu hipotecznego, poziom realnych dochodéw gospodarstw domowych oraz ewentualne
rozwigzania wspierajace zakup pierwszej nieruchomosci. W perspektywie sredniookresowej istotne znaczenie moga mie¢ rowniez
zmiany podatkowe dotyczace kolejnych posiadanych mieszkan, rozwdj publicznego budownictwa czynszowego oraz rosngce
znaczenie efektywnosci energetycznej budynkéw. Rynek nie wraca do fazy gwattownej ekspansji, lecz przechodzi w bardziej
selektywny etap, w ktédrym kluczowe znaczenie maja lokalizacja, cena, standard projektu, tempo realizacji i mozliwos¢ ograniczenia
kosztéw budowy.

Udziat prefabrykatéw w budownictwie powinien stopniowo rosng¢, podazajac za wzorcami z Europy Zachodniej. Grupa, poza
sprzedazg prefabrykatow na rynek mieszkaniowy, realizuje rowniez projekty mieszkaniowe w formule generalnego wykonawstwa
oraz prowadzi wtasne inwestycje deweloperskie.

Odpowiadajgc na zapotrzebowanie rynku, Grupa opracowata ,System Pekabex® Budynki Mieszkalne”, dedykowany gtéwnie
budownictwu wielorodzinnemu, ale znajdujgcy zastosowanie takze w obiektach uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego. System umozliwia szybszg realizacje inwestycji, ograniczenie kosztow oraz uzyskanie korzystniejszych parametréw
powierzchni uzytkowej. Uzupetnieniem oferty mieszkaniowej jest P.Homes — system budowy domdéw jednorodzinnych w
technologii prefabrykacji, pozwalajagcy na szybki montaz trwatych, niskoenergetycznych budynkdéw, oferowanych w stanie
deweloperskim lub pod klucz.

Obiekty przemystowo-magazynowe

Wedtug raportu Colliers ,,Market Insights. Rynek Magazynowy w Polsce. Raport | kw. 2026”, pierwszy kwartat 2026 roku pozytywnie
zaskoczyt podmioty aktywne na rynku przemystowo-logistycznym. Catkowite zasoby powierzchni przemystowo-logistycznej w
Polsce osiggnety poziom 36,9 min m2, a w samym pierwszym kwartale do uzytku oddano okoto 640 tys. m2 nowej powierzchni.
Byt to najwyzszy kwartalny wolumen nowej podazy w ciggu ostatnich czterech kwartatéow, choc jednoczesnie o okoto 5 proc. nizszy
niz rok wczesniej. W budowie pozostawato okoto 1,45 min m? powierzchni, a prognozy wskazuja, ze w catym 2026 roku na rynek
moze trafi¢ od 1,5 mIn do 2,0 min m2 nowej podazy. Rynek magazynowy w Polsce pozostaje stabilny i odporny, a dane za pierwszy
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kwartat 2026 roku wskazujg na wyrazng aktywnos$¢ najemcow oraz znaczacy absorpcje istniejgcych zasobow. Jednoczesnie
deweloperzy pozostajg ostrozni w podejmowaniu decyzji o rozpoczynaniu projektéw bez zabezpieczenia ich umowami najmu.

W pierwszym kwartale 2026 roku aktywnos$¢ najemcoéw na rynku magazynowym byta wyraznie wyisza niz rok wczesniej. Popyt
brutto wynidst okoto 1,58 min m?, czyli wzrést o ponad 40 proc. rok do roku. Co istotne, wzrost ten nie wynikat gtéwnie z
przedtuzania dotychczasowych uméw, jak miato to miejsce w poprzednich kwartatach, ale w wiekszym stopniu z nowych transakcji.
Popyt netto osiggnat okoto 850 tys. m? i byt najwyzszy dla pierwszego kwartatu od 2022 roku.

Lepsza aktywnos¢ najemcdédw przetozyta sie rowniez na spadek pustostandéw. Na koniec marca 2026 roku stopa pustostanow
wyniosta 7,2 proc., czyli byta nizsza zaréwno niz kwartat wczesniej, jak i niz przed rokiem. Jest to pozytywny sygnat dla rynku,
poniewaz w ostatnich latach poczatek roku zwykle przynosit wzrost pustostandw, zwigzany z oddawaniem do uzytku duzej ilosci
nowej powierzchni.

Perspektywy segmentu magazynowo-logistycznego pozostajg umiarkowanie pozytywne. Wsparciem dla rynku powinny by¢ dalszy
rozwéj e-commerce i e-grocery, nearshoring i friendshoring, automatyzacja logistyki, rosngce znaczenie centréw fulfillment,
obstugi omnichannel i logistyki miejskiej, a takze potencjalny popyt zwigzany z relokacja czesci produkcji do Europy oraz przysztg
odbudowa Ukrainy. Jednoczesnie dalszy rozwdj rynku bedzie zalezat od poziomu popytu netto, dostepnosci finansowania, kosztow
budowy, stabilnosci czynszéw oraz ostroznosci deweloperdéw w uruchamianiu nowych projektow. Coraz wieksze znaczenie zyskujg
standard ESG, efektywno$¢ energetyczna, przygotowanie obiektow pod automatyzacje i robotyzacje procesow logistycznych oraz
rozwigzania ograniczajace zuzycie energii i wody. Wielu deweloperdw decyduje sie na certyfikacje projektéw w miedzynarodowych
systemach BREEAM i LEED, co odpowiada na oczekiwania najemcow i inwestorow w obszarze zrGwnowazonego rozwoju.

Grupa Pekabex ma odpowiedZ na zapotrzebowanie rynku magazynowego w postaci ,,Systemu Hal Pekabex®”. System zawiera
najnowsze rozwigzania konstrukcyjne chronione prawem (patenty i wzory uzytkowe - ztozone i uzyskane w Urzedzie Patentowym),
zapewniajace klientom optymalne potaczenie mozliwie najnizszej ceny, jakosci, waloréw uzytkowych oraz szybkosci wznoszenia.
Kompleksowe rozwigzania konstrukcyjne umozliwiajg realizacje obiektéow produkcyjno-magazynowych, jak i skomplikowanych
zaktadéw przemystowych, takich jak palarnia kawy, mennica czy piekarnia. ,,System Hal Pekabex®”, dzieki zmniejszonemu zuzyciu
cementu w konstrukcji, ma mniejszy slad weglowy, a dzieki duzej nosnosci wznoszonych konstrukcji dachowych mozliwy jest
montaz systemow fotowoltaicznych produkujgcych zielong energie.

Perspektywa krotko-, Srednio- i dtugoterminowa

Zarzad Grupy podejmuje dziatania ukierunkowane na bezpieczny i zréwnowazony rozwdj uwzgledniajacy oczekiwania
akcjonariuszy, klientéw i innych grup interesariuszy. Wartos¢ Grupy jest budowana poprzez skupienie sie na poprawie marzowosci
posiadanego portfela zlecen oraz pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych oraz realizacje witasnych inwestycji
deweloperskich. Zarzad Grupy realizuje polityke dywersyfikacji geograficznej (najwieksze rynki zbytu to oprécz Polski, takze
Skandynawia i Niemcy), segmentowej (trzy linie biznesowe: prefabrykacja, generalne wykonawstwo inwestycji, dziatalnos¢
deweloperska) oraz produktowej (prefabrykaty mogg znalez¢ zastosowanie w kazdym segmencie rynku budowlanego: budynki
magazynowo-logistyczne, hale produkcyjne, budynki mieszkalne itp.).

W pierwszym kwartale 2026 roku Grupa zrealizowata juz 40% plan kontraktacji przewidzianej na rynek szwedzki i 85% planu
kontraktacji przewidzianej na rynek niemiecki

W pierwszym kwartale 2026 Grupa konsekwentnie realizowata plan transformacji, ktérego dziatania skupiaty sie wokot kilku
kluczowych obszaréw operacyjnych a mianowicie:

a) poprawie marzowosci poprzez wzrost cen sprzedazy i obnizenie kosztow,

b) poprawie CF poprzez odpowiednie wykorzystanie i zagospodarowanie posiadanych aktywdw,

c) rozwdj strategicznych czynnikéw wzrostu takich jak budownictwo systemowe.

Obecny portfel zlecen zawiera zgodny ze strategig mix produktowy, uwzgledniajacy kontrakty na produkcje wiez wiatrowych,
konstrukcji dla OZE oraz konstrukcji Data Center. Réwnolegle zwiekszane jest zaangazowanie w budownictwo obronne, obejmujace
rozwigzania dual use, schrony oraz produkty zwigzane z programem ,Tarcza Plus”, jednak zgodnie ze strategia najwiekszy udziat w
portfelu Grupy stanowia obecnie obiekty mieszkaniowe (w tym projekty realizowane na wiasny rachunek w segmencie
deweloperskim).

W ramach planu transformacji Grupa wdraza inicjatywy majace na celu obnizenie kosztéw (materiatéw i robocizny) i zwiekszenie
efektywnosci produkcji a w konsekwencji poprawe marzowosci. Dziatania te obejmujg gtéwnie zmiany technologiczne (np.
optymalizacje kosztu mieszanki betonowej), reorganizacje procesu produkcyjnego i zmiane systemu pracy. Jednocze$nie
uruchomienie nowych linii produkcyjnych w zaktadzie w Mszczonowie oraz reorganizacja procesu produkcji w zaktadzie w
Kokoszkach przyczyniajg sie do wzrostu wolumenu i wydajnosci produkcji elementéw przeznaczonych dla segmentu
mieszkaniowego, przy zachowaniu stabilizacji kosztéw statych. Powyzisze przyniosty juz znaczace, wymierne efekty w postaci
obnizenia kosztéw w segmencie prefabrykacji.

Réwnolegle realizowana jest centralizacja zakupdw w segmencie generalnego wykonawstwa i pierwsze, znaczgce rezultaty tych
zmian juz sa widoczne. Dodatkowo Grupa zabezpieczyta ceny wybranych surowcédw i materiatow oraz energii, aby ograniczyé wptyw
ewentualnych zawirowan geopolitycznych oraz zwigzanej z nimi zmiennosci cen i dostepnosci dostaw, wspierajgc tym samym
wiekszg stabilnos$¢ kosztowa dziatalnosci.

Grupa znaczgco zmienita tez proces realizacji kontraktéw, poprzez utworzenie dedykowanych zespotdw wsparcia znaczaco
wzmacniajacych kompetencje w obszarze ekonomiczno-budowlanym i negocjacyjnym oraz prawnym w zakresie realizacji
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kontraktow oraz zarzadzania ryzykiem kontraktowym, w, koncentrujac sie na satysfakcjonujacej rentownosci kontraktow przy
zachowaniu partnerskich relacji z klientami.

W segmencie deweloperskim Grupa kontynuuje dziatania ukierunkowane na odzyskanie kapitatu zaangazowanego w projekty
zakonczone oraz inne inwestycje pozostajgce poza strategicznym rdzeniem dziatalnosci. Realizowana jest sprzedaz gotowych
mieszkan i apartamentédw, w tym w projektach Katedralna, Hel oraz Falkenseer, przy zachowaniu elastycznego podejscia do
poziomu cen, jezeli sprzyja to szybszemu uwolnieniu kapitatu. Jednoczesnie istotnym wyzwaniem pozostaje pozyskanie tarnszych
zrédet finansowania, w szczegdlnosci dla banku ziemi oraz projektéw rozwojowych. W perspektywie strategicznej kolejne projekty
deweloperskie planowane i realizowane sg wytgcznie w duzych miastach.

W obszarach wspierajgcych Grupa wdraza szereg inicjatyw majacych na celu poprawe rentownosci oraz zwiekszenie stabilnosci
operacyjnej. Obejmujg one w szczegdlnosci sprzedaz aktywdw niezwigzanych z podstawowymi segmentami dziatalnosci, w tym
dotychczas wynajmowanej hali logistycznej w Poznaniu.

Priorytetem pozostaje rdwniez ograniczenie rotacji pracownikéw oraz rozwdj i stabilizacja kluczowych kompetencji operacyjnych,
co jest istotnym elementem wspierajgcym poprawe efektywnosci dziatalnosci i bezpieczenstwa realizacji projektow.

Potencjat Grupy

Grupa dysponuje istotnym potencjatem wzrostu, wynikajgcym zaréwno ze swojej skali dziatania, jak i z kierunkéw rozwoju rynku
budowlanego w Polsce. Jak wskazuje raport w magazynie Wprost, fagczna wartosc 3 tys. najwiekszych inwestycji budowlanych w
Polsce wynosi ok. 1,87 bin zt, z czego ok. 334 mld zt znajduje sie juz w realizacji, a ok. 1,54 bin zt pozostaje na etapie planowania i
przetargéw. Oznacza to utrzymanie bardzo duzego rynku projektow, z ktérego Grupa moze korzysta¢ w kolejnych okresach,
zwilaszcza w segmentach infrastrukturalnym, energetycznym i przemystowym. Dane Spectis potwierdzajg skale tego portfela
inwestycyjnego i jego znaczenie dla perspektyw catej branzy.

Dodatkowym czynnikiem wspierajgcym perspektywy Grupy sg rosngce inwestycje w obszarach, w ktérych prefabrykacja i
wyspecjalizowane rozwigzania konstrukcyjne majg szczegdlnie silng pozycje konkurencyjng. Dotyczy to w szczegdlnosci morskiej
energetyki wiatrowej, ktérej program inwestycyjny w Polsce jest szacowany na ok. 130 mld zt, a pierwsze projekty offshore na
Battyku weszty juz w faze realizacji. Grupa obecnie realizuje juz tego typu projekty z firmg Nordex. Jednoczesnie rozwdj krajowego
rynku offshore tworzy szeroki fancuch dostaw dla producentéw konstrukcji i prefabrykatéw oraz wzmacnia popyt na rozwigzania
wykorzystywane w projektach energetycznych i infrastrukturalnych.

Potencjat Grupy wzmacnia réwniez strukturalny deficyt kadr w budownictwie, ktéry sprzyja technologiom pozwalajagcym
ograniczac pracochtonnosc i skracac czas realizacji inwestycji. W Polsce w 2026 roku nadal utrzymujg sie niedobory pracownikéw
w szeregu zawodow technicznych i budowlanych (wg raportu magazynu Wprost rynek budowlany mierzy sie z istotnym deficytem
kadr (60-150 tys. pracownikdéw). Rozwigzaniem tego problemu sg rozwigzania oparte na prefabrykacji, dzieki ktérym naktady pracy
na wykonanie podobnego zakresu sg znacznie mniejsze ze wzgledu na automatyzacje procesu w fabrykach a sam proces realizacji
ulega znacznemu skréceniu i jest bardziej przewidywalny. W takim otoczeniu model biznesowy Grupy, oparty na rozwigzaniach
systemowych oraz obstudze duzych projektéw przemystowych i infrastrukturalnych, daje podstawy do pozytywnej oceny jej
Srednioterminowego potencjatu rozwoju.

W ocenie Zarzadu wskazane wyzej przewagi konkurencyjne oraz perspektywy rynkowe stwarzajg podstawy do osiggania przez
Grupe wzrostu w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci co przetozy sie na wzrost przychodéw Grupy na poziomie kilkunastu
procent rocznie. Przy zatozeniu stopniowej poprawy otoczenia rynkowego, dalszego wzrostu udziatu sprzedazy zagranicznej,
zwiekszania udziatu produktéw systemowych oraz poprawy efektywnosci operacyjnej, Grupa zaktada mozliwosé istotnego
zwiekszenia skali dziatalnosci w perspektywie kolejnych lat.

Kluczowe czynniki wewnetrzne istotne z punktu widzenia konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstwa:

Grupa Pekabex wzmacnia swojg przewage konkurencyjng dzieki potaczeniu wysokiej jakosci prefabrykowanych konstrukcji
betonowych, nowoczesnych technologii produkcji oraz zintegrowanych systemow zarzgdzania jakoscig, BHP i sSrodowiskiem.
Produkcja prowadzona w kontrolowanych warunkach fabrycznych pozwala zachowa¢ precyzje wykonania, wysokie parametry
techniczne oraz mozliwos¢ realizacji wymagajacych projektéw, w tym elementéw z betonu architektonicznego i inwestycji
zgodnych ze standardami BREEAM oraz LEED.

Istotnym atutem Grupy jest kompleksowos¢ oferty, obejmujgca doradztwo, projektowanie, produkcje, transport, montaz
prefabrykatéw oraz realizacje obiektéw w formule generalnego wykonawstwa. Pekabex dziata takze jako deweloper, co pozwala
dywersyfikowa¢ Zrédta przychoddw i lepiej wykorzystywac zmieniajaca sie koniunkture rynkowa. Réwnolegle Grupa rozwija
bardziej zaawansowane technologicznie, ekologiczne i rentowne produkty, odpowiadajac na rosngce oczekiwania inwestoréw.
Spotka konsekwentnie zwieksza obecnos¢ na rynkach Europy Zachodniej i Skandynawii, w szczegdlnosci w Niemczech, Szwecji i
Danii. Zagraniczne oddziaty, spoétki generalnego wykonawstwa oraz zaktad produkcyjny w Marktzeuln wzmacniaja potencjat
operacyjny Grupy, poszerzajg baze klientéw i ograniczaja zaleznos¢ od jednego rynku.

Waznym elementem strategii i rozwoju Pekabex sg automatyzacja, cyfryzacja i innowacje. Grupa inwestuje w nowoczesne
maszyny, systemy ERP, rejestracje proceséw produkcyjnych oraz specjalistyczne zespoty wspierajgce automatyzacje i
informatyzacje. Przyktadem jest zautomatyzowany zaktad Gdansk Il, nalezacy do najnowoczesniejszych tego typu obiektow w
Europie. Pekabex rozwija rowniez technologie prefabrykacji, BIM, rozwigzania badawczo-rozwojowe oraz wtasne wzory uzytkowe
i wynalazki, umacniajac pozycje innowacyjnego podmiotu w branzy budowlane;j.
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7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania
s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w | kwartale 2026 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Ros;ji.
Tym samym konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow
Spotki i Grupy Kapitatowej.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.
Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcow, opdznienie swiadczonych przez podwykonawcéw ustug;

= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;

= nadmierne wahania kurséow walutowych;

= wzrost kosztow finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= wzrost kosztéw energii;

= wzrost kosztow transportu;

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainiskiego na teren Polski.
Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécen w obszarach zwigzanych z produkcja.

W zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na Bliskim Wschodzie w lutym 2026 roku Zarzad Jednostki Dominujgcej dokonat oceny
potencjalnego wptywu sytuacji geopolitycznej na dziatalnos$¢ spdtek Grupy w perspektywie kolejnych 12 miesiecy. Na dzien
sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zidentyfikowano istotnego
bezposredniego wptywu konfliktu na biezacag dziatalnos¢ operacyjng ani zdolnos¢ spétek Grupy do kontynuacji dziatalnosci.
Potencjalne oddziatywanie moze miec¢ charakter posredni i dotyczy¢ w szczegdlnosci wahan cen surowcéw oraz kosztow
transportu. W ocenie Zarzadu Emitenta, przy obecnym poziomie eskalacji konfliktu, ryzyko istotnego negatywnego wptywu na
wyniki finansowe Grupy w okresie najblizszych 12 miesiecy pozostaje ograniczone.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktdcen w obszarach zwigzanych z produkcja.

Zarzad podziela poglad niektorych ekonomistow prognozujacych ze eskalacja konfliktu moze mieé dalszy, znaczacy i negatywny
wptyw na catg gospodarke kraju, w tym w szczegdlnosci sektor budowlany.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotki i Grupy.

Sytuacja finansowa Spétki i Grupy, mimo wypracowania negatywnych wynikow w ostatnich trzech kwartatach jest stabilna. Grupa
posiada wysoki backlog do realizacji w biezacym roku oraz w przysztych okresach (2 533 831 tys. zt) i zgodnie z terminami
kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec marca 2026 roku stan srodkdw pienieznych Grupy wynosit 138 713 tys. zt.
Jednoczesnie dtug netto wynidst 399 562 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe o 178 110 tys. zt.
Grupa posiadata na dzien bilansowy linie kredytowe wieloproduktowe (w tym faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
obrotowej w wysokosci 1 007 439 tys. zt. Wartos$¢ gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitéw bankowych wyniosta do
dnia bilansowego 407 516 tys. zt, a warto$¢ kredytéw obrotowych wykorzystanych w ramach linii na biezgce finansowanie
dziatalnosci na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku wyniosta 258 521 tys. zt. Posiadane ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na
dzien bilansowy to 410 994 tys. zt z czego wykorzystanych byto 192 276 tys. zt.

Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatnicza klientow i ich wiarygodnosé kredytowa oraz ostroznie udziela klientom limitéw
kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowg i
potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania
limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodno$¢ i monitorowania naleznosci.
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8. Potaczenia jednostek gospodarczych
W pierwszym kwartale 2026 roku nie zostata wystgpita transakcja potgczenia jednostek gospodarczych.
9. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujgcej podzielony przez srednig
wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

0d 01.01.2026 do  od 01.01.2025do  od 01.01.2025 do

31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgcji - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826512 24 826512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej dla Spétki dominujacej (10919) 2171 (63 195)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,44) 0,09 (2,55)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,44) 0,09 (2,55)
10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosic koszt.
Dla celow zarzadczych dziatalnos$é Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o swiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e  Realizacja kontraktow — prefabrykacja,

e  Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

e  Realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek,

e  Realizacja projektow - domy jednorodzinne

e  Ustugi produkcyjne,

e  Pozostate.
Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych lub dostawca
elementdéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes$é przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w segmencie ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”. Grupa
dotychczas w tym segmencie ujmowata réwniez przychody i koszty dotyczace jednorodzinnych doméw prefabrykowanych
sprzedawanych pod marka oraz przez spétke P.Homes. Od 2026 roku Grupa wydzielita prezentacyjnie z tego segmentu w/w
dziatalnos¢ do nowo powstatego segmentu ,Realizacja projektéw - domy jednorodzinne”. Opis segmentu oraz uzasadnienie zostaty
wskazane ponizej.

W ramach segmentu , realizacja kontraktow — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czesc¢ realizacji kontraktéw, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspdtudziale
podwykonawcéw zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéw
pod inwestycje, prowadzenie projektow deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spo6tki deweloperskie celowe oraz spotke
koordynujaca - Pekabex Development sp. z 0.0. Spotki deweloperskie prowadza ewidencje pozwalajacg na ustalenie kosztow
dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych projektu, ktdre moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie
rozpoznania przychoddw ze sprzedazy (co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢) Grupa ujmuje
koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajgc produkty gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym
metrazu danego typu lokali.

W biezgcym okresie Grupa zmienita zasady prezentacji wynikéw segmentu. Wyniki tego segmentu sg prezentowane w ujeciu
skonsolidowanym tylko dla spétek wchodzacych w ten segment, jednoczesnie uwzgledniajac zakup ustug i materiatéw pomiedzy
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segmentami po cenach rynkowych, zgodnie z zakresem informacji raportowanych wewnetrznie Zarzagdowi na potrzeby oceny
wynikdw segmentu. Réznice pomiedzy ujeciem skonsolidowanym a jednostkowym spétek z tego segmentu dla transakcji pomiedzy
segmentami, sg prezentowane w innych segmentach i nie wptywaja na segment projektow deweloperskich. Zmiana ma charakter
prezentacyjny i nie wptywa na tgczny wynik finansowy Grupy.

Segment ,,Realizacja projektéw — domy jednorodzinne” obejmuje przychody i koszty zwigzane ze sprzedazg prefabrykowanych
domow jednorodzinnych oferowanych pod markg oraz przez spétke P.Homes, w ujeciu jednostkowym spétki p.homes. Wynik
spotki i jednoczesnie segmentu uwzglednia zakup ustug i materiatéw pomiedzy segmentami po cenach rynkowych, zgodnie z
zakresem informacji raportowanych wewnetrznie Zarzgdowi na potrzeby oceny wynikdw segmentu. Rdznice pomiedzy ujeciem
skonsolidowanym a jednostkowym spétki dla transakcji pomiedzy segmentami, sa prezentowane w innych segmentach i nie
wptywaja na segment domow jednorodzinnych. Zmiana ma charakter prezentacyjny i nie wptywa na tgczny wynik finansowy Grupy.

Zmiana prezentacji ma na celu zapewnienie wiekszej transparentnosci oraz lepsze odzwierciedlenie rosnacej roli tego obszaru w
dziatalnosci Grupy, odrézniajac go od pozostatej czesci segmentu prefabrykacji.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzgdzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktdra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerdw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segment ,Pozostate” prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem ustug najmu oraz pozostatych ustug nie mogacych
zostaé zakwalifikowanymi w pozostatych segmentach. W roku 2026 segment ,Najem” oraz ,pozostate” zostaty potgczone pod
segmentem ,Pozostate”, w celu zapewnienie przejrzystosci w publikowanych danych.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyty progéw ilosciowych, prezentowane s w segmencie ,pozostate” i obejmujg
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace Zzrodtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatdw, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego oraz (v) ustugi najmu.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentow operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtowny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej) oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.
Zarzad Spdtki dominujgcej analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnoSci operacyjnej brutto
rozumianej, dla segmentdéw realizacja kontraktow - prefabrykacja oraz realizacja kontraktéw — ustugi budowlane, jako réznica
pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentdéw nie uwzgledniajg kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow
finansowych).

Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy, dlatego tez aktywa nie
sg alokowane do segmentow operacyjnych.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realizac’ja B Realizacja
kontraktow- kontrakt?w- Uslugl. projektow P.HOMES** Pozostate** Ogédtem
prefabrykacja ustugi produkeyjne deweloperskich
budowlane

za okres od 01.01 do 31.03.2026 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 210592 156 393 8032 23494 8973 1282 408 766
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 210592 156 393 8032 23494 8973 1282 408 766
Wynik operacyjny segmentu 1159 (5 329) 520 (966) 97 1118 (3 400)
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 0,6% (3,4%) 6,5% (4,1%) 1,1% 87,2% (0,8%)
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku

(wartosci skorygowane)**
Przychody od klientéw zewnetrznych 208 636 157 451 8598 27 517 4 565 1708 408 474
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 208 636 157 451 8598 27 517 4 565 1708 408 474
Wynik operacyjny segmentu 10 167 7 075 241 2267 (1 840) 439 18 350
Rentownos$¢ operacyjna segmentu* 4,9% 4,5% 2,8% 8,2% (40,3%) 25,7% 4,5%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - -

Za okres od 01.01 do 31.12.2025 roku

(wartosci skorygowane)**
Przychody od klientéw zewnetrznych 831995 943 328 32 407 63 595 43 296 8877 1923498
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - -
Przychody ogdtem 831995 943 328 32 407 63 595 43 296 8877 1923498
Wynik operacyjny segmentu (33901) 7 569 70 (308) (1176) 2682 (25 065)
Rentownos¢ operacyjna segmentu* (4,1%) 0,8% 0,2% (0,5%) 35,6% 30,2% (1,3%)

Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - R

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
** W latach ubiegtych wartosci segmentu ‘P.HOMES' byly ujmowane w segmencie ‘Realizacja kontraktow-prefabrykacja’, a segmenty ‘Ustugi najmu’ i ‘Pozostate’ prezentowane odrebnie.

W 2025 roku Zarzad zmienit sposdb prezentacji wyniku segmentu deweloperskiego. Korekta dotyczy zmiany prezentacji kosztéw wydziatowych, ktdre zgodnie z przyjetg polityka rachunkowosci
sg kosztami zwiekszajgcymi poziom zapasu na poszczegdlnych projektach. Korekta ma charakter porzadkujacy i zapewnia poréwnywalnos¢ danych finansowych, poprzez przypisanie kosztow
do segmentdéw zgodnie z ich faktycznym zwigzkiem ekonomicznym.

W 2026 roku Zarzad dokonat zmiany prezentacji segmentéw ,realizacja kontraktow — prefabrykacja”, ,realizacja projektéw deweloperskich na wtasny rachunek”, w celu zapewnienia wiekszej
transparentnosci oraz precyzyjniejszego odzwierciedlania wynikéw segmentdéw biznesowych. Szczegdétowy opis zmian zostat przedstawiony na wstepie prezentowanej noty.

Strona 42 z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Uzgodnienie wynikdw segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym

w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

0d 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentéw operacyjnych 408 766 408 474 1923498
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -
Wytaczenie przychoddw z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Przychody ze sprzedazy 408 766 408 474 1923 498
Wynik segmentow
Wynik operacyjny segmentéw (3 400) 18 350 (25 065)
Korekty:
Korekta kosztéw segmentéw (927) (2577) (8 460)
Korekta przychodéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéow 9770 5163 26 769
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (16 487) (14 992) (60 103)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (11 044) 5944 (66 858)
Przychody finansowe 940 1228 2479
Koszty finansowe (-) (4 404) (5 205) (16 564)
Utrata wartosci aktywéw - - (4757)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (14 508) 1967 (85 700)

Przychody Grupy uzyskiwane od klientdw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiaja sie nastepujgco:

od 01.01.2026 do 31.03.2026

od 01.01.2025 do 31.03.2025

od 01.01.2025 do 31.12.2025

Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate

Polska 287 994 - 270291 - 1359 503 -
Niemcy 69 842 - 94775 - 396 476 -
Skandynawia 45 594 - 28514 - 137423 -
Holandia 926 - 7928 - 10593 -
Szwajcaria 1995 - 2238 - 8087 -
Stowacja 2414 - 4728 - 10220 -
Inne - - - - 1197 -
Ogotem 408 766 - 408 474 - 1923499 -
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11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach

niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw

trwatych

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdw trwatych zrealizowane w biezgcym roku do dnia

bilansowego 31 marca 2026 roku:

Pozostate Rzeczowe
Budynkii Maszyny Srodki L aktywa trwate
Grunty . . srodki ) Razem
budowle iurzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
za okres od 01.01.2026 do
31.03.2026 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzier 72470 172838 108 771 15017 6921 34343 410360
01.01.2026 roku
Zwu?kszema (nabycie, wytworzenie, ) 163 12 143 161 247 (9976) 2738
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (8) (99) - - (107)
Inne zmiany (reklasyfikacje, ) ) ) ) ) ) )
przemieszczenia)
Amortyzacja (-) - (1 155) (4914) (1281) (690) - (8 040)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) 134 275 235 9 1 17 672
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
72 605 172121 116 228 13 807 6479 24 384 405 624
31.03.2026 roku
Pozostate Rzeczowe
Budynkii  Maszyny Srodki . R aktywa trwate
Grunty . . Srodki . Razem
budowle iurzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
za okres od 01.01.2025 do
31.03.2025 roku
WartoS¢ bilansowa netto na dzier 72569 175981 108 895 19278 5397 15594 397715
01.01.2025 roku
ZW|e.;kszen|a (nabycie, wytworzenie, ) 523 29217 5 406 13 688 16 839
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (4) - - R (4)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia)
Amortyzacja (-) - (1186) (3748) (1 400) (460) - (6 794)
Réznice kurs. netto z przeliczenia (+/-) (192) (331) (1 095) (14) (5) 591 (1 046)
Wartosc bilansowa netto nadzien 5, 355 47, 9g7 106 264 17 870 5338 29873 406710
31.03.2025 roku
Pozostate Rzeczowe
Budynkii  Maszyny Srodki i . aktywa trwate
Grunty . . Srodki . Razem
budowle iurzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
za okres od 01.01.2025 do
31.12.2025 roku
WartoS¢ bilansowa netto na 72569 175981 108 895 19278 5397 15594 397715
01.01.2025
Nabycie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwi ) ) .
wigkszenia (nabycie, wytworzenie, - 1799 18021 1613 5077 18763 45274
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (2 674) (442) (1610) - (4727)
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (4732) (15 270) (5 422) (1938) - (27 362)
Réznice kursowe netto z przelicz. (+/-) (99) (210) (201) (10) (4) (15) (540)
Wartosc bilansowa netto nadzien 5, 455 475 g3g 108 771 15017 6921 34343 410360

31.12.2025 roku
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12. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne Grupa prezentuje nabyte nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich,

na ktérych Grupa nie rozpoczeta inwestycji.

Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych w poszczegdlnych okresach poréwnawczych prezentowata sie

nastepujaco:

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 22 495 11 827 11 827
Objecie wtasnosci nieruchomosci w wyniku wykonania zabezpieczenia 7 000 - -
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - 11 000
Amortyzacja (-) (21) (79) (332)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 29474 11 748 22 495
Wartos¢ bilansowa brutto 29510 13 067 22510
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (36) (1319) (15)

Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
l/\\//:\r:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwg, w 29 474 11748 22 495
- poziom 1 - - -
- poziom 2 - 4531 -
- poziom 3 29474 7217 22495
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13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwg przedstawia sie

nastepujaco:
Klasa instrumentu 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
finansowego Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 10 000 10 000 36 905 36 905 10 000 10 000
Naleznosci z tytufu dostaw i ustug 428320 428320 274 849 274 849 333181 333181
oraz pozostate
Pochodne instrumenty finansowe 2270 2270 5319 5319 1245 1245
Papiery dtuzne 15 499 15499 10 054 10 054 13 865 13 865
Pozostate aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 138 713 138 713 147 921 147 921 136 004 136 004
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 168 327 168 327 79526 79526 107 971 107971
f:ﬁ;’;’;’g?:zf tytufu umowy 12 462 12 462 12563 12563 12 426 12 426
Kredyty w rachunku biezacym 244 098 244 098 102 704 102 704 149 115 149 115
Pozyczki 54232 54232 23 893 23 893 52 600 52 600
Dtuzne papiery wartosciowe 32582 32582 66 715 66 715 28 349 28 349
Leasing 39000 39 000 35573 35573 33446 33 446
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 603 312 603 312 454113 454113 541049 541 049

oraz pozostate
* Zobowigzanie zwigzane z umowg inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych
zarzadzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

W prezentowanym okresie 2026 roku Grupa Kapitalowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw aktywéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metody zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywdw.

W ramach realizacji strategii zarzadzania ryzykiem, dla niektérych zobowiazan finansowych denominowanych w PLN oraz
EUR Spotki dokonaty w poprzednich okresach zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej za pomoca transakcji zamiany stép
procentowych zamieniajacych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR / EURIBOR zastosowane w w/w kredytach na
oprocentowanie state (IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie zmiennosci
poziomu kosztéow finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w kredytéow
zmiennoprocentowych.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana wartos¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dzieft 31 marca 2026 roku.
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14. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozostatych aktywdéw finansowych nie ulegt zmianie na dzien bilansowy i w stosunku do stanu
na dzien 31 grudnia 2025 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow nie ulegt zmianie w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku i wynidst 2 170
tys. zt na dzien 31 marca 2026 roku.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:
od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025

Stan na poczatek okresu 48 833 33956 33 956
Odpisy ujete jako koszt w okresie* 4684 7 899 22 256
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) (1126) (1 685) (7379)
Odpisy wykorzystane (-) - - -

Stan na koniec okresu 52391 40170 48 833

* odpisy dotycza naleznosci watpliwych oraz not obcigzeniowych wystawianych na podwykonawcéw; Grupa stosuje zasade ostroznej wyceny dlatego
wystawione noty obcigzeniowe gtownie dot. podwykonawcéw co do zasady objete sg odpisem

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy przedstawiony zostat w tabeli ponizej.

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Liczba akcji na koniec okresu 24 826 512 24 826 512 24 826 512

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 szt. akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda, uprawniajacych tacznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
e 21213024 akcje serii A
e 3000 000 akcji serii B
e 613488 akcji serii C

16. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zarekomendowat, aby zysk neto Spétki za okres od 1 stycznia 2025
roku do 31 grudnia 2025 roku w wysokosci 20 112 tys. zt zostat w catosci przeniesiony na kapitat zapasowy.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, ktére odejmie decyzje w sprawie podziatu wyniku za 2025 rok, zostato zaplanowane
na dzien 23 czerwca 2026 roku.

17. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wartos¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego na dzien 31 marca 2026 roku (prezentowana netto z rezerwami w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej) wyniosta 23 022 tys. zt i ulegta zwiekszeniu w poréwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia
2025 roku kiedy wyniosta 20 246 tys. zt.

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dziert 31 marca 2026 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 0 tys. zt i nie ulegta zmianie w poréwnaniu do stanu na dzienn 31 grudnia 2025 roku.
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18. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W pierwszym kwartale 2026 roku nie zostaty wyemitowane lub wykupione papiery dtuzne w Grupie Kapitatowej Pekabex
S.A.

Po dniu bilansowym, z dniem 30 kwietnia 2026 roku spotka zalezna Emitenta, Pekabex Milczaniska Sp. z 0.0. wykupita 130 000
obligacji wyemitowanych przez Pekabex Milczanska Sp. z o0.0. i objetych przez EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety o tgcznej wartosci nominalnej 13 000 tys. zt.

19. Naruszenie postanowierh uméw (kredyty, pozyczki)

Wedtug stanu na dzien bilansowy 31 marca 2026, w zwigzku z niskim poziomem EBITDA LTM osiggnietym przez Grupe, nie
zostaty spetnione dwa postanowienia (kowenanty) w zakresie oczekiwanych poziomdéw wskaznikéw, zawarte w niektérych
umowach kredytowych Grupy, przez co nastgpito naruszenie postanowiert umownych.

Przed dniem bilansowym oraz po dniu bilansowym Grupa uzyskata od bankéw stosowne zgody na odstepstwo (tzw. waivery)
od wymogow dotyczgcych wskaznikdw w stosunku do ktérych nastgpito naruszenie, tj. wskaznik pokrycia obstugi dtugu oraz
wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA w odniesieniu do ich pozioméw na koniec marca 2026 roku lub na okres dtuzszy oraz
zrzeczenie sie praw przystugujacych bankowi w sytuacji niespetnienia przez Grupe postanowien na ten dzien. Zarzad
pozostaje w biezgcym kontakcie z instytucjami finansujacymi, monitoruje sytuacje ptynnosciowg i zadtuzenie Grupy oraz
podejmuje inne dziatania w celu poprawy wynikéw finansowych Grupy.

20. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych
okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Pozostate rezerwy, w

Rezerwy na tym na:
dtugoterminowe Straty
Swiadczenia Sprawy zZ uméw
pracownicze sgdowe budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 roku
Stan na poczatek okresu 1276 326 11182 9 966 11793
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - - 877 877
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - (24) (1270) (1293)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (868) (868)
Stan rezerw na dzieri 31.03.2026 roku 1276 326 11159 8706 20191
za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 roku
Stan na poczatek okresu 1138 3335 5765 10 402 19 502
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - - 3134 3134
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) (325) (3 000) (2 226) (199) (5 425)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (3237) (3237)
Stan rezerw na dzieri 31.03.2025 roku 813 335 3539 10 099 13973
za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku
Stan na poczatek okresu 1138 3335 5765 10 402 19 502
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 25 - 5417 2 350 7767
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) 113 (3 009) - (109) (3119)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (2676) (2676)
Stan rezerw na dzien 31.12.2025 roku 1276 326 11182 9966 21474

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 31 marca 2026 roku zostata oszacowana w oparciu o przewidywane zatozenia realizacji kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31 marca 2026 roku wynoszg 8 706 tys. zt i obejmujg gtdwnie rezerwy na naprawy
gwarancyjne w wysokosci 7 583 tys. zt (31 marca 2025: 7 823 tys. zt), oraz szacunek zobowigzan i kosztu nie ujetych w okresie
w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentéw ksiegowych i inne rezerwy na koszty okresu.
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21. Informacja dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktére nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdélnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 281186 229 527 195 300
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 600 774 542 331 579 526
Inne zobowigzania warunkowe - - -
Zobowigzania warunkowe razem 881 960 771 858 774 826

Gtéwne poreczenia sptaty zobowigzan w ramach wyzej wymienionej kwoty to:

Poreczenia wystawione przez Pekabex Bet:
e 104 399 tys. zt. z tytutu realizacji generalnego wykonawstwa obiektéw mieszkaniowych w Kungsdangen, w gminie
Upplands-Bro, w Szwecji przez spotke Betbygg;
e 1300 tys. zt. w ramach umowy o generalne wykonawstwo przez spétke PGU GmbH.

Poreczenia wystawione przez Pekabex S.A.:
e 86761 tys. zt. z tytutu realizacji generalnego wykonawstwa budowy akademika ,,Student Depot Gdansk 2” w
Gdansku przez spétke Pekabex Bet;
e 80000 tys. zt z tytutu zabezpieczenia limitdw gwarancyjnych ubezpieczeniowych dla zagranicznych spétek Grupy
e 5000 tys. zt. za Urban Property Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowg inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku
dotyczacy wspodlnej realizacji inwestycji na nieruchomosci potozonej w Gdyni Mechelinkach.

Grupa nie porecza za zobowigzania spotek nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowa realizacje kontraktéw jak rowniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dziern 31 marca 2026 roku wartosé¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wyniosta tgcznie 560 860 tys. zt. Wielko$¢ dostepnych ubezpieczeniowych linii
gwarancyjnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy na koniec 2025 roku nie
ulegta istotnej zmianie.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ na dzierr bilansowy
wyniosta 34 376 (31 grudnia 2025 roku: 32 344 tys. z1).

Na dzierh 31 marca 2026 roku wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych
uméw z podwykonawcami i inwestorami wyniosta facznie 50 085 tys. zt. Na dzier 31 grudnia 2025 roku wyniosta ona 47 844
tys. zt.

22. Stanowisko zarzagdu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz

Spoétka nie publikowata prognoz finansowych.

23. Sprawy sporne i sgdowe

Nie wystapity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakoriczony 31
grudnia 2025 roku.
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24, Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzien 31 marca 2026 oraz 31 grudnia 2025 roku przedstawiat sie nastepujgco (informacje o
akcjonariuszach posiadajacych wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spétki):

Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na WZA  Wartos¢ nominalna  Udziat w kapitale

(wzt)
Stan na 31.03.2026
STE sp. z 0.0. 10 033 963 10 033 963 10 034 40,41%
Cantorelle Limited 2958 200 2958 200 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 1932582 1932582 1933 7,78%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tagcznie 8191767 8191767 8192 33,00%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100,00%
Liczba akcji (w szt.) Liczba gtoséw na WZA  Wartos¢ nominalna  Udziat w kapitale
(w zt)
Stan na 31.12.2025
STE sp.zo0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958 200 2958 200 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 1952582 1952582 1953 7,86%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8296 767 8296 767 8297 33,42%
Razem 24 826 512 24 826 512 24 827 100%
25. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce na dzier 31 marca 2026 roku przedstawia sie nastepujaco:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na Liczba gtoséw na

WZA na dzien WZA na dzien WZA na dzien
31.03.2026 31.12.2025 31.03.2025

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Limited) — 7.81% 7.89% 8,20%

Prezes Zarzadu Pekabex S.A.*

Maciej Grabski (posrednio przez STE sp. z 0. o, Pekabex Wykup

Managerski sp. z 0. o. ora.z Sovereign Capital S.A.) 42,69% 42,19% 42,19%

-Cztonek Rady Nadzorczej

Pekabex S.A.

Beata Zaczek (bezposrednio) — Prezes Zarzadu Pekabex S.A.* 0,37% 0,37% 0,37%

Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

*W dniu 15 maja 2026 roku Robert Jedrzejowski ztozyt rezygnacje z funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta, a Rada Nadzorcza powotata Beate
Zaczek na stanowisko Prezesa Zarzadu Emitenta.

Z dniem 3 lutego 2026 roku podmiot Fernik Holdings Ltd. dokonat zbycia 20 000 akcji Emitenta. W dniach 27 marca 2026, 30
marca 2026 oraz 31 marca 2026 roku podmiot STE Sp. z 0.0. dokonat nabycia tgcznie 125 000 akcji Emitenta.

Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi, z ktérych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajacymi z przepiséw
Kodeksu spoétek handlowych.

Nie wystepujg ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akgji
Spotki.
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Spotka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

W pierwszym kwartale 2026 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktorg nalezatoby zakwalifikowac
jako dziatalnos$¢ zaniechana.

27. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupg
Kapitatowa obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty gdzie wystepujg powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktdrymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkéw Zarzadu Spotki dominujgcej, spoétek zaleznych oraz
Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujacej i spétek zaleznych. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego
personelu kierowniczego w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 274 580 3381
Pozostate $wiadczenia 18 19 81
Razem 292 599 3462

* 15 0sbb z Zarzadow oraz 7 oséb z Rady Nadzorczej (2025: 15 oséb z Zarzagdow i 7 osob z Rady Nadzorczej), pozycja prezentuje $wiadczenia z tytutu
umow o prace oraz uchwat przyznajacych wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spotek z Grupy

** Dodatkowo 18 0s6b (2025: 18 0séb) z Zarzadéw oraz Rad Nadzorczych, w tym Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyto ustugi na rzecz spétek
z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajacej zakupy od jednostek powigzanych

Informacje o wynagrodzeniach Zarzadu Sp6tki dominujacej przedstawiono w nocie nr 4 Dodatkowych informacji i objasnien
do kwartalnego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Pekabex S.A.

Grupa Kapitatowa nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d01.01do 0d01.01do od 01.01do  31.03.2026  31.03.2025  31.12.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Sprzedaz do:
Kluczowego personelu kierowniczego 5 15 495 2 2 2
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - 2 1 - 30
Razem 5 15 497 3 2 32

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdw oraz zobowigzan
wobec jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty,
aktywa)
0d01.01do 0d01.01do  od 01.01do 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Zobowiazania

Zakup od:
Kluczc.Jwego personelu kierowniczego — 574 694 5954 647 690 1041
ustugi transportowe
Klucz?wego personelu kierowniczego — 49 200 409 70 29 10
ustugi projektowe
Klucz?\f\/e.go personelu lflle.rownlczego - 1613 1675 6439 534 509 370
ustugi $wiadczone osobiscie*
Pozostatych podmiotéw powigzanych 6 36 61 (29) 9 -
Razem 2242 2554 9 864 1223 1237 1421

*pozycja stanowi wartos¢ zakupdw dokonanych od cztonkdw Zarzaddw i Rad Nadzorczych we wszystkich spétkach Grupy Kapitatowej, tacznie 16 osob

Transakcje zawarte pomiedzy spétkami Grupy, ktore zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczacych akceptacji zakupdw (w tym pordwnywalnosci cen do innych kontrahentdw z rynku).

Wartosc¢ pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych wyniosta na dzien bilansowy 7 215 tys. zt (31 grudnia 2025:7 118
tys. zt).

28. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu
gwarangji

Za wyjatkiem zmian wynikajgcych z zawartych umdw opisanych w nocie nr 4.3 nie wystgpity istotne zmiany w pierwszym
kwartale 2026 roku.
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29. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umoéw:

31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Kwota przychoddw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 3421981 2572639 3641904
Zmiana przychoddéw z umowy 185301 125128 227 504
taczna kwota przychodéw z umowy 3607 282 2697 768 3 869 408
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2067 774 1391070 2578053
Koszty pozostajace do realizacji umowy 1502510 1199 697 1214403
Szacunkowe taczne koszty umowy 3570284 2590767 3792 456
Szacunkowe tgczne wyniki zuméw o ustuge budowlang, w tym: 36 998 107 001 76 952
Zyski 152 137 144 317 194 013
Straty (-) (115 138) (37 316) (117 061)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umdw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznos$ci /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzgdkowane do danego kontraktu
koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2067774 1391070 2578053
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 69 396 84 040 121436
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (104 226) (33877) (105 882)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 2032944 1441233 2593 606
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 1866 697 1328854 2452584
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzier bilansowy (per saldo), w tym: 166 247 112 380 141 022
Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 201 544 141 447 178 357
Zobowiazania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 35297 29 067 37335

Pozycja aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang zawiera réwniez aktywa z tytutu umdéw zawartych przez spétke prawa
niemieckiego, ktore na dzien bilansowy 31 marca 2026 wyniosty 44 503 tys. zt (28 850 tys. zt na dzierr 31 grudnia 2025 roku)
oraz P.Homes, ktére na dzien bilansowy 31 marca 2026 wyniosty 26 825 tys. zt i odpowiednio 22 432 tys. zt na dzien
31 grudnia 2025 roku.

Pozycja aktywa z tytutu uméw budowlanych zostata obliczona z uwzglednieniem wartosci czesci magazynu wyrobow
gotowych, ktéra dotyczy wycenianych kontraktéw budowlanych, poprzez ujecie jej w kosztach. Wartosé¢ zapaséw ujeta w
wycenie na dzien 31 marca 2026 roku wyniosta (tgcznie z uwzglednieniem spétki prawa niemieckiego) 37 045 tys. zt natomiast
na dzien 31 grudnia 2025 roku 27 897 tys. zt.

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce umoéw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na

najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujacej, jednakze s obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2025 roku.
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30. Inne znaczace zmiany aktywéw, zobowiazan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajacych na prezentacje srodrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.

31. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

W okresach objetych skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs EUR obowigzujacy na ostatni dzien $redni kurs EUR w okresie*
okresu sprawozdawczego
31 marca 2026 4,2894 4,2419
31 marca 2025 4,1839 4,1848
31 grudnia 2025 4,2267 4,2372

* $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie

kurs SEK obowigzujacy na ostatni dzien Sredni kurs SEK w okresie*
okresu sprawozdawczego
31 marca 2026 0,3920 0,3958
31 marca 2025 0,3866 0,3753
31 grudnia 2025 0,3908 0,3840

* $redni kurs w okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

32. Pozostate informacje i ujawnienia

Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2025 31.03.2025 31.12.2025

Amortyzacja 8632 7 426 29954
Swiadczenia pracownicze 67 288 55 602 263 669
Zuzycie materiatow i energii 132 956 133 969 558 935
Ustugi obce 260958 171 299 1167 082
Podatki i optaty 2603 3279 12 863
Pozostate koszty rodzajowe 4882 3797 25822
Koszty wedtug rodzaju razem 477 340 375373 2058 326
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 608 503 3596
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) 48 620 31385 (46 019)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - -
I:::zz;:\ll‘lasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego 429328 407 261 2015 903

33. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Zdarzeniami, ktére mogg w znaczacy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy, a nie wymagaty ujecia w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy byto zawarcie i ewentualne zmiany znaczacych
umow handlowych przez spétki z Grupy, ktore zostaty opisane w nocie nr 3. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty
opisane w niniejszym raporcie kwartalnym.
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WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI POZNANSKA
KORPORACIJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.

od od od od od od
01.01.2026 do 01.01.2025 do 01.01.2025 do 01.01.2026 do 01.01.2025 do 01.01.2025 do
31.03.2026  31.03.2025 31.12.2025 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 5902 8338 33199 1391 1992 7 835
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2235 3213 16 023 527 768 3782
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3265 4506 24070 770 1077 5681
Zysk (strata) netto 2618 3577 20112 617 855 4747
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 2618 3577 20112 617 855 4747
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,11 0,14 0,81 0,02 0,03 0,19
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,11 0,14 0,81 0,02 0,03 0,19
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2419 4,1848 4,2372
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki p.|en.|ezne netto z dziatalnosci (1013) (4 991) 22457 (239) (1193) 5300
operacyjnej
Srodki pienigZne netto z dziafalnosci (30 155) (13712) (57 792) (7 109) (3277) (13 639)
inwestycyjnej
S.I'Odkl pler?lezne netto z dziatalnosci 29340 (1701) (1112) 6917 (406) (263)
finansowe;j
Imi ¢rodka
miana netto stanu srodkéw (1828)  (20404)  (36448) (431) (4 876) (8602)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2419 4,1848 4,2372
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 494 452 441 293 463 285 115273 105 474 109 609
Zobowigzania dtugoterminowe 20 407 39044 55557 4757 9332 13144
Zobowigzania krétkoterminowe 119 889 62 894 56 185 27 950 15032 13293
Kapitat wtasny 354 156 339355 351543 82 565 81110 83172
KaRItaf vs./fasny p.rzypadaj.acy L 354 156 339 355 351543 82 565 81110 83172
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2894 4,1839 4,2267

Strona 55z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE)

AKTYWA 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Aktywa trwate
Wartosé firmy 12 286 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 8 30 13
Rzeczowe aktywa trwate 33830 34 899 35017
Nieruchomosci inwestycyjne 139 825 140743 129952
Inwestycje w jednostkach zaleznych 110340 76 321 109 449
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 75118 108 932 69 180
Pochodne instrumenty finansowe 217 391 224
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 15499 10 054 13 865
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 103 150 123
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 387 226 383 806 370111
Aktywa obrotowe
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13261 20097 12992
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozyczki 89639 15 032 64 595
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1096 1256 184
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2022 19 894 3851
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do . . 10 345
sprzedazy
Aktywa obrotowe 107 226 57 487 93174
Aktywa razem 494 452 441 293 463 285
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE]J (CD.)

PASYWA 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 24 827 24 827 24 827
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 25 245 25245 25 245
Pozostate kapitaty 247 595 162 003 247 600
Zyski zatrzymane: 56 489 127 281 53872
zysk (strata) z lat ubiegtych 53872 123704 33759
zysk (strata) netto 2618 3577 20112
Kapitat wtasny 354 156 339 355 351543
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 19918 35681
Leasing 18 499 35
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 26 26 26
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20363 18 602 19 816
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 20 407 39044 55557
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 5138 7 360 7 455
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5 245 461
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 114 139 54 147 47 579
Leasing 161 641 208
Pochodne instrumenty finansowe - - _
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 179 216 220
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 266 285 260
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 119 889 62 894 56 185
Zobowiazania razem 140 296 101 938 111 742
Pasywa razem 494 452 441 293 463 285
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 5902 8338 33199
Przychody ze sprzedazy ustug 5902 8338 33199
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - - -
Koszt wtasny sprzedazy 3214 3700 14 180
Koszt sprzedanych ustug 3214 3700 14 180
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2688 4638 19 018
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1433 1682 6 827
Pozostate przychody operacyjne 980 258 4364
Pozostate koszty operacyjne - - 532
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2235 3213 16 023
Przychody finansowe 2518 2825 12798
Koszty finansowe 1488 1532 4752
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3265 4506 24070
Podatek dochodowy 647 929 3958
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2618 3577 20112
Dziatalno$¢ zaniechana - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - N
Zysk (strata) netto 2618 3577 20112
SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALtKOWITYCH
DOCHODOW
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Zysk (strata) netto 2618 3577 20112
Pozostate catkowite dochody
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkow ) ) )
pienieznych:
c::/;:\lN(ii;rcahty) ujete w okresie w pozostatych dochodach ) (71) (198)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (4) (71) (198)
Catkowite dochody 2614 3506 19914
Catkowite dochody przypadajace:
akcjonariuszom podmiotu dominujacego 2614 3506 19914

Strona 58 z 65



= Pekabex

Grupa Kapitatowa Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. skonsolidowany raport za pierwszy kwartat 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate  Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2026 roku 24 827 25245 247 600 53872 351543
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do
31.03.2026 roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2026 roku - - - 2618 2618
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od ) ) ) ) )
01.01 do 31.03.2026 roku
Razem catkowite dochody - - (4) 2618 2614
Saldo na dzien 31.03.2026 roku 24 827 25 245 247 595 56 489 354 156
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate  Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzierr 01.01.2025 roku 24 827 25245 162 073 123 704 335 849
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do
31.03.2025 roku
Wyptata dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku - - - 3577 3577
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od . ) (71) ) (71)
01.01 do 31.03.2025 roku
Razem catkowite dochody - - (71) 3577 3506
Saldo na dzierr 31.03.2025 roku 24 827 25245 162 003 127 281 339 355
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate  Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej
Saldo na dzierr 01.01.2025 roku 24 827 25245 162 073 123 704 335 849
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do
31.12.2025 roku
Wyptata dywidendy - - (4 221) (4221)
Przekazanie wyniku finansowego do zyskow zatrzymanych - - 85724 (85 724) -
Razem transakcje z wtascicielami - - - 20112 20112
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2025 roku - - - 89 945 89 945
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od
01.01 do 31.12.2025 roku i i (198) i (198)
Razem catkowite dochody - - (198) 20 112 19914
Saldo na dzien 31.12.2025 roku 24 827 25 245 247 600 53872 351543
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 3265 4506 24070
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 1775 1920 7 583
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne i 6 6 29
prawne
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zﬂ(zi(:vt;?;ar)z;a;tx:}fw (zobowigzan) fin. wycenianych w wartosci (189) (206) (956)
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkdw pienieznych ) 9 )8
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw ) ) .
finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz ) . )
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 6 (224) (132)
Koszty odsetek 1353 1307 4647
Przychody z odsetek i dywidend (2 269) (2474) (13 183)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Inne korekty - - -
Korekty razem 683 338 (1992)
Zmiana stanu zapaséw - - -
Zmiana stanu naleznosci (269) (5 697) 4920
Zmiana stanu zobowigzan (3 249) (1518) (1419)
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych (885) (678) 396
Zmiany w kapitale obrotowym (4 403) (7 894) 3897
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (3) - -
Zaptacony podatek dochodowy (555) (1942) (3518)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1013) (4991) 22 457
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - -
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych - (315) (4172)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - -
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (115) (312) (1790)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - (4 659) (37 783)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 28 480 500 36 538
Pozyczki udzielone (57 086) (8925) (50523)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (1 445) - (3062)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych - - -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki 11 - -
Otrzymane dywidendy - - 3000
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (30 155) (13 712) (57 792)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - - -
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - (40 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 33367 1303 61352
Sptaty kredytow i pozyczek (2612) (2 246) (12 235)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (65) (230) (1126)
Odsetki zaptacone (1350) (527) (4 883)
Dywidendy wyptacone - - (4 221)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29 340 (1701) (1112)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (1828) (20 404) (36 448)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3851 40298 40298
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2022 19 894 3851
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sa zawarte w notach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Pekabex S.A. sporzagdzonego na dzien 31 marca 2026 roku.

1.  Zysk na akcje

od 01.01.2026

od 01.01.2025

od 01.01.2025

do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826512 24 826512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826512 24 826512
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2618 3577 20112
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,11 0,14 0,81
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,11 0,14 0,81
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 2618 3577 20112
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,11 0,14 0,81
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,11 0,14 0,81
2. Nieruchomosci inwestycyjne
od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 31.03.2026 do 31.03.2025 do 31.12.2025
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 140 298 141 092 141092
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia) - - (10 345)
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 115 312 1790
Amortyzacja (-) (588) (661) (2 584)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 139 825 140743 129 952
Wartos¢ bilansowa brutto 162 023 160 429 150 407
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (22 197) (19 686) (22 764)
Wartosc godziwa nieruchomosci:
Wartos¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosé
godziwg, w tym: 139 825 140 743 129952
- poziom 3 139 825 140 743 129 952

Na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spoétki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu

utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

W 2025 roku Spoétka przekwalifikowata nieruchomosé zabudowana, bedaca wtasnoscia Spétki, w sktad ktérej wchodzi
budynek hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-biurowg z pozycji nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji
aktywow obrotowych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy.
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3. Wartos¢ godziwa aktywoéw i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywdw finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Warto$é bilansowa naleznosci oraz zobowigzan

z tytutu dostaw i ustug nie rdzni sie istotnie od ich wartosci godziwej.
Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spotki nie
wystgpita koniecznos$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu

finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Klasa instrumentu finansowego 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 164 757 164 757 123 964 123964 133775 133775
:f;:zpnoozic;t;tzt”m dostaw i ustug 13261 13 261 20097 20097 11562 11562
Pochodne instrumenty finansowe - - - - 224 224
Papiery dtuzne 16 706 16 704 11261 11261 15072 15072
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2022 2022 19 894 19 894 3851 3851

Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 88 859 88 859 33049 33049 65511 65511
Kredyt w rachunku biezacym 25280 25280 - - 17 749 17 749
Dtuzne papiery wartosSciowe - - 41016 41016 - -
Leasing finansowy 178 178 1139 1139 243 243
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5322 5322 7821 7821 6869 6 869

oraz pozostate

Spdtka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.
Na dzierr 31 marca 2026 roku Spétka nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do wytaczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

W Spoétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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4. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spoétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 187 331 1322
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - -
Pozostate swiadczenia - 2 5
Razem 187 333 1327

*Dodatkowo, w 2026 oraz w 2025 roku Tomasz Seremet i Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z Grupy.
Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach ,,Zakupy od Kluczowego personelu
kierowniczego”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczcowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym.

W pierwszym kwartale 2026 roku Spdétka nie dokonata zakupu od podmiotéow kontrolowanych przez kluczowy personel
kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym kwartale 2026 roku Spétka nie dokonata
sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu
wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spétka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel lub kontrola jest sprawowana bez wiekszosciowego udziatu w kapitale
zaktadowym podmiotu.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d01.01do 0d01.01do o0d01.01do  31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 5870 8129 32785 6113 12 125 6558
Razem 5870 8129 32785 6113 12 125 6 558
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

0d01.01do 0d01.01do 0d01.01do 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostek zaleznych 60 90 3359 202 152 4240
Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 246 305 1593 23 60 76
Razem 309 395 4952 225 212 4316
31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025
Udue!one w Saldo razem Udue!one w Saldo razem Udue!one w Saldo razem
okresie okresie okresie

Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 57 086 154 757 8925 112 607 47 448 123795
Razem 57 086 154 757 8925 112 607 47 448 123 795
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5. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzagdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Nie wystgpity po dacie bilansowej inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty opisane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a ktére dotyczytyby Spotki.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku zostat zatwierdzony do
publikacji przez Zarzad Spétki dominujgcej w dniu 29 maja 2026 roku.

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
Beata Zaczek Prezes Zarzadu

Tomasz Seremet Wiceprezes Zarzadu

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
Stawomir Kaczmarek Gtéwny Ksiegowy

Monika Brzozowska Z-ca Dyrektora Finansowego
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