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Lublin, dnia 30 kwietnia 2020 r.

List Zarzadu WIKANA S.A.
do Interesariuszy WIKANA S.A. i Grupy Kapitalowej WIKANA

Szanowni Panstwo,

Mamy przyjemno$¢ przekaza¢ Panstwu raport roczny WIKANA S.A. oraz skonsolidowany
raport roczny Grupy Kapitalowej WIKANA za rok obrotowy 2019. Okres, w ktorym
konsekwentnie realizowaliSmy zatozone cele, spelniajac marzenia naszych Klientow
0 wlasnym mieszkaniu.

Rok 2019 byl dla nas satysfakcjonujacy pod wieloma wzgledami. Wyzsze przychody
z dziatalnosci operacyjnej (77 051 tys. zt wzgledem 43 779 tys. zt w 2018 roku), w tym ponad
dwukrotnie wyzsze w poréwnaniu do roku 2018 przychody ze sprzedazy mieszkan, pozwolity
na wypracowanie marzy brutto na poziomie 21,2% (wzgledem 17,1% w 2018 r.). Wzrosta takze
liczba zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych (z 234 lokali w 2018 roku do 283
w 2019 roku). Po raz kolejny z rzedu udato nam si¢ obnizy¢ koszty ogdlnego zarzadu, tym
razem o prawie 800 tys. zt. Powyzsze znalazlo odzwierciedlenie w osiagnigtych zyskach
(zarowno na poziomie jednostkowym, jak i skonsolidowanym).

W 2019 roku Grupa Kapitatowa WIKANA oddata do uzytku ponad 150 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej ponad 9 tys. m2, w nastepujacych projektach: czterech budynkach (,,C”,
,D”1,07,,,P”) zrealizowanych w ramach inwestycji ,,Zielone Tarasy” w Rzeszowie, budynku
,C” zrealizowanym w ramach inwestycji ,,Klonowy Park” w Janowie Lubelskim oraz budynku
,,M1” zrealizowanym w ramach inwestycji pn. ,,Osiedle Parkowa Dzielnica” w Przemyslu.

Poza powyzszym, w minionym roku obrotowym Grupa Kapitatowa WIKANA kontynuowata
realizacj¢ jednego ze swoich najwickszych przedsiewzigé, tj. projektu ,,Wikana Square”
w Rzeszowie, rozpoczela realizacje drugiego etapu inwestycji ,,Nova Targowa” w Tarnobrzegu
1 uzyskata pozwolenie na budowe dwoéch pierwszych budynkow przy Al Krasnickiej
w Lublinie, realizowanych w ramach inwestycji pn. ,,Wikana Residence”. WIKANA
procedowata takze uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynkow zrealizowanych
w ramach inwestycji ,,Osiedle Marina B” w Lublinie.

W 2019 Grupa Kapitatowa WIKANA sukcesywnie powigkszata posiadany bank ziemi, ktory
po nabyciu w pazdzierniku minionego roku nieruchomosci w Swidniku pozwala
na wybudowanie ok. 2 200 lokali o szacowanej powierzchni uzytkowej ok. 114 tys. m?,
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W ramach optymalizowania swojego majatku, w minionym roku obrotowym WIKANA
sfinalizowata sprzedaz kolejnego obiektu komercyjnego (tzw. mini galerii), potozonego
w Lodzi. Poza cze$ciowa splatg zobowigzan, w tym przede wszystkim terminowym wykupem
czesci obligacji wyemitowanych przez jedna ze spotek zaleznych, 0 wartosci nominalnej ponad
5,3 min zi, kontynuowana byta takze strategia zaktadajaca zmiang struktury finansowania
projektow deweloperskich na rzecz kredytoéw bankowych (w 2019 r. zostaty zawarte kolejne
dwie umowy kredytowe, co jest potwierdzeniem odbudowy zaufania instytucji finansujacych
do WIKANA).

Wszystkie powyzsze dzialania pozwolity Spotce i Grupie Kapitalowej WIKANA utrwalié
pozycj¢ czotowego dewelopera na terenie Polski potudniowo-wschodniej, jak rowniez umocni¢
marke WIKANA jako doswiadczonego przedsigbiorcy.

Naszym gtownym celem, na ktérym bedziemy si¢ koncentrowaé w najblizszym czasie, bedzie
kontynuowanie naszej dotychczasowej dziatalnosci, w tym przede wszystkim podstawowe;j,
jaka jest dziatalno$¢ deweloperska, oraz utrzymanie jej co najmniej na dotychczasowym
poziomie. Powyzszemu celowi bedziemy starali si¢ sprosta¢ tym bardziej, Zze zapewne
przyjdzie nam go realizowa¢ w nowej dla nas wszystkich rzeczywistosci, uzaleznionej
od wptywu wirusa SARS-CoV-2, wywolujacego chorob¢ COVID-19, obowigzujacego
wzwigzku z powyzszym na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii
I wprowadzonych przez wtadze panstwowe ograniczen.

Starajac si¢ jednak patrze¢ z optymizmem w przyszio$¢, zanim przyjdzie nam zmierzy¢ si¢
z kolejnymi wyzwaniami, sktadamy serdeczne podzigckowania dla wszystkich pracownikow,
wspolpracownikow, Klientow, kontrahentow, akcjonariuszy i os6b zwigzanych ze Spotka oraz
Grupg Kapitatowg WIKANA za wspoélnie spedzony z nami kolejny rok i zapraszamy do lektury
zalaczonych raportow rocznych.

Z wyrazami szacunku,

Piotr Kwasniewski Pawel Cholota
Prezes Zarzadu WIKANA S.A. Czionek Zarzadu WIKANA S.A.
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