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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
od 01-01 do | od 01-01 do od 01-01 do od 01-01 do | od 01-01 do od 01-01 do
30-09-2018 | 30-09-2017 31-12-2017 30-09-2018 | 30-09-2017 31-12-2017
(niebadane) (niebadane) | (przeksztalcone) | (niebadane) (niebadane) | (przeksztalcone)
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 260 162 185241 260 482 61284 43347 61168
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 24 180 10 001 16 851 5696 2340 3957
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19970 11469 16 067 4704 2 684 3773
Zysk (strata) netto 11799 1643 7 626 2779 384 1791
;Z)(})/;lr(nif)ttﬁi?(zrﬁfrtlz i’;ezgygadajqcy akcjonariuszom 10769 1297 5840 2537 304 1372
Zysk na akcj¢ (PLN) 0,16 0,03 0,08 0,04 0,01 0,02
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) 0,16 0,03 0,08 0,04 0,01 0,02
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2452 42734 4,2585
Rachunek przeptywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 31622 -839 -567 7449 -196 -133
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 789 -26 633 -25 425 -1599 -6232 -5970
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -19.457 26 634 23 043 -4 583 6233 5411
ezlggir‘llilr;tttéo Wstanu $rodkéw pieni¢znych i ich 5376 842 2949 1266 197 692
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2452 42734 4,2585
od 01-01 do | od 01-01 do od 01-01 do od 01-01 do | od 01-01 do od 01-01 do
30-09-2018 | 30-09-2017 31-12-2017 30-09-2018 | 30-09-2017 31-12-2017
(niebadane) (niebadane) | (przeksztalcone) | (niebadane) (niebadane) | (przeksztalcone)
tys. PLN tys. EUR
Bilans
Aktywa 444279 434 354 453 854 104 012 100 799 108 814
Zobowigzania dlugoterminowe 84907 108 745 115279 19 878 25 236 27 639
Zobowiazania krétkoterminowe 142 038 123 297 125931 33253 28 613 30 193
Kapitat wtasny 217 334 202 311 212 644 50 881 46 950 50983
Egﬂgi&?ﬁf&{g&ﬁ?dmcy akejonariuszom 193 702 179719 187 967 45349 41707 45 066
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 42714 4,3091 4,1709

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego

Srednig arytmetyczng $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca.

W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:
01 stycznia do 30 wrze$nia 2018: 1 EUR =4,2452 PLN
01 stycznia do 30 wrze$nia 2017: 1 EUR =4,2734 PLN

01 stycznia do 31 grudnia 2017: 1 EUR = 4,2585PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien bilansowy. W

odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:

30 wrze$nia 2018: 1 EUR =4,2714 PLN
30 wrzesnia 2017: 1 EUR =4,3091 PLN
31 grudnia 2017: 1 EUR = 4,1709 PLN
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
7
Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat
od 01-07 do od 01-01 do od 01-07 do od 01-01 do
nota 30-09-2018 30-09-2018 30-09-2017 30-09-2017
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 92 165 260 162 72 988 185 241
Przychody ze sprzedazy produktow 73 451 210920 50592 138 702
Przychody ze sprzedazy ustug 18 715 47935 21027 43092
Przychody ze sprzedazy towar6w i materialow 0 1308 1369 3447
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 42 679 119 064 44 884 123 591
Hotelarstwo 16 078 39579 13 604 32794
Konsulting budowlany i Developing 7473 37789 1633 7 706
Najem aktywow 2 096 6 794 2167 6 943
Budownictwo przemystowe 23 855 55 644 12 258 12 258
Pozostate -16 1292 -1557 1949
Koszt wlasny sprzedazy 4 70 263 198 143 54 975 140 617
Koszt sprzedanych produktow 58 570 164 502 18 408 85 385
Koszt sprzedanych ustug 11 692 32555 35283 52 040
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 0 1085 1285 3192
Koszt wilasny sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 31105 86 878 35167 93 820
Hotelarstwo 10278 27 647 7453 22 344
Konsulting budowlany i Developing 6442 31249 1712 7312
Najem aktywow 1263 3 804 316 2690
Budownictwo przemystowe 21 654 47 958 11832 11832
Pozostate -478 607 -1504 2621
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 21902 62019 18 013 44 624
Koszty sprzedazy 20.13 5 845 16276 4823 12 485
Koszty ogélnego zarzadu 20.14 8069 23 684 7 864 24 495
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 4 7 989 22 059 5326 7 644
Pozostate przychody operacyjne 5 2 660 6776 1677 3625
Pozostate koszty operacyjne 5 -169 614 201 650
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 22.2 0 -3433 0 0
Straty (zyski) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 20.11 755 609 748 618
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 10 063 24 180 6 055 10 001
Przychody finansowe 5 121 557 169 779
Koszty finansowe 5 593 4768 1230 5557
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 6246
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9591 19 970 4994 11 469
Podatek dochodowy 11 2306 8172 1997 9 826
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 7287 11799 2998 1643
Zysk (strata) netto 7 287 11799 2998 1643
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 7 858 10 769 2716 1297
- podmiotom niekontrolujacym -570 1030 281 346
Podstawowy zysk na akcje 0,10 0,16 0,05 0,03
Rozwodniony zysk na akcje 0,10 0,16 0,05 0,03
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

od 01-07 do od 01-01 do od 01-07 do od 01-01 do
30-09-2018 30-09-2018 30-09-2017 30-09-2017
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 7287 11799 2998 1643
Inne catkowite dochody
Wycena aktywéw dostgpnych do sprzedazy 258 258 0 0
Roéznice kursowe z tytutu wyceny jednostek dziatajacych za granica 190 212 158 _144
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do
wyniku finansowego 49 49 0 0
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 19 421 158 144
Catkowite dochody przypadajace: 7307 12 220 3156 -144
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 7874 11011 3339 1775
- podmiotom niekontrolujacym -568 1209 -183 259
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

A . 3Q—09—2018 31-12-2017
(niebadane) (przeksztalcone)
Aktywa trwate

Aktywa niematerialne 15 3076 2958
Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 12 157 768 157 193
Nieruchomosci hotelowe 117 595 114 969
Istotne aktywa segmentu przemystowego 37085 38161
Pozostate 3087 4063
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 13 104 993 117 106
Grunty inwestycyjne 33 989 37675
Nieruchomosci komercyjne 71 004 79 430
Naleznosci i pozyczki 20.9 6 406 4263
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 8 3
Dtugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 37 35
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11 8305 10 870
Aktywa trwale 280 594 292 428

Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 16 73 821 79 481
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 13 866 42 400
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 15017 997
Pozostate zapasy 44 938 36 084
Aktywa z tytutu uméw 21 15073 9111
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 20.10 50279 57796
Pochodne instrumenty finansowe 0 412
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 20.7 2294 4049
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 18.2 1324 144
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20.7 14 234 8872
Aktywa obrotowe 157 025 159 865
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 14 6 660 1561
Aktywa razem 444 279 453 854
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za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku

(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Fro . 39—09—20 18 31-12-2017
(niebadane) (przeksztatcone)
Kapitat wlasny
Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 103 711 103 711
Réznice kursowe z przeliczenia -186 -219
Pozostate kapitaty 6453 6243
Zyski zatrzymane: 64 884 59390
- zysk (strata) z lat ubiegtych 54115 53359
- zysk (strata) netto 10 769 6031
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 193702 187 967
Udzialy niedajace kontroli 20.05 23632 24678
Kapital wlasny 20.04 217 334 212 644
Zobowiqzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 19 60 481 91 136
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 0 15 806
Finansujgce nieruchomosci 58 488 73 331
Pozostate 1993 2 000
Leasing finansowy 1468 3872
Pochodne instrumenty finansowe 854 1326
Pozostate zobowigzania 4350 2 006
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 16 857 16 418
Zobowiazania i rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 17 325 424
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 18 571 64
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 33
Zobowiazania dlugoterminowe 84 907 115 279
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 20.12 56 101 58 289
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego 1109 1693
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 19 51215 34209
Finansujgce nieruchomosci 27335 5464
Finansujgce przemyst 17 521 18 631
Pozostate 6 360 10114
Leasing finansowy 2884 2570
Pochodne instrumenty finansowe 37 0
Zobowigzania z tytulu uméw 21 13 081 1020
Zobowiazania i rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 17 9228 7205
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 18 4849 4326
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 18.3 3533 16 620
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0
Zobowiazania kréotkoterminowe 142 038 125931
Zobowiazania razem 226 945 241210
Pasywa razem 444 279 453 854
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

od 01-01 do od 01-01 do
nota 30-09-2018 30-09-2017

(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pieniginych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19970 12 131
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 12 5557 5999
Amortyzacja aktywow niematerialnych 15 184 643
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 13 -5 141 -2 548
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiazan) finansowych wycenianych przez 699 0
rachunek zyskow i strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 3316 -1158
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 0 -314
Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych 5 482 -508
Koszty odsetek 5 2938 3862
Przychody z odsetek i dywidend 0 -206
Zysk z okazyjnego nabycia 36 0 -6 248
Inne korekty 164 -127
Korekty razem 8200 -601
Zmiana stanu zapaséw 20.08 5658 -16 249
Zmiana stanu naleznosci 20.08 4384 -7 300
Zmiana stanu zobowiazan 20.08 2707 13097
Zmiana stanu rezerw i rozliczen mi¢dzyokresowych 20.08 -9419 17 818
Zmiana stanu aktywow i zobowiazan z tytulu uméw 5682 -13 749
Zmiany w kapitale obrotowym 9012 -6 383
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych -523 0
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej -68 -18
Zaptacony podatek dochodowy -4 968 -5 968
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej 31622 -839
Przeptywy srodkow pieniginych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywéw niematerialnych -489 =72
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 -4 040 -1 790
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 147 855
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 13 -14751 -6 018
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 13 1080 3106
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -20 341
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 20.08 13 400 3130
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 0 58
Pozyczki udzielone -1 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych -2 158 -5 595
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywdow finansowych 22 0
Otrzymane odsetki 0 34
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -6 789 -26 633
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu zaciggnigcia kredytow i pozyczek 19 16 378 51977
Splaty kredytow i pozyczek 19 -22 873 -14 865
Splata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -2 089 -2 153
Odsetki zaptacone -3342 -3954
Dywidendy wyptacone -7 531 -4372
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci finansowej -19 457 26 634
Zmiana netto stanu $rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw 5376 -842
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8872 11 821
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych -14 17
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 14 234 10 996
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
r
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapit.al ze o Udziaty ;
Kapitat sprzeda.zy ?kc]l et Pozostate Zyski niedajgce Kapitat whasny
powyzej ich kursowe z . Razem - razem
podstawowy wartode przeliczenia kapitaty zatrzymane kontroli
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 18 841 103 711 -219 6243 60 059 188 635 24 868 213 503
Efekt wdrozenia MSSF 9 -668 -668 -190 -858
Saldo na dzien 01.01.2018 roku (przeksztatcone) 18 841 103 711 -219 6243 59 391 187 967 24 678 212 644
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-09-2018
Dywidenda uchwalona do wyplaty -5 275 -5 275 -2 255 -7 531
Razem transakcje z wlascicielami 0 0 0 0 -5 275 -5275 -2 255 -7 531
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2018 roku 10 769 10 769 1030 11799
Inne catkowite dochod i
od 01-01 do 30-09-20 1}513 I;glglpOdatkowamu v oles 32 209 242 180 421
Calkowity dochéd za okres od 01-01 do 30-09-2018 0 0 32 209 10 769 11011 1209 12 220
Saldo na dzien 30-09-2018 roku (niebadane) 18 841 103 711 -186 6453 64 884 193702 23632 217 334
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze .
et sprzeda'Z}{ gkcji Réznice Pozostale Tl n[ije(ilzaljazge Kapitat whasny
powyzej ich kursowe z . Razem : razem
podstawowy wartodci oo Kkapitaty zatrzymane kontroli
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 18 841 103 711 -40 4 696 44 236 171 444 51339 222783
Efekt wdrozenia MSSF 9 -499 -499 -499
Saldo na dzien 01.01.2017 roku (przeksztatcone) 18 841 103 711 -40 4 696 43738 170 945 51339 222 284
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-09-2017
Dywidenda -4 522 -4 522 -4 522
f:;g?i;ﬁﬁg;% igjrrupy kapitatowej (transakcje z podmiotami 14 838 14 838 28 633 -13 795
Razem transakcje z wlascicielami 0 0 0 0 10 316 10 316 -28 633 -18 317
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2017 roku 1833 1833 346 2178
Inne catkowite dochod, a iu ze S
do 01-01 do 30-09-20 1}; I;glglPOddtkOWﬁﬂlu s oles -8 -8 -86 -144
Calkowity dochéd za okres od 01-01 do 30-09-2017 0 0 -58 0 1833 1775 259 2034
Saldo na dzien 30-09-2017 roku (niebadane, przeksztatcone) 18 841 103 711 -97 4 696 55 887 183 036 22965 206 001
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GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBiLe o , . .

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku

(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedzibg w Bydgoszczy
ul. Fordonska 40 (jednostka dominujaca, Spétka) i jej spétek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostalo za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzien 30 wrze$nia 2018 roku
oraz przeksztalcone dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2017 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie z przeplywéw pienieznych oraz sprawozdanie ze zmian w kapitale
wlasnym obejmujg dane za okres trzech kwartaldw 2018 roku oraz przeksztalcone dane poréwnawcze za analogiczny okres
2017 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcOw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000033561.
Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

— dziatalno$¢ przemystowym,

— dziatalno$¢ hotelarska,

— dziatalno$¢ w zakresie developerska wraz z konsultingiem budowlanym,
— wynajem i zarzagdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

— budownictwo przemystowe

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku.

2. Zmiany w skladzie Grupy

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzednia 2018 roku miaty miejsce nast¢pujace zmiany w skladzie Grupy w

stosunku do 31 grudnia 2017 roku:
*  Zmiany wewnatrz Grupy:

W dniu 02.01.2018 roku zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy KRS
potaczenie sp6tki FOCUS Hotels S.A. ze spotkami FOCUS Hotels 1 Sp. z o0.0. oraz Food2go Sp. z o.0.

W dniu 22.01.2018 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. dokonato
podwyzszenia kapitalu zaktadowego z kwoty 875 tys. PLN do kwoty 2 225 tys. PLN, tj. o kwotg 1 350 tys. poprzez
zwigkszenie ilosci udziatéw z 1 750, tj. poprzez utworzenie nowych 2 700 udzialéw o warto$ci nominalnej 500 PLN
kazdy. Wszystkie nowe udzialy w podwyzszonym kapitale objat dotychczasowy, jedyny wspdlnik Grupa Kapitalowa
IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny o wartosci 1 350 tys. PLN.

11



Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBiLe o , . .

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku

(w tysigcach PLN)

W dniu 01.02.2018 roku zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy KRS
potaczenie sp6tki CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. ze spétkami CDI Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z o.0.,

CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz CDI 1 Sp. z o.0.
W dniu 13.03.2018 roku MAKRUM Sp. z 0.0. dokonata zmiany firmy na CDI 5 Sp. z o.0.

W dniu 24.04 2018 r. Jednostka Dominujgca dokonata ptatnosci z tytulu podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki
Halifax P Sp. z o.0. w kwocie 7.120 tys. PLN. Zgodnie z Uchwata nr 1/IV/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw Halifax P Sp. z 0.0. wyrazito zgod¢ na objgcie wszystkich nowych udziatéw (14.200 udzialéw o wartosci

nominalnej 50 PLN kazdy) przez jedynego wspdlnika Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

W dniu 31.07.2018r. Spétka Projprzem Makrum S.A. dokapitalizowata spétke zalezng PROMStahl Polska Sp. z o.0.
na kwotg 11.500 tys. Wniesiony wkiad pieni¢znych zostal przeznaczony na uregulowanie zaleglych zobowiazan

wobec Spoétki dominujace;j.
*  Pozostale zmiany:

W dniu 31.01.2018 roku zostala sprzedana osobom fizycznym niepowigzanym z Grupg Kapitalowa spotka

Konsultanci Budowlani Poznan Sp. z o.0.

W dniu 28.06.2018 roku zostaly sprzedana podmiotowi fizycznemu niepowigzanemu z Grupa Kapitalowa spotki

Halifax P Sp. z 0.0. oraz MAKRUM POMERANIA Sp. z o0.0.

Szczegbty dotyczace sprzedazy spdtek zostaty opisane w niecie 22.2

3. Podstawa sporzadzenia Sréodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze  $rédroczne  skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym
przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 24 kwietnia 2018 roku.
Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez sp6tki Grupy a tym samym przez calag Grupe Kapitalowa w dajacej si¢
przewidzie¢ przyszto$ci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.
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4. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czg¢sci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone ustugi. Istnieja
zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemyst zajmuje si¢ produkcja systeméw przetadunkowych, konstrukcji stalowych budynkéw i budowli,
mtynéw, kruszarek, elementéw pras, urzadzen offshore, elementdéw statkdw oraz maszyn w sektorze kopalnianym
i energetycznym.

Segment Najem aktywOw zajmuje si¢ wynajmem i zarzagdzaniem nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wtasnych i dzierzawionych.
Segment Konsulting budowlany i Developing zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan oraz handlem nieruchomosciami
i nadzorem budowlanym.

Segment Budownictwo przemystowe zajmuje si¢ wykonawstwem rob6t budowlanych, gtéwnie w zakresie wznoszenia
obiektow kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki biurowe,
mieszkaniowe 1 inne. Segment ten zostat wyodrgbniony w trzecim kwartale 2017 roku w zwiazku z powstaniem i rozwojem
spotki Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dzialalno$ci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysoko$¢ nie
przekracza 10% przychodéw Grupy.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentdw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow,
oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dzialalno$ci. Podstawa oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub strata na
dziatalno$ci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, s3 mierzone inaczej niz zysk lub strata
na dziatalno$ci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy (Yacznie z kosztami i przychodami
finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.
Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomigdzy segmentami operacyjnymi s3 ustalane na zasadach rynkowych
podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Przypisaniu do segmentéw operacyjnych podlegaja wszystkie aktywa, ktére maja wptyw na przychody segmentéw, tzn.:

- warto$ci niematerialne,

- rzeczowe aktywa trwale,

- nieruchomosci inwestycyjne,

- naleznosci i pozyczki, zapasy,

- aktywa z tyt. uméw,

- naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci,

- pochodne instrumenty finansowe,

- krétkoterminowe oraz dtugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe,

- §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
. Najem Consultlng. Budownictwo ; p
Segmenty operacyjne Przemyst .| Hotelarstwo | budowlany i Pozostate | Niealokowane | Ogétem
aktywow . przemystowe
Developing
za okres od 01-01 do 30-09-2018 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewngetrznych 119 064 6794 39579 37789 55 644 1292 260 162
Sprzedaz migdzy segmentami
Przychody ogétem 119064) 6794 39579 37789 55 644 1292 0| 260162
Amortyzacja 2225 335 2724 134 30 295 5741
Wynik operacyjny segmentu 5655 2246 6919 2564 4250 426 22 059
Aktywa segmentu sprawozdawczego 131179 25695 126 036 121 280 17 811 1458 20 819 444 279
Najem O Budownictwo
Segmenty operacyjne Przemyst L Hotelarstwo | budowlany i Pozostate | Niealokowane | Ogétem
aktywow . przemystowe
Developing
za okres od 01-01 do 30-09-2017 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientow 123591 6943 32794 7706 12258 1949 0| 185241
zewngtrznych
Sprzedaz migdzy segmentami 0
Przychody ogétem 123 591 6943 32794 7706 12 258 1949 0| 185241
Amortyzacja 3472 399 2591 74 166 0 6702
Wynik operacyjny segmentu 2909 3674 5885 -1 837 -1 989 -999 0 7643
Aktywa segmentu sprawozdawczego 119110 | 54384 132 187 96 934 12 010 4053 44294 | 462970
Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z wynikiem jednostki 0d 01-01 do 0d 01-01 do
d opodatk q 30-09-2018 30-09-2017
przed opodatkowaniem (niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentow * 22059 7644
Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 6776 3625
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) -614 -650
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) -3433 0
Straty (zyski) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 609 618
Pozostate przychody i koszy razem 3338 3593
Zysk/(strata) z dzialalno$ci operacyjnej 24180 11237
Przychody finansowe 557 779
Koszty finansowe (-) -4768 -5 557
Zysk z okazyjnego nabycia 0 6246
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 19970 12705

* - zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysiacach PLN)
Okres od 01.01 do 30.09.2018
Segmenty przetadunki | konstrukcje | budownictwo | hotelarstwo icd(:\l,selll(l)t;)?fg al?te)l-f]\?vlgw pozostate Razem
Region
Kraj 19 100 13318 55 644 39579 37789 6794 1292 173 516
Eksport 76 919 9727 86 646
Razem 96 019 23 045 55 644 39579 37789 6794 1292 260 162
pomosty przetadunkowe 63 035 63 035
parkingi 5223 5223
uszczelnienia 12 139 12 139
termosluzy 3407 3407
czesci serwisowe przetadunki 12 215 12 215
maszyny i kruszarki Makrum 23 045 23 045
budownictwo przemystowe 55 644 55 644
sie¢ hoteli Focus 39579 39579
consulting budowlany 1578 1578
Platanowy Park 36211 36211
Stocznia Pomerania 2 875 2 875
nieruchomosci komercyjne 3919 3919
pozostate 1292 1292
Razem 96 019 23 045 55 644 39579 37789 6794 1292 260 162
Okres od 01.01 do 30.09.2017
Segmenty przetadunki | konstrukcje | budownictwo | hotelarstwo ifi(:\l/illl})%?r%g al?t E;',]\?VI(I,:W pozostate Razem
Region
Kraj 20 528 15943 12 258 32794 7706 6943 1949 98 121
Eksport 55 683 31438 87 121
Razem 76 211 47 380 12 258 32794 7706 6943 1949 185 242
pomosty przetadunkowe 54 124 54124
parkingi 71 71
uszczelnienia 7863 7 863
termosluzy 4670 4670
czesci serwisowe przetadunki 9482 9482
konstrukcje stalowe 27 595 27 595
budownictwo przemystowe 12 258 12 258
maszyny i kruszarki Makrum 19 785 19 785
sie¢ hoteli Focus 32794 32794
consulting budowlany 3396 3396
Platanowy Park 4311 4311
najem aktywow Szczecin 3732 3732
nieruchomosci komercyjne 3211 3211
pozostate 1949 1949
Razem 76 211 47 380 12 258 32794 7706 6943 1949 185241

W przypadku produkcji i montazu urzadzen systemow przetadunkowych (pomosty przetadunkowe, termosluzy i

uszczelnienia), Grupa rozpoznala istnienie dwdch zobowigzan do wykonania §wiadczenia. Pierwszego polegajacego na

wyprodukowaniu urzadzen systeméw przetadunkowych w zaktadzie produkcyjnym w Koronowie. Drugiego polegajacego

na montazu urzadzen systemOw przetadunkowych, wykonywanych w lokalizacjach wskazanych prze klientow. W

przypadku pierwszego zobowigzania przychdd jest rozpoznawany w momencie przejecia kontroli nad urzadzeniem przez

klienta, a w przypadku drugiego zobowigzania przychdd jest rozpoznawany zgodnie z warunkami dostawy i umowg z
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klientem w momencie zakonczenia montazu i protokotu odbioru. W zaleznosci od ustalen okreslonych w umowie z
klientem mozliwe jest rozpoznanie przychodu w czasie — w okresie objetym niniejszym skréconym skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, tego rodzaju umowy nie wystapity.

W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwzglednia koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore zostaty

przypisane do segmentéw zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.

Zysk operacyjny segmentdw nie obejmuje:

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw finansowych,

- zyskOw/straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostatych przychodéw operacyjnych,

- przychodéw finansowych

- strat (zyskow) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych.

5. Przychody i koszty

Przychody i koszty w ramach dziatalnosci operacyjnej:

Przychody Grupy w okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2018 roku wyniosty 260 162 tys. PLN i byty 0 40% wyzsze niz
w analogicznym okresie roku ubiegtego (185 241 tys. PLN). Najwi¢ckszy udzial w przychodach miata sprzedaz w
segmencie - przemyst — 119 064tys. PLN i Budownictwo przemystowe - 55 644 tys. PLN (w okresie porownywalnym:
przemyst — 123 591 tys. PLN, budownictwo — 12 258 tys. PLN).

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2018 30-09-2017

(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 178 0
Wycena nieruchomodci inwestycyjnych do warto$ci godziwej 5141 1945
deréce_nie odpisow z tytutu utraty wartosci Srodkéw trwatych i warto$ci 141 0
niematerialnych
Otrzymane kary i odszkodowania 474 0
Efekt transakcji leasingu zwrotnego 0 493
Wspotczynnik VAT 21
Refaktury 3
Zysk z tytutu zakonczonych uméw leasingowych 307 519
Zysk ze sprzedazy ZCP w S¢p6lnie Krajenskim 0 464
Pozostate przychody operacyjne 535 180
Pozostate przychody operacyjne razem 6776 3625
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku

(w tysigcach PLN)

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2018 30-09-2017

(niebadane) (niebadane)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0 313
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 0 92
Utworzenie rezerw 0 77
Zaptacone kary i odszkodowania 0 61
Darowizny 81 62
Koszty sadowe, komornicze, windykacyjne 26 45
korekta VAT o wspotczynnik 406 0
Zaptacone uzytkowanie wieczyste - korekta za 2017 102 0
Pozostate koszty operacyjne razem 614 650

Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2018 30-09-2017

(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu odsetek 108 17
Dodatnie réznice kursowe 94 170
Inne przychody finansowe per saldo 354 338
Zysk z realizacji instrumentéw finansowych per saldo 238 254
Zysk ze sprzedazy udzialow 108 0
Przychody finansowe ogétem 903 779

Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2018 30-09-2017

(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytéw bankowych 3091 2 847
Odsetki od innych zobowigzan 509 634
Koszty finansowe z tytulu umoéw leasingu finansowego 137 231
Ujemne réznice kursowe 226 517
Inne koszty finansowe 56 311
Strata z realizacji instrumentéw finansowych razem z wyceng per saldo 1093 1017
Koszty finansowe ogétem 5112 5557
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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaly zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2017 roku z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejscia w zycie nowych
standarddw, interpretacji oraz zmian standardéw.

Nowy MSSF 9 ,.Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastapit dotychczasowy MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentow
finansowych obejmuja przede wszystkim:

* inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow:

*  wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

* wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

e wyceniane w wartoSci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkéw wyceny w pozostatych catkowitych
dochodach dla instrumentéw kapitalowych);

* przydzial aktywoéw do kategorii dokonywany jest w zaleznos$ci od modelu biznesowego odnoszacego si¢ do
danego sktadnika aktyw6w oraz charakteru przeptywdéw z niego,

* nowe zasady rachunkowos$ci zabezpieczen odzwierciedlajagce w wigkszym stopniu zarzadzanie ryzykiem,
zwickszajace mozliwo$¢ wyznaczenia instrumentdw jako pozycje zabezpieczajace oraz likwidujace sztywne
zasady wyznaczania efektywno$ci w przedziale 80-125%,

* nowy model utraty warto$ci aktywOéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy koniecznos¢
szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym; ujgcie straty z tytulu utraty wartoSci wedtug
dotychczasowych zasad nastgpowalo dopiero, gdy wystapity obiektywne dowody utraty wartosci, takie jak
znaczace trudno$ci finansowe dtuznika lub niedotrzymanie warunkéw umowy, np. op6znienie w sptacie; nowy
model zaktada, ze juz od momentu uj¢cia aktywa finansowego jednostka szacuje oczekiwane straty kredytowe za
pomoca 3-stopniowego modelu opartego na zmianach ryzyka kredytowego; standard przewiduje uproszczenia

m.in. dla nalezno$ci handlowych i aktywéw z tytulu umowy.

Zarzad Spotki dominujacej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poinformowat, iz zastosowanie MSSF 9
odbedzie si¢ retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych. W trakcie sporzadzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za pierwszy kwartal Zarzad zmienit decyzj¢ i zastosowat metode petna retrospektywna. Skutki
zmian zostaly opisane ponize;j:

Do tej pory Grupa posiadata wylacznie aktywa zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i nalezno$ci”. Zgodnie z nowym
standardem wszystkie zostaly zakwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz analiza
przeprowadzona przez Grup¢ na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazala, ze sa utrzymywane w celu uzyskania
przeplywoéw pieni¢znych wynikajacych z umowy, a przeplywy te sa wylacznie sptata wartoSci nominalnej i odsetek.
Zmiana kategorii nie wptyneta na warto$¢ aktywoéw Grupy oraz jej wynik finansowy poza wptywem zastosowania nowego
standardu przy szacowaniu oczekiwanych strat z tytutu ryzyka kredytowego.

Na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 kategorie i warto$ci bilansowe poszczegdlnych klas aktywéw finansowych i

zobowigzan finansowych byly nastepujace:
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MSR 39 MSSF 9
Warto$¢ Wartos¢
Kategoria bilansowa na Kategoria bilansowa na
1.01.2018 1.01.2018
Klasa aktywéw finansowych
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki pozyczki i nalezno$ci 40263 | Wycenane w zamortyzowanym 4263
koszcie
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytul}l fiostaw i ustug oraz pozyczki i naleznosci 54958 | Wyceniane w zamortyzowanym 53198
pozostate naleznosci koszcie
Aktywa z tytulu uméw pozyczki i nalezno$ci 9111 | Yyeemanew zamortyzowanym 9111
koszcie
Pozyczki pozyczki i nalezno$ci o | Vycemane w zamortyzowanym 0
koszcie
Pochodne instrumenty finansowe wyeeniane w wartoscl 41p | Wycenane w wartosci godziwej 412
godziwej przez wynik przez wynik
Klasa zobowiazan finansowych
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne wycenane w . 91 136 | ycemane w zamortyzowanym 91 136
zamortyzowanym Koszcie koszcie
Pochodne instrumenty finansowe wyeenane w wartoscl 1 326 | Wycenane w wartosci godziwej 1326
godziwej przez wynik przez wynik
Pozostate zobowiazania wycenane w . 2006 | Mycemane w zamortyzowanym 2 006
zamortyzowanym koszcie koszcie
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz | wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
. - . 43985 . 43985
pozostate zobowiazania zamortyzowanym koszcie koszcie
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne wycenane w . 34209 | WYcemane w zamortyzowanym 34209
zamortyzowanym koszcie koszcie
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci o | Wyceniane w wartosci godziwej 0
godziwej przez wynik przez wynik

Na sprawozdanie finansowe Grupy wptynely istotnie zmiany sposobu szacowania strat z tytulu ryzyka kredytowego
dotyczacego naleznosci, ktére zgodnie z MSR 39 byly skategoryzowane jako ,,naleznosci i pozyczki”, a zgodnie z MSSF 9
sa wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Grupa zbudowala model stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela
naleznoS$ci. Dla naleznos$ci z tytulu dostaw i uslug oraz aktywéw z umowy zastosowano uproszczona wersj¢ modelu
zakladajaca kalkulacje¢ straty dla calego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywéw zaklada dla
instrumentéw, dla ktérych wzrost ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie
w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesigcy. Grupa przyjeta, ze znaczny
wzrost ryzyka nastepuje m.in. gdy przeterminowanie ptatnosci przekracza 30 dni. Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt
znaczny, ujmuje si¢ straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania

nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 90 dni lub wystapity inne okoliczno$ci na to wskazujace.

Na dzief 31 grudnia 2017 roku odpis aktualizujacy naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynosit 26 784 tys. PLN. Korekta
wprowadzona do warto$ci nalezno$ci oraz zyskow zatrzymanych na 1 stycznia 2018 roku wyniosta 1 060 tys. PLN, co
skutkowalo zwickszeniem wartosci odpisu aktualizujacego do kwoty 27 844 tysiecy ztotych. Na dzien 30 wrze$nia 2018
roku odpisy aktualizujace nalezno$ci sa wyzsze o 1077 tysiecy ztotych niz gdyby byly dokonywane wedlug
dotychczasowych zasad (na dzien 30 wrzes$nia 2017 — wyzsze o 1 278 tys. PLN).
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Ponadto Grupa wyodrebnita w sprawozdaniu z wyniku pozycje ,,Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych”, ktére

wczesniej prezentowane byly w pozostatych kosztach operacyjnych.

Nowy MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”

Nowy standard zastgpit dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spojny model ujmowania przychodéw.
Zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 15 ujmie metoda retrospektywng petna. Grupa dokonata
analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazuja na to, ze zmiana w polityce rachunkowosci
nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik finansowy Grupy.

Dodatkowe ujawnienia wynikajace z MSSF 15 dotyczace przychodéw z tytulu uméw z klientami w podziale na kategorie
s3 ujete w nocie 4.

Zmiany do MSR 40 Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany precyzuja, kiedy jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci, w tym nieruchomos$ci w budowie, do lub z
nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany wyjasniaja, ze zmiana sposobu uzytkowania nastgpuje, w przypadku gdy dana
nieruchomo$¢ spetnia lub przestaje spetnia¢ definicje nieruchomosci inwestycyjnej oraz istnieja dowody §wiadczace o
zmianie sposobu uzytkowania. Sama tylko zmiana intencji kierownictwa w odniesieniu do sposobu uzytkowania nie
stanowi dowodu $wiadczacego o zmianie sposobu uzytkowania.

Grupa ujeta zmiany klasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnych zgodnie z wytycznymi zmienionego standardu MSR 40.

Zmiany klasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnych zostaty opisane w nocie 13.

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej oraz wynagrodzenie wyplacane lub otrzymywane z géry

Interpretacja wyjasnia, ze dniem zawarcia transakcji do celéw ustalenia kursu wymiany, ktdry ma zosta¢ zastosowany w
momencie poczatkowego ujecia powigzanego skladnika aktywoéw, wydatku lub dochodu (lub ich czesci), jest dzien, w
ktérym jednostka poczatkowo ujmuje niepieni¢zny sktadnik aktywow lub niepieni¢zne zobowigzanie wynikajace z
wyplacenia lub otrzymania wynagrodzenia z goéry. Jezeli istnieje wiele przypadkéw wyptacenia lub otrzymania ptatnos$ci
z gbry, wowczas jednostka okre$la dzien zawarcia transakcji w odniesieniu do kazdego przypadku wyptacenia lub

otrzymania ptatnosci z gory.

Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe

Zmiany umozliwiaja jednostkom, ktére prowadzg dzialalno$¢ ubezpieczeniowa, odroczenie daty wejscia w zycie MSSF 9
do dnia 1 stycznia 2021 roku. Skutkiem takiego odroczenia jest, ze zainteresowane jednostki moga dalej sporzadzaé
sprawozdania finansowe zgodnie z obowigzujacym standardem, tj. MSR 39.

Te zmiany nie dotycza Grupy.

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci w formie akcji

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do MSSF 2 Ptatno$ci w formie akcji
celem wyjasnienia nastgpujacych obszaréw: uwzglednienie warunkéw nabycia uprawnien i warunké6w innych niz warunki
nabycia uprawnien w wycenie transakcji platnosci w formie akcji rozliczanej w $rodkach pieni¢znych, ujmowanie

transakcji ptatnosci w formie akcji charakteryzujacej si¢ rozliczeniem netto zobowigzan z tytutu podatku u zrédta,
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ujmowanie modyfikacji transakcji ptatnosci w formie akcji, ktéra zmienia jej klasyfikacje z rozliczanej w $rodkach
pieni¢znych na rozliczang w instrumentach kapitatowych.

Zmiany nie majg istotnego wplywu na $rdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy bedace
czescig Zmian wynikajacych z przegladu MSSF 2014-2016
Krétkoterminowe zwolnienia ze stosowania innych MSSF zawarte w paragrafach E3-E7 MSSF 1 zostaly usunigte.

Zmiany nie majg istotnego wplywu na $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigciach bedace cze$cia Zmian
wynikajacych z przegladu MSSF 2014-2016

Zmiany precyzuja, ze jednostka, ktdra jest organizacjg zarzadzajaca kapitatem wysokiego ryzyka, funduszem wzajemnym,
funduszem powierniczym lub inng podobng jednostka, w tym zwigzanym z inwestycjami funduszem ubezpieczeniowym
moze zdecydowac si¢ na wyceng inwestycji w jednostce stowarzyszonej lub wspélnym przedsiewzigciu wedtug warto$ci
godziwej przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9. Jednostka dokonuje wyboru odrebnie dla kazdej jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia, w momencie poczatkowego ujecia jednostki stowarzyszonej lub
wspllnego przedsigwzigcia. Jezeli jednostka, ktora sama nie jest jednostka inwestycyjng, posiada udzial w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsigwzigciu, ktdre sg jednostkami inwestycyjnymi, jednostka ta moze, stosujagc metodg
praw wilasnoséci, zdecydowaé si¢ na utrzymanie wyceny wedlug wartoSci godziwej stosowana przez t¢ jednostke
stowarzyszong lub to wspdlne przedsigwzigcie, bedace jednostkami inwestycyjnymi, w odniesieniu do udzialéw jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsigwzigcia, bedacych jednostkami inwestycyjnymi, w jednostkach zaleznych. Wyboru
tego dokonuje si¢ odrebnie dla kazdej jednostki stowarzyszonej lub wspélnego przedsigwzigcia inwestycyjnego w dniu a)
poczatkowego ujecia tej jednostki stowarzyszonej lub tego wspdlnego przedsigwzigcie, bedacych jednostkami
inwestycyjnymi; b) w ktérym ta jednostka stowarzyszona lub to wspdlne przedsiewzigcie staja si¢ jednostka inwestycyjna;
¢) w ktérym ta jednostka stowarzyszona lub to wspdlne przedsiewzigcie, bedace jednostkami inwestycyjnymi, staja si¢
jednostka dominujaca.

Zmiany nie majg istotnego wplywu na $rdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku wejdzie w zycie nowy MSSF 16 ,,Leasing”.

Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicj¢ leasingu.
Znaczace zmiany dotycza leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej warto$ci
sprawa do korzystania ze skladnika aktywOw” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z
aktywOw jest nastgpnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano
uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesigcy) i aktywow o niskiej warto$ci.

Podejscie ksiggowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreSlonych w dotychczasowym
MSR 17.

Grupa nie zakonczyla jeszcze procesu analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Grupa oczekuje istotnej

zmiany polegajacej na rozpoznaniu dodatkowych aktywow i zobowigzan w szczegélnosci w segmencie Hotelarstwa.
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7. Zmiana polityki rachunkowosci i poréwnywalnos¢ danych

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowos$ci opisanych w nocie 6,

ktére mialty wptyw na dane finansowe prezentowane za poréwnywalne okresy:

Aktywa 31-12:2017 Flekt wdrozenta e
przeksztalcone)
Aktywa trwate
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 668 202 10 870
Aktywa trwale 292 226 202 292 428
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 58 855 -1 061 57 795
Aktywa obrotowe 162 486 -1 061 161 426
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1561 1561
Aktywa razem 454713 -859 453 854
Pasywa 31-12-2017 Flekt wdrozenia e |
przeksztalcone)
Kapitat wlasny
Zyski zatrzymane: 60 059 -669 59 200
- zysk (strata) z lat ubiegtych 53 858 499 33359
- zysk (strata) netto 6 200 -170 5 840
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 188 635 -859 187 776
Udzialy niedajace kontroli 24 868 -190 24 868
Kapital wlasny 213 503 -859 212 644
Zobowiazania dlugoterminowe 115279 115 279
Zobowiazania krotkoterminowe 125931 125931
Zobowiazania razem 241210 241210
Pasywa razem 454713 -859 453 854
od 01-01 do
L s = e A od 01-01 do Efekt wdrozenia 31-09-2017
31-09-2017 MSSF 9 (dane
przeksztalcone)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 185 241 185241
Koszt wlasny sprzedazy 140 617 140 617
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 44 624 - 44 624
Koszty sprzedazy 12 485 12 485
Koszty ogélnego zarzadu 24 495 24 495
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 7644 7 644
Pozostate przychody operacyjne 3669 -44 3625
Straty (zyski) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 618 618
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 10 663 - 662 10 001
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 131 - 662 11469
Podatek dochodowy 9952 - 126 9 826
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 2179 -536 1643
Zysk (strata) netto 2179 -536 1643
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Grupa Kapitalowa zmienita rowniez nast¢gpujace zasady prezentacji wynikajace z wdrozenia MSSF 15:

Aktywa 31 grudnia 2017
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana 9111
Aktywa z tytulu uméw 9111
Aktywa razem 0

Pasywa
Zobowiazanie z tytulu uméw o ustuge budowlana -1020
Zobowigzanie z tytulu uméw 1020
Pasywa razem 0

Efekt wdrozenia MSSF 9 1 MSSF 15 nie miat istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow

pienieznych ani na zysk na akcje.

8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

8.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie skroconego S$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu
jednostki dominujacej osadéw, szacunkéw oraz zalozen, ktére majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i
zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych
zalozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty warto$ci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nast¢pujacych osadéw, ktére maja najwickszy

wplyw na przedstawiane wartos$ci bilansowe aktywow i zobowigzan.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac reklasyfikacji aktywoéw do kategorii aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy Grupa ocenia stopieh
prawdopodobienstwa sprzedazy tych sktadnikéw w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji. Reklasyfikacji dokonuje
si¢ jedynie w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna w perspektywie 12 miesi¢cy od dnia podjecia decyzji
o reklasyfikacji, a sp6tki Grupy prowadza aktywne dzialania majace na celu sprzedaz.

Warto$¢ aktywéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy wedilug stanu na 30 wrze$nia 2018 roku zostata

przedstawiona w nocie nr 14.

Klasyfikacja umow leasingowych
Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta

opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.
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Odpisy aktualizujgce naleznosci

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujace szacuje si¢ dla catego zycia
instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwiazku z pojedynczym znaczacym kontrahentem. W
konsekwencji szacunki odpiséw sa dokonywane na zasadzie zbiorowej, a nalezno$ci zostaly pogrupowane wedtug okresu
przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujace si¢ przeterminowania i
powiazanie zalegania z faktyczng sptacalno$cia z ostatnich 3 lat. Szczegdélty dotyczace dokonanych odpiséw

aktualizujacych jak réwniez przyjetych zatozen zostaly przedstawione w nocie 20.11.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcdw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych
na warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Grupa wycenia do warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy, ktdrych stopien zaawansowania jest
wickszy niz 10%. W ustaleniu warto$ci godziwe]j nieruchomos$ci inwestycyjnej w trakcie budowy Grupa opiera si¢ o
posiadane wyceny wartosci przyszlej niezaleznych rzeczoznawcé6w majatkowych, osad wtasny i o stopien zaawansowania
realizacji danej inwestycji.

Grupa przy analizie czy mozliwa jest wycena do wartoéci godziwej danej nieruchomosci inwestycyjnej w budowie ocenia
czy:

otrzymane sa wszystkie zezwolenia administracyjne niezb¢dne do ukonczenia projektu,

budowa zostata rozpoczgta 1 koszty zwiazane bezposrednio z budowa poniesione,

znaczgca niepewno$¢ zwigzana z przysztymi przeptywami z tytutu najmu zostata wyeliminowana.

Wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wedtug stanu na 30 wrze$nia 2018 roku wraz ze zmiang w stosunku do 31 grudnia

2017 roku zostala przedstawiona w nocie nr 13.

8.2. Niepewnos¢ szacunkow i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe Zrédia niepewnosci wystepujace na dzien
sprawozdawczy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty warto$ci bilansowych aktywoéw i zobowiazan
w nastepnym okresie finansowym. Grupa przyje¢ta zalozenia i szacunki na temat przyszio$ci na podstawie wiedzy
posiadanej podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zalozenia i szacunki moga ulec zmianie na
skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebgdacych pod kontrolg Grupy. Takie

zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny utraty wartosci aktywOw trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOdw majatkowych, wlasny osad oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na warto§¢. W przypadku zaistnienia przestanki do utraty warto$ci w stosunku do wcze$niejszych wycen
lub kosztu nabycia wykonywane sg analizy/testy na utrat¢ wartosci, na podstawie ktérych podejmowane sa decyzje o

ewentualnych odpisach aktualizujacych warto$¢ aktywow.
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W okresie sprawozdawczym nie nastgpita utrata wartosci aktywow trwalych. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow

obrotowych zostaty zaprezentowane w nocie 12.

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Naleznosci ujmowane sa i wykazywane w zamortyzowanym koszcie. Grupa zbudowata model stuzacy do szacowania
oczekiwanych strat z portfela naleznosci. Dla nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug zastosowano uproszczong wersj¢ modelu
zaktadajaca kalkulacje straty dla calego zycia instrumentu.

Szczegdty dotyczace dokonanych odpiséw aktualizujacych jak rowniez przyjetych zatozen zostaly przedstawione w nocie

20.11.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.
Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy w stosunku do konca roku 2017 nie ulegta zmianie.

Swiadczenia pracownicze zostaly przedstawione w nocie 17.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Wartos$¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku,
gdy spodziewane przyszile zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji skladnika aktywéw lub jego czesci,
nastepuje jego odpis.

Grupa rozpoznata skiadnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przyszito$ci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Analiza odzyskiwalnodci aktywa z tytutu podatku
odroczonego oparta jest na projekcji wyniku podatkowego w kolejnych okresach. W ocenie Zarzadu ujecie tego aktywa
jest prawidlowe, poniewaz jego wykorzystanie zostalo uprawdopodobnione. Przyjete zatozenia Zarzad uwaza za w

petni uzasadnione i nieobarczone znacznym ryzykiem. Szczegétowe informacje w tym obszarze zawiera nota 11.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie

techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozefh Grupa kieruje si¢ profesjonalnym osagdem.

Ujmowanie przychodoéw

Grupa stosuje metod¢ procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dlugoterminowych. Stosowanie tej
metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. Gdyby
szacunek tgcznych kosztow realizacji kontraktow wzrést o 10%, w stosunku do oszacowania Grupy, kwota dochodu
zostalaby zmniejszona o okoto § 734 tys. PLN. Informacja na temat uméw o ustugi budowlane zostata zawarta w nocie nr

21.

Stawki amortyzacyjne
Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz aktywdéw niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji

przyjetych okreséw ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkow.
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Niepewnos$¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowiazania, ktore jest w stanie w sposob wiarygodny oszacowaé¢ w tym
rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktére sa tworzone w nastepstwie oszacowania spodziewanych i mozliwych do
oszacowania kosztow napraw, prac i rob6t gwarancyjnych zwiazanych ze sprzedanymi wyrobami i §wiadczonymi
ustugami.

Informacje na temat utworzonych rezerw zostaly zaprezentowane w nocie 18.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od os6b prawnych oraz obcigzen zwigzanych z
ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czgstym zmianom. Te czgste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw
odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre moglyby mie¢ zastosowanie.
Obowiazujace przepisy zawieraja rOwniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
przepiséw podatkowych, zar6wno pomigdzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i przedsigbiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wigksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmieni¢ w przysztosci w
wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowief
Ogo6lnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaplaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie
opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiaggnigcia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych
okolicznos$ciach z przedmiotem i celem przepiséw ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynnos$¢ nie skutkuje
osiagnieciem korzySci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego
dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub
gospodarczego, (iii) elementdw wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym
dziataniu do wczesniej wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci
podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymagaé znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkéw
podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji, ktore
zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci
byly lub s3 nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisdw umozliwi polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i
reorganizacja Grupy.

Spotka ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytulu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strat¢ podatkowa), podstawe opodatkowania,
nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajac ocen¢ niepewnosci

zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi. Gdy istnieje niepewnos¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy
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bedzie akceptowal poszczegdlne rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocene

niepewnosci.

9. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahan w

trakcie roku.

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wypflaty

W dniu 8 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie spdtki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. podjeto
uchwale w sprawie wyptaty dywidendy. Zgodnie z podjeta uchwata do dnia 21 wrze$nia 2018 roku zostata wyptacona
dywidenda z zysku za rok 2017 w kwocie 5 275 tys. PLN, tj. 0,07 PLN na jedng akcje.

W dniu 29 maja 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spéiki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A. uchwalito
wyptate dywidendy w wysokosci 6 581 tys. PLN (to jest 1,10 PLN na jedna akcje¢). Zgodnie ze strukturg wlasnosci
dywidenda nalezna mniejszo$ci wynosi 2 255 tys. PLN. Dywidenda zostata wyptacona przed zakonczeniem biezacego

okresu sprawozdawczego.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej,

z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢ nastgpujaco:

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2018 30.09.2017

(niebadane) (przeksztalcone)
Wiynik przed opodatkowaniem 19970 11 469
Stawka podatku stosowana przez Spétke¢ dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce wynoszacej 3794 2179
19% (2015: 19%):
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) 226 239
Przychod6w nie podlegajacych opodatkowaniu (-) - 1569 -20
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 887 727
Kosztoéw trwale nie stanowiacych kosztéw uzyskania przychodéw (+) 4352 10 807
Odpis aktualizujacy aktywo z tytutu strat podatkowych 815 190
Podatek zaptacony od transakcji zbycia udziatéw Makrum PM 0 - 5669
Niepodatkowy przychdd wynikajacy z zysku na okazyjnym nabyciu 0 1163
Rozliczenie straty podatkowej (-) - 333 0
Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) 0 210
Podatek dochodowy 8172 9 826
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 41% 352%
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

Odroczony podatek dochodowy

Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Stan na Stan na

Odroczony podatek dochodowy 2018-09-30 2017-12-31

(niebadane) (przeksztatcone)
Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10 870 10 456
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 419 14761
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu -5 549 -4 305
Zmiana stanu w okresie wptywajqca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) -3 818 -880
Inne catkowite dochody (+/-) -49 -363
Sprzedaz spdtek zaleznych 1018 0
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: -8 399 -5 548
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7654 10 870
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 052 16 418

AKTYWO Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Saldo na Zmiana stanu: Saldo na
Tytuty réznic przej$ciowych poczatek gt inne dochody - sprzedaz spolek koniec
okresu zyskow i strat catkowite neldbepl g zaleznych okresu

Stan na 30.09.2018
Aktywa:
R(’)Znic/a mi.f;dzy qu'toéciq bilansowa i podatkowa 35 85) ) ) ) )
aktywow niematerialnych
Pochodne instrumenty finansowe - 29 - - - 29
Odpis na zapasy 805 (51) - (754) - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 1372 - - - - 1372
Kontrakty budowlane - 319 - - - 319
Inne aktywa - 102 - - - 102
Zobowiqzania:
Zobowiazania z tytutu §wiadczen pracowniczych 161 48 - - - 209
Rezerwy na $§wiadczenia pracownicze 826 (146) - - 21 659
Zmiana stanu rezerw 1510 (1 063) - - - 447
Pochodne instrumenty finansowe - 169 - - - 169
Wycena bilansowa zobowigzan 102 49 - - - 151
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 178 98 - - - 276
Zobowigzania leasnigowe 20 (20) - - - -
Inne zobowiazania 196 31 - - - 227
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 5615 (1147) - - 57 4411
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji - 13 - - - 13
Razem 10 870 (1653) - (78) 8 385
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REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Saldo na _ Zmiana stanu: - Saldo na
Tytuty réznic przej$ciowych poczatek gk mne sprzedaz koniec
okresu P dochody reklasyfikacja spétek okresu
zyskow i strat . .
catkowite zaleznych
Stan na 30.09.2018
Aktywa:
Réznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa
PR - - 276 - - - 276
aktywow niematerialnych
Roéznica migdzy wa/rtosmq bilansowa i podatkowa 4708 608 ) 874 ) 6190
rzeczowych aktywow trwatych
Nieruchomosci inwestycyjne 10317 736 - (1844) (1 096) 8113
Pochodne instrumenty finansowe 23 (23) - - - -
Zapasy - 60 - 216 - 276
Kontrakty budowlane 121 (121) - - - -
Inne aktywa 123 (123) - - - -
Zobowiqzania:
Pochodne instrumenty finansowe 1127 20 - - - 1147
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji - - 49 - - 49
Razem 16 419 1434 49 (1096) 16 052
12. Rzeczowe aktywa trwale
.. , . Pozostate | Rzeczowe aktywa
Wyszczegdlnienie Grunty Budynki i . Maszyny' Srodki $rodki trwale w trakcie Razem
budowle | iurzadzenia | transportu .
trwate wytwarzania
za okres od 01.01 do 30.09.2018roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 17 942 117 241 13 149 1647 2733 4480 157 193
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 0 163 113 1815 2225 4197
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 =27 -63 -33 0 -124
Reklasyfikacja z nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0 0 0 7021 7021
Przekw§11ﬁkowanle do aktywéw dostepnych do 0 0 4965 0 0 0 4965
sprzedazy (-)
Amortyzacja (-) 0 -3 311 -1122 -662 -457 0 -5552
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 0 3 0 3
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2018 17 942 113 930 7198 1035 4061 13 601 157 768

Wykazana powyzej reklasyfikacja dotyczy nieruchomosci przy ul. Bernardynskiej 13. Zarzad Spétki Dominujacej planuje
zmian¢ przeznaczenia tego budynku z biurowca na budynek hotelowy. W zwigzku z poniesionymi juz naktadami na

wymagane pozwolenia i projekty nieruchomo$¢ zostala zaprezentowana jako rzeczowe aktywa trwate.
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Wyszczegdlnienie Grunty ?)i?i}c;r;l/(llel i r;;zggia tr;isrf(s)s::tu P(;igs;file }{tijv(;zlgvgvet?ﬁ}c];::a Razem
trwate wytwarzania
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzief 01.01.2017 roku 16 633 109 230 19 076 1377 2384 3965 152 666
Nabycie jednostek gospodarczych 1553 22 495 0 0 820 0 24 868
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 0 1510 1410 331 718 3968
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -5 0 -69 -6 0 -80
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) -201 0 0 0 0 0 -201
Przekwglifikowanie do aktywéw dostgpnych do 44 10043 4572 -106 47 0 14812
sprzedazy (-)
Amortyzacja (-) 0 -3 803 -2 865 -965 =751 0 -8 383
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) 0 -633 0 0 0 -202 -834
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 0 2 0 2
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 17 942 117 241 13 149 1647 2733 4480 157 193

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 wrze$nia 2018 roku wycenione w wartosci godziwej wynosza

104 993 tys. PLN.

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

Nieruchomos¢ inwestycyjna w trakcie budowy potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 45 792 tys. PLN. W
2018 roku kontynuowana jest budowa budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3. Wzrost o
wartosci 23 451 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2017 roku spowodowany jest gtéwnie poczynionymi
naktadami inwestycyjnymi oraz rozpoznaniem przysztej wartosci nieruchomosci proporcjonalnie do ponoszonych

naktadow.

Grunt polozony w Bydgoszczy o powierzchni 24 134 m2 wraz z poniesionymi nakladami inwestycyjnymi, o
wartosci godziwej 20 068 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2017 roku: 20 547 tys. PLN), przeznaczony na inwestycje

nieruchomos$ciowe w segmencie developing.

Nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o warto$ci godziwej 25 212
tys. PLN. Warto$¢ zostata okre$lona na podstawie niezaleznej wyceny na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktéra po

przeprowadzonej przez Zarzad analizie jest aktualna rowniez na dzien 30 wrze$nia 2018 roku.

Grunt inwestycyjny polozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 40 320 m2, o wartosci godziwej
11 809 tys. PLN (warto$¢ na 31 grudnia 2017 roku 15 017 tys. PLN). W trakcie 2018 roku cze$¢ gruntéw o
wartosci 4 129 tys. PLN decyzja Zarzadu zostala przeznaczona pod budowe osiedla mieszkaniowego. Grunt ten

zostal sprzedany do spotki celowej w ramach Grupy i aktualnie prezentowany jest w pozycji zapasow.
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5. Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-Kamiennej o tacznej powierzchni 3 394

m?2 i warto$ci 2 112 tys. PLN. Warto$¢ nie ulegta zmianie w stosunku do 31 grudnia 2017 roku.

Zmiany warto$ci w roku

od 01'8111«31(;32&2?'2018 0d 01.01 do 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 117 107 112921
Nabycie nieruchomosci (naktady inwestycyjne) 19 096 13512
Zbycie nieruchomosci (-) -25200 -123
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) -11 150 -13 625
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) 5141 4421
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 104 993 117 106

W trakcie tego okresu sprawozdawczego Spotka Dominujaca dokonata sprzedazy spotek zaleznych Halifax Sp. z o.0. i
Makrum Pomeranii Sp. z 0.0. W ramach tych spotek nastapito pomniejszenie posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych
o nieruchomosci, ruchomosci i grunty potozone w Szczecinie -Stocznia Pomerania o wartosci godziwej 25 200 tys. PLN.
Zarzad Spoétki Dominujacej przeznaczyl biurowiec potozony w Bydgoszczy przy ul. Bernardynfskiej 13, o warto$ci

godziwej 7 021 tys. PLN na $rodki trwate w budowie (nota 12).

Nieruchomos$ci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii warto$ci

godziwej. W roku 2018 nie mialy miejsca przesunigcia mi¢dzy poziomami.

Zarzad Spoétki dominujacej dokonat analizy podstawowych danych wejsciowych wptywajacych na szacunek warto$ci
godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne ceny transakcyjne gruntéw o
podobnej lokalizacji i potencjale, osiagnigty i planowany dochdéd operacyjny generowany przez nieruchomosci
inwestycyjne wyceniane metoda DCF oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych. Warto$¢ przeszacowania posiadanych

nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej to 5 141 tys. PLN.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem
wartosci tych gruntéw.

Przy wycenie do warto$ci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje
si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartos$ci

godziwe;j:
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14. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wystapily aktywa przeznaczone do sprzedazy.

ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
R Przedziat ($rednia wazona)
Lp. | Nieruchomosci inwestycyjne warto$¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne
Py Stopa dyskonta
dane wejsciowe
Powierzchnia biurowa 54
PLN/m2/miesig¢cznie
any transakcyjne Powierzchnia gastronomiczna
Plac Koscieleckich, “?Jm“h . 76 PLN/m2/miesi¢cznie
nieruchomosci o
L. E.yngS.ZCZ’ . 45792 Metoda dochodowa podobnej Powierzchnia handlowa 54-65
iurowiec Immobile K3 lokalizacji i PLN/m2/miesigcznie
potencjale Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 260 PLN
miesigcznie
ul. Sutkowskiego-Kamienna, C@ny t}rlansalfcyjne
Bydgoszcz, 24 134 m2 ) nIEruchomoset o od 419 PLN/m?
2. 20068 | Metoda poréwnawcza podobneju ) do 977 PLN/m?
lokalizacji i
potencjale
GLA 5376 m®
Srednia stawka 42 PLN/m?
CH Faktoria, Bydgoszcz crynszu
3. 13656 m? > Byae ? 25212 Metoda dochodowa Dochéd
m . 1 834 tys. PLN
operacyjny netto
Stopa dyskontowa 7%
Ceny transakcyjne
nieruchomosci o od 244 PLN/m2 do 346 PLN/m2
Podejscie porownawcze, | podobnej
Bydgoszcz, ul. Bydgoskich metoda poréwnywania lokalizacji i
4. | Olimpijczykéw, 40 320 m2 11 809 | parami potencjale
Ceny transakcyjne od 548 PLN/m2
nieruchomosci o do 1217 PLN/m2
Podejscie poréwnawcze, | podobnej
Bydgoszcz, ul Sutkowskiego- metoda porownywania lokalizacji i
5. | Kamiennej 3 394 m2 2 112 | parami potencjale
Razem 104 993

ZMIANY W AKTYWACH ZAKLASYFIKOWANYCH JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

30.09.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 1561 0
Rzeczowe aktywa trwate zaklasyfikowane w okresie 4 966 14 812
Rzeczowe aktywa trwate sprzedane w okresie 0 (14 812)
Nieruchomo$ci inwestycyjne zaklasyfikowane w okresie 1211 5414
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zakwalifikowanych do sprzedazy 0 (1 100)
Nieruchomosci Inwestycyjne sprzedane w okresie (1077) (2753)
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 6 659 1561
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za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad spéiki zaleznej Projprzem MAKRUM S.A. podpisal przedwstgpng umowe sprzedazy

nieruchomosci inwestycyjnej zlokalizowanej przy ulicy Kieleckiej w Bydgoszczy. Sprzedaz nieruchomosci nastgpita

w dniu 26 kwietnia 2018 roku, w wyniku podpisanego w tym dniu aktu notarialnego na sprzedaz w/w nieruchomos$ci. W

wyniku wczesniejszego przekwalifikowania i wyceny nieruchomo$¢ byla ujmowana w ksigegach po wartosciach

rynkowych i Grupa nie zrealizowala zysku lub straty z tytutu sprzedazy.

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku Zarzad Projprzem Makrum S.A. podjat decyzje o przeznaczeniu czesci

niewykorzystywanych maszyn i urzadzen do dostgpnych do sprzedazy. Warto$¢ netto zreklasyfikowanych $rodkéw

trwalych wynosita 4 966 tys. PLN.

15. Aktywa niematerialne

. Wartosci
Znaki Patent; Oprogramowa niematerialne
za rok zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku towarowe o y nie . Razem
i licencje w trakcie
komputerowe .
wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 2118 14 826 0 2958
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 0 84 405 489
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) 0 0 -182 0 -182
Amortyzacja (-) 0 -3 -181 0 -184
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku 2118 12 547 405 3081
Znaki Patent; Oprogramowa ninaaItteor?Zine
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku towarowe o y nie . Razem
i licencje w trakcie
komputerowe .
wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 2118 19 1381 0 3517
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 1 123 0 124
Amortyzacja (-) 0 -5 -678 0 -683
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2017 roku 2118 14 826 0 2958

Na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku brak jest przestanek co do utraty wartosci znaku towarowego ,,PROM” (segment

przemyst).

Znak ,PROM” zostal uznany za aktywo o nieokre§lonym okresie uzytkowania i bedzie testowany corocznie na dzien

bilansowy konczacy rok obrotowy pod katem utraty wartosci .
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ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
16. Zapasy
od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2018 31.12.2017
Materiaty 15756 10 788
Pétprodukty i produkcja w toku 28 619 59 883
Wyroby gotowe 28923 8162
Towary 523 647
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 73 821 79 481

Zmiana w strukturze zapaséw wynika z oddania do sprzedazy I etapu budowy osiedla mieszkaniowego

realizowanego w segmencie developingu. Obecnie zapasy z tego tytulu prezentowane sg jako wyroby gotowe

(wczesniej produkcja w toku), a takze rozpoczgcia kolejnego etapu inwestycji deweloperskiej Platanowy Park

(prezentowane jako produkcja w toku).

Odpisy aktualizujace stan zapaséw

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 2230 188
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 3271
Odpisy wykorzystane/rozwiazane w okresie (-) -10 0
Odpisy odwrdcone w okresie (-) -94 -1229
Stan na koniec okresu 2127 2230

17. Swiadczenia pracownicze

W skiad $wiadczen pracowniczych wchodza przede wszystkim koszty wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu

niewykorzystanych urlopéw. Wedlug stanu na 30 wrze$nia 2018 roku, w stosunku do 31 grudnia 2017 zobowigzania z

tytutu §wiadczen pracowniczych wzrosty ol 924 tys. PLN.

Dtugoterminowe zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych na dzien 30 wrze$nia 2018 roku wynosza 325

tys. PLN, a ich warto§¢ zmniejszyta si¢ w stosunku do 31 grudnia 2017 roku o 99 tys. PLN . W catoéci na saldo sktada si¢

rezerwa emerytalna, a jej aktualizacja rezerwy odbywa si¢ dwa razy do roku.

Kroétkoterminowe zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wynosza

9 228 tys. PLN, a ich warto§¢ wzrosta o 2 023 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2017 roku. Na powyzsze saldo sktadaja

si¢ gtéwnie zobowigzania z tytulu wynagrodzen i ubezpieczen spotecznych w kwocie 7 119 tys. PLN oraz zobowiazania z

tytutu niewykorzystanych urlopéw w kwocie 1 988 tys. PLN.
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ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
18. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe
18.1. Rezerwy
Rezerwy krétkoterminowe Rezerwy dlugoterminowe
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017

Rezerwy na sprawy sadowe 511 304 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 1094 993 530 0
Rezerwy na pozostate ryzyka prawne 1391 1391 0 0
Rezerwa na premie dla posrednikéw sprzedazy 1360 1360 0 0
Inne rezerwy 494 278 41 64
Pozostale rezerwy razem 4 850 4326 571 64

18.2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe bierne na dzien 30 wrze$nia 2018 roku wynosza 3 533 tys. PLN i s3 o
13 086 tys. PLN nizsze niz na koniec grudnia 2017 roku. Spadek salda spowodowany jest rozliczeniem duzej czesci

zaliczek na mieszkania wptaconych na koniec 2017 roku, ktére zostaty sprzedane w 2018 roku.

18.3. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne na dzien 30 wrze$nia 2018 roku wynosza 1 324 tys. PLN. W
poréwnaniu do 31 grudnia 2017 ich saldo wzrosto o 1 181 tys. PLN. Przyczyny wzrostu to przede wszystkim dodatkowe
oplaty za wynajem hoteli Gdansk Premium oraz Inowroctaw. Optaty naliczane sa w czerwcu na podstawie wynikoéw

danych hoteli za rok poprzedni i rozliczane w ujgciu rocznym.
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19. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Rodzaj Kwota Limit na Aktualne Data Harmonogram sptat
Lp | Kredytodawca — akg'i udzielona * Produkty produkty | wykorzystanie sakoAczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) wt sg PLN? ¥ Oprocentowanie
J w tys. PLN (tys. PLN) | (tys. PLN) ¥s-
Hipoteka zwykta w kwocie 2.760 tys. PLN i
kaucyjna do kwoty 1.380 tys. PLN na
PEKAO Bank nieruchomos$ci Makrum Development Sp. z 0.0. w .. . .
1| Hipoteczny hiKgfe‘iyZ; 2653 . If;‘;‘g; ; 2595 2029-10-17 | Bydgoszezy: BY 1B/00004708/8 wraz z cesja Miesigeznie (kapitab): Wfan?;;M
S.A. P y P y polisy ubezpieczeniowej, OPE GKI, OPE MKM
DEV, weksel in blanco, pelnomocnictwo do
rachunkéw
Hipoteka umowna taczna do kwoty 15.000 tys.
PLN na nieruchomosci PROJPRZEM MAKRUM 2.000 w dniach:
2 Santander Bank ) Kredyt_ 6000| . Kredyt_ ) 6000 2019-12-30 S.A. KW nr B_YIB/_0006001{1/6, BYIB/QOO6_1790/6 30.12.2018, 30.06.2019. WIBOR.IM
Polska S.A. | inwestycyjny inwestycyjny wraz z cesjg polisy ubezpieczeniowej, cesja z 30.12.2019 + marza
umowy zbycia udziatow MKM PM, poreczenie FH, o
porgczenie PM, OPE
Kredyt w
17000 rachunku 8 500 8 242| 2019-05-10 Z biezacych wplywow WIBOR 1M
biezacym + marza
do kvgg; 8t 300 Hipoteka umowna tgczna do kwoty 30 000 tys.
obrotozjv PLN na nieruchomos$ci Makrum Development Sp. z
Limit ) odnawialr)l] ) - 2021-05-09 | OV Bydgoszczy: KW BY1B/00002869/0, KW Proporcjonalnie do WIBOR 1M
3 | PKOBPS.A. | kredytowy do kwot y BY1B/00004708/8 wraz z cesja polisy uruchamianych transz + marza
wielocelowy y ubezpieczeniowej, porgczenie GKI SA,
10 200 - . e "
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji (PM, GKI,
Kredyt MDEV)
obrotowy
-| nieodnawialny - -| 2021-05-09 - WIBOR.IM
+ marza
do kwoty
17 000
Hlpoteka umowna C.lO kwoty 18.000 tys. PLN na WIBOR O/N
Kredyt w Kredyt w nieruchomosci w Bydgoszczy KW nr Automatyeznie z wplvwéw + marza
4 | mBankS.A. | rachunku 5300| rachunku 5000 4963| 2019-07-31 BY1B/00093244/7, zastawy rejestrowe na Y Py
.. .. X . . na rachunek EURIBOR O/N
biezacym biezacym maszynach i zapasach, weksel in blanco, cesja + marsa
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
17 000 Hipoteka umowna do kwoty 22.500 tys. PLN na WIBOR IM
Santander Bank Kredyt w nieruchomos$ci w Koronowie KW nr Automatycznie z wplywow + marza
> | Polskas.A, | Mulilinia || rachunku > 000 4379] 2019-06-21 | By 1B/1000060014/6, BY 1B/00061790/6 cesja na rachunek EURIBOR 1M
biezacym . . . . .
wierzytelnoéci z umowy ubezpieczenia, OPE + marza
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ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Rodzaj Kwota i Aktualne Data Harmonogram sptat
Lp | Kredytodawca — aki 5 udzielona * Produkty produkty | wykorzystanie sakoficzenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) wt sg PLN? y Oprocentowanie
J w tys. PLN (tys. PLN) | (tys. PLN) ys:
6 | Commerzbank | Overdraft - Overdraft 300 - No Brak Automatycznie z wptywow Marza
na rachunek
Kredyt w Kredyt w WIBOR O/N
7 | mBank S.A. rachunku 1000{ rachunku 1 000 942( 2018-11-23 Weksel in blanco, porgczenie GKI SA Jednorazowo + marza
biezacym biezacym
. . Jednorazowo w dniu
35383| | Kredxt 31383 21238| 2019-06-30 | Hipoteka umowna do kwoty 60.574 tys. PLN, cesjal -y o yergii na kredyt WIBOR 1M
budowlany praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z uméw o inwestyeyin + marza
roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), umowy Od dnia kzn}\gel?/s'i "
wsparcia (PJP, GKI), umowa podporzadkowania, s [Lonwersy
8 BGK Kredyty Kredyt . . . miesigcznie rowne raty WIBOR 1M
. . 31383 -| 2033-07-30 | zastaw rejestrowy na udzialach, zastaw finansowy i . .
inwestycyjny . . kapitatowe 131 + marza
rejestrowy na rachunkach, petnomocnictwo do
rachunkow, rata balonowa 9 500
-| Kredyt VAT 4000 1577 2019-12-31 OPE (CDI 2, GKI, PJP) Ze zwrotéw VAT W}_BIS;;M
Hipoteka umowna do kwoty 74.000 tys. PLN, cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja praw z
umowy z GW, zastaw rejestrowy i finansowy na
mBank MRP, rachunku deweloperskim i innych . .
9 Hipoteczny Kredyt 30916 Kredyt 30916 -| 2021-12-20 rachunkach bankowych, zastaw rejestrowy na Automarllt;/crir;f;flezplywow W}_Bn?:;iM
S.A. udziatach (do czasu ustanowienia zastaw
finansowy), umowa wsparcia z CDI KB, umowa
podporzadkowania wierzytelno$ci, petnomocnictwo
do rachunkéw, OPE (CDI 3, CDI KB)
Kredyt w Hipoteka umowna do kwoty najwyzszej 10.100
10 Santander Bank Multilinia 6725| rachunku 3000 141 2018-12-31 tys. PLN na merl.lchomosc.lz BYl.B/OQOOI639/2 Automatycznie z wplywow WIBOR'IM
Polska S.A. biezacym wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowej, OPE FH, na rachunek + marza
ay OPE KUCHET
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna taczna do kwoty
27.600 PLN wraz z cesja praw z polis bezp., Miesiecznie (kapitat):
1 Santander Bank Kredyt 10162 Kredyt ) 10162] 2023-12-31 przelew wierzytelno$ci z umowy najmu 83 do 30.11.2023 WIBOR 1M
Polska S.A. | inwestycyjny inwestycyjny nieruchomosci w Chorzowie, por¢czenie FH, 4914 w dniu 31.12.2023 + marza

ARONN, BINKIE, CARNAVAL, petnomocnictwa
do rachunkéw bankowych FH, kaucja
w wys. 500 tys. PLN

Odsetki: miesigcznie
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ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Rodzaj Kwota i Aktualne Data Harmonogram sptaty
Lp | Kredytodawca transakeji udzielona * Produkty produkty | wykorzystanie zakohczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) (w tys. PLN) Oprocentowanie
w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN) i
Miesigcznie (kapitat):
55do 31.12.2018,
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 58 do 31.12.2019,
25.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu 62 do 1.12.2020,
umowy ubezpieczenia, por¢czenie FH, przelew 66 do 1.12.2021,
12 Santander Bank Kredyt 13 803 Kredyt ) 13 803| 2026-10-31 wierzytelno$ci z tytutu umowy najmu 70 do 1.12.2022, WIBOR 1M
Polska S.A. | inwestycyjny inwestycyjny nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, 74 do 1.12.2023, + marza
podporzadkowanie pozyczek udzielonych 79 do 31.12.2024,
Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytutu umowy 84 do 31.12.2025,
kredytu 88 do 30.09.2026,
6875 -31.10.2026
Odsetki: miesigcznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
4.300 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu
umowy ubezpieczenia, por¢czenie FH,'ARONN, Miesiceznie (kapital):
Santander Bank Kredyt Kredyt CARN@VAL, CRISMO, .pehl()l’l’lOC{llF:tWO do 19,000 w catym okresie WIBOR IM
13 . . 1311 . . - 1311] 2024-05-31 rachunkow FH, przelew wierzytelnosci z tytutu . .
Polska S.A. | inwestycyjny inwestycyjny . . . . kredytowania + marza
umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 100 Odsetki: miesiceznic
tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek udzielonych ’
Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytutu umowy
kredytu
Miesigcznie (kapitat):
82 do 31.12.2018,
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 86 do 31.12.2019,
35.500 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu 92 do 31.12.2020,
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelno$ci z 96 do 31.12.2021,
14 Sali‘t‘llf‘ferslﬁ‘“k . Kredyt 17504| | Kredyt - 17 594| 2026-01-31 |tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 102 do 31.12.2022, W}rBOR.lM
olska .A. | mwestycyyny mwestycyjny 500 tys. PLN, poreczenie FH, o§wiadczenie o 108 do 31.12.2023, marza
poddaniu si¢ egzekucji Kredytobiorcy i FH w trybie 115 do 31.12.2024,
art. 777 § 1 KPC 122 do 31.12.2025,
8614 - 31.01.2026
Odsetki: miesigcznie

38




GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Rodzaj Kwota i Aktualne Data Harmonogram sptaty
Lp | Kredytodawca transakeji udzielona * Produkty produkty | wykorzystanie sakoficzenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) (w tys. PLN) Oprocentowanie
w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN) i
Miesigcznie (kapitat):
54 do 31.12.2018,
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 58 do 31.12.2019,
20.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu 62 do 31.12.2020,
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 66 do 31.12.2021,
15 Santander Bank Kredyt 10 758 Kredyt 10 758| 2027-02-28 tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 70 do 31.12.2022, WIBOR 1M
Polska S.A. | inwestycyjny inwestycyjny 300 tys. PLN, poreczenie FH, porgczenie PHM, 74 do 31.12.2023, + marza
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji 78 do 31.12.2024,
Kredytobiorcy, FH i PHM w trybie art. 777 § 1 82 do 31.12.2025,
KPC 86 do 31.01.2027,
3544 - 28.02.2027
Odsetki: miesigcznie
Miesiecznie (kapitat):
60 do 31.12.2018,
65 do 31.12.2019,
Hipoteka umowna aczna do kwoty 23.138 tys. 70 do 31.12.2020,
PLN, weksel in blanco, zastaw rejestrowy na 100% 75 do 31.12.2021,
16 | mBank S.A. inwgf;c);jny 7090 inwlgsrti/dc);ftjny 7090( 2026-02-27 | udzialach w spéice, cesja wierzytelnosci z umowy 80 do 30.12.2022, WiBH?EZ;M
ubezpieczenia, cesja wierzytelnosci z uméw najmu, 85 do29.12.2023,
kaucja do kwoty 600 tys. PLN 90 do 31.12.2024,
95 do 30.01.2026,
159 - 27.02.2026
Odsetki: miesigcznie
Podmiot . . . .
. . Pozyczka 2000{ Pozyczka - 1300{ 2018-12-31 Brak W ratach lub jednorazowo Marza
17| niepowigzany

*Kwota udzielona (zaangazowania odnawialne) aktualne saldo (zaangazowania sptacane) w tys. PLN

Razem pozyczki i kredyty bankowe 112 093
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu -397
111 696
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Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku nie nastapily naruszenia uméw kredytowych, ktére mogtyby skutkowaé rozwigzaniem

umow.

W zobowigzaniach krétkoterminowych z tytutu kredytéw finansujacych nieruchomosci ujeto kredyt budowlany spétki CDI

2 Sp. z o0.0. na budowg biurowca IMMOBILE K3. Po konwersji kredytu na kredyt inwestycyjny z terminem sptaty do

30.07.2033 r. zostanie zreklasyfikowany do zobowiazan dtugoterminowych.

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2017 r.

W okresie od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku:

1.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarta z Pekao Bankiem Hipotecznym S.A. w dniu 30.01.2018 roku aneks
do umowy kredytu, zgodnie z ktérym Projprzem Makrum S.A. odstgpita od dlugu GK IMMOBILE S.A.,
MAKRUM Development Sp. z o0.0. przystapita do dtugu GK IMMOBILE S.A. oraz dokonano przewalutowania
kwoty kredytu wyrazonej we frankach szwajcarskich na kwote kredytu wyrazona w zlotych.

FOCUS Hotels S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A.:

a.  wdniu 08.01.2018 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym podwyzszajacy kredyt do 3.000
tys. PLN oraz wydluzajacy termin jego sptaty do dnia 31.12.2018 roku,

b. w dniu 20.06.2018 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym przeksztalcajacy ja w umowe
multilinii w kwocie 6.725 tys. PLN, w ramach ktérej spétka moze korzysta¢ z kredytu w rachunku
biezacym na dotychczasowych zasadach oraz dodatkowo posiada limit na gwarancje w tacznej kwocie
do 3.725 tys. PLN.

Projprzem Makrum S.A., MODULO Parking Sp. z o0.0. oraz PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0. zawarly z
Santander Bank Polska S.A.:

a.  wdniu 29.01.2018 roku aneks do umowy multilinii, zgodnie z ktérym PROJPRZEM Budownictwo Sp.
z 0.0. zostata wigczona do multilinii,

b. w dniu 21.06.2018 roku aneks do umowy multilinii wydtuzajacy jej termin sptaty do 21.06.2019 roku.
Projprzem Makrum S.A. zawarla z PKO BP S.A. w dniu 09.05.2018 roku aneks do umowy limitu kredytowego
wielocelowego podwyzszajacy limit do 17.000 tys. PLN, wydiuzajacy termin jego sptaty do dnia 09.05.2021 roku
oraz ograniczajacy zabezpieczenie hipoteczne Banku.

Projprzem Makrum S.A. zawarla z mBank S.A.:

1.  wdniu 28.06.2018 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym wydtuzajacy termin jego splaty

do dnia 31.07.2018 roku,

2. wdniu 26.07.2018 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym wydtuzajacy termin jego sptaty
do dnia 31.07.2019 roku.

CDI 2 Sp. z o0.0. zawarta z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w dniach 28.06.2018 roku oraz 31.07.2018 roku
aneksy, ktére m.in. wydluzajg termin zakonczenia realizacji inwestycji.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. w dniu 26.07.2018 roku, ktéry przywrdcit limit w
rachunku biezacym do wysokosci 1.000 tys. PLN bez koniecznosci jego comiesigcznego zmniejszania o kwote

100 tys. PLN.
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20. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére mialy wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaly.

20.1. Sprawy sadowe
Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spolce dominujacej i spétkom zaleznym:
1. Sprawa o zaplate odszkodowania wobec spélki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.o.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa p. Dariusza Matusiaka w zwiazku z realizacjq przez
spotke pozwana nadzoru inwestorskiego na inwestycji budowlanej w Lodzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.412,59 zt i
zdaniem spotki pozwanej jest catkowicie bezpodstawne. Pozwana spotka sformulowata odpowiedZ na pozew. Sprawa w
toku na etapie rozpatrywania przez Sad I instancji. W zwigzku z brakiem jakichkolwiek podstaw roszczenia powoda Spotka

nie zamierza dla tej sprawy tworzyc¢ rezerwy.
I1. Ponizej przedstawiono sprawy sagdowe z powédztwa Spoétki dominujacej i spotek zaleznych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — sp6tka z 0.0. w Wielkiej Brytanii
o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztéw procesu tytutem odszkodowania
w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do
naprawienia ktorej obowiazany jest cztonek zarzadu w spéice zaleznej Spéiki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie
odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkéw zarzadu za t¢ szkode zostala ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Nie wydano

jeszcze wyroku w sprawie. Sprawa w toku.

Sprawa przeciwko Dariuszowi Matusiakowi

Pozew spétki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. o zaptate kwoty 88.560 zt tytutem nieuregulowanego
wynagrodzenia za ustugi nadzoru inwestorskiego p-ko inwestorowi Dariuszowi Matusiakowi. Pozwany wni6st o oddalenie
powodztwa. Sad I instancji wyrokiem zasadzil cate zadane roszczenie na rzecz spotki CDI Konsultanci Budowlani Sp. z
0.0. Wyrok jest prawomocny albowiem apelacja pozwanego zostala oddalona. Sprawa zostala skierowana do egzekucji
komorniczej. Pozwany jednakze zlozyt powddztwo przeciwegzekucyjne oraz skarge kasacyjna do Sadu Najwyzszego

domagajac si¢ uchylenia wyroku, a spotka wniosta o oddalenie powddztwa i skargi jako bezzasadnych - sprawy w toku.

Ponizej przedstawiono sprawy Projprzem Makrum S.A.:

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0.

Sprawa restrukturyzacyjna dluznika Projprzem S.A tj. Dom M - 4 Sp. z o.o., ktéra zglosita wniosek o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego w trybie przyspieszonym. Projprzem S.A. ma zgloszong wierzytelno$¢ w wysokosci

2.314.655,96 zi. Propozycja uktadowa dluznika w postgpowaniu w stosunku do grupy wierzycieli, w ktdrej znajduje si¢
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Spotka jest redukcja naleznosci gtéwnej o 25% i1 wszystkich odsetek oraz kosztdw procesu kosztow postgpowania
egzekucyjnego. W wyniku glosowania wierzycieli nad propozycja ukladu Sad Rejonowy Bydgoszczy wydat
postanowienie zatwierdzajace przyjecie uktadu. Zgodnie ze sprostowanym postanowieniem zatwierdzajacym uklad
zredukowana nalezno$¢ powinna by¢ uregulowana do dnia 31.03.2019r. W zwiazku z nie realizowaniem uktadu Spétka

ztozyta do Sadu wniosek o uchylenie uktadu. Sad I instancji oddalil wniosek. Postanowienie nie jest prawomocne.

20.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Spétek Grupy z segmentéw Budownictwo, Przemyst i Hotelarstwo instytucje finansowe udzielity gwarancji
usuni¢cia wad i usterek do uméw o ustugg budowlang. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 30 wrze$nia 2018 roku

wynosito 30 091 tys. PLN i ulegto zwigkszeniu o 2 216 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2017 roku.

Saldo udzielonych przez Grupg¢ poreczen na dzien 30 wrze$nia 2018 roku wynosito 7 244 tys. PLN (z czego 220 tys. PLN
to warto$¢ poreczenia za zobowigzania spétki niepowigzanej a 7 024 tys. to porgczenia handlowe za zobowigzania spotek

z Grupy Kapitatowej) i ulegto zmniejszeniu o 335 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2017 roku.

20.3. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku Grupa posiadata zobowiazania z tytutu nabycia $rodkéw trwatych i nieruchomosci

inwestycyjnych na kwote 2 275 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2017 roku: 950 tys. PLN).

20.4. Kapital wiasny
30.09.2018 31.12.2017
Liczba akcji 75362932 75362932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841
20.5. Udzialy niedajace kontroli
ZMIANA UDZIALOW NIEDAJ ACYCH KONTROLI
od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2018 31.12.2017
(niebadane) (przeksztatcone)
Saldo na poczatek okresu 24 678 51339
Nabycie przez Grupg udzialéw jednostek zaleznych (Makrum Sp. z 0.0.) 0 712
Sprzedaz przez Grupg kapital.éw jednosFek zaleznych (Makrum P.rojekt Management Sp. z 0.0. i 0 16728
Modulo Sp. z 0.0.) na rzecz niekontrolujacych, bez utraty kontroli
Zwigkszenie udziatu w aktywach netto spotki PROJPRZEM MAKRUM S.A. 0 -11923
Dywidenda uchwalona do wyptaty z zysku 2017 roku -2 255 0
Roéznice z przeliczenia 180 -319
Zysk (strata) netto za okres (+/-), w tym: 1030 1596
- efekt wdrozenia MSSF 9 -11 -190
Saldo udzialéw niedajacych kontroli na koniec okresu 24 632 24678
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20.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapily istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

Stan na 30-09-2018**

Stan na 31-12-2017

Kapitat:

Kapitat wlasny 217 334 212 644
Kapitat 217 334 212 644
Zrédta finansowania ogdtem:

Kapitat wlasny 217 334 212 644
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 111 696 125 345
Leasing finansowy 4353 6442
Zrédta finansowania ogétem 333382 344 431
Wskaznik kapitalu do zréodet finansowania ogétem 0,65 0,62
EBITDA

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 24 180 15 009
Amortyzacja 5741 9 067
EBITDA 29 921 24 076
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 111 696 125 345
Leasing finansowy 4353 6442
Diug 116 048 131787
Wskaznik diugu do EBITDA * 3,88 547

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalno$ci operacyjnej

powigkszony o koszty amortyzacji.

** EBITDA i wskaznik dlugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikéw nalezy wzia¢ pod uwagg, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci

operacyjnej obejmuje okres 9-miesi¢czny

20.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celé6w $rédrocznego skréconego sprawozdania z przeplywdw pienigznych, srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadaja

si¢ z nastepujacych pozycji:

30-09-2018 31-12-2017
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 7902 6221
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych walutowych 3460 1486
Srodki pienigzne w kasie 160 170
Depozyty krétkoterminowe 2712 996
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty razem 14 234 8 872

Wartos$¢ srodkéw pienigznych na 30 wrzesnia 2018 roku osiagneta poziom 14 234 tys. PLN i zwigkszyla si¢ w stosunku

do 31 grudnia 2017 o 5 361 tys. PLN. Zwigkszenie poziomu $rodkéw pieni¢znych zwigzane jest z rozliczaniem wplat ze

sprzedazy mieszkan.
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20.8. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeplywoéw pienieznych

Ponizej zaprezentowano wyjasnienia do rdéznic zmiany stanu poszczegdlnych pozycji bilansowych ujetych w

skonsolidowanym rachunku przeptywéw pieni¢znych. Dla pozycji aktywéw i zobowigzan z tytulu uméw budowlanych

zmiany w rachunku przeptywoéw pieni¢znych sg zgodne ze zmianami bilansowymi.

30.09.2018
Zmiana stanu zapasow z bilansu 5 660
Warto$¢ zapaséw sprzedanych spétek zaleznych na moment sprzedazy -2
Zmiana stanu zapaséw w przeplywach pieni¢znych 5658

30.09.2018
Zmiana stanu naleznosci z bilansu 5576
Warto$¢ naleznosci sprzedanych spétek zaleznych na moment sprzedazy -1 191
Zmiana stanu nalezno$ci w przeptywach pieni¢znych 4384

30.09.2018
Zmiana stanu zobowigzan z bilansu 2598
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkéw na nieruchomosci inwestycyjne -1324
Warto$¢ zobowigzan sprzedanych spétek zaleznych na moment sprzedazy 1434
Zmiana stanu zobowigzan w przeptywach pieni¢znych 2707

30.09.2018
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych z bilansu -13 368
Whtaty na rachunek developerski o ograniczonej mozliwosci dysponowania 3992
Pozostate -43
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych w przeptywach pienieznych -9419

30.09.2018
Wplyw netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 13 400
Sprzedaz udziatéw Halifax i Pomerania 21 000
Srodki pieni¢zne wychodzace w wyniku sprzedazy -445
Uregulowanie przez nabywce¢ pozyczki w ramach ceny sprzedazy -7 155
Nieotrzymane nalezno$ci z tytutu sprzedazy 0

20.9. Naleznosci i pozyczki dlugoterminowe

Pozycja nalezno$ci i pozyczki wg stanu na 30 wrze$nia 2018 roku osiggneta poziom 6 406 tys. PLN i jest o 2 143 tys. PLN

wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2017 roku. Na saldo skladaja si¢ kaucje bankowe opisane w nocie 19.

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku nie wystepuja pozyczki udzielone.
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20.10. Naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale naleznosci
30.09.2018 31.12.2017

Aktywa finansowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 56 499 75382
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -19 607 -27 844
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 36 893 47538
Kwoty zatrzymane (kaucje) 6539 4897
Inne naleznosci 656 763
Pozostate naleznosci finansowe netto 7195 5660
Naleznosci finansowe 44 087 53198
Aktywa niefinansowe:
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych §wiadczen 5725 2785
Przedptaty i zaliczki 449 236
Pozostate naleznosci niefinansowe 16 1577
Naleznosci niefinansowe 6 191 4598
Naleznosci krétkoterminowe razem 50 278 57795

20.11.0dpisu na naleznosci oraz straty (zyski) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 27 844 24 991
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1016 3430
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdéd w okresie (-) -408 - 1584
Odpisy wykorzystane (-) -8 898 -53
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 52 0
Efekt wdrozenia MSSF 9 0 1060
Stan na koniec okresu 19 607 27 844

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku, podobnie jak na 31 grudnia 2017 roku jednostka zalezna Projprzem Makrum S.A.
posiadata naleznosci z tytutu kwot zatrzymanych w kwocie 2.247 tys. zlotych przed odpisem, w zwiazku z realizacja
zamOwienia dla jednego z odbiorcéw. Spéika ta utworzyta do dnia 30.06.2018r. odpis aktualizujacy na naleznosci od tego
kontrahenta do wysokosci 95.497,32EUR (zwigkszenie odpisu w stosunku do 2017r. o 63.315,48 EUR). W wyniku
porozumienia z tym kontrahentem ustalono ostatecznie jego roszczenia zwigzane z opdznieniem zrealizowanych
kontraktéw na kwote 150.000,00 EUR i do tego poziomu zostat zwigkszony na dzien 30.09.2018r. odpis aktualizujacy te

naleznosci.
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W zwiazku z zakonczeniem postgpowania upadto$ciowego kontrahenta Heilbronn Pressen GmbH (sprawa opisana w nocie
20.1) jednostka Dominujaca dokonata wykorzystania odpisu aktualizujgcego utworzonego na naleznosci tego kontrahenta.

Kwota wykorzystanego odpisu wynosi 8 793 tys. PLN.

Na dzien 30 wrze$nia 2017 roku w zwigzku z uwzglednieniem podej$cia retrospektywnego opisanego w nocie 7 dokonano
powigkszenia wczesniej dokonanych odpiséw na naleznosci. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w zwigzku z nowo
przyjetymi zasadami dokonano podwyzszenia odpiséw na naleznosci w kwocie 17 tys. PLN w stosunku do odpiséw
oszacowanych na 31 grudnia 2017 roku. W konsekwencji (réwniez po uwzglednieniu efektéw aktualizacji wartosci
aktywow finansowych ujetych wczesniej w pozycji pozostatych przychodéw i kosztoéw operacyjnych) w skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochod6éw za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2018 roku Grupa prezentuje tacznie straty z
tytutu oczekiwanych strat kredytowych w zwigzku z dokonanymi w trakcie okresu sprawozdawczego odpisami

aktualizujagcymi w kwocie 609 tys. PLN.

20.12. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

30.09.2018 31.12.2017
Zobowiqzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 48916 40 908
Zobowiazania z tytulu zakupu aktywéw trwatych 133 54
Kaucje 1921 2 086
Inne zobowigzania finansowe 1491 937
Zobowiazania finansowe 52 462 43 985

30.09.2018 31.12.2017
Zobowiqzania niefinansowe:
Zobowigzania z tytulu podatkéw i innych §wiadczen 3635 3322
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 10 748
Inne zobowiazania niefinansowe 4 234
Zobowiazania niefinansowe 3639 14 304

20.13. Koszty sprzedazy

Warto$¢ kosztoéw sprzedazy za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018 roku wyniosta 16 276 tys. PLN. W analogicznym
okresie 2017 roku koszty sprzedazy wynosit 12 485 tys. PLN. Wzrost kosztow sprzedazy jest skorelowany z rozwojem

Grupy i wzrostem ogdlnego poziomu przychodéw gléwnie w segmencie przemyst.
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20.14. Koszty ogoélnego zarzadu

Koszty ogdlnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2018 roku wynosza 23 684 tys. PLN i sg o 811 tys. PLN
nizsze niz w analogicznym okresie ubieglego roku. Nizsze koszty ogdlnego Zarzadu w stosunku do okresu
poréwnywalnego wynikaja gtéwnie z wyzszych kosztéw zwigzanych z reorganizacja Grupy Kapitalowej po objeciu

kontroli nad Projprzem Makrum S.A. poniesionych w roku 2017.
20.15. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez S$rednia wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyklych akcjonariuszy przez $rednig wazona liczb¢ wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciagu okresu
skorygowana o $rednia wazong akcji zwyklych, ktére zostalyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentéw kapitalowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie

poréwnywalnym nie wystapily instrumenty rozwadniajace.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcj¢ wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej rozwodnionej liczby

akcji przedstawiono ponize;j:

Zystaa) o ke So092018 | 30090017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362932 75362932
Rozwadniajacy wplyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 75362932 75362932
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane;j 11799 1643
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,02
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0,16 0,02
Dziatalnosé¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0 0
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 11799 1643
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,16 0,02
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0,16 0,02
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21. Aktywa i zobowigzania z tytulu umow

Aktywa z tytutu uméw wynikaja z prowadzonych przez Grupe dlugoterminowych kontraktéw w segmencie budownictwa
przemystowego i segmencie konstrukcji stalowych. W procesie konsolidacji eliminowany jest efekt wzajemnych

transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotyczag uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty
aktywow z tytulu uméw o ustuge budowlana, o facznej wartosci 15 073 tys. PLN, zostaty ustalone jako suma poniesionych

kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona

o faktury czgsciowe.

Aktywa i zobowigzania z tytutu uméw

Stan na Stan na
30-09-2018 31-12-2017
Koszty umowy poniesione w roku bilansowym 49183 39761
Zysk brutto ujety do dnia bilansowego (+) 2946 4851
Przychody z umowy uj¢te do dnia bilansowego 52129 44612
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czg§ciowe) 39 946 36521
Rozliczenie z tytulu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 12 184 8092
aktywa z tytutu uméw 15073 9111
zobowigzania z tytutu uméw , w tym: 13 081 1020
-zaliczki z tytutu uméw 10192 -
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowalna przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
Szacowane wyniki z umow o ustuge budowlana oy Gk
30-09-2018 31-12-2017
Kwota przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 93353 105 534
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 49 183 39761
Koszty pozostajace do realizacji umowy 38 161 53 679
Szacunkowe faczne koszty umowy 87 345 93 440
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 6008 12 094
Zyski (+) 7797 12 206
Straty (-) - 1788 -112

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang zostaty oparte na najlepszych zatozeniach i

szacunkach.
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22. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych
22.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2018 roku nie wystapito nabycie nowych jednostek. W okresie porownawczym od
1 stycznia do 30 wrze$nia 2017 roku Grupa nabyla Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz Sp. z 0.0. (p6zniej FOCUS
Holels 1 Sp. z 0.0.) , ktére w styczniu biezacego roku zostato potaczone ze spétka FOCUS Hotels S.A.

22.2. Zbycie jednostek zaleznych

W dniu 28 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatlowa Immobile sprzedata 100% udzialéw w Makrum Pomerania Sp. z o0.0. i
Halifax Sp. z 0.0. za cen¢ 21 000 tys. PLN. Aktywa netto tych spélek na moment sprzedazy byly wyzsze od ceny sprzedazy
0 3 433 tys. PLN, co znalazlo odzwierciedlenie w rachunku zyskdw i strat w pozycji zyski/straty ze sprzedazy jednostek

zaleznych.

22.3. Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 Wrze$nia 2018 roku nie wystapilo nabycie udziatéw niekontrolujagcych. W okresie
poréwnawczym od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2017 roku miaty miejsce transakcje, w efekcie ktdrych nastapito zwigkszenie
udzialu w kapitale wlasnym (réwnoznaczne ze zwieszeniem prawa glosu) Projprzem Makrum S.A. z 47,6% do 65,7%

wplywajac jednoczes$nie na zmniejszenie kapitatu mniejszosci o kwotg 11 923 tys. PLN.

23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2017 roku nie zaszly istotne zmiany
ryzyka finansowego jak rOwniez celow i zasad zarzadzania tym ryzykiem.

Pochodne instrumenty finansowe ujete w zobowigzaniach dlugoterminowych to IRS.
24. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto§¢ godziwa $rodkdw pieni¢znych, krdétkoterminowych lokat, naleznosci handlowych,
zobowigzan handlowych, kredytow w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowigzah krétkoterminowych nie odbiega

od warto$ci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.
Grupa korzysta z dwoch typéw instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward

odzwierciedlaja planowane przeptywy walutowe.
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Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlajg czg$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupg¢ dtugoterminowymi kredytami

inwestycyjnymi.

25. Dzialalnos$¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie transakcje dokonywane przez jednostki

wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 zawierane byly na warunkach

rynkowych.
Przychody z dziatalno$ci operacyjnej Nalezno$ci
od 01.01 do 30.09.2018 30.09.2018
Sprzedaz do:
Rafat Jerzy 2 8
Razem 2 8
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do 30.09.2018 30.09.2018
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 65 15
Razem 65 15

W prezentowanym okresie Spdtka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu kierowniczego, poza

wynagrodzeniem.

27. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Do dnia podpisania niniejszego §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca

istotne zdarzenia po dniu bilansowym.
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Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Frgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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