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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Zgromadzenia Wspélnikéw Griffin Real Estate Invest Spétka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2017 roku Griffin Real Estate Invest Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig (,,Spotka™)
z siedzibg w Warszawie, al. Szucha 6, obejmujacego wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeplywow
pieni¢znych i zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2017 roku do
dnia 31 grudnia 2017 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,zalaczone sprawozdanie
finansowe”),

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu Spotki za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa, a takze umowsa Spoiki.
Zarzad Spotki jest réwniez odpowiedzialny za kontrolg wewnetrzna, ktdrg uznaje za niezbedng dla
sporzagdzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spétki jest zobowiazany do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy zalaczone sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spétki zgodnie
zmajgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci.

Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowies:

° Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,,ustawa o biegtych rewidentach™),

° Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania

przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015
roku z pézn. zm.
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Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyskaé racjonalna pewnosé, ze zatgczone sprawozdanie finansowe nie
zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci co do tego, czy sprawozdanie finansowe jako catosé
zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych oraz czy nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem, a takze wydanie sprawozdania
niezaleznego bieglego rewidenta zawierajgcego nasza opini¢. Racjonalna pewnos$é jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi
standardami zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na
skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub facznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia, powstalego na skutek
oszustwa jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia powstatego na skutek biedu,
poniewaz oszustwo moze obejmowa¢ zmowy, fatszerstwo, celowe pominigcia, wprowadzanie w btad
lub obejscie kontroli wewngtrznej i moze dotyczy¢ kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego
bezposrednio wplywajacego na sprawozdanie finansowe.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stizacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien
w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od
oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli
wewngtrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez Spétke sprawozdania
finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie
za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej Spéiki. Badanie obejmuje takze ocene
odpowiednio$ci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad
Spotki wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej Spolki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia spraw Spétki przez Zarzad Spoiki obecnie lub w przysziosci.

Zgodnie z par. 5 Migdzynarodowego Standardu Badania 320 koncepcja istotnoéci stosowana jest przez
bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania, jak i przy ocenie wpltywu
rozpoznanych podczas badania znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na
sprawozdanie finansowe, a takze przy formulowaniu opinii w sprawozdaniu bieglego rewidenta.
W zwiazku z powyzszym, wszystkie stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu bieglego rewidenta
zbadania, w tym stwierdzenia dotyczace innych wymogéw prawa iregulacji, wyrazane sa
zuwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze
standardami badania i osgdem bieglego rewidenta.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.
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Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

° przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzier 31 grudnia 2017
roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia
2017 roku zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

° zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci,

° Jjest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa i umowa Spotki.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad Spéiki. Ponadto Zarzad Spétki
jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie z dzialalnosci spetniato wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziafalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym.

Naszym obowiazkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spéice i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania zalaczonego sprawozdania finansowego stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziafalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie
istotne znieksztalcenie.
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Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w zatagczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania zalgczonego
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Warszawa, dnia 28 maja 2018 roku
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