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CZESC OGOLNA RAPORTU
Dane identyfikujgce Spatke

Nazwa i forma prawna

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. (zwana w dalszej cze$ci raportu ,Spotka”)

Siedziba Spotki
ul. Opolska 12, 31-323 Krakow

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym, Urzedzie Skarbowym, Gléwnym Urzedzie
Statystycznym

KRS: 0000115403

NIP: 676-007-74-02

REGON: 001413856

Zarzad Spotki

Jan Okoniski - Prezes Zarzadu
Jadwiga Chachlowska - Wiceprezes Zarzgdu = Gtéwny Ksiegowy
Olga Lipiriska - Diugosz - Cztonek Zarzadu

Rada nadzorcza
Bogumit Adamek
Roman Niestréj
Mieczystaw Kokosiriski
Aleksander Skalbmierski
Ryszard Rudzki

Zatrudnienie
Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w 2016 r. wynosi 83 etaty.

Przedmiot dziatalnosci
Spotka zajmuje sie w gléwnej mierze S$wiadczeniem ustug wynajmu lub dzierzawy
nieruchomodci, lokali oraz urzadzen handlowych (PKD 6820 Z), a takze handlem detalicznym.

Podstawa dziatalnosci

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Opolska 12 zostata wpisana do
rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejestrowy w dniu 06.12.1989 r. pod humerem
H/B - 1781. Dnia 29 maja 2002 r. na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (sygnatura akt

KR XI NS- Rej/5363/02/793) dokonano wpisu do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS
0000115403.
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1.9 Kapitaty wiasne Spotki
Stan ogdétem na 31 grudnia 2016 r. 61761 tys. zt
Stan na
Lp. Na kapitat
P TER tAphal 31 grudnia 2016 r. 31 grudnia 2015 r.
1. Kapitat podstawowy 1665 1 665
2. Kapitat zapasowy 21649 21649
3. Kapitat z aktualizacji wyceny 8 884 8 884
4, Kapitat rezerwowy 24208 20 889
5 Wynik finansowy netto roku obrotowego 5355 5029
Razem 61761 58 116
Kapitat zakfadowy wynosi 1 665 150,00 zt i dzieli sie na 1 665 150 akcji o wartoéci nominalnej
1 (jeden) ztoty kazda. Wysokos¢ kapitatu jest zgodna z aktualnym wyciagiem z KRS.
2 Dane identyfikujagce podmiot uprawniony i kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie
2.1. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania
Kancelaria Biegtych Rewidentéw ,Konto” Sp. z 0. o., ul. Syrokomli 17, 30-102 Krakéw jest
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem KRS 0000086676, Sad Rejestrowy
dla Krakowa Srédmiescia, VI Wydziat Gospodarczy.
Kapitat zaktadowy 50 048,00 zt, NIP: 676-005-63-63.
Kancelaria Biegtych Rewidentéw ,Konto” Sp. z 0. 0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych po numerem 327.
2.2, Dane identyfikujace kluczowego hiegtego rewidenta
Badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Helena Zigba (nr ewid. 4645).
3.  Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2015 r. zostato zbadane przez
Kancelarie Biegtych Rewidentow ,Konto” Sp. z o. o. i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez
zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone Uchwatg z dnia 17 czerwca 2016 r., a zysk netto za
2015 r. w kwocie 5 029 014,20 zt zostat podzielony w nastepujgcy sposob:

- na wyplate dywidendy
- na kapitat rezerwowy

- na fundusz motywacyjny

- opfaty dla KDPW z tytutu obstugi wyptaty dywidendy

Razem

1355 820,00 zt
3319126,74 zt
350 000,00 zt
4 067,46
5029 014,20 z

Sprawozdanie to zostalo ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 01 lipca 2016 r. oraz w Urzedzie
Skarbowym w dniu 24 czerwca 2016 r.

Kancelarla Bleglych Rewidentow
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Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 01 stycznia do
31 grudnia 2016 r., obejmujace:

o wprowadzenie do sprawozdania;
® bilans sporzadzony na dzie 31 grudnia 2016 r. wykazujacy po

stronie aktywow i pasywow kwote 71113 tys. z
® rachunek zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2016 r.,

wykazujacy zysk netto w kwocie 5 355 tys. zt
° zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01 stycznia do

31 grudnia 2016 r. wykazujace zwigkszenie kapitatu o kwote 3 645 tys. zt
° rachunek przeptywow pienigznych za okres od 01 stycznia do 31 grudnia

2016 r. wykazujgcy zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 4 168 tys, zi
° dodatkowe informacje i objasnienia.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg nr 1172016
z dnia 17 maja 2016 r. zawartg na podstawie Uchwaly nr 7/2014 Rady Nadzorczej z dnia
23 maja 2014 r. odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego.,

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowodci,
krajowych standardéw rewizji finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw
Badania. Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie Spétki oraz
w siedzibie audytora w okresie: sierpieri 2016 r. (przeglad $rédroczny) oraz kwiecien 2017 r.
(badanie roczne). Badanie zostato zakoriczone w dniu 28 kwietnia 2017 r.

Zarzad spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego.

Naszym zadaniem bylo w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupetniajgcego, odnosnie sprawozdania oraz prawidtowosci ksigg stanowiacych
podstawg jego sporzadzenia. Zarzad spotki zlozyt w dniu wydania niniejszego raportu
o$wiadczenie o rzetelnodci i jasnosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania
oraz o niezaistnieniu zdarzefn nieujawnionych w sprawozdaniu finansowym, wplywajacych
w sposob znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad spétki ztoiyt wszystkie wymagane
o$wiadczenia, wyjaénienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty niezbedne do
wydania opinii i raportu.

Kluczowy biegty rewident, osoby z nim wspdtpracujace oraz podmiot uprawniony do badania
sprawozdania finansowego spetniajg wymaog niezaleznosci od badanej Spotki w rozumieniu
art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z 07 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym.
Zakres planowanego i wykonanego badania nie zostat ograniczony, co wynika z dokumentacji
roboczej znajdujgcej sig w Kancelarii Biegtych Rewidentéw ,Konto” Sp. z o. o.
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il. ANALIZA FINANSOWA

SPOLKI

1. Ogdlna analiza sprawozdania finansowego

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bifansu i rachunku zyskow i strat, oraz podstawowe
wskazniki finansowe. Analize przeprowadzono bez uwzglednienia wskaznikow inflacji.

1.1, AKTYWA
2016 2015
Wartosé Udziat Wartosé Udziat
Aktywa trwale 58 890D 82,81% 59 336 87,79%
Wartosci niematertaine 1 prawne - - - -
Rzaczowe aktywa trwale 11233 15,79% 11639 17,22%
Mateznosci divgoterminowe - - - -
Inwestycje diugoterminowe 47573 66,90% 47 611 70,44%
Dllugutermmowe rozliczenia 84 0,12% 26 0,13%
miedzyokresowe
Aktywa ohrotowe 12 223 17,19% 8254 12,21%
Zapasy 35 0,05% 49 0,07%
Naleinosci krotkoterminowe 469 0,66% 667 0,98%
Inwestycje krétkoterminowe 11696 16,45% 7521 11,13%
Krlotkotermmowe rozliczenta 23 0,03% 17 0,03%
miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 71113 100,00% 67590 100,00%
1.2, PASYWA
2016 2015
Wartos¢ Udziat Warto$d Udziat
Kapitat {fundusz) wtasny 61761 26,85% 58 116 85,98%
Zobowiazan!a i rezerwy ha 91352 13,15% 5474 14,02%
zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 3832 5,35% 3832 5,67%
Zobowigzania dlugoterminowe - - 3 500 5,18%
Zobowigzania krdtkoterminowe 5520 7,76% 2142 3,17%
Rozliczenia miedzyokresowe - - - -
PASYWA RAZEM 71113  100,00% 67590  100,00%
wartoi¢ ksiegowa akcji 61761 - 58 116 -
osé akeji 1 665 150 - 1665 150 -
wartoéé ksiegowa na jedng akeje
{w zt) 37,09 - 34,30 .
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DANE WYNIKOWE

2016 2015
Wartosé Dynamika Wartosé

Przychody netto ze sprzedazy

produktdw, towardw 20105 100,23% 20058

i materiatow

Koszty dziatalnosci operacyjnej 6569 99,38% 6610

Wynik na sprzedazy brutto 13 536 100,65% 13 448

Koszty sprzedazy 557 95,70% 582

Koszty ogolnego zarzadu 6302 96,42% 6536

Wynik na sprzedazy 6677 105,48% 6330

Pozostate przychody operacyjne 40 105,26% 38

Pozostate koszty operacyjne 42 247,06% 17

Wynik na pozostatej dziatalnosci

operacyjnej -2 -109,52% 21

Zysk (strata) z dziatalnosci

operacyjnej 6675 105,10% 6351

Przychody finansowe 118 102,61% 115

Koszty finansowe 155 79,49% 195

Wynik na dziatalnosci finansowej -37 46,25% -80

Zysk (strata) na sprzedaty cato$ci

lub czedel udzialdw jednostek

podporzadkowanych - - =

Wynik z dzla!alnoéci 6638 105,85% 6271

gospodarczej

Zyski nadzwyczajne . - -

Straty nadzwyczajne = - .

Wynik na operacjach ) ) )

nadzwyczajnych

Wynik brutto 6638 105,85% 6271

Podatek dochodowy:

- cze$c¢ bietaca 1280 103,23% 1240

- cze$c odroczona 3 150,00% 2
WYNIK FINANSOWY NETTO 5355 106,48% 5029

Kancelaria Bleglych Rewidentow
KONTO Sp. z o.0.
ul. Syrokomli 17, 30-102 Krakdw,

tel/fax: 012 = 422 = 37 - 89,
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1.4. WSKAZNIKI RENTOWNOSCI
2016

2015

Rentowno$é majatku (%)

Wynik finansowy netto

(Suma bilansowa na poczatek okresu + 7,69%
suma bilansowa na koniec okresu)/2

Rentowno$¢ sprzedaiy brutto (%)

7,62%

Wynik ze sprzedazy produktow
towaréw i materiatéw 33,21%
Przychody ze sprzedaiy

Rentownosé sprzedaiy netto (%)

31,56%

Wynik finansowy nett‘o 26,54%
Przychody ze sprzedazy

Rentowno$¢ kapitatu wiasnego (%)

25,07%

Wynik finansowy netto
(Kapitat wlasny na poczatek okresu + 8,91%
kapitat wlasny na koniec okresu)/2

1.5. WSKAZNIKI PLYNNOSCI

2016

8,92%

2015

Plynnos¢ | stopnia

Aktywa biezace
Pasywa biezace z wylaczeniem z tytutu 2,214
dostaw i uslug powyzej 12 mies.

Plynnosé Il stopnia

3,853

Inwestycje krétkoterminowe +
naleznosci do 12 mies.
A 5 2,208
Pasywa biezgace z wyltgczeniem z tytutu
dostaw i ustug powyzej 12 mies.

Kapitat obrotowy netto (wartos¢)

3,831

Kapitat whasny
(+) zobowigzania dlugoterminowe 2781
() aktywa trwate

Kancelaria Biegtych Rewidentdw
KONTO Sp. z 0.0.
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Korporacja Gospodarcza
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1.6. WSKAZNIKI OBROTOWOSCI

2016

2015

Wskaznik obrotu naleznosci (dni)

Sredni stan naleznosci z tyt. dostaw i
ustug * 365 dni 7
Przychody ze sprzedazy

Wskaénik obrotu zobowigzan (dni)

$Sredni stan zobowigzar z tyt. dostaw i
ustug * 365 dni 17
Koszty operacyjne

Wskainik obrotu zapaséw (dni)

14

Sredni stan zapasdw * 365 dni
Koszty operacyjne

1.7. WSKAZNIKI STRUKTURY MAJATKOWE) | KAPITALOWE)

2016

2015

Pokrycie majatku trwatego kapitatem
wiasnym

Kapitat wlasny
Aktywa trwate

104,72%

Kapitat pracujgcy

97,94%

Majatek obrotowy 6703
(-) zobowigzania krotkoterminowe
Udziat kapitatu pracujgcego w
aktywach

6112

Majatek obrotowy — zobowigzania
krétkoterminowe 9,43%
Aktywa ogdtem

Kancelaria Bieglych Rewidentdw
KONTO Sp. z 0.0.
ul. Syrokomli 17, 30-102 Krakdw,
tel/fax: 012 — 422 - 37 - 89,
e-mail: biuro@kbr-konto.pl
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2.

Interpretacja wskaZnikow oraz ogélna sytuacja ekonomiczna Spoétki

Badany rok obrotowy 2016 dla KG ,efekt” S.A. zamknat sie zyskiem netto w wysokosci
5 355 tys. zt, co w pordwnaniu z rokiem ubieglym wykazuje wzrost o 6,48%. Zysk netto zostat
wygenerowany przez nastepujgce wyniki:

- zysk ze sprzedazy 13 536 tys. zt
- koszty sprzedazy 557 tys. zt
- koszty ogdlnego zarzadu 6302 tys. zt
- strata z pozostatej dziatalnosci operacyjnej -2 tys. zt
- strata z dziatalnosci finansowej -37 tys. zt
- podatek dochodowy: 1283 tys. zt

czesc biezaca 1280 tys. zt

cze$é odroczona 3 tys. zt
Zysk netto 5 355 tys. zt

Przychody ze sprzedazy wykazaty wzrost o 0,23%, co facznie ze spadkiem kosztow sprzedanych
produktow, towardw i materiatow o 0,62% uksztattowato wynik ze sprzedazy brutto na poziomie
13 536 tys. zt. Jest on wyiszy o 0,65% w porédwnaniu z rokiem ubiegtym. W badanym roku koszty
sprzedazy spadty o 4,30%, natomiast koszty ogdlnego zarzadu wykazaty spadek o 3,58%. Taki uktad
przychoddw i kosztow spowodowat, ze wynik ze sprzedazy byt bardziej korzystny, tj. wzrést o 5,48%
w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.

Wskazniki rentownosci sprzedazy netto, majatku i kapitatu sg na zblizonym poziomie w stosunku do
poprzedniego. Rentowno$é¢ majatku (ROA) wynoszaca 7,69% wskazuje, ie kaide 100 zi
zaangazowanego majatku (aktywdéw) wygenerowato dla Spotki w 2016 r. 7,69 zt zysku netto.
Natomiast rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE) oznaczajgca stope zwrotu z zainwestowanego
kapitatu, ksztattujgca sie w 2016 r. na poziomie 8,91% moéwi nam, ze kazda zainwestowana
rtotdwka kapitatu wtasnego przyniosta Spotce 0,09 zt zysku netto.

Wskazniki obrotu naleznosci i zapaséw na dzier 31.12.2016 r. wskazujg na polepszenie w stosunku
do roku poprzedniego, bowiem okres sptaty naleinosci ulegt skroceniu o jeden dzien i wynosi 7 dni,
natomiast wskaznik obrotu zapasami skrécit sie 0 2 dni i jest na poziomie 2 dni. Okres splaty
zobowigzan ulegt wydtuzeniu o 3 dni i wynosi 17 dni.

Wskainiki ptynnosci charakteryzujg sie wzrostem w poréwnaniu z 2015 r. Zarowno wskaznik
biezgcej ptynnosci (1), jak i wskaznik natychmiastowe] plynnosci (Il) uzyskane w 2016 r. s3 na
poziomie >1, co oznacza, ze Spdtka posiada zdolnos¢ do natychmiastowej sptaty swoich
diugéw. Osiagniete wskazniki ptynnosci oznaczajg, ze badana jednostka jest w stanie w calosci
regulowac swoje zobowigzan srodkami obrotowymi.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze dziatalnos¢ gospodarcza Spétki jest rentowna,
a sytuacja ekonomiczno- finansowa jest bezpieczna i naszym zdaniem nie stwarza zagroien do
kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przyszfosci.
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3.

Ocena moiliwosci kontynuacji dziatalnosci

We wprowadzeniu do zbadanego sprawozdania finansowego Spétki za rok zakoriczony na dzien
31 grudnia 2016 r. Zarzad poinformowat, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spétke przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia
31 grudnia 2016 r. i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spétke. W trakcie naszego badania nie odnotowali$my istnienia istotnych
okolicznosci, ktére moglyby powodowaé nasze przekonanie, ie Spétka nie jest w stanie
kontynuowac dziatalnosci przez co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, tj. od
31 grudnia 2016 r. w efekcie zamierzonego lub przymusowego zaniechania badi istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

ll. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1.

Prawidtowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Badana Spotka posiada aktualng zatwierdzong przez jej Kierownika, pisemng dokumentacje
opisujaca przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe otwarto poprawnie (zachowano zasade formalnej cigglosci) oraz zapewniono
kompletnos¢ i poprawnos¢ dokonanych w nich zapiséw i ich powigzanie z dokumentami oraz
sprawozdaniem finansowym.

Dokumenty ksiegowe odpowiadajg wymogom ustawy o rachunkowosci, zawierajg stwierdzenie
sprawdzenia i zakwalifikowania dowodu do ujecia w ksiggach rachunkowych przez wskazanie
miesigca oraz sposobu ujecia dowodu w ksiegach rachunkowych (dekretacja) oraz podpis osoby
odpowiedzialnej za te wskazania.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w sposéb rzetelny, bezbtedny i sprawdzalny oraz zachodzi
zgodno$¢ miedzy zapisami kont, danymi dziennika oraz zestawienia obrotéw i sald. Metody
zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomocg komputera sg zasadne
i prawidiowe. Uzgodnione dane z ksigg rachunkowych sg przeniesione poprawnie do
poszczegolnych wzoréw sprawozdania finansowego tj. bilansu, rachunku zyskéw i strat, zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, rachunku przeptywéw pienieznych.,

Badana jednostka zachowata obowigzek przeprowadzenia inwentaryzacji z uwzglednieniem jej
przedmiotu i terminu. W toku inwentaryzacji dokonano przegladu przydatnoéci sktadnikow
majatkowych.

Ksiegi rachunkowe, dokumentacja ksiegowa, zatwierdzone sprawozdania finansowe oraz
dokumentacja opisujgca przyjete zasady (polityke) rachunkowosci przechowywane i chronione sa
prawidlowo przez okres przewidziany w ustawie o rachunkowosci.

Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego wyrywkowego badania
ksigg rachunkowych z badanym sprawozdaniem finansowym pozwalajg uzna¢ ksiegi rachunkowe za
ogdlnie spetniajgce warunek prawidtowosci.

Dziatanie systemu kontroli wewnetrznej

W badanej Spotce ogélny nadzér nad funkcjonowaniem kontroli wewnetrznej sprawuje Zarzad

Spotki. Kontrola wewnetrzna wykonywana jest przez:

e pracownikéw Spotki w ramach tzw. samokontroli,

e kierownikdw poszczegdlnych komarek organizacyjnych jako kontrola biezaca w trakcie realizacji
zadan,

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze sie
ono ze sprawozdaniem finansowym. Przeprowadzone badanie nie ujawnito niedociggnieé
w dziataniu systemu kontroli wewnetrzne;j.

Kancelaria Bieglych Rewidentow N
KONTO Sp. z 0.0. (
ul. Syrokomli 17, 30-102 Krakéw, Strona | 11 Y
tel/fax: 012 — 422 - 37 - B89, oAl
e-mail: bluro@kbr-konto.pl




Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego za rok Korporacja Gospodarcza
obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zt o ile nie podano inaczej) ~efekt” S.A,

3.

Wycena aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

Na dzien bilansowy badana Spotka aktywa i pasywa wycenita w sposéb nastepujacy:

e srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne - wedlug cen nabycia, pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne,

e Srodki trwate w budowie - w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

o udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych - wedtug ceny
nabycia,

e udziaty w jednostkach podporzadkowanych - wedtug ceny nabycia,

e rzeczowe skfadniki aktywéw obrotowych - wedtug cen nabycia nie wyiszych od cen ich sprzedazy
netto na dzien bilansowy,

e naleznosci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci,

e zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaptaty,

e rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,

e kapitaty (fundusze) wiasne - w wartosci nominalne;j,

e pozostale aktywa i pasywa - w wartosci nominalnej.

Rachunek zyskow i strat badana Spdtka sporzadzita w wariancie poréwnawczym i kalkulacyjnym.

W badanym roku obrotowym badana jednostka nie dokonywata zmian w prezentacji sprawozdan
finansowych.

Informacje o wybranych pozycjach bilansu i rachunku zyskéw i strat

31.12.2016 . 31,12.2015 .
zt zt
Rzeczowe aktywa trwate 11233 11639
udziatl procentowy w sumie bilansowej 15,79% 17,22%

W strukturze aktywow badanej jednostki, rzeczowe aktywa trwale, w szczegdlnosci $rodki
trwate, stanowig 15,79%. taczna wartos¢ srodkow trwatych, ktore zostaty nabyte i przekazane
do uzytkowania w roku badanym wyniosta 224 tys. zt. W badanym okresie dokonano réwniez
likwidacji, sprzedazy oraz planowanych odpiséw gtéwnie w stosunku do budynkdw i budowli,
urzgdzen technicznych, maszyn i urzgdzen, a takze srodkéw transportu na taczng kwote netto
29 tys. zf. Z przeprowadzonej analizy wynika, Zze posiadane przez Spotke srodki trwate zostaly
umorzone na dzien bilansowy $rednio w 45%.

31.12.2016 . 31.12.2015r.
zt zt
Inwestycje dtugoterminowe 47 573 47 611
udziat procentowy w sumie bilansowej 66,90% 70,44%

Inwestycje dtugoterminowe obejmujg diugoterminowe aktywa finansowe (udzialy lub akcje
oraz udzielone pozyczki). W badanym okresie miato miejsce zmniejszenie stanu inwestycji
diugoterminowych z tytutu udzielonych pozyczek dtugoterminowych (sptata pozyczek).
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31.12.2016r. 31.12.2015r.
zt Zt
Kapitat wiasny 61761 58 116
udziat procentowy w sumie bilansowej 86,85% 85,98%

Kapitat zaktadowy wykazany w sprawozdaniu finansowym zgodny jest z danymi wynikajacymi
z Krajowego Rejestru Sgdowego. Zysk netto za rok 2016 w kwocie 5 355 tys. zt prawidtowo
zwigkszyt kapitat wlasny. Podziat zysku za rok badany nastapi w ksiegach roku nastepnego po
podjeciu stosownej uchwaly przez Zgromadzenie Akcjonariuszy.

31.12.2016r. 31.12.2015r.
zt zt
Zysk (strata) ze sprzedazy 6677 6330

Przychody ze sprzedazy wykazaly wzrost o 0,23%, co tacznie ze spadkiem kosztéw sprzedanych
produktéw, towaréw i materiatéw o 0,62% uksztattowato wynik ze sprzedazy brutto na poziomie
13 536 tys. zt. Jest on wyiszy 0 0,65% w poréwnaniu z rokiem ubieglym. W badanym roku koszty
sprzedazy spadly o 4,30%, natomiast koszty ogélnego zarzadu spadly o 3,58%. Taki ukfad
przychodow i kosztéw spowodowat, ze wynik na sprzedazy byt wyiszy 0 5,48% w poréwnaniu
z rokiem ubiegtym.

31.12.2016r. 31.12.2015r.
zt zt
Zysk (strata) netto 5355 5029

Spétka wygenerowata strate z pozostatej dziatalno$ci operacyjnej (2 tys. zt) oraz strate z dziatalnosci
finansowej (-37 tys. zt). Taki ukfad przychodéw i kosztéw przyczynit sie do osiggniecia zysku
z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 6 638 tys. zt. Podatek dochodowy (cze$é bieiaca
1 280 tys. zt i czgs¢ odroczona 3 tys. zt) wplynat na ostateczng wysokos$¢ zysku netto w kwocie
5355 tys, zt. Wynik netto jest wyzszy w stosunku do roku ubiegtego o 6,48%.

Niniejsze badanie potwierdzito prawidtowe ujecie w rachunku zyskow i strat wszystkich jego
elementow, w tym takze zysku netto.

5 Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego zawierajgce opis istotnych
zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce, zostaty przedstawione we wszystkich
aspektach, kompletnie i prawidtowo zgodnie z wymogami art. 48 ustawy o rachunkowosci oraz
zatgcznikiem nr 1 do ustawy. Dane te stanowig integralng czesc sprawozdania finansowego.
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6.

7.1.

7.2.

7.3.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki, za kidrego tres¢ odpowiada Zarzad Spotki, stanowi czeéé
rocznego sprawozdania finansowego. Po zapoznaniu sie z trescig tego sprawozdania stwierdzamy,
ze dane w nim zawarte nawigzujg do zbadanego sprawozdania finansowego Spoétki za 2016 r.,
a takie zawierajg pozostate informacje zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panfstwa niebedacego paristwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2016 r. poz. 860).

Ustalenia koricowe

Zohowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe na dzieri 31 grudnia 2016 r. wykazano w kwocie 47 000 tys. zi.
Sa to zobowigzania niefinansowe, wynikajace z tytutu udzielenia poreczen za jednostki zaleine,
bedgce 100 % wtasnoscig Korporacji, w zwigzku z zaciggnietymi przez te jednostki kredytami
i poiyczkami o charakterze dtugoterminowym. Zobowigzania te wykazane sa w wysokosci
pozostatego do sptaty zadtuzenia.

Naruszenie prawa

W trakcie badania nie stwierdzono naruszenia prawa, moggcego mie¢ wplyw na sporzadzone
sprawozdanie finansowe.

Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu nie wystapity istotne zdarzenia, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w niniejszym
sprawozdaniu finansowym, ktore wplywatyby istotnie na sytuacje majatkowa i finansowg oraz
prezentowany wynik finansowy "efekt" SA za badany rok 2016.

Niemniej jednak, w trakcie badania sprawozdania finansowego za 2016 r. Zarzad Spotki
poinformowat bieglego rewidenta, ze w dniu 10 marca 2017 r. Spétka otrzymata decyzje Dyrektora
lzby Administracji Skarbowej w Krakowie utrzymujace w mocy decyzje Dyrektora UKS wydane w
2016 r. w zwigzku z postepowaniem kontrolnym w zakresie rzetelnoéci deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania przez Spotke podatku dochodowego od
oséb prawnych za rok 2011 i 2013. Zasadniczym przedmiotem kontroli byta kwestia objecia przez
Spotke udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym LIDER HOTEL sp. z 0. 0. Mimo, iz Spétka nie
obejmowata w tym okresie udziatow za wkiady niepieniezne, Lider-Hotel Sp. z o. o. nie
zarejestrowata podwyzszenia kapitatu zaktadowego za wkfady niepienigzne i wszystkie dokumenty
irédiowe, majace range dokumentéw urzedowych (uchwaty WZW o podwyiszeniu kapitatu
zaktadowego Lider-Hotel Sp. z 0. 0. sporzadzone w formie aktéw notarialnych, poswiadczone
notarialnie umowy kompensacyjne, prawomocne postanowienia sadu  rejestrowego
o podwyiszeniu kapitatu zaktadowego) jednoznacznie wskazuja, ze Spétka objeta udziaty za wktady
pienigzne pokryte na zasadzie art. 14 § 4 zd.2 KSH w drodze umownego potracenia wzajemnych
wierzytelnosci, organ kontrolujacy uznat, ze Spétka objeta udziaty za wktady niepieniezne, osiggajac
przychody okreslone w art. 12 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych. Przyjmujac takg interpretacie wskazanych wyzej zdarzeri organ uznatl, ie
w ksiggach rachunkowych dotyczacych roku 2011 oraz roku 2013 Spotka powinna wykazaé
przychéd w podatku dochodowym w kwotach odpowiadajgcych wartosci nominalnej objetych
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udziatéw, tj. powinna wykaza¢ — poza zadeklarowanym - dodatkowo przychdd za rok 2011
w kwocie 4.640.000,00 zt oraz za rok 2013 dodatkowo przychdd w kwocie 5.600.000,00 zt oraz
naliczy¢ i wptaci¢ podatek dochodowy od tak zwiekszonych kwot przychodu. Jednoczesnie, organ
kontrolujgcy uznal, ze poniewaz Spétka nie wykazata w ksiegach rachunkowych dotyczacych 2011 r,
oraz 2013 r. wskazanego wyzej przychodu, ksiegi rachunkowe Spotki za 2011 r. oraz za 2013 r. sg
wadliwe i nie mogg stanowi¢ dowodu w prowadzonym postepowaniu podatkowym. Obszerna
argumentacja Spotki, oparta na obowiazujacych przepisach prawa, wiarygodnych dokumentach
urzedowych, licznych orzeczeniach sgdowych i interpretacjach podatkowych wydanych w imieniu
Ministra Finanséw przez uprawnione organy podatkowe w sprawie pienieznego charakteru
udziatéw objetych w drodze potragcenia umownego, zostata wsparta dodatkowo ekspertyza prawng
w sprawie "pienieznego charakteru wktadu wspdinika do spotki kapitatowej wniesionego w trybie
art. 14 § 4 zd, 2 KSH oraz niedopuszczalnosci kwalifikacji tego wktadu jako aportu do spdtki przez
organ administracji publicznej - opracowana przez prof. dr hab. Andrzeja Szumarskiego -
niekwestionowany autorytet w dziedzinie prawa prywatnego. Jednakie, argumentacja Spotki
zostata przez organ podatkowy pominieta. Nie zgadzajgc sie ze stanowiskiem organéw kontroli
skarbowej, Spotka wniosta w obowigzujgcym trybie skargi na obie decyzje Dyrektora IAS do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie, domagajac sie uchylenia zaskarzonych decyz;ji
oraz umorzenia postepowania kontrolnego, a to wobec braku podstaw prawnych do
zakwestionowania prawidtowoéci naliczenia przychodu oraz kwot podatku dochodowego od osdb
prawnych zadeklarowanego oraz wptaconego przez Spétke na podstawie deklaracji CIT-8 za 2011 r.
oraz za 2013 r. Niezaleinie od powyiszego, w dniu 24,03.2017 r., Spotka wptacita na rachunek
wtasciwego Urzedu Skarbowego (Krakéw Pradnik) wynikajace z ostatecznych decyzji Dyrektora IAS
kwoty orzeczonego decyzjami podatku dochodowego wraz z odsetkami, w tacznej kwocie
2.642.221,00 zt, Skutki postepowania kontrolnego wynikajgce z w/w decyzji podatkowych zostaty
wprowadzone do ksigg rachunkowych Spotki z chwilg ich otrzymania, tj. w marcu 2017 r.

Po zapoznaniu sie z powyzszg informacja i w nawigzaniu do przeprowadzonego badania
sprawozdan finansowych Spétki za rok 2011 i 2013, biegly rewident stwierdza, ze w przedmiotowej
sprawie, wszelkie zapisy ksiegowe dotyczace ewidencjonowania wkiadu do Lider Hotel sp. z o.0.
byty dokonywane przez Spotke na podstawie prawidtowo sporzadzonych dowodéw ksiegowych,
w tym przede wszystkim na podstawie prawomocnego postanowienia Sadu rejestrowego o wpisie
podwyiszenia kapitatu zakladowego Lider Hotel Sp. z 0. 0. oraz uchwat o objeciu udziatéw. Z tych
wzgleddéw, nie mozna uznaé, ze zapisy ksiegowe byly wadliwie dokonane, skoro dokonano ich
z zachowaniem wszelkich zasad i wytycznych Ustawy o rachunkowosci. Zatem ksiegi rachunkowe
Spotki za rok 2011 oraz za rok 2013 w sposdb rzetelny i prawidtowy odzwierciedlajg nabycie przez
Spotke udziatéw objetych w podwyzszonym kapitale zaktadowym LIDER HOTEL Sp. z o. o. jako
nabycie udziatéw za wkiad pienigzny. Natomiast art. 12 ust. 1 pkt.7 ustawy o podatku dochodowym
od oséb prawnych ma zastosowanie w przypadku objecia udzialow za wkiady niepienigine.
Tym samym brak byto podstaw do wykazywania w ksiegach rachunkowych Spétki przychodu
z tytutu objecia udziatdw za wkiady niepieniezne, skoro Spétka takich udziatow nie obejmowata
i takie (aportowe) podwyiszenie kapitatu zaktadowego Lider-Hotel Sp. z 0.0. ani w roku 2011 ani
2013 nie figuruje w zadnym dokumencie korporacyjnym Spétki i Lider-Hotel Sp. z 0. 0. ani tez w
Krajowym Rejestrze Sadowym. W swietle wymienionych dokumentéw i obowigzujacego prawa
oczywistym jest, ze Spotka objeta udzialy za wkiady pienigzne.
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W zwigzku z powyiszym, biegly rewident podtrzymuje stanowisko jak w opinii z dn. 20 kwietnia
2012 r., w ktorej stwierdzono m. innymi, iz badane ksiegi rachunkowe Spotki bedace podstawa
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2011 byly prowadzone prawidtowo oraz jak w opinii
z dn. 5 kwietnia 2014 r., w ktdrej stwierdzono m. innymi, iz badane ksiegi rachunkowe Spétki
bedace podstawga sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2013 byly prowadzone prawidiowo.
Nie zachodzg Zadne podstawy do zmiany stanowiska biegtego rewidenta wyrazonego
w powotanych wyzej opiniach biegtego rewidenta z badania jednostkowych sprawozdar
finansowych Spotki za 2011 oraz za 2013 rok.

Niniejszy raport zawiera 16 kolejno ponumerowanych stron, zaparafowanych przez biegtego
rewidenta.

Krakdw, dnia 28 kwietnia 2017 r.
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