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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania srodrocznego

1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata po firma Instal Krakéw Spotka Akcyjna (,Spotka”) z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.

1.2. Wskazanie wilasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wediug PKD

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakow S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD: 41.20.Z.
1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spotka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Jako jednostka dominujaca, tworzy, wraz z jednostkami zaleznymi, to jest spotkg Frapol sp. z 0.0. z
siedziba w Krakowie, spétkg BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie oraz jednostkg stowarzyszong
Biprowumet Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, Grupe Kapitatowg Instal Krakéw S.A. (dalej réwniez ,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa”).

Obecnie dziatalno$¢ Grupy koncentruje sie w obszarze ustug budowlano-montazowych (w tym sprzedaz ustug
budowlano-montazowych na rynku niemieckim), dziatalnosci deweloperskiej (w tym zarzadzenie, najem oraz
dzierzawa posiadanych nieruchomosci) oraz produkcji przemystowej, realizowanej we wilasnych zaktadach,
zlokalizowanych w Krakowie i O$wiecimiu.

Sprzedaz Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. realizowana jest w nastepujgcych segmentach dziatalnosci:
e segment budowlano-montazowy;

e segment deweloperski;

e segment zagraniczny;

e segment produkgji lekkiej;

e segment produkgji ciezkiej;

e segment pozostatej dziatalnosci.

Segment zagraniczny zostat wyodrebniony z uwagi na terytorium i zwigzang z tym specyfike realizowanej tam
dziatalnosci. Wyodrebnienie segmentdw operacyjnych w kraju wynika ze zréznicowania wytwarzanych produktow i
$wiadczonych ustug, wymagajacych odmiennych technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A.
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna sprawozdawczosc
finansowa”.

Skonsolidowane Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieﬁ
wymaganych w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaC facznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2019 roku.

Niniejsze skonsolidowane $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci
godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 30.09.2020 roku, za III kwartat 2020 roku oraz porownywalne dane
finansowe na dzien 30.09.2019 roku i za III kwartat 2019 roku nie podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzieh 31.12.2019 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Walutg funkcjonalng i prezentaciji jest ztoty polski.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych, a informacje dodatkowe do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci
zastosowania zaokraglen zostaty one wykonane wedtug zasad ogolnych.

2.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rdodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019
roku.

2.2.Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych)

Nie dokonano zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego

3. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2020 rok przeliczono w nastepujacy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug $redniej arytmetycznej Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I-III kwartat 2020 roku Sredni kurs wyniost 4,4420 EUR/PLN;

o aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 30.09.2020 roku, ktdry wynosit 4,5268 EUR/PLN.

Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2019 roku przeliczono w nastepujacy sposdb:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I-III kwartat 2019 roku Sredni kurs wyniost 4,3037 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 30.09.2019 roku, ktéry wynosit 4,3736 EUR/PLN.

e aktywa, kapitat wlasny i zobowigzania na koniec 2019 roku przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2019 roku, ktéry wynosit 4,2585 EUR/PLN.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalno$ci Grupy Kapitalowej emitenta
w prezentowanym okresie

Dziatalnos¢ ogolnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowoscig wystepujg w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w zwigzku ze
spowolnieniem realizacji prac wynikajagcym z warunkow atmosferycznych, co jest uwzgledniane w
harmonogramach robot. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych
projektéw nie posiadajg statystycznie istotnych trendéw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych
budynkow.

5. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly prezentowane w poprzednich
okresach s$rodrocznych biezagcego roku obrotowego lub zmiany wartoéci szacunkowych
prezentowane w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajgq one istotny wplyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno srédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych
kwot nie ulegty zmianom, ktére mogtyby miec¢ istotny wptyw na biezacy okres $rodroczny.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papierow
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano emisji, wykupu ani sptaty dtuznych lub kapitatowych papieréw
wartosciowych.
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7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) przez emitenta dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakdw S.A. podjeto w dniu 22.08.2020 roku Uchwate o wyplacie
dywidendy z zysku Spdtki za 2019 rok w ten sposob, ze na dywidende przeznaczona zostata kwota tgczna
14.571.000 z, co daje 2,00 zt na jedng akcje (zaréwno zwykig jak i uprzywilejowang). Dzien prawa do dywidendy
ustalony zostat na 03.09.2020 roku. Dzien wyptaty dywidendy ustalony zostat na 15.09.2020 roku.

8. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu objetego raportem, ktore nie zostaly
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po zakonczeniu okresu objetego raportem nie wystgpity istotne zdarzenia ktdére nie zostaty odzwierciedlone w
niniejszym sprawozdaniu.

9. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki, w tym polaczenia przedsiewziec, objecia lub
utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi i inwestycjami dlugoterminowymi, restrukturyzacji,
i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze spotek Grupy Kapitatowej.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Emitenta w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen i transakcji

W okresie I - III kwartatu 2020 roku Spdtka zawarta tacznie 335 uméw deweloperskich i przedwstepnych (po
uwzglednieniu tacznej liczby uméw rozwigzanych) oraz 292 umoéw przenoszacych wiasnosc lokali mieszkalnych.
Poziom przychodow w segmencie deweloperskim w okresie I - III kwartatu 2020 roku uwzglednia zawarcie
wskazanych powyzej 292 uméw przenoszacych wtasnos¢ (przekazanych lokali).

Zestawienie ilosci umow deweloperskich, przedwstepnych i przenoszacych witasnos$¢ lokali mieszkalnych wedtug
stanu na dziert 30.09.2020 roku:

Tabela: Umowy deweloperskie, przedwstepne (po uwzglednieniu liczby umow rozwigzanych) oraz umowy przenoszace wtasnosc

w III kwartale 2020 roku
Zadanie inwestycyjne prz:cm‘/tvgpne dewL:aT)cp))v;,:lskie przenosti;ncc;wv?/l’fasnoéc'
Podgaje Etap I 6 0 29
Podgaje Etap III 24 0 42
Podgaje Etap IV 56 32 0
Nowy Przewdz 5.0 Etap III 1 0 1
Suma 87 32 72

Tabela: Umowy deweloperskie, przeawstepne (po uwzglednieniu liczby umow rozwigzanych) oraz umowy przenoszace wiasnosc
w I - IIT kwartale 2020 roku

. . Umowy Umowy Umowy
Zadanie inwestycyjne ) L,
przedwstepne deweloperskie przenoszace wiasnosc
Podgaje Etap I 88 0 117
Podgaije Etap III 157 0 174
Podgaje Etap IV 56 33 0
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Nowy Przewdz 5.0 1 0 1

Suma 302 33 292

11. Wskazanie czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe

W segmencie deweloperskim, na wyniki Spotki za IIT kw. 2020 r. wptyw miaty, ulegajgce w trakcie okresu
sprawozdawczego zmianom, postawa i decyzje konsumentow. W II kwartale nastgpit silny, przejsciowy spadek
popytu w odniesieniu do oferowanych przez Spotke lokali mieszkalnych, o czym Spoétka informowata w raporcie
biezacym RB 5/2020. W miesigcu kwietniu, Spétka odnotowata spadek liczby nowo zawieranych umow
przedwstepnych i deweloperskich 0 52% w stosunku do kwietnia 2019 r. oraz o0 83% w stosunku do bardzo dobrej,
$redniej miesiecznej liczby takich uméw w I kw. 2020 r. W kwietniu dodatkowo doszto do rozwigzania z inicjatywy
klientow lub zostato zasygnalizowane przez klientow rozwigzanie umow przedwstepnych, w liczbie stanowigcej
tacznie 4,6 % liczby uméw przedwstepnych zawartych w I kw. 2020 r., ze wskazaniem jako przyczyny stanu
epidemii COVID-19 i jej skutkédw w postaci pogorszenia sytuacji finansowej klientdw, utraty lub zagrozenia utratg
pracy oraz odmowy udzielenia kredytu przez bank. W maju i czerwcu nastgpito odbicie, niemniej popyt nie osiggnat
wowczas poziomu z I kwartatu 2020 roku. Efekt powyzszego stanu znajduje odzwierciedlenie w liczbie umoéw
przenoszgcych witasnos$¢ i w konsekwencji w przychodach w segmencie deweloperskim w III kwartale, mniejszych
niz w kazdym z pierwszych dwdch kwartatow roku, co Spotka zapowiadata w sprawozdaniu finansowym za I
potrocze 2020 r. Liczba takich umoéw, uwzglednionych w przychodach, wynoszaca w III kwartale 72, stanowi
66,7% liczby zawartych umow przenoszacych wiasnos¢ w II kw. 2020 r. i 64,3% takich umow zawartych w I kw.
2020 r.

W segmencie zagranicznym, ujemny wynik finansowy za III kw. 2020 r., zwigzany jest z dokonanym odpisem
aktualizujgcym naleznos¢ od kontrahenta Oddziatu Spotki w Moers (Niemcy), o czym Spdtka informowata w
raporcie biezacym RB 22/2020 z dnia 16.10.2020 roku Zarzad Instal Krakdow S.A., po otrzymaniu informacji o
przebiegu rozprawy apelacyjnej w dniu 15.10.2020 roku od petnomocnika reprezentujgcego Spotke w
postepowaniu apelacyjnym przed Sadem Apelacyjnym (Oberlandesgericht Frankfurt am Main) z siedzibg w
Darmstadt w sprawie z powddztwa Instal Krakdw S.A. przeciwko Liiftungsanlagen- und Gebaudetechnik LAG GmbH
(obecnie Calvias Gebdudetechnik GmbH) o zaptate oraz oceny tego petnomocnika co do mozliwego niekorzystnego
wyniku postepowania w sprawie, podjat w dniu 16.10.2020 roku decyzje o utworzeniu, ze skutkiem na dzien
30.09.2020 roku, odpisu aktualizujgcego naleznosci od wyzej wymienionego kontrahenta do petnej wysokosci, to
jest o zwiekszeniu odpisu o kwote 1.796.141,08 EUR, do kwoty 3.391.447,62 EUR. W dniu 12.11.2020 roku Zarzad
Spotki otrzymat informacje, iz powodztwo Spotki przeciwko Liftungsanlagen- und Gebaudetechnik LAG GmbH
(obecnie Calvias Gebaudetechnik GmbH) o zaptate naleznosci Oddziatu Spoétki w Niemczech zostato oddalone w
postepowaniu apelacyjnym przed Sadem Apelacyjnym (Oberlandesgericht Frankfurt am Main) z siedzibg w
Darmstadt. Po otrzymaniu uzasadnienia wyroku Zarzad podejmie decyzje co do ewentualnych dalszych dziatan
prawnych w przedmiotowej sprawie. Nadto, odzwierciedlenie w wyniku segmentu zagranicznego po III kw. 2020 r.
(narastajgco), znajduje wptyw epidemii i zwigzanych z nig ograniczen, polegajacy na absencji, w kwietniu 2020 r.,
w przedziale 18 — 28 % pracownikow Oddziatu Spdtki w Niemczech. Powyzsza absencja byta wynikiem
obowigzkowej kwarantanny po przekroczeniu granicy polsko-niemieckiej (po wjezdzie do Polski, a nastepnie po
powrocie do Niemiec) oraz zwolnien chorobowych, a skutkowata niemoznoscig wykorzystania petnego potencjatu
sity roboczej i tym samym przyjecia do realizacji wiekszej ilosci zlecen, przy jednoczesnym ponoszeniu kosztow
statych dziatalnosci.

W segmencie budowlano-montazowym, odczuwalny byt spadek inwestycji i ogtaszanych przetargow w sektorze
zamowien publicznych, w ktorym Spoétka koncentruje swojg dziatalno$¢ w omawianym segmencie, przy
jednoczesnym wzroscie zainteresowania wykonawcow tymi przetargami i liczebnosci oferentéw dokonujgcych
wyceny na ryzykownych, niskich marzach. Nadal utrzymuje sie tendencja uniewazniania, z uwagi na zbyt niskie
budzety zamawiajacych, postepowan przetargowych. Skutkiem powyzszego, zrodtem przychoddw w
przedmiotowym segmencie operacyjnym byty w III kw. 2020 roku przede wszystkim umowy zawarte w 2019 roku
Sytuacja na budowach byta stabilna. Realizacja zlecen przebiegata bez przestojow. Niezaleznie, byla ona
monitorowana na biezgco, tak aby w razie potrzeby podjac¢ odpowiednie kroki dotyczace organizacji pracy.

Spadek inwestycji odczuwalny byt réwniez w segmencie produkcji ciezkiej, gdzie trudnosci w pozyskaniu zaméwien,
Zwigzane ze znacznym zmniejszeniem popytu na konstrukcje stalowe, stanowig istotny czynnik, ktéry negatywnie
wptynat na wyniki Spotki w tym obszarze dziatalnoSci operacyjne;j.

-4-
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W segmencie produkgcji lekkiej odczuwalny byt wptyw na dziatalnos¢ epidemii COVID-19, polegajacy na
utrzymujgcym sie ograniczeniu popytu, skutkujgcym spadkiem marz handlowych, co miato bezposredni wptyw na
wielko$¢ oraz strukture produkgcji spotki Frapol Sp. z 0.0. Powyzsze czynniki, przy jednoczesnych zwiekszonych
kosztach produkcji, wptynely na poziom rentownosci dziatalnosci w segmencie. Niemniej jednak, z uwagi na
spadek obrotow w nastepstwie epidemii COVID-19, Frapol sp. z 0.0., w oparciu o ztozony wniosek, otrzymata w III
kw. 2020 r. dofinansowanie ze $rodkéw Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych na rzecz ochrony
miejsc pracy, na podstawie art. 15gg ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdzn.zm.). Otrzymane dofinansowanie wyniosto tgcznie
2.184.047,83 zt.

12. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowe]j Instal Krakow S.A.
W III kwartale 2020 roku nie nastgpity zmiany organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A.

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. skfada sie z nastepujgcych jednostek:

Instal Krakow Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;
Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny;

BTH Instalacje Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny;

Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchéw — podmiot stowarzyszony.

Jednostki wchodzgce w skfad Grupy Kapitatowej emitenta objete konsolidacja:

e Instal Krakdw S.A.;
e Frapol Spdtka z 0.0.;
e BTH Instalacje Sp. z o.o0.

Jednostki stowarzyszone:

e Biprowumet Sp. z 0.0.

13. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikéow na rok obrotowy 2020.

14. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty,
procentowego udziatu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych oraz
procentowego udziatu tych akcji w ogoéinej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu, a takze
wskazanie zmian w strukturze wlasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od dnia
przekazania poprzedniego raportu okresowego

Wedtug przekazanych Spétce na podstawie przepisdw prawa zawiadomien, ponad 5% ogodlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoiki przystuguje Akcjonariuszom wskazanym w ponizszym zestawieniu.

Tabela: Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogoinej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki

Udziat Udziat w gtosach
. . . . ; Liczba gtoséw na na WZA z
Akcjonariusz Liczba akgji (szt.) w kapitale .
zaktadowym (%) WZA posiadanych
akdji (%)
Piotr Juszczyk 707 549 9,71% 3492 549 29,94%
Esaliens TFI S.A. 1163 677 15,97% 1163 677 9,97%
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Generali PTE S.A. 622 219 8,54% 622 219 5,33%

Porozumienie akcjonariuszy:

a. matzenstwa Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,

b. matzenstwa Krzysztofa Grzegorka
i Katarzyny Wrony-Grzegorek,

c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwanodw,

d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,

e. matzenstwa Magdaleny i Witolda
Kowalczukow, 601 011 8,25% 601 011 5,15%
f. Tomasza Kucharczyka,

g. Petre Manzelova z corkg Emilig
Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu (zarejestrowanej
pod numerem KRS 0000133288),

k. Sungai PE Holdings Ltd z siedzibg
w Larnace (zarejestrowanej na
Cyprze pod numerem HE 326141)

14.1. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie
dla kazdej z tych osdb

Zgodnie z otrzymanymi przez Spétke informacjami na dzien przekazania raportu w posiadaniu osdb zarzadzajgcych
i nadzorujacych Instal Krakéw S.A. byta nastepujaca liczba akcji:

Tabela: Akcje w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotki

Imie i nazwisko Petniona funkcja Lic(\z,\llazzill;cj !
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 707 549
Malgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 10 000
Rafat Raijtar Czlonek Zarzadu 14 540
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 0
Seweryn Kubicki Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75 600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25 000

15. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan
oraz wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu
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postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego
postepowania oraz stanowiska emitenta

Na dzien 30.09.2020 roku nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spdtki, ktdrych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spodtki. Niemniej Spotka, w zwigzku z
niekorzystnym wyrokiem sadu I instancji, wskazywata na toczaca sie przed Sgdem Apelacyjnym (Oberlandesgericht
Frankfurt am Main) z siedzibg w Darmstadt, sprawe przeciwko kontrahentowi - Liiftungsanlagen- und
Gebdudetechnik LAG GmbH (obecnie Calvias Gebdudetechnik GmbH) o zaptate naleznosci Oddziatu Spotki w
Niemczech (postepowanie wszczete w dniu 14.12.2016 roku). tgczna kwota nieuregulowanej naleznosci przez LAG
GmbH wynosi 3.391.447,62 euro. W dniu 16.10.2020 roku Spdtka poinformowata, o otrzymaniu od petnomocnika
reprezentujgcego jg w postepowaniu apelacyjnym, oceny co do mozliwego niekorzystnego wyniku sprawy, w
zwigzku z przebiegiem rozprawy apelacyjnej w dniu 15.10.2020 roku. Wobec powyzszego, Zarzad podjat w dniu
16.10.2020 roku uchwate o utworzeniu, ze skutkiem na dzien 30.09.2020 roku, odpisu aktualizujgcego naleznosci
od wyzej wymienionego kontrahenta do petnej ich wysokosci, to jest zwiekszeniu odpisu o kwote 1.796.141,08
Eur, do kwoty 3.391.447,62 Eur. W dniu 12.11.2020 roku Zarzad Spotki otrzymat informacje, iz powodztwo Spotki
przeciwko Liftungsanlagen- und Gebdudetechnik LAG GmbH (obecnie Calvias Gebaudetechnik GmbH) o zaptate
naleznosci Oddziatu Spotki w Niemczech zostato oddalone w postepowaniu apelacyjnym przed Sadem Apelacyjnym
(Oberlandesgericht Frankfurt am Main) z siedzibg w Darmstadt. Po otrzymaniu uzasadnienia wyroku Zarzad
podejmie decyzje co do ewentualnych dalszych dziatan prawnych w przedmiotowej sprawie.

16. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze
wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢
zgrupowane wedltug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdinych
transakcji sg niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy emitenta

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraly z podmiotami powigzanymi zadnych istotnych transakdji,
ktére bytyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

17. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W trzecim kwartale 2020 roku Spoétki Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A., nie udzielaty poreczen kredytu,
pozyczki ani gwarancji o znaczacej wartosci tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

18. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Grupe

W trzecim kwartale 2020 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan Grupy Kapitatowej. Spdtka zwraca jednakze uwage, ze przy kompleksowej ocenie sytuacji Grupy i jej
mozliwosci realizacji zobowigzan nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko zwigzane z epidemig COVID-19 i wplyw tej
epidemii na dziatalno$¢ Grupy, ktére zostaty opisane w pkt 23 ponizej.

19. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego dnia bilansowego

Od dnia 30.06.2020 roku poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen oraz
akredytyw zmniejszyt sie o 8.427 tys. zt, do poziomu 72.553 tys. zt, natomiast poziom naleznosci warunkowych
zmniejszyt sie w tym okresie 0 1.531 tys. zt, do poziomu 41.639 tys. zt.

20. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych

20.1. Rezerwy

Tabela: Zmiana stanu rezerw (dane w tys. zt)

Pozycje 30.09.2019 30.09.2020
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Zmniejszenia (z tytutu) 25 670 12 615
- odroczonego podatku dochodowego 5333 5629
- pozostate 20 337 6 986
Zwiekszenia (z tytutu) 28 477 9611
- odroczonego podatku dochodowego 6 932 5115
- pozostate 21 545 4 496

20.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Zmiana stanu aktywow tytutu odroczonego podatku dochodowego (dane w tys. zt)

Pozycje 30.09.2019 30.09.2020
Rozwigzane 8 145 4933
Zawigzane 10 265 4 859

20.3. Odpisy aktualizujgce

Tabela: Wartos¢ odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)

Pozycje 30.09.2019 30.09.2020
Rozwigzane 970 1600
Zawigzane 7412 10 257

21. Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing
Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego
sktadnika aktywow.

Tabela: Koszty amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 01.01.2020 -

30.09.2020
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 152
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 308
Urzadzenia techniczne i maszyny 277
Srodki transportu 1334
Inne $rodki trwate 0
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Suma 2071

Wartos$¢ bilansowa aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na
klasy bazowego sktadnika aktywow.

Tabela: Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uZytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 30.09.2020
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 13 888
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 592
Urzadzenia techniczne i maszyny 3 040
Srodki transportu 2 473
Inne $rodki trwate 0
Suma 19 993

21.1. Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem

Tabela: Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uZytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 30.09.2020
Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 389
Koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowymi ujmowanymi
zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie musi obejmowac kosztu 491
zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym niz jeden
miesigc
Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci
ujmowanych zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie obejmuje 129
kosztu zwigzanego z leasingiem krotkoterminowym aktywow o
niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53 c)
Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w 0
wycenie zobowigzan z tytutu leasingu
Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do 0
uzytkowania
Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingéw 2 705
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

21.2. Ujawnienia dotyczace leasingu krotkoterminowego
Instal Krakow S.A.: Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spotka stosuje zwolnienie z zasad ogdinych

rozpoznawania uméw leasingowych i nie ujmuje jako leasing umoéw krétkoterminowych (umowa zawarta na okres
krotszy niz 12 miesiecy), uméw na czas nieokreSlony lub okreslony zawierajgcych obustronne prawo
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wypowiedzenia umowy z maksymalnym 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez zastrzezonych istotnych kar
dla stron umowy oraz uméw dotyczacych przedmiotéw niskowartosciowych.

Frapol Sp. z o0.0.: Jako leasing krétkoterminowy zakwalifikowano najem biur, najem mieszkan oraz najem
kserokopiarek; jako leasing o niskiej wartosci zakwalifikowano najem elektronarzedzi oraz najem odziezy roboczej.

BTH Instalacje Sp. z 0.0.: nie dotyczy.
21.3. Analiza terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Tabela: Rozbicie na przedziaty czasowe terminow wymagalnosci zobowigzari leasingowych (dane w tys. zt)

Pozycje 30.09.2020
do 1 miesigca 94
od 1 miesigca do 3 miesiecy 213
od 3 miesiecy do 1 roku 1 608
od 1 roku do 5 lat 3692
powyzej 5 lat 11 089

21.4. Dodatkowe informacje jakosciowe i iloSciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete: prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, najem Srednio i dtugo-
terminowy samochoddw, oraz wynajem powierzchni produkcyjnych.

21.5. Krancowe stopy procentowe wykorzystane do dyskontowania zobowigzan na dzien
zastosowania MSSF 16

Krancowa stopa procentowa wykorzystana do dyskontowania zobowigzan leasingowych na dzien zastosowania
MSSF 16 wyniosta:

e Spotka: 3,15%;

e Frapol Sp. z o.0.: dla samochodow stopa 3,47%, dla wieczystego uzytkowania gruntu 4,24%, dla czynszu
najmu hal 3,61%;

e BTH Instalacje Sp. z 0.0.: 2,84%.

22. Informacje dotyczace przychodow i wynikow przypadajacych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne, okreslone zgodnie z MSR, w zaleznosci od tego ktory podziat jest
podziatem podstawowym

22.1. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy klasyfikowana jest gtownie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z przeprowadzong
identyfikacjg Grupa posiada sze$¢ segmentow sprawozdawczych:

e Segment budowlano-montazowy jest obszarem dziatalnosci skierowanej przez Grupe Kapitatowg gtéwnie do
klientow instytucjonalnych oraz biznesowych (jednostek samorzgdowych, przedsiebiorstw panstwowych i
prywatnych), polegajgcej na S$wiadczeniu ustug budowlano-montazowych i projektowych w systemie
generalnego wykonawstwa lub jako podwykonawca. Dziatalno$¢ w tym obszarze prowadza wszystkie spofki
Grupy.

Przez Spotke, gtowne zlecenia realizowane sg w sektorze energetycznym, gospodarki wodno-$ciekowej,
budownictwa ogdlnego oraz specjalistycznych instalacji technologicznych. W systemie generalnego
wykonawstwa (sporadycznie jako podwykonawca) realizuje ona kompleksowe wykonawstwo przedsiewzie¢ w
zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania wody przemystowej i komunalnej, oczyszczania Sciekdw oraz
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kanalizacji, instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla cieptownictwa i ogrzewnictwa,
instalacji oczyszczania spalin, instalacji paliwowych oraz wiele innych rodzajow instalacji przemystowych.

Frapol natomiast $wiadczy, w formie podwykonawstwa, ustugi w zakresie montazu wyprodukowanych instalagcji
wentylacji i klimatyzacji, na rzecz podmiotéw realizujgcych inwestycje w zakresie budowy budynkéw
uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele, apartamentowce, galerie handlowe, dworce, lotniska, placowki
oSwiatowe), obiektdw rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra fitness, baseny, aquaparki), obiektow
przemystowych (magazyny, hale produkcyjne i montazowe, chiodnie) oraz budownictwa mieszkaniowego.
Nadto, podejmuje sie generalnego wykonawstwa w zakresie realizacji inwestycji polegajacych na remoncie lub
modernizacji istniejgcych instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

Z kolei BTH gtéwne zadania realizuje w obszarze inwestycji z zakresu projektowania i wykonawstwa w zakresie
ustug budowlano-montazowych, zwigzanych z instalacjami przemystowymi oraz instalacjami sanitarnymi,
wentylacyjnymi, klimatyzacyjnymi (jako podwykonawca) oraz obiektéw kubaturowych i wielkopowierzchniowych
(jako generalny wykonawca). W ramach swojej dziatalnosci wykonuje réwniez prace remontowe w systemach
techniki wentylacyjnej oraz klimatyzacyjnej, a takze $wiadczy inne ustugi budowlane. Oferta kierowana jest do
dwdch podstawowych grup klientéw, to jest do instytucji publicznych i spétek Skarbu Panstwa — poprzez udziat
w przetargach publicznych — regulowanych prawem zamowien publicznych (w szczegdlnosci uczelni wyzszych,
jednostek administracji publicznej, urzedow, jednostek stuzby publicznej (straz pozarna, policja, wojsko,
szpitale, itp.) oraz do podmiotéw prywatnych — wybranych przedsiebiorstw z réznych branz (handlowych,
ustugowych, przemystowych).

e Segment deweloperski stanowi dziatalno$¢, ktérg w ramach Grupy prowadzi Spotka. Instal Krakéw realizuje
projekty gtéwnie z wiasnych srodkéw finansowych, unikajac w ten sposob obcigzania nieruchomosci, na ktorych
realizowana jest dana inwestycja, prawami rzeczowymi osdb trzecich. Oferta Spodtki dotyczy wylgcznie rynku
krakowskiego i obejmuje sprzedaz mieszkan i lokali niemieszkalnych (miejsca postojowe, garaze, komorki
lokatorskie i lokale ustugowe) w ramach zrealizowanych projektéow deweloperskich, ktérych przedmiotem sg
osiedla mieszkaniowe oraz zarzadzanie i wynajem lub dzierzawe posiadanych nieruchomosci.

e Segment zagraniczny obejmuje dziatalno$¢ dwoch spotek Grupy, to jest Instal Krakow oraz Frapol, polegajaca
na $wiadczeniu ustug budowlano-montazowych poza granicami kraju. Na rynku niemieckim ustugi realizowane
sg przez te spotki poprzez ich samodzielne oddzialy z siedzibg w Moers. Prace wykonywane sg w systemie
podwykonawstwa. Wykorzystujagc swoje wieloletnie doswiadczenie, Grupa oferuje ustugi w robotach
montazowych i remontowych, w zakresie urzadzen i instalacji technologicznych w elektrowniach i zaktadach
przemystowych, instalacji sanitarnych, w tym klimatyzacji i wentylacji oraz ogrzewania, centrali cieplnych,
instalacji gazéw technicznych, montazu i prefabrykacji konstrukcji stalowych, prac spawalniczych oraz ustug
obrobki mechanicznej odlewow Zeliwnych.

e Segment produkcji lekkiej dotyczy Frapol i stanowi podstawowy profil dziatalnosci tej spotki Grupy. Produkcja
obejmuje urzadzenia i elementy takie jak centrale wentylacyjno-klimatyzacyjne, rekuperatory, zintegrowany
system klimatyzacji pomieszczen czystych, pompy ciepta, systemy oddymiania i przeciwpozarowe, regulacji
przeptywu powietrza, ttumiki, kanaty i ksztattki, kratki, nawiewniki, czerpnie, wyrzutnie, czy ukfady sterowania
w zakresie central i systemow wentylacyjno-klimatyzacyjnych. Produkty Frapol dedykowane sg dla branzy HVAC
i majg zastosowanie zaréwno w budynkach uzytecznosci publicznej (biurowce, hotele, apartamentowce, galerie
handlowe, dworce, lotniska, placowki oSwiatowe), obiektach rekreacyjno-sportowych (hale sportowe, centra
fitness, baseny, aquaparki), pomieszczeniach o najwyzszych wymaganiach higienicznych (szpitale, zaktady
farmaceutyczne, sale operacyjne, pomieszczenia aseptyczne, laboratoria), obiektach przemystowych (magazyny,
hale produkcyjne i montazowe, chtodnie), jak i w budownictwie mieszkaniowym (domy energooszczedne i
pasywne, lokale mieszkalne i niemieszkalne). Klientami sg inwestorzy krajowi i zagraniczni, gtdwnie realizujgcy
duze inwestycje. Frapol prowadzi szereg badan nad rozwigzaniami zwiekszajgcymi energooszczedno$e i
bezpieczenstwo produktéw, a takze dostosowujgcymi je do wymagan klientdw. W ramach dziatalnosci
badawczo-rozwojowej, w okresie sprawozdawczym, zostaly przeprowadzone, miedzy innymi, badania ogniowe
dla produktdw przeciwpozarowych, badania central wentylacyjnych w zakresie kompatybilnosci
elektromagnetycznej i wifasciwosci mechanicznych, a takze badania algorytmdéw antyzamroZzeniowych
rekuperatorow. Efektem prac badawczych jest opracowanie wielu innowacyjnych rozwigzan w zakresie
wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania budynkdw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych jedno- i
wielorodzinnych.

e Segment produkcji ciezkiej jest segmentem dziatalnoSci polegajacej na wytwarzaniu przez Spotke (z
wykorzystaniem rdéznego rodzaju materiatdw, poczawszy od zwyklych stali weglowych poprzez stale stopowe
nierdzewne, kwasoodporne, zaroodporne, do tworzyw sztucznych) konstrukgcji dla budownictwa przemystowego,
obejmujgcej wykonawstwo urzadzen i prefabrykatow do wymiennikowni, kottowni, stacji uzdatniania wody,
oczyszczalni Sciekdw, instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, odpylajgcych, hydroforowni i przepompowni,
instalacji odsiarczania i odazotowania spalin, instalacji technologicznych sanitarnych, konstrukgji stalowych oraz
elementdéw instalacji wedtug indywidualnych projektow dostarczanych przez zamawiajacych. Zaktady
produkcyjne Spditki, jako dostawcy, wspierajg jednocze$nie swoimi produktami jej dziatalno$¢ budowlano-
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montazowq. Spotka ma wiasne laboratorium, posiadajgce uznanie Urzedu Dozoru Technicznego, stanowigce
potwierdzenie spetnienia wymagan normy PN-EN ISO/IEC 17025, w ktérym wykonywane sg badania niszczace i
nieniszczace ztgczy spawanych oraz materiatow hutniczych. Personel wykonujacy powyzsze badania posiada
wieloletnie doswiadczenie, potwierdzone certyfikatami kompetencji w stopniu 2, wg normy EN ISO 9712.

e Segment pozostatej dziatalnosci obejmuje ustugi realizowane przez funkcjonujgcy w Spotce Dziat Zapewnienia
Jakosci i Spawalnictwa oraz przez Pion Serwisowy Frapol, skierowane zaréwno do klientow instytucjonalnych,
jak i indywidualnych. W tym obszarze dziatalnosci, Grupa prowadzi, miedzy innymi, na terenie zaktadéw
produkcyjnych Spotki, badania ztgczy spawanych oraz dziatalnos¢ szkoleniowg, organizujac kursy spawalnictwa
oraz egzaminy spawaczy, pozwalajace zdoby¢ wiedze teoretyczng i praktyczng oraz umiejetnosci manualne,
zdac egzamin i uzyskac uprawnienia, kwalifikujgce spawaczy do wykonywania potaczen spawanych na terenie
Unii Europejskiej. Segment ten obejmuje rowniez ustugi serwisowe $wiadczone przez Frapol, w zakresie
wiasnych instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz dodatkowo, na zlecenie podmiotéw zarzadzajacych budynkami
uzytecznosci publicznej, w zakresie rozwigzan innych producentdw.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg zgodne z zasadami rachunkowosci zaprezentowanymi w
Notach objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2019 rok.
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22.2. Informacje dotyczace zyskow lub strat oraz aktywow i pasywéw segmentow sprawozdawczych

22.2.1.Przychody i wyniki segmentow branzowych w I - III kwartale 2020 roku

Okes o 01012001 ot | gt | Semet | Ssmen | Semen | Ser |
0 30.09.2020 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 102 815 83 120 46 760 64 361 5014 6 083 308 153
Sprzedaz na zewnatrz 102 815 82 741 46 217 60 592 1800 5742 299 907
Sprzedaz miedzy segmentami 0 378 544 3769 3214 341 8 246
Zysk ze sprzedazy -1 615 25 686 -1 295 653 -1 352 342 22 419
Przychdd z odsetek 4 0 198 26 39 490 757
Koszty odsetek 163 104 23 222 96 95 702
Zysk brutto -633 25139 -7 729 628 -1379 1730 17 755
Amortyzacja 544 149 746 1679 267 1476 4 860
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22.2.2.Przychody i wyniki segmentow branzowych w III kwartale 2020 roku

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- kwartalne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe
Informacje dodatkowe do skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego stanowia integralng jego czes¢

Oes 0 0107200 o | et | Semer | emer | semer | et e
0 30.09.2020 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 38 557 22 421 16 827 23 675 1733 1 866 105 079
Sprzedaz na zewnatrz 38 557 22 206 16 656 21 560 1 057 1764 101 800
Sprzedaz miedzy segmentami 0 213 172 2115 676 102 3279
Zysk ze sprzedazy -1128 9372 -70 1180 -405 -61 8 887
Przychdd z odsetek 0 0 64 2 11 79 158
Koszty odsetek 28 37 3 39 32 19 156
Zysk brutto -1 083 9232 -6 702 1350 -412 168 2553
Amortyzacja 178 52 256 259 92 825 1661

Grupa Kapitatowa Instal Krakdw S.A. w III kwartale 2020 roku realizowata sprzedaz dla kilkunastu inwestoréw. W przypadku zadnego z nich wartos¢ sprzedazy nie
przekroczyta 10% wartosci sprzedazy ogotem Grupy.
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22.2.3.Przychody i wyniki segmentow branzowych w I - III kwartale 2019 roku

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- Kwartalne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe

Otes o 0101201 o | et | Semer | Sumet | Semet | Smet | e
0 30.09.2019 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 103 897 83415 50191 72 559 7787 6 635 324 484
Sprzedaz na zewnatrz 103 897 83415 49 240 69 650 5786 6 160 318 148
Sprzedaz miedzy segmentami 0 951 2909 2001 475 6 336
Zysk ze sprzedazy 348 22 429 428 5860 -419 321 28 967
Przychdd z odsetek 29 0 65 1 701 796
Koszty odsetek 111 76 34 203 0 58 482
Zysk brutto 458 22036 -5 549 5438 -373 -395 21615
Amortyzacja 349 160 591 2363 273 1531 5267
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22.2.4.Przychody i wyniki segmentow branzowych w III kwartale 2020 roku

Otes o 0107201 o | et | Semer | Sumet | Semet | Smet | e
0 30.09.2019 roku montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Przychody ze sprzedazy 37 482 60 972 17 025 25514 1819 2 882 145 696
Sprzedaz na zewnatrz 37482 60 972 16721 25106 1397 2724 144 401
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 305 409 422 158 1294
Zysk ze sprzedazy 1200 17 806 -524 1655 -212 701 20626
Przychdd z odsetek 12 0 0 41 1 271 324
Koszty odsetek 45 25 7 60 0 21 159
Zysk brutto 1444 17 694 -5 369 1522 -174 580 15 697
Amortyzacja 114 54 165 710 92 521 1655
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22.2.5.Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w III kwartale 2020 roku

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 30.09.2020 roku budowlano- deweloperski zagraniczny produkdji produkdji pozostatej RAZEM
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogdtem 81743 223 920 5472 39 068 11 632 38 855 400 690
Pasywa ogdtem 81743 223 920 5472 39 068 11 632 38 855 400 690
Zobowigzania 46 035 15 149 8 529 22 917 4 255 6 615 103 500
Pozostate pasywa 35708 208 770 -3 057 16 151 7 376 32 240 297 190
Nakfady w $rodki trwate 57 11 128 1675 4 524 2399
Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja 3636 415 1984 209 363 3087 9 694
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22.2.6. Aktywa i pasywa segmentow sprawozdawczych w III kwartale 2019 roku

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.- kwartalne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe
Informacje dodatkowe do skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego stanowia integralng jego czes¢

Segment Segment Segment Segment Segment Segment
Stan na 30.09.2019 roku budowlano- deweloperski zagraniczny produkdji produkdji pozostatej RAZEM
montazowy lekkiej ciezkiej dziatalnosci
Aktywa ogdtem 83377 233 995 13661 52 896 10 900 22 138 416 967
Pasywa ogdtem 83377 233 995 13661 52 896 10 900 22 138 416 967
Zobowigzania 39282 15447 9935 22 402 3667 13941 104 674
Pozostate pasywa 44 095 218 548 3726 30494 7233 8197 312 293
Nakfady w $rodki trwate 68 40 109 4 950 64 492 5723
Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja 11 503 274 528 4 886 350 4434 21975
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23. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W segmencie deweloperskim, przej$ciowy spadek w lipcu i sierpniu, w Polsce i na $wiecie, liczby zachorowan na
COVID-19, inflacia oraz niskie stopy procentowe, skutkujgce zmniejszeniem zainteresowania lokatami
bankowymi, spowodowaty ponowny wzrost zainteresowania na rynku pierwotnym nieruchomosci, w tym oferta
Spétki. Biuro sprzedazy funkcjonowato w normalnym trybie, przy zapewnieniu wymaganego bezpieczenstwa
pracownikom i klientom. W III kw. 2020 r. Spdtka zawarta 128 umoéw przedwstepnych i deweloperskich (z czego
najlepszym miesigcem byt pod tym wzgledem wrzesien), a 9 zostato rozwigzanych z inicjatywy klientow (przede
wszystkim z powodu odmowy udzielenia im kredytu przez banki). Budowy inwestycji deweloperskich (etap IV i V
Osiedla Podgaje) realizowane byly bez przestojoéw, zgodnie z harmonogramem. Spétka nie odnotowata réwniez
istotnych przeszkdd lub opdznien wynikajacych z ograniczen dziatalnosci organdéw administracyjnych i instytucji
uczestniczacych w odbiorach. W sierpniu 2020 r., zostat oddany do uzytkowania, bez przeszkdd, IV etap zadania
inwestycyjnego ,Osiedle Podgaje” (212 lokali mieszkalnych), co umozliwito rozpoczecie przenoszenia wiasnosci
lokali od poczatku IV kwartatu. Powyzsze okolicznosci bedg miaty wptyw na wyniki ze sprzedazy w IV kw. 2020 r.
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie V Etapu ,Osiedla Podgaje” planowane jest na I kwartat 2021 r.

W segmencie budowlano-montazowym, z uwagi na fakt, ze realizacja zlecen przebiega bez przestojow, a
inwestorzy oczekujg kontynuacji prac, Zarzad prognozuje, ze w IV kw. 2020 r. sytuacja nie powinna ulec istotnej
zmianie, z zastrzezeniem jednak ryzyka zwigzanego z COVID-19. Na chwile obecna, Grupa odnotowuje
sporadyczne sytuacje opdznien w tancuchu dostaw z powodu zachorowan na COVID-19 ws$rdod pracownikéw
podwykonawcow, majgcych wptyw na terminowosc¢ realizacji zobowigzan kontraktowych. W kolejnych okresach,
na osiggane wyniki bedzie miat wptyw m.in. poziom inwestycji w budownictwie oraz ogtaszanych, jak réwniez
powtarzanych i uniewaznianych z uwagi na zbyt niskie budzety zamawiajgcych postepowan przetargowych na
rynku zaméwien publicznych, przy jednoczesnym wzroscie liczebnosci oferentdow  zainteresowanych
wykonawstwem za ceny uwzgledniajgce ryzykowne, bardzo niskie marze. Utrzymywanie sie aktualnej,
niekorzystnej sytuacji, moze wptyng¢ na pogorszenie wyniku segmentu w $rednioterminowej perspektywie.
Nadto, w przypadku dalszego wzrostu kursu euro, powodujgcego wzrost cen materiatdw, w stosunku do
szacowanego na etapie skladania ofert, okolicznos¢ ta bedzie dodatkowym, negatywnym czynnikiem
wplywajacym na wyniki Grupy w tym segmencie.

Spétka przewiduje rowniez mozliwy wptyw na wyniki finansowe w IV kw. 2020 r. dokonywanej na koniec roku
obrotowego aktualizacji wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych, w szczegdlnosci w rejonie ul.
Golikbwka w Krakowie, w zwigzku wejSciem w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru. Niemniej jednak wptyw taki oraz okoliczno$¢ czy bedzie on istotny, zostanie
potwierdzona dopiero po sporzadzeniu wymaganych operatdw szacunkowych przez rzeczoznawce majgtkowego.

Istotnym czynnikiem, ktory moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Spétki jest pandemia COVID-19 i zwigzane z
nig, wprowadzane ograniczenia, w tym ograniczenia dziatalnosci gospodarczej i rozszerzanie formuty pracy
zdalnej na kolejne obszary dziatania administracji publicznej.

W segmencie deweloperskim nadal istotng role petni¢ bedg zachowania konsumentéw, zwigzane z epidemia i jej
skutkami gospodarczymi, ktdre na chwile obecng trudno stanowczo przewidzie¢. W oparciu o dane dotyczace
sprzedazy z kwietnia 2020 r. (raport biezacy RB5/2020), w zwigzku z ponownym rozwojem epidemii, Spotka
przewiduje w najblizszych miesigcach tymczasowe zmnigjszenie liczby zawieranych uméw przedwstepnych i
deweloperskich, oraz kolejne przypadki rozwigzan takich umoéw (przede wszystkim w zwigzku z zaostrzong
polityka kredytowg bankdw), co znajdzie odzwierciedlenie w liczbie umdéw przenoszacych wiasnos¢ i przychodach
za I kw. 2021 r. W przypadku przedtuzania sie ostabienia popytu w kolejnych miesigcach, okolicznosci te moga
mie¢ istotny wptyw na wyniki Spotki w drugim i kolejnych kwartatach 2021 r. Z uwagi na niepewno$¢ co do
okresu trwania epidemii i rozmiaru jej skutkdw gospodarczych oraz przysztej sytuacji finansowej potencjalnych
klientéw, Spotka nie jest w stanie oszacowac rozmiaru tego wptywu. Na chwile obecng nie ma podstaw aby
przyja¢ dtugotrwate i catkowite zatrzymanie popytu w segmencie deweloperskim, niemniej scenariusz taki jest
potencjalnie mozliwy w przypadku utraty kontroli nad rozwojem epidemii i dtugotrwatej recesji gospodarczej.

W przypadku wzrostu ekspansji wirusa SARS-CoV-2 oraz wprowadzania dalszych ograniczen przez Rade
Ministrow, mogg wystapi¢ trudnosci zwigzane z wydtuzeniem fancucha dostaw, opoznieniami w dziataniu
instytucji uczestniczacych w procesie inwestycyjnym, w tym wydtuzeniem terminéw urzedowych i terminow
uzyskania decyzji administracyjnych (w szczegdlnosci w zwigzku z kierowaniem pracownikdw administracji
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publicznej na prace zdalng), ograniczeniami w dostepnosci pracownikdw wiasnych oraz u podwykonawcow,
wzrostem cen materiatéw oraz zwiekszeniem kosztow sity roboczej, ograniczeniami w mozliwosci przemieszczania
sie po kraju, transportu i dostepu do placow buddw, a takze ewentualnymi przestojami. W celu ograniczenia
ekspozycji na to ryzyko, spotki Grupy prowadzg monitoring procesu realizacji przedsiewzie¢, aby w razie potrzeby
podja¢ odpowiednie kroki organizacyjne.

W segmencie produkcji lekkiej (dziatalno$¢ spotki Frapol sp. z 0.0.), istnieje w szczegdlnosci ryzyko czasowego
ograniczenia badZz wstrzymania produkcji w poszczegdlinych wydziatach produkcyjnych i braku dostepnosci
zasobdw ludzkich, w sytuacji gdy wsrdd pracownikéw wystgpitoby znaczace rozprzestrzenienie sie COVID-19, a
takze ryzyko utrudnien w transporcie dostaw i przemieszczaniu sie ludzi. W przypadku wzrostu kursu euro,
powodujgcego wzrost cen komponentdw i materiatow, okoliczno$¢ ta bedzie dodatkowym, negatywnym
czynnikiem wplywajacym na wyniki Grupy w tym segmencie. Na chwile obecng zapewniona jest ciggtosc
dziatania, w szczegdlnos$ci co do przyjetych do realizacji zamowien. Spétka Frapol koncentruje sie przede
wszystkim na zapewnieniu ciggtosci dostaw komponentdw oraz procesow produkcyjnych, a biezaca analiza
portfela zlecen oraz Scisty monitoring kosztow dziatalnosci umozliwiajg decyzje zarzadcze zapewniajgce
kontynuacje dziatalnosci.

W oparciu o sytuacje z kwietnia 2020 r. (raport biezacy RB5/2020), Grupa uwzglednia rowniez mozliwy wplyw
epidemii i zwigzanych z nig ograniczen na dziatalno$¢ w segmencie zagranicznym, polegajgcy na absencji
pracownikow Oddziatow w Niemczech, co skutkowac bedzie niemoznoscig wykorzystania petnego potencjatu sity
roboczej, przy jednoczesnym ponoszeniu kosztow statych dziatalnosci. Wystgpienie powyzszej sytuacji w
kolejnych miesigcach, moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy w tym segmencie.

Obecnie trudno przewidzie¢ dalszy rozwoj sytuacji, ktdry moze przebiega¢ zgodnie z réznymi scenariuszami,
gtéwnie w zaleznosci od tego czy i w jakim czasie epidemie uda sie opanowac oraz w jakim zakresie wsrdd
pracownikdw Grupy wystgpi COVID-19, co w wiekszej skali mogtoby spowodowa¢ czasowe ograniczenie
dziatalnosci. W III kwartale 2020 r. Spdtka nie odnotowata w ujeciu catej organizacji zjawiska znacznej liczby
zwolnien lekarskich, nie stwierdzono tez wsrod pracownikow Instal Krakdw S.A. przypadkéw zachorowania na
COVID-19, niemniej ich wystepowanie jest nieuniknione w zwigzku z codzienng aktywnos$cig pracownikdéw poza
godzinami i miejscem pracy. Podejmowane sg mozliwe dziatania zapobiegawcze oraz wdrozone procedury
dotyczace zachowania rezimu sanitarnego, w tym szereg dziatan o charakterze organizacyjnym i porzadkowym,
majacych na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie zakazenia koronawirusem SARS-Cov-2 w Grupie.

-20-



