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Stosowane skréty i oznaczenia:

ZUE, Spotka, ZUE S.A. z siedzibg w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
Emitent numerem KRS 0000135388, akta rejestrowe prowadzone przez Sad Rejonowy dla
Krakowa—Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, kapitat zaktadowy 5 757 520,75 PLN, wptacony w catosci.
Podmiot dominujgcy Grupy Kapitatowej ZUE.

BPK Poznan Biuro Projektéw Komunikacyjnych w Poznaniu Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, wpisana
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000332405, akta rejestrowe
prowadzone przez Sad Rejonowy Poznah — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy, kapitat zaktadowy 5 866 600 PLN, wptacony w catosci.
Podmiot zalezny od ZUE.

Railway gft Railway gft Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000532311, akta rejestrowe prowadzone przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, kapitat zaktadowy 300 000 PLN, wptacony w catosci.
Podmiot zalezny od ZUE.

Railway Technology International Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, wpisana do
RTI Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000397032, akta rejestrowe

prowadzone przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, kapitat zaktadowy 225 000 PLN, wptacony

w catosci.

Podmiot zalezny od ZUE.

RTI Germany Railway Technology International Germany GmbH z siedzibg w Gorlitz, Niemcy,
zarejestrowana w niemieckim rejestrze przedsiebiorcéw (niem. Handelsregister B, HRB)
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Dreznie (niem. Amtsgericht Dresden) pod
numerem HRB 36690. Kapitat zaktadowy 25 000 EUR, wptacony w catosci.

Podmiot zalezny od Railway Technology International Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Grupa ZUE, Grupa, Grupa Kapitatowa ZUE, w sktad ktérej na dzien bilansowy wchodzg: ZUE, BPK Poznan,
Grupa Kapitatowa Railway gft, RTI, RTI Germany.

PLN Ztoty polski
EUR Euro
ksh Ustawa Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1577)

Dane o wysokosci kapitatow zaktadowych sg podane wedtug stanu na dzief 31 grudnia 2017 roku.
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(dane w tysiagcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej ZUE

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro:

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Aktywa trwate 158 593 38024 143917 32531
Aktywa obrotowe 343659 82394 219 456 49 606
Aktywa razem 502 252 120 418 363373 82137
Kapitat wtasny 209 419 50210 209 282 47 306
Zobowiazania dtugoterminowe 25472 6107 25823 5837
Zobowiazania krétkoterminowe 267 361 64101 128268 28994
Pasywa razem 502 252 120 418 363 373 82137
Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw w przeliczeniu na euro:
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 465316 109 624 343017 78391
Koszt wtasny sprzedazy 446 224 105126 326 354 74583
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 19092 4498 16 663 3808
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1641 387 154 35
Zysk (strata) brutto 895 211 1291 295
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 233 55 406 93
Suma catkowitych dochodow 137 32 451 103
Podstawowe pozycje rachunku przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na euro:
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej 18 863 4444 -38014 -8 688
lPrzep}ywy_ src_)dkow pienieznych z dziatalnosci 34717 8179 63227 14 450
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 1848 435 -9 065 207
Przeptywy Srodkéw pienieznych netto, razem 55 428 13 058 -110 306 -25209
Srodki pieniezne na poczatek okresu 62717 14177 172334 40 440
Srodki pieniezne na koniec okresu 117748 28 231 62717 14177

Zasady przyjete do przeliczania wybranych danych finansowych na euro:

Pozycje sprawozdawcze Przyjety kurs walutowy

Wartosc kursu

Warto$¢ kursu

Wartos$¢ kursu

walutowego walutowego walutowego
31-12-2017 31-12-2016 31-12-2015
. L ) Sredni kurs obowigzujacy na .
Pozycje aktywow i pasywéw dzien bilansowy 41709 4,4240 nie dotyczy
Srednia arytmetyczna $rednich
P.OZ}l/CJ.e rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw kursovy N_BP,ust.annych na 42447 43757 nie dotyczy
pienieznych ostatni dzien kazdego
zakoriczonego miesigca okresu
Pozycja ,Srodki pieniezne na poczatek okresu” oraz ,Srodki . L
pieniezne na koniec okresu” w rachunku przeptywéw Sredni kurs obowigzujacy na 4,1709 4,4240 4,2615

pienieznych dzier bilansowy
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Dziatalnos¢ kontynuowana Nota nr zakorniczony zakonczony
31-12-2017 31-12-2016

Przychody ze sprzedazy 2.1 465 316 343017
Koszt wtasny sprzedazy 2.2 446 224 326 354
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 19 092 16 663
Koszty zarzadu 2.2 19753 20212
Pozostate przychody operacyjne 2.3 5909 5680
Pozostate koszty operacyjne 2.4 3 607 1977
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1641 154
Przychody finansowe 2.5 1933 2530
Koszty finansowe 2.6 2 679 1393
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 895 1291
Podatek dochodowy 2.7 662 885
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 233 406
Zysk (strata) netto 233 406
Pozostate catkowite dochody netto
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w pézniejszych

o -96 45
okresach do rachunku zyskow i strat:
Zysk! (straty)'alftuarlalpe dotyczgce programoéw 712 96 45
okreslonych swiadczen
Pozostate catkowite dochody netto razem -96 45
Suma catkowitych dochodéw 137 451
Liczba akcji 23030083 23 030 083
Skonsolidowany zysk netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 310 809
Udziatom niekontrolujgcym -77 -403
Zysk (strata) netto przypadajaca na akcje akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w ztotych) (podstawowy i 52 0,01 0,04
rozwodniony)
Suma catkowitych dochodow przypisana:
Akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 214 854
Udziatom niedajgcym kontroli -77 -403
Catkowity dochod ogdtem na akcje (w ztotych) 0,01 0,04
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Stan na Stan na

Nota nr 31-12-2017 31-12-2016
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 7.1 95023 83416
Nieruchomosci inwestycyjne 7.2 5591 3n7
Wartosci niematerialne 74 9087 9595
Warto$¢ firmy 75 31172 31172
Kaucje z tytutu uméw o budowe 32 9696 7334
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2.7 8024 8 683
Aktywa trwate razem 158 593 143917
Aktywa obrotowe
Zapasy 7.10 27938 11287
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4.1 192148 86 609
Kaucje z tytutu uméw o budowe 32 4718 2177
Biezace aktywa podatkowe 2.7 0 64
Pozostate aktywa finansowe 77 0 54935
Pozostate aktywa 7.8 1097 1378
Pozyczki udzielone 7.9 10 289
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.5 117748 62717
Aktywa obrotowe razem 343 659 219 456
Aktywa razem 502 252 363 373
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 5.1 5758 5758
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 5.3 93 837 93 837
Akcje wtasne 5.4 -2 690 -2 690
Zyski zatrzymane 5.5 112 605 112 391
Razem kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 209 510 209 296
Kapitat wtasny przypisany udziatom nie dajgcym kontroli 91 -14
Razem kapitat wiasny 209 419 209 282
Zobowiazania dtugoterminowe
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe oraz inne Zrédta finansowania 6.1 11224 8892
Kaucje z tytutu uméw o budowe 32 6254 6792
Pozostate zobowigzania finansowe 7.11 350 630
Zobowigzania z tytutu $wiadczer pracowniczych 712 1888 1864
Rezerwy dtugoterminowe 33 5756 7 645
Zobowiazania dtugoterminowe razem 25472 25 823
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 42 224 286 82094
Kaucje z tytutu uméw o budowe 32 6795 9185
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe oraz inne Zrédta finansowania 6.1 14908 14194
Pozostate zobowigzania finansowe 316 317
Zobowigzania z tytutu $wiadczer pracowniczych 712 17 522 17928
Biezgce zobowigzania podatkowe 2.7 0 0
Rezerwy krétkoterminowe 33 3534 4550
Zobowiazania krétkoterminowe razem 267 361 128 268
Zobowigzania razem 292 833 154 091
Pasywa razem 502 252 363 373
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitatach witasnych

Kapitat wiasny przypisany akcjonariuszom Grupy

Razem kapitat

Nadwyzka ze wiasny Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy sprzt.ed_a 2y akc'ji‘ Akcje wtasne Zyski zatrzymane pr;ypac‘lajqcy przypédajqcy Razem kapitat
powyzej wartosci akcjonariuszom udziatom wiasny
nominalnej jednostki niedajacym kontroli
dominujacej
Stan na 1 stycznia 2017 roku 5758 93 837 -2 690 112 391 209 296 -14 209 282
Zm|e.1na udziatu w jednostkach 0 0 0 0 0
zaleznych
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszty emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Wykup akcji 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) 0 0 0 310 310 =77 233
Pozostate catkowite dochody netto 0 0 0 -96 -96 0 -96
Stan na 31 grudnia 2017 roku 5758 93 837 -2 690 112 605 209 510 -91 209 419
Razem kapitat
Nadwyzka ze wiasny Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy sprzt_ed'a 2y akc’ji. Akcje wtasne Zyski zatrzymane pr?ypacllajqcy przyp?dajqcy Razem kapitat
powyzej wartosci akcjonariuszom udziatom wiasny
nominalnej jednostki niedajacym kontroli
dominujacej

Stan na 1 stycznia 2016 roku 5758 93 837 -2 690 119 050 215955 389 216 344
Zm@na udziatu w jednostkach 0 0 0 0 0 0
zaleznych
Wyptata dywidendy 0 0 0 -7513 -7513 0 -7513
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszty emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Wykup akgji 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) 0 0 0 809 809 -403 406
Pozostate catkowite dochody netto 0 0 0 45 45 0 45
Stan na 31 grudnia 2016 roku 5758 93 837 -2 690 112 391 209 296 -14 209 282
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy

zakoriczony zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 895 1291
Korekty o:

Amortyzacje 9833 9578
Zyski / (straty) z tytutu réznic kursowych 397 -689
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 552 -621
Zysk / (strata) ze zbycia inwestycji, w tym rozwigzanie odpisu na nieruchomo$¢ 2413 157
inwestycyjna

Rozliczenie RMK z tytutu prowizji od kredytu 17 5
Zysk / (strata) na wykupie dtuznych instrumentéw -302 0
Wynik operacyjny przed zmianami w kapitale obrotowym 8979 9 407
Zmiana stanu naleznosci i kaucji z tytutu uméw o budowe -109 969 -13 541
Zmiana stanu zapaséw -16 652 14572
Zmiana stanu rezerw oraz zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych -3400 -13259
Zmlang stlalnu kaugl,z tytg’fu umow o_budowe oraz zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i 139 546 37902
kredytow i innych zrédet finansowania

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych kosztéw 281 -138
Zmiana stanu $rodkéw pienigeznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania -6 14
Inne korekty 0 110
Zaptacony / (zwrécony) podatek dochodowy 84 2723
SRODKI PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 18 863 -38 014
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wptywy ze sprzedazy wartos$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 987 599
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych -21715 -10196
Ptatnosci pieniezne w celu nabycia dtuznych instrumentéw innych jednostek -173 147 -54 928
Wptywy pienigezne z wykupu dtuznych instrumentéw innych jednostek 228 075 0
Pozyczki udzielone -14 -335
Sptata pozyczek udzielonych 4 74
Odsetki otrzymane 218 1559
Zysk / (strata) na wykupie dtuznych instrumentéw 309 0
SRODKI PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ 34717 -63 227
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Kredyty i pozyczki otrzymane 15535 6943
Sptaty kredytéw i pozyczek -2 555 -200
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego oraz zobowigzan z tytutu

' . . -10 281 -7 659
finansowania rzeczowych aktywoéw trwatych

Odsetki zaptacone -850 -636
Inne wptywy / (wydatki) finansowe - dywidendy -1 -7513
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ 1848 -9 065
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 55 428 -110 306
Réznice kursowe netto -397 689
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA POCZATEK OKRESU 62717 172 334
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA KONIEC OKRESU 117 748 62717
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za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku (dane w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzien 31 grudnia 2017 roku

1. Informacje ogéine

1.1.Wiadze Jednostki Dominujacej

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organéw zarzadczych i nadzorujacych
ZUE jest nastepujgcy:

Zarzad:

Wiestaw Nowak
Anna Mroczek
Jerzy Czeremuga
Maciej Nowak

Marcin Wisniewski

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu
Wiceprezes Zarzadu
Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Mariusz Szubra Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Barbara Nowak Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Bogustaw Lipinski Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Korzeniowski Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Lis Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 3 lutego 2017 roku Rada Nadzorcza Spétki dokonata zmiany stanowisk dwdch oséb wchodzacych w
sktad Zarzadu Spétki. Zmiana, o ktérej mowa powyzej polegata na odwotaniu z funkcji Cztonkéw Zarzadu Pani
Anny Mroczek oraz Pana Macieja Nowaka a nastepnie o powotaniu z dniem 3 lutego 2017 roku tych oséb na
stanowiska Wiceprezeséw Zarzadu na trzyletnia, wspdlng kadencje (Raport biezacy 6/2017).

W dniu 6 czerwca 2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki podjeto uchwate odpowiednio w sprawie
odwotania Pani Magdaleny Lis z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ZUE S.A. z dniem 6 czerwca 2017 roku, oraz
powotania w tym samym dniu Pani Barbary Nowak w sktad Rady Nadzorczej obecnej kadencji jako Cztonka
Rady Nadzorczej do petnienia funkcji Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki. Sktad Rady Nadzorczej w
pozostatym zakresie nie ulegt zmianie (Raport biezacy 39/2017).

W dniu 18 pazdziernika 2017 r. zostat powotany przez Rade Nadzorczg ZUE S.A. Komitet Audytu.

Komitet Audytu:

Mariusz Szubra Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Barbara Nowak Cztonek Komitetu Audytu
Piotr Korzeniowski Cztonek Komitetu Audytu

Kryteria niezalezno$ci o ktérych mowa w Ustawie o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 poz. 1089) spetniajg Panowie Mariusz Szubra oraz Piotr Korzeniowski.
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1.2. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Zgodnie z posiadanymi informacjami akcjonariat Jednostki Dominujgcej wedtug stanu na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania przedstawiat sie nastepujaco:

liczba akcji/gtosow

Liczba akcji/gtosow na % udziat w kapitale  na dzien publikacji % udziat w kapitale
Akcjonariusz dzien zaktadowym/ogéinej poprzedniego zaktadowym/ogdlinej
16 marca 2018 roku liczbie gtoséw raportu liczbie gloséw
kwartalnego*

Wiestaw Nowak 14 400 320 62,53 14 400 320 62,53
METLIFE OFE ** 1 400 000*** 6,08 1 400 000** 6,08

PKO Bankowy OFE 1 500 000**** 6,51 1 500 000*** 6,51
Pozostali 5 729 763***** 24,88 5 729 763**** 24,88

Razem 23 030 083 100 23 030 083 100

* Dzien publikacji ostatniego raportu kwartalnego (Skonsolidowany raport kwartalny ZUE S.A. za Ill kwartat 2017 roku): 7 listopada
2017 roku.

** Wczesniej Amplico OFE.

*** Na podstawie wykazu akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gtoséw na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu ZUE
w dniu 8 grudnia 2014 roku przekazanym w raporcie biezacym nr 41/2014 z dnia 8 grudnia 2014 roku.

***% Stan posiadania na podstawie wykazu akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu ZUE w dniu 18 czerwca 2014 roku przekazanym w raporcie biezgcym nr 31/2014 z dnia 18 czerwca 2074 roku.

xR+ Zawiera 264 652 akcje ZUE odkupione przez Spotke w ramach odkupu akcji wtasnych.

1.3. Sktad Grupy Kapitatowej

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa ZUE sktada sie z: jednostki dominujgcej ZUE S.A., Biura Projektéow
Komunikacyjnych w Poznaniu Sp. z o.0., Railway Technology International Sp. z o.0., Railway Technology
International Germany GmbH (zalezno$¢ posrednia) oraz Railway gft Polska Sp. z 0.0. .

Jednostkg dominujagcg w Grupie Kapitatowej ZUE jest ZUE Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
przy ul. Kazimierza Czapiriskiego 3.

Spoétka zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 20 maja 2002 roku w Kancelarii Notarialnej w
Krakowie, Rynek Gtéwny 30 (Rep. A Nr 9592/2002). Siedzibg jednostki jest Krakéw. Aktualnie Spétka jest
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000135388.

ZUE poza dziatalnoscig budowlang petni role spétki dominujacej, koordynujacej funkcjonowanie spétek
zaleznych oraz podejmujacej dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztéw operacyjnych Grupy Kapitatowe;j,
miedzy innymi poprzez koordynacje: polityki inwestycyjnej, kredytowej, zarzadzania zasobami ludzkimi i
finansami, prowadzenia proceséw zaopatrzenia materiatowego. Ponadto, rolg ZUE jest kreowanie jednolitej
polityki handlowej i marketingowej Grupy Kapitatowej oraz promowanie potencjatu Grupy ZUE wsréd odbiorcow.
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Struktura Grupy Kapitatowej na dzien zatwierdzenia sprawozdania wyglada nastepujaco:

Biuro Projektow Railway Technology Railway gft Polska
Komunikacyjnych w International Sp. zo.0.

Poznaniu Sp. z o.0. Sp. zo.o. 70%
100% 51%

Railway Technology
International Germany
GmbH
100%

Spoétka zalezna - Biuro Projektéw Komunikacyjnych w Poznaniu Sp. z 0.0. zostata utworzona na podstawie aktu
notarialnego z dnia 15 czerwca 2009 roku w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, Rynek Gtéwny 30 (Rep. A Nr
5322/2009). Siedziba jednostki jest Poznan. Aktualnie spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000332405.

Spotka zalezna - Railway gft Polska Sp. z 0.0. zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia
21 pazdziernika 2014 roku w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, ul. Lubicz 3 (Rep. A Nr 3715/2014). Siedziba
jednostki jest Krakéw. Aktualnie spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000532311.

Spétka zalezna — Railway Technology International Sp. z 0.0. zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego
z dnia 20 lipca 2011 roku w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, al. Jerozolimskie 29/26 (Rep. A Nr 2582/2011).
Siedzibg jednostki jest Krakéw. Aktualnie spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa — Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000397032.

Spétka zalezna (posrednio poprzez RTI) — Railway Technology International Germany GmbH zostata utworzona
na podstawie aktu notarialnego z dnia 8 maja 2012 roku w Kancelarii Notarialnej w Radebeul w Niemczech,
Rathenaustrasse 6 (Nr 1090/2012). Siedzibg jednostki jest Gorlitz, Niemcy. W dniu 1 czerwca 2017 roku spdtka
RTI zmieniata siedzibe z Hamburga na Gorlitz.

Czas trwania dziatalnosci poszczegodlnych jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony. Sprawozdania finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzadzone zostaty za
ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy zastosowaniu spojnych zasad
rachunkowosci. Rokiem obrotowym dla spé6tki dominujacej oraz spotek wchodzacych w skiad Grupy jest rok
kalendarzowy.

1.4.Jednostki podlegajace konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2017 roku konsolidacji podlegaty nastepujace jednostki:

. . o Udzialy na dzien Metoda
Nazwa jednostki Siedziba 31 grudnia 2017 roku 31 grudnia 2016 roku konsolidacji
ZUE S.A. Krakéw Podmiot dominujacy Podmiot dominujacy

Biuro Projektéw
Komunikacyjnych Poznan 100% 100% Petna
w Poznaniu Sp. z o.0.

Railway gft Polska Sp. z
0.0.

Krakéw 70% 70% Petna

12



-
Grupa Kapitatowa ZUE /,/Z GRUPA ZUE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku (dane w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

ZUE jest uprawniona do kierowania polityka finansowa i operacyjng BPK Poznan i Railway gft w zwigzku z
faktem, iz jest posiadaczem odpowiednio 100% i 70% udziatéw w tych spétkach.

ZUE jest w posiadaniu 51% udziatéw spoétki Railway Technology International Sp. z 0.0. Ze wzgledu na nieistotny
wptyw danych finansowych jednostki zaleznej Railway Technology International Sp. z 0.0. na sytuacje
majatkowa i finansowg Grupy spétka ta nie podlega konsolidacji na dzief 31 grudnia 2017 roku.

Railway Technology International Sp. z o.0. jest w posiadaniu 100% udziatéw spétki Railway Technology
International Germany GmbH. Ze wzgledu na nieistotny wptyw danych finansowych jednostki zaleznej Railway
Technology International Germany GmbH na sytuacje majatkowg i finansowg Grupy spétka ta nie podlega
konsolidacji na dzien 31 grudnia 2017 roku.

1.5.0pis zmian w strukturze Grupy w 2017 roku wraz ze wskazaniem ich skutkéw

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy.

1.6.Przedmiot dziatalnosci

Aktualnie Grupa wyodrebnia trzy zagregowane segmenty sprawozdawcze w ramach oferowanych ustug:

. dziatalnos$¢ budowlana, prowadzona przez ZUE;
. dziatalnos¢ projektowa, prowadzona przez BPK Poznanj;
. dziatalnos¢ handlowa, prowadzona przez Railway gft.

Segment dziatalnos$ci budowlanej obejmuje:
. infrastrukture miejska w zakresie:

o budowy i modernizacji: torowisk tramwajowych, sieci trakcyjnej tramwajowej i trolejbusowej, podstaciji
trakcyjnych, oswietlenia ulicznego, linii kablowych, sygnalizacji ulicznych, uktadéw drogowych,
obiektéw kubaturowych i teletechniki;

o konserwaciji i biezgcego utrzymania infrastruktury tramwajowej i o$wietlenia ulicznego;

. infrastrukture kolejowg w zakresie:

o budowy i modernizacji: torowych uktadéw kolejowych, trakcji kolejowej, urzadzen SRK i teletechniki,
podstac;ji trakcyjnych, obiektéw stacyjnych i obiektéw inzynierskich;

. infrastrukture energetyczna linii przesytowych i dystrybucyjnych w zakresie:

o budowy i modernizacji linii kablowych i napowietrznych wysokich i najwyzszych napieé, stacji
transformatorowych, w tym urzadzen teletechniki oraz linii kablowych SN, NN.

Dziatalnos¢ projektowa w zakresie miejskich i kolejowych uktadéw komunikacyjnych oraz energetyki zawodowe;j
jest uzupetnieniem dziatalnos$ci budowlanej w wymienionym powyzej zakresie.

W ramach dziatalnosci handlowej Grupa oferuje materiaty i akcesoria niezbedne do budowy torowisk w tym:

o szyny: kolejowe, tramwajowe, podsuwnicowe, profile specjalne, szyny posrednie i waskotorowe;

. podkiady: stalowe, strunobetonowe, drewniane;

. rozjazdy i czesci do rozjazddéw;

. akcesoria do budowy toréw tramwajowych i kolejowych;

o kruszywa;

o technologie specjalne: nawierzchnie bezpodsypkowe RHEDA 2000®, systemy tramwajowe RHEDA CITY C,
RHEDA CITY GREEN, podktady stalowe ,Ypsylon”.

Dane finansowe segmentéw zostaty zaprezentowane w nocie nr 2.8.

1.7.Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy. Dane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, chyba Zze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg doktadnoscia.
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2. Noty objasniajace do sprawozdania z catkowitych dochodow

2.1.Przychody

Okres zakonczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
Przychody z tytutu uméw o budowe 407 496 286 509
Przychody ze $wiadczenia ustug 14 473 5854
Przychody ze sprzedazy towaréw, materiatéw i surowcow 43 347 50 654
Razem 465 316 343017

Grupa w 2017 i 2016 roku realizowata prace na terenie Polski. Najwiekszy udziat w przychodach stanowity
kontrakty budowlane dtugoterminowe.

Zgodnie z uzyskanym tytutem wykonawczym opisanym w raporcie biezgcym nr 58/2017 Sad zasadzit na rzecz
ZUE kwote 2 601 tys. PLN netto. Kwota ta zostata ujeta w przychodach z tytutu uméw o budowe.

Grupa ZUE w catym 2017 roku wygenerowata przychody ze sprzedazy na poziomie 465 316 tys. PLN. Byly one
wyzsze o 36% od przychodéw w 2016 roku oraz wzrosty w stosunku do poziomu przychodéw na koniec Ill
kwartatu 2017 roku 0231 857 tys. PLN. Grupa w IV kwartale 2017 roku wygenerowata 50% catorocznych
przychodéw. Natomiast w catym Il pétroczu 2017 roku - 77% catorocznych przychodéw. Na wzrost przychodéw
ze sprzedazy w Il pétroczu miat gtéwnie wptyw wejscie w faze realizacji nowo pozyskanych kontraktéw z
aktualnej perspektywy unijnej. Kontrakty te w | pétroczu nie generowaty jeszcze znaczacych przychodéw ze
wzgledu na poczatkowy etap ich organizacji.

2017 | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat
Przychody ze sprzedazy (tys. PLN) 33167 74 676 125616 231 857
% - kwartaty 7% 16% 27% 50%
% - potrocza 23% 77%

2.2.Koszty dziatalnosci operacyjnej

Okres zakonczony Okres zakonczony
31-12-2017 31-12-2016
Zmiana stanu produktéw 239 758
Amortyzacja 9833 9578
Zuzycie surowcow i materiatéw 170 385 83217
Ustugi obce 130 166 136016
Koszty swiadczen pracowniczych 68 376 64 034
Podatki i optaty 1697 1733
Pozostate koszty 17 304 7219
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 67 977 44 011
Razem 465 977 346 566

Na wzrost kosztéw dziatalno$ci operacyjnej miata gtéwnie wptyw realizacja nowo pozyskanych kontraktow z
aktualnej perspektywy unijnej. Wraz z podpisaniem nowych kontraktéw Grupa udzielita gwarancji, ktérych wptyw
widoczny jest w pozycji Pozostate koszty.

Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
Koszt wtasny sprzedazy 446 224 326 354
Koszty zarzadu 19 753 20212
Razem 465 977 346 566

Koszty zarzadu w Grupie w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku ksztattowaty sie na poziomie 19 753
tys. PLN i byty nizsze o0 2% od kosztéw zarzadu ZUE w 2016 r. W kosztach zarzgdu ujmowane sg m.in. koszty
postepowania ofertowego, w tym gwarancji wadialnych w kwocie 345 tys. PLN.



Grupa Kapitatowa ZUE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku

-
///1 GRUPA ZUE

(dane w tysiagcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Amortyzacja

Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych
Amortyzacja wartos$ci niematerialnych i prawnych
Amortyzacja inwestycji w nieruchomosci

Razem

2.3.Pozostate przychody operacyjne

Zyski ze zbycia aktywow:

Zysk ze sprzedazy majatku trwatego

Pozostate przychody operacyjne:

Refaktura gwarancji i ubezpieczen
Odszkodowania, kary

Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci
Zwrot kosztéw postepowania sgdowego
Rozwigzanie rezerw na sprawy sagdowe
Rozwigzanie odpiséw na zapasy

Rozwigzanie odpiséw na nieruchomos¢ inwestycyjna
Pozostate

Razem

Okres zakoriczony

Okres zakoriczony

31-12-2017 31-12-2016
8945 8530
551 703
337 345
9833 9578

Okres zakoriczony

Okres zakoriczony

31-12-2017 31-12-2016
213 87
213 87
5696 5593
930 255
1571 628
501 1966
94 40
0 1567
79 353
2200 0
321 784
5909 5680

W okresie sprawozdawczym Grupa rozwigzata odpis aktualizacyjny z tytutu utraty wartos$ci nieruchomosci
inwestycyjnej na kwote 2 200 tys. PLN ze wzgledu na zmiane wartosci szacunkowych i plany inwestycyjne.

2.4.Pozostate koszty operacyjne

Straty ze zbycia aktywow

Strata ze sprzedazy majatku trwatego
Pozostate koszty operacyjne:

Darowizny

Odszkodowania, kary

Koszty postepowan spornych

Refakturowane koszty gwarancji i ubezpieczen
Przeszacowanie zapaséw

Utworzenie odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci

Umorzenie naleznosci
Inne
Razem

Okres zakoriczony

Okres zakorniczony

31-12-2017 31-12-2016
0 4
0 4
3607 1973
17 63
905 158
284 349
930 255
0 47
1280 696
0 3
191 402
3607 1977

Grupa w okresie sprawozdawczym dokonata odpiséw na kwote 1 280 tys. PLN, w ktérych istotng pozycjg jest
odpis utworzony w zwigzku z wystawiong na rzecz PKP PLK fakturg sprzedazy na roboty dodatkowe, ktéra

dochodzona jest na drodze sadowe;j.
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2.5.Przychody finansowe

Okres zakoriczony Okres zakornczony
31-12-2017 31-12-2016
Przychody odsetkowe: 1348 1501
Odsetki od lokat bankowych 224 1440
Odsetki od pozyczki 8 3
Odsetki od nalezno$ci 1116 58
Pozostate przychody finansowe 585 1029
Zysk na réznicach kursowych 0 785
Dyskonto pozycji dtugoterminowych 272 169
Realizacja instrumentéw finansowych 309 0
Pozostate 4 75
Razem 1933 2530

Spadek odsetek od lokat bankowych jest efektem zwiekszonego zaangazowania $rodkéw pienieznych w
dziatalno$¢ operacyjng (m.in. poprzez wejscie w faze realizacji nowo pozyskanych kontraktéw) i tym samym
mniejszego lokowania wolnych $rodkéw w oprocentowane depozyty oraz inne instrumenty finansowe takie jak
np. obligacje.

Na wzrost Realizacji instrumentéw finansowych wptynat zysk ze sprzedazy obligacji korporacyjnych.

Zgodnie z zapadtymi w 2017 roku wyrokami sgdowymi, Grupa otrzymata 896 tys. PLN odsetek ustawowych.

2.6.Koszty finansowe

Okres zakonczony Okres zakonczony
31-12-2017 31-12-2016

Koszty odsetkowe 1093 660
Odsetki od kredytow 274 190
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu finansowego oraz zobowigzan

. . 3 576 449
z tytutu finansowania rzeczowych aktywéw trwatych
Odsetki od pozyczki 7 7
Odsetki od zobowigzan handlowych i pozostatych 236 14
Pozostate koszty finansowe 1586 733
Strata na réznicach kursowych 663 36
Dyskonto pozycji dtugoterminowych 562 494
Odpis na inwestycje w jednostkach pozostatych 0 118
Inne 361 85
Razem 2679 1393

Na wzrost kosztéw finansowych miato wptyw m.in. powstanie strat na réznicach kursowych.
2.7. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskoéw i strat

Okres zakoriczony Okres zakonczony
31-12-2017 31-12-2016
Podatek dochodowy biezacy -20 1101
Podatek odroczony 682 -216
Obciazenie (uznanie) wyniku finansowego 662 885

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie obowigzujgcych przepiséw podatkowych.
Zastosowanie tych przepiséw réznicuje zysk (strate) podatkowg od ksiegowego zysku (straty) netto, w zwigzku z
wytgczeniem przychodéw niepodlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania
przychoddéw oraz pozycji kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
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W zakresie podatku dochodowego Grupa Kapitatowa podlega przepisom ogdélnym w tym zakresie. Grupa nie
tworzy podatkowej grupy kapitatowej, jak réwniez nie prowadzi dziatalnosci w Specjalnej Strefie Ekonomicznej.
Rok podatkowy i bilansowy pokrywaja sie z rokiem kalendarzowym.

Podatek dochodowy biezacy

Okres zakoniczony Okres zakoriczony

31-12-2017 31-12-2016

Zysk (strata) brutto 895 1291
Réznica pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg opodatkowania
podatkiem dochodowym : -1 492 -44 625
- réznice pomiedzy zyskiem brutto a dochodem do opodatkowania wynikajace z
kosztow nie stanowigcych kosztéw uzyskania wedtug przepiséw podatkowych i

A . o -353 -44 625
przychodoéw nie bedacych przychodami wedtug przepiséw podatkowych oraz
dodatkowych przychodoéw i kosztéw podatkowych
- inne réznice (m.in.strata z lat ubiegtych) -1139 0
Dochdéd/Strata -597 -43 334
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 0 0
Podatek dochodowy wedtug obowigzujacej stawki 19% 0 0
Podatek dochodowy zaptacony/(zwrécony) od zyskéw osiggnietych za granica -20 978
Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku 0 0
Korekty podatku dochodowego za poprzednie okresy 0 123
Podatek dochodowy biezacy -20 1101
Biezace aktywa i zobowigzania podatkowe

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Biezace aktywa podatkowe
Nalezny zwrot podatku 0 64
Biezace zobowigzania podatkowe
Podatek do zaptaty 0 0
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Saldo podatku odroczonego

Stan na

31-12-2017
Stan podatku odroczonego na poczatek okresu 8 683 8 477
Réznice przejsciowe dotyczace sktadnikow aktywéw z tytutu podatku 24297 15037
odroczonego:
Rezerwy na koszty i rozliczenia miedzyokresowe bierne 10 850 9059
Dyskonto naleznosci 375 279
Zobowigzania z tytutu leasingéw 122 323
Odpisy aktualizujgce 1188 1401
Gwarancje, ubezpieczenia rozliczane w czasie 2109 443
Inne 790 800
Produkcja w toku podatkowa 8863 2732
Roznice przejsciowe dotyczace sktadnikow rezerwy z tytutu podatku
odroczo:egojz Yo yziap 23994 14224
Wycena kontraktow dtugoterminowych 14207 4222
Rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne 9 069 9278
Dyskonto zobowiazan 441 398
Inne 277 326
Niewykorzystane straty podatkowe i pozostate ulgi do rozliczenia w 7721 7870
przysztych okresach:
Straty podatkowe 7721 7870
Ulgi podatkowe 0 0
Pozostate 0 0
Razem réznice przejSciowe dotyczace sktadnikow aktywow z tytutu 32018 22907
podatku odroczonego:
Razem réznice przejSciowe dotyczace sktadnikow rezerwy z tytutu 23994 14224
podatku odroczonego:
Saldo podatku odroczonego na koniec okresu 8024 8 683
Zmiana stanu podatku odroczonego, w tym: -659 206
- odniesiony w dochdéd -682 216
- odniesiony na kapitat wtasny 23 -10

Podatek odroczony ujety w kapitale wynika z wyliczenia podatku od zyskéw/strat aktuarialnych

zaprezentowanych w catkowitych dochodach.

2.8.Segmenty operacyjne

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy ZUE oparty jest na segmentach branzowych. W zwigzku z
rozwojem dziatalnosci projektowej oraz handlowej, w celu przedstawienia informacji w sposéb pozwalajacy na
witasciwag ocene rodzaju i skutkéw finansowych dziatarn gospodarczych prowadzonych przez Grupe, zgodnie z
wymaganiami MSSF 8, Zarzad ZUE wydzielit trzy zagregowane segmenty sprawozdawcze w ramach
oferowanych ustug:

e dziatalno$¢ budowlana,
e dziatalnos$¢ projektowa,
e dziatalno$¢ handlowa.

Kazdy z powyzszych segmentéw spetnia tgcznie ponizsze zasady:

e dokonanie agregacji nie podwaza podstawowych zasad i celu MSSF 8,

e segmenty wykazujg podobng charakterystyke ekonomiczng,

e segmenty sg podobne pod wzgledem: charakteru produktéw i ustug, procesu produkcyjnego, klasy i
typu odbiorcéw, metody dystrybucji produktéw i ustug.

Dziatalno$¢ budowlana, prowadzona przez ZUE, obejmuje budowe i kompleksowg modernizacje miejskich
uktadéw komunikacyjnych, budowe i kompleksowg modernizacje linii kolejowych, ustugi w zakresie sieci
energetycznych oraz energoelektroniki.

Segment dziatalnosci projektowej w zakresie miejskich i kolejowych uktadéw komunikacyjnych jest
uzupetnieniem dziatalno$ci budowlanej. Do tego segmentu Grupa zalicza kontrakty realizowane przez spotke
BPK Poznan.
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Segment dziatalnosci handlowej w zakresie materiatéw stosowanych przy budowie i remontach torowisk jest
réwniez uzupetnieniem dziatalno$ci budowlanej. Do tego segmentu Grupa zalicza dziatalno$¢ prowadzong przez

spotke Railway gft.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach sg takie same jak zasady zaprezentowane w opisie
znaczgcych zasad rachunkowosci. Grupa rozlicza sprzedaz i transfery miedzy segmentami w oparciu o biezgce

ceny rynkowe, podobnie jak przy transakcjach ze stronami trzecimi.

Wyniki segmentéw sprawozdawczych za 2017 rok przedstawiajg sie nastepujaco:

Dziatalno$¢ Dziatalno$¢ Dziatalnos¢ Wvlaczenia  Razem Grupa

budowlana handlowa projektowa via P
Przychody ze sprzedazy 408 487 75 383 17 805 -36 359 465 316
w tym:
Przychody od klientéw zewnetrznych 407 912 42 615 15346 -557 465316
Sprzedaz miedzy segmentami 575 32768 2 459 -35 802 0
Zysk brutto ze sprzedazy 15691 2479 1528 -606 19 092
Przychody / koszty finansowe -17 -652 -51 -26 -746
Odsetki otrzymane 217 0 1 0 218
Odsetki zaptacone -572 -270 -8 0 -850
Zysk przed opodatkowaniem 1504 -247 206 -568 895
Podatek dochodowy 665 40 65 -108 662
Zysk netto 839 -287 141 -460 233
Amortyzacja 9753 23 86 -29 9833
Rzeczowe aktywa trwate 92 004 4 170 2845 95023
Aktywa trwate 158 317 219 657 -600 158 593
Aktywa razem 475 282 18 886 16 750 -8 666 502 252
Zobowigzania razem 264916 19 185 16 535 -7 803 292 833
Wyniki segmentéw sprawozdawczych za 2016 rok przedstawiaja sie nastepujaco:

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnosé Wviaczenia  Razem Grupa

budowlana handlowa projektowa vl P

Przychody ze sprzedazy 311086 98 017 10 204 -76 290 343017
w tym:
Przychody od klientéw zewnetrznych 310265 23130 9341 281 343017
Sprzedaz miedzy segmentami 821 74 887 863 -76 571 0
Zysk brutto ze sprzedazy 13 851 1520 1458 -167 16 663
Przychody / koszty finansowe 1585 -424 -23 0 1137
Odsetki otrzymane 1557 0 2 0 1559
Odsetki zaptacone -440 -184 -12 0 -636
Zysk przed opodatkowaniem 2328 -1252 39 177 1291
Podatek dochodowy 848 57 -53 34 885
Zysk netto 1480 -1309 93 143 406
Amortyzacja 9222 156 115 85 9578
Rzeczowe aktywa trwate 80335 2 111 2967 83416
Aktywa trwate 143 469 314 1151 -1016 143917
Aktywa razem 344 332 34 466 8 064 -23 489 363373
Zobowigzania razem 134709 34478 7991 -23 087 154 091

Koncentracja przychodéw przekraczajacych 10% ogétu przychodéw ze sprzedazy

Stan na
31-12-2017
Kontrahent A 175 840
Kontrahent B 77701
Kontrahent C 52 282
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3. Kontrakty, Kaucje, Rezerwy

3.1.Kontrakty budowlane

Ponizsze dane dotyczg kontraktéw budowlanych dtugoterminowych realizowanych przez Grupe.

Wybrane dane bilansowe

Przychody z tytutu umoéw o budowe na kontraktach dtugotermiowych za dany okres
Koszty z tytutu uméw o budowe na kontraktach dtugoterminowych za dany okres
Zysk (strata) brutto z kontraktéw dtugoterminowych za dany okres

Przychody z tytutu uméw o budowe na kontraktach dtugotermiowych (narastajaco)

Koszty z tytutu umdéw o budowe na kontraktach dtugoterminowych (narastajgco)

Zysk (strata) brutto z kontraktéw dtugoterminowych (narastajaco)*

Aktywa (wybrane dane bilansowe)

- Wycena kontraktéw

- Zaliczki przekazane na poczet realizowanych kontraktéw

- Kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymane przez odbiorcow

Pasywa (wybrane dane bilansowe)

- Wycena kontraktow

- Rezerwy na koszty kontraktéw

- Zaliczki otrzymane na poczet realizowanych kontraktéw
- Kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymane dostawcom
- Rezerwy na naprawy gwarancyjne

- Rezerwy na przewidywane straty na kontraktach

*Zysk (strata) brutto z kontraktéw dtugoterminowych bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy (narastajgco)

3.2.Kaucje z tytutu uméw o budowe

Zatrzymane przez odbiorcéw — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcéw — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Ogdtem kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymane przez odbiorcéw

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Ogodtem kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymane dostawcom

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
376 222 261 068
368 530 249 490
7 692 11578
532 899 415 448
519138 416 571
13761 -1123
98 878 34 285
74208 22 211
10 256 2 563
14414 9511
132 898 49 817
724 1586
34923 21330
75128 0
13 049 15977
8458 10878
616 46
Stanna Stan na
31-12-2017 31-12-2016
9696 7334
4718 2177
14414 9511
6254 6792
6795 9185
13049 15977

Zawierane przez Grupe umowy o roboty budowlane i umowy o dzieto przewidujg obowigzek ustanowienia
zabezpieczen nalezytego i terminowego wykonania przedmiotu umowy oraz usuniecia wad i usterek w postaci
pienieznej, gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej. Przy okresach waznosci gwarancji bankowych powyzej
37 miesiecy banki ustanawiajg dodatkowe zabezpieczenie w postaci kaucji pieniezne;.
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Dyskonto ujete w rachunku zyskow i strat

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Dyskonto kaucji d+ugoter.minowych z tytutu umoéw o budowe 360 501
zatrzymanych przez odbiorcéow

Dyskonto kaucji dtugoterminowych z tytutu uméw o budowe 1021 955
zatrzymanych dostawcom

Korekta przychodéw finansowych 67 10
Korekta kosztéw finansowych 328 316
Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt 50 58
Wptlyw netto na rachunek zyskow i strat -211 -248

Struktura wiekowa przeterminowanych naleznych kaucji z tytutu uméw o budowe (wartosci nominalne przed
dyskontowaniem)

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Kaucje z tytutu uméw o budowe przeterminowane, niesptacone w okresie:

— do 1 miesigca 0 1
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0 14
— powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0 0
— powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0 0
— powyzej 1 roku 293 327
Razem kaucje z tytutu uméw o budowe przeterminowane (brutto) 293 342
Odpisy aktualizujgce -293 -295
Razem kaucje z tytutu uméw o budowe przeterminowane (netto) 0 47

Informacja o stopie dyskontowe;j

Efektywna stopa procentowa w 2017 i 2016 roku zastosowana do dyskontowania kaucji gwarancyjnych
wynosita 3,5%.

3.3.Rezerwy
Rezerwy (z tytutu) 01-01-2017 Utworzenie Wykorzystanie Rozwigzanie Przekwalifikowanie 31-12-2017 Pozycja bilansu
Rezerwy dtugoterminowe: 9509 1934 152 61 -3586 7 644
Zobowiazania z tytutu
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 1864 175 24 2 -125 1888 $wiadczen pracowniczych
(dtugoterminowe)
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 7 645 1759 128 59 -3 461 5756 Rezerwy dtugoterminowe
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 Rezerwy dtugoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe: 17 056 18 581 12928 11869 3586 14426
Zobowigzania z tytutu
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 12506 13803 12152 3390 125 10 892 $wiadczen pracowniczych
(krotkoterminowe)
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 3233 367 679 3680 3461 2702 Rezerwy krétkoterminowe
Rezerwa na strate na kontraktach 46 4333 0 4770 1007 616 Rezerwy krétkoterminowe
Pozostate rezerwy 1271 78 97 29 -1007 216 Rezerwy krétkoterminowe
Razem rezerwy: 26 565 20515 13080 11930 0 22070

Rezerwa na naprawy gwarancyjne tworzona jest dla kontraktéw budowlanych, dla ktérych Grupa udzielita
gwarancji, w zaleznosci od wartosci przychodéw. Wysokos$¢ rezerw moze podlega¢ zmniejszeniu lub
zwiekszeniu, na podstawie prowadzonych przegladéw wykonanych robét budowlanych w kolejnych latach
gwarancji. Rozwigzanie rezerw na naprawy gwarancyjne w 2017 roku wynika z analizy aktualnych ryzyk
dotyczacych potencjalnych napraw i usterek na kontraktach oraz uptywu okreséw gwarancyjnych.

W sktad rezerw na $wiadczenia pracownicze wchodzg rezerwy na urlopy, premie, nadgodziny.

Rezerwa na strate na kontraktach jest tworzona jezeli budzetowane koszty przekraczajg taczne przychody z
tytutu umowy.
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4. Naleznosci i zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

4.1.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 116 820 70476
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug -13 893 -15229
Naleznosci budzetowe inne niz podatek dochodowy od oséb prawnych 438 6332
Nalezno$ci z tytutu kontraktéw (wycena) 74208 22 211
Zaliczki 10 256 2563
Inne naleznosci 4319 256
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 192 148 86 609

Na wzrost naleznosci z tytutu kontraktéw miat gtéwnie wptyw wzrost stopnia zaawansowania prac na nowo

pozyskanych kontraktach z aktualnej perspektywy unijne;.

Na wzrost innych nalezno$ci ma wptyw ustanowienie zabezpieczenia (przejecie kwoty na zabezpieczenie na

rzecz banku) pod umowe o finansowanie w wysokosci 4 000 tys. PLN.

Grupa otrzymujac zaliczki od Inwestoréw (patrz Nota Zobowigzania) przekazuje je réwniez do podwykonawcow

w celu terminowej realizacji kontraktéw budowlanych.

Analiza wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Naleznosci nieprzeterminowane 80781 47 845
Naleznosci przeterminowane, ale nieobarczone utrata wartosci 22147 7 402
1-30 dni 20 490 4709
31-60 dni 198 240
61-90 dni 71 935
91-180 dni 136 97
181-360 dni 9 154
powyzej 360 dni 1243 1267
Nalezr‘los‘cl przeterminowane, na ktdre zostaty utworzone odpisy 13 892 15229
aktualizujace

1-30 dni 317 9
31-60 dni 400 171
61-90 dni 175 48
91-180 dni 277 2207
181-360 dni 957 731
powyzej 360 dni 11 766 12 063
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug (brutto) 116 820 70 476
Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug -13893 -15229
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug (netto) 102 927 55 247

Koncentracja naleznosci z tytutu dostaw i ustug (brutto) przekraczajacych 10% ogétu naleznosci

Stan na
31-12-2017
Kontrahent A 66 955
66 955
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Koncentracja ryzyka kredytowego jest ograniczona ze wzgledu na duzg wiarygodno$é ptatniczg kontrahenta
wymienionego powyzej, ktéra oceniana jest m.in. poprzez analize ich sytuacji finansowej, jak réwniez fakt
spetnienia przez tg spotke dodatkowych wymogéw dotyczacych rozliczania srodkéw unijnych. Grupa realizuje
kontrakty budowlane dla Kontrahenta A od wielu lat. Wspétwtascicielem Kontrahenta A jest Skarb Panstwa co

dodatkowo podwyzsza jego wiarygodnos¢ ptatniczg. Wobec tego Zarzad ZUE uwaza, ze nie ma potrzeby
tworzenia dodatkowych rezerw.

4.2.Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Stanna Stanna
31-12-2017 31-12-2016
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 96216 58 089
Zobowigzania budzetowe inne niz podatek dochodowy od 0séb prawnych 16965 1082
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 35110 21231
Zobowigzania z tytutu kontraktow (wycena) 724 1586
Inne zobowigzania 143 106
Zaliczki 75128 0
Razem zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 224 286 82094

W sktad ponizszych pozycji wchodza:
e Rozliczenia miedzyokresowe bierne - rezerwy na koszty podwykonawcéw oraz rezerwy na ryzyka
rozliczenia kontraktow,
e  Zaliczki - przedptaty, ktére ZUE otrzymata na podstawie stosownych zapiséw umownych z PKP PLK.
Zapisy te umozliwity pozyskanie zaliczek na realizacje kontraktéw budowlanych.

Analiza wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Zobowiazania nieprzeterminowane 83 431 53 498
Zobowiazania przeterminowane 12785 4591
1-30 dni 12 647 4251
31-60 dni 1 58
61-90 dni 0 9
91-180 dni 0 1
181-360 dni 11 89
powyzej 360 dni 96 183
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 96 216 58 089
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5. Kapitatl wtasny

5.1.Kapitat akcyjny

Na dzien 31 grudnia 2017 roku wartos¢ zarejestrowanego kapitatu akcyjnego i wykazanego w sprawozdaniu
finansowym wyniosta 5 757 520,75 PLN.

Sktad kapitatu akcyjnego na dzier 16 marca 2018 roku

(dane w PLN)
serii/emaslttio\nslc Sposob pokrycia Data rejestracii (Prawo
Seria / emisja  Rodzaj akcji Liczba akcji ) < g P p v do dywidendy od daty
wartosci kapitatu . .
. . rejestracji)
nominalnej
seria A zwykte na okaziciela 16 000 000 4 000 000,00 Aport 12 lipca 2002

Pokryte w catosci
seria B zwykte na okaziciela 6000000 1500000,00 wktadem pienieznym 19 pazdziernika 2010
w drodze emisji
Pokryte w catosci
seriaC na okaziciela — ,Akcje Potgczeniowe” 1030083 257 520,75 wktadem pienieznym 20 grudnia 2013
w drodze emisji

Razem 23030083 5757520,75

Akcje serii A, B oraz C nie sg uprzywilejowane oraz nie majg ograniczonych praw do akcji.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku sktad kapitatu akcyjnego przedstawiat sie tak samo jak na dzier 16 marca 2018 .

5.2.Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje

(dane w PLN)
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
Podstawowy zysk (strata) przypadajgcy na jedng akcje 0,01 0,04
Zysk (strata) rozwodniony przypadajacy na jedng akcje 0,01 0,04

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk i srednia wazona liczba akcji zwyktych wykorzystana do obliczenia zysku podstawowego przypadajacego
na jedng akcje:

(dane w PLN)
Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
Zysk (strata) na jedng akcje za rok obrotowy 0,01 0,04
Zysk (str?ta) wykor.zystany df’ obllf:zema podstawowego zysku 31012050 808 734,00
przypadajacego na jedng akcje ogotem
Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykorzystana do obliczenia zysku 23030 083 93030 083

(straty) przypadajacego na jedna akcje

Podstawowy zysk na jedng akcje jest ilorazem zysku netto za prezentowany okres i $redniej wazonej liczby akcji
z prezentowanego okresu.
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje

Nie wystepuja instrumenty rozwadniajace.
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5.3.Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Stan na poczatek roku obrotowego 93 837 93 837
Emisja akgji 0 0
Koszty emisji akcji 0 0
Stan na koniec roku obrotowego 93 837 93 837

W drodze emisji akcji, w dniu 1 pazdziernika 2010 roku ZUE pozyskata $rodki w wysokos$ci 88,5 min PLN. Koszty
emisji akcji serii B w 2010 roku wyniosty 3,1 min PLN.

W roku 2012, podobnie jak w roku 2011, Spétka nie przeprowadzita nowej emisji akcji.

W roku 2013 Spétka przeprowadzita nowa emisje akcji serii C. W drodze emisji akcji, w dniu 6 grudnia 2013 roku
ZUE wygenerowata agio w wysokosci 9 023,5 tys. PLN. Koszty emisji akcji serii C w 2013 roku wyniosty 547,5
tys. PLN.

W latach 2014 - 2017 Spétka nie prowadzita emisji akcji.

5.4.Akcje wtasne

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Spétka posiada 264 652 akcji wtasnych w wartosci 2 690 tys. PLN. Spotka
nabyta akcje w ramach realizowanego w 2015 roku odkupu akcji od pracownikéw potgczonej z ZUE S.A. spétki

Przedsiebiorstwo Robdt Komunikacyjnych w Krakowie S.A.
Odkup realizowany byt na podstawie Uchwaty nr 4 NWZ Spoétki z dnia 8 grudnia 2014 roku w przedmiocie

upowaznienia Zarzagdu ZUE S.A. do wykupu akcji wtasnych.
Wykup akcji wiasnych zostat szczegétowo opisany w Sprawozdaniu Skonsolidowanym za rok zakonczony 31

grudnia 2015 roku w nocie nr 25.

5.5.Zysk zatrzymany

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Stan na poczatek roku obrotowego zyskow zatrzymanych 112 391 119 050
Podziat zysku netto 809 17194
Kapitat zapasowy 809 17194
Kapitat rezerwowy 0 0
Pokrycie straty z lat ubiegtych 0 0
Zysk (strata) roku biezacego 310 809
Pozostate catkowite dochody netto -96 45
Wyptata dywidendy za rok poprzedni 0 -7 513

112 605 112 391

Stan na koniec roku obrotowego

Zyski zatrzymane z lat poprzednich obejmujg w catosci zyski zatrzymane w spétkach decyzja jej akcjonariuszy
oraz skutki implementacji MSSF.

Spotki tworzg kapitat rezerwowy zgodnie ze statutem. Na kapitat rezerwowy moze by¢ przekazany zysk spétki
przeznaczony do podziatu w nastepnych okresach, bgdz na pokrycie szczegdlnych strat lub innych wydatkéw.
Kapitat zapasowy Spotki spetnia wymogi art. 396 ksh. Zgodnie z wymogami Kodeksu Spétek Handlowych na
pokrycie straty nalezy utworzyé¢ kapitat zapasowy, do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok
obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.
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6. Zadluzenie i zarzadzanie kapitatem i ptynnoscia

6.1.Kredyty, pozyczki otrzymane i inne zrédta finansowania

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Dtugoterminowe 11224 8 892
Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0
Zobowigzania z tytutu finansowania rzeczowych aktywéw 7714 3992
trwatych

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 3510 5 600
Krotkoterminowe 14 908 14194
Kredyty bankowe 5851 8153
Pozyczki otrzymane 250 243
Zobowigzania z tytutu finansowania rzeczowych aktywéw 6 630 3554
trwatych

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2127 2244
Razem 26 132 23 086

Zobowigzania z tytutu finansowania rzeczowych aktywéw trwatych zawierajg leasingi zwrotne, w ramach
ktérych mieszczg sie umowy na wagony do oczyszczarki ttucznia w kwocie 14 600 tys. PLN oraz umowy na
samochody w kwocie 682 tys. PLN.

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (z wytaczeniem leasingu zwrotnego)

Minimalne optaty leasingowe Warto$¢ biezagca minimalnych

Stanna Stan na Stan na Stanna
31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016

Nie dtuzej niz 1 rok 2270 2455 2127 2244
0d 1 roku do 5 lat 3610 5842 3510 5600
Powyzej 5 lat 0 0 0 0
Minus przyszte obcigzenia finansowe -243 -453 0 0
Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych 5637 7 844 5637 7 844
Leasingi zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym jako:

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe oraz inne Zrédta finansowania 2127 2244
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe oraz inne Zrédta finansowania 3510 5600

0Ogolne warunki leasingu leasingu finansowego i zwrotnego

Umowy leasingu finansowego dotyczace urzadzen produkcyjnych zawarto na okres od trzech do szesciu lat. Na
zakonczenie umowy Grupa ma mozliwos¢ wykupienia urzadzen po warto$ci wykupu. Zobowigzania Grupy w
ramach leasingu finansowego sg zabezpieczone tytutem wtasnosci leasingodawcy na sktadnikach majatku
objetych leasingiem oraz wekslem wtasnym in blanco badz tez upowaznieniem wystawionym przez ZUE dla
leasingodawcy do obcigzenia rachunku bankowego (rachunku ZUE).

Leasing zwrotny (na potrzeby prezentacji nazwany umowa na finansowanie rzeczowych aktywéw trwatych)

Grupa zawierata transakcje leasingu zwrotnego z opcjg wykupu na koniec okresu umowy. Transakcje te
formalnie okreslane sg jako leasing zwrotny, ale zdaniem Grupy nie stanowig one sprzedazy w rozumieniu MSR
18 i leasingu MSR 17, ze wzgledu na brak utraty kontroli nad przedmiotami umowy w trakcie zawierania
transakcji. Ryzyko i korzysci zwigzane z aktywami bedacymi przedmiotem transakcji caty czas pozostawato po
stronie Grupy. W efekcie zawartych uméw, w ocenie Grupy, nie doszto do przekazania prawa do uzytkowania. W
notach do sprawozdania finansowego transakcje te sg prezentowane jako pozostate Zrédta finansowania
zabezpieczone na rzeczowych aktywach trwatych, ktére w ciggu catego okresu pozostajg aktywami Spotki.
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Podsumowanie uméw kredytowych

Wykorzystanie
Lp. Bank Opis I::;to:awkrim:v/ na dzien Warunki oprocentowania Termin sptaty
9 Y 31-12.2017
WIBOR dla kredytow
1 mBank S.A. Kredyt w rachunku biezgcym 5000 0  miedzybankowych O/N + marza 11-05-2018
banku
2 E;)Ba”k SA. Umowa wspotpracy 50 000 2500 WIBOR 3M + marza banku 17-07-2020
w tym:
sublimit na gwarancje 50 000 2500
sublimit na kredyty obrotowe 30 000 0
8 BGZBNPPARIBAS  Umowa wielocelowej linii 170000 71553 WIBOR 1M + marza banku 26-10-2018
. kredytowej
(iv)
w tym:
sublimit na gwarancje 170 000 71553
sublimit na kredyty obrotowe 20 000 0
4 PEKAOSA Umowa o Wielocelowy Limit
@) 4 100 000 16 810 WIBOR 1M + marza banku 30-11-2018
Kredytowy
(iii)
w tym
sublimit na gwarancje 100 000 16810
sublimit na kredyty obrotowe 20 000 0
5 BGZBNP Paribas S.A. Wielocelowa linia kredytowa 300 0 WIBOR 1M + marza banku 24-07-2018
WIBOR dla kredytéw
6 mBank S.A. Kredyt w rachunku biezgcym 300 0  miedzybankowych O/N + marza 08-06-2018
banku
7 mBank SA. Kredyt obrotowy na 2000 508  WIBOR 1M+ marza banku 15052018
prefinansowanie kontraktu
8 BGZBNP Paribas Kredyt nieodnawialny 300 253 WIBOR 1M + marza banku 28-02-2018
™
9 mBankS.A. Kredyt obrotowy 5000 5000 WIBOR 1M + marza banku 24-08-2018
10 BGZBNP Paribas S.A.  Umowa o kredyt odnawialny 3000 0 WIBOR 3M + marza banku 08-08-2018
Razem wykorzystanie z tytutu kredytéw w Grupie 5851
Razem wykorzystanie z tytutu gwarancji w Grupie 90 863

(i)  Kwote przyznanego limitu kredytowego ZUE ma mozliwo$¢ wykorzystaé na gwarancje bankowe

(i)  Aneks nr7 z dnia 23.06.2017 zwigkszajacy przyznany limit do 50 000 tys. PLN

(iii)  Aneks nr 1z dnia 31.10.2017 zwigkszajacy przyznany limit do 100 000 tys. PLN

(iv) Aneks nr 3 z dnia 27.10.2017 r. do Umowy o finansowanie, ktéra rozwigzuje wczesniejsze umowy wykonawcze i powotuje nowa
Umowe wielocelowej linii kredytowej

(v)  Umowa zawarta 11.09.2017

Zabezpieczenia i zobowigzania z tytutu zawartych umoéw kredytowych:
1.
2.
3.

©

10.

Kredyt w rachunku biezacym — zabezpieczenie w postaci weksla wtasnego;

Umowa wspoétpracy — zabezpieczenie w postaci: hipoteki, kaucji pienieznej;

Umowa wielocelowej linii kredytowej — zabezpieczenie w postaci: weksel wtasny, kaucja pieniezna dla
gwarancji z terminem waznosci powyzej 37 miesiecy; przejecie kwoty na zabezpieczenie w wysokosci 4 000
tys. PLN; zastaw rejestrowy na $rodkach trwatych nalezgcych do Kredytobiorcy; cesja praw z polisy;

Umowa o Wielocelowy Limit Kredytowy — zabezpieczenie w postaci: cesja wierzytelnosci; zastaw rejestrowy
na $rodkach trwatych nalezacych do Kredytobiorcy; cesja praw z polisy; kaucja pienigezna dla gwarancji z
terminem waznosci powyzej 37 miesiecy;

Wielocelowa linia kredytowa — zabezpieczenie w postaci: weksla wtasnego in blanco; oswiadczenia
Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji;

Kredyt w rachunku biezagcym — zabezpieczenie w postaci: weksla wtasnego in blanco; poreczenia ZUE,
Kredyt obrotowy na prefinansowanie kontraktu — zabezpieczenie w postaci: weksla wtasnego in blanco;
cesji wierzytelnosci od PKP; poreczenia ZUE,

Kredyt nieodnawialny — zabezpieczenie w postaci: weksla witasnego in blanco; poreczenia ZUE,

Kredyt obrotowy — zabezpieczenie w postaci: poreczenia ZUE; zastawu rejestrowego na zapasach
stanowigcych wiasnos$é Railway gft; weksla wtasnego in blanco; o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji;
cesji praw z polisy ubezpieczeniowej,

Kredyt odnawialny — zabezpieczenie w postaci: weksla in blanco wystawionego przez Railway gft wraz z
deklaracjg wekslowg; weksla in blanco wystawionego przez ZUE wraz z deklaracjg wekslowg; o$wiadczenie
Railway gft o poddaniu sie egzekuciji.
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6.2.Zarzadzanie kapitatem

Grupa dokonuje przegladu struktury kapitatowej kazdorazowo na potrzeby finansowania duzych
kontraktéw/zamowien.

W ramach przegladu analizowane sg srodki wtasne potrzebne na realizacje dziatalnosci biezacej, harmonogram
finansowania kontraktu/zamoéwien, a takze koszt kapitatu oraz rodzaje ryzyka zwigzanego z kazda klasa kapitatu.

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

!3+ugc?te:rm|n9we i krotkgtermlnowe pozyczki i kredyty bankowe oraz 26132 23086
inne Zrédta finansowania

Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozostate zobowigzania finansowe 666 947

26 798 24 033

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 117748 62717

Pozostate aktywa finansowe 0 54 935

117 748 117 652

Zadtuzenie netto -90 950 -93 619

Kapitat wtasny 209 419 209 282

Stosunek zadtuzenia netto do kapitatu wtasnego -43,43% -44,73%

Zadtuzenie dtugo i krétkoterminowe Grupy wskazane powyzej to gtéwnie zobowigzania z tytutu uméw leasingu
na zakup $rodkoéw trwatych oraz zobowigzania z tytutu finansowania rzeczowych aktywow trwatych.

W wyniku wiekszej wartosci srodkéw pienieznych niz sumy zadtuzenia na koniec 2017 roku Grupa wykazata
ujemne zadtuzenie netto. Do finansowania dziatalnosci biezgcej Grupa wykorzystuje gtéwnie $rodki witasne.
Dysponuje réwniez limitami kredytowymi, ktére na dzien bilansowy zostaty wykorzystane gtéwnie na gwarancje.

Zmiany zobowiazan wynikajace z dziatalnosci finansowe;j

Przeptywy niepieni¢zne
Zmiana z
Przeptywy Zmiana z tytutu tytutu
Tytuty 01-01-2017 pieniezne uzyskania/utraty o Przekwalifikowanie 31-12-2017
(zmiana) kontroli roznic
kursowych
[?Iugotermn?owe kredyty i pozyczki oraz inne Zrédta 8892 0 0 0 2332 11224
finansowania
Dtugoterminowe pozostate zobowigzania finansowe 630 0 0 0 -280 350
K_rotkotermmowe kredyty i pozyczki oraz inne zrédta 14194 3046 0 0 2332 14908
finansowania
Krotkoterminowe pozostate zobowigzania finansowe 317 -281 0 0 280 316
tacznie zobowiazania z tytutu finansowania 24033 2765 0 0 0 26798

6.3.Transakcje niepieniezne i Zrodta finansowania

W 2017 roku transakcje niepieniezne dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej, ktére nie zostaty
wykazane w rachunku przeptywoéw pienieznych obejmowaty nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych o wartosci
61 tys. PLN w formie leasingu finansowego.

W 2016 roku transakcje niepieniezne dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej, ktére nie zostaty
wykazane w rachunku przeptywoéw pienieznych obejmowaty nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych o wartosci
860 tys. PLN w formie leasingu finansowego.

6.4.Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa naleza:
e  kredyty bankowe — pozyczki, ktérych celem jest pozyskanie $rodkéw na sfinansowanie dziatalnosci,
e leasingi finansowe oraz umowy na finansowanie rzeczowych aktywow trwatych, ktérych celem jest

pozyskanie srodkéw na sfinansowanie naktadéw inwestycyjnych,
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e naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci i zobowigzania, a takze srodki
pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg w toku biezgcej dziatalnosci Grupy.

Grupa w toku prowadzonej dziatalnos$ci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walutowe,
ryzyko stép procentowych, ryzyko cenowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad weryfikuje i
ustala zasady zarzadzania kazdym z wyzej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowe] dziatalno$ci operacyjnej Grupa dokonuje réwniez rozliczen w walutach obcych (przede
wszystkim w euro). Zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym odbywa sie gtéwnie poprzez mechanizm
zabezpieczenia naturalnego, polegajgcego na zawieraniu umoéw z kontrahentami w sposéb przenoszacy na nich
ten rodzaj ryzyka. W przypadkach, gdy nie jest to mozliwe, ekspozycja walutowa (gdy jest istotna) jest
zabezpieczana na rynku finansowym poprzez wykorzystanie walutowych kontraktéw terminowych.

Ryzyko walutowe — wrazliwo$¢ na zmiany

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany kurséw walut, na podstawie historycznych zmian
wartosci oraz na podstawie wiedzy i doswiadczenia Grupy w zakresie rynkéw finansowych, zmiany kurséw
walut, ktére sg ,realnie mozliwe”, oszacowane zostaty na poziomie —5% / +5% dla kursu EUR/PLN na dzien
31 grudnia 2017 roku.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego danego okresu na racjonalnie mozliwe zmiany

kursow walut przy zatozeniu niezmiennych innych czynnikéw (wptyw na wynik roku oraz aktywa netto jest
identyczny).

Wartosc nominalna yraliwo$é na zmiany na dziei 31

na dzien bilansowy grudnia 2017 roku
Deprecjacja Aprecjacja
Waluta zlotowki pozostatych walut
+5% -5%

Srodki pieniezne EUR 2181 109 -109
RBL 0 0

usD 0 0 0

HRK 1 0 0

BGN 0 0 0

KES 0 0 0

Zohowigzania handlowe i pozostate EUR 247 -12 12
Naleznosci handlowe i pozostate EUR 5130 257 -257
Wplyw brutto na wynik okresu oraz aktywa netto 353 -353
Podatek odroczony -67 67
Razem 286 -286

Ryzyko stop procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Grupe z ustug leasingu i
wielocelowych linii kredytowych. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o zmienne stopy procentowe i
narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywdéw pienieznych.

Ryzyko stop procentowych — wrazliwo$é na zmiany

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany stop procentowych, na podstawie historycznych zmian
wartosci oraz na podstawie wiedzy i doswiadczenia Grupy w zakresie rynkéw finansowych, zmiany stép
procentowych, ktére sg ,racjonalnie mozliwe” oszacowane zostaty na dzien 31 grudnia 2017 roku na poziomie —
1 / +1 punktéw procentowych. Jednoczes$nie zatozono réwnolegte przesuniecie krzywej stép procentowych na
potrzeby kalkulacji wrazliwosci na zmiany stép procentowych.
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Ponizej podano wptyw na wynik finansowy danego okresu i aktywa netto wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017
roku.

Stan na 31-12-2017 roku
Wartos¢ na dzien

bilansowy +100 pb -100pb

Dtugoterminowe kaucje z tytutu uméw o budowe (dyskonto):

— ujete w aktywach (warto$¢ biezgca) 9 696 16 10
— ujete w zobowigzaniach (warto$¢ biezaca) 6 254 19 -21
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 117 748 1177 -1177
Pozyczki udzielone 10 0 0
Kredyty bankowe i pozyczki 6101 -61 61
Zobowigzania z tytutu finansowania rzeczowych aktywoéw trwatych 14394 -144 144
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 5637 -56 56
Wptyw brutto na wynik okresu oraz aktywa netto 951 -927
Podatek odroczony -181 176
Razem 770 -751

Ryzyko cenowe

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw i
surowcow, takich jak: beton, kruszywa, elementy ze stali (m.in. stupy dla sieci trakcyjnej tramwajowej, kolejowej i
energetyki wysokich napieé, stupy oswietleniowe, szyny, rozjazdy kolejowe) oraz elementy z miedzi i aluminium
(m.in. kable energetyczne, liny, drut jezdny) jak réwniez -z racji posiadania duzego parku maszynowego -
paliwa ptynne (olej napedowy, benzyna).

W wyniku zmian cen materiatéw oraz kosztéw pracy mogg ulec zmianie ceny ustug $wiadczonych na rzecz
Grupy przez firmy podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg state przez caty okres
realizacji kontraktu (najczesciej od 6 do 36 miesiecy), z kolei umowy z podwykonawcami moga by¢ zawierane w
terminach pézniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac. Grupa zabezpiecza sie przed ryzykiem
cenowym rozwijajgc dziatalnos¢ handlowg prowadzong przez podmiot zalezny.

Grupa zabezpiecza sie przed ryzykiem cenowym zawierajgc umowy ramowe na dostawe kluczowych
materiatéw.

Biorgc pod uwage dostepne dane rynkowe, na podstawie wiedzy i doswiadczenia Grupy i ryzyko cenowe ocenia
sie jako umiarkowane.

Ryzyko kredytowe

Grupa wspotpracuje, zaréwno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitatowych z instytucjami finansowymi o
wysokiej wiarygodnosci dazgc do ograniczania koncentracji ryzyka kredytowego.

Aktywami finansowymi Grupy, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe, sg naleznosci z tytutu
dostaw i ustug (z wytgczeniem naleznosci od zamawiajgcych (inwestoréw) w ramach inwestycji realizowanych
zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych). W Grupie funkcjonujg procedury oceny i weryfikacji ryzyka
kredytowego zwigzanego z kontraktami zaréwno na etapie ofertowym, oraz w trakcie realizac;ji.

Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystagpienie do
kontraktu jest uzaleznione co najmniej od ustanowienia adekwatnych zabezpieczern finansowych Ilub
majagtkowych. Ponadto, dazy sie, aby w umowach z inwestorami zawierane byty klauzule przewidujgce prawo do
wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdéZnienie w regulowaniu naleznosci za wykonane ustugi. W miare
mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
wptywu srodkéw pienieznych od inwestora.
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Ryzyko utraty ptynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkéw pienieznych zawiera
umowy o wielocelowe linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania
zakupéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje $rodki witasne, kredyty lub dtugoterminowe umowy leasingu
finansowego zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Zarzadzanie ptynnoscia wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz przeptywow
pienieznych.

Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych przedstawiona zostata w Nocie 7.13 Instrumenty Finansowe.

6.5.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 106 748 54217
Lokaty do 3 miesiecy 11 000 8 500
Razem 117 748 62717

Srodki pieniezne na koniec 2016 roku nie uwzgledniajg posiadanych przez ZUE obligacji korporacyjnych w
kwocie 54 935 tys. PLN (Pozostate aktywa finansowe).

Dodatkowo na rachunkach powierniczych prowadzonych przez ZUE przechowywane s3 na dzien 31 grudnia
2017 roku $rodki pieniezne w kwocie 9 998 tys. PLN nalezne Spétce i konsorcjantom. ZUE nie sprawuje nad tymi
srodkami pienigznymi petnej kontroli i nie moze nimi swobodnie dysponowaé bez zgody konsorcjum, dlatego
zdaniem Spétki te srodki pieniezne nie spetniajg definicji aktywa i nie sg prezentowane w bilansie na dzier 31
grudnia 2017 roku. Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystepowaty $rodki pieniezne na rachunkach
powierniczych prowadzonych przez ZUE.

Omowienie pozycji rachunku przeptywow pienieznych

Na wielko$¢ przeptywow srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej Grupy ZUE na poziomie 29 246 tys.
PLN miaty gtéwnie wptyw zmiany stanu kaucji, naleznosci i zobowigzan w zwigzku z wej$ciem w faze realizacji
nowo pozyskanych kontraktéw przez ZUE jak réwniez w zwigzku z rozliczeniem kontraktéw zakonczonych w IV
kwartale 2017 r.

Na dodatnie przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej w wysokosci 34 333 tys. PLN miato
wptyw gtéwnie zakonczenie i rozliczenie ulokowania srodkéw pienieznych Spétki w obligacje korporacyjne.

Na przeptywy Grupy z dziatalnosci finansowej na poziomie 1 848 tys. PLN wptyw miat gtéwnie otrzymany przez
ZUE leasing zwrotny na sfinansowanie zakupu $rodkéw trwatych oraz sptata zobowigzan wynikajgcych z uméw
leasingowych.

Okres zakoriczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjne;j 18 863 -38014
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 34717 -63 227
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 1848 -9 065
Przeptywy pieniezne netto razem 55 428 -110 306
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 62717 172 334
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 117 748 62717

W wyniku powyzszych zmian stan srodkéw pienieznych w Grupie ZUE zwiekszyt sie o kwote 55 031 tys. PLN w
stosunku do korica 2016 roku.
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7. Pozostate noty do sprawozdania finansowego

7.1.Rzeczowe aktywa trwate

& s - “ . Zaliczki na

Rzeczowe aktywa trwate Grunty wiasne Budynki Urzadzenia Srodkd Pozostate Srodkitrwale  Srodki trw?le Y Srodki trwate RAZEM
transportu razem budowie .
w budowie

Wartos¢ brutto 1 stycznia 2017 roku 0 26124 47 520 51151 2151 126 946 518 2967 130 431
Zwiekszenie stanu 0 38 282 17 006 148 17 474 4014 3705 25193
Przekazanie na $rodki trwate 0 0 0 0 0 0 1330 2967 4297
Zbycie/Likwidacja 0 0 963 770 28 1761 0 0 1761
Stan na 31 grudnia 2017 roku 0 26 162 46 839 67 387 2271 142 659 3202 3705 149 566

Srodki Srodki trwate Srodki trwate w Zaliczki na
Umorzenie Grunty wiasne Budynki Urzadzenia Pozostate . srodki trwate RAZEM

transportu razem budowie .
w budowie

Stan na 1 stycznia 2017 roku 0 6817 19126 19 343 1729 47015 0 0 47015
Eliminacja wskutek zbycia sktadnikéw majatku 0 0 713 680 24 1417 0 0 1417
Koszty amortyzacji 0 951 3100 4745 149 8 945 0 0 8945
Stan na 31 grudnia 2017 roku 0 7768 21513 23 408 1854 54 543 0 0 54 543
Wartos¢ bilansowa
Stan na 1 stycznia 2017 roku 0 19 307 28 394 31808 422 79931 518 2967 83416
Stan na 31 grudnia 2017 roku 0 18 394 25326 43979 417 88116 3202 3705 95023

Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizacyjnych z tytutu utraty warto$ci w okresie sprawozdawczym.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku warto$¢ zobowigzan zaciggnietych w celu nabycia rzeczowych aktywéw trwatych wynosita 91 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2017 roku
wartos¢ bilansowa brutto, w petni zamortyzowanych, rzeczowych aktywéw trwatych , a bedgcych nadal w uzywaniu wyniosta 11 011 tys. PLN.

Aktywa oddane w zastaw, jako zabezpieczenie
Rzeczowe aktywa trwate, ktore stanowig zabezpieczenie uméw bankowych zostaty opisane w nocie 7.18. Zobowigzania Grupy wynikajgce z leasingu finansowego oraz
zobowigzania z tytutu finansowania rzeczowych aktywéw trwatych (ujete w nocie 6.1) zostaty zabezpieczone tytutem wiasnosci leasingodawcy do aktywow
wynajmowanych w ramach leasingu ($rodki transportu, maszyny i urzadzenia).

32



-
Grupa Kapitatowa ZUE /,/é GRUPA ZUE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku (dane w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

7.2.Nieruchomosci inwestycyjne

Prawo wieczystego Srodki

Wartos¢ brutto Grunty wlasne uzytkowania gruntow Budynki Urzadzenia transportu Pozostate RAZEM

Stan na 1 stycznia 2017 roku 126 4251 2371 0 0 0 6748
Zwiekszenie stanu 0 0 11 0 0 0 11
Utrata wartosci 0 0 -2 200 0 0 0 -2200
Zbycie/Likwidacja 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2017 roku 126 4251 4582 0 0 0 8959
Umorzenie Grunty wlasne F.’rawo W|e'czysteg’o Budynki Urzadzenia Srodki Pozostate RAZEM

uzytkowania gruntéw transportu

Stan na 1 stycznia 2017 roku 0 1324 1707 0 0 0 3031
Eliminacja wskutek zbycia sktadnikéw majatku 0 0 0 0 0 0 0
Koszty amortyzacji 0 166 171 0 0 0 337
Stan na 31 grudnia 2017 roku 0 1490 1878 0 0 0 3368
Wartos$¢ bilansowa

Stan na 1 stycznia 2017 roku 126 2927 664 0 0 0 3717
Stan na 31 grudnia 2017 roku 126 2761 2704 0 0 0 5591

Na dzien 31 grudnia 2017 nieruchomosci inwestycyjne obejmowaty nieruchomo$¢ potozong w Koscielisku (dziatki nr 2001 i 2491). W sktad nieruchomosci
inwestycyjnej wchodzg budynki wraz z gruntem oraz PWUG.

W 2017 roku Grupa rozwigzata cze$ciowo odpis aktualizacyjny z tytutu utraty wartosci w kwocie 2 200 tys. PLN ze wzgledu na zmiane warto$ci szacunkowych.
taczna warto$¢ odpiséw aktualizacyjnych z tytutu utraty warto$ci na nieruchomosé¢ inwestycyjng utworzonych w poprzednich latach wynosi 1 770 tys. PLN.

Nieruchomos¢ inwestycyjna zostata wyceniona wg modelu ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Grupa w 2016 i 2017 roku nie otrzymywata
przychodéw z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych. Koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnej wynosity 508 tys. PLN (594 tys. PLN w 2016
roku).
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7.3.Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa nie posiadata aktywéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

7.4.Wartosci niematerialne

Struktura wartosci niematerialnych

Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 573 960

- oprogramowanie komputerowe 573 960
Inne wartos$ci niematerialne, w tym: 8514 8 635
- prawo uzytkowania wieczystego 8514 8 635
Razem 9 087 9 595
Tabela ruchu wartosci niematerialnych

Prawo wieczystego Inne WNIP -
. . . . Razem
uzytkowania gruntow  oprogramowanie

Wartos¢ brutto
Stan na 1 stycznia 2017 roku 9 341 4499 13840
Zwiekszenie z tyt. potgczenia spotek 0 0 0
Zwiekszenie stanu 0 43 43
Zbycie/Likwidacja 0 3 3
Stan na 31 grudnia 2017 roku 9341 4539 13880
Umorzenie i utrata wartosci
Stan na 1 stycznia 2017 roku 706 3539 4245
Koszty amortyzacji 121 430 551
Zbycie/Likwidacja 0 3 3
Stan na 31 grudnia 2017 roku 827 3966 4793
Wartos$¢ bilansowa
Stan na 1 stycznia 2017 roku 8 635 960 9 595
Stan na 31 grudnia 2017 roku 8514 573 9 087

W 2017 i 2016 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizacyjnych z tytutu trwatej utraty wartosci.

7.5.Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy PRK powstata na skutek zakupu 85% akcji Przedsiebiorstwa Rob6t Komunikacyjnych w Krakowie
S.A (PRK) i objecia kontroli w 2010 roku. Rozliczenie nabycia spétki PRK zostato przeprowadzone w oparciu o
dane ze sprawozdania jednostkowego PRK na dzieh 31 grudnia 2009 i zostata po raz pierwszy ujeta w
Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej w 2010 roku.

Wartos$¢ firmy PRK w catos$ci przypisana jest do segmentu dziatalnosci budowlanej.

Wartos$¢ firmy BPK Poznan powstata na skutek zakupu 830 udziatéw BPK Poznan i objecia kontroli w 2012 roku.
Rozliczenie nabycia spétki BPK Poznan zostato przeprowadzone w oparciu o dane ze sprawozdania
jednostkowego BPK Poznan na dzien 31 marca 2012 i zostata po raz pierwszy ujeta w Sprawozdaniu
Finansowym Grupy Kapitatowej w 2012 roku.

Stan na Stan na
Wedtug kosztu 31-12-2017 31-12-2016
Warto$¢ firmy PRK 31172 31172
Wartos¢ firmy BPK Poznan 1474 1474
Odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci (BPK Poznan) -1 474 -1 474
Stan na koniec okresu sprawozdawczego 31172 31172
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Roczny test utraty wartosci

Test przeprowadzono w oparciu o model przeptywdw pienieznych (FCFF) w piecioletnim horyzoncie czasowym.
Zgodnie z przyjetymi w Spoétce zasadami warto$¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne na
potrzeby szacunku przyjeto wg wartosci uzytkowe;.

Warto$¢ odzyskiwalng ustalono metodg biezgcej wartosci przysztych (zdyskontowanych) przeptywdw
pienieznych. Stopa $rednio wazonego kosztu kapitatu uwzgledniajgca prognozowang strukture i koszt
finansowania oraz ryzyka rynkowe przyjeto na poziomie 10 %.

Biorgc pod uwage uwarunkowania zewnetrzne, majgce wptyw na dtugotrwate utrzymywanie sie kapitalizacji
Spétki na poziomie ponizej wartosci bilansowej, na dzien 31 grudnia 2017 Spoétka przeprowadzono testy na
utrate wartosci aktywow Spotki.

Wynik przeprowadzonych na dzien 31 grudnia 2017 roku zgodnie z MSR 36 Utrata wartosci aktywdw, testéw na
utrate wartosci wskazat brak ryzyka utraty bilansowej wartosci aktywéw Spétki.

Wrazliwos¢ na zmiany zatozen

W przypadku oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, kierownictwo jest
przekonane, iz zadna racjonalnie mozliwa zmiana jakiegokolwiek kluczowego zatozenia wyceny nie spowoduje,
ze wartos$¢ bilansowa tego osrodka znaczaco przekroczy jego wartos¢ odzyskiwalna.

7.6.Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Na dzien bilansowy ZUE posiada 51% udziatéw w Railway Technology International Sp. z o0.0. z siedzibg w
Krakowie, ktéra obecnie nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej. Natomiast RTI posiada 100% udziatéw spotki
Railway Technology International Germany GmbH z siedzibg w Hamburgu w Niemczech, ktérej gtéwnym
przedmiotem dziatalnosci jest pozyskiwanie i realizacja projektéow zagranicznych. Spoétki te prowadza
dziatalnos¢ w ograniczonym zakresie.

Miejsce . Wartos¢ wg kosztu
. .. Udzialy % .
Nazwa jednostki Poqstawoyv’a ) rejestracjl. historycznego
dziatalnosé i prowadzenia Stan na Stan na Stan na Stan na
dziatalno$ci  31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016
Railway'TechnoIogy Dzia?alnos’é Krakw 51% 51% 118 118
International Sp. z o.0. holdingowa
Razem inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 118 118
Odpis na udziaty RTI (narastajaco) 118 118
Razem inwestycje w jednostkach podporzadkowanych z 0 0
uwzglednieniem odpisow
7.7.Pozostate aktywa finansowe
Obrotowe
Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Dtuzne instrumenty finansowe 0 54 935
Inne 0 0
Razem 0 54 935

Na dzieh 31 grudnia 2016 Grupa posiadata dtuzne instrumenty finansowe obejmujgce obligacje korporacyjne,
ktére zostaty sprzedane w 2017 roku.
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7.8.Pozostate aktywa

Obrotowe
Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Rozliczenia miedzyokresowe czynne 960 1378
Inne naleznosci 137 0
Razem 1097 1378

Na wartos¢ krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych czynnych sktadajg sie gtéwnie pozycje
ubezpieczen majatkowych oraz gwarancji usuniecia wad i usterek rozliczanych w czasie.

7.9.Pozyczki udzielone

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 66 58
Pozyczki udzielone innym podmiotom 279 289
Odpisy z tytutu utraty wartosci -335 -58
10 289

Razem

Pozyczki udzielone zawierajg kapitat i odsetki naliczone na dzien bilansowy.

7.10. Zapasy
Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Towary, materiaty i surowce 27 405 10330
Produkcja w toku 334 759
Wyroby gotowe 199 198
Razem 27 938 11 287

Wzrost zapaséw jest efektem gromadzenia zapaséw na realizowanych i wchodzgcych w faze realizacji
kontraktach. Zakupy materiatéw strategicznych takich jak kruszywo, podktady kolejowe, szyny czy rozjazdy sg
zabezpieczane przez podpisywanie dtugoterminowych uméw ramowych. Zakup ww. materiatdw, jest elementem
strategii obnizajacej ryzyko wzrostu cen w sytuacji ograniczonej podazy w okresie kumulacji realizacji rob6t

kolejowych w najblizszych latach.

7.11. Pozostate zobowigzania finansowe

Biezace Dlugoterminowe
Stan na Stan na Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016
Zoboqua’nla finansowe wobec 280 280 350 630
Skarbu Panstwa
Zobowigzania z tytutu dywidend 36 37 0 0
Razem 316 317 350 630

W pozycji Zobowigzania finansowe wobec Skarbu Paristwa miesci sie zobowigzanie BPK Poznan z tytutu
Umowy o oddanie przedsiebiorstwa do odptatnego korzystania.

7.12. Zobowiazania z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych

Poczawszy od dnia 1 stycznia 2013 roku, w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do MSR 19 ,Swiadczenia
pracownicze” Grupa ujmuje zyski i straty aktuarialne w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Odprawy emerytalno—rentowe wyptacane sg pracownikom w przypadku odejscia na rente lub emeryture.
Nalezna kwota odprawy jest iloczynem podstawy wymiaru odprawy z dnia nabycia uprawnienia do wyptaty i
odpowiedniego wspétczynnika, rosngcego wraz ze stazem pracy danego pracownika.
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Ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych:

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

Odprawy emerytalno — rentowe, w tym: 990 851
— wartos$¢ biezgca zobowigzania na dzien bilansowy 990 851
— zyski / (straty) aktuarialne nieujete na dzien bilansowy 0 0
— koszty przesztego zatrudnienia nieujete na dzien bilansowy 0 0
Zobowiazania wobec pracownikéw 1001 1094
Pozostate swiadczenia pracownicze 17 419 17 847
— rezerwa na niewykorzystane urlopy 4372 3876
— rezerwa na premie, nadgodziny 6417 8 549
— wynagrodzenia 3390 2949
— dwiadczenia ZUE, inne 3240 2 473
Zot?oquanla z tytutu $wiadczen emerytalnych i podobnych 19 410 19792
ogétem

w tym:

— cze$¢ dtugoterminowa 1888 1864
— czes$¢ krétkoterminowa 17 522 17928

Pozycja Zobowigzania wobec pracownikéw zawiera kwote dtugoterminowego zobowigzania z tytutu

zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

Giowne zatozenia aktuarialne przyjete do wyliczenia zobowigzan z tytutu odpraw emerytalno-rentowych:

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Stopa dyskonta 3,27% 341%
Przewidywany przyszty wzrost wynagrodzen 2,5% 2,5%
Odprawy emerytalno-rentowe
Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Wartos¢ biezaca zobowiagzania na poczatek okresu 992 1044
Koszty odsetek 28 24
Koszty biezgcego zatrudnienia 88 71
Koszty przeszitego zatrudnienia 0 119
Wyptacone swiadczenia -235 -204
(zyski) / straty aktuarialne 117 -62
Wartos¢ biezaca zobowiagzania na koniec okresu 990 992

Obcigzenia w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z tytulu przysziych sSwiadczen pracowniczych

przedstawiaja sie nastepujaco:

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Koszty biezgcego zatrudnienia 88 71
Koszty odsetek 28 24
(zyski) / straty aktuarialne do ujecia w okresie 117 -62
Koszty przesztego zatrudnienia 0 116
Koszty ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 233 149
Kwota ujeta w zysku lub stracie 114 211
Kwota ujeta w pozostatych catkowitych dochodach (bez podatku 119 62

odroczonego)

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe tworzona jest na podstawie wyceny aktuarialnej sporzadzanej przez

niezaleznga firme doradztwa aktuarialnego.
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7.13. Instrumenty finansowe

Ponizej przedstawiono warto$ci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na
poszczegolne klasy i kategorie aktywéw i zobowigzan wg stanu na dzier 31 grudzien 2017 roku.

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Klasy instrumentow finansowych

Kaucje z tytutu uméw o budowe (przed dyskontem)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci budzetowe inne niz podatek dochodowy od oséb prawnych
Pozostate zobowigzania finansowe

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania budzetowe inne niz podatek dochodowy od os6b prawnych
Razem

Stan na 31 grudnia 2016 roku

Klasy instrumentéw finansowych

Kaucje z tytutu uméw o budowe (przed dyskontem)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci budzetowe inne niz podatek dochodowy od oséb prawnych
Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje bankowe

Pozostate zobowigzania finansowe

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania budzetowe inne niz podatek dochodowy od 0séb prawnych
Razem

© Zobowigzania Zobowia
Aktywa Aktywa finansowe ) )
) . . . finansowe finansowe
finansowe wyceniane w Pozyczki i ) .
. - A wy w wyceniane wg
dostepnedo  wartosci godziwej $ci . I
sprzedazy przez RZiS wartosci godziwej zamortyzowanego
przez RZiS kosztu
0 0 14774 0 14070
0 0 116 820 0 0
0 0 438 0 0
0 0 0 0 666
0 0 10 0 0
0 117748 0 0 0
0 0 0 0 26132
0 0 0 0 96 216
0 0 0 0 16 965
0 117 748 132 042 0 154 049
" Zobowi i Zob
Aktywa Aktywa finansowe ) )
) . . . finansowe finansowe
finansowe wyceniane w Pozyczki i . .
. I AP wyceniane w wyceniane wg
dostepnedo  wartosci godziwej  naleznosci . I
sprzedazy przez RZS wartosci godziwej zamortyzowanego
P przez RZiS kosztu
0 0 10102 0 16932
0 0 70476 0 0
0 0 6332 0 0
0 0 54935 0 0
0 0 0 0 947
0 0 289 0 0
0 62717 0 0 0
0 0 0 0 23 086
0 0 0 0 58 089
0 0 0 0 1082
0 62717 142134 0 100 136

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie dokonywata reklasyfikacji instrumentéw

finansowych.

Analiza wymagalnosci zobowiazar finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i
strat oraz wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu (przed dyskontem)

Struktura wiekowa
— ponizej 1 roku
—od 1do3lat
—od3dob5lat

— powyzej 5 lat
Razem

Instrumenty pochodne

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
135104 82 684
14828 14014
2382 1488
1735 1950
154 049 100 136

W 20172016 roku Grupa nie zawierata transakcji na instrumentach pochodnych.
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7.14. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje handlowe

W roku obrotowym wystgpity nastepujace transakcje handlowe pomiedzy stronami powigzanymi:

Naleznosci Zobowigzania
Stan na Stan na

31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016
RTI 0 0 0 0
RTI Germany 0 0 0 0
Wiestaw Nowak 0 0 0 0
Ogoétem 0 0 0 0

Przychody Zakupy
Okres zakoriczony Okres zakoriczony

31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016
RTI 3 3 0 0
RTI Germany 0 0 0 113
Wiestaw Nowak 0 0 468 0
Ogétem 3 3 468 113

Przychody finansowe z tytut odsetek od
Pozyczki udzielone pozyczek
Stan na Okres zakoriczony

31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016
RTI 10 0 0 0
RTI Germany 56 58 1 0
Wiestaw Nowak 0 0 0 0
Ogoétem 66 58 1 0

W okresie sprawozdawczym ZUE oraz jednostki zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

W okresie sprawozdawczym ZUE dokonywata transakcji sprzedazy do RTI w zakresie wynajmu pomieszczen na
podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego zawartej w dniu 31 grudnia 2015 roku.

W dniu 2 stycznia 2017 roku, pomiedzy ZUE a RTI Germany zostata zawarta umowa pozyczki, na mocy ktorej RTI
Germany otrzymato pozyczke o charakterze celowym w kwocie 1 tys. EUR z terminem sptaty do dnia 31 marca
2017 roku. Wyptata pozyczki nastgpita w dniu 5 stycznia 2017 roku. Pozyczka wraz z odsetkami zostata
sptacona w dniu 27 marca 2017 roku.

W dniu 30 marca 2017 roku, pomiedzy ZUE a Panem Wiestawem Nowakiem zostata zawarta umowa, na mocy
ktérej ZUE nabyta samochdd. Wartos¢ transakcji: 468 tys. PLN. Zaptata nastgpita w dniu 3 kwietnia 2017 roku.

W dniu 26 maja 2017 roku, pomiedzy ZUE a RTI zostata zawarta umowa pozyczki, na mocy ktérej RTI otrzymato
pozyczke o charakterze celowym w kwocie 5 tys. PLN z terminem sptaty do dnia 20 grudnia 2018 roku. Wyptata
pozyczki nastgpita w dniu 26 maja 2017 roku.

W dniu 19 czerwca 2017 roku, pomiedzy ZUE a RTI Germany zostat zawarty aneks nr 2 do umowy pozyczki z
dnia 31 maja 2016 roku. Przedmiotowy aneks wydtuza termin sptaty do dnia 20 czerwca 2018 roku.

W dniu 7 grudnia 2017 roku, pomiedzy ZUE a RTI zostata zawarta umowa pozyczki, na mocy ktérej RTI
otrzymato pozyczke o charakterze celowym w kwocie 5 tys. PLN z terminem sptaty do dnia 20 grudnia 2018
roku. Wyptata pozyczki nastagpita w dniu 7 grudnia 2017 roku.

ZUE S.A. jest spo6tkg wiodaca w Grupie ZUE, w razie potrzeby udziela poreczen za jednostki zalezne. Poreczenia

te stanowig dodatkowe zabezpieczenie uméw kredytowych oraz gwarancji udzielanych spétkom zaleznym.
taczna wartos¢ poreczen, o ktérych mowa powyzej na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi 20 421 tys. PLN.
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7.15. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej wedtug stanu na
dzien sporzadzenia niniejszego raportu

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Grupa ZUE jest strong toczacych sie postepowan sadowych
dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnos$ci Grupy ZUE, ktérych taczna warto$é wynosi 51 762 tys. PLN a tym
samym przekracza 10% kapitatéw wtasnych ZUE S.A. taczna warto$¢ postepowan w grupie zobowigzan wynosi
299 tys. PLN a tagczna warto$¢ postepowan w grupie wierzytelnosci wynosi 51 463 tys. PLN.

Toczace sie postepowania sgdowe sg zwigzane z dziatalno$cig operacyjng spotek.

Najwiekszymi, toczacymi sie postepowaniami sagdowymi w grupie wierzytelnosci sa:

Sprawy sgdowe dotyczgce zadania ,Modernizacja linii kolejowej nr 8, budowa fgcznicy lotniska Okecie":

W dniu 14 sierpnia 2014 roku Powdd (BILFINGER INFRASTRUCTURE S.A., ZUE S.A., Przedsiebiorstwo Budowy
Kopalh PEBEKA S.A., Przedsiebiorstwo Napraw i Utrzymania Infrastruktury Kolejowej w Krakowie Sp. z o.0.,
Kolejowe Zaktady Automatyki Katowice S.A.) ztozyt przeciwko Pozwanemu (PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.)
pozew o zaptate kwoty 72 835 010,99 PLN, z czego na rzecz ZUE S.A. kwoty 18 521 943,30 PLN wraz z
odsetkami liczonymi od dnia 18 sierpnia 2012 r. do dnia zapfaty, tytutem kar umownych za opéznienie w
przekazaniu Placu Budowy. Pozew dotyczy umowy z dnia 27 pazdziernika 2009r. zawartej pomiedzy Powodem
(jako Wykonawcg) o Pozwanym (jako Zamawiajgcym) na wykonanie robét budowlanych modernizacji linii
kolejowej Nr 8. Etap I: odc. Warszawa Zachodnia — Warszawa Okecie i budowy tgcznicy Warszawa Stuzewiec —
Lotnisko Okecie. Faza 3 roboty budowlane na tgcznicy, w ramach projektu nr POIi$ 7.1-18: ,Modernizacja linii
kolejowej nr 8, budowa tacznicy lotniska Okecie”. Zgodnie z trescig Umowy Zamawiajacy zobowigzany byt do
przekazania Wykonawcy w terminach podanych w Zatgczniku do Oferty prawa dostepu do wszystkich czesci
Placu Budowy i uzytkowania ich. W przypadku za$ doznania przez Wykonawce opdznienia lub poniesienia
kosztu na skutek tego, ze Zamawiajgcy nie dat mu prawa dostepu i uzytkowania w ww. okreslonych terminach,
Wykonawca uprawniony byt do naliczenia kar umownych wedtug stawki przewidzianej w Zatgczniku do Oferty za
kazdy dzien opdznienia za nieterminowe przekazania praw dostepu lub uzytkowania do wszystkich czesci Placu
Budowy. Zamawiajgcy nie wywigzat sie z obowigzku przekazania dostepu do wszystkich czesci Placu Budowy w
zakreslonych w Umowie terminach. Pozwany zakwestionowat roszczenia Powodéw objete pozwem w catosci,
zaréwno co do zasady, jak i co do wysokosci oraz wnidst o oddalenie powddztwa w catosci, a takze o zasadzenie
na jego rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedtug spisu kosztow
przedstawionego w trakcie postepowania. Na wypadek nieuwzglednienia przedstawionej argumentacji na rzecz
oddalenia powddztwa w catosci Pozwany zgtosit zarzut miarkowania kary umownej dochodzonej przez
Powoddw.

ZUE S.A. wskazuje, iz postepowanie to dotyczy wierzytelnosci ZUE S.A., ktérej wartos¢ wynosi 18 521 943,30
PLN plus odsetki a tym samym przekracza 10% kapitatéw wtasnych ZUE S. A.

Ponadto, w dniu 29 wrzesnia 2016r. Powod (PORR Polska Infrastructure, tj. dawny BILFINGER
INFRASTRUCTURE S.A., ZUE S.A,, Przedsigbiorstwo Budowy Kopalin PEBEKA S.A., Przedsiebiorstwo Napraw i
Utrzymania Infrastruktury Kolejowej w Krakowie Sp. z 0.0., Kolejowe Zaktady Automatyki Katowice S.A.) ztozyt
przeciwko Pozwanemu (PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.) pozew o zaptate kwoty 11.506.921,00 PLN, z czego na
rzecz ZUE S.A. kwoty 2.926.209,77 PLN wraz z odsetkami liczonymi ustawowymi, tytutem zaptaty za wykonane
na rzecz Pozwanego roboty dodatkowe oraz koszty poniesione w przedtuzonym czasie na ukoriczenie zadania.
Pozew dotyczy umowy z dnia 27 pazdziernika 2009r. zawartej pomiedzy Powodem (jako Wykonawcg) o
Pozwanym (jako Zamawiajgcym) na wykonanie robét budowlanych modernizacji linii kolejowej Nr 8. Etap I: odc.
Warszawa Zachodnia — Warszawa Okecie i budowy tacznicy Warszawa Stuzewiec — Lotnisko Okecie. Faza 3
roboty budowlane na tgcznicy, w ramach projektu nr POIi$ 7.1-18: ,Modernizacja linii kolejowej nr 8, budowa
tacznicy lotniska Okecie”.

Sprawa sgdowa dotyczgca zadania: ,Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych na linii kolejowej Krakéw —
Medyka — granica parstwa na odcinku Biadoliny — Tarnéw w km 61,300 — 80,200 w ramach Projektu ,Modernizacja
linii kolejowej E 30/C-E 30, odcinek Krakéw — Rzeszow, etap IIl”

W dniu 30 grudnia 2016 r. konsorcjum w sktadzie:

1) OHL ZS, a.s. (Lider);

2) Swietelsky Baugesellschaft m.b.H;

3) ZUE S.A. (dalej: Konsorcjum, Wykonawca),

ztozyto przeciwko PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie (Zamawiajacy) pozew obejmujgcy
roszczenia wynikajgce z realizacji kontraktu budowlanego pn. Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych
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na linii kolejowej Krakéw — Medyka — granica panstwa na odcinku Biadoliny — Tarnéw w km 61,300 — 80,200 w
ramach Projektu ,Modernizacja linii kolejowej E 30/C-E 30, odcinek Krakéw — Rzeszow, etap IIl (Kontrakt).
Wartos$¢ przedmiotu sporu wynosi 39,3 min PLN (dalej: Kwota). Na ww. Kwote sktadajg sie:

1) kwota 1,2 min PLN odpowiadajgca kosztom zwigzanym z koniecznoscig przedtuzenia waznosci
zabezpieczenia wykonania kontraktu i ubezpieczenia zapewnionego przez Wykonawce;

2) kwota 38,1 min PLN odpowiadajgca kosztom statym zwigzanym z kontynuowaniem robét w przedtuzonym
czasie wzgledem pierwotnie uzgodnionego terminu realizacji prac objetych kontraktem.

taczny udziat Spétki w ww. kwocie wynosi ok. 15,7 min PLN.

Sprawa sgdowa dotyczgca zadania .Zaprojektowanie i wykonanie robdét budowlanych w ramach Projektu
>>Polepszenie jakoSci ustug przewozowych poprzez poprawe stanu technicznego linii kolejowej nr 1, 133, 160, 186
na_odcinku Zawiercie — Dabrowa Gdrnicza Zgbkowice — Jaworzno Szczakowa<<" - informacja o sposobie
zakoriczenia sprawy

Zgodnie z zapadtym wyrokiem w | instancji Sad Okregowy w Warszawie zasadzit na rzecz ZUE S.A. kwote
3.199.663,73 PLN z odsetkami ustawowymi od dnia 2 grudnia 2014r. do dnia zaptaty oraz oddalit powdédztwo w
pozostatym zakresie. Wyrok jest prawomocny.

7.16. Wynagrodzenia cztonkow naczelnego kierownictwa

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu i pozostatych czionkéw naczelnego kierownictwa w roku obrotowym
przedstawiaty sie nastepujaco:

Okres Wynagrodzenie Okres Wynagrodzenie
Zarzad
Wiestaw Nowak 01.2017-12.2017 1190 01.2016-12.2016 1074
Anna Mroczek 01.2017-12.2017 520 01.2016-12.2016 525
Jerzy Czeremuga 01.2017-12.2017 437 01.2016-12.2016 514
Maciej Nowak 01.2017-12.2017 518 01.2016-12.2016 514
Marcin Wisniewski 01.2017-12.2017 462 01.2016-12.2016 543
Prokurenci
Barbara Nowak 01.2017-5.06.2017 125 01.2016-12.2016 286
Magdalena Lis 6.06.2017-12.2017 132 01.2016-12.2016 nie dotyczy
Rada Nadzorcza
Mariusz Szubra 01.2017-12.2017 12 01.2016-12.2016 12
Magdalena Lis 01.2017-5.06.2017 94 01.2016-12.2016 148
Barbara Nowak 6.06.2017-12.2017 144 01.2016-12.2016 nie dotyczy
Bogustaw Lipinski 01.2017-12.2017 49 01.2016-12.2016 181
Piotr Korzeniowski 01.2017-12.2017 12 01.2016-12.2016 12
Michat Lis 01.2017-12.2017 116 01.2016-12.2016 128
Razem 3811 3937

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza, natomiast ptace kadry kierowniczej najwyzszego
szczebla okresla Prezes Zarzadu bedacy jednoczesnie gtéwnym akcjonariuszem Spétki, w zaleznosci od
wynikéw uzyskanych przez poszczegodlne osoby oraz od trendéw rynkowych.

Podane powyzej wynagrodzenia Pani Magdaleny Lis, Pani Barbary Nowak, Pana Bogustawa Lipiriskiego oraz
Pana Michata Lisa sg wynagrodzeniami z tytutu umowy o prace powiekszonymi o wynagrodzenie z tytutu
petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

Na dzien bilansowy w Grupie nie wystepujg zobowigzania wynikajgce z emerytur i swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz o zobowigzania zaciggniete w zwigzku z tymi
emeryturami.

7.17. Umowy leasingu operacyjnego
Grupa, jako leasingobiorca
Leasing operacyjny dotyczy prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci:
- niezabudowanej potozonej w Krakowie obreb 25 stanowigcej dziatki nr 121/1, 121/3, 121/4, 122/1, 122/2,
137/2,162/1,162/5 — KW nr KR1P/00204399/8 i KR1P/00199773/5.
- zabudowanej potozonej w Krakowie obreb 4 stanowigcej dziatki nr 527/26 — KW nr 185225, -
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- niezabudowanej potozonej w Koscielisku stanowigcej dziatki nr 2001, 2491 — KW nr 10662 i 10740,
- zabudowanej potozonej w Poznaniu stanowigcej dziatke nr 2/1 - KW PO1P/00114066/6.

Warunki leasingu

Dla nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie w obrebie 25 oznaczonej jako dziatki nr 121/1, 121/3, 121/4,
122/1,122/2, 137/2, 162/1, 162/5 zostata ustalona roczna optata za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 163
tys. PLN. Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku.

Dla nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie w obrebie 4 oznaczonej jako dziatki nr 527/26 zostata

ustalona roczna optata za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 95 tys. PLN. Prawo uzytkowania wieczystego do
2089 roku.

Dla nieruchomosci gruntowej potozonej w Koscielisku oznaczonej jako dziatki nr 2001 i 2491 zostata ustalona

roczna optata za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 84 tys. PLN. Prawo uzytkowania wieczystego do 2089
roku.

Dla nieruchomosci gruntowej potozonej w Poznaniu oznaczonej jako dziatke nr 2/1 zostata ustalona roczna
optata za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 23 tys. PLN. Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku.

Ptatnosci ujete w kosztach

Okres zakonczony Okres zakoriczony
31-12-2017 31-12-2016
Minimalne optaty za prawo wieczystego uzytkowania gruntu 366 314
Razem 366 314
Zobowiazania z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu
Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
Do 1 roku 366 314
0d 1 roku do 5 lat 1464 1257
Ponad 5 lat 24516 21 365
Razem 26 346 22936
7.18. Aktywa i zobowigzania warunkowe
Aktywa warunkowe
Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016

gwarancje 36949 28 080
poreczenia 54 58
weksle 5066 4120
hipoteki 0 0
zastaw 0 0
Razem aktywa warunkowe 42 069 32258

Aktywa warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen obejmujg wystawione przez banki i towarzystwa
ubezpieczeniowe na rzecz ZUE gwarancje, ktére stanowig zabezpieczenie roszczen ZUE w stosunku do tych
podmiotéw z tytutu podwykonawstwa ustug budowlanych oraz na zabezpieczenie zwrotu otrzymanych
zaliczek. Ponadto otrzymane weksle stanowig min. zabezpieczenie dostawy maszyn.
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Zobowiagzania warunkowe

Stan na Stan na
31-12-2017 31-12-2016
gwarancje 485785 203 078
poreczenia 17 044 15709
weksle 339382 128 319
hipoteki 54 259 201018
zastawy 17 048 4000
Razem 913 518 552 124

Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji na rzecz innych jednostek to przede wszystkim gwarancje
wadialne, nalezytego wykonania i usuniecia wad i usterek, ptatnosci, zwrotu zaliczki, wystawione przez
towarzystwa ubezpieczeniowe i banki na rzecz kontrahentéw Grupy na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku
do Grupy, gtéwnie z tytutu uméw budowlanych oraz handlowych. Towarzystwom ubezpieczeniowym i bankom
przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Grupy.

Zobowigzania warunkowe z tytutu poreczen stanowig zabezpieczenie kredytéw i gwarancji, ktére ZUE jako
spotka dominujgca w Grupie poreczyta za sp6tki z Grupy na rzecz bankéw.

Wystawione weksle wtasne stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan wobec bankéw oraz wobec
strategicznych klientéw.

Hipoteki stanowig dodatkowe zabezpieczenie umoéw kredytowych zawartych z mBank SA oraz umowy
ubezpieczeniowej zawartej z PZU SA.

W dniu 10 kwietnia 2017 roku zostat podpisany aneks do umowy z 10 grudnia 2015 roku o finansowanie z BGZ
BNP Paribas S.A., na podstawie ktérego zabezpieczenie umowy w postaci ustanowionej hipoteki zostato
zastgpione zabezpieczeniem w postaci przejecia kwoty na zabezpieczenie. Tym samym w dniu 30 maja 2017
roku hipoteka zostata wykreslona.

Zastawy Rejestrowe ustanowione zostaty w zwigzku z podpisaniem Anekséw z Bankami BGZ BNP PARIBAS
oraz PEKAO zwiekszajgcych przyznane limity gwarancyjne. Przedmiotami zastawdéw rejestrowych sg m.in.
wagony, palownica i pocigg sieciowy.

8. Pozostale noty objasniajace

8.1.Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci
Finansowej

8.1.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ZUE obejmujace okres zakoriczony 31 grudnia
2017 roku oraz dane poréwnywalne za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 roku, zostaty sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej w ksztatcie zatwierdzonym przez
Unie Europejska (UE).

8.1.2. Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w okresie
sprawozdawczym

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w roku 2017:

¢ Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” - inicjatywa w odniesieniu do ujawnien -
zatwierdzone w UE w dniu 6 listopada 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - ujmowanie aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
od niezrealizowanych strat - zatwierdzone w UE w dniu 6 listopada 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)" - dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane
gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowigzuja w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie).
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WyzZej wymienione zmiany do istniejgcych standardéw nie miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe
jednostki za 2017 rok.

8.1.3. Standardy i Interpretacje opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze
nie weszly w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych standardéw i zmian,
ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie weszty w zycie:

e MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw

rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujacy zmiany do
MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2015 roku) — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe tacznie z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
(opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z uméw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku
lub pézniej,

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach bedace
czescig Zmian wynikajgcych z przegladu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy bedace czescig Zmian wynikajacych z przegladu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia
2016 roku) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku
lub pézniej,

Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Grupa postanowita nie skorzystaé¢ z mozliwos$ci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardéw
oraz zmian do istniejgcych standardéw. Wptyw standardéw MSSF 9, MSSF 15 i MSSF 16 zostat opisany w
punkcie 8.1.5.

8.1.4. Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone
przez UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardow,
zmian do standarddw i interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien 16 marca 2018 roku nie zostaty jeszcze
przyjete do stosowania:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszona lub wspélnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) —
prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — majaca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - majgcy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pézniej,
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o KIMSF 23 Niepewnos$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca 2017
roku) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub
péZniej,

e Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemna rekompensata (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2019 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 28 Udzialy dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigeciach
(opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018 roku)
—majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub péznie;j.

8.1.5. Wplyw zastosowania nowych standardéw rachunkowosci na sprawozdanie
finansowe Grupy

Wptyw MSSF 15 "Przychody z uméw z klientami”

0d 1 stycznia 2018 roku obowigzuje MSSF 15, ktéry zastepuje MSR 11 "Umowy o ustuge budowlang” oraz MSSF
18 ,Przychody”. Ujecie przychodu zgodnie z MSSF 15 powinno przedstawia¢ transakcje przeniesienia towarow
lub ustug na klienta (Zamawiajgcego) w kwocie odzwierciedlajgcej warto$¢ wynagrodzenia, ktérego podmiot
spodziewa sie w zamian za towary lub ustugi.

Standard MSSF 15 wprowadza piecioetapowy model ujmowania przychodéw:
1. Identyfikacja umowy

2. Identyfikacja zobowigzan do wykonania

3. Ustalenie ceny transakcyjnej

4. Przypisanie ceny transakcyjnej

5. Ujecie przychodu

Grupa przeprowadzita analize tresci umow sprzedazy zawartych z klientami (uméw o ustugi budowlane), w celu
identyfikacji réznic wynikajgcych z wdrozenia MSSF 15 i ujmowania przychodéw wedtug powyzszego
piecioetapowego modelu.

W wyniku przeprowadzonych prac Grupa wstepnie stwierdzita brak istotnego wptywu wdrozenia MSSF 15 na
sprawozdanie finansowe i raczej nie zamierza wprowadzaé do niego zadnych korekt z tytutu wdrozenia MSSF 15
na dzien 1 stycznia 2018 roku. Grupa jest w trakcie szczegétowej analizy standardu.

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 15 Grupa dokonata aktualizacji polityki rachunkowos$ci w zakresie ujmowania
przychodéw w celu dostosowania jej do terminologii MSSF 15 oraz dokona modyfikacji ujawnien w zakresie
wymaganym przez wyzej wymieniony standard.

0Od 1 stycznia 2018 roku Grupa bedzie rozpoznawaé przychody z tytutu wykonania niezakoriczonej ustugi
budowlanej zgodnie z 5 etapowym modelem i stosowa¢ metode opartg na naktadach zgodnie z metoda
retrospektywng zmodyfikowang. Zdaniem Zarzadu metoda oparta na naktadach jest najlepiej dopasowang
metoda do okreslania przychoddéw z kontraktéw dtugoterminowych. Metoda oparta na wynikach, wymaga uzycia
dodatkowych narzedzi kontrolingowych, stad moze by¢ trudniejsza do zastosowania.

Wptyw MSSF 16 "Leasing"

W styczniu 2016 Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,MSSF 16"), ktéry zastgpit MSR 17 Leasing , KIMSF 4 Ustalenie, czy
umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny - specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty
transakcji wykorzystujacych formy leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie
wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat
aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajagcym 12 miesiecy, chyb ze bazowy
sktadnik aktywéw ma niskg warto$¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca ujmuje sktadniki aktywéw z tytutu
prawa do uzytkowania bazowego sktadnia aktywoéw oraz zobowigzania z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla
jego obowigzek dokonywania optat leasingowych.
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Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania i odsetki od
zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen (np.
zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajacych ze zmiany
w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje
wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte warto$ci sktadnikéw aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania.

MSSF 16 wymaga, zaréwno od leasingobiorcy jaki od leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien niz w
przypadku MSR 17.

Leasingobiorca ma prawo wyboru petnego badZz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy
przej$ciowe przewidujg pewne praktyczne rozwigzania.

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2019 roku i pdézniej.
Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone w przypadku jednostek , ktére stosujg MSSF 15 od daty lub przed
data pierwszego zastosowania MSSF 16. Grupa nie zdecydowata sie na wczes$niejsze zastosowanie MSSF 16.

Obszary objete przegladem w zakresie ustalenia kierunku i oszacowania potencjalnego wptywu na przyszte
sprawozdanie finansowe zapiséw MSSF 16 to umowy leasingu operacyjnego, najem dtugoterminowy floty
samochodowej.

W przypadku umoéw leasingu operacyjnego Grupa prezentowata je jako leasing finansowy, poniewaz spetnione
zostaty wymogi okreslone w MSR 17.7.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad jest w trakcie oceny wptywu
wprowadzenia MSSF 16 na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do
dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

Wptyw MSSF 9 "Instrumenty finansowe"

MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe” ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie, z mozliwos$cig wczesniejszego zastosowania.

MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate wartosci
oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen.

Standard dzieli wszystkie aktywa finansowe na dwie grupy: wyceniane w wartos$ci godziwej i wyceniane w
koszcie zamortyzowanym. Wiekszo$¢ wymogéw MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan
finansowych zostata przeniesiona do MSSF 9 w niezmienionym ksztatcie.

MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych — model oczekiwanych strat
kredytowych. Grupa dokonata wstepnej analizy wptywu zastosowania modelu straty oczekiwanej do oceny
ryzyka kredytowego dla naleznosci na dzier 31 grudnia 2017 roku oraz dla danych historycznych i na podstawie
otrzymanych wynikéw stwierdzita, ze wptyw na sprawozdanie finansowe bytby nieistotny.

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczes$niejszego zastosowania MSSF 9 i zamierza wdrozy¢
niniejszy standard dla okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2018 roku.

8.2. Istotne zasady rachunkowosci

8.2.1. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe.

8.2.2. Porownywalnos¢ danych finansowych

Nie dokonano istotnych zmian prezentacyjnych danych finansowych w okresach poréwnywalnych.
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8.2.3. Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z koncepcjag kosztu historycznego, za
wyjatkiem niektérych aktywoéw trwatych i instrumentéw finansowych, ktére sg wyceniane w wartosciach
przeszacowanych albo wartos$ci godziwej zgodnie z okres$long ponizej polityka rachunkowosci.

Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponize;.

8.2.4. Zasady konsolidacji

Inwestycje w jednostki zalezne

Przez jednostki zalezne rozumie sie jednostki kontrolowane przez jednostke dominujgca (co obejmuje takze
jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sig, ze kontrola wystepuje wéwczas, gdy jednostka dominujaca
ma mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowa i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej
dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje sie korekt majacych
na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez
pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty niesprawujgce kontroli prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy. Udziaty niesprawujace
kontroli moga byé poczatkowo wyceniane albo w wartosci godziwej albo w proporcji do udziatu w wartosci
godziwej nabywanych aktywéw netto. Wybér jednej z w/w metod jest dostepny dla kazdego potaczenia
jednostek gospodarczych. W okresach kolejnych warto$é udziatéw niesprawujgcych kontroli obejmuje wartos¢
rozpoznana poczatkowo skorygowang o zmiany wartosci kapitatu jednostki w proporcji do posiadanych
udziatéw. Catkowity dochdd jest alokowany do udziatéw niesprawujgcych kontroli nawet wtedy gdy powoduje
postanie ujemnej wartosci tych udziatéw.

Zmiany w udziale w jednostce zaleznej nie powodujgce utraty kontroli ujmowane sg jako transakcje kapitatowe.
Wartosci ksiegowe udziatu Grupy jak i udziatéw niesprawujgcych kontroli sg odpowiednio modyfikowane w celu
odzwierciedlenia zmian w strukturze udziatu. Réznica pomiedzy wartoscig o jakg modyfikowana jest wartosé
udziatéw mniejszosci oraz wartoscig godziwg ptatnosci otrzymanej lub przekazanej ujmowana jest
bezposrednio w kapitale wtasnym Grupy.

W sytuacji utraty kontroli nad jednostka zalezng, zysk lub strata na zbyciu jest ustalana jako réznica pomiedzy:
(i) tacznag wartoscig godziwag otrzymanej zaptaty i wartosci godziwej udziatéw jednostek pozostajgcych w Grupie
oraz (ii) wartoscig ksiegowg aktywow (tgcznie z wartoscig firmy), zobowigzan i udziatéw niesprawujgcych
kontroli. Kwoty ujete w stosunku do zbywanej jednostki, w innych sktadnikach catkowitego dochodu podlegaja
reklasyfikacji do rachunku zyskéw i strat. Warto$¢é godziwa udziatéw w jednostce pozostajgcych w Grupie po
zbyciu, uznawana jest za poczatkowg warto$¢ godziwg dla celéw pdzniejszego ich ujmowania zgodnie z MSR
39, lub poczatkowy koszt udziatéw w jednostkach stowarzyszonych lub wspélnych przedsiewzieciach.

Inwestycje w jednostki stowarzyszone

Jednostka stowarzyszong jest jednostka, na ktérg spdtka dominujgca wywiera znaczacy wptyw, nie bedaca
jednostka zalezng ani udziatem we wspdlnym przedsiewzieciu spétki dominujacej. Znaczacy wptyw oznacza
zdolno$¢ uczestniczenia w ustalaniu polityki finansowej i operacyjnej jednostki stowarzyszonej, bez
samodzielnego czy wspdlnego sprawowania nad nig kontroli.

Wyniki finansowe, aktywa i zobowigzania jednostek stowarzyszonych ujmuje sie w sprawozdaniu finansowym
metodg praw wiasnosci, za wyjatkiem sytuacji kiedy inwestycja zakwalifikowana jest jako przeznaczona do
sprzedazy, kiedy to ujmowana jest zgodnie z MSSF5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnosé
zaniechana”. Zgodnie z metodg praw witasnosci inwestycje w jednostke stowarzyszong wykazuje sie w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej po koszcie historycznym, ze stosowng korektg o
zaistniate po dacie przejecia zmiany udziatu Grupy w aktywach netto jednostki stowarzyszonej minus wszelkie
utraty wartosci poszczegélnych inwestycji. Straty jednostek stowarzyszonych przekraczajgce warto$¢ udziatu
Grupy w tych jednostkach (w tym wszelkie udziaty dtugoterminowe, ktére w zasadzie stanowig cze$¢ inwestycji

47



-
Grupa Kapitatowa ZUE /,/Z GRUPA ZUE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku (dane w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

netto Grupy w jednostke stowarzyszong) ujmuje sie wytacznie jesli Grupa zaciggneta wigzace zobowigzania
prawne lub zwyczajowe lub dokonata ptatnosci w imieniu jednostki stowarzyszone;j.

Nadwyzke ceny nabycia nad warto$cia godziwg dajacych sie zidentyfikowa¢ aktywéw netto jednostki
stowarzyszonej na dzien nabycia ujmuje sie jako warto$¢ firmy. Warto$¢ firmy wtgczona jest do wartosci
bilansowej inwestycji, a utrate jej wartosci wycenia sie w ramach catej wartosci inwestycji. Jakakolwiek
nadwyzke udziaty Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowaé aktywoéw, zobowigzan i
zobowigzan warunkowych nad kosztem przejecia po dokonaniu przeszacowania ujmuje sie niezwtocznie w
rachunku zyskéw i strat.

Zyski i straty wynikajace z transakcji pomiedzy Grupa a jednostka stowarzyszong podlegaja wytaczeniom
konsolidacyjnym do wartosci udziatu Grupy w odpowiedniej jednostce stowarzyszone;.

Utrata kontroli

W momencie utraty kontroli, Grupa zaprzestaje ujmowac¢ aktywa i zobowigzania jednostki zaleznej, udziaty
niekontrolujgce i pozostate sktadniki kapitatéw zwigzane z jednostkg zalezng. Ewentualna nadwyzka Ilub
niedoboér powstate w wyniku utraty kontroli ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu. Jesli
Grupa zatrzymuje jakiekolwiek udziaty w dotychczasowej jednostce zaleznej, sg one wyceniane w wartosci
godziwej na dzien utraty kontroli. Po poczatkowym ujeciu traktowane sg jako inwestycje wyceniane metoda
praw wiasnosci lub jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, w zaleznosci od poziomu utrzymanych
przez Grupe wptywow na dziatalnos$¢ tej jednostki.

Transakcje z udzialowcami mniejszosciowymi nieskutkujagce zmianami kontroli

Transakcje z udziatowcami mniejszo$ciowymi nieskutkujgce zmianami kontroli sg ksiegowane w
korespondencji z kapitatem.

Wartosé firmy

Warto$¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzier przejecia nadwyzki sumy przekazanej
ptatnosci, wartosci udziatéw niesprawujacych kontroli i wartosci godziwej uprzednio posiadanych udziatéow w
jednostce nabywanej nad udziatem Grupy w warto$ci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowac¢ aktywoéw,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki ujmowanych na dzien przejecia.

W przypadku wystgpienia wartosci ujemnej, Grupa dokonuje ponownego przegladu ustalenia wartosci
godziwych poszczegoélnych sktadnikéw nabywanych aktywéw netto. Jezeli w wyniku przegladu nadal wartos¢
jest ujemna ujmuje sie jg niezwtocznie w wyniku finansowym.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdéw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celéw testowania utraty wartosci wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne osrodki Grupy generujace
przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia. Jednostki
generujgce przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie warto$¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci
raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli warto$é
odzyskiwalna o$rodka generujgcego przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu
utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tego osrodka,
a nastepnie do pozostatych aktywéw tego osrodka proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegdélnych
sktadnikéw aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu
w nastepnym okresie.

W chwili zbycia jednostki zaleznej lub podlegajgcej wspdlnej kontroli przypadajgca na nig cze$é wartosci firmy
uwzglednia sie przy obliczaniu zysku/straty z tytutu zbycia.

8.2.5. Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci
Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy ZUE oparty jest na segmentach branzowych.

W celu przedstawienia informacji w sposéb pozwalajgcy na wtasciwg ocene rodzaju i skutkow finansowych
dziatan gospodarczych prowadzonych przez Grupe, zgodnie z wymaganiami MSSF 8, Zarzad ZUE wydzielit trzy
zagregowane segmenty sprawozdawcze w ramach oferowanych ustug:

e dziatalno$¢ budowlana,
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e dziatalnos$¢ projektowa,
e dziatalno$¢ handlowa

Organizacja i zarzadzanie Grupy odbywa sie w obszarze wymienionych powyzej segmentéw. Grupa stosuje
jednolita polityke rachunkowosci dla wszystkich obszaréw dziatalnosci w ramach wydzielonych segmentéw.

8.2.6. Ujecie przychodéw z tytutu uméw o budowe na kontraktach
dtugoterminowych

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o
przewidywane rabaty, zwroty klientéw i podobne pomniejszenia, w tym podatek od towaréw i ustug VAT oraz
inne podatki zwigzane ze sprzedaza.

Sprzedaz towardow i materiatéw

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw ujmowane sg po spetnieniu wszystkich nastepujgcych warunkéw:

e przeniesienia ze spotki na nabywce znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacych z prawa witasnosci
towarow;

e scedowania przez spétke funkcji kierowniczych w stopniu zwigzanym na ogét z prawem wtasnosci oraz
efektywnej kontroli nad sprzedanymi towarami;

e mozliwosci dokonania wiarygodnej wyceny kwoty przychodéw;

e wystgpienia prawdopodobieristwa, Zze jednostka otrzyma korzys$ci ekonomiczne zwigzane z transakcjg;
oraz

e mozliwosci wiarygodnej wyceny kosztéw poniesionych lub przewidywanych w zwigzku z transakcja.

Kontrakty budowlane

Jezeli efekt umowy o $wiadczenie ustug mozna wiarygodnie oszacowadé, przychody i koszty, w tym finansowe,
ujmuje sie poprzez odniesienie do stopnia zaawansowania realizacji umowy na dzien bilansowy. Wszelkie
zmiany w zakresie prac oraz roszczenia sg rozpoznawane w stopniu, w jakim zostaty one uzgodnione z klientem.

W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie wiarygodnie oszacowaé, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w
stopniu, w jakim jest prawdopodobne, Zze poniesione w zwigzku z umowa koszty zostang nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowa ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaty poniesione.

Jezeli istnieje prawdopodobieristwo, ze koszty umowy przekroczg zwigzane z nig przychody, przewidywana
strate ujmuje sie niezwtocznie jako koszt.

Grupa prezentuje w aktywach kwoty nalezne od odbiorcéw (zamawiajgcych) z tytutu prac wynikajgcych z umowy,
w odniesieniu do wszystkich uméw w trakcie realizacji, w przypadku ktérych poniesione koszty powiekszone o
ujete zyski (pomniejszone o ujete straty) przewyzszajg naleznosci wynikajagce z faktur czesciowych.

Grupa prezentuje w zobowigzaniach kwoty nalezne dostawcom z tytutu prac wynikajgcych z umowy, w
odniesieniu do wszystkich uméw w trakcie realizacji, w przypadku ktérych kwoty zafakturowane za prace
wykonang w ramach umowy przewyzszajg poniesione koszty powiekszone o ujete zyski (pomniejszone o ujete
straty).

8.2.7. Waluty obce

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna wykazuje sie po kursie waluty
obowigzujgcym na dzien poprzedzajgcy dokonanie transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania
pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzien,
publikowanego przez Narodowy Bank Polski. Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej i
denominowane w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwe;.
Pozycje niepieniezne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

8.2.8. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikéw
majagtku wymagajacych dtuzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza sie do kosztéw
wytworzenia takich aktywéw az do momentu, w ktérym aktywa te sg zasadniczo gotowe do zamierzonego
uzytkowania lub sprzedazy. Koszty finansowania zewnetrznego, obejmujg réznice kursowe powstajgce w
zwigzku z pozyczkami i kredytami w walucie obcej, w stopniu w jakim sg uznawane za korekte kosztéw odsetek.
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Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego, z zastrzezeniem pkt. 3.6. dotyczacego kontraktéw
budowlanych, sg odnoszone bezposrednio w rachunek zyskéw i strat w okresie, w ktérym zostaty poniesione.
Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace kontraktéw budowlanych obcigzajg bezposrednio koszty
dziatalnosci operacyjnej Grupy.

Powyzsze zasady kapitalizacji nie sg stosowane do aktywéw wycenianych w wartos$ci godziwej.

8.2.9. Koszty Swiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmujg: $wiadczenia krétkoterminowe oraz $wiadczenia po okresie
zatrudnienia.

Koszty wynagrodzenn obejmujg wynagrodzenia ptatne zgodnie z warunkami zawartych uméw o prace
z poszczegdlnymi pracownikami. Koszt wynagrodzen obejmuje takze wyptate premii i nagréd motywacyjnych
przyznawanych na podstawie zaktadowych regulaminéw.

Koszty ubezpieczen spotecznych finansowanych przez pracodawce obejmujg $wiadczenia z tytutu
ubezpieczenia emerytalnego, rentowego, wypadkowego, sktadki na Fundusz Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych oraz Fundusz Pracy. Koszty swiadczen emerytalnych obejmujg odprawy emerytalne i rentowe
wyptacone pracownikom zgodnie z przepisami prawa pracy.

Grupa, zgodnie z kodeksem pracy, wyptaca odprawy emerytalne, w zwigzku z czym tworzy rezerwe na wartos¢
biezgcg zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych $wiadczen. Wyptaty z tego tytutu odpisywane sg w koszty
rachunku zyskéw i strat w sposéb umozliwiajacy roztozenie kosztéw tych swiadczen na caty okres zatrudnienia
pracownikéw w Spétce. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana przez niezaleznego aktuariusza metoda wyceny
prognozowanych swiadczen jednostkowych.

Spotki Grupy, zgodnie z przepisami prawa, mogg tworzy¢ Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych (ZFSS).
Odpisy na powyzszy fundusz obcigzajg koszty dziatalnosci spétki i powodujg koniecznos¢ zablokowania
srodkéw funduszy na wydzielonym rachunku bankowym. W sprawozdaniu finansowym aktywa i zobowigzania
funduszu wykazywane sg w wartosci netto.

Pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikéw przyznawane sg na podstawie przepiséw prawa pracy oraz
postanowien zaktadowych regulamindéw. Grupa ponosi réwniez koszty szkolenia BHP pracownikéw oraz koszty
prywatnej opieki medycznej.

Spoétka przyjeta polityke ujmowania zyskow i strat aktuarialnych w okresie, w ktérym one powstaty. Zyski i straty
aktuarialne sg rozpoznawane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

8.2.10. Podatek dochodowy (w tym podatek odroczony)

Podatek dochodowy jednostki obejmuje podatek biezgcy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z
wytgczeniem przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu i kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania
przychodéw oraz pozycji kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansows, jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przyszto$ci w oparciu o réznice pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywdéw i pasywéw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przej$ciowe oraz straty podatkowe badZ ulgi podatkowe, jakie spétka moze wykorzystaé. Pozycja
aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli réznica przejSciowa powstaje z tytutu
pierwotnego ujecia wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywdéw lub zobowigzania
w transakgji, ktéra nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy.
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Warto$¢ sktadnikéw aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzier bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajgce dla realizacji sktadnika
aktywow lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Spotka prezentuje aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego per saldo (zgodnie z MSR 12).

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywaé¢ w momencie, gdy
pozycja aktywoéw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne. W sprawozdaniu z sytuacji
finansowej podatek dochodowy wykazywany jest po dokonaniu kompensaty w zakresie, w jakim wynika ze
zobowigzania, jakie ptatne jest do tego samego urzedu podatkowego.

Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres obrachunkowy

Podatek biezacy i odroczony wykazuje sie w kosztach lub przychodach w rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem
przypadku, gdy dotyczy on pozycji uznajgcych lub obcigzajgcych bezposrednio kapitat wtasny (wéwczas
podatek jest odnoszony bezposrednio w kapitat wtasny).

8.2.11. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg srodki trwate i naktady na srodki trwate w budowie, ktére jednostka zamierza
wykorzystywaé w swojej dziatalnosci oraz na potrzeby administracyjne w okresie dtuzszym niz 1 rok, ktére w
przysztosci spowodujg wptyw korzysci ekonomicznych do jednostki. Naklady na $rodki trwate obejmuja
poniesione naktady inwestycyjne jak réwniez poniesione wydatki na przyszte dostawy maszyn, urzadzen i ustug
zwigzanych z wytworzeniem $rodkéw trwatych (przekazane zaliczki). Srodki trwate obejmujg takze istotne
specjalistyczne czesci zamienne, ktére funkcjonujg jako element $rodka trwatego.

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie ujmowane sg pierwotnie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
z uwzglednieniem kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty warto$ci. Amortyzacja
dotyczaca tych aktywéw trwatych rozpoczyna sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dany
srodek zostat przyjety do uzytkowania.

Amortyzacja $rodkéw trwatych odbywa sie wedtug stawek odzwierciedlajgcych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie. Dla celéw amortyzacji srodkéw trwatych
stosowana jest metoda amortyzacji liniowej. Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych sktadnikéw $rodkéw
trwatych sg nastepujace:

Wyszczegélnienie Okres uzytkowania
Budynki i budowle od 10 lat do 50 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny od 3 lat do 30 lat
Srodki transportu od 5 lat do 30 lat
Pozostate srodki trwate od 4 lat do 15 lat

Grunty wtasne nie podlegajg amortyzacji.

Grupa stosujac zasade istotnosci, niskocenne $rodki trwate odnosi jednorazowo w rachunek zyskéw i strat w
okresie, w ktérym zostat poniesiony wydatek. Istotno$¢ analizowana jest pod katem skumulowanej wartosci
$rodkéw niskocennych.

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie poddawane sg testowi na utrate wartosci, jesli istniejg przestanki
wskazujgce na wystepowanie utraty wartosci nie rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy. Zasady wtasciwe
ustalaniu utraty wartos$ci przedstawiono w Nocie 8.2.14 Skutki utraty wartosci srodkéw trwatych oraz $rodkéw
trwatych w budowie odnoszone sg w pozostate koszty operacyjne.

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje sie przez okres ich
przewidywanego uzytkowania ekonomicznego na takich samych zasadach jak aktywa wtasne.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych aktywéw
trwatych okresla sie jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig bilansowa tych pozycji i ujmuje
sie je w rachunku zyskéw i strat.
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8.2.12. Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowo nieruchomosci inwestycyjne sg ujmowane w ksiegach wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne, z wyjatkiem gruntéw, podlegajg
liniowej amortyzacji oraz sg korygowane o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie poczatkowo po koszcie uwzgledniajgc koszty transakcji. Po ujeciu
poczatkowym nieruchomosci te wycenia sie w warto$ci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych uimowane sg w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci spetniajgce kryteria zakwalifikowania ich jako przeznaczone do sprzedazy, lub ujete w grupie do
zbycia wycenia sie zgodnie z zasadami zawartymi w Nocie 8.2.18.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania nieruchomosci okresla sie jako
réznice miedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig bilansowa tych pozycji i ujmuje sie je w rachunku zyskéw
i strat.

8.2.13. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg aktywa Grupy, ktére nie posiadajg postaci fizycznej, sg identyfikowalne oraz
ktére mozna wiarygodnie wyceni¢ i ktére w przysztosci spowodujg wptyw korzysci ekonomicznych do jednostki.

Wartosci niematerialne ujmowane sg pierwotnie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.

Do pozycji wartosci niematerialnych Grupa zalicza takze wydatki poniesione na nabycie prawa wieczystego
uzytkowania gruntu. Wydatki na nabycie takich praw na rynku wtérnym (od innych podmiotéw) oraz wydatki
zwigzane z nadaniem takich praw przez wtasciwe urzedy panstwowe, ujmowane sg jako wartosci niematerialne i
amortyzowane w okresie umownym, w jakim spétka moze te prawa wykorzystywaé. Optaty za wieczyste
uzytkowanie ujmowane sg w kosztach dziatalnosci operacyjne;j.

Amortyzacja wartosci niematerialnych odbywa sie wedtug stawek odzwierciedlajgcych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania weryfikowane sg corocznie. Spétka nie posiada wartosci
niematerialnych o nieokres$lonym okresie uzytkowania. Dla celédw amortyzacji wartosci niematerialnych o
okreslonym okresie uzytkowania stosowana jest metoda amortyzacji liniowej. Okresy uzytkowania dla
poszczegodlnych sktadnikéw wartos$ci niematerialnych sg nastepujace:

Wyszczegolnienie Okres uzytkowania
Licencje na oprogramowanie od 2 latdo 10 lat
Nabyte prawa wieczystego uzytkowania od 25 lat do 99 lat

Wartosci niematerialne poddawane sg testowi na utrate wartosci, jesli istniejg przestanki wskazujgce na
wystepowanie utraty wartosci, przy czym dla wartosci niematerialnych w okresie ich realizacji ewentualna utrata
wartosci okreslana jest na kazdy dzien bilansowy. Zasady wtasciwe ustalaniu utraty wartosci przedstawiono w
Nocie 8.2.14. Skutki utraty wartosci, wartosci niematerialnych jak réwniez ich amortyzacji odnoszone sg w
pozostate koszty operacyjne.

Spoétka stosujgc zasade istotnosci, niskocenne wartosci niematerialne odnosi jednorazowo w rachunek zyskéw i
strat w okresie, w ktérym zostat poniesiony wydatek.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji wartosci niematerialnych
okresla sie jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig bilansowg tych pozycji i ujmuje sie je
w rachunku zyskéw i strat.

Na dzien bilansowy wartos$ci niematerialne wyceniane sg wedtug kosztu po pomniejszeniu o dokonane odpisy
amortyzacyjne oraz ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

8.2.14. Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
oprécz wartosci firmy

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majgtku trwatego i
wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci.
Jezeli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna danego skitadnika
aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywéw nie generuje
przeptywow pienieznych, ktére sg w znacznym stopniu niezalezne od przeptywéw generowanych przez inne
aktywa, analize przeprowadza sie dla grupy aktywoéw Grupy generujgcych przeptywy pieniezne, do ktérej nalezy
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dany skfadnik aktywoéw. Jesli mozliwe jest wskazanie wiarygodnej i jednolitej podstawy alokacji, sktadniki
majatku trwatego Grupy alokowane sg do poszczegdlnych jednostek generujgcych przeptywy pieniezne lub do
najmniejszych grup jednostek generujgcych takie przeptywy, dla ktérych mozna wyznaczy¢ wiarygodne i
jednolite podstawy alokac;ji.

Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest, jako wyzsza sposréd dwéch wartosci: warto$¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartosci biezgcej szacunku przysztych
przeptywoéw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta przed opodatkowaniem uwzgledniajacej
aktualng rynkowa wartos$¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jezeli warto$¢ odzyskiwalna jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywow (lub jednostki generujacej
przeptywy pieniezne), warto$¢ bilansowg tego sktadnika lub jednostki pomniejsza sie do wartosci odzyskiwalnej.
Strate z tytutu utraty wartos$ci ujmuje sie niezwtocznie jako koszt okresu, w ktérym wystapita, za wyjatkiem
sytuacji gdy sktadnik aktywow wykazywany byt w wartosci przeszacowanej (wéwczas utrata wartosci
traktowana jest jako obnizenie wczesniejszego przeszacowania).

Jesli strata z tytutu utraty warto$ci ulega nastepnie odwréceniu, warto$¢ netto sktadnika aktywéw (lub jednostki
generujgcej przeptywy pieniezne) zwiekszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie
przekraczajgcej jednak wartosci bilansowej tego sktadnika aktywéw jaka bytaby ustalona, gdyby w poprzednich
latach nie ujeto straty z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow / jednostki generujgcej przeptywy pieniezne.
Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci ujmuje sie niezwtocznie w rachunku zyskéw i strat, o ile sktadnik
aktywow nie podlegat wczesniej przeszacowaniu — w takim przypadku, odwrdcenie straty z tytutu utraty
wartosci traktuje sie jak zwiekszenie z aktualizacji wyceny.

8.2.15. Dlugoterminowe aktywa finansowe, w tym inwestycje w jednostkach
powigzanych

Dtugoterminowe aktywa finansowe, w tym inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych oraz
w jednostkach stowarzyszonych sg wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng
utrate wartosci. Wartos¢ bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu
stwierdzenia czy nie przekracza ona wartosci przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy wartosé
bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci ekonomicznych, obniza sie ja do wysokosci ceny
sprzedazy netto. Odpisy z tytutu utraty wartosci takich aktywéw ujmowane sg w kosztach finansowych. Wzrost
wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do
kosztéw finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

8.2.16. Leasing

Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajgce z bycia wtascicielem przenoszone jest na leasingobiorce. Wszelkie pozostate
rodzaje leasingu traktowane sg jako leasing operacyjny.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego traktuje sie jak aktywa Grupy i wycenia w
wartosci godziwej w momencie ich nabycia, nie wyzszej jednak niz warto$¢ biezgca minimalnych optat
leasingowych. Powstajgce z tego tytutu zobowigzanie wobec leasingodawcy jest prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji pozyczki i kredyty bankowe oraz inne Zrédta finansowania.

Ptatnosci leasingowe dzielone sg na czes¢ odsetkowg i zmniejszenie zobowigzania z tytutu leasingu, tak by
stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscig statg. Koszty finansowe odnosi sie bezposrednio
do rachunku zyskéw i strat, chyba Ze mozna je bezposrednio przyporzadkowaé¢ do odpowiednich aktywéw —
wowczas sg one kapitalizowane zgodnie z zasadami rachunkowosci Grupy dotyczacymi kosztéw obstugi
zadtuzenia, przedstawionymi w punkcie 8.2.8.

Ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego odnosi sie w rachunek zyskéw i strat metodg liniowg przez okres
leasingu, z wyjatkiem przypadkéw, kiedy inna, systematyczna podstawa rozliczenia jest bardziej
reprezentatywna dla wzorca czasowego rzadzgcego konsumpcjg korzysci ekonomicznych wyptywajacych z
leasingu danego sktadnika aktywéw. Ptatnos$ci warunkowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie w kosztach
w okresie ich ponoszenia.
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8.2.17. Zapasy

Zapasy s3g aktywami, przeznaczonymi do sprzedazy w toku zwyktej dziatalno$ci gospodarczej, bedace w trakcie
produkcji przeznaczonej na sprzedaz oraz majgce posta¢ materiatéw zuzywanych w procesie produkcyjnym lub
w trakcie $wiadczenia ustug. Zapasy obejmujg materiaty, towary, produkty gotowe oraz produkcje w toku.

Materialy i towary wycenia sie pierwotnie w cenach nabycia. Na dzieh bilansowy wycena materiatéw i towaréw
odbywa sie z zachowaniem zasad ostroznej wyceny, tzn. kategorie te wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub
ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest nizsza.

Produkty w toku wycenia sie pierwotnie na poziomie rzeczywistego kosztu wytworzenia. Na dziefi bilansowy
wycena produktéw gotowych i produkcji w toku odbywa sie z zachowaniem zasad ostroznej wyceny.

Zapasy towaréw, materiatdw i produktéw gotowych obejmowane sa odpisem aktualizujgcym wedtug
indywidualnej oceny spétki.

Rozchod zapaséw odbywa sie wedtug zasad szczegdtowej identyfikacji i odnoszony jest w koszt wtasny
sprzedazy. Odpisy aktualizujgce dotyczgce zapaséw, wynikajgce z ostroznej wyceny oraz odpisy aktualizujgce
dla pozycji zalegajgcych odnoszone sg w pozostate koszty operacyjne, natomiast odwrécenie odpiséw
aktualizujgcych ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

8.2.18. Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia sg to aktywa spetniajgce jednoczesnie nastepujace kryteria:
e kierownictwo odpowiedniego poziomu ztozyto deklaracje sprzedazy,
e aktywa sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie,
e zainicjowano aktywne poszukiwanie potencjalnego nabywcy,

e transakcja sprzedazy jest wysoce prawdopodobna i mozna jg bedzie rozliczy¢ w ciggu 12 miesiecy od
podjecia decyzji o zbyciu,

e cena sprzedazy jest racjonalna w stosunku do biezgcej wartosci godziwej,
e prawdopodobienstwo wprowadzenia istotnych zmian do planu zbycia tych aktywoéw jest niewielkie.

Zmiana klasyfikacji zostaje odzwierciedlona w tym okresie sprawozdawczym, w ktérym kryteria kwalifikacji
zostaty spetnione. W przypadku spetnienia kryteriow uznawania aktywéw trwatych jako przeznaczone do
sprzedazy po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, nie dokonuje sie zmiany klasyfikacji sktadnika aktywoéw
wedtug stanu na koniec roku sprawozdawczego poprzedzajgcego zdarzenie.

Z chwilg przeznaczenia danego sktadnika aktywdéw do sprzedazy nastepuje zaprzestanie naliczania amortyzacji.
Aktywa przeznaczone do sprzedazy (z wylaczeniem m.in. aktywédw finansowych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych) wycenia sie wedtug nizszej z dwdéch wartosci: warto$ci ksiegowej lub wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy.

W przypadku wzrostu w okresie pdzniejszym wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy ujmowany
jest przychdd, jednak w wysokosci nie wyzszej niz wczesniej ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci.

8.2.19. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i
naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia aktywéw finansowych, a okresla sie ja w
momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do obrotu lub wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy.

Sktadnik aktywéw finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do zbycia, jezeli:
e zostat zakupiony przede wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci; lub
e stanowi czes$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzgdza tacznie,
zgodnie z biezagcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw; lub
e jestinstrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.
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Sktadnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany
w wartosci godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:
e taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespéjnos¢ wyceny lub ujecia wystepujgcg w innych
okolicznosciach; lub
e sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych
grup objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie
z udokumentowang strategiag zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje
o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub
e sktadnik aktywow stanowi cze$é kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, a MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego
kontraktu (sktadnika aktywdéw lub zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a
zyski lub straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Zysk lub strata netto ujete w rachunku zyskéw lub strat
uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywoéw finansowych.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych warunkach
ptatnosci oraz statych terminach wymagalnosci, ktére Grupa chce i moze utrzymywa¢ do momentu osiggniecia
wymagalnosci klasyfikuje sie jako aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci. Wykazuje sie je po
zamortyzowanym koszcie stosujgc metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci,
zas$ przychody ujmuje sie metodg efektywnego dochodu.

Metoda efektywnej stopy procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu aktywéw i zobowigzan
finansowych i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna stopa procentowa to
stopa faktycznie dyskontujgca przyszte ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie uzytkowania danego
zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci o statych lub negocjowanych warunkach
ptatnosci niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje sie jako pozyczki i naleznos$ci. Wycenia
sie je po koszcie zamortyzowanym, metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci.
Dochod odsetkowy ujmuje sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjgtkiem naleznosci
krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie pod
wzgledem utraty wartos$ci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg warto$é, gdy istniejg obiektywne
przestanki, ze zdarzenia, ktére wystapity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptynety
niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszte przeptywy pieniezne.

W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, poszczegdlne
aktywa ocenione jako te, ktére nie utracity waznosci, bada sie pod katem utraty wartosci tgcznie. Obiektywne
dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg doswiadczenie Grupy w procesie windykacji
naleznosci, a takze obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majg zwigzek z
przypadkami nieterminowych sptat naleznosci.

W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po amortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty
wartosci stanowi réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywoéw a biezgcg wartoscig szacunkowych
przysztych przeptywéw pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stope procentowg
sktadnika aktywoéw finansowych.

Wartos¢ bilansowg sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza sie o odpis z tytutu utraty wartosci
bezposrednio dla wszystkich aktywdéw tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wartosé
bilansowg pomniejsza sie stosujac konto korygujgce ich pierwotng wartosé. W przypadku stwierdzenia
niesciggalnosci danej naleznosci z tytutu dostaw i ustug, odpisuje sie jg wtasnie w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jes$li uprzednio odpisane kwoty zostang pdézniej
odzyskane, dokonuje sie odpowiedniego uznania konta pozostatych przychodéw operacyjnych z tytutu
odwrécenia odpisu aktualizujgcego. Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym
kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnie$¢ do
zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca sie
w rachunku zyskow i strat, jezeli wartos¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza
kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyby utrata warto$ci nie zostata ujeta.

Wyksiegowanie aktywoéw finansowych

Grupa wyksiegowuje sktadnik aktywéw finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do
przeptywéw pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywoéw, albo gdy sktadnik aktywéw finansowych
wraz z zasadniczo catym ryzykiem i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg
przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i
wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem skfadnika aktywoéw i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje
zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci.
Jesdli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym sktadnikiem
aktywoéw, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywéw finansowych.

8.2.20. Zobowiagzania finansowe oraz instrumenty kapitatlowe wyemitowane przez
Grupe

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wiasny, w
zaleznosci od tresci ustalenn umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu
wszystkich jego zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez spétke ujmuje sie w kwocie
otrzymanych wptywéw po odjeciu bezposrednich kosztéw emisji.

Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapitat wtasny wtedy i tylko wtedy, gdy
spetniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej
likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty
w tej klasie majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw pienieznych przypadajagcych na ten instrument w okresie jego
sptaty opiera sie przede wszystkim o wynik finansowy, zmiane w ujetych aktywach netto lub zmiane
wartosci godziwej ujetych i nieujetych aktywdw netto jednostki (z wytgczeniem oddziatywania samego
instrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych aktywéw netto wycenia sie w tym celu zgodnie z
odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentéw, ktére znaczgco zawezatyby lub
wyznaczaty statg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo
wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu lub zdefiniowane jako wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowiagzanie finansowe klasyfikuje sie, jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

e zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

e stanowi czes$é okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzadza tacznie
zgodnie
z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw; lub

e jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym, jako zabezpieczenie.
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Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé¢ sklasyfikowane jako wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

e taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespéjno$é wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby
w innych warunkach; lub

e sktadnik aktywéw finansowych nalezy do aktywéw Grupy lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych
grup objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie
z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje
o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

e stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych,
a MSR 39 dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobowigzan) do pozycji
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci
godziwej, a wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat z uwzglednieniem
odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie poczatkowo w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji.

Nastepnie wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej stopy procentowej, a
koszty odsetkowe ujmuje sie metodg efektywnego dochodu.

Wyksiegowanie zobowiazan finansowych

Grupa wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytgcznie woéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania spofki
zostang wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

Wartos¢é godziwa instrumentéw finansowych

Wartosci godziwe aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych okresla sie w nastepujacy sposoéb:

e warto$¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych o warunkach standardowych,
znajdujacych sie w obrocie na aktywnych, ptynnych rynkach okresla sie poprzez odniesienie do cen
gietdowych;

e warto$¢ godziwg pozostatych aktywow finansowych i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem
instrumentéw pochodnych) okresla sie zgodnie z ogdlnie przyjetymi modelami wyceny w oparciu
o analize zdyskontowanych przeptywéw pienieznych, stosujgc ceny z dajacych sie zaobserwowac
biezgcych transakcji rynkowych i notowan dealeréw dla podobnych instrumentéw;

e warto$¢é godziwg instrumentéw pochodnych oblicza sie przy uzyciu cen gietdowych. W przypadku
braku dostepu do tych cen stosuje sie analize zdyskontowanych przeptywéw pienieznych przy uzyciu
odpowiedniej krzywej dochodowosci na okres obowigzywania instrumentu dla instrumentéw
nieopcjonalnych oraz modele wyceny opcji dla instrumentéw opcjonalnych.

8.2.21. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg w przypadku, kiedy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek, prawny lub zwyczajowo
oczekiwany, wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, Ze wypetnienie tego obowigzku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu $rodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonaé
wiarygodnego szacunku kwoty tego zobowigzania, przy czym kwoty tego zobowigzania lub termin jego
wymagalnosci nie sg pewne.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do rozliczenia
biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnos$ci zwigzanej z tym
zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metoda szacunkowych przeptywdéw pienieznych koniecznych do
rozliczenia biezgcego zobowigzania, jej warto$¢ bilansowa odpowiada wartosci biezacej tych przeptywoéw.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze czes¢ lub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych do rozliczenia
rezerwy bedzie mozna odzyskaé¢ od strony trzeciej, nalezno$¢ te ujmuje sie jako sktadnik aktywow, jesli
prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie jg wiarygodnie wycenié.
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8.2.22. Umowy rodzace zobowiazania

Biezagce zobowigzania wynikajgce z uméw rodzacych zobowigzania ujmuje sie jako rezerwy. Za umowe rodzaca
zobowigzania uwaza sie umowe zawartg przez spoétke, wymuszajgca nieuniknione koszty realizacji zobowigzan
umownych, ktérych warto$¢ przekracza wysoko$¢ korzysci ekonomicznych przewidywanych w ramach umowy.

8.2.23. Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien zawarcia kontraktu, a nastepnie przeszacowuje
do wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wynikowy zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w rachunku
zyskow i strat.

Instrumenty prezentuje sie jako aktywa trwate lub zobowigzania dtugoterminowe, jesli okres pozostaty do
wymagalnosci instrumentu przekracza 12 miesiecy i nie przewiduje sie, ze zostanie on zrealizowany lub
rozliczony w ciggu 12 miesiecy. Pozostate instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa obrotowe lub
zobowigzania krétkoterminowe.

8.3.Podstawowe szacowania niepewnosci

Sporzadzenie informacji finansowych zgodnie z MSSF wymaga od Zarzadu spétki osadéw, szacunkéw i zatozen,
ktére maja wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywéw, pasywow, przychodéw oraz
kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych
czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co
do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z innych zZrédet. Faktyczna
wartos¢ moze rézni¢ sie od wartosci szacowanej. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej
weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w
okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i
okresow przysztych.

Ponizej przedstawiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci oraz inne podstawy szacunku niepewnosci
na dzien bilansowy, majace znaczacy wptyw na ryzyko istotnych korekt wartosci bilansowej aktywéw i
zobowigzan w nastepnym roku obrotowym.

8.3.1. Utrata wartosci firmy

Stwierdzenie, czy warto$¢ firmy ulegta obnizeniu, wymaga oszacowania wartosci uzytkowej wszystkich
jednostek generujacych przeptywy pieniezne, do ktérych wartos¢ firmy zostata przypisana. Chcac obliczyé¢
wartos¢ uzytkowa, Zarzad musi oszacowac przyszte przeptywy pieniezne przypadajgce na dang jednostke i
ustali¢ wtasciwa stope dyskonta, konieczng do obliczenia wartosci biezacej tych przeptywow.

8.3.2. Okresy uzytkowania ekonomicznego aktywow trwatych

Jak opisano w punkcie 8.2.11 i 8.2.13, spoétka weryfikuje przewidywane okresy uzytkowania ekonomicznego
sktadnikéw pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych na koniec kazdego rocznego
okresu sprawozdawczego.

8.3.3. Wartos$é godziwa instrumentéw pochodnych i pozostatych instrumentow
finansowych

Zarzad dokonuje osgdu wybierajagc odpowiednig metode wyceny instrumentéw finansowych nienotowanych na
aktywnym rynku. Stosuje sie metody wyceny stosowane powszechnie przez praktykéw rynkowych. W przypadku
finansowych instrumentéw pochodnych, zatoZenia opierajg sie o notowane stopy rynkowe skorygowane o
okreslone cechy instrumentu. Pozostate instrumenty finansowe wycenia sie przy uzyciu zdyskontowanych
przeptywow pienieznych w oparciu o zatozenia potwierdzone, na ile to mozliwe, dajgcymi sie zaobserwowaé
cenami czy stopami rynkowymi.

8.3.4. Rezerwy na sprawy sporne

Pracownicy oraz Zarzad sp6tki dokonujg szczegétowej analizy ilosci i charakteru prowadzonych spraw spornych
oraz potencjalnych ryzyk zwigzanych z nimi. Na tej podstawie podejmujg decyzje o koniecznosci ujecia skutkéw
tych postepowan w ksiegach spétki oraz wysokosci rezerw na sprawy sporne oraz potencjalnych ryzyk
zwigzanych z nimi.

8.3.5. Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na naprawy gwarancyjne sg tworzone w ciezar kosztu wtasnego kontraktu na podstawie stopnia
zaawansowania kosztéw bezposrednich. W Spétce rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzy sie w podziale na
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poszczegodlne kontrakty. Utrzymywane sg do dnia wygasniecia prawa do realizacji gwarancji lub roszczen
naprawczych przy uwzglednieniu prawdopodobieristwa ich wystgpienia.

W przypadku niewykorzystania utworzonej wartosci rezerwy (po okresie obowigzywania) rozwigzuje sie jg
pomniejszajac koszt wiasny sprzedazy.

W zalezno$ci od terminu, do kiedy sg utrzymywane, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej prezentuje sie jako
rezerwy dtugoterminowe lub rezerwy krétkoterminowe.

8.3.6. Rozliczanie kontraktéw budowlanych metoda szacowanego stopnia
zaawansowania ustugi

Grupa rozpoznaje przychody z tytutu wykonania niezakonczonej ustugi budowlanej zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania ustugi. Dla kazdej umowy budowlanej tworzone s3g budzety kontraktéw. Budzety aktualizowane
sg dwa razy w roku w oparciu o zamkniecie miesigca kwietnia i pazdziernika. Budzety kontraktéw stanowig
podstawe do oceny stanu zaawansowania realizacji umowy, poprzez ustalenie proporcji kosztéw umowy
poniesionych z tytutu prac wykonanych do danego momentu w stosunku do szacunkowych tacznych kosztéw
umowy. Kontrakty, ktérych umowy sg podpisane, ale ich budzety nie sg zatwierdzone, wyceniane s3 metoda
zysku zerowego.

Zmienione szacunki przewidywanych przychodoéw i kosztéw stosuje sie do okreslenia wysokosci przychodoéw i
kosztéw ujetych w rachunku zyskéw i strat w okresie sprawozdawczym, w ktérym nastgpity zmiany oraz w
okresach nastepnych.

8.3.7. Aktywa z tytutu podatku odroczonego

W oparciu o projekcje finansowe na lata nastepne Zarzad spétki podejmuje decyzje o naliczeniu aktywa z tytutu
podatku odroczonego.

9. Zdarzenia po dniu bilansowym

14 lutego 2018 r. Spodtka otrzymata informacje o podpisaniu przez drugg strone umowy o roboty budowlane
(Umowa) pomiedzy Spétka a konsorcjum firm: FIMA Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz UAB FIMA z
siedzibg w Wilnie (Podwykonawca), ktérej przedmiotem jest realizacja przez Podwykonawce robét budowlanych
na odcinku Trzebinia - O$wiecim (Kontrakt), o realizacji ktérego Spotka informowata w raporcie biezgcym nr
63/2017 z dnia 2 pazdziernika 2017 r. Warto$¢ netto umowy wynosi 29,5 min PLN netto. Termin realizacji
zlecenia tozsamy z terminem realizacji Kontraktu. (Raport biezacy 2/2018)

15 lutego 2018 r. Spotka opublikowata wstepne wyniki finansowe za rok 2017 r. (Raport biezacy 3/2018)

15 marca 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate dotyczgcag wspétpracy z audytorem. (Raport biezacy
4/2018)

10. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 16 marca 2018 roku.
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OSWIADCZENIE ZARZADU SPOLKI ZUE O ZGODNOSCI ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Z OBOWIAZUJACYMI ZASADAMI RACHUNKOWOSCI

Zarzad ZUE os$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej ZUE obejmujace okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz ze odzwierciedla ono w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej ZUE oraz jej wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej ZUE za rok 2017 zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Wiestaw Nowak Prezes Zarzadu

Anna Mroczek Wiceprezes Zarzadu
Jerzy Czeremuga Wiceprezes Zarzadu
Maciej Nowak Wiceprezes Zarzadu
Marcin Wisniewski Wiceprezes Zarzadu

Krakow, dnia 16 marca 2018 roku
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Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ZUE obejmuje okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2017 roku. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez
Unie Europejska (UE).

Sprawozdanie sporzadzita:

Ewa Bosak Gtéwny Ksiegowy

Podpisy osdb zarzadzajacych:

Wiestaw Nowak Prezes Zarzadu

Anna Mroczek Wiceprezes Zarzadu
Jerzy Czeremuga Wiceprezes Zarzgdu
Maciej Nowak Wiceprezes Zarzadu
Marcin Wisniewski Wiceprezes Zarzadu

Krakoéw, dnia 16 marca 2018 roku
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