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WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wg MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw
i Sprawozdania z przeptywow pienieznych 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej 20 989 20 612 4934 4842
Zysk (strata) brutto 12967 22051 3049 5180
Zysk (strata) netto przypadajgcy jednostce dominujgcej 5991 14329 1408 3366
Przeptywy pieniezne netto z dzictalnosci operacyjnej (132711) (42 349) (31201 (9 949)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 33905 (71810) 7971 (16 870)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 71363 133 552 16778 31 375
Imiana stanu érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (27 443) 19394 (6 452) 4556
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,21 0,51 0,05 0,12

Pozycje Sprawozdania z sytuaciji finansowe;j

tys. PLN

30.09.2018

31.12.2017

tys. EUR

30.09.2018

31.12.2017

Aktywa razem 656 728 682 411 153 750 163 612
Zobowigzania dlugoterminowe 157 605 31147 36 898 7 448
Zobowigzania krétkoterminowe 370914 522610 86 837 125 299
Kapitat wiasny przypadajgcy jednostce dominujgcej 100 691 93 490 23573 22 415
Kapitat zaktadowy 28068 28068 6571 4729
Sredniowazona liczba akgji 28 067 522 28 067 522 28 067 522 28 067 522
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 3,59 333 0.84 0,80

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
Euro w nastepujgcy sposdb:

- pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy
okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug
kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng $rednich  kursow ogtaszanych przez NBP

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2535 PLN (1 EURO = 4,2566 PLN).

- pozycje bilansowe przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2714 PLN (1 EURO = 4,1709 PLN).
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMACJE OGOLNE

1. Informacje o jednostce dominujgcej

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spdtki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firmg
Variant S.A.. Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantdw 49. Spdtka wpisana
jest do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000030723, postanowieniem Sqdu
Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego. W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spdtki
zZmieniajgce m.in. nazwe, siedzibe i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci: nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest:

-70,10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WY+ACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje Emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A. Spdtka
jest notowana pod numerem ISIN PLVARNTO0019 na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w
Warszawie. Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent dziata w sektorze
budownictwa ogdinego.

Celem Grupy jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede wszystkim na
kompleksowqg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, procesdéw inwestycyjnych w
przedsiewzieciach nieruchomosciowych.

2. Sktad osobowy Zarzgdu jednostki dominujgcej
Na dzieh 30.09.2018 roku sktad osobowy Zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:

NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzqgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzgdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w 2018 roku.:

e dniu 5 lutego 2018 roku spdtka dominujgca wzgledem Emitenta tj. Murapol s.a. w trybie art.
201 § 4 k.s.h. w zw. z § 8 ust. 2 Statutu Spotki powotata NIKODEMA ISKRE do petnienia funkcij
Prezesa Zarzqgdu Emitenta
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej jednostki dominujgce;:

Na dzien 30.09.2018 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESEtAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

LESZEK KOtODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

FRANCISZEK KOtODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

WOJCIECH WOJCIK - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 2018 roku:

¢ w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztozyt oSwiadczenia o rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

e w dniu 1 czerwca 2018 roku otrzymat o$wiadczenie w przedmiocie zmian w sktadzie Rady
Nadzorczej Spdtki od akcjonariusza Spdtki - Murapol S.A., ktéry na podstawie §12 ust. 2 Statutu
Spotki:

- odwotuje z dniem 1 czerwca 2018 r. ze sktadu Rady Nadzorczej Spobtki Pana Marka Jézefa
Ptonke,

- powotuje z dniem 1 czerwca 2018 r. do sktadu Rady Nadzorczej Spdtki Pana Wojciecha
Jerzego Wojcika - na okres wspdlnej 3 letniej kadencii.

e w dniu 27 czerwca 2018 roku Zarzgd ABADON REAL ESTATE S.A. ofrzymat od Cztonka Rady
Nadzorczej Spdtki - Pana Michata Sapoty oswiadczenie o rezygnaciji z petnienia funkciji
Cztonka Rady Nadzorczej w Spbtce ze skutkiem na koniec dnia 30 czerwca 2018 roku.

e w dniu 29 czerwca 2018 roku Zarzgd otrzymat oswiadczenie w przedmiocie zmian w sktadzie
Rady Nadzorczej Spétki od akcjonariusza Spdtki - Murapol S.A., ktéry na podstawie §12 ust. 2
Statutu Spotki powotuje z dniem 1 lipca 2018 r. do sktadu Rady Nadzorczej Spdtki Pana
Franciszka Kotodzieja na okres wspdlnej 3 letniej kadencii.

4. Czas dziatania Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony

Skréocone Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Abadon Real Estate S.A.
obejmuje okres 9 miesiecy zakohczony dnia 30.09.2018 r. oraz zawiera dane poréwnawcze za
okres 9 miesiecy zakohczony dnia 30.09.2017 r. Sprawozdanie to zawiera dane za okres 9
miesiecy zakohczony dnia 30.09.2018 r. oraz dane na dzieh 31.12.2017 roku. Dane za okres llI
kwartatu 2018r. nie byty przedmiotem przeglgdu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za prezentowany okres
zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ gospodarcza Grupy kapitatowej bedzie
kontynuowana w dajqcej sie przewidziec przysztosci i nie istniejg zadne przestanki wskazujgce
na zagrozenie tej dziatalnosci.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

W  prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu
ewentualnych zastrzezeh w opinii do sprawozdan finansowych minionych okreséw, wydanych
przez podmioty uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzqgdzany jest metodqg posredniq.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzgd pod datq 29 listopada 2018 .

Zarzgd spotki Abadon Real Estate S.A. odwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze
sporzqdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg oraz

rachunkowosci,

wynik finansowy Grupy.

6. Sktad Grupy
Ponizsza tabela przestawia wykaz jednostek zaleznych nalezgcych do Grupy:

Podmiot Przedmiot Udziat w kapitale Udziat w kapitale
dziatalnosci na dzien na dzien
30.09.2018 r. 31.12.2017r.
WHIZZ S.A. ustugi reklamowe 99.,90% 99.90%
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. ustugi projektowe 100% 100%
CROSS BUD SP.Z O.O.. handel 70% 20%
PARTNER S.A. generalne 100% 100%
wykonawstwo
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z .0.O. ustugi finansowo- 100% 100%
ksiegowe
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .O.0O. ustugi 100% 100%
WZORCOWNIA WNETRZ SP.Z O.O.* ustugi 100% 100%
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI ustugi posrednictwa 100% 100%
SP.ZO.0. sprzedazy
nieruchomosci
AWBUD S.A ** generalne 66% 66%
wykonawstwo
PETROFOX SP.Z O.O. holdingowa 100% 100%
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. ustugi posrednictwa 75% 75%
sprzedazy
nieruchomosci
WYBIERAM TO SP.Z O.O. ustugi 75% 75%

*poprzednia nazwa spotki Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0. to Cross Bud Dystrybucja Sp. z 0.0.

** tgcznie Grupa Abadon posiada 66% udziatdw w kapitale Awbud s.a. (posrednio 41,02%

przez Petfrofox Sp.z 0.0.)
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany w strukturze posiadanych udziatow i akcji w jednostkach zaleznych w 2018 roku:

e w dniu 13 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 50 udziatdéw w spdtce Cross Bud
Sp.zo0.0.za kwote 4726 tys. PLN., ktére dajg 70% gtosdw na zgromadzeniu wspdlinikdw. Emitent
sprawowat kontrole nad spdtkg przed powyzszg transakcjg (spdtka byt konsolidowana metodq
petng).

Na dzieh 30 wrzesnia 2018 roku udziat w ogdlinej liczbie gtosdw posiadany przez Grupe w
podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $réodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do
30.09.2018 roku zostato sporzqgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez
Komisje Europejskq.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR"”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutq prezentacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, (,PLN"), a wszystkie wartosci, o
ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Grupe.

Srédroczne skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informaciji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Grupy kapitatowej za rok zakohnczony 31 grudnia 2017
roku.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego sg spodjne z tymi, ktére zastosowano
przy sporzqgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakohczony 31 grudnia
2017 roku, z wytgczeniem zasad rachunkowosci i wyceny wynikajgcych z zastosowania MSSF 9
i MSSF 15 przedstawionych ponizej.

Wptyw nowych i zmienionych standarddw:

Rada Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci zatwierdzita do stosowania po dniu 1
stycznia 2018 r. nowe standardy:

- MSSF 9, Instrumenty finansowe”, ktéry zastgpit MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i
wycena”,

- MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami” oraz Zmiany do MSSF 15 wyjasniajgce niektére
wymagania standardu, ktéry zastgpit standardy MSR 111 18 oraz interpretacje: KIMSF 13, 151 18
oraz SKI 31.

Wptyw zastosowania powyzszych standarddw na polityke rachunkowosci Grupy oraz na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

MSSF 9 Instrumenty finansowe

W ramach wdrozenia MSSF 9 Grupa dokonata kompleksowej analizy wptywu zastosowania
standardu na sprawozdanie finansowe. Wyniki analizy zostaty przedstawione w sprawozdaniu
finansowym Grupy za rok 2017.

Grupa nie dokonata wczesniejszego wdrozenia MSSF 9 i zastosowata wymogi MSSF 9
retrospektywnie dla okreséw rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2018 r. W biezgcym
sprawozdaniu Grupa nie dokonata przeksztatcenia bilansu otwarcia w sprawozdaniu z sytuacii
finansowe;.

W 2017 roku Grupa przeprowadzita szczegdtowq ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na
stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy
lub jej wynikdw finansowych. MSSF 9 nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuaciji
finansowej oraz kapitat wtasny. Ponadto, w wyniku zastosowania MSSF 9, nie zmieni sie
klasyfikacja instrumentdw finansowych.

Wdrozenie MSSF 9 nie wptyneto na zmiane polityki rachunkowosci w zakresie ujmowania,
klasyfikacji i wyceny aktywdw finansowych, wyceny zobowigzanh finansowych oraz straty z
tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych.

Od 1 stycznia 2018 r. Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii:
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a) instrumenty udziatowe - Emitent posiada udziaty w spdtkach (spodtki konsolidowane na
poziomie grupy Abadon), wyceniane w cenie nabycia,

b) aktywa zakwalifikowane do kategorii: pozyczki udzielone (pozostate aktywa finansowe)
zgodnie z nowym standardem sg kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
gdyz spetniajg warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktdérego
celem jest utrzymywanie aktywdw w celu uzyskiwania przeptywdw wynikajgcych z kontraktu,
oraz warunki umowne tych sktadnikdw aktywdw finansowych powodujg powstanie w
okreSlonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu
oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatowej. Za takq klasyfikacjg udzielonych pozyczek
przemawiajg takze warunki zawieranych umow, ktére: nie zawierajg niestandardowego
ustalania oprocentowania, niestandardowych warunkéw samych umdw (uzaleznienia od
poziomu spetnienia kowenantdw). Ta zmiana klasyfikacji nie wptynie na wartos¢ aktywow
Grupy oraz jej wynik finansowy.

c) naleznosci handlowe sq utrzymywane dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajgcych
z umowy, a Grupa nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu — sqg one nadal
wyceniane w zamortyzowanym koszcie przez wynik finansowy. Grupa korzysta z praktycznego
zwolnienia i dla naleznosci handlowych ponizej 12 miesiecy nie identyfikuje istotnych
elementoéw finansowania.

Klasyfikacji dokonuje sie na moment poczgtkowego ujecia aktywdw. Klasyfikacja dtuznych
aktywow finansowych zalezy od modelu biznesowego zarzgdzania aktywami finansowymi oraz
od charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych (test SPPI) dla danego sktadnika
aktywow finansowych.

Do kategorii aktywdw wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa klasyfikuje naleznosci z
tytutu dostaw i ustug, pozyczki udzielone, pozostate naleznosci oraz $srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wycenia sie w  wysokosci
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z
uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci.

MSSF 15 Przychody z umow z klientami

W ramach wdrozenia MSSF 15 Grupa dokonata kompleksowej analizy wptywu zastosowania
standardu na sprawozdanie finansowe. Wyniki analizy zostaty przedstawione w sprawozdaniu
finansowym za rok 2017.

Grupa zastosowata MSSF 15 od 1 stycznia 2018 r.

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z umoéw z klientami
(,,MSSF 15"), ktdry zostat wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku
ustanawia tzw. Model Pieciu Krokdw rozpoznawania przychoddw wynikajgcych z umow
z klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie
z oczekiwaniem jednostki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub
ustug klientowi.
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Nowy standard zastgpi wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychoddw
zgodnie z MSSF. Standard ma  zastosowanie w odniesieniu do rocznych okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku i pdzniej. Wczesniejsze
stosowanie jest dozwolone.

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w obszarze
a) Sprzedaz ustug

Jezeliumowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania swiadczenia - sprzedaz wyrobu
lub ustugi, Grupa ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujmowanie przychoddw oraz wyniki
finansowe Grupy z tytutu takich umdw nie jest istotny. Przychdd jest rozpoznawany
w okreslonym momencie, tj. gdy klient uzyska kontrole.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Grupa rozwazyta m.in. nastepujgce aspekt:

wynagrodzenie zmienne: niektére umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia
w postaci premii za wyniki.

Zgodnie z MSSF 15, jesli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwote zmienng,
jednostka oszacowuje kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za
przekazanie przyrzeczonych ddébr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej
cze$¢ lub catos$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczgcej czesci kwoty wczesdniej
ujetych skumulowanych przychoddw w momencie, kiedy ustanie niepewnos¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

b) Sprzedaz pakietu dobr i ustug lub pakietu kilku ustug, $wiadczonych w réznym okresie

Zgodnie z MSSF 15, cene fransakcyjng przypisuje sie do kazdego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia na podstawie proporcjonalnejindywidualnej ceny sprzedazy. Grupa nie prowadzi
istotnych sprzedazy Pakietéw (sprzedazy produktdw i towardw wraz z wykonaniem innych
ustug).

c) Zaliczki otrzymane od klientow

Grupa prezentuje zaliczki ofrzymane od klientdbw w pozycji ,,Pozostate zobowigzania
niefinansowe". Zgodnie z obecnqg politykg (zasadami) rachunkowoséci Grupa nie ujmuje
kosztéw z tytutu odsetek od otrzymanych zaliczek.

Zgodnie z MSSF 15, Grupa ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Grupa
zdecydowata sie skorzystac z praktycznego rozwigzania, zgodne z ktérym nie koryguje
przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw istotnego elementu finansowania, jesli
W momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie
wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych zaliczek Grupa nie wydziela istotnego
elementu finansowania.

d) Wymogi w zakresie prezentacji i ujawniania informacii

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacii i ujawnien. Grupa ocenia, ze wptyw
niektérych z tych ujawnien nie jest istotny.
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Szczegdlng uwage zwrébcono na umowy dotyczgce ustug realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. W wyniku przeprowadzonych analiz nie zidentyfikowano réznic w zakresie
ujmowania i wyceny przychoddéw pomiedzy stosowanymi rozwigzaniami do kohca 2017 r., a
tymi ktére obowigzujg od 1 stycznia 2018 roku na podstawie nowego MSSF 15.

Ponadto

Po 1 stycznia 2018 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standarddéw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2018
roku. Standardy i interpretacje, ktére zostaty wydane, ale nie obowigzujg poniewaz nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejskq, lub zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg ale
nie zostaty wczesniej zastosowane przez Grupe zaprezentowane zostaty w rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok 2017.

Zarzgd nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standarddw oraz interpretaciji miato
istotny wptyw na stosowane przez Grupe zasady rachunkowosci.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacii
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle
przepisdw Unii Europejskie;j.

Ponizsze standardy nie zostaty jeszcze zatwierdzone:

* MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku)
— zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie
zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majqgcy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

e Imiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano
dnia 11 wrzednia 2014 roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony;

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej;

¢ KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z uimowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia
7 czerwca 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j;

e Imiany do MSSF 9 Wczedniejsze sptaty z ujemng rekompensatg (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j;
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e Zmiany do MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

e Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku
lub pdézniej;

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7
lutego 2018 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

e Imiany do Odniesieh do Zatozeh Koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych
Standardach Sprawozdawczosci Finansowe] (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce
zastosowanie dla okresédw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

Daty wejscia w zycie sq datami wynikajgcymi z tresci standarddw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w  Unii
Europeijskiej mogqg rézni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tre$ci standarddéw i sq
ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejskq.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI SRODROCIZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY
ROK OBROTOWY - korekta lat ubiegtych

Korekta wyniku 2017 roku wynika z:

Korekty sprzedazy za rok 2017 dokonanej w pierwszym pdétroczu 2018 roku przez spdtke Home
Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0.. W zwigzku z powyzszym wynik 2017 zmniejszyt
sie o kwote przychoddw 3.069 tys. PLN., oraz zwiekszyt sie o kwote 583 tys. PLN z tytutu
utworzonego aktywa podatku odroczonego. Pierwotna kwota ,Wynik finansowy roku
obrotowego” 2017 roku 16.160 tys. PLN, po korekcie 13.675 tys. PLN. W zwigzku z powyzszg
zmiang nastgpito zmniejszenie pozycji ,Pozostate zobowigzania krotkoterminowe” z tytutu VAT
o kwote 706 tys. PLN. Pierwotna kwota zaprezentowana w sprawozdaniu jako ,Pozostate
zobowigzania krétkoterminowe” wynosita 54 389 tys. Po korekcie 53 683 tys. PLN.

Korekta miata wptyw na zmniejszenie ,,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug” w wysokosci 3.774
tys. PLN. Pierwotna kwota naleznosci wynosita 174 089 tys. PLN, po korekcie 170.315 tys. PLN.
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Korekta miata wptyw na zwiekszenie ,,Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego”
w wysokos$ci 583 tys. PLN. Pierwotna kwota wynosita 42 445 tys. PLN, po korekcie 43.028 tys. PLN.

W danych poréwnawczych za 2017 wprowadzono réwniez korekte prezentacyjng dotyczgcg
rezerw na niewykorzystane urlopy w kwocie 219 tys. PLN pomiedzy pozycjami:

»Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczeh pracowniczych”,
- byto 2 812 tys. PLN

- ma by¢ 3032 tys. PLN

a

~Rezerwy krotkoterminowe”

- byto 2 101 tys. PLN

-ma by¢ 1882 tys. PLN

INFORMACJE O PODZIAtACH LUB PO+ACZENIACH SPOLKI W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W biezgcym okresie sprawozdawczym zadna Spoétka nie podlegata podziatowi.

Dnia 24 stycznia 2018 roku Zarzad spdtki Abadon Real Estate s. a. podjgt decyzje w przedmiocie
wszczecia procedury przewidzianej w tresci art. 516 k.s.h., polegajgcej na potgczeniu w trybie
uproszczonym spotki Petrofox Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej - jako spdtki zaleznej od
emitenta - poprzez przeniesienie catego majgtku na spdtke Abadon Real Estate s. a.

W dniu 31 lipca 2018 r. spobtka podpisata plan potgczenia z Przejmowang Spdtkg Zalezng
Petrofox sp. z 0. 0., decyzja w przedmiocie wszczecia procedury przewidzianej w art. 516
Kodeksu spdtek handlowych (,,KSH") zaktada potgczenie w trybie uproszczonym. Potgczenie
nastgpi w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie catego majgtku Spotki
Przejmowanej] na Emitenta (potgczenie przez przejecie) bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Emitenta. W wyniku potgczenia Emitent, zgodnie z postanowieniem art. 494 § 1
KSH, wstgpi z dniem potgczenia we wszystkie prawa i obowigzki Spdtki Przejmowanej. Wobec
faktu, iz Emitent jest wtascicielem wszystkich udziatdw Spdtki Przejmowanej, potgczenie
zostanie przeprowadzone przy wykorzystaniu trybu uproszczonego opisanego w art. 516 § 6
KSH. Planowane potgczenie ma na celu uproszczenie struktury kapitatowej Grupy Abadon.

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania proces potgczenia nie zostat zakohczony
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Il. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

SRODROCZINE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres
za okres 9 za okres 3 za okres 9 za okres 3
WARIANT KALKULACYJINY Nota miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
kohczgcy sie konczgcy sie konhczgcy sie konhczgcy sie
30.09.2018r. 30.09.2018r. 30.09.2017r. 30.09.2017r.

Przychody operacyjne, w tym: 19 594 126 216 445 290 062 126 799
Przychody ze sprzedazy ustug 589 295 214 491 281 063 125 967
Pozostate przychody operacyjne 4830 1954 8 999 832
Koszty operacyjne, w tym: 20 573137 209 067 269 449 123 574
Koszt wytwarzania sprzedanych ustug 526 643 193 315 245 459 114087
Koszty operacyjne 39137 12994 22018 8739
Pozostate koszty operacyjne 7 357 2758 1972 749
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej 20 989 7 378 20612 3225
Przychody (koszty) finansowe 21 (8021) (3044) 1829 (285)
Pozostate zyski (straty) z inwestyciji - - (391) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 967 4334 22 051 2 940
Podatek dochodowy 18 (8 703) (2 637) (4 577) (1101)
czes¢ biezgca 5957 1623 10 944 8172
czes$¢ odroczona 2746 1013 (6 367) (7071)
Zysk (strata) ne.ﬂo z dziatalnosci 4264 1697 17 474 1839
kontynuowanej:
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 23 B B
zaniechane;j:
Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy : 4264 1697 17 474 1839
- okqomrluszom/udZ|o+owcom podmiotu 5991 2948 14 329 1720
dominujgcego
- okgongrl_uszom/udmo’rowcom (1726) (1 250) 3145 120
mniejszo$ciowym
Zysk (strata) netto na akcje zwyktq (w PLN):

podstawowy 24 0,21 0,11 0,51 0,06

rozwodniony 0,21 0,11 0,51 0,06
Pozostate catkowite dochody - - - -
Catkowity dochéd za okres 4264 1697 17 474 1839

osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg Zarzad

rachunkowych

Bielsko — Biata, 29.11.2018 r.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE 7
SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota na dzien
30.09.2018  30.09.2017  31.12.2017

AKTYWA TRWALE 281 313 162 829 186 812
Warto$ci niematerialne 2,3 113711 97 038 113753
Rzeczowe aktywa trwate 4 14 321 11954 11820
Nieruchomosci inwestycyjne 5 11200 13 461 13 987
Aktywa finansowe wyceniane przez catkowite 6 1 232 1232 1232
dochody
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 7 67 045 3520 -
Naleznos$ci dtugoterminowe 25672 9778 2371
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 18 47 667 05933 43028
dochodowego
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 465 612 621
AKTYWA OBROTOWE 375415 418 079 495 599
Zapasy 8 5616 3789 3 584
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 147 356 189 211 170315
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

9 - 1 510
dochodowego
Kaucje budowlane 16 680 12 19 029
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 9 29 249 6296 29 823
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 10 98 398 141 628 196 657
Aktywa frwate zaklasyfikowane jako ) . )
przeznaczone do sprzedazy
Kontrakty budowlane 11 57 230 35705 19 691
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 12 4 388 10177 12 050
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 16 498 31260 43 941
AKTYWA RAZEM 656 728 580 908 682 411

osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 29.11.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

na dzien
PASYWA Nota
30.09.2018 30.09.2017 31.12.2017
KAPITAL WEASNY 128 209 141 247 128 654
!(Gplfcﬂ vylasn){ pr.zypa-dajqcy akcjonariuszom 100 691 92 603 93 490
jednostki dominujqgcej
Kapitat podstawowy 14 28 068 28 068 28 068
Pozostaty kapitat zapasowy 44012 48015 50 325
Kapitaty rezerwowe 2 850 2 850 2 850
Wynik finansowy roku obrotowego 5991 14 329 12 906
Niepodzielony wynik finansowy 19771 (658) (658)
K-C|plfcﬂ wla.sny przypadajqcy na udziatowcow 27 518 48 664 35 144
niekontrolujgcych
ZOBOWIAZANIA 528 519 439 641 553 757
Zobowiqgzania dlugoterminowe 157 605 85 529 31147
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 16 34 432 2093 -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 78 464 63214 15313
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1495 15 222
I?’rggo‘rermmowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 15 428 } 428
Swiadczenh pracowniczych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 18 17 304 13200 9 920
dochodowego
Kaucje budowlane dtugoterminowe 17 25 482 7 007 5264
Zobowigzania krétkoterminowe 370 914 354 112 522 610
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 16 63 050 75 662 66722
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 16 71057 46 088 69 383
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 17 115054 108 000 116 535
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 17 1072 939 18 333
dochodowego
Kaucje budowlane 17 21 393 3550 34775
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 19 229 34 456 53 683
Ifrqfkoferrpmowe rezerwy na zobowiqgzania z tytutu 15 2964 266 3032
Swiadczen pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 15 2041 5983 1882
Kontrakty budowlane 17 75004 33143 157 090
Przychody przysztych okreséw 17 50 46 724 1174
PASYWA RAZEM 656 728 580 908 682 411
osoba, ktoérej powierzono zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 29.11.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres

¢ 0d 01.01.2018  od 01.01.2017
METODA POSREDNIA Nota 030092018 do 30.09.2017

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk przed opodatkowaniem 12 967 22 051
Korekty: (145 679) (64 400)
Amortyzacja srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 1798 1037
Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP - (174)
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 6 460 (1.829)
Zmiana stanu rezerw 92 5426
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych 2 580 (148 518)
naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych (27 828) 86 127
zobowigzan

Zmiana stanu zapasdw (2 032) (1105)
Zmiana stanu RMK (112 931) 7 557
Korekty zmian standw pozyciji operacyjnych w zwigzku z 13 654 -

fransakcjami pomiedzy segmentami rachunku
przeptywdw pienieznych (m.in. kompensaty)

Zmiana stanu naleznosci inwestycyjnych (4 726)

Kapitat pracujgcy w spdtkach zaleznych na dzien - 3175
nabycia udziatéw

Podatek dochodowy zaptacony (22719) (15081)
Inne korekty (27) (1015)
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (132 711) (42 349)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie aktywdw finansowych (571) (46 760)
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (795) (291)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (498) (2 085)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 223 155
Udzielenie pozyczek (aktywa) (106 895) (96 589)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 132 922 65112
Otrzymane odsetki 9 000 4 493
Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzien nabycia - 4155
udziatéw

Srodki pieniezne w spétkach zaleznych na dzieh -
sprzedazy udziatdw

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 33 905 (71 810)
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Wptywy netto z tytutu emisji akciji

1

Sptaty kredytéw i pozyczek (105 243) (44 951)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 135 549 119 896
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (671) (745)
Odsetki zaptacone (6117) (3 339)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartoéciowych 102 845 62 690
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (55 000) -
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 71 363 133 551
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Przeptywy pienieine netto razem (27 443) 19 394
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieinych (27 443) 19 394
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 43 941 11 866
Srodki pieniezne na koniec okresu 16 498 31 260
osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 29.11.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

Wyszczegdlnienie

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat
przygo_u ajgcy na
udziatowcow
mniejszosciowych

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2018

Kapitat przypadajacy na uvdziatowcéw jednostki dominujacej

Kapitat

Kapitat

Kapitat zapgasowy z
ty?ul,u _e,m?s?i ukg}j .

podstawowy pow¥\lzej ich wartosci

ominalnej

Pozostaly
kapitat
zapasowy

Wyptacone
zdliczkowo
dywidendy

Kapitat
rezerwowy

Wynik finansowy Niepodzielony
netto roku wyhnik

obrotowego

finansowy

wiasny
razem
Razem

Saldo na dzien
01.01.2018 roku

Korekta lat ubiegtych

Saldo na dzien
01.01.2018 roku

35164

35164

28 068

28 068

26 312

26 312

24013 2850

24013 2850

14734

(2 485)
12 248

95 976

(2 485)
93 490

131140

(2 485)
128 654

Zysk netto za okres od
01.01do 30.09.2018 roku

Podziat wyniku
finansoweao

Pokrycie strat z lat
ubieatych

Kapitat mniejszosci
rozpoznany przy zakupe
spotki

Korekty lat ubiegtych

Inne uzgodnienia
kapitatéw

Transakcje z kapitatami
mniejszosci

(1726)

(5 920)

19 440 -

(25 502) -

(250) -

(19 440)

25502

267

1193

5991

1193

4264

(4 726)

Saldo na dzien
30.09.2018 roku

27 518

28 068

26 312

17 701 2850

5991

19771

100 691

128 209

Bielsko — Biata, 29.11.2018 r

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2017

Kapitat przypadajacy na uvdziatowcéw jednostki dominujacej

Kapitat K?gital
Wyszczegélnienie P’{)&‘;ﬁ',?p“\l,ﬁgg“;‘“ Kapital zapasowy, z ik fi Niepodzielon Yazem
mepiosciowych o Koptel  RRIVSTRTCKA”  Peoflel  kapmat  Wypldeone  Wynigfinensowy MeROUARE™  porem 1T
podstawowy powyze] ich ng}'tosm zapdsowy  €Z€IWowy  gywidendy obrotowego finansowy
saldo na dzieh 2 909 28 068 26 312 13 584 2850 - - 6493 77 306 80 215
01.01.2017 roku
Zysk netto za okres od
01.01d0 30.09.2017 roku 3145 - - - - - 14329 - 14329 17 474
Podziat wyniku - - - 7151 - - (71571) - -
finansoweago
Kapitat mniejszosci 41933 - - - - - - - - 41933
rozpoznany przy zakupe
spoiki
Inne uzgodnienia - - - - - - - - - -
kapitatéw
Transakcje z kapitatami 675 - - 968 - - - - 968 1644
mniejszosci
Wyemitowany kapitat 1 - - - - - - - - 1
Saldo na dzien
30.09.2017 roku 48 664 28 068 26 312 21703 2850 - 14 329 (658) 92 603 141 267
Bielsko — Biata, 29.11.2018 .
osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A..

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

l1l. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTA 1 Obszary szacunkow

Gtéwne szacunki ksiegowe zostaty przedstawione w odpowiednich notach objasniajgcych do
sprawozdania finansowego:

* szacunki i zatozenia w zakresie odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie 9,
* szacunki odnosnie rezerw i rozliczeh miedzyokresowych biernych przedstawiono w nocie 15,

* szacunki w zakresie wyceny dtugoterminowych kontraktéw budowlanych - Grupa stosuje
metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktdw dtugoterminowych,
stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych
prac do catosci zabudzetowanych kosztow,

* szacunki w zakresie aktywa na podatek odroczony przedstawiono w nocie 18.

Szczegbdtowy opis przyjetych zatozen w poszczegdlnych obszarach szacunkdw znajduje sie w
sprawozdaniu rocznym za rok 2017.

Poza opisanymi w wymienionych powyzej punktach w okresie sprawozdawczym nie nastgpity
inne istotne zmiany szacunkdw.

NOTA 2 Wartosci niematerialne i prawne

Informacje o zmianach w warto$ciach niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza

tabela
Wartosé Inak Pozostate Razem
Wyszczegé"ﬂenie firmy Firmowy wartosci
niematerialne
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2018 72 098 38 925 2729 113 753
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych - - 515 515

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - - -

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - - - -

Amortyzacja - - (370) (370)
Réznice kursowe - - (187) (187)
Wartosé bilansowa netto na dzien 30.09.2018 72098 38925 2 488 113 711
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2017 38443 - 5 38 448
Zwiekszenia w zwigzku z akwizycjqg spotek 33 655 38 925 2827 75 407
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych - - 528 528
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - (2) (2)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - - (500) (500)
Amortyzacja - - (128) (128)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.12.2017 72 098 38 925 2729 113753

Stan na dzien 30.09.2018 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 72098 38 925 3186 114 380

Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw - - (498) (498)
aktualizujgcych

Wartosé bilansowa netto 72 098 38 925 2 688 113 711

Stan na dzien 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 72098 38 925 3357 114 380
Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw - - (628) (628)
aktualizujgcych

Wartoé¢ bilansowa netto 72 098 38 925 2729 113753

NOTA 3 Odpisy aktualizujgce wartosc firmy

W okresie 9 miesiecy 2018 roku oraz w okresie 9 miesiecy 2017 roku z uwagi na brak wystgpienia
przestanek utraty wartosci Grupa nie dokonata odpisu wartosci firmy z konsolidacii.

Zarzgd dokonat analizy i aktualizacji testow na utrate wartosci firmy sporzgdzonych na koniec
2017 roku i nie stwierdzit przestanek do utraty wartosci.

NOTA 4 Rzeczowe aktywa trwate

Informacje o zmianach w rzeczowych aktywach trwatych przedstawia ponizsza tabela

Grunty, Maszyny i $rodki Pozostate Razem
Wyszczegodlnienie budynki i urzqdzenia  transportu srodki frwate

budowle
Wartosé bilansowa netto na dzien 8 890 585 1237 1109 11 820
01.01.2018
Nabycie srodkéw trwatych 26 192 171 293 682
Zbycie srodkdw trwatych - (20) - - (20)
Amortyzacja (489) (244) (508) (208) (1 449)
Pozostate zmiany 2837 83 154 19 3093
Srodki frwate sprzedane - - - - -
Srodki trwate w budowie 195 - - - 195
Wartosé bilansowa netto na dzien 11 458 596 1054 1213 14 321

30.09.2018
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

Wartosé bilansowa netto na dzien 110 74 651 415 1251
01.01.2017

Zwiekszenia w zwigzku z akwizycjq 8103 883 1 445 111 10 542
spotek

Nabycie srodkéw trwatych 1234 33 219 762 2248
Zbycie srodkéw trwatych - (79) (268) - (347)
Amortyzacja (545) (296) (281) (185) (1307)
Pozostate zmiany (12) (31) (528) 5 (567)
Wartosé bilansowa netto na dzien 8 890 585 1237 1109 11 820
31.12.2017

Stan na dzien 30.09.2018 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 11 947 840 1 562 1 421 15770

Suma dotychczasowego umorzenia (489) (244) (508) (208) (1 449)
i odpisdw aktualizujgcych

Warto$¢ bilansowa netto 11 458 596 1054 1213 14 321

Stan na dzien 31.12.2017 roku

Warto$¢ bilansowa brutto 9 435 880 1518 1293 13127

Suma dotychczasowego umorzenia (545) (296) (2871) (185) (1.306)
i odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ bilansowa netto 8 890 585 1237 1109 11 820

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak i w poprzednich okresach nie wystgpita
konieczno$¢ dokonania odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
frwatych.

NOTA 5 Nieruchomosci inwestycyjne

na dzien

Wyszczegdinienie 30.09.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 13 987 -
Zwiekszenia w zwiqzku z akwizycjqg spdtek - 13 461
Przeniesienie do rzeczowych aktywéw trwatych 2787 (33)
Zmiana warto$ci godziwej - 559
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 11 200 13 987

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sq w wartos$ci godziwej, w oparciu o wycene wartosci
rynkowej (godziwej) dla aktualnego sposobu uzytkowania, sporzgdzonej przez rzeczoznawce
majatkowego, na dzieh bilansowy.
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

NOTA 6 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody

Aktywa finansowe wyceniane przez catkowite dochody stanowiqg udziaty w spdtce Allter
Power w kwocie 1 232 tys. PLN - 1,38 % udziatdéw w kapitale oraz w spdtce Ewenex w kwocie
500 tys. PLN — 30% udziatdéw w kapitale, objete w catosci odpisem. Udziaty te zostaty nabyte
wskutek akwizycji Grupy Awbud s.a.

Powyzsze aktywa finansowe, w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej za 2017 rok, prezentowane
byty w pozyciji ,, Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy”. W wyniku wdrozenia od 01.01.2018
roku MSSF 9, Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena"” Zarzgd grupy dokonat klasyfikacji
powotanych aktywow finansowych do pozycji: aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody.

NOTA 7 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Na dzienh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozostate dtugoterminowe aktywa
finansowe obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci powyzej
roku od dnia bilansowego. Wykaz pozyczek udzielonych zawiera ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stopa Wartosé bilansowa na dzien:

procentowa 30.09.2018 31.12.2017

Murapol Asset Management s.a. stata stopa 310 -
TP XVII Capital Sp.z 0.0. stata stopa 6191 -
TP Il Capital Sp.z 0.0. stata sfopa 619 -
Murapol Wola House Sp.z 0.0. stata stopa 965 -
Murapol Projekt 23 Sp K. stata stfopa 308 -
MFM Capital 2 Sp.z 0.0. stata stopa 225 -
MFM Capital 3 Sp.z 0.0. stata stopa 231 -
MFM Capital 4 Sp.z 0.0. stata stopa 231 -
MFM Capital 5 Sp.z 0.0. stata stopa 231 -
MFM Capital 6 Sp.z 0.0. stata stopa 231 -
TP Il Capital sp. z 0.0. stata stopa 12 632 -
TP XIX Capital Sp. z 0.0. stata stopa 22 586 -
Murapol Wola House Sp. z 0.0. stata stopa 11951 -
Murapol S.A. stata stopa 10 266 -
Pozostate stata stopa 70 -
Razem 67 045 -

Pozyczki wycenione sg metodqg skorygowanej ceny nabycia. W prezentowanych okresach
Grupa nie tworzyta odpisdw z tytutu utraty wartosci aktywodw finansowych. Jako$¢ kredytowa
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pozostatych dtugoterminowych aktywodw finansowych nie ulegta pogorszeniu. Pozyczkobiorcy
sg poddawani biezgcej andalizie finansowej. Aktywa te nie wykazujg znacznego pogorszenia
jakosci i nie zachodzg obawy co do ich sciggalnosci. Opis zarzgdzania ryzykiem kredytowym
jest zawarty w nocie 28 ,,Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem". Ponadto naleznosci od
podmiotéw powigzanych fraktujemy jako naleznosci z nizszg kategorig ryzyka, nie sq one
kwestionowane przez drugg strone, a ich salda sg regularnie potwierdzane.

W szczegdlnosci oznacza to, ze koncentracja ryzyka finansowego jest niewielka, z uwagi na
fakt, ze Grupa przeznacza nadwyzki finansowe udzielajgc pozyczek w grupie gtéwnego
akcjonariusza, ktérych narazenie na ryzyko jest ograniczone ze wzgledu m.in. na fakt roztozenia
ekspozycji kredytowe] na duzqg liczbe odbiorcoéw , szczegdlnie w zakresie dziatalnosci
deweloperskiej. Szczegdtowy opis procesu zarzgdzania ryzykiem zawiera sie w nocie 28.

NOTA 8 Zapasy

na dzien zwiekszenia  zmniejszenia na dzien

Wyszczegodlnienie 31.12.2017 30.09.2018
Materiaty 787 1799 (1711) 875
Naktady na poczet 1434 9933 (9 247) 2121
planowanych projektdw nie

spetniajgce definicjiz MSR 11

Wyroby gotowe - 194 (192) 2
Towary handlowe 1363 175761 (174 506) 2618
Wartosé bilansowa na koniec 3584 187 688 (185 656) 5616

okresu

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasdw.
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NOTA 9 Naleznosci krotkoterminowe i dtugoterminowe

na dzien
Wyszczegoinienie 30.09.2018 31.12.2017
Naleznosci handlowe 163 224 170 315
- w tym powyzej 12 miesiecy 15868 -
Kaucje budowlane diugoterminowe 9 541 2299
Kaucje budowlane krétkoterminowe 16 680 19 029
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 510
Pozostate naleznosci, w tym 29 512 29 823
z tytutu podatku VAT 13 358 4 482
kaucje zatrzymane 1575 1 506
zaliczki na dostawy 753 250
sprzedaz naleznosci - 5176
naleznos¢ z tyt. gwaranciji 11 650 5958
z tytutu sprzedazy udziatéw - 4726
przeniesienie praw z um. przedwstepnej zakupu - 5000
gruntu
z tytutu depozytu na zakup gruntu 1 000 -
inne 1176 2725
Wartos$é bilansowa na koniec okresu 218 957 221976

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majq zazwyczaj termin ptatnosci w
przedziale od 14 do 90 dni.

Grupa uwaza, ze warto$¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Grupa dokonata odpisdw aktualizujgcych naleznosci z
tytutu dostaw i ustug od pozostatych podmiotdw. Jednocze$nie dokonano rozwigzania odpisu
w wysokosci 251 tys. PLN

Struktura wiekowania naleznosci dtugoterminowych kwota naleznosci

Naleznosci diugoterminowe netto: 15 868

w tym po terminie ptatnosci -

w tym przed terminem ptatnosci 15868

odpis aktualizujgcy _

Warto$¢ naleznosci dlugoterminowych brutto 15 868
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Struktura wiekowania krétkoterminowych naleznosci kwota naleznosci

handlowych

Krétkoterminowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug 147 356

wartosé netto:

w tym po terminie ptatnosci 29716
do 30 dni po terminie ptatnosci 9 701
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 2 427
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 1 908
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 2 302
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 6792
powyzej 365 dni po terminie 6 585

w tym przed terminem ptatnosci 117 640

odpis aktualizujgcy 30 785

Wartos¢ krétkoterminowych naleznosci handlowych 178 141

brutto

Jakos¢ kredytowa naleznosci handlowych i pozostatych naleznosci nie ulegta istotnej zmianie.
Kontrahenci sg poddawani biezgcej analizie finansowej. Aktywa fte nie wykazujg istotnej
zmiany jakosci. Opis zarzgdzania ryzykiem kredytowym jest zawarty w nocie 28 ,,Cele i zasady
zarzgdzania ryzykiem”. Ponadto naleznosci od podmiotéw powigzanych tfraktujemy jako
naleznosci z nizszg kategoriq ryzyka, nie sq one kwestionowane przez drugg strone, aich salda
sq regularnie potwierdzane.

W szczegdlnosci oznacza to, ze koncentracja ryzyka finansowego jest niewielka, z uwagi na
fakt, ze Grupa przeznacza nadwyzki finansowe udzielajgc pozyczek w grupie gtéwnego
akcjonariusza, ktérych narazenie na ryzyko jest ograniczone ze wzgledu m.in. na fakt roztozenia
ekspozycji kredytowej na duzg liczbe odbiorcdéw , szczegdlnie w zakresie dziatalnosci
deweloperskie]. Szczegdtowy opis procesu zarzgdzania ryzykiem zawiera sie w nocie 28.

NOTA 10 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego oraz poprzedniego okresu
sprawozdawczego pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe w kwocie 98 398 tys. PLN
obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci do roku od dnia
bilansowego. Wykaz udzielonych pozyczek krétkoterminowych przedstawia tabela:
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Wartos¢ bilansowa

Wyszczegdlnienie Stopa procentowa na dzien:
30.09.2018 31.12.2017
Murapol S.A. stata stopa 8920 85135
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. stata stopa 1833 1750
Murapol Asset Management S.A. stata stopa 4976 4780
Murapol Projekt 35 Sp. z o.0. stata stopa 7010 8915
Murapol Westini Sp. z o.0. stata stopa 35131 34814
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 SK stata stopa - 2 005
Murager GmBH stata stopa 72 1 499
POZIOM 511 Sp.z o.0. stata stopa 52 3573
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. K. stata stopa 11517 22713
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp. K. stata stopa 6 888 6 675
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp. K. stata stopa - 2 680
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp. K. stata stopa 595 6773
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp. K. stata stopa 577 549
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp. K. stata stopa - 640
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 9 Sp. K. stata stopa - 11
Murapol Radockiego Sp. z 0.0. stata stopa 3764 2743
MFM Capital 2 Sp. z 0.0. stata stopa 3041 1057
MFM Capital 3 Sp. z 0.0. stata stopa 3041 1 057
MFM Capital 4 Sp. z 0.0. stata stopa 3041 1057
MFM Capital 5 Sp. z 0.0. stata stopa 3041 1057
MFM Capital 6 Sp. z o.0. stata stopa 3041 1057
TP Il Capital sp. z 0.0. stata stopa 1740 -
SSIW S.A. stata stopa 6 -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 27 Sp. K. stata stopa - 1
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. k. stata stopa - 6 506
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 17 Sp. K. stata stopa - 16
Pozostate stata stopa 1 109
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia stata stopa 109 (518)
Razem 98 398 196 657
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Struktura wiekowa zapadalnosci krétkoterminowych pozyczek na dzieh 30.09.2018 r. zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:

S . Wartosé bilansowa na dzien
Wyszczegolnienie

30.09.2018
Pozyczki krotkoterminowe razem, w tym 98 398
Pozyczki krétkoterminowe 98 398
- ptatne do 1 m-c 49 640
- ptatne do 1-3 m-c 2928
- ptatne do 3 m-c do roku 45830
Wartosé bilansowa na koniec okresu 98 398

Pozyczki wycenione sg metodqg skorygowanej ceny nabycia. W prezentowanych okresach
Grupa nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych. Jakos¢ kredytowa
pozostatych dtugoterminowych aktywdw finansowych nie ulegta istotnej zmianie.
Pozyczkobiorcy sg poddawani biezgcej analizie finansowej. Aktywa te nie wykazujq istotnej
zmiany jakosci i nie zachodzg obawy co do ich $ciggalnosci. Opis zarzgdzania ryzykiem
kredytowym jest zawarty w nocie 28 ,,Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem”. Ponadto naleznosci
od podmiotdw powigzanych traktujemy jako naleznosci z nizszg kategorig ryzyka, nie sg one
kwestionowane przez drugqg strone, aich salda sqg regularnie potwierdzane.

W szczegdlnosci oznacza to, ze koncentracja ryzyka finansowego jest niewielka, z uwagi na
fakt, ze Grupa przeznacza nadwyzki finansowe udzielajgc pozyczek w grupie gtéwnego
akcjonariusza, ktérych narazenie na ryzyko jest ograniczone ze wzgledu m.in. na fakt roztozenia
ekspozycji kredytowej na duzq liczbe odbiorcdw, szczegdlnie w zakresie dziatalnosci
deweloperskiej. Szczegdtowy opis procesu zarzgdzania ryzykiem zawiera sie w nocie 28.

NOTA 11 Kontrakty budowlane

na dzien

Wybrane dane bilansowe 30.09.2018  31.12.2017

AKTYWA

Kwoty nalezne od odbiorcéw — wycena kontraktow 57 230 19 691
Kaucje 16 680 19 029
ZOBOWIAZANIA

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe 75004 157 090
Kaucje budowlane dtugoterminowe 25 482 5264
Kaucje budowlane krétkoterminowe 21 393 34775
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Za okres
01.01.2018 01.01.2017

Wybrane dane wynikowe 30.09.2018  30.09.2017

Przychody z tytutu umdw o budowe 481 915 179 978
Koszty z tytutu umdw o budowe 448 547 164 473
Zysk (strata) netto 33 368 15 505

W przypadku spoétki Abadon Real Estate S.A. kontrakty budowlane dotyczg inwestycii
deweloperskich Holdingu Murapol S.A. W wyniku podpisania umow przejecia ryzyka Emitent
przejgt ryzyko realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, na skutek czego Zleceniobiorca
zobowigzat sie zapewni¢ prawidtowq realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego. Dane
zawarte w Sprawozdaniu Finansowym dotyczg umdw zawartych w roku 2017. Grupa nie
zawierata nowych umoéw o tym charakterze w okresie 9 miesiecy 2018 roku. Na dzieh 30
wrzesnia 2018 roku wartos¢ wyzej opisanych kontraktdw wynosi 43 596 tys. PLN.

NOTA 12 Rozliczenia miedzyokresowe

na dzien
Wyszczeg6inienie 30.09.2018  31.12.2017
dtugoterminowe
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 465 621
krotkoterminowe
Naktady na poczet planowanych inwestyciji 858 928
Sprzedaz niezafakturowana z tytutu GW - 9134
Sprzedaz niezafakturowana towardéw handlowych na 1 064 319
przetomie miesigca
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2 466 1670
Wartos$é bilansowa na koniec okresu 4853 12 671
NOTA 13 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Za okres

01.01.2018 01.01.2017

Wyszczegolnienie 30.09.2018  31.12.2017

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 14776 43 815
Srodki pieniezne na oprocentowanym rach. bankowym OKO 1 11
Srodki pieniezne na rachunku maklerskim 111 110
Srodki pieniezne na oprocentowanej lokacie bankowe; 1 609 2
Srodki pieniezne w kasie 3
Wartos¢ bilansowa 16 498 43 941

Warto$¢ godziwa srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw jest rowna ich wartosci bilansowe;j.
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Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania wystepujg w Grupie:

- AWBUD S.A. : 44 tys. $rodki na zabezpieczenie gwarancji, 782 tys. rachunki kaucyjne.

- Instal - Lublin Sp. z 0.0. - 748 tys. Srodki na zabezpieczenie gwarancii.

NOTA 14 Kapitat podstawowy

na dzien
Wyszczegolnienie 30.09.2018  31.12.2017
Liczba akcji w sztukach 28 067 522 28 067 522
Warto$¢ nominalna akcji (PLN/akcje) 1,00 1,00
Wartos$é bilansowa na koniec okresu 28 067 522 28 067 522
Struktura kapitatu podstawowego na dziehn 30.09.2018 roku
Wyszczegodlnienie Rodzaj Rodzaj ograniczenia Liczba akcji Wartosé
serii/emisji akciji praw do akcji (w sztukach) serii/emisji
wg wartosci
nominalnej
Akcje serii A imienne zwykte 1.000.000 1 000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5.227.142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6.591.238 6 591
Akcje serii D imienne zwykte 15.249.142 15 249
Razem 28 067 522 28 048
Emisja akciji

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukfurze kapitatu podstawowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosdw na WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akciji llosé akcji  llosé gtosdow % gtosow
uprzywilejowanych zwyktych na WZA
MURAPOL SA. - 25 458 974 25 458 974 90,71%
Pozostali - 2 608 548 2 608 548 9.29%
Razem - 28 067 522 28 067 522 100,00%

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze akcjonariatu.
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10 pazdziernika nastgpita zamiana w strukturze akcjonariatu, szczegdtowy opis znajduje sie w
zdarzeniach po dacie bilansu. Obecna struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akcji llosé akcji  llosé gltosdow % gtosow
uprzywilejowanych zwyklych na WZA
MURAPOL SA. - 25238 974 25238 974 89.92%
Pozostali - 2 828 548 2 828 548 10,08%
Razem - 28 067 522 28 067 522 100,00%

NOTA 15 Rezerwy irozliczenia bierne

Rezerwy dtugoterminowe

Rezerwy diugoterminowe Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Odprawy emerytalne 428 428
Razem 428 428

Rezerwy krotkoterminowe

Rezerwy krétkoterminowe Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Odprawy emerytalne 63 63
Swiadczenia chorobowe 23 23
Niewykorzystane urlopy 2878 2946
Rezerwy na zobowigzania 2 041 1882
Razem 5005 4913

W na 30.09.2018 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,
dotyczgce zobowigzan, wierzytelnosci Grupy, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatdow wtasnych Grupy.
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NOTA 16 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania

finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytdw, pozyczek oraz pozostatych zobowigzanh

finansowych

OKRES BIEZACY - na dzien 30.09.2018

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa  krétkoterminowe dtugoterminowe
30.09.2018

KREDYTY
Bank Spoétdzielczy "Silesia” - 001/15/213 WIBOR + marza 4834 4834 -
Bank Spoétdzielczy "Silesia” - 001/11/158 WIBOR + marza 4990 4990 -
Raiffeisen Bank Polska S.A.- kredyt WIBOR + marza 2015 2015 -
obrotowy odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt obrotowy WIBOR + marza 4000 4000 -
odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 2 888 2 888 -
bankowym
Koszty prowizji bankowych (140) (140) -
POZYCIKI
Murapol Projekt Sp.z 0.0. KRK S.K. stata stopa 2 597 2 597 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. WRO SK. stata stopa 560 560 -
Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Il Sp k. stata stopa 408 - 408
Murapol Jaskowa Dolina stata stopa 33077 - 33077
Murapol Projekt Sp. Z 0.0. 9 Sp.k. stata stopa 236 - 236
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 2 S. K. stata stopa 71 - 71
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 15S.K. stata stopa 37 370 37 370 -
Murapol Projekt Sp.zo.0. 11 S. K. stata stopa 701 - 701
Murapol S.A. stata stopa 4201 4191 10
Pozostate stata stopa 11 11 -
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (337) (266) (71)
OBLIGACJE
Obligacje (SERIA 012) stata stopa 10 045 - 10 045
Obligacje (SERIA 013) stata stopa 15000 - 15000
Obligacje (SERIA B) 40 005 40 005
Koszty subskrypcji obligaciji (1193) (1193)
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU FAKTORINGU 70 613 70 613 -
LEASINGI ORAZ POZOSTALE 1144 444 700
Sprzedaz wierzytelnosci 13 907 - 13 907
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Razem 247 003 134107 112896

Kredyty oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych, co naraza Grupe na
ryzyko zmiany wartosci przeptywdw pienieznych w zaleznoséci od zmiany stép procentowych.
OKRES POROWNAWCTY - na dzien 31.12.2017

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2017
KREDYTY
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/15/213 WIBOR + marza 4652 4 652 -
Bank Spoétdzielczy "Silesia” - 001/11/158 WIBOR + marza 6714 6714 -
Raiffeisen Bank Polska S.A.- kredyt WIBOR + marza - - -
obrotowy odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt obrotowy WIBOR + marza 1289 1289 -
odnawialny
ING Bank Slaski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 4 000 4000 -
bankowym
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 2025 2025 -
bankowym
Koszty prowizji bankowych (224) (224) -
POZYCIKI
Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK S.K. stata stopa 2 485 2485 -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO S.K. stata stopa 535 535 -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA S K. stata stopa 599 599 -
Murapol Projekt Sp. Z 0.0. Deweloper S. K. stata stopa 402 402 -
Murapol Projekt Sp.z0.0.2S. K. stata stopa 3129 3129 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 15S. K. stata stopa 35256 35256 -
Murapol S.A. stata stopa 4743 4743 -
RW Engineering Sp. z 0.0. stata stopa 1 002 1 002 -
Pozostate stata stopa 130 130 -
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia stata stopa (15) (15) -
OBLIGACJE
Obligacje (SERIA011) stata stopa 14 499 - 14 499
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU FAKTORINGU 68778 68778 -
LEASINGI ORAZ POZOSTALE 1 420 605 815
151 419 136 106 15313
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2. Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych

Wartosé bilansowa  Wartosé bilansowa

Wyszczegdlnienie zobowiqzania na zobowiqzania na
dzien dzien
30.09.2018 31.12.2017
Kredyty i pozyczki razem, w tym 97 482 66 722
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 63 050 66 722
- ptatne do 1 m-c 3420 752
- ptatne do 1-3 m-c 8 648 755
- ptatne do 3 m-c do roku 50 982 65215
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, w tym: 34 432 -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 34 432 -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - _
Obligacje, w tym 63 857 14 499
Obligacje krétkoterminowe - -
Obligacje diugoterminowe, w tym: 63 857 14 499
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 39 245 -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 24 612 14 499
- ptatne powyzej 5 lat - -
Leasing oraz pozostate, w tym 1144 1420
Leasingi oraz pozostate krétkoterminowe 444 605
- ptatne do 1 m-c 30 35
- ptatne do 1-3 m-c 61 110
- ptatne do 3 m-c do roku 353 460
Leasingi oraz pozostate dtugoterminowe, w tym: 700 815
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 323 815
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 377 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Faktoring, w tym 70613 68778
Faktoring krétkoterminowy 70 613 68 778
- ptatne do 1 m-c 11 145 5118
- ptatne do 1-3 m-c 20 800 6 300
- ptatne do 3 m-c do roku 38 688 57 360
Faktoring dtugoterminowy, w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Sprzedaz wierzytelnosci, w tym 13 907 -

Sprzedaz wierzytelnosci krétkoterminowa
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Sprzedaz wierzytelnosci diugoterminowa, tym: 13 907 -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 13 907 -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Wartosé bilansowa na koniec okresu 247 003 151 419

Saldo kwoty 13 907 tys. dotyczqcej sprzedazy wierzytelnosci powstato w skutek sprzedazy
zobowigzania wobec spdtki Partner s. a. do Funduszu Inwestycyjnego Trigon Profit. W skutek
czego na poziomie spodtki zobowigzanie wobec Partner S.A. zostato przeklasyfikowane na
zobowigzanie wobec Funduszu Inwestycyjnego Trigon Profit. Termin sptaty i pozostate warunki
pozostaty bez zmian.

W dniu 9 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 012 o tgcznej wartosci nominalnej 10 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

* warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,

» wielko$¢ emisji: 10.000 sztuk obligacii

e okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

e oprocentowanie: state w skali roku,

* obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligacii serii 012 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego

systemu obrotu. Obligacje fe posiadajg opcje put przystugujgcq obligatariuszom poczgwszy
od 14 grudnia 2018 .

W dniu 18 stycznia 2018 roku spdtka zalezna od Abadon Real Estate S.A. 1j. spdtka pod firmg
Partner S.A. dokonata emisji | przydziatu obligacji na okaziciela serii A o tgcznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi parametrami:

* warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,
¢ wielko$¢ emisji: 50.000 sztuk obligacii,

« ilo$¢ przydzielonych obligaciji: 40.000,

¢ okres zapadalnosci: 36 miesigce,

e oprocentowanie: state w skali roku,

* obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligacji serii A zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
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pkt.2 Ustawy o obligacjach.

Obligacje zostaty zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia przez Murapol S.A. (spotke
dominujgcg wobec Emitenta), co do wszystkich $wiadczeh pienieznych Spdétki na rzecz
obligatariuszy, wynikajgcych z Obligaciji do tgcznej wysokosci 60.000 tys. PLN (sze$cdziesigt
miliondw) ztotych na wypadek, gdyby Spdtka powyzszych zobowigzan nie wykonata mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci. Pozostate warunki emisji Obligacji nie odbiegajg od
powszechnie stosowanych warunkdw rynkowych.

Obligacje w spoétce Partner S.A. zostaty w catosci wykupione w dniu 27.06.2018 r.

W dniu é lipca 2018r. spdtka zalezna od Emitenta, 1j. Partner S.A. ("Partner”) dokonata przydziatu
obligacji na okaziciela serii B (,,Obligacje”), ktérych subskrypcja zostata przeprowadzona w
oparciu o uchwate Zarzqgdu Partner S.A. w drodze oferty prywatnejw trybie art. 33 pkt 2 Ustawy
o obligacjach.

Podstawowe parametry Obligaciji:

- warto$¢ nominalna jednej Obligaciji: 1.000 zt,
- wielko$¢ emisji: 40.000 Obligacii,

- cena emisyjna jednej Obligaciji: 980 zt,

- termin wykupu - 30 czerwca 2021 r., Obligacje zostang wykupione poprzez wyptate kwoty w
wysokosci réwnej warto$ci nominalnej Obligacii powiekszonej o naliczone odsetki,

- okres odsetkowy: 3 miesieczny,
- oprocentowanie: state
- cel emisji: nie zostat okreslony,

Labezpieczenie obligacji — zabezpieczeniem obligacji bedzie ustanowione na rzecz
administratora  reprezentujgcego obligatariuszy poreczenie spdtki Murapol S.A. do
maksymalnej kwoty 72.000.000 zt; Partner ztozy o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucii w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego; ponadto Partner zobowigzat sie do
ustanowienia przez Partner bqdz inng spdtke z Grupy Kapitatowej Murapol S.A. hipoteki
umownej do kwoty 72.000.000 zt (obligatariusze majg mozliwo$¢ odmowy zaakceptowania
ww. zabezpieczenia, co skutkowac bedzie koniecznosciq wykupu Obligacji przez Partner S.A.
w dniu 21 grudnia 2018 r., jednak nieustanowienie tego zabezpieczenia nie stanowi podstawy
do przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie obligatariuszy), Partner ma prawo
dokona¢ przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na wtasne zgdanie.
Ponadto, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w przypadku wystgpienia
zdarzen okreslonych w art. 74 Ustawy o obligacjach oraz wczesniejszemu wykupowi na zgdanie
obligatariuszy w przypadku naruszenia obowigzku informowania przez Partner obligatariuszy o
wystgpieniu ww. zdarzenh.

W dniu 9 lipca 2018 r. dokonano przydziatu obligacji na okaziciela serii 013 (,,Obligacje”),
ktérych subskrypcja zostata przeprowadzona w oparciu o uchwate Zarzgdu Emitenta w drodze
oferty prywatnej w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o obligacjach.
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Podstawowe parametry Obligaciji:

- warto$¢ nominalna jednej Obligaciji: 1.000 zt,
- wielko$¢ emisji: 15.000 Obligacii,

- cena emisyjna jednej Obligacii: 980 zt,

- termin wykupu - 30 czerwca 2021 r., Obligacje zostang wykupione poprzez wyptate kwoty w
wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej o naliczone odsetki,

- okres odsetkowy: 3 miesieczny,
- oprocentowanie: state na poziomie 5% w stosunku rocznym,
- cel emisji: nie zostat okreslony,

- Obligacje sg zabezpieczone - zabezpieczeniem obligacji jest ustanowione na rzecz
administratora  reprezentujgcego obligatariuszy poreczenie spdtki Murapol S.A. do
maksymalnej kwoty 27.000.000 zt; Emitent ztozy rowniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
w frybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego; ponadto Emitent zobowigzat sie
do ustanowienia przez niego bgdz inng spdtke z Grupy Kapitatowej Murapol S.A. hipoteki
umownej do kwoty 27.000.000 zt, przy czym obligatariuszom przystuguje mozliwos¢ odmowy
zaakceptowania ww. zabezpieczenia, a w przypadku braku ustanowienia  ww.
zabezpieczenia do dnia 14 grudnia 2018 r. Emitent zobowigzany bedzie do wykupu Obligaciji
w dniu 21 grudnia 2018r.,

- Obligacje nie majg formy dokumentu.

Emitent ma prawo dokonad przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na
wtasne zgdanie. Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, na zgdanie
obligatariusza, w przypadku wystgpienia zdarzeh okreslonych w art. 74 Ustawy o obligacjach
oraz w przypadku naruszenia obowigzku informowania przez Emitenta obligatariuszy o
wystgpieniu ww. zdarzen.

3. Umowy kredytowe w Grupie Awbud

W 2017 roku i na dzien bilansowy nie zostaty dotrzymane przez Awbud S. A. postanowienia
umowy o limit wierzytelnosci z Raiffeisen Bank Polska S.A. w zakresie utrzymania okre$lonego w
umowie poziomu wskaznikéw finansowych. W zwigzku z powyzszym bank wezwat Awbud S. A.
do ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia. W dniu é kwietnia 2018 roku Awbud S. A.
podpisata z bankiem aneks do umowy oraz ustanowione zostato dodatkowe zabezpieczenie.
W dniu 17 sierpnia 2018 roku zostat zawarty przez Awbud S. A. aneks do umowy z bankiem, na
mocy ktérego przedtuzono okres obowigzywania umowy oraz zmieniono warunki, ktére nie
byty dotrzymane przez Awbud S. A., a ich weryfikacja nastgpi po lll kwartale 2018. Awbud S.A.
korzysta z produktéw bankowych udostepnionych w ramach podpisanych umoéw bez
ograniczen. W 2017 roku nie zostaty dotrzymane przez INSTAL-LUBLIN Sp. z 0. 0. postanowienia
umowy wieloproduktowej z ING Bank Slgski S.A. w zakresie wskaznikdw finansowych. W dniu 19
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wrzes$nia 2018 roku INSTAL-LUBLIN Sp. z 0. 0. zawart z bankiem aneks do umowy, ktéry m.in.
wydtuzyt okres finansowania. INSTAL-LUBLIN Sp. z 0. 0. nadal korzysta z produktdw bankowych
udostepnionych w ramach wskazanej umowy bez ograniczen. Obstuga zadtuzenia jest
terminowa.

NOTA 17 Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowigzania

na dzien
Wyszczegdinienie 30.09.2018  31.12.2017
dtugoterminowe
Kaucje budowlane diugoterminowe 25 482 5264
Pozostato zobowigzania diugoterminowe 1495 222
Krotkoterminowe
Zobowiqgzania handlowe 115 054 116 535
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1072 18 333
Kaucje budowlane krétkoterminowe 21 393 34775
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym 19 229 53 683
zobowigzania z tyt. Wynagrodzen 3018 1054
zobowigzania z tyt. podatkdw (VAT) 8 860 8 951
zobowiqgzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 2789 6 054
zaliczki na kontrakty budowlane nie spetniajgce def. MSR 11 - 20 504
otrzymane zaliczki na dostawy - 9 690
inne zobowigzania 4 562 7 431
Kontrakty budowlane 75 004 157 090
Przychody przysztych okreséw 50 1174
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 258 778 387 077

Zarzad Grupy Kapitatowe] uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich
wartosci godziwej. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majg
zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do 360 dni.

Struktura wiekowania zobowigzan handlowych kwota zobowigzan
na dzien 30.09.2018

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 115 054

w tym po terminie ptatnosci 25773
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do 30 dni po terminie ptatnosci 15716
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 374
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 968
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 1769
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 4238
powyzej 365 dni po terminie 2709
w tym przed terminem ptatnosci 89 280
NOTA 18 Podatek dochodowy
1. Biezgcy podatek dochodowy
za okres
9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczone zakonczone
30.09.2018 30.09.2017
Biezgcy podatek dochodowy:
biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (5957) (10 944)
wykazane w rachunku zyskdw i strat
Odroczony podatek dochodowy:
Zwigzany z powstawaniem i odwrdéceniem sie réznic (2 746) 6 367
przejsciowych
Obciqgzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i (8 706) (4 577)

strat
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2. Odroczony podatek dochodowy

Na Dzien
Wyszczegéinienie 30.09.2018 31.12.2017
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego, w tym
srodki trwate w leasingu 95 81
odsetki naliczone 1053 1565
kontrakty budowlane 11183 4308
otrzymane bonusy 117 -
réznica pomiedzy amortyzacjq podatkowa a 448 485
bilansowq
przeszacowanie srodkéw trwatych iinwestycii 2893 2864
RdZnice kursowe z wyceny bilansowej 5 -
pozostate rezerwy 1511 616
Rezerwy brutto z tytutlu podatku odroczonego 17 304 9 920
Aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym
naliczone niezaptacone odsetki 1 560 613
rezerwa na koszty niezafakturowane 2080 1196
wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w 989 80
nastepnych okresach
odpisy akfualizujgce zapasy 2 -
odpisy aktualizujgce naleznosci 982 219
réznice z wyceny aktywéw trwatych w leasingu 96 117
Pozostate 437 973
kontrakty budowlane 7 641 5340
wycena naleznosci dtugoterminowych 123 -
straty z lat ubiegtych 25475 4 456
aktywo z tytutu korekty sprzedazy 2017 - 583
zafakturowane ustug zastepstwa inwestycyjnego 8012 26 559
rozliczanych. bilansowo wg. stopnia zaawansowania
rezerwa na strafe ustug zastepstwa inwestycyjnego 272 1083
rozliczanych. bilansowo wg. stopnia zaawansowania
kwoty nalezne odbiorcom z tytutu kontraktéw - 1105
budowlanych
réznice kursowe z wyceny bilansowej - 5
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 47 667 43 028

Aktywo z tyt odroczonego podatku dochodowego w tgcznej kwocie 25 475 tys. PLN ( z tego
21 943 tys. PLN dotyczy Jednostki Dominujgcej) zostato utworzone na podstawie przyjetych
do realizacji budzetdéw podatkowych oraz najlepszej wiedzy Zarzgdu Jednostki Dominujgcej.
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Grupa skorygowata aktywo z tyt. Odroczonego przez wynik z lat z ubiegtych w kwocie 583
tys. PLN. Szczegdty opisano w nocie ,,POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI SRODROCZINEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY — korekta lat ubiegtych”

NOTA 19 Przychody operacyjne

1. Przychody ze sprzedazy
W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszg tabelq

za okres
s od 01.01.2018 od 01.01.2017
Przychody ze sprzedazy d030.09.2018  do 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 517 580 235 056
ustugi generalnego wykonawstwa, prac projektowych, 473 997 200323
aranzacji i inne, w tym:
- w tym przychody ustalone zgodnie z stopniem 473 997 200 323
zaawansowania prac
ustugi doradztwa i pozostate 43 583 34733
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: 71716 46 006
towary (materiaty budowlane) 71716 46 006
Razem przychody ze sprzedazy towaréw i ustug 589 295 281 063
sprzedaz krajowa 589 026 280 589

2. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata nastepujgce pozostate przychody operacyjne:

za okres
Pozostate przychody operacyjne Go30092018 do 30092017
Odwrdcenie odpisu na naleznosci 678 4963
Zysk ze zbycia srodkdw frwatych 295 64
Rozwigzanie rezerw 1160 -
Odszkodowania 254 228
Refaktury 659 79
Przychody z tytutu kar umownych 1015 271
Inne 840 3 394
Razem 4830 8 999
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NOTA 20 Koszty operacyjne

1. Koszt wtasny sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Grupa poniosta koszty zgodnie z ponizszg tabelg

za okres
Wyszczegéinienie 9030092018 do 30092017
Koszt wlasny sprzedazy, w tym
Koszt sprzedanych ustug 465 541 204 139
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 61102 41 319
Razem koszty wiasne sprzedazy 526 643 245 459

2. Pozostate koszty operacyjne

W okresie sprawozdawczym Grupa poniosta pozostate koszty operacyjne zgodnie z ponizszg

tabelq:
za okres

anams ooy

Nagrody dla klientow 595 545

Koszty postepowan sgdowych 739 183

Kary, odszkodowania 2 884 37

Refaktury 783 108
Inne 2356 1100
Razem 7 357 1972

NOTA 21 Przychody i koszty finansowe
za okres
Sy e e za okres 9 za okres 9
Wyszczegolnienie miesiecy miesiecy
konczqgcy sie konczqcy sie
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.

Przychody finansowe, w tym 79 845 70 587
Sprzedaz wierzytelnosci - 58 166
Odsetki 9 855 6787
Dodatnie réznice kursowe 142 7
Lysk ze zbycia inwestyciji - 4726
Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci 68 830 -
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Wycena instr. finansowych wg. skoryg. ceny

. 861 747
nabycia
Inne 158 154
Koszty finansowe, w tym 87 866 68 758
Koszt sprzedanych wierzytelnosci - 58 175
Koszty z tytutu odsetek kredytéw i pozyczek 3778 2700
Koszty z tytutu odsetek od obligacii 3122 1012
Koszty z tytutu odsetek od faktoringu 1422 123
Koszty z tytutu odsetek leasingu 75 24
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzanh 2026 872
Ujemne réznice kursowe 106 17
Strata z inwestyciji 20 4726
Koszty ze sprzedazy wierzytelnosci 75 363 -
Wyceng instr. finansowych wg. skoryg. ceny 1092 18
nabycia
Pozostate koszty finansowe 862 1091
Razem przychody (koszty) finansowe netto (8 021) 1829

W okresie 9 miesiecy 2018 r. spdtka zalezna Emitenta tj. Partner S.A. zawarta transakcje
sprzedazy wierzytelnosci (za gotdwke), ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit
wierzytelnosci za ustugi generalnego wykonawstwa. W wyniku ktérych Partner sprzedat do
funduszy Trigon Profit wierzytelnosci o tqgcznej wartosci 75 060 tys. PLN, za tgczng cene
68 830 tys. PLN oraz rozpoznat koszt finansowy netto w kwocie 6 230 tys. PLN.

NOTA 22 Wyjasnienie przyczyn istotnych zmian w pozycjach
przychodow i kosztow

W okresie 9 miesiecy 2018 roku w stosunku do 9 miesiecy 2017 roku istotne zmiany w
poszczegdlnych pozycjach przychoddw oraz kosztow wystgpity w zakresie:

¢ Przychoddw z tytutu sprzedazy — wzrost w w ciggu 9 miesiecy 2018 roku w stosunku do 9
miesiecy 2017 roku jest wynikiem konsolidaciji wynikéw finansowych Grupy Awbud (przejecie
kontroli nastgpito w maju 2017 roku). Innym czynnikiem wzrostu przychoddw jest wzrost skali
dziatalnosci zwigzanej obstugqg inwestycji deweloperskich holdingu Murapol.

» Kosztdw wtasnych sprzedazy w tym ustug obcych — konsekwencja powyzszego punktu.

e Kosztéw finansowych — wzrost w ciggu 9 miesiecy 2018 roku w stosunku do 9 miesiecy 2017 r
wynika ze zwiekszonego finansowania Grupy spowodowanej nowymi emisjami obligaciji, oraz
sprzedazq wierzytelnosci.
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NOTA 23 Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy 2018 roku oraz w okresie 9 miesiecy 2017 roku Grupa nie zaniechata
zadnej z prowadzonych istotnych dziatalnosci.

NOTA 24 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyty do
wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje

za okres

Zvsk od 01.01.2018 od 01.01.2017

Y do 30.09.2018 do 30.09.2017
Zysk netto okresu danego roku dla celdw wyliczenia zysku 5991 14 329
na jedng akcje podlegajgcy podziatowi miedzy
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 28 067 522 28 067 522
Zysk netto przypadajacy na jednqg akcje danego roku 0,21 0,51

podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki
dominujgcej

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dia potrzeb 28 067 522 28 067 522
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jedng akcje)

Rozwodniony Zysk netto na jednqg akcje zwykiq 0,21 0,51
przypadajgcy na jednostke dominujgcq

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w poprzednim okresie sprawozdawczym
nie wystgpity czynniki rozwadniajgce akcje.

NOTA 25 Sezonowos¢ dziatalnosci

Grupa nie odnotowuje znaczgcych zmian w poziomie przychoddw i kosztéw w
poszczegdlnych okresach roku ze wzgledu na sezonowosé. Zmiany w poziomie przychoddw i
kosztdw wynikajq ze zmiany strategii dziatania.

NOTA 26 Segmenty dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy kapitatowej zorganizowana jest w 2 podstawowe i 2 dodatkowe segmenty
dziatalnosci i dzieli sie na :
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¢ segment dziatalnosci ustugowej stanowi dziatalno$¢ podstawowq grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektéw realizowanych w ramach wspdtpracy z grupg Murapol
oraz na redlizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych.

* segment dziatalnosci handlowej stanowi dziatalno$¢ pomocniczg grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektdw realizowanych w ramach segmentu ustugowego oraz na
realizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych.

¢ w ramach segmentu inwestycyjnego grupa Abadon Real Estate dokonuje inwestycji w
udziaty i akcje.

¢ w ramach funkcji korporacyjnych grupa Abadon Real Estate rozpoznaje koszty oraz aktywa
i zobowigzania zwigzane z funkcjonowaniem grupy.

Nie wystepujqg réznice pomiedzy segmentami w pomiarze wyniku finansowego, aktywdw oraz
zobowigzan.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczgce przychoddw, zyskdw i kosztdw
oraz aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentdw operacyjnych Grupy:
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Od 01.01.2018 do 30.09.2018 Segment dziatalnos¢  Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana

Dziatalnos¢ inwestycyjna - - - - - -
Sprzedaz zewnetrzna - 75 662 513 634 - - 589 295
Sprzedaz miedzy segmentami - 116 841 157 255 - (274 098) -
Przychody ze sprzedazy ogétem - 192 502 670 889 - (274 098) 589 295
Koszty operacyjne ogétem (17) (182 679) (652 567) (610) 270 094 (565 780)
Pozostate przychody operacyjne - 332 3924 4 571 4 830
Pozostate koszty operacyjne - (1117) (6 273) (3) 37 (7 357)
Zysk/strata operacyjna segmentu (17) 9038 15973 (610) (3 395) 20 989
Przychody i koszty finansowe netto (298) (1028) (8129) 2134 - (8021)
Zysk przed opodatkowaniem (1016) 8010 7 844 1525 (3 395) 12 967
Podatek dochodowy 176 (1 538) (5 943) (470) (928) (8 703)
Zysk netto (840) 6471 1901 1055 (4 323) 4264
Amortyzacja - 266 1532 - - 1798
EBITDA (17) 9303 17 505 (610) (3395) 22787

Od 01.01.2017 do 30.09.2017 Segment dziatalnos¢ ~ Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem

inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana

Dziatalnosé inwestycyjna - - - - - -
Sprzedaz zewnetrzna - 48 721 240 524 - (8182) 281 063
Sprzedaz miedzy segmentami - 45 146 943 - (46 090) -
Przychody ze sprzedazy ogétem - 93 868 241 4467 - - (54 272) 281 063
Koszty operacyjne ogétem (372) (90 889) (230 312) (548) - 54 272 (267 477)
Pozostate przychody operacyjne - 206 8791 2 - 9 000
Pozostate koszty operacyjne - (199) (1 401) - - (1972)
Zysk/strata operacyjna segmentu (372) 2 985 18 545 (546) - - 20612
Przychody i koszty finansowe netto (710) (941) 3739 (649) = 1 439
Zysk przed opodatkowaniem (1 082) 2044 22 284 (1194) - - 22 051
Podatek dochodowy (10) (385) (3737) (445) - (4 577)
Zysk netto (1092) 1659 18 547 (1 639) - - 17 474
Amortyzacja - 431 606 - - 1037
EBITDA (362) 3393 19 151 (545) - 21 649
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Na dzien 30.09.2018 Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana
Aktywa ‘ 114 984 89 399 611588 112 465 (271 708) 656 728
Zobowiqzania | 97 070 76 000 582 998 - (227 548) 528 519
Kapitat witasny | 17914 13 399 28 590 112 465 (44 160) 128 209
Na dzien 31.12.2017 Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana
Aktywa | 110 004 71 030 574133 161 148 (233 905) 682 411
Zobowiqzania | 73296 58 531 522 327 - (100 397) 553 757
Kapitat wtasny | 36 708 12 500 51 806 161148 (133 508) 128 654
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NOTA 27 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne

Wartosé na dzien

Zobowigzania warunkowe 30.09.2018

ABADON REAL ESTATE S.A. 1 351
Zobowigzania z tytutu tréjstronna umowa sprzedazy wierzytelnosci 1351-
SPOLKI ZALEINE 69 126
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 5734

Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan -
leasingowych

Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan 15000
factoringowych

Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzah kredytowych 9 823
Gwarancje udzielone 36 573
Inne poreczenia 1996
Razem zobowiqzania warunkowe 70 477

Zobowigzania warunkowe kredytowe i faktoringowe (powyzsze kwoty prezentowane sg w
wartosciach przewyzszajgcych podstawowe zobowigzanie finansowe) korespondujg z
terminami zapadalnosci zobowigzan finansowych wskazanych w nocie 16.2. Zobowigzania
warunkowe z tytutu gwarancji zwigzane sg gtdwnie z udzielonymi inwestorom gwarancjami
nalezytego wykonania i korespondujg z terminami realizacji poszczegdinych inwestycji.

NOTA 28 Cele i zasady zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym nie ulegty zmianie w stosunku do
opublikowanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym i prezentujg ponizsze
zatozenia.

Do gtéwnych instrumentdéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty, obligacje,
pozyczki i srodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentdw finansowych jest pozyskanie
srodkdw finansowych na dziatalnos¢ Grupy Abadon Real Estate S.A. posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadg stosowanqg przez Grupe obecnie i przez caty okres objety przeglgdem jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtébwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Grupy obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnosciq oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i
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uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrécie
omoéwione ponizej. Grupa monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich
posiadanych przez nig instrumentdw finansowych.

Nalezy dodatkowo wskazaé, iz gtdwnymi odbiorcami ustug Grupy sg podmioty kontrolowane
bezposrednio lub posrednio przez gtdwnego akcjonariusza Emitenta. Fakt ten istotnie redukuje
ryzyko kredytowe.

Realne terminy sptaty naleznosci sq uzaleznione od tempa weryfikacji i akceptacji
wykonanych prac budowlanych oraz uwalniania $Srodkdw pienieznych z rachunkow
powierniczych przez banki finansujgce inwestycje deweloperskie odbiorcdw  Grupy.
Charakterystyczne dla dziatalnoSci deweloperskie] jest roztozenie w czasie procesu
inwestycyjnego i stopniowy wptyw zaliczek od nabywcdw lokali na rachunki powiernicze
(zgodnie z obowigzujgcqg ustawg deweloperskqg), zwalniane przez bank w miare postepdw
budowy jak réwniez petne pokrycie naleznosci SPV dzieki rachunkom powierniczym.
Efektywnie ryzyko kredytowe jest rozproszone na poziomie indywidualnych klientow
nabywajgcych lokale mieszkalne od poszczegdlnych SPV i jest zabezpieczone przez
konstrukcje rachunku powierniczego. Ponadto, Emitent i jego Grupa Kapitatowa sqg jedynymi
dostawcami kluczowych ustug w zakresie realizacji inwestycji i obstugi SPV. Rozpoczecie
budowy nastepuje kazdorazowo po zawarciu stosownej umowy o roboty budowlane, co
rbwniez ogranicza ryzyko kredytowe, gdyz ftransfer ryzyka jest dokonywany na
podwykonawcow/dostawcoéw materiatdéw i ustug. Ustugi Swiadczone przez Grupe sg
kluczowym elementem redlizacji projektu deweloperskiego, w szczegdlnosci dla odbiorcy
ustug liczy sie terminowos¢ i jako$¢ prac budowlanych. Zamawiajgcy, przy skali prowadzonych
inwestycji nie mogg sobie pozwoli¢ na istotne, nieuzasadnione opdznienia w regulowaniu
zobowiqgzan wobec podmiotéw Grupy, gdyz moze to mie¢ automatyczne przetozenia na
mozliwos$¢ sprzedazy lokali w zaktadanym harmonogramie i w konsekwencji na wyniki
finansowe realizowanego projektu deweloperskiego. Zamawiajgcy jest w duzym stopniu
uzalezniony od wykonawcy robdt budowlanych, a proces ewentualnej zmiany wykonawcy w
trakcie budowy moze okazac sie przedsiewzieciem kosztownym. Z tego powodu uznaije sie, ze
w przypadku Grupy ryzyko kredytowe nie jest wysokie, co implikuje zakres ujawnien na temat
tego ryzyka w rocznych sprawozdaniach finansowych Emitenta.
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Rodzaje ryzyk

Imiana w stosunku

Rodzai Opis ryzyka Moiliwy wplyw Stosowane narzedzia do poprzedniego
ryzyka pisryzy Wy Wply ograniczenia ryzyka P opkresu 9
Ryzyko kredytowe Moze skutkowac W celu ograniczenia W ocenie Grupy nie
zwigzane jest z zmiang wartosci ryzyka Grupa zawiera nastgpity zmiany w
prawdopodobienstwem | przysztych umowy, ktére ocenie, orazw
niewypetnienia przez przeptywdw szczegotowo okreslajg ekspozycji na
kontrahenta warunkdow pienieznych, kwoty harmonogram ryzyko.
konfraktu z powodu dtugu oraz stopy ptatnosci . Grupa
niemoznosci wywigzania | zwrotu. dziata w ramach
sie z zobowiqzan procedur, zgodnie z
finansowych. ktérymi zawiera
fransakcje wytqgcznie z
renomowanymi
firmami o dobrej
zdolnosci kredytowe;.
Wszyscy klienci, ktérzy
pragnq korzystac z
kredytdw kupieckich,
poddawani sg
procedurom
szczegotowej
Ryzyko weryfikacji. P.onqd‘ro
kredytowe Grupa podejmuje

dziatania monitorujgce
kondycje oraz aktualne
ryzyko niezaspokojenia
wierzytelnosci, do nich
mozna zaliczy< rowniez
Cczynnosci
windykacyjne. W
przypadku $wiadczenia
ustug w ramach
generalnego
wykonawstwa
rozliczenia sg
prowadzone w
okresach miesiecznych
. Poziom naleznosci
Grupy jest na biezqco
monitorowany brak
sptaty powoduje
przesuniecie realizacji
prac budowlanych

Ryzyko utraty
ptynnosci

Ryzyko utraty ptynnosci
finansowej moze
wynikac z utraty
wiarygodnosci
finansowej i zwigzanej z
tym wycofania sie
czesci instytucii
finansowej z
finansowania, lub
gwattownego wzrostu
zapotrzebowania na
kapitat obrotowy
spowodowanym
infensywnym wzrostem
sprzedazy.

Wyzsze koszty
finansowania
wynikajgce z
koniecznosci
pozyskania nowych
zrodet. Problemy z
pozyskaniem
materiatéw i ustug
zwiqzku z
obnizeniem
wiarygodnosci
kredytowe].

Dywersyfikacja
produktowa zrédet
finansowania. Ponadto
Grupa monitoruje
ryzyko braku funduszy
przy pomocy narzedzia
okresowego
planowania ptynnosci.
Narzedzie to
uwzglednia terminy
wymagalnosci/
zapadalnosci zaréwno
inwestycji jak i aktywdw
finansowych (np. konta
naleznosci,
pozostatych aktywow
finansowych) oraz
prognozowane
przeptywy pieniezne z
dziatalnosci
operacyjne;j.

Dodatkowo w okresie
sprawozdawczym
przeprowadzono

W ocenie Grupy nie
nastgpity zmiany w
ocenie, oraz w
ekspozycji na
ryzyko.
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fransakcje sprzedazy
wybranych
wierzytelnosci od
spotek z holdingu
Murapol. Cena
sprzedazy w catosci (z
uwzgl. dyskonta)
zostata uregulowana
gotéwka.

Szczegdty w opisie pod
tabelqg.*

Ryzyko zwigzane z
mozliwoscig

zmian wyniku
finansowego (wyzszego
kosztu finansowania)
Ryzyko stopy | Grupy na skutek

procentowej | Zmian stopy )
procentowej

Wzrost kosztéw
finansowych

Grupa ogranicza
ryzyko stopy
procentowej
korzystajgc z réznych
instrumentow
dtuznych, w tym
gtéwnie opartych o
statg stope

W ocenie Grupy nie
nastgpity zmiany w
ocenie, oraz w
ekspozycji na
ryzyko.

procentowq.

* W okresie 9 miesiecy 2018 r. spdtka zalezna Emitenta tj. Partner S.A. zawarta transakcje
sprzedazy wierzytelnosci (za gotdwke), ktdrych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit
wierzytelnosci za ustugi generalnego wykonawstwa. W wyniku ktérych Partner sprzedat do
funduszy Trigon Profit wierzytelnosci o tqcznej wartosci 75 060 tys. PLN, za tgczng cene
68 830 tys. PLN oraz rozpoznat koszt finansowy netto w kwocie 6 230 tys. PLN.

Ryzyko ptynnosci:

Krétkoterminowe: Diugoterminowe:
Wyszczegdlnienie do 3 3do 12 1do 2 powyzej Razem
2 do 5lat

m-cy m-cy lat 5 lat
Stan na 30.09.2018
Kredyty bankowe i
pozyczki 12 068 50 982 34 432 - - 97 482
Obligacje - - 39 245 24 612 - 63 857
Leasing finansowy 21 353 323 377 - 1144
Faktoring 31945 38 668 - - - 70613
Sprzedaz wierzytelnosci - - 13 907 - - 13 907
Ekspozycja na ryzyko

ptynnosci razem 44 104 90 003 87 907 24 989 - 247 003

Stan na 31.12.2017
Kredyty bankowe i
pozyczki 1 507 65215 - - - 66722
Obligacje - - - 14 499 - 14 499
Leasing finansowy 145 460 815 - - 1 420
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Krétkoterminowe: Diugoterminowe:
Wyszczegdlnienie do 3 3do 12 1do 2 powyzej Razem
2do 5 lat
m-cy m-cy lat 5lat
Faktoring 11418 57 360 - - - 68778
Sprzedaz wierzytelnosci - - - - - -
Ekspozycja na ryzyko
ptynnosci razem 13071 123 035 815 14 499 - 151 419
Ryzyko kredytowe:

Wyszczegodlnienie 30.09.2018 31.12.2017
Pozyczki 165 443 196 657
Naleznosci z Ty’ru’rL{ do,sTgw i ustug 218 957 092 047

oraz pozostate naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 498 43 941
Ekspozycja na ryzyko kredytowe 395 437 462 645

razem

NOTA 29 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do
wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

W biezgcym okresie oraz w okresie porobwnawczym Emitent nie wyptacit dywidendy i zaliczek
na dywidendy.
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NOTA 30 Transakcje z jednostkami powigzanymi

za okres
Zlnian od 01.01.2018 od 01.01.2017

Wyszczegolnienie do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug 360 543 216 888
zarzgdczych iinnych)

w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 360543 162 616
Przychody finansowe z tytutu odsetek 9 838 6 094

w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 9838 4 469
Przychody finansowe z tytutu zbycia akcji/udziatow - -

w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych - -
Zakupu ustug, w tym Swiadczonych przez cztonkdw 3 645 4813
kierownictwa, towardw, produktéw
Koszty finansowe z tytutu odsetek 2 029

w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 1 500
Naleznosci handlowe 921195 154 152

w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 91 195 110345
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 165 354 177 212

w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 165 354 141 628
Zobowigzania handlowe 1 685 41 210

w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 1 685 4267
Zadtuzenie z tytutu otrzymanych pozyczek 79 152 89 020

w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 79 152 52 644

za okres

&t . . . od 01.01.2018 od 01.01.2017
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego do 30.09.2018 do 30.09.2017
Wynagrodzenia brutto 445 276
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 53 29
(sktadki ZUS)
Razem 497 305

Zgodnie z MSR 24 Grupa dokonata identyfikacji podmiotdéw powigzanych. Za podmioty

powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacii

b) jednostke dominujgcg Murapol S.A. oraz jednostki powigzane, bedqgce pod kontrolg przez

Grupe Murapol S.A.

c) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego: Zarzgdu i Rady Nadzorczej,

55|Strona



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

d) bliskich cztonkdw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w pkt. e) i f).

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg na warunkach rynkowych.
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NOTA 31 Uzgodnienie zmian bilansowych do zmian w cash flow

Przeptywy Zmiany nie bedgce przeptywem
Stan na Sptata Zaciggniecie zo(r))?osgakriwe Dyskonto Inne n(o)l?gze;rﬁie SCN prowizje Stan na

31.12.2017 30.09.2018
Aktywa finansowe 196 657 (132 922) 106 895 (9 000) - (4019) 9 801 389 (2359) 165 443
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe (20 221) 87 225 - - 103 1893 (88) (1 .868) 67 045
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 196 657 (112 700) 19 670 (2 000) (4122) 7 908 477 (492) 98 398
Zobowigzania finansowe 151 419 (161 028) 252 048 (6 117) 2293 81 8 988 203 (882) 247 003
Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 15313 (55 115) 150 109 (2 494) 2293 15 3 527 (32) (721) 112896
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania
finansowe 15313 (55115) 116 499 (2 494) 2293 15 2634 39 (721) 78 464
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki - - 33610 - - - 893 (771) - 34 432
Zobowigzania krétkoterminowe 136 106 (105 914) 101 939 (3 623) - 66 5460 234 (161) 134107
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 66722 (9 900) 4333 (1239) - 4] 3076 177 (161) 63 050
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania
finansowe 69 383 (96 014) 97 606 (2385) - 24 2385 57 - 71057
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NOTA 32 Zdarzenia po dacie bilansu
Do istotnych zdarzen, zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢é mozna :

e W dniu 01.10.2018 Sad Rejestrowy wpisat przeksztatcenie spdiki zaleznej Emitenta do KRS z
spobiki Cross Bud Sp. z 0.0. w Cross Bud S.A..

e W dniu 10 pazdziernika 2018 roku spdtka ofrzymata od Murapol S.A., 1j. od podmiotu blisko
zZwigzanego z osobami petnigcymi obowigzki zarzgdcze w Spdtce - Panem Nikodemem Iskrg —
Prezesem Zarzgdu, Panem Michatem Feist — Wiceprezesem Zarzgdu Spdtki, Panem Wiestawem
Cholewq — Cztonkiem Rady Nadzorczej Spotki oraz Panem Leszkiem Kotodziejem — Cztonkiem
Rady Nadzorczej Spotki, powiadomienie o transakciji na akcjach Spotki. Tres¢ powiadomienia
dotyczy sprzedazy przez Murapol S.A. w ramach transakcji pakietowe] 220.000
zdematerializowanych na okaziciela akciji serii B w spdtce Abadon Real Estate S. A. po cenie
jednostkowej 4,05 zt za akcje. W dniu 10 pazdziernika 2018 roku spdtka otrzymata od Murapol
S.A. (,Murapol”) zawiadomienia z dnia 10 pazdziernika 2018 roku o zmianie udziatu w ogdine;j
liczbie gtoséw w Spdtce na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 2) ustawy o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych ("Ustawa') o zmniejszeniu przez Murapol liczby posiadanych akcji
Spdikii osiggnieciu progu 89,92% ogdlinej liczby gtosdéw na Walnych Zgromadzeniach Spotki.

¢ W dniu 31 pazdziernika 2018 r. spbtka zalezna Emitenta — Partner S.A. zawarta dwie umowy o
generalne wykonawstwo robdt budowlanych (,Umowa 1" i ,,Umowa 2") z podmiotami z Grupy
Kapitatowe] Murapol o tgcznej wysokosci naleznego wynagrodzenia netto na dzien
podpisania umdw wynoszgcej 36,3 min zt.

Umowa 1 zostata zawarta z Murapol Projekt 46 Sp. z o.0. (,Inwestor 1") i dotyczy
kompleksowego wykonania przez Generalnego Wykonawce prac budowlanych w ramach
realizowanej przez Inwestora 1 inwestycji deweloperskie] polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
niezbedng do funkcjonowania budynku na nieruchomosci potoznej w Krakowie przy ulicy
Pachonskiego. tgczne wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysoko$¢ budzetu, na
ktory sktadajg sie min. koszt nabycia materiatdw, bezposrednie i posrednie koszty budowy,
powiekszonego o marze i na dzieh podpisania Umowy 1 wynosi ok. 20,3 min zt netto.

Umowa 2 zostata zawarta z Murapol Projekt 45 Sp. z o.0. (,Inwestor 2") i dotyczy
kompleksowego wykonania przez Generalnego Wykonawce prac budowlanych w ramach
realizowanej przez Inwestora 2 inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie dwdch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng niezbedng do funkcjonowania budynkdw na nieruchomosci potozonej we
Wroctawiu przy ulicy Dozynkowej. tqgczne wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie
wysoko$¢ budzetu, na ktéry sktadajg sie min. koszt nabycia materiatdéw, bezposdrednie i
posrednie koszty budowy, powiekszonego o marze i na dzieh podpisania Umowy 2 wynosi ok.
16,1 min zt netto.
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy za trzeci kwartat 2018 roku wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczqcych

Trzeci kwartat 2018 roku byt okresem dynamicznego rozwoju Grupy Abadon Real Estate S.A.
Przychody ze sprzedazy wyniosty 214 min PLN w stosunku do 126 min PLN w tfrzecim kwartale
2017 roku. Oznacza to wzrost o 88 min kwartat do kwartatu. Byt on spowodowany wzrostem
dotychczasowego biznesu nakierowanego na obstuge inwestycji deweloperskich holdingu
Murapol, ktéry jest wiekszosciowym akcjonariuszem Abadon Real Estate S.A. Proporcjonalnie
do sprzedazy rést rowniez zysk z dziatalnosci operacyjnej 7,4 min PLN w trzecim kwartale 2018
roku w stosunku do 3,2 min PLN w trzecim kwartale 2017 roku. Zysk netto wynidst 1,7 min PLN i
spadt o 0,1 min PLN z poziomu 1,8 min PLN w trzecim kwartale 2017 roku. Spadek ten byt
spowodowany wyzszymi kosztami finansowymi.

Ponizej znajduje sie wykaz istotnych zdarzeh z trzeciego kwartatu 2018 roku:

6 lipca 2018r. spdtka zalezna od Emitenta, tj. Partner S.A. ("Partner”) dokonata przydziatu 40 000
obligacji na okaziciela serii B o tgcznej warto$¢ 40 min PLN. Cena emisyjna jednej Obligacii
wyhiosta 980 PLN. Termin wykupu to 30 czerwca 2021 r.

6 lipca 2018 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat przedterminowego wykupu 15.000 obligacii
na okaziciela serii 011 o tgcznej warto$ci nominalnej 15 min PLN.

9 lipca 2018 r. Emitent dokonat przydziatu 15000 obligacji na okaziciela serii 013 o tgcznej
wartoéci 15 min PLN. Cena emisyjna jednej Obligacii wyniosta 980 PLN. Termin wykupu to 30
czerwca 2021 r.

16 lipca 2018 r. spdtka zalezna Emitenta, tj. Partner S.A. zawarta dwie umowy o generalne
wykonawstwo robdt budowlanych z Murapol Westini Sp. z 0. 0., na mocy ktérych Generalny
Partner S.A. zobowigzat sie do kompleksowego wykonania prac budowlanych dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych A i B wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng na nieruchomosci potozonej przy ulicy Cybernetyki 15 w Warszawie. tgczne
wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysoko$¢ budzetu, na ktéry sktadajqg sie min. koszt
nabycia materiatdw, bezposrednie i posrednie koszty budowy, powiekszonego o marze i na
dzien podpisania umdw wynosi tgcznie ok. 77 min PLN netto.

W dniu 31 lipca 2018 r. Emitent podpisat plan potgczenia ze spdtkg Petrofox Sp. z 0.0. (Spdtka
Przejmowanal). Potgczenie nastgpi w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie catego
majgtku Spodtki Przejmowanej na Emitenta (potgczenie przez przejecie) bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego Emitenta. W wyniku potgczenia Emitent, zgodnie z postanowieniem art.
494 § 1 KSH, wstgpi z dniem potgczenia we wszystkie prawa i obowigzki Spdtki Przejmowane;.

13 sierpnia 2018 r. spdtka zalezna Emitenta, tj. Partner S.A. zawarta umowe o generalne
wykonawstwo robét budowlanych z Murapol Projekt 39 Sp. z 0. 0., na mocy ktérej Partner S.A.
zobowigzat sie do kompleksowego wykonania budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do funkcjonowania
budynku na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Wiatracznej. tgczne
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wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysoko$¢ budzetu, na ktéry sktadajqg sie min. koszt
nabycia materiatdw, bezposrednie i posrednie koszty budowy, powiekszonego o marze i na
dzien podpisania umowy wynosi tgcznie ok. 19 min PLN netto.

13 sierpnia 2018 r. zostat podpisany aneks nr 1 ("Aneks") do umowy z dnia 14 czerwca 2018 r.
("Umowa") zawartej pomiedzy jednostkg zalezng Emitenta - AWBUD S.A. ("Wykonawca") a
MINDE Sp. z 0.0. w Kotobrzegu ('Inwestor"), ktérej przedmiotem jest wybudowanie obiektu
hotelowego wraz z towarzyszqcq infrastrukturg w Miedzyzdrojach przy Alei Gwiazd 15. Aneks
przedtuza do 120 dni termin ziszczenia sie warunkdw wejscia w zycie Umowy. Wobec zmiany
wprowadzonej Aneksem, Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem tgcznego ziszczenia sie
nastepujgcych warunkdw:

1) wydania przez wtasciwy organ ostatecznego pozwolenia na budowe przedmiotu
Umowy,

2) wydania decyzji o udzieleniu kredyfu na sfinansowanie wykonania przedmiofu
Umowy przez bank, w ktérym Inwestor ztozyt juz wniosek o udzielenie kredytu na
sfinansowanie wykonania przedmiotu Umowy lub przez inny bank, do ktérego Inwestor
ztozy taki wniosek,

3) w terminie do 120 dni kalendarzowych od daty zawarcia Umowy Inwestor przekaze
Wykonawcy na pismie informacje o ziszczeniu sie warunkdw wskazanych w pkt 1) oraz
pkt 2) powyzej bgdz informacije o braku ziszczenia sie obu tych warunkdéw tgcznie lub
ziszczeniu sie tylko jednego z nich.

W przypadku, w ktérym nie ziszczg sie warunki wskazane w punkcie 1) oraz 2) powyzej w
tferminie wskazanym powyzej Umowe uwaza sie za niezawartq. Jednakze Strony podejmqg
dalsze negocjacje dotyczgce zawarcia umowy na realizacje przedmiotu Umowy i wszelkie
niezbedne czynnosci umozliwiajgce zawarcie i wejscie w zycie Umowy.

31 sierpnia 2018 r. spdtka zalezna Emitenta, tj. Partner S.A. zawarta umowe o generalne
wykonawstwo robdét budowlanych z Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp.k., na mocy ktérej Partner
S.A. zobowigzat sie do kompleksowego wykonania dwdch budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynkdédw na nieruchomosci potoznej w todzi przy ulicy Wrdblewskiego.
tgczne wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysoko$¢ budzetu, na ktéry sktadajqg sie
min. koszt nabycia materiatéw, bezposrednie i posrednie koszty budowy, powiekszonego o
marze i na dzien podpisania umowy wynosi tgcznie ok. 17 min PLN netto.

12 wrzeénia 2018 r. do spdtki zaleznej Emitenta, tj. Instal - Lublin Sp. z 0.0. wptyneta umowa o
wykonanie robdét sanitarnych w ramach rozbudowy i modernizacji Centrum Onkologii Ziemi
Lubelskiej ("Umowda"). Umowa zostata zawarta przez Instal Lublin Sp. z 0.0., jako wykonawce z
BUDIMEX S.A., jako zamawiajgcym i jest opatrzona datg 20 sierpnia 2018 r. Wykonanie
przedmiotu Umowy powinno nastgpi¢ do dnia 6 wrze$nia 2019 r. Za wykonanie przedmiotu
Umowy, Instal Lublin Sp. z 0.0 ofrzyma wynagrodzenie kosztorysowe w szacunkowej wartosci
22,8 min zt netto. Ostateczna kwota wynagrodzenia zostanie okreslona przy uwzglednieniu
ryczattowych cen jednostkowych, okreslonych w Umowie oraz zakresu robdt wykonanego
zgodnie ze specyfikacjg techniczng i dokumentacjg projektowq.
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21 wrzesnia 2018 r. jednostka zalezna Emitenta, tj. Awbud S.A. ("Awbud") zawart z Murapol S.A.
("Murapol”) list intencyjny, w ktérym Murapol wyrazit intencje powierzenia Awbud, jako
generalnemu wykonawcy w systemie open book, w latach 2018, 2019, 2020 i 2021 realizacji
inwestycji mieszkaniowych prowadzonych na terenie Polski, w ramach ktdrych spétki celowe
holdingu Murapol wystepowac¢ bedg jako inwestorzy, a Awbud wyrazit intencje wykonywania
tych inwestycji jako generalny wykonawca. W czwartym kwartale 2018 r. strony planujqg
przygotowac i wdrozy¢é model ich przyszte] wspdtpracy w ww. zakresie. Strony ustality
nastepujgce zatozenia ich wspotpracy:

e Murapol zadeklarowat, iz w latach 2019, 2020, 2021 powierzy Awbud w ramach
holdingu Murapol realizacje w formule generalnego wykonawstwa, projektéw
mieszkaniowych, ktére pozwolg na osiggniecie przez Awbud co najmniej 120 min
ztotych przychoddw rocznie z tytutu realizacji tych projektéw,

e minimalny udziat Awbud w realizacji projektow holdingu Murapol w kategoriach PUM
bedzie w zwigzku z tym wynosit okoto 25% rocznie w kazdym z wyzej wymienionych
rocznych okresdéw,

e Awbud zadeklarowat, ze zapewni zasoby wystarczajgce do realizacji projektow
zlecanych przez spotki celowe holdingu Murapol.

List intencyjny wygasa w dniu 31 grudnia 2021 r. z zastrzezeniem mozliwosci jego przedtuzenia.

28 wrzesénia 2018 r. spdtka zalezna Emitenta, tj. Partner S.A. zawarta dwie umowy o generalne
wykonawstwo robdt budowlanych na terenie Katowic (“Umowa 1" i "Umowa 2"). Umowa 1
zostata zawarta z Murapol Projekt 38 Sp. z o.0. ('Inwestor 1") i dotyczy kompleksowego
wykonania przez Partner S.A. prac budowlanych w ramach realizowanej przez Inwestora 1
inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie dwdch budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng niezbedng do funkcjonowania budynkédw na nieruchomosci potozonej przy ul.
Putaskiego i Granicznej w Katowicach. tgczne wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie
wysoko$¢ budzetu, na ktéry sktadajg sie min. koszt nabycia materiatéw, bezposrednie i
posrednie koszty budowy, powiekszonego o marze i na dzieh podpisania umowy wynosi
tgcznie ok. 36,2 min PLN nefto. Umowa 2 zostata zawarta z Murapol Projekt 41 Sp. z o.o.
("Inwestor 2") i dotyczy kompleksowego wykonania przez Partner S.A. prac budowlanych w
ramach realizowanej przez Inwestora 2 inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem ferenu i infrastrukturg
techniczng niezbedng do funkcjonowania budynku na nieruchomosci potozonej przy ul.
Bytkowskiej w Katowicach. tgczne wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysokos$¢
budzetu, na ktéry sktadajg sie min. koszt nabycia materiatdw, bezposrednie i posrednie koszty
budowy, powiekszonego o marze i na dzieh podpisania umowy wynosi tgcznie ok. 23,4 min
PLN netto.
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Opis czynnikdéw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczagcy
wplyw na prezentowane w sprawozdaniu wyniki finansowe

Wedtug wiedzy Zarzgdu, w trzecim kwartale nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczgcy wptyw na prezentowane wyniki finansowe Grupy.

Informacje dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy, tqcznie lub w przeliczeniu
na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate

W trzecim kwartale 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nie wyptacita ani nie zadeklarowata
wyptaty dywidendy.

Wskazanie zdarzen, kiore wystgpily po dniu 30 wrzesnia 2018 roku, nieujetych w tym
sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposdb wpltyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy

W okresie po 30 wrzesnia 2018 roku do dnia publikacji raportu wystgpity nastepujgce zdarzenia
mogagce w istotny sposdb wptyngé na przyszte wyniki finansowe prezentowane przez Grupe.:

31 pazdziernika 2018 r. spdtka zalezna Emitenta, 1j. Partner S.A. zawarta dwie umowy o
generalne wykonawstwo robét budowlanych ("Umowa 1"i"Umowa 2") z podmiotami z Grupy
Kapitatowe] Murapol o tgcznej wysokosci naleznego wynagrodzenia netto na dzien
podpisania umdw wynoszgcej 36,3 min PLN. Umowa 1 zostata zawarta z Murapol Projekt 46 Sp.
z 0.0. ("Inwestor 1") i dotyczy kompleksowego wykonania przez Partner S.A. prac budowlanych
w ramach realizowanej przez Inwestora 1 inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng niezbedng do funkcjonowania budynku na nieruchomosci potoznej w Krakowie
przy ulicy Pachonskiego. tgczne wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysoko$e
budzetu, na ktéry sktadajg sie min. koszt nabycia materiatéw, bezposrednie i posrednie koszty
budowy, powiekszonego o marze i na dzien podpisania Umowy 1 wynosi ok. 20,3 min PLN netto.
Planowany termin zakohczenia prac to pazdziernik 2019 roku. Umowa 2 zostata zawarta z
Murapol Projekt 45 Sp. z 0.0. ("Inwestor 2") i dotyczy kompleksowego wykonania przez Partner
S.A. prac budowlanych w ramach realizowanej przez Inwestora 2 inwestycji deweloperskiej
polegajgcej na budowie dwodch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do funkcjonowania
budynkédw na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ulicy Dozynkowej. tgczne
wynagrodzenie Partner S.A. stanowi¢ bedzie wysoko$¢ budzetu, na ktdry sktadajg sie min. koszt
nabycia materiatdéw, bezposrednie i posrednie koszty budowy, powiekszonego o marze i na
dzieh podpisania Umowy 2 wynosi ok. 16,1 min PLN netto.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potqczenia
jednostek gospodarczych, przejecia Ilub sprzedazy jednostek Grupy, inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci
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W trzecim kwartale 2018 roku, Abadon Real Estate, ani zadna ze spdtek zaleznych nie
dokonata przejecia lub sprzedazy zadnego podmiotu.

W dniu 31 lipca 2018 r. Emitent podpisat plan potgczenia ze spdtkg Petrofox Sp. z 0.0. (Spdtka
Przejmowanal). Potgczenie nastgpi w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie catego
majgtku Spodtki Przejmowanej na Emitenta (potgczenie przez przejecie) bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego Emitenta. W wyniku potgczenia Emitent, zgodnie z postanowieniem art.
494 § 1 KSH, wstgpi z dniem potgczenia we wszystkie prawa i obowigzki Spdtki Przejmowane;.
Wobec faktu, iz Emitent jest wtascicielem wszystkich udziatdw Spdiki Przejmowanej, potgczenie
nie bedzie miato istotnego wptywu na wyniki osiggane przez Grupe.

Stanowisko Zarzqdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok

Spoétka Abadon Real Estate S.A. jak i pozostate spdtki od niej zalezne nie publikowaty prognoz
finansowych na dany rok.

Wskazanie istotnych postepowan toczqgcych sie przed sqdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych strong bytby
Emitent

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym nie wystepowato pojedyncze istotne
postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administraciji publicznej, dotyczgce zobowigzah albo wierzytelnosci Spdiki.

Informacje o zawarciu przez podmiot dominujqgcy lub jednostke od niego zalezing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tqcznie sg one istotne i
zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe

W omawianym okresie nie zostaty zawarte tego typu transakcje na warunkach innych niz
rynkowe.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleinqg poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwaranciji - tqcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej
od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi co
najmniej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta

W tfrzecim kwartale nie udzielono poreczen lub gwaranciji stanowigcych co najmniej 10%
kapitatdw wtasnych Emitenta.
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Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny motzliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym kwartale nie wystgpity inne czynniki niz wyzej wymienione.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wplyw na osiqgniete wyniki w perspektywie
kolejnego kwartatu

Na poziom wynikbw w czwartym kwartale, podobnie jak w poprzednich kwartatach istotny
wptyw bedzie miata rosngca sprzedaz do podmiotdw z holdingu Murapol. Jest ona zwigzana
z wysokim i rosngcymi inwestycjami holdingu Murapol, a co za tym idzie koniecznosciq ich
obstugi, gdzie podmioty z Grupy Abadon Real Estate sg domyslinymi wykonawcami.
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 30.09.2018 roku (w tysigcach PLN)

Podpis osoby
sporzqdzajgce;j
Sprawozdanie
Finansowe

Podpisy Cztonkdw
Zarzgdu

Bielsko-Biata, 29.11.2018r.

Agnieszka Wisniewska
Prezes Zarzgdu Murapol Centrum

Ustug Wspdlnych Sp. z o.0.

Nikodem Iskra
Prezes Zarzgdu

Michat Feist
Wiceprezes Zarzgdu

podpis

podpis

podpis
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