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Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 12 czerwca 2019 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Mamy przyjemnosc¢ przedstawic¢ Panstwu raport roczny jednostkowy spétki Quart Development S.A. za 2018
rok.

W 2018 r. przychody Spotki wyniosty 15.236 tys. zt w porownaniu do 18.009 tys. zt przychodéw w 2017 r.
Spotka zanotowata zysk netto w wysokosci 975 tys. zi. Grupa Kapitatowa zanotowata 15.750 tys. zit
przychodoéw i zysk netto w wysokosci 1.633 tys. z1.

W ciggu 2018 roku, Spotka realizowata inwestycje Bielany Il oraz inwestycje w Lutyni. Kontynuowata tez
sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy, posiadajgcych pozwolenie na budowe osiedla doméw w zabudowie
blizniaczej i przygotowywata do tego kolejne dziatki. Prowadzita takie prace przygotowawcze do projektu
Gorlicka.

Przepraszamy za opdZnienie niniejszego raportu, ktore wynikneto z przediuzenia badania sprawozdan
finansowych. Dofozymy staran, aby nie powtorzyta sie taka sytuacja.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone internetowq
www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart Development S.A.

Z powazaniem

Zarzqd Quart Development S.A.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2018

2017

EUR

2018

2017

Przychody netto ze sprzedazy 15236249 18008 899| 3575158| 4242679
Koszty dziatalnosSci operacyjnej 13 643 453 17 444 855 3201411 4109797
Zysk ze sprzedazy 1592 796 564 044 373747 132 882
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1531161 576 003 359 284 135 699
Zysk (strata) brutto 1268 886 489714 297 742 115371
Zysk netto 974 759 403 054 228 725 94 955
Aktywa trwale 10932416 11181409 2542422 | 2680815
Aktywa obrotowe 43 864 733 29502920 10201101| 7073514
Aktywa razem 54797 149| 40684 330| 12743523| 9754329
Kapitat wtasny 29708496 28733736 6908952 | 6889097
Zobowigzanie krotkoterminowe 24734135( 8224175| 5752124| 1971799
Zobowigzanie dtugoterminowe 0| 3372000 0 808 459
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 25088 653 | 11950593 5834571 | 2865231
Pasywa razem 54797 149| 40684 330| 12743523| 9754329
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 6233028 767 421 1462 569 180 795
rnr\fvzzx’c"%:g”'ezne netto z dz. -1907724| -106047| -447644| -24983
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej 2148575 1362555 504 159 321001
Przeptywy pieniezne netto razem 6473880 2023929 1519084 476 813
Zastosowane kursy euro: 2018 2017
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,2617 4,2447
Bilans 4,3000 4,1709
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2018 ROK QUART DEVELOPMENT S.A.

Numer we wiaéciwym rejestrze egdowym slbo ewidencii
NP 8942871207 KrS0,000324518

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego
Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 31.05.2019

Data poczgtkowa i koficowa okresu, za kiéry sporzadzono sprawozdanie

[ 01.01.2018 D 31.12.2018
Jednostka danych liczbowych

| W w zlotych O wtysigoach Zlotych

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Fimay

QUART DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Siedziba podmiotu
Wojewddztwo 1y ) NOSLASKIE Powist  WROCLAW

Gmina  M.WROCLAW Micjseowodt \WROCLAW

Adres

K% pOLSKA Wejembdzt® 1L NOSLASKIE

Powist \WROCLAW Gmiza  \.WROCLAW

Ui EABRYCZNA | redom 19 Nrlobalu
Mickoowols \\ 2 OCLAW | Fodromm 53,600 | ™ wRoCKAW
Siedziba i adres przedsighiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat {zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego

Ulica | N domm Nr lokaln

Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4311Z ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Czas trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony

O Weka okves, jeeli jest ograniczony
Data od

Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
| Dataod 01.01.2018  daado 31.12.2018

‘Wikazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w sklad jednostki wehodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawicra dane fgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych
Zalozenie kontynuacji dziatalno§ci

‘Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszloei:

X tak O nie
‘Wikazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci:

Y tak (brak ckolicznofci wskazujacych na zagrozenic O  nie (wystapily okolicznofci wskazujgoe na zagrozenie
kontynuowanis dziatalnogci} kontynuowsnia dziatalnoéci)
Opis okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spdlek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu kt6rego nastapito potaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polgczeniu spotek:

O sprawozdanic sporzadzone po polgczeniu spblck
O sprawozdanie sporzgdzone przed polgczeniem spétek

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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‘Wikazanie zastogowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

Zasady (polityka) rachunkowo$ci
Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

. Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

a)Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

b)Prezentowane w sprawozdaniu dane dotyczg okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.
c) Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci oraz ze Spétka nie zamierza, ani nie musi
zaniechac dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu.

d)Zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spaétki nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

e) W dniu 2-03-2009 nastgpita zmiana formy prawnej spétka zostata przeksztatcona na spoétke

akcyjna.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zastosowanie zasady polityki i metody rachunkowosci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku zwang
w dalszej czesci sprawozdania - ustawa.

Poszczegolne skladniki aktywow i pasywow wycenia sig stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty, z zachowaniem zasady ostroznosci
wyceny.

a) Wartosci niematerialne i prawne , $rodki trwate.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate i $rodki trwale w budowie wycenia sig¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o
dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwale o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3500 zt obcigzaja koszty dziatalnosci jednorazowo w
miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Na skfadniki aktywow, co do ktérych istnieje podejrzenie, Ze w dajacej si¢ przewidziec¢ przysztosci nie beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych
dokonuje sie odpisu z tytulu trwatej utraty wartosci.

Do amortyzacji $rodkéw frwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie stawki przewidziane ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 351)

Spétka stosowata dla podstawowych grup majatku nastepujace roczne stawki amortyzacyjne :
[Odla warto$ci niematerialnych i prawnych :

* portal sprawozdawczy — okres rozliczenia 60 miesiecy

[ODla érodkéw trwatych :

* budynkiilokale 25%i10%

* Urzadzenia techniczne i maszyny w tym :

- komputery 30 %

OSrodki transportu 20 %

Olnne $rodki 10 %

OLeasing w okresie na jaki zostaty zawarte umowy

b) Inwestycje o charakterze trwatym :
- udzialy i akcje w innych jednostkach oraz obligacje — wediug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci lub
wedtug warto$ci godziwej, albo wediug skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego skiadnika aktywéw zostat okreslony termin wymagalnos$ci;
udziaty w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych moga by¢ takze wyceniane metoda praw wiasnosci, pod warunkiem, ze
bedzie ona stosowana jednolicie wobec wszystkich jednostek podporzadkowanych
- pozyczki diugoterminowe —~ wyceniane sg na biezaco w wartosci nominalnej z dnia, w ktérym powstaty z uwzglednieniem sptat, natomiast na dzien
bilansowy wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptfaty tzn. pomniejszong o ewentualne odpisy aktualizujace, moga by¢ takze wyceniane wediug
skorygowanej ceny nabycia.

c) Inwestycje krétkoterminowe.
Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych sa wyceniane wedtug ceny rynkowej. Skutki zmian wartosci inwestycji
krotkoterminowych wptywaja w petnej wysokosci odpowiednio na przychody lub koszty finansowe.

d) Zapasy.

Ewidencja towaréw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych skiadnikéw aktywow obrotowych wg wyzej
wymienionych zasad uwzglednia sig ponadto odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty wartosci. Rozchody materiatéw i towaréw wycenia si kolejno
po cenach materialéw nabytych najwczesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia sig wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkcje w toku wycenia sig¢ wg rzeczywistego kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu.

e) Naleznosci i zobowigzania.

Naleznosci i zobowigzania ( w tym z tytutu kredytow i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg wedtug wartosci podlegajacej zaptacie.
Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sa wedtug $redniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla
danej waluty obcej. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu ptatnosci wynikajace z réznicy pomigdzy kursem waluty na ten dzien, a
kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty operaciji finansowych.

f) Srodki pieniezne.

Krajowe srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wediug wartosci nominalnej. Wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy
wycenia sig wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, zas rozchdd walut wycenia sig wg kursu
sprzedazy banku stosowanego na dzien rozchodu. Na dzien bilansowy $rodki pienigzne wycenia si¢ wedtug sredniego kursu ustalonego przez NBP.
Wycena bilansowa nie moze by¢ wyzsza od ich wartosci przeliczanej na walute polska wg $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien.
Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wptywajg na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie - jako przychody z operaciji finansowych,
ujemne - jako koszty operacji finansowych.

g) Kapitaty.
Kapitat zaktadowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestrze sadowym.
Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spotki lub nadwyzki ponad warto$¢é nominalng udziatéw otrzymanych przy ich
wydaniu.

h) Rezerwy na zobowigzania.
Rezerwe na zobowigzania przyszte ( zdarzenia ) - przypadajace do zwrotu spadkobiercom.

i) Rozliczenie migdzyokresowe kosztéw.
W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Spétka dokonuje czynnych rozliczer migdzyokresowych. Do
kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sig przede wszystkim : optacone z gory prenumeraty, sktadki na ubezpieczenia majatku, abonamenty itp. oraz
poniesione z géry koszty dotyczace posiadanych nieruchomosci — odsetki, optaty
j) Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw.

Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw — nie wystapito w prezentowanym okresie.

k) Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Na dzier 31-12-2018 roku widnieja utworzone aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia wyniku finansowego
Wynik finansowy.

Na wynik finansowy sktada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spétka stosuje
metode poréwnawczg pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towarow odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Momentem sprzedazy nieruchomosci jest
data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo wtasnosci .W przypadku Spatki
przychodem ze sprzedazy towardw i materiatéw jest gtéwnie obrét uzyskany ze sprzedazy
towarow handlowych oraz wyrobow gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw jest to koszt wtasny sprzedanych towaréw, ktory
jest wspoétmierny do przychodéw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z
normalng dziatalnosciag, wptywajgce na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty
finansowe sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice
kursowe dotyczgce inwestycji rozpoczetych zwigkszajg warto$¢ nabycia tych sktadnikéw
majatku.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 Ustawy o
Rachunkowosci . Spétka sporzadza rachunek zyskoéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacja uszczegélawiajgca, wynikajgea z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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QUART DEVELOPMENT SPOLKA

i L0111 SO
(dane jednoatki)
BILANS
sporzgdzony na dzied: = . 31122018 . ...
Jednostia obllczeniowa: z}, . .
Stan na dzlefi koficzacy Stan na dziefi koficzacy
AKTYWA rok biezgey | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2018 2017 2018 2017
A | Aktywa trwale 10 932 416,49 | 11181409,38] A | Kapital (fundusz) wiasny 29 708 495,66| 28 733 736,21
I x‘r:::ed Lo 0,00 82561,84| I |Kapital(fundusz) podstawowy | 12830000,00 12830 000,00
Koszty zakoficzonych prac Kapitat (fundusz) zapasowy,
1 jowyeh I W tym: 16794 714,73 16794 714,73
— nadwyzka wartodci sprzedazy
{wartodci emisyjnej) nad
2 | Wartodé firmy il hominal Iziatéw
(akeji)
3 |Mone warto$ci niematerialne 0.00 82561.84| T Kapital (fundusz) z aktualizacii
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartodci — 2 tytutu aktualizacji wartodei
niematerialne i prawne godziwe]
Pozostale kapitaly (fundusze)
II | Rzeczowe aktywa trwale 3921738,09| 4086539,94| IV rezerwowe, w tym:
5 —tworzone zgodnie z umows
1 | Srodki trwate 3782619,61 3988 539,94 (statutem) spéli
grunty {w tym prawo . .
a, 5 2156 133,20 2156 133,20 —na €} wiasne
) uZytkowania wieczystego gruntu) udzialy (akeje)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii lgdowej 159246024 | 1780304,17| V |Zysk (strata) zlat ubleglych -890 978,52 -1294 032,23
i wodnej
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 3204,88 5870,76| VI | Zysk (strata) netto 974 759,45 403 053,71
Odpixy z zysku netto w ciggu
d) | érodki transportu 30 821,29 46 231,81| VI | roku obrotowego
{wielkof¢ njemna)
" o Zobowligzania | rezerwy na
¢) | inne érodki trwate 0,00 0,00] B ] 2 25088 653,46| 11950 593,33
2| Srodki trwale w bud 98 000,00 98 000,00 I |Rezerwy na zobowiszania 35451841 354 418,41
Zaliczki na Srodki trwale Rezerwa z tytutu odroczonego
3 w biadovis 41 118,48 0,00f 1 podatiy dochodowego 32929,00 32 829,00
: = Rezerwa na §wiadczenia
III | NaleZnofci dingoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych — diugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | wlktérych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 32158941 321589,41
IV | Inwestycje diugoterminowe 7 004 303,40 | 7008 573,60 — diugoterminowe 321 589,41 321 589,41
1 | Nieruchomosei — krétkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowligzania dlugoterminowe 0,00 3372 000,00
Dhugoterminowe aktywa P 3
E Al [ — 7004 303,40 700857360| 1 |Wobecjednostek powigzanych
‘Wobec pozostatych jednostek,
&) | w jednostkach powigzanych 6977 000,00| 6977 000,00] 2 |w ktérych jeduostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 6977 000,00| 6977 000,00f 3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00 3372 000,00
— inne papiery wartofciowe a) | kredyty i pozyczki 0,00 666 000,00
i ¢ z tytuhy emisji dhuzmych
udzielone pozyczki b) papiecéw i "
-umed::seotermmoweshywa o i mobowinzacinfinansows

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

w pozostalych jednostkach,
b)| w ktérych jednostka posiada 0,00 0.00] gy | zobowigzania wekslowe
zaangazowanic w kapitale
— udziaty hub akcje ¢) |inne 0,00 2706 000,00
. . . Zobowiszania
— inne papiery wartoiciowe m Kkrétl P 24734 135,05| 8224 174,92
— udzielone pozyczki j |Pomiizntsvches jednsisk 4301841,63| 277184515
powigzanych
- ”mﬁ ° d*“‘f:t“m“e aktyws. g) z mi:““w ‘gal“s:.‘gm 613745 14 083,50
¢) | w pozostalych jednostkach 27 303,40 31573,60 — do 12 miesigey 6 137,45 14 083,50
— udzialy lub akcje 27 303,40 31573,60 — powyzej 12 miesigcy
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00{ b) |inne 4295 704,18 2757 761,65
Zobowigzania wobec
- ndz : pozostatych jednostek,
udzielone pozyczki 2 w kitieycl jednoatias posiade 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— inne diugoterminowe aktywa 8 z tytutu dostaw i uslug, o okresie 0.00 000
finansowe wymagalnodci: ’ ’
4 | Inne inwestycje dugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia _ R .
Vv o okresowe 6375,00 3734,00 powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytulu odroczonego 4
T podatku dochodowego 6 375,00 3386,00] b)|inne
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec
2 miedzyokresowe 0,00 348,000 3 pozostatych jednostek 20 432 293,42 5452 329,77
B | Aktywa obrotowe 43864732,63( 29502920,16| &) | kredyty i pozyczki 0,00 307 200,00
z tytutu emisji dtuznych
1 |Zapasy 33927341,04| 25897 906,68] b} s e
1 | Materialy ¢} | inne zobowigzania finansowe
. z tytutu dostaw i ushug,
2 | Péiprodukty i produkty w toku 23708704,63| 14922 082,46 d) o okresie Inoci: 1086 862,16 4008 590,82
3 | Produkty gotowe 385 634,72 579 706,28 —do 12 miesigcy 1055 626,78 3977 355,44
4 | Towary 9285388,69| 10373 761,94 —powyzZej 12 miesigey 31 235,38 31 235,38
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 547 613,00 22356,00] ) i”’hl"”‘? otrzymanena dostaWy | 1791771539 82670136
II | Naleimodci krétkoterminowe 1003467,34 1201023,93] f} | zobowigzania wekslowe
z tytuu podatkéw, cet,
Naleznoéei od jednostek ubezpieczet spolecznych
1 2 1 946 804,54| 1018 963,48 g iod yoh oraz irmych 1370 992,37 264 233,10
tytuléw publicznoprawnych
z tyttu dostaw i usiug,
a) o okresic splaty: 946 804,54 1018 963,48 h) | z tytuhu wynagrodzen 56 723,50 45 604,49
—do 12 miesigcy 946 804,54 177 828,97| 1) | inne
— powyzej 12 miesiecy 0,00 841134,51] 4 |Fundusze specjalne
b) | inne IV | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Nalezmodci od p ych
jednostek, w kidrych jednostka o
2 posiada zaangaZowasie W 0,00 0,000 1 |Ujemna wartodé firmy
kapitale
z tyhutu dostaw i ustug, B
a) o oliredie lal: 0,00 0,001 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
— do 12 miesigcy — dlugoterminowe
= s 12 micey i =
b) | inne
Naleznosci od pozostatych
3 jednostek 56 662,80 182 060,45
z tytudu dostaw i ustug,
a} o okresie sphaty: 13192,16 125 371,59
—do 12 miesigey 13192,16 125 371,59
— powyzej 12 miesigoy
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Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

z tytuhu podatkéw, dotacii, cet,
ubezpieczefi spoteczuych
i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych
¢} | inne 17 050,00 8 550,00
d) | dochodzone na drodze sgdowej
I | Inwestycje krotkoterminowe 887723402| 231110422
Krétkoterminowe aktywa
finangowe
a) | w jednostkach powigzanych 298 914,16 211 559,67
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— wdzielone poZyczki 298 914,16 211 559,67
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostalych jednostkach 46 236,40 41 340,65
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartofciowe
— udzielone poZyczki 46 236,40 41 340,65
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
¢) | érodid pienieZne i inne akiywa 853208346| 205820390
pienigzne
— érodki pienigzne w kasie i na
rachunkach
— inne Srodki pienigine
— inne aktywa pienigime
Inne inwestycje
inowe
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe
c Naleine wplaty na kapitat
(fundusz) podstawowy
Udzialy (akeje) wiasne

AKTYWA razem PASYWA razem
(vuma poz. A 1B 1 C1D) 54 797 149,12 40 684 329,54 P e 54 797 149,12| 40 684 329,54

b) 26 420,64 48 138,86

8877 234,02 231110422

853208346( 2058203,90

56 690,23 92 885,33
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Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
QUART DEVELOPMENT 1.01.2018 - 31.12.
SPOLKAAKCYINA sporzadzony za okres ... ... 01.01.2018-31.12.2018 . ...,
(dene jednostkl) {wariant poréwnawezy) : otiaonts... 24,
Dane za
Wiersz ‘Wyszczegdinienie rok bietscy rok poprzedni
2018 2017
A Przychody netto ze sprzedaly i zvéwnane z nimi, w tym: 15 236 249,29 18 008 899,04
— od jednostek powigzanych 72 413,72 30 500,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 410 900,91 304 791,95
I | Zmiana staun produktéw (zwickszenie — wartosé dodatuia, 9614 91342 13763 491,64
zmmigjszenic — warto§¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki
vV Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialéw 5210 434,96 3940615,45
B dziatalno§ci nej 13 643 453 .41 17 444 855,36
I Amortyzacja 139 750,07 168 387,96
I Zuzycie materiatéw i enel‘g.l 138 683,39 10 939 237,67
I Uslugi obce 9 950 667,28 3155473,01
IV | Podatki i oplaty, w tym: 138 385,97 465 906,47
— podatek akcyzowy
Vv Wynggmdzenia 818 332,38 704 552,33
VI | Ubezpi ia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 128 739,58 112 950,03
— emerytalne 60 786,53 53331,23
ViI Pozastate koszty rodzaj 41 883,44 44 938,74
VIII | Wartodé sprzedanych towardw i materiatéw 2287 011,30 1853 409,15
C Zyuk (strata) ze sprze A—B 1592 795,88 564 043,68
D Pozostale przychody operacyjne 66 944,66 68 627,19
1 Zysk z tytutu rozchodn niefinansowych aktywéw trwatych
I | Dotacje 0,00 10 383,20
m Aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 66 944,66 58 243,99
E__| Pozostale kossty operacyjne 128 579,33 56 667,46
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 86 455,67 46 241,82
I Aktualizacja wartodei aktywédw niefinansowych
I | Innekoszty operacyjne 42 123,66 10 425,64
¥ Z.Vl_k gltratnlzdzlalalnoid gmrtu_:x]ne] (C+D—]Q 1531 161,21 576 003,41
G chody finansowe 51 226,60 35 255,23
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 323,50
2) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w kiérych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 51 226,60 19963,13
— od jednostek powigzanych 48 965,24 1471217
I | Zysk z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
vV Aktualizacja wartoéci aktywéw finansowych 0,00 14 968,60
Vv Inne
H Koszty finansowe 313 501,36 121 544,93
I Odsetki, w tym: 309 231,16 112 696,93
— dla jednostek powigzanych 264 657,53 52 961,65
I Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 8 848,00
— w jednostkach powigzanych
I | Aktualizacja wartofci aktywéw finansowych 4 270,20 0,00
vV Inne
1 ZEk !ltmtl! bruttus!:-i- G—E! 1268 886,45 489713,71
J Podatek dochodowy 294 127,00 86 660,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L | Zysk (strata) netto (1—J - K) 974 759,45 403 053,71
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Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzadzane wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfikg) generalnie nie majg nadanej jako calosci postaci ustrukturyzowanej. Te czes$¢ sprawozdania jednostka
sporzadza we wtasnym zakresie i dotgcza w postaci plikow PDF jako element sprawozdania finansowego klikajac na
przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finansow wymagaja takze
dotaczenia opisu do informacji dodatkowej, ktory nalezy zamiesci¢ w sposob analogiczny.

Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Wylacznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien", dotyczacy rozliczenia réznicy pomigdzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme. Druk "Rozliczenia réznicy (...)" w wersji uproszczonej jest dostepny ponizej. Z kolei wersja rozszerzona tego druku
jest dostepna jako dodatkowy zatacznik. Mozna go doda¢ klikajac znak "+" w lewej kolumnie programu.

Roziczenie réZnicy pomi¢dzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

Rok blezacy

z Zyskéw | z innych Zridet - Z innych
tacoma kapitalowych | przychodéw 1gczng Y Zrodet
{opcjonalnie) jonalni przychodéw

\EPVF

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok | 1 268 886,45

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réimice
pomiedzy zyskiem/straty dla 0.00
celéw rachunkowych a !
dochodem/straty dla celéw
podatkowych)

C. | Przychody nicpodicgajace 5 678,57
opodatkowaniu w roku biezacym ’
D. | Przychody podlegajgee
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych
E. | Koszty niestanowigce kosztéw
uzyskania przychodéw (trwale
réznice pomigdzy zyskiem/straty |,/ o)
dla celéw rachunkowych '
a dochodem/straty dla celow
podatkowych)
F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw 314 023,17
w biezgcym roku
G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujgte w ksiggach lat
ubieghych
H. | Strata z lat ubjeglych 43 409,32 43 409,32

L. | Inne zmiany podstawy 0.00
opodatkowania :

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym
K. | Podatek dochodowy 297 016,00

0,00

17 817,98

1563 244,00
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Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

QUART DEVELOPMENT
SPOLKAAKCYJINA .
{dane jednostki)
ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
sporzadzone zaokres .............. 01.01.2018.:31.12.2018..............
Jjednostka obliczeniowa: |zt .,
Dane za
Wiersz Wyszczegbinienie rok bieZacy rok poprzedni
2018 2017
1. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 28 330 682,50 28 733 736,21
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw
1.a. | Kapital (fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO), po korektach 28 330 682,50 28 733 736,21
1. | Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1, | Zmiany kapitahy (funduszu) podstawowego
a} zwiekszenie (z tytutu}
- wydania udziatdw (emisji akeji)
b} zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akeji)
1.2. | Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 16794 714,73 16 794 714,73
2.1. | Zmiany kapitatu (fimduszu) zapasoweg
2} zwigkszenie (z tytuhy)
- emisji akcji powyZej wartodci nominainej
- podzishu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad w Y inimalng wartod¢)
b} zmniejszenie (z tytultu)
- pokrycia straty
22 Stan kapitabu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 16794 714,73 16 794 714,73
3 Kapitat (fundusz) z aktnalizacji wyceny na poczgtek okresu — zmisny
| przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci
3.1, | Zmiany kapitaty (funduszu) z aktualizacji wyceny
8) zwigkszenie (z tytuhu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- Zbycia érodkéw trwatych
3.2. Kap_itxl {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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4. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresn

4.1. | Zmiany pozostatych kapitaléw (fumduszy) rezerwowych
1) zwigkazenie (z tytuu)

b) zmnicjszenie (z tytuhu)}

4.2. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. | Zysk (strata) z 1at ubieglych na poczgtek okresn 0,00 0,00
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowofci
- korekty bigdéw
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczgiek okresu, po korek
a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytwha)

5.3. | Zysk zlat ubieglych na koniec okresu

5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -1294 032,23 -948 572,48
- zmisny przyjgtych zasad (polityki) rachunkowodci
- korekty bled6éw
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -1294 032,23 -948 572,48
8) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 -345 459,75
- przenicsienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 345 459,75
b) zmniejszenie (z tytulu) 403 053,71 0,00
- Zysk 2017 403 053,71 0,00
5.6. | Strata z lat ubieglych na konicc ckresu -890 978,52 -1294 032,23
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -890 978,52 -1294 032,23
6. | Wynik netto 974 759,45 403 053,71
a) zysk neito 974 759,45 403 053,71
b) strata neito
¢) odpisy z zyskn
IL | Kapital (fandusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 29 708 495,66 28 733 736,21
I Kapitat (fandusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzintn zysku 0.00 0,00
* | (pokxyela straty) i :
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

QUART DEVELOPMENT 01.01.2018,- 31,12.2018
SPOLKA AKCYJNA sporzadzony za okres .............01.01.2018,:31.12.2018 ... .. ..
"'”'" (dane jednosts) {metoda podrednie) jednostica obliczeniowa: 7t .
Daneza
[ Wiersz Wyszezeghlnienie rok bieigey rok poprzedni
2018 2017
frodkéw ch z dzialalnofci opers _0.00 0,00
L Zywk {strata) netto 974 759,45 403 053,71
IL | Korekty razem 5258 268,99 364 367,74
1. | Amortyzacja 139 750,07 168 387,96
2, Zyski (straty) z tytuhu réimic kursowych
3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 252 799,12 92 733,80
4, Zysk (strata) z dzistalnodci inwestycyjnej 86 455,67 46 241,82
5 Zmiana stanu rezerw 100,00 -958,00
6 Zmiana stanu zapaséw -8 029 434,36 -7 877 816,46
7 Zmisna stanu naleznosei 197 556,59 170 331,65
8 Zmiana stanu zobowigzaf keétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 12 573 217,60 7453 351,16
92 Zmiana stany rozliczefi migdzyokregowych 33 554,10 384 644,78
10. Trme korek 4 270,20 -72 548,97
1195 M pieni¢ine netto z dzinkalnofci operacyjnej EH—E} 6 233 028,44 767 421,45
B, frodkéw pieniginych z dziatalnofei inw: jnej 0,00 0,00
L | Wplywy 92 276,43 450 935,07
1. | Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych orez rzeczowych aktywéw trwalych 62 276,43 55 284,57
2 Zbycie inwestycji w nieruchomoéci orez wartodci niematerialne i prawne
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0.00 32 950,50
8} w jednosticach powigzanych
b} w pozostalych jednostkach 0,00 32 950,50
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 32 627,00
-dymdendyludzlﬂywzyshch 0,00 323,50
- splata udzielonych pozy R inowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. | Inne wplywy inwestycyjne 30 000,00 362 700,00
| IL | Wydatkd 2 000 000,00 556 982,52
1. | Nabycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 7 882,52
2. | Inwestycje w nieruchomodci oraz wartodei niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 549 100,00
a} w jednosticach powiszanych 0,00 549 100,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabyoic aktywéw finansowych
— syczki diug =
4, | Inne wydatlki inwestycyjne 2000 000,00 0,00
L ¢ netto z dzislnlnofci inwestyeyjnej (I-1T) -1907 723,57 -106 047,45
C. frodkéw pienieinych z dzialalnofei finansowej 0,00 0,00
L Wplywy 3 400 000,00 2 500 000,00
1. | Wplywy netio z wydania udziatéw (emisji akeji) 1 innych instrumentéw kapitatowych
oraz doplat do kapitat
2, Kredyty i pozyceki 3400 000,00 2500 000,00
3. @JMEPW wartofciowych
4, Inne wplywy finansowe
IL Wydltki 1251 425,31 1 137 445,03
1. | Nabycie udziatéw {akcji) wiaanych
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whadcicieli
3. ]mm,meyphlynamecz“""wydmkiztynﬂu,"Lzyshl
4. Sptaty k “; & 1, Y 1173 200,00 1078 872,15
5. | Wykup dhugny ierbw sciowych
6 | Z tylnlu mnych mbnwumﬂ yech
7. igzafi z tytwhn uméw leasi i 7 41 118,48 0,00
8. Odsatki 37 106,83 58 572,88
9. | Inme wydatki fi
118 M m igdne netto z dzinknnogci ﬁnmw‘ !!—E) 2 148 574,69 1362 554,97
D. | Przeplywy pienicine netto, razem (A.ITT-+-B.IIT+/-C.ITT) 6473 879,56 2023 928,97
E. Bﬂmmnﬂnmﬂnuﬁmm'c_hzwﬂ:
- Zivigna stany frodkéw pieniesnych z tytubu réznic kursowych
F. | Srodid pienfe#ne na poczatek okresu 2 058 203,90 34 274,93
G. | Srodid plenigine na kontec okresu (F*H-D), w tym: 853208346] 2058 203,90
-0 om M 5 649 254,39 505 301,19
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

informacja dodatkowa
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

rodzajowych)

a) Tabela wartosci niematerialnych i prawnych.

1. Zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych

Warto$¢ brutto Umorzenie Wartos¢ netto
Opis stan na 01-|zwiekszeni | przeksieg. . .. |stanna 31fstan na 01]zwiekszeni | przeksieg. .. . |stanna 31fstanna 01{stanna 31
zmniejszenia zmniejszenia

01-2018 a (+/-) 12-2018 | 01-2018 a (+/-) 12-2018 | 01-2018 | 12-2018
[Koszty
zakoriczonych
prac
rozwojowych | g 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢
irmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerialne
i prawne 443625,82 0,00 0,00 0,00 44362582 | 361063,98 | 82561,84 0,00 0,00 443625,82 | 82561,84 0,00
Zaliczki na
wartosci
niematerialne
| peavire 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|0ggtem 443625,82 0,00 0,00 0,00] 443625,82) 36106398] 82561,84 0,00 0,00| 443625,82] 82561,84 0,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego. |
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b) Tabela srodkéw trwatych.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Grunty (w tym Budynki, i i
prawo Iok.ale ! Urzadzenia . , . Srodki zal,'CZkl_na
uzytkowania < o.bve‘kt\‘/‘ techniczne i SEOUKT Ipnesrodid trwate w srodki
wieczystego lnzymer.l! asZyY transportu trwate budowie trwate .w
gruntu) Iadowej'x budowie
wodnej
Wartos¢ brutto
2156133,20 2116203,78 54337,29 294093,48 133670,98 98000,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 41118,48
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 41118,48
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 162376,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 162376,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2156133,20 1953827,61 54337,29 294093,48 133670,98 98000,00 41118,48
Umorzenie
0,00 335899,61 48466,53 247861,67 133670,98 0,00 0,00
0,00 39111,83 2665,88 15410,52 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 39111,83 2665,88 15410,52 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 13644,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 13644,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 361367,37 51132,41 263272,19 133670,98 0,00 0,00
Wartos¢ netto
2156133,20 1780304,17 5870,76 46231,81 0,00 98000,00 0,00
2156133,20 1592460,24 3204,88 30821,29 0,00 98000,00 41118,48

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.2
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

W jednostkach powiazanych :
— W okresie sprawozdawczym Spoétka nie udzielita pozyczek dlugoterminowych .

IIL. Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym (wedlug tytuléw)

— Spolka w okresie sprawozdawczym nabyla udziaty i akcje :
SPOMASZ S.A na dzien 31 grudnia 2018 spétka posiada akcje o tacznej wartosci : 4 477 000 zt
oraz
-na dzien 31 grudnia 2018 posiada udzialy o wartosci 2 500 000 zt w QUATRUS SP. Z 0.0

— Spolka na dzien 31-12-2018 posiada akcje w pozostalych jednostkach o wartosci 27 303.40 zl.

— Na dzien 31-12-2018 Z tytulu wyceny na dzien bilansowy obnizono warto$¢ akcji w pozostatych jednostkach o
kwote 4 270,20 zt

IV. Zapasy .

Na wartos¢ zapaséw wykazanych w sprawozdaniu finansowym skladaja sie :
A Towary — zakup gruntéw 9 285 388,69 zt
A Produkcja w toku — naklady poniesione na rozpoczetych zadaniach — 23 708 704,63 zt

A Produkty gotowe ( mieszkania) — 385 634,72 zt
A Zaliczki na dostawy - 547 613,00 zt

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynosza 6 375,00 zt

VI. Naleino$ci krétkoterminowe .

Naleznosci od jednostek powiazanych wedlug terminu platnosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy 946 804,54 zt

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek :

31 grudzien 2018
Naleinosci z tytulu dostaw i ushug razem (netto ) 13 192,1?11
do 12 miesigcy 92 123,14 zt
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 78 930,98 zt

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes¢ sprawozdania finansowego.3
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Naleznodci z tytulu podatkéw dotacji ;ubezp. spol. i zdrowotnych 26 420,64 z1

Nadptata podatku dochodowego od o0séb prawnych 0,00

VAT nalezny z niepotwierdzonych faktur korygujacych 0,00

VAT naliczony do odliczenia w nastgpnych okresach 26 420,64 zt

Pozostale podatki 0,00

Pozostale naleznosci : 17 050.00

Nierozliczone zaliczki pobrane przez pracownika na wydatki stuzbowe 0,00

Inne : 17 050,00

Laczne naleznosci : 56 662,80 zi

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleinosci : Stan na 01-01-2018 5559281 zt
Zmniejszenia (rozwiazanie rezerwy ) 0,00 zt
Zwigkszenia (utworzenie rezerwy ) 23338.17 zt
Stan na 31-12-2018 78 930,98 zt

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.4
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

VIIL Krotkoterminowe aktywa finansowe .

W jednostkach powiazanych — udzielone pozyczki

Udzialy Inne Udzielone Inne Razem
lub akcje  papiery poiyczKi  aktywa
wartoSciowe
zl zt zl zl zl

Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 211 559,67 0 211 559,67
Zwigkszenia 0,00 0,00 2044 069,49 0 2 044 069,49
Zmniejszenia 0.00 0.00 1956 715.00 0 1956 715.00
Stan na koniec okresu 0.00 0.00 208 914.16 0 298914.16
‘Wartos$¢ netto na koniec okresu 0,00 0.00 298 914.16 0,00 298 914.16

Zmiana stanu kroétkoterminowych aktywow finansowych w pozostalych jednostkach ( wedlug tytutéw )

Udzialy Inne Udzielone Srodki Razem
lub akcje  papiery poiyczKki pienieine
warto$ciowe w Kasie i na
rachunkach
zl zl 1 zl zt
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 41 340,65 2058203,90 2099 544,55
Zwigkszenia 0,00 0,00 4 895,75 0,00 4 895,75
Zmniejszenia 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stan na koniec okresu 0.00 0.00 46 236.40 8 532 083.46 8 578 319.86
Warto$¢ netto na koniec okresu 0.00 0.00 46 236.40 8 532 083.46 8 578 319.86

VIII . Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

31 grudnia 2018
z1
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, pozostata wartos¢ , w tym :
Polisy ubezpieczeniowe 10 656,94
Prenumeraty oplaty roczne 1764,33
Koszty podzialu dziatek 31 856,89
Koszty rozpraw sadowych 12412,07
56 690,23

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes¢ sprawozdania finansowego.5
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

IX. Kapital podstawowy.

31 grudzien 2018

zt
Stan na poczatek roku obrotowego 12 830 000,00
Zwigkszenia z tyt. emisji akcji 0,00
Zmniejszenia
Stan na koniec roku obrotowego 12 830 000,00

Kapitat podstawowy Spotki na dzien bilansowy skladat si¢ z 10 230 000,00 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej
1 zt kazda uprzywilejowanych co do glosu w ten sposob, ze na jedng akcje przypada dwa glosy, 770 000 akcji serii B
nieuprzywilejowanych oraz 330 000 akcji serii C uprzywilejowanych oraz 1500 000 akcje imienne serii D.

X. Wynik finansowy.
Zysk netto za okres obrotowy 01 styczen 2018 do 31 grudnia 2018 wynosi 974 759.45 zk. Proponuje si¢ wypracowany

zysk przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat poprzednich w kwocie 890 978,52 zt oraz pozostata czes¢ na podwyzszenie
kapitatu zapasowego w kwocie 83 780,93 zi.

XI. Zobowiazania dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty.

A) Zobowiazania wobec jednostek powiazanych wedlug terminu wymagalnosci :

31 grudzien 2018
1
Z tytutu dostaw i ushug
Z tytulu pozyczek otrzymanych okres splaty od 1 do 3 lat 0,00 zt
Lacznie zobowiazania wobec jednostek powiazanych : 0,00zt
B) Zobowiazania wobec pozostalych jednostek :
31 grudzien 2018
zt

Z tytutu zaciagnietych kredytéw i pozyczek zterminem splaty od 1 roku do 3 lat 0,00
Inne _ (zobowiazanie z tytutu dostaw ) z terminem splaty od 1 roku do 3 lat 0,00
Lacznie zobowiazania wobec pozostalych jednostek : 0,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.6
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

XII. Zobowiazania kroétkoterminowe :

A) Zobowiazania wobec jednostek powiazanych wedlug terminu wymagalnosci :
31 grudzien 2018

zl

Z tytutu dostaw i ustug 613745
Inne (pozyczki otrzymane ) 4 295 704.18
Lacznie zobowiazania wobec jednostek powiazanych : 4 301 841,63
B) Zobowiazania wobec pozostalych jednostek :
Z tytulu dostaw i ustug

31 grudzien 2018

zl

od 1 miesiaca do 3 miesiecy 1055 626,78
powyzej 3 miesiecy do 6 miesigcy 0,00
powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy 0,00
powyzej 12 miesigcy 3123538
Lacznie zobowiazania z tytulu dostaw i uslug 1 086 862,16
Kredyty bankowe i pozyczki 0,00
Inne zobowiazania finansowe 0,00
Zaliczki otrzymane na poczet dostaw 17 917 715,39
Zobowiazania inne 0,00

Zobowiazania z tytulu podatkow , cel i ubezpieczen spolecznych :

31 grudzien 2018

zl
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 263 638,00
Podatek VAT 970 514,00
Podatek od ptac PIT 4 48 987,00
Skfadki ZUS 51,52,53 78 581,59
Inne podatki 927178
Laczne zobow. Z tyt. podatkoéw, cel i ubezp. Spolecznych : 1370 992,37
Zobowiazania z tytulu wynagrodzen. 56 723,50

Lacznie zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek 20 432 293,42 zi.

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes¢ sprawozdania finansowego.7
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

XIII .Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spolki.
Umowy pozyczki podpisane z Wroctawska Fabryka Maszyn Przemyshi Spozywczego SPOMASZ S.A. —
Weksel in blanko na kwote 4 100 000 zt kapitatu i odsetek

XIV. Rozliczenia miedzyokresowe .

Stan na 31 grudzien 2018 - 0,00 zt.

XV. Zobowiazania warunkowe.

Nie wystapity.

XVI. Aktywa i pasywa wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu :

Nie wystapity.
2.

I') Sprzedai rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow, towarow i materialow.

31 grudzien 2018
z

Sprzedaz krajowa :

Sprzedaz wyrobow 0,00
Uslugi najmu 410 900,91
Sprzedaz towaréw 521043496
Sprzedaz materialow 0,00
Sprzedaz wewnatrzwspolnotowa 0,00
Pozostata sprzedaz 0.00
Sprzedaz laczna 5621 335,87

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes¢ sprawozdania finansowego.8

Strona 27



Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

IT) Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego brutto.

ZYSK BRUTTO

(+)Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu:
POZOSTALE KOSZTY RODZAIOWE

ODSETKI NKUP

SKEADKI ZUS ZA 12/2018,11/2018,10/82018

Umowy zlecenie wyptacone w styczniu 2019
Wynagrodzenia wyptacone po terminie
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE NKUP

AKTUALIZACJIA WARTOSCI AKCJI
Razem:

Sktadki ZUS 12/2017 i umowy zlecenia wyptacone 01/2018

Razem pomniejszenie KUP

(-)Przychody nie bedace przychodami podatkowymi:

Odsetki NOP —naliczone I
AKTUALIZACJA WARTOSCI AKCJI

Razem:

|zysk/ dochod |

Odliczenia od dochodu:

Ulga inwestycyjna

Darowizny

IStrata zlatubiegtych I
Inne

Razem:

|Podstawa opodatkowania (po zaokragleniu) I

1268886,45

8619,15
269200,86
24635,63

5079,70
10836,78
38621,16

0,00

0,00
4270,20
361263,48

17817,98
0,00
17817,98

5678,57
0,00
5678,57
1606653,38

43409,32
43409,32
1563244,06

IPodatek dochodowy biezacy I 297016,00
Podatek dochodowy odroczony -2989
Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskéw i strat I I 294127,00

IZysk netto I

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes¢ sprawozdania finansowego.9
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

III ) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale .

W roku 2018 spotka nie poniosta naktadéw na zakup srodkéw trwatych poza wplacona zaliczka na samochdéd osobowy w
kwocie 41 118,48 zt.

Na dzien sporzadzania informacji nie podjeto decyzji co do planéw poniesienia nakladéw na zakup niefinansowych
aktywow trwatych w 2018 roku.

Spolka nie poniosta ani nie planuje ponie$¢ naktadéw na ochrong srodowiska.

IV)Dzialalno$¢ zaniechana.

W trakcie roku obrotowego Spotka nie zaniechata dziatalnosci zadnego z rodzajow prowadzonej dziatalnosci oraz w
nastepnym okresie nie przewiduje tego typu ograniczenia dziatalnosci.

Y) W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane w informacji dodatkowej; dotyczy to w
szczegolnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na cze$¢ diugoterminowg i krétkoterminowa

Nie wystapity.

VI) Struktura Srodkéw pienieinych przyjetych do rachunku przeplywow pienieznych.

Spotka sporzadza rachunek przeptywow pienigznych metoda posrednia.

1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 6233 018.44
2. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -1907 723.57
3. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 2 148 574.69

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesc¢ sprawozdania finansowego. 10
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Struktura srodkow pienieznych do rachunku przeptywow pienieznych

Pozycja A.ll.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2018
Odsetki zrealizowane otrzymane -43 286,67
Odsetki zrealizowane zaptacone 37 106,00
Odsetki od pozyczek udzielonych naliczone -5678,57
Odsetki od pozyczek otrzymanych naliczone 264 657,53

0,00

0,00
Razem odsetki 252 798,29
Pozycja A.11.5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2018 2017
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 929,00 32 829,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 321 589,41 321589,41
Razem 354 518,41 354 418,41
Zmiana stanu 100,00 -958,00
Pozycja A.Il.6. Zmiana stanu zapasow 2018 2017
Ogotem zapasy 33927 341,04 | 25 897 906,68
Koszty zakupu 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny zapasow 0,00 0,00
Razem 33 927 341,04 | 25897 906,68
Zmiana stanu, w tym: -8029 434,36 | -7 877 816,46
Zmiana stanu z tytutu wktadu niepienieznego otrzymanego(-)/przekazanego(+) w
postaci sktadnikéw majatku obrotowego (zapaséw) 0,00 0,00
Pozycja A.Il.7. Zmiana stanu naleznosci 2018 2017
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 946 804,54 1018 963,48
Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek 56 662,80 182 060,45
Razem naleznosci 1003 467,34 1201023,93
Zmiana stanu naleznosci 197 556,59 170 331,65
Pozycja A.11.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, bez kredytow i 2018 2017

pozyczek

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego. 11
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Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych 6 137,45 14 083,50
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek 17 726 293,42 | 5145 129,77
Fundusze specjalne 0,00 0,00
Razem zobowigzania, w tym: 17 732 430,87 | 5 159 213,27
Zobowigzania z tytutu zakupu wartosci niematerialnych i prawnych i Srodkdw trwatych

0,00 0,00
Zobowigzania z dziatalnosci operacyjnej 17 732 430,87 | 5159 213,27
Zmiana stanu zobowigzan 12573 217,60| 7453351,16
Pozycja A.11.9. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 2018 2017
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 375,00 3 734,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 56 690,23 92 885,33
Razem 63 065,23 96 619,33
1. Zmiana stanu 33 554,10 384 644,78
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
2. Zmiana stanu 0,00 0,00
Ogoétem zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (1+2) 33 554,10 384 644,78
Pozycja A.11.10. Inne korekty 2018 2017
Niepieniezne straty spowodowane zdarzeniami losowymi w sktadnikach dziatalnosci
inwestycyjnej (plus) 0,00 0,00

Odpisy netto z tytutu utraty wartosci, korygujace wartosc¢ sktadnikéw aktywow
trwatych oraz krétkoterminowych aktywow finansowych (plus lub minus)

0,00 -70 253,55

Umorzenie zaciggnietych kredytow i pozyczek (minus) 0,00 0,00
Umorzenie pozyczek dtugoterminowych (plus) 0,00 0,00
Odpisanie wartosci srodkéw trwatych w budowie, ktdre nie daty efektu gospodarczego

0,00 0,00
Wycena bilansowa wartosci akcji Biomaxima 4270,20
Pozostate 0,00 -2295,42
Razem 4 270,20 -72 548,97
Zmiana stanu 4 270,20 -72 548,97

| Pozycja E. Bilansowa zmiana srodkéw pienieznych | 2018 2017

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego. 12
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Srodki pieniezne w kasie 61 188,27 28121,98
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 8470895,19| 2 030081,95
Lokaty bankowe do 3 miesiecy 0,00 0,00
Ekwiwalenty Srodkdw pienieznych, w tym 0,00 0,00
— czeki 0,00 0,00
— weksle 0,00 0,00
—inne 0,00 0,00
Razem $rodki pieniezne oraz ekwiwalenty srodkow pienieznych 8532083,46( 2058203,93
Zmiana $rodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw srodkow pienigznych 6473 879,53 | 2023 928,97
Wycena bilansowa srodkéw pienigeznych 0,00 0,00
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 5 649 254,39 505 301,19

VII) Transakcje zawarte przez spélke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi :

Nie wystapily.
VIII) Zatrudnienie.
Na dzien 31 grudnia 2018 zatrudnienie w przeliczeniu na pelny etat wynosito 6 oséb.

IX nagrodzenie tacone Prezesowi Zarzadu i Rady Nadzorczej w kwocie brutto : Wartos¢ wynagrodzenia
wyptacona Prezesowi Zarzadu w kwocie netto wynosifa 126 102,86 zt.

X) PozyczKi i §wiadczenia o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacych w skiad organéw
zarzadzajacych , nadzorujacych : Nie wystapily.

XI) Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta : Nalezne wynagrodzenie dla biegtego rewidenta za badanie

sprawozdania za rok 2018 wynosi 8000 z} netto.
XII) Zdarzenie po dacie bilansu : Nie wystapity.
XIII) Znaczace zdarzenia z lat poprzednich ujete w sprawozdaniu finansowym Nie wystapily.

XIV) Informacije dotyczace jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej :

a) Transakcje z jednostkami powiazanymi :

Koszt dotyczace najmu pomieszczen biurowych wroku 2018 59 877,60 zi netto

Koszty dotyczace reklamy w roku 2018 1 000,00 zt netto

Koszty administracyjno — remontowe w roku 2018 1 380 zi netto
Przychody z tytutu indeksacji i najem pom. biurowego wroku 2018  72268,32 zi netto

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego. 13
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

XV) Wykaz spolek . w ktorych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialéw w Kapitale lub ogdlnej liczbie glosow

SPOMASZ S.A. , UL.KRAKOWSKA 98 50-427 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 97.8 %

QUARTUS SP.Z 0.0. , UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

XVI) Planowane na kolejny rok naklady na nabycie Srodkow trwalych oraz srodkéow trwalych w budowie .

Na dzien sporzadzania informacji dodatkowej nie sa znane planowane naklady na nabycie srodkéw trwatych lub $rodkow
trwatych w budowie.

XVII) Nie stwierdzono innych istotnych informacji .

Prezes zarzadu :

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
Czlonek zarzadu : ksiag rachunkowych

Wroctaw, 20-05-2019

Miejscowosc¢ i data sporzadzenia

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego. 14
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] SPOEKI
ZA ROK 2018

(za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.)

2019-05-30
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SPIS TRESCI:

Informacje ogélne o spéice.
Dziatalno$¢ gospodarcza spotki
Kapitaly spétki

Sytuacja majatkowa spéitki

Wiadze spétki , struktura organizacyjna
Przewidywane kierunki rozwoju spétki

Opis podstawowych ryzyk

s ey QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uart NP EOTIROE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
o DR Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokos¢ kapitalu zakladowego: 12 830 000 21,

DEVELOFHENT SA Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

Strona 35



Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

3|Strona

I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spoétki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1) 01.11.Z Uprawa zbdz, roslin straczkowych i roslin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z  Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3) 01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca produkcje roslinng,

4) 41.10.Z Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowga droég i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociagéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane Z budowg linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wigczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

29) 64.91.Z Leasing finansowy,

= e oy ey ] QUART Development S.A. z siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
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30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytoéw,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
Z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem
holdingéw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

IIL. Dziatalnos¢ spotki w roku 2018.

Quart Development S.A. rozpoczagt budowe i wprowadzit do sprzedazy inwestycje Bielany
III tj. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu” obejmujgcg
facznie 37 lokali .

W 2018 roku zakoriczono budowe infrastruktury uzbrojenia sieci na kolejnych etapach
sprzedazy w Legnicy. Dzieki temu uzyskano uzbrojenie catosci terenu co przyczynito sie do
doskonatej sprzedazy dziatek budowalnych w Legnicy. Wprowadzono do sprzedazy kolejne
tereny budowlane. Dziatalnosc¢ spotki w tym zakresie sprowadza sie do sprzedazy wytacznie
dziatek budowlanych.

W zakresie inwestycji w Lutyni obejmujacej budowe zespotu budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej i budynkéw wielorodzinnych rozpoczeto budowe 4 budynkéw
szeregowych na tacznie 80 mieszkan.

Ponadto roku Spoétka kontynuowata prace projektowe na inwestycji obejmujgac teren we
Wroctawiu przy ulicy Gorlickiej. Grunt nabyto na przetargu miejskim.. Szacunkowa liczba
powierzchni uzytkowej mieszkan to ok 1250 m2.

Nieruchomos¢ bedaca w posiadaniu SPOMASZ SA zostata sprzedana zewnetrznemu
inwestorowi i a srodki ktére spétka pozyska w ramach wykonania umowy bedg przekazana
na kolejne inwestycje.

III. Kapitatly Spétki

Na dzien 31.12.2018 r. kapitat zaktadowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym:
10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 770.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii Ci 1.500.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.
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Sytuacja majatkowa spoétki
Majatek Spétki:

Aktywa trwate

10 932 416,49

Aktywa obrotowe

43 86 4732,63

Aktywa razem
54 797 149,12

Wyniki Finansowe Spéfki:

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
15236249,29

Koszty dziatalnosci operacyjnej
13643453 ,41

Pozostate koszty operacyjne
128579,33

Przychody Finansowe
51226,60

Koszty finansowe
13501,36

Zysk / Strata z dziatalnosci operacyjnej
1531161,21

Zysk / Strata brutto
1268886,45

Podatek dochodowy
294127

Zysk / Strata netto
974759,45

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych:
4301841,63
Zobowigzania krétkoterminowe

24 734 135 ,05

QUART Development S.A. z siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
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IV. Wiadze spoftki

Spotka zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien sporzadzenia raportu kapitat zaktadowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w
tym: 10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gitosach 2 do 1, 770.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C oraz 1.500.000
akcji zwyktych na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien 31.12.2018 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy :

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzien 31.12.2018 w skfad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

Przemystaw Kruszynski - Cztonek Rady Nadzorczej
Roman Jedrzejczyk - Cztonek Rady Nadzorczej
Pawel Jedrzejczyk - Cztonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Woéjcik - Cztonek Rady Nadzorczej.
Agnieszka Badowska- Czlonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Na dziern 31.12.2018 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart
Development S.A. byli:

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtoséw | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akgji

1 | Agencja Reklamowg CZART Sp. z imiennych oraz 43,74% 11051358 47,92%
0.0.) 171 358 akcji
zwyktych na
okaziciela

P T—————— QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

NP EOTIROE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
e I Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
Wysokos¢ kapitatu wplaconego: 12 830 000zt

Bquart

DEVELOFMENT SA

Strona 39



Raport roczny jednostkowy za 2018 r.

7|Strona

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 4790 000 akcji 43,05% 10313546 | 44,72%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) imiennych oraz 733
546 akcji zwyktych na
okaziciela

3 | Michat Rataj (prezes zarzadu) 60 000 akcji zwyktych 0,47% 60 000 0,26%
na okaziciela

4 | Anna Marcinkowska (wraz z osobami 1 500 000 akgji 11,69% 1 500 000 6,50%
wchodzacymi w sktad zwyktych na
domniemanego porozumienia) okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 135 096 akcji 1,05% 135 096 0,59%
zwyktych na
okaziciela

Razem 12.830000| 100,00% 23 060 000 | 100,00%

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno - deweloperskg na terenie
wojewddztwa dolnoslaskiego, gtdwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a takze
w Legnicy (byte miasto wojewddzkie majace ok. 100 tys. mieszkancéw). Spotka zwykle
kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a takze duze
powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie sprzedaje z
zyskiem. Zarobione pienigdze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktére réwniez sg
przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dziatki pod zabudowe jednorodzinng lub
realizowane sg na nich inwestycje mieszkaniowe a takze komercyjne. Gtéwnymi odbiorcami
produktéw Emitenta sg osoby prywatne lub przedsiebiorstwa, ktére kupuja mieszkanie,
lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe) lub dziatke budowlang, jako przyszte miejsce
do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sg poddawane analizie opfacalnosci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu Spoétka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i wystepuje
o uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace budowlane
przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujac przebieg inwestycji. Jednoczesnie prowadzone
sq dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna strategia
marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy budujg w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji

LG NOTOWONA NO
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budowlanych, co powoduje, ze fatwiej jest im zaoferowa¢ poszukiwany produkt
kupujacemu.

Zaletg Emitenta jest to, ze jest matg firma z niewielkg strukturg organizacyjna (zatrudnia
9 0s6b) i reaguje bardzo szybko na kazdg zmiane na rynku i dopasowuje swoje inwestycje
do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna podac sytuacje, kiedy Emitent rozpoczat budowe
osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci nie sg juz
zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytacznie matymi mieszkaniami o
powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze mieszkania na dwa
mniejsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu szybko sprzedat
wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat dotychczasowe duze
mieszkania ponad 90 m2. Giéwne zalety Emitenta w walce z konkurencjg to szybkosc¢
reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz niewielka struktura
organizacyjna spoétki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym Emitenta jest duza
réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
Obornikach Slaskich, Legnicy. Sa to tereny ok. 35 ha ziemi, ktéra juz jest w posiadaniu
Emitenta.

V. Spoétki zalezne
a. Quartus Sp. zo.o.

Emitent posiada 100% udziatéw w spoétce Quartus Sp. z 0.0. Spétka zostata powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywac, od spotki matki, nieruchomosci tj. lokale
mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia komercyjnego
(pod wynajem dtugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu inwestycje
pochodzi¢ bedg z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku dziatalnosci z
pozyczek, ale 2011 r. od spétki matki.

Quartus nabyt dwa lokale od spotki matki. Taka strategia pozwoli na utrzymanie profilu
budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart Development S.A. i tym samym zwiekszy
mozliwosci produktowe w przysztosci w postaci nowych ustug dtugoterminowych, jakimi sg,
najem nieruchomosci mieszkalnych i komercyjnych. Celem Quartus Sp. z o.0. jest
posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej bazy lokali, umiejscowionych w réznych
czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie dziatat Quart Development S.A.

QUARTUS Sp. z 0.0. nie zatrudnia oséb w przeliczeniu na pelne etaty.
Konsolidacja metoda petna.

b. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzgdzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie miesnego.
W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w pracowniczg spétke akcyjng. Obecnie
gtéwnym aktywem przejmowanej spétki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9
ha) potozonego przy ul. Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomosé¢ czesciowo
wykorzystywana byta na prowadzenie wiasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostatg czesc
nieruchomosci spotka oddaje w najem. Emitent nie jest zainteresowany rozwojem
dziatalnosci produkcyjnej w przejmowanej spoilce. Dziatalnos¢ ta zostata w 2011 r.
wydzielona do nowoutworzonej spétki SPOMASZ Wroctaw Produkcja Sp. z o.o., ktorej
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jedynym udziatlowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

~SPOMASZ"” S.A. zatrudnia 3 osoby w przeliczeniu na petne etaty.
Konsolidacja metodg petna.
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktére Emitent buduje kwalifikujg sie gtéwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tansze i o mniegj atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawac mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok. 5800
brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 5.000 - 8.000 zt brutto za m2, nie liczac centrum
miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart Development
sprzedaje mieszkania srednio po ok. 5.400 zt brutto za m2. Daje to mozliwos¢ szukania i
dotarcia do wiekszej ilosci klientéw i angazowania mniejszej ilosci srodkéw wiasnych.
Sredniej jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie deweloperéw i w takiej sytuacji
kazdy detal ma znaczenie i wptywa na ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientéw. Obecnie
w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko odzyskac zainwestowane srodki. Wg
Emitenta, w segmencie apartamentéw, jest zbyt mata chtonnos¢ rynku i na takie inwestycje
trzeba mie¢ duzy kapitat, aby moc poczekac na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac
ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale stajg sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie
jest mile widziane w srodowisku ludzi, ktérzy chca sie wyrdzniaé wsréd spoteczenstwa.
Spoétka stawia sobie za cel szybkie obracanie srodkami finansowymi, aby miec¢ ciggty obrét
w mieszkaniach, a to przektada sie na nizsza cene mieszkan. Celem Spotki, jest utrzymanie
marzy na poziomie ok. 20- 30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie
mieszkan w jednej z najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta
elastycznosci w dziataniu. Spétka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji,
modyfikacji) w budowanych mieszkaniach. Dzieki temu klienci dopasowujg swoje
mieszkania juz w trakcie budowy do wiasnych upodoban i potrzeb.

Strategig i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie sig
do aktualnego rynku na biezaco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta. Spétka
pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W czasie budowy
Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt zamienny i
kontynuuje budowe.

Spoétka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujacg na potrzeby rynku i oczekiwania
klientow w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spotke
Quartus Sp. z 0.0., ktéra bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji
juz zakoniczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka
strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart
Development i tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysztosci w postaci
nowych ustug dlugoterminowych, jakimi sg najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z 0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej
bazy lokali, umiejscowionych w réznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie
dziatat Quart Development.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spétki
Spoétka w przysztosci zamierza kontynuowac dziatalnosé developerska.

W 2019 roku spétka zakonczy inwestycje w BIELANY III
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W Legnicy strategia spotki na 2019 rok opiera sie na dalszej sprzedazy dziatek
budowlanych.

W 2019 roku w zakresie inwestycji w Lutyni spotka kontynuuje budowe i wprowadzi do
sprzedazy budynkéw szeregowych dwulokalowych o tacznej powierzchni 1400 m2 oraz 76
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej.

W zakresie inwestycji Gorlicka spotka zmierza przygotowaé pozwolenie na budowe i w IV
kwartale 2019 roku wprowadzi¢ do sprzedazy 1250 PUM mieszkan.

Srodki pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ SA zarzad przeznaczy na budowe
bazy gruntéw w réznych lokalizacjach.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich oraz wspétpracowaé¢ w tym zakresie z gming Oborniki Slaskie.

W dalszym ciagu Zarzad ma zamiar konturowaé¢ ograniczanie kosztéw dziatalnosci OWS
Sulistrowiczki i pozyska¢ finansowanie na Utworzenie Slezarskiego Centrum Kultury i
Turystyki Wellness w Sulistrowicach.

Zpotka NOTOWONS NO QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
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VIII. Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwia: Zz pog sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Spoétki w pewnym stopniu zalezy od ogéinej koniunktury gospodarczej
w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy Spotki najwiekszy wplyw maja takie czynniki
makroekonomiczne jak: tempo wzrostu PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép
procentowych. Wzrost stép procentowych moze zwigkszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spotki, w
wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dtuznego, zniechecajac do zakupu
nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze wplynaé¢ na znaczne ograniczenia budzetéw
konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje
kredytowe, a tym samym niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje operacyjna i wyniki finansowe Spoiki.

Ryzyko administracyjne zwiazane ze zmiana przepiséw administracyjno-budowlanych (ustawy,
rozporzadzenia)

Dziatalnos¢ Spotki jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw polskiego prawa. Zmiany
przepisbw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga bardzo istotnie wptynaé na sytuacje prawno-finansowa
Spotki, gtéwnie w postaci zwigkszonych kosztéw badZ utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadzg do niejednoznacznosci przepisbw przez co w znacznym
stopniu utrudniajq interpretacje. Spétka stara sie minimalizowaé to ryzyko poprzez biezace $ledzenie zmian
regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalnosci do wymogéw nowych przepiséw.

Ryzyko zwiazane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcéw stosowanych w umowach z
konsumentami przez przedsiebiorcéw, w tym takze przez deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi,
ze ,postanowienia, ktére nie zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wiaza konsumenta, jezeli ksztattujq jego
prawa i obowiazki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego interesy”. Klauzule takie
nie wiaza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania, ze umowy Spétki z nabywcami mieszkan zawierajq
niedozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKIK) o uznanie takich
postanowieri za niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie
stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary finansowe. Spétka stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko
opierajac sie w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr klauzul
zakazanych.

Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi

Spotka przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza catosciowa analize gruntu, réwniez pod katem
stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania wszystkich uwarunkowan gruntu w petnym
zakresie, wystapienie niekorzystnych czynnikéw np. takich jak wysoki poziom wéd gruntowych, skazony teren,
czy tez niestabilno$¢ gruntu moze spowodowad opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektéw. Nie mozna
wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez
Spoiki zatozeniami. Spotka nie widzi mozliwosci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Spotka dziata na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego, gtéwnie na terenie Wroctawia i Legnicy. Na tym obszarze
dziata kliku duzych oraz kilkudziesieciu mniejszych deweloperéw, z ktérymi Spoétka konkuruje w pozyskiwaniu
atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewaga Spotki
jest to, ze jest firma z niewielkg strukturg organizacyjna (niskie koszty osobowe), ktéra potrafi szybko reagowaé
na zmiany w preferencjach klientéw. Spétka ma réznorodna oferte dla réznej grupy klientéw: sprzedaz mieszkan,
dziatek budowlanych i w niedalekiej przysztosci doméw jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kosztéw budowy

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych nakladéw kapitatowych. W zwiazku z dlugim procesem
realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania pozwolenia na budowe, opdZnienia w realizacji projektu,
wzrostu kosztéw kredytu. W trakcie przygotowania inwestycji moze okazaé sie, ze nie sa policzone dodatkowe
koszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktére teoretycznie nie sg narazone na zawilgocenia. W
rzeczywistosci po odkrywkach moze okaza¢ sie, ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej
mapie geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywat projekt. Moga réwniez pojawic sie nieszczesliwe
wypadki lub nieprzewidziane trudnodci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzeri moze istotnie
negatywnie wplynaé na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki.

Ryzyko opéznien realizacji projektéw deweloperskich
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Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dlugotrwaltym, gdyz trwa ok. 4 lata. Zakiécenia w tym
zakresie moga wplywac niekorzystnie na strukture i wysokos¢ kosztéow. Spétka podpisuje umowe z generalnym
wykonawcg, ktéry wykonuje prace budowlane. Istnieje ryzyko niewywiazania sie przez generalnego wykonawce
z ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opéZnieniem oddania budynku. Spétka zabezpiecza sie przed ww.
ryzykiem zapisujac w umowach z generalnym wykonawca kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji.
Ponadto istnieje ryzyko nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Spétka
majac juz spore doswiadczenie we wspoipracy z wykonawcami stara sie wspotpracowaé ze sprawdzonym
partnerami.

Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztéw projektéw deweloperskich

Spétka petniac funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji poszczegélnych
projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwos¢ ograniczenia ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztéw budowy.
Wzrost taki jest zwigzany bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére pelnig funkcje generalnych
wykonawcoéw, starajacych sie wykorzystywaé sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkowa, i tym samym podniesé
koszty $wiadczonych przez nich ustug. Spétka realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcéw
(zazwyczaj jest to generalny wykonawca i jego podwykonawcy), co powoduje, ze Spétka nie ma wpltywu na
ksztattowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwiazanych z nietrafiona lokalizacja inwestycji

Waznym czynnikiem wptywajacym na wartos¢ projektu i atrakcyjnos¢ budowanych mieszkan jest lokalizacja
nieruchomosci, na ktérej jest realizowany projekt. Istnieje ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sie
okazac nie tak atrakcyjna jak wczesniej zaktadat to Spétka. W efekcie tego Spétka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcéw na budowane mieszkania. W zwiazku z powyzszym Spétka moze byé zmuszony do obnizenia cen
oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wplynie na jego wyniki finansowe lub spowoduje to dtuzsza sprzedaz
mieszkan, co wydtuzy okres zwrotu zainwestowanych przez Spétki srodkéw finansowych. Spétka bazujac na
wlasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duza wage do wyboru lokalizacji pod
przewidywanga inwestycje.

Ryzyko zwiazane utrata plynnosci finansowej Spétki

Spotka inwestuje znaczne srodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu pozwoleri, przygotowaniu projektu
rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze zainwestowanie srodkéw finansowych Spétki w nabycie gruntéw moze
przyczyni¢ sie do utraty ptynnosci finansowej Spéiki. Istnieje ryzyko, ze wéwczas banki nie udzielg kredytu na
biezace potrzeby Spétki, a akcjonariusze nie dokapitalizuja Spétki srodkami finansowymi i pomimo ze Spétka
posiada znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawaé¢ kupione wczesniej nieruchomosci po nizszych,
wymuszonych cenach lub ogtosi¢ upadtosé. Spétka stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalnos¢ Spétki duzy wplyw wywiera jakos¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy mie¢ swiadomos¢, ze
ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie miata negatywny wpltyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowa i gospodarczg Spétki. Odejscie kluczowych pracownikéw z kierownictwa Spétki mégitby skutkowad
utrata personelu posiadajacego wiedze i do$wiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjnej. Spétka
ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw,
ktére bedq aktywizowaty pracownikéw i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dziatalno$¢ operacyjng Spotki.

Ryzyko zwiazane ze struktura akcjonariatu Spétki

Po rejestracji akcji serii D w rekach akcjonariuszy, posiadaczy akcji serii A i B, pozostajq akcje dajace facznie
84,80% udziatu w kapitale Spéiki i jednoczesnie 91,54% gloséw na WZA. Oznacza to, ze nadal od ich decyzji
beda zaleze¢ kierunki rozwoju Spoiki.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Spétki od wykonawcéw robét budowlanych

Spotka w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na podstawie uméw o generalne
wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom- przedsigbiorstwom budowlanym. Spoétka sprawuje biezacq
kontrole nad dziataniem generalnych wykonawcéw, lecz Spétka nie moze zagwarantowaé, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywigzania sie podwykonawcéw z
uméw, mozliwe jest opdznienie robét lub nieprawidiowe ich wykonanie, ktére moga spowodowaé zwioke w
zakonczeniu poszczegdéinych projektéw. W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw
realizacji przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robét budowlanych moga utraci¢ ptynnos¢ finansowa, co moze
wplywac na jakos¢ i terminowos¢ zleconych prac. W skrajnych przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastapienia
wykonawcy innym podmiotem, a taka zmiana wiaze sie ze wzrostem kosztéw i przesunigciem czasu realizacji
projektu, co niewatpliwie wptywa na dziatalnos¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Spoétki.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia solidarna zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom
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Obowigzujace przepisy naktadaja w rownym stopniu na dewelopera, jak i generalnego wykonawce, obowigzek
zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W przypadku braku realizacji ptatnosci przez generalnego
wykonawce, inwestor zobowigzany jest do ich zaplaty. Tego typu sytuacje mogq niekorzystnie wptynaé¢ na
dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spétki. Spétka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez wybér sprawdzonych i
cieszacych sie dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez korzystanie z przywileju polegajacym na nie
wyrazaniu zgody na zatrudnianie okreslonych podwykonawcéw przez generalnego Wykonawce.

Ryzyko zwiazane z korzystaniem z kredytéw

Spotka czesciowo finansuje i zamierza finansowac swoje projekty przy pomocy kredytéw bankowych. Spétka nie
jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysziosci na skutek roznych zdarzen Spétka bedzie miat trudnosci z
regulacjq swoich zobowigzan lub z uzyskaniem kredytéw. Bezposrednio moze to wplynaé na rozwéj Spoétki poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych Zrédet finansowania. Spétka poprzez swoja polityke
finansowa stara sie zminimalizowaé to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty budowlane, wykonawca robét
budowanych, ktéremu Spéika zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Spotki
gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia
banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z
umowy oraz zlecen dodatkowych. Powotana ustawa, daje prawa do zadania gwarancji zaptaty, ktérego nie mozna
wytaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynnos¢ prawng, zas wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem gwarancji
zapfaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujacy na rzecz Spéiki nie zadali takowych gwarangji,
co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia takich zdarzern w przysztosci. Bezposrednio moze to wplynaé na
dziatalnos¢ spoiki i jej wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Spétki jest diugotrwaly proces uzyskiwania decyzji
administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania przestrzennego. Spétka nie moze zapewni¢, iz organy
administracji wydadza w terminie lub w ogdle wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wplynaé na dziatalnos¢ Spéiki i jego wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich, prowadzonych przez Spétki wymaga znacznych naktadéw kapitatowych na
etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W zwiazku z dtugim procesem realizacji takich
projektéw oraz potrzebami w zakresie ich finansowania, zwigzane sq istotne ryzyka: nieuzyskania pozwoler
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Spoétki, opéznienia w realizacji projektu,
wyzszy poziom kosztéw od zatozonego w budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki
materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie
ktéregokolwiek z ww. zdarzerh moze istotnie negatywnie wptynaé na dziatalno$¢, sytuacje finansowq lub wyniki
Spotki.

Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztéw budowy projektéw deweloperskich

Spéika, realizujac projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych wykonawcéw i podwykonawcéw, nie
ma wplywu na ksztattowanie sie czynnikdéw rynkowych (cena materiatéw, ceny ustug) i w zwigzku z tym wystepuje
ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Do czynnikéw niezaleznych od Spétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany wzrost kosztéw operacyjnych i innych
kosztéw mozna zaliczy¢ niekorzystne procesy, ktére moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w
sektorze budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mie¢ zmiany podatkowe. W
sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt jednoczesny wzrost przychodéw, istnieje ryzyko
pogorszenia sie sytuacji finansowej Spétki.

Ryzyko opéznien w realizacji projektéw

Osiagniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zaktadanego harmonogramu prac nad
inwestycjami, ktéry zaktada realizacje projektéw w przeciagu czterech kwartatéw. Zaktécenia w tym zakresie
moga wplywaé niekorzystnie na strukture i wysokos¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
zminimalizowania takiego ryzyka Spétka stosuje zapisy o karach umownych dla generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwi z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkarn i doméw

W zwiazku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci, Spétka jest narazony na ryzyko wystapienia postepowan
sadowych, zwiazanych z realizowanymi projektami, w wyniku ktérych Spétka moze zosta¢ zobowigzany do
zaspokojenia okreslonych roszczeri (np. wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Spétka doktada
nalezytej starannosci w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczyé wystgpienia w
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przysztosci roszczen ze strony oséb trzecich. Wystapienie roszczen bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw
na wynik finansowy oraz moze spowodowa¢ spadek zaufania do Spotki na rynku.

Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosdci w jakiej projekt jest
realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozen Spoéiki, istnieje
ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie znalez¢ nabywcéw badz najemcéw. Aby pozyskad klientéw, Spétka moze
zosta¢ zmuszony do obnizenia cen, co niekorzystnie wptynie na przychody. Taka sytuacja moze znalezé
odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Spéiki.

Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogdéw prawnych i praktycznych w
zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Nieprawidtowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym
inwestycje infrastrukturalne moga spowodowac koniecznos¢ dodatkowych naktadédw na ich pdzniejsza realizacje.
Wplyna¢ to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz powigkszenie jego kosztéw, a w konsekwencji gorsza
rentowno$¢. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spoétka dokonuje na etapie przed koncepcyjnym analizy potrzeb
infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreslonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Spétki w zakresie realizowanych projektéw
jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia
harmonograméw realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia
wyniku finansowego.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony $srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolert z zakresu ochrony
drodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze
drodowiska. Obowigzujace przepisy nakiladaja na podmioty wiadajace gruntami, na ktérych wystepuja
niebezpieczne substancje, zanieczyszczenie albo doszlo do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzane do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zapfaty
administracyjnych kar finansowych.

Dotychczas Spétka spetniat wszystkie istotne wymogi obowiazujacych przepiséw, nie byt takze zobowiazany do
ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to,
2e nie mozna catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przysziosci Spétka moze zostaé zobowigzana do zaptaty
odszkodowari, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z
zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Spékki, istnieje ryzyko pogorszenia
j&j sytuacji finansowej.

Ryzyko zwi e ze sposobem uj iania marzy na projektach deweloperskich

Spoika stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktére cata uzyskana marza na sprzedazy lokali ujawniana jest
w momencie przekazania klientom lokali oddanych do uzytkowania. Powoduje to, ze rozklad zyskéw nie bedzie
rownomierny w kolejnych latach. Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze spétka ujawni zyski z podejmowanych
w tym roku projektéw z dwuletnim opdznieniem.

Michal Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW » TAX-2” Sp. z 0.0.
51-602 Wroclaw, al. Kochanowskiego 17, tel.(71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzadu
QUART DEVELOPMENT
Spolka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Quart
Development Spélka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, na ktore skladaja
sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma

54797 149,12 zk;

3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci:

974 759,45 zk;

4. zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku wykazujace zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote

974 759,45 zk;

5. rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia
2018 roku wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote

6 473 879,56 z;
6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie to zostalo sporzadzone w formie pliku elektronicznego podpisanego
elektronicznie dniu 07 czerwca 2019r.
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Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spolki Quart
Development SA na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego 1 przeplywow
pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz.
U. z 2019 r., poz. 351) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spolke przepisami prawa oraz statutem
Spolki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardow
wykonywania zawodu oraz § 1 ust. 1 pkt 7, 24, 29 do 32 i 34 uchwaly nr 3430/52a/2019
Krajowej Rady Bieglych Rewidentow z dnia 21 marca 2019 1. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentéw (,,KSB”) a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.

o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych
rewidentach” — Dz.U. poz. 1089 z pézn. zm.).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
JesteSmy niezalezni od Spolki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwalami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spolki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu Spotki oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki Quart Development SA jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej 1 finansowej 1 wyniku finansowego Spolki zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz
obowiazujacymi Spolke przepisami prawa 1 umowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktora
Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwic sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.
Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spolki do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych
z kontynuacja dzialalnosci oraz za pizyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spolki,
albo zaniecha¢ prowadzenia dzialalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dzialalnosci.

\S]
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Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calos¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bledu i s uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynac na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spolki ani efektywnosci

lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spolki obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzin, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemy dowody badania, ktore
sq wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetiznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedwr badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spolki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc¢
szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spolki zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwiazana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Spolki
do kontynuacji dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji
dzialalnosci;

- oceniamy ogolna prezentacje, strukture 1 zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy 1zetelna prezentacije.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada sie: sprawozdanie z dzialalnosci Spolki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2018 1. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci”).
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Odpowiedzialno$é Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie z dzialalnosci

Zarzad Spolki Quart Development SA jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad oraz Rada Nadzorcza Spolki Quart Development SA sa zobowiazani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dzalalnosci Spolki spelnialy wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowied=zialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dzalalno$ci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesSmy zobowiazani poinformowac o tym
wnaszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy
o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dzialalnosci
Spolki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzlismy w Sprawozdaniu z dzalalnosci Spolki istotnych
znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest

Romualda Nowak —nr w rejestrze 2786
dzialajaca w imieniu Agencji Bieglych Rewidentow ,, TAX-2” Sp. z o. o.

z siedziba we Wroclawiu przy al. Kochanowskiego 17, wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 457 w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Wroclaw, 11 czerwca 2019 1.

Kluczowy biegly rewident Czlonek Zarzadu
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2018 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spodtki, sprawozdanie
finansowe za 2018 rok i dane poréwnywalne za 2017 rok wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania
finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spoétke oraz, ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowgq Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajgcej badanie
sprawozdania finansowego za 2018 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe;.

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK
Nastepujgce zasady dobrych praktyk nie byty w 2018 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet, rejestracji przebiegu
obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztow Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowaé na stronie
internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy ta formg uczestniczenia w obradach
WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 — w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na www.gpwinfostrefa.pl
(obecnie ,profilu spotki” na www.infostrefa.com) Spoétka nie korzystata z tego serwisu w 2018 r., jednakze
wszystkie raporty Spotki ukazujg sie na tej stronie internetowe;.

Zasada nr 11 — Spétka nie organizowata w 2018 r. publicznie dostepnych spotkan, ze wzgledu na nikte
zainteresowanie inwestorow i medidow. Spotka zorganizuje spotkania w wypadku wzrostu zainteresowania.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept Sp. z 0.0. w 2018 roku
wyniosto 30.000 zt.

taczna wartos¢ wynagrodzenia Zarzgdu w 2018 r. wyniosta 126.102,86 zt.

taczna wartos$¢ wynagrodzenia Rady Nadzorczej w 2018 r. wyniosta 0,00 zt.
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DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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