SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
z wynikow oceny sprawozdania z dziatalno$ci Spotki oraz Grupy Kapitalowej w roku
obrotowym 2018 oraz jednostkowego sprawozdania finansowego Spélki za rok obrotowy 2018
jak réwniez wniosku Zarzadu co do podziatu zysku osiagnietego w 2018 roku
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2018,

Niniejsze sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotki FORBUILD Spotka Akcyjna z siedzibg w Konskich
(dalej: Spoika™) zostalo sporzadzone na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych w zw. z art.
395 §2 Kodeksu spotek handlowych.

Rada Nadzorcza Spétki po zapoznaniu sig z nastepujacymi dokumentami:

a) sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2018,

b) jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spolki za rok obrotowy 2018,

c) skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatlowe] za rok obrotowy 2018,

d) wnioskiem Zarzadu dotyczgcym podziatu zysku wypracowanego w roku obrotowym 2018,

e) memorandum 2z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spolki za rok obrotowy 2018, ktére przeprowadzone zostalo przez
podmiot uprawniony do badania — Kancelaria Bieglego Rewidenta Leckadia Zagérska z siedzibg
w Kielcach (podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 4150},

f) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2018, ktére przeprowadzone
zostalo przez podmiot uprawniony do badania - Kancelaria Bieglego Rewidenta Leokadia Zagorska
z siedzibg w Kielcach (podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 4150);;

dokonala oceny dokumentow, o ktérych mowa w punktach a) — g}, akceptujac wymienione powyzej
dokumenty.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Forbuild SA sklada sie z:
- skonsolidowanego bilansu na dzier 31.12.2018 r. z sumg aktywow i pasywow 64 415 006,05 zt
- skonsolidowanego rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacego wynik finansowy netto (zysk) 5605 236,05 zl
- skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy wykazujacego
wzrost kapitatu wiasnego o kwote 4092 170,60 zt
- skonsolidowanego rachunku przeplywéw pieni¢znych za rok obrotowy wykazujgcego
zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 863 180,15 zt
- informacji dodatkowej zawierajgcej wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i dodatkowe informacje i cbjasnienia



W strukturze skonsclidowanego bilansu aktywa trwale wynoszg 29 265,8 tys. zt, co stanowi 454 %
sumy aktywow, w tym rzeczowy maijgtek trwaty 42,0 %. Majgtek obrotowy w skonsolidowanym bilansie
wynosi 35 149,2 tys. zl, co stanowi 54,6 % sumy aktywow, w tym: zapasy 31,0 %, naleznosci
krotkoterminowe 21,1 % i inwestycje krotkolerminowe 1,9 %.

Skonsolidowane kapitaly wiasne wynosza 47 310,0 tys. zl, co stanowi 73.4 % sumy pasywow, w tym:
kapitat zapasowy 62,7 %, kapitat podstawowy 2,1 % oraz zysk netto 8,7 %. Zobowigzania wynosza 17
105,0 tys. zt, co stanowi 26,6 % sumy pasywow, w tym: rezerwy 3,9%, zobowigzania z tyt. dostaw
10,4%, kredyty 3,2% i zobowigzania podatkowe 4,1%.

Skonsolidowany bilans Grupy Kapitalowej Forbuild S.A. wykazuje zwiekszenie sumy aktywow w
stosunku do roku poprzedniego o 4 040,8 tys. zi, tj. 0 6,7 %. Aktywa trwate wzrosly o 556,3 tys. zt i
dotyczy to gldwnie rzeczowych aktywow trwatych. Aktywa obrotowe wzrosty o 3 484,5 tys. zl, w tym
wzrosty zapasy o 4 751,1 tys. 24, inweslycje krotkoterminowe o 869,8 tys. zl, a zmniejszyly sie naleznosci
krotkoterminowe o 2 098,6 tys. zl.

W pasywach skonsolidowane kapitaly wlasne wzrosty o 4 092,2 tys. zl i stanowi to gidéwnie wielkosé
wypracowanego zysku netto Grupy Kapitalowej za biezgcy rok obrotowy. Zobowigzania i rezerwy w
skonsolidowanym bilansie zwiekszyly sie o 4 040,8 tys. zi, w tym wzrosly rezerwy na zobowigzania, a
zmnigjszyly sie zobowigzania diugo- i krdtkoterminowych gtdwnie w wyniku splaty kredytow bankowych.
W Spalce jest zachowana zasada ,zlotej reguly bilansowe]” (wskaznik wyzszy od jednosci), czyli jest
speinione kryterium finansowania aktywow trwalych z kapitalu stalego. Sytuacja taka sprzyja w
utrzymaniu rownowagi finansowe] Spdlki, bowiem calos¢ aktywow trwalych finansowanych jest
kapitatemn statem.

Wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat Grupy Kapitalowej Forbuild S.A. za rok obrotowy
wynik finansowy stanowi zysk netto w kwocie 5 605,2 tys. zl, ktory jest wyzszy od zysku netto za rok
poprzedni o 55,2 %. Przychody netio ze sprzedazy w Grupie Kapitatowej za rok obrotowy wynosza 100
098,9 tys. zl, s3 wyzsze od przychodow roku poprzedniego wedlug danych poréwnawczych o 24,1 %.
Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitalowej za biezacy rok obrotowy wynoszg 91 085,4 tys. zti
sg wyzsze od kosztoéw roku poprzedniego wediug danych poréwnawczych o 24,4 %. Zysk ze sprzedazy
osiagniety w roku obrotowym w kwocie 9 013,5 tys. zt jest wyzszy od zysku roku ubiegiego o 1 526,4
tys. zt. Pozostata dzialalnosé operacyjna i finansowa wykazujg strate w kwocie 1 640,4 tys. zt, glownie
z tytulu utworzenia rezerw na zobowigzania sporne.

Wskazniki rentownosci Grupy Kapitalowej ulegly poprawie i utrzymujg wartosci dodatnie Wskaznik
rentownosci netto sprzedazy wynosi 5,60 %, rentownosci sprzedazy brutto 9,00 % i rentownosci majatku
(ROA) 8,70 %. Wskaznik rentownosci kapitaiow wiasnych wynosi 11,85%.

Wskazniki plynnosci ulegly poprawie i wynosza odpowiednio: wskaznik ptynnosci biezgcej 2,76, a
wskaznik plynnosci szybkiej 1,16. Wskaznik stopy ogdlnege zadluzenia okreslajgca stopien zadiuzenia
grupy i mozliwosci obslugi diugdw takze ulegl poprawie, jest niski i wynosi 22,38 %.

Wszystkie wskazniki obrotu ulegly poprawie i wynosza odpowiednio: wskaznik obrotu naleznosci z tytulu
dostaw i ustug wynosi 51,47 dni, wskaznik szybkosci sptaty zobowigzan z tytulu dostaw i ustug wynosi
26,60 dni, a wskaznik rotacji zapasow wynosi 70,28 dni.



Spotka posiada wysoka nadwyzke aktywow biezacych netto w stosunku do zobowigzan biezgcych w
kwocie 224246 tys. zl, co wplywa korzysinie na utrzymanie plynnosci finansowej i zapewnia terminowg
obstuge zobowigzan,

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe]j Forbuild SA skiada sie z:
a} wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu na dziert 31.12.2018 roku, z sumg aktywdw i pasywow 58 256 532,97 z
c) rachunku zyskéw i strat wykazujacego za rok obrotowy zysk netto 4 824 991,10 zl
d) zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy wykazujgcego zwickszenie

kapitalu wlasnego o kwotg 3216 991,10 =z
e) rachunku przeplywow pienigznych za rok obrotowy wykazujacego zwickszenie

stanu $rodkow pienigznych o kwote 903 545,11 zi
f) dodatkowych informacji i objasnien.
Udzial aktywow trwatych w ogéinej kwocie aktywow bilansu spéiki i na 31.12.2018 roku wynosil 52,7 %
i w porownaniu do roku ubieglego zmniejszyl sie o 0,8 punktéw procentowych.
Rzeczowe aktywa trwale stanowig 37,0 % aktywow, a inwestycje dlugoterminowe 15,4 %.
Aktywa obrotowe stanowig 47,3 % sumy bilansowej a ich udziat w aktywach w poréwnaniu do roku
ubieglego nie wzrést o 0,8 punktow procentowych.
Gilowna pozycje aktywdw abrotowych stanowig zapasy (27,4 %) oraz naleznosci krotkoterminowe
(17,2 %). Udziat zapaséw w sumie bilansowej na 31.12.2018 r. wzrést w poréwnaniu do stanu z roku
poprzedniego o 4,5 punkty procentowe, a udziat naleznosci na ten dzier zmniejszyt sig o 5,0 punktow
procentowych.
Kapitaly wtasne stanowig 74,2 % sumy pasywow, a ich udzial w pasywach bilansu w poréwnaniu do
roku ubieglego zwigkszyl sig 2,3 punkty procentowe. W tym kapital zapasowy stanowi 63,6 % i jego
udziat w pasywach ksztatuje si¢ na podobnym poziomie jak w roku ubieglym.
Zobowigzania i rezerwy stanowig 25,8 %, a ich gléwng pozycje stanowig zobowigzania krotkoterminowe
(18,7 %), w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug stanowig 9,5 % oraz zobowigzania diugoterminowe
2,8 %.

Kwota sumy bilansowej w 2018 roku wzrosta w poréwnaniu do roku ubieglego o 2 596,4 tys. zl.
Aktywa trwale zwigkszyly sig o kwote 940,3 tys. zf gtownie w wyniku zwiekszenia wartosci rzeczowych
aktywow trwalych. Jednoczesnie aktywa obrotowe wzrosly o kwote 1 656,1 tys. zt.

Zapasy sg wigksze o kwote 3 247,6 tys. zl, a inwestycje krotkoterminowe o 810,1 tys. 2. Zmniejszeniu
ulegly natomiast naleznosci krotkoterminowe o 2 368,8 tys. zl.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne ksztaltujg sie na poziomie podobnym jak w roku ubiegiym.
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania w poréwnaniu do roku ubieglego s3 mniejsze o kwote
620,6 tys. zt. Zmniejszenie to nastapilo w kazdej pozycji zobowigzan. Wzrosly natomiast kwoty rezerw
02 109,1 tys. zl.

W 2018 roku w porownaniu przychody ze sprzedazy i zréwnane 2 nimi wzrosty o 24,7 % w poréwnaniu
do roku poprzedniego, tj. 0 16 426,0 tys. zt. Przychody ze sprzedazy produktdw zwigkszyly sie



029225 tys. z1 (6,9 %), a przychody ze sprzedazy towardow wzrosty o 10 7075 tys. zl (39,2 %), przy
jednoczesnym zmniejszeniu kwoty stanu produktu o 2 796,0 tys. zt

Koszty dzialalno$ci operacyjngj wzrosly w poréwnaniu do roku ubieglego o 15 275,6 tys. zi (25,4 %).
Wzrost wystapit w pozycjach:

- wynagrodzen o kwote 2 405,8 tys. zi {21,7 %),

- ustug obcych o kwote 1 4251 tys. zt (20,9 %],

- kosztow zuzycia materialow o kwote1 950,6 tys. 2 (15,4 %),

- kosztow sprzedanych towarow | materialdw 0 42,5 % (7 698,1 tys. zi),

- amortyzacji o kwote 1 508,9 tys. zI (87,1%).

Mniejsze hyly natomiast koszty podatkéw i optat o kwote 185,9 tys. zl.

Kwota zysku ze sprzedazy zwigkszyla sie 0 1 150,4 tys. zl i wynosi on w roku biezacym 7 380,,6 tys. zi.
Wynik na pozostalej dzialalnoSci operacyjnej stanowi strata w kwocie 864 4 tys. zl.

Na dzialalnosci finansowej wystapita strata w kwocie 271,7 tys. zi.

Zysk brutto jest wyzszy od osiagnietego za rok ubiegly 0 2 272 0 tys. zi, a zysk netto jest wyzszy 0
kwote 1 598,7 tys. zi.

W okresie 2018 roku spdlka spelnila zlota regule bilansowa, tzn. kapitaly wiasne i zobowigzania
diugoterminowe finansujg aktywa trwale.

W 2018 roku nastgpita poprawa o 1,60 punktu procentowego, poprawa rentownosci netto sprzedazy,

a rentownosci sprzedazy brutto byta mniejsza o 0,47 punktéw procentowych.

Rentownoseé majatku natomiast wzrosta o 2,48 punktdw procentowych. Skrécit sie cyk! rotacji zapasdw
o 13,5 dni, cykl rotacji naleznosci 0 13,3 dni oraz zobowigzan o 9,08 dni. Wskazniki plynnosci | wykazuje
tendencje wzrostowg i ksztattuje sie w 2018 roku poziomie 2,54 %, tj. na poziomie uznawanym za
prawidlowy. Wskaznik ptynnosci Il stopnia wynosi 1,03, i zwiekszyl sie o 0,06 punktu procentowego.
Akiywa biezace netto takze wykazuja tendencje wzrostowg | wyniosty w 2018 roku 16 698 tys. zl. Byly
one wyzsze od uzyskanych w roku ubieglym o 3 900 tys. zl.

Rada Nadzorcza Spoélki opierajace sie na opinii bieglego rewidenta ocenila, ze wymienione powyzej w
pkt b) jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki oraz w pkt c¢) skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2018 sporzadzone zostaly we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. W
ocenie Rady Nadzorczej przedstawiajg one rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej oraz finansowej Spotki i Grupy Kapitatowej za 2018 rok.

Ponadto Rada Nadzorcza ocenita, ze informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzagdu z dzialalnosci Spolki
w roku obrotowym 2018 oraz informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy

Kapitalowej w roku obrotowym 2018 sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu
finansowym.



W swietle powyzszych wskazan Rady, zysk Spolki osiagniety na poziomie 4 824 991,10 2t nalezy uznaé
za satysfakcjonujacy. Rada rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie jednostkowego
sprawozdaniu finansowego Spotki w roku obrotowym 2018 oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2018,

W wyniku przeprowadzonej analizy Rada Nadzorcza podjeta uchwaly w przedmiocie akceptacji ww.
sprawozdan oraz ich rekomendacji Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy do akceptaciji.
Rada Nadzorcza zwraca uwage, ze Zarzad rozpoczgl inwestycje w budowe hali magazynowej w
Koniskich bez formalnej zgody Rady Nadzorczej. Uchwala zatwierdzajaca ww. inwestycje zostala
podjeta w terminie pdzniejszym przez wiekszos¢ czlonkoéw RN.

Jednoczesnie, wykonujgc dyspozycje art. 382 § 1 i § 3 Kodeksu spélek handlowych, Rada Nadzorcza

po zapoznaniu sie z informacjami zaprezentowanymi w ponizej wymienionych dokumentach:

a) sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki w raku obrotowym 2018,

b) jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki za rok 2018,

c) sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2018,

d) skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2018,

e) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2018,

f) memorandum z badania i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2018,

ocenia jako niewystarczajgcy wniosek Zarzagdu, dotyczacy podzialu zysku za rok obrotowy 2018, i

rekomenduje wyptate dywidendy w wysokosci 0,20 zi za jedng akcje.

Whnioski Rady Nadzorczej wobec Walnego Zgromadzenia:

Rada Nadzorcza niniejszym zwraca sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o:

a) zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnos$ci Spdlki w roku obrotowym 2018,

b) zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spolki za rok 2018,

c) zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatlowej w roku obrotowym 2018,

d) zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok ocbrotowy
2018,

e) dokonanie podzialu zysku wypracowanego w 2018 roku poprzez przeznaczenie zysku na
dywidende w kwocie 0,20 zl na akcje, za$ pozostaly cze$¢ zysku na podwyzszenie kapitatu

zapasowego. 2 QIU&

Konrad Kosierkiewié\x
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