Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji

NIP 5261039676 KRsS0000290680

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 31.03.2019
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
paod 01.01.2018 patado 31.12.2018
Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

IDH DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo MAZOW' ECKI E

Powiat M. ST. WARSZAWA

Gmina M.ST.WARSZAWA

MiCjSCOWOéé WARSZAWA

Adres

K9 POLSKA Woiewedzvo M AZOWIECKIE

POV M. ST. WARSZAWA amne - M.ST.WARSZAWA

Uiee UL, JANA 11l SOBIESKIEGO Nrdomu 104 Nriokalu 44
MIEREONOE \WARSZAWA Kodpostony 00-764 PO WARSZAWA
Siedziba i adres przedsiebiorcy zagranicznego - wypetnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego
Kraj Kod pocztowy Migjscowosé

Ulica Nr domu Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

41202Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2018 datado  31.12.2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito polaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek:

O sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed potaczeniem spotek
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Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udzialow)

Zasady (polityka) rachunkowosci

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Zasady rachunkowo$ci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z
przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci, zwanej dalej Ustawa.
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Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia i umarza metodg liniowg. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg
poczgwszy od miesigca nastepujgcego

po miesigcu oddania warto$ci niematerialnej i prawnej do uzywania. Do ustalenia okresu amortyzacji, przyjeto ekonomiczng uzyteczno$¢ tych
sktadnikéw majatkowych.

Przy okreslaniu amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych przyjmuje sie, ze sktadniki o cenie jednostkowej:

- od 1.500 zt rozliczne sg w koszty w okresie 60 miesiecy

- do 1.500 zt zaliczane sg w koszty 100% warto$ci w momencie zakupu

- ponizej 1.000 zt traktowane sg jako koszty ustug, przy czym sktadniki dotyczgce optaty za modyfikacje programu komputerowego o cenie
jednostkowej ponizej 1.500 zt traktowane sa, jako ustugi. W przypadku stwierdzenia utraty wartosci lub niewykorzystywania w dziatalno$ci wartosci
niematerialnych i prawnych tworzy sie odpisy aktualizujgce w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Srodki trwate

Do $rodkéw trwatych zaliczane sg rzeczowe aktywa trwate (z wyjatkiem inwestycji) kontrolowane przez spétke, kompletne i zdatne do uzytkowania na
dzien przyjecia ich do eksploatacji o przewidywanym okresie uzytkowania powyzej 1 roku. Warto$é poczatkowg srodkéw trwatych ustala sie¢ wedtug
cen nabycia, kosztéw wytworzenia lub wartosci po aktualizacji wyceny i powigksza o koszty ich ulepszenia. W bilansie rzeczowy majatek trwaty jest
wykazywany w wartosci netto, tj. pomniejszony o skumulowang amortyzacje z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonuije sie poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym przyjeto do uzywania srodek
trwaty, do konca tego miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie wartosci odpiséw amortyzacyjnych z jego wartoscig poczatkowa, lub w ktérym srodek
trwaty przeznaczono do likwidacji, sprzedano lub stwierdzono jego niedobér. Do ustalenia okresu amortyzacji przyjeto ekonomiczng uzytecznosé
srodkow trwatych. — $rodki trwate o wartosci, powyzej 1.500 zt amortyzuje sie: liniowo. Srodki trwate o mniejszej wartosci (do kwoty 1.500 zh)
amortyzuje sie (zalicza do kosztéw) przy zastosowaniu zasady: 100% warto$ci w momencie zakupu, przy czym skfadniki o cenie jednostkowej
ponizej 1000 zt traktowane sa, jako materiaty.

Naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe zostaty wykazane w kwocie wymagajgcej zaptaty po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce. Odpisy aktualizujgce
wartosci naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktdrej dotyczy odpis.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie¢ wedtug kursu $redniego NBP z dnia poprzedzajgcego dzien wystawienia faktury. R6znice
kursowe odnosi sie w przychody lub koszty finansowe.

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Pozycja ta obejmuje srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, srodki pieniezne w drodze i inne $rodki pieniezne obejmujgce ekwiwalenty
Srodkow pienieznych ptatne w okresie nie diuzszym niz trzy miesigce od dnia bilansowego. Do tej grupy aktywow zalicza sie tez inne aktywa
pieniezne (np. weksle i czeki obce ptatne w terminie dluzszym niz 3 miesigce oraz nalezne dywidendy wynikajace z decyzji organu spétki, w ktérej
jednostka ma udziaty lub akcje). Wycena $rodkéw pienieznych i innych aktywow pienieznych nastepuje wedtug wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Rozliczenia miedzyokresowe czynne obejmujg tytuty dokonanych faktycznie wydatkéw, ktére bedg stanowity koszty nastepnych okreséw
sprawozdawczych (koszty ubezpieczen, dzierzawy, itp.). W zaleznos$ci od przewidywanego okresu rozliczenia w bilansie prezentowane sg jako dtugo
lub krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Kapitaty witasne

Kapitaty wlasne ujmowane sg w ksiegach rozrachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa i
postanowieniami umowy (statutu) Spotki. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wpfaty na kapitat podstawowy ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet
kapitatu.

Kapitat z aktualizacji wyceny odnosi sie do réznicy pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, aktywéw
dostepnych do sprzedazy, jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym, albo ktérych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w
inny wiarygodny sposoéb.

W przypadku zbycia lub likwidacji sktadnika majgtku objetego aktualizacjg, odpowiednia cze$c¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny jest
przenoszona na kapitat zapasowy. Odpis z tytutu trwatej utraty warto$ci majatku trwatego, ktéry uprzednio podlegat aktualizacji wyceny pomniejsza
kapitat z aktualizacji do wysokos$ci cze$ci kapitatu, ktora dotyczy tego sktadnika majatku trwatego, a w przypadku, gdy odpis przewyzsza ten
kapitat, roznica zaliczana jest w koszty okresu sprawozdawczego, w ktérym dokonano odpisu.

Koszty emisji poniesione przy powstaniu spoétki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zakladowego zmniejszajg kapitat zapasowy do wysokosci
nadwyzki wartos$ci emisji nad warto$cig nominalng akcji, a pozostata ich czg$¢ zalicza sig do kosztéw finansowych. Zobowigzania krétkoterminowe
wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Odsetki za zwloke w zaptacie ksiggowane sg w przypadku otrzymania noty od dostawcy. Zobowigzania
wyrazone w walutach obcych przelicza sie na PLN wg kursu $redniego NBP z dnia poprzedzajgcego dzien poniesienia. R6znice kursowe odnosi sie
w koszty albo przychody finansowe z tytutu réznic kursowych. Jednostka sporzadza rachunek wynikéw w wersji poréwnawczej.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sg ujmowane w okresie, ktérego dotycza. Ewidencja kosztéw prowadzona jest w uktadzie rodzajowym.

Przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw sg rozpoznawane w momencie ich dostawy, czyli w momencie transferu ryzyka i korzys$ci wynikajgcych
z prawa wiasnosci do towaréw lub produktéw. Przychody obejmujag nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy ustug. Uimowane sg one na podstawie
wystawianych faktur sprzedazy w okresach, ktérych dotycza.

Podatek dochodowy

Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych ustalane sg zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi. W zwigzku z
przej$ciowymi ré6znicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywéw i pasywéw a ich wartoscig podatkowa oraz stratg
podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, Spotka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego. Aktywa
ustala sie w wysokos$ci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego, przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego tworzy sig w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty w zwigzku z
wystepowaniem dodatnich réznic przejéciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku w przysztosci. Wysokos$¢
rezerwy i aktywdw ustala sig z uwzglgdnieniem stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku, w ktérym wptyng one na wielko$¢ podstawy
opodatkowania. Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnosi
sie rowniez na kapitat wtasny.

Poréwnywalno$¢ danych, zaprezentowane wyzej zasady rachunkowosci Spétka stosuje w sposob ciggty w kolejnych latach obrotowych. Dane
sprawozdawcze sg w petni poréwnywalne z danymi za poprzedni rok obrotowy.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




Ustalenia wyniku finansowego

Sposob ustalania wyniku finansowego

Rachunek zyskow i strat sporzgdzany jest w wariancie poréwnawczym .

Na wynik netto sktadajg sie :

1) Wynik dziatalno$ci operacyjnej , w tym z tytutu pozostatych przychodoéw i kosztow
operacyjnych

2) Wynik operac;ji finansowych

3) Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego , ktérego
podatnikiem jest jednostka.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sposbéb sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzgdzane jest zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o
rachunkowosci , na ktére sktadajg sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2) Bilans

) Rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

) Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzony metodg posrednig

) Zestawienie zmian w kapitatach

)

3
4
5
6) Dodatkowe informacje i wyjasnienia
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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IDH DEVELOPMENT SPOLKA

AKCYJNA
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dziea: 31122018 ...,
Jednostka obliczeniowa: =zt .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2018 2017 2018 2017
A | Aktywa trwale 25 000 000,00 0,00 A | Kapital (fundusz) wlasny 38 932 834,65 -472 791,86
I l“}')i;tv‘v’;i‘ AGLE LG 0,00 000 T |Kapital (fundusz) podstawowy 610 050,00 | 88 038 863,40
Koszty zakonczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
! [ rozwojowych I ym: 5841110,28| 5841110,28
—nadwyzka wartosci sprzedazy
2 | Wartog¢ firmy (wartosci emisyjnej) nad =~ 234923,00| 234 923,00
warto$ciag nominalna udziatow
(akeji)
3 Inne wartosci niematerialne I Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci — z tytutu aktualizacji warto$ci
niematerialne i prawne godziwej
II | Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00| 1v |FPozostale kapitaly (fundusze) | g7 g5 g5 g 0,00
rezerwowe, w tym:
‘ . — tworzone zgodnie z umowa
I [ Srodki trwate 0,00 0,00 (statutem) spotki
grunty (W tym prawo 3 . .
2) uzytkowania wieczystego gruntu) na udzialy (akeje) wiasne
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej V | Zysk (strata) z lat ubieglych -94 352 765,54 | -94 261 586,71
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 38 904 489,91 -91 178,83
Odpisy z zysku netto w ciggu
d) | srodki transportu VII | roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwale B Zobowilqzan.la | rezerwy na 896 129,82 474 320,71
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 12 444,62 10 444,62
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
Il | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 000| 2 |Rezerwanaswiadezenia 0,00 0,00
emerytalne i podobne
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktdrych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostate rezerwy 12 444,62 10 444,62
IV | Inwestycje dlugoterminowe 25 000 000,00 0,00 — dlugoterminowe 12 444,62 10 444,62
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
3 Dlugoterminowe aktywa 25000 000,00 0,001 1 | Wobec jednostek powiazanych
finansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
—udzielone pozyczki b) z tyFuh} cmisyt d,l u'znych
papierow wartosciowych
— inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe
finansowe
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w pozostalych jednostkach,

0,00

0,00

b) | w ktorych jednostka posiada d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
. . . Zobowiazania
— Inne papiery wartosciowe I Kkrétkoterminowe 883 685,20 463 876,09
— udzielone pozyczki 1 Zob9w1qzan1a wobec jednostek 0,00 0,00
powiagzanych
— inne dlugoterminowe aktywa z tytulu dostaw i ushug,
a) . > 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 25 000 000,00 0,00 —do 12 miesiecy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe 25 000 000,00 0,00] b) |inne
Zobowiazania wobec
o . . pozostatych jednostek,
udzielone pozyczki 2 w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa z tytulu dostaw i ushug, o okresie
i a) . 0,00 0,00
inansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 —do 12 miesi¢cy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
\% miedzyokresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) [inne
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec
2 miedzyokresowe 3 pozostatych jednostek 883 685,20 463 876,09
B | Aktywa obrotowe 14 828 964,47 1528,85| a) |kredyty i pozyczki 33 563,01 17 805,49
1 | Zapasy 1750 000,00 0,00 b |7 tulu emisji diuznych
papierow wartosciowych
1 | Materialy ¢) | inne zobowigzania finansowe
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) | # ytulu dostaw i ustug, 411378,79|  240717,94
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 411 378,79 240717,94
4 | Towary 1750 000,00 0,00 — powyzej 12 miesigey
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi e) ;ahczk} otrzymane na dostawy
i ushugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 8 043 785,39 1452,10 f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
| Nale;nosm od jednostek 0,00 0,00[ o pbezpleczen sp01ecgnych 25 166,89 18 642,89
powiazanych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
z tytulu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 h) | z tytulu wynagrodzen 8 673,34 673,34
— do 12 miesigcy i) | inne 404 903,17 186 036,43
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne
b) | inne IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka . ,,
2 posiada zaangazowanie w 0,00 0.00f 1 Ujemna wartos¢ firmy
kapitale
a) z tytu{u. dostaw i ushug, 0,00 0,00| 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
o okresie splaty:
—do 12 miesigcy — dhugoterminowe
— powyzej 12 miesigcy — krotkoterminowe
b) | inne
3 Naleznosm od pozostalych 8 043 785,39 145210
jednostek
2) Z tytuiu. dostaw i ustug, 1001 699,65 0,00
o okresie splaty:
— do 12 miesigcy 1 001 699,65 0,00

— powyzej 12 miesigcy
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutdw publicznoprawnych

5 060,20

1383,10

<)

inne

7 037 025,54

69,00

d)

dochodzone na drodze sadowej

11

Inwestycje krétkoterminowe

5035 179,08

76,75

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

5035 179,08

76,75

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

5 035 059,44

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

5 000 000,00

0,00

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

35 059,44

0,00

©)

$rodki pienig¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

119,64

76,75

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

119,64

76,75

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

39 828 964,47

1528,85

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

39 828 964,47

1 528,85
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IDH DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

01.01.2018 - 31.12.2018

Jjednostka obliczeniowa:

Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2018 2017
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 2 003 339,62 0,00
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 1637 839,62 0,00
11 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 365 500,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 706 391,44 35 614,36
I Amortyzacja
11 Zuzycie materiatéw i energii 55 355,50 0,00
111 Uslugi obce 266 622,27 32 288,36
vV Podatki i oplaty, w tym: 5 787,67 3 326,00
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 34 062,00 0,00
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
— emerytalne
VII Pozostate koszty rodzajowe
VIII | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatdéw 344 564,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 1296 948,18 -35 614,36
D Pozostale przychody operacyjne 5 000 901,22 12 300,12
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 5000 901,22 12 300,12
E Pozostale koszty operacyjne 459,70 11 890,86
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1T Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 11 890,24
111 Inne koszty operacyjne 459,70 0,62
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 6 297 389,70 -35 205,10
G Przychody finansowe 32 621 657,39 22 781,44
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiagzanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 35 059,44 7 381,44
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 32 586 597,95 0,00
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne 0,00 15 400,00
H Koszty finansowe 14 557,18 78 755,17
1 Odsetki, w tym: 14 557,18 22 173,73
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywdow finansowych 0,00 56 581,44
v Inne
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 38 904 489,91 -91 178,83
J Podatek dochodowy
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 38 904 489,91 -91 178,83
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IDH DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN

W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2018 - 31.12.2018

Jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2018 2017
I Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) -472 791,86 -381 613,03
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
L.a. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach -472 791,86 -381 613,03
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 88 038 863,40 88 038 863,40
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -87 428 813,40 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 501 136,60 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 501 136,60 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 87 929 950,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji)
- obnizenie kapitatu zaktadowego 87 929 950,00 0,00
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 610 050,00 88 038 863,40
Do Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 5841 110,28 4229 026,14
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 1612 084,14
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 1612 084,14
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 0,00 1612 084,14
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 5841 110,28 5841 110,28
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany
: przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkow trwatych
3.2. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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4. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 87 929 950,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 87 929 950,00 0,00
- obnizenie kapitatu podstawowego 87 929 950,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 87 929 950,00 0,00
5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -94 261 586,71 1612 084,14
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 1612 084,14
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 1612 084,14
a) zwickszenie (z tytuhu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 1612 084,14
- przekazanie na kapitat zapasowy 0,00 1612 084,14
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -94 261 586,71 -94 261 586,71
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -94 261 586,71 -94 261 586,71
a) zwigkszenie (z tytutu) -91 178,83 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 91 178,83 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu -94 352 765,54 -94 261 586,71
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -94 352 765,54 -94 261 586,71
6. | Wynik netto 38 904 489,91 -91 178,83
a) zysk netto 38 904 489,91 0,00
b) strata netto 0,00 91 178,83
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00
II. | Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 38 932 834,65 -472 791,86
IIL Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 38 932 834.65 472 791,86

(pokrycia straty)
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IDH DEVELOPMENT

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres

01.01.2018 - 31.12.2018

SPOLKAAKCYJINA cee TR ERERES A AR
o (dane jednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: __ zt
Dane za
Wiersz ‘Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2018 2017
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej -483 933,71 -5711,13
1. ZysKk (strata) netto 38 904 489,91 -91 178,83
II. | Korekty razem -39 388 423,62 85 467,70
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0,00 1198,03
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 2 000,00 708,73
6. Zmiana stanu zapasow -1 750 000,00 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci -8 061 635,21 8 183,41
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 421 211,59 26 073,72
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 0,00 103,81
10. | Inne korekty -30 000 000,00 49 200,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-11) -483 933,71 -5711,13
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
I Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 0,00 0,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) 0,00 0,00
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej 483 976,60 5622,13
I Wplywy 543 836,60 5622,13
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 501 136,60 0,00
2. Kredyty i pozyczki 42 700,00 5622,13
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe
II. | Wydatki 59 860,00 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 59 860,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 483 976,60 5622,13
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.11I) 42,89 -89,00
E. | Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym: 42,89 -89,00
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu roznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 76,75 165,75
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 119,64 76,75
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzadzane wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$¢ sprawozdania jednostka
sporzgdza we wtasnym zakresie i dotgcza w postaci plikow PDF jako element sprawozdania finansowego klikajac na
przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finansow wymagajg takze
dotgczenia opisu do informacji dodatkowej, ktory nalezy zamiesci¢ w sposéb analogiczny.

Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Wytacznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien”, dotyczacy rozliczenia réznicy pomiedzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme. Druk "Rozliczenia réznicy (...)" w wersji uproszczonej jest dostepny ponizej. Z kolei wersja rozszerzona tego druku
jest dostepna jako dodatkowy zatgcznik. Mozna go dodac klikajgc znak "+" w lewej kolumnie programu.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wyszczegolnienie

Wartos¢

Warto$¢

faczna

z zyskow
kapitatlowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodéw
(opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

Z zyskow

faczna kapitatowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

38 904 489,91

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezagcym

35 059,44

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

3770,40

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw
w biezacym roku

21786,78

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym uj¢te w ksiggach lat
ubieglych

5 000,00

Strata z lat ubiegtych

38 893 987,65

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

0,00

Podatek dochodowy

0,00
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IDH DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2018 R.-31.12.2018 R.

VIIl. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

VIIl.1. AKTYWA TRWALE

Jednostka nie posiada wartosci niematerialnych i prawnych. Zarzad Spétki nie planuje w kolejnym roku

obrotowym naktadéw na niefinansowe aktywa trwate. Spétka nie poniosta, ani nie planuje ponies¢

naktadéw na ochrone $rodowiska.

TABELA RUCHU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH

Inne |nwe.styc1e RAZEM
dtugoterminowe

Wartos¢ brutto inwestycji dtugoterminowych na poczatek okresu

49 200.00 49200.00

zwiekszenia

25000 000.00 25000000.00

zmniejszenia

L4
0.00 0.00

Wartos¢ brutto inwestycji dtugoterminowych nakoniec okresu

25049 200.00 25049 200.00

TABELA RUCHU ODPISOW INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH

Inne inwestycje
. RAZEM
dtugoterminowe

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek okresu

-49200.00 -49 200.00

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci nakoniec okresu

-49 200.00 -49 200.00

TABELA RUCHU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH NETTO

Inne mwe‘styqe RAZEM
dtugoterminowe

Wartos¢ netto inwestycji dtugoterminowych na poczatek okresu

0.00 0.00

Wartosé netto inwestycji dtugoterminowych nakoniec okresu

25000 000.00 25000 000.00

Wartosc¢ srodkéw trwatych uzywanych na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innych uméw:

Spdétka uzywa na podstawie umowy najmu lokal biurowy w Warszawie. Roczny czynsz najmu w 2018 roku

wynidst: 1 000,00 zt.

VIII.2. DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI, ZE WSKAZANIEM STANU NA POCZATEK

ROKU OBROTOWEGO, O ZWIEKSZENIACH, WYKORZYSTANIU, ROZWIAZANIU | STANIE KONCOWYM

w tym
tytut tytut tytut
Odpisy aktualizujace Z‘ ytulu z Ytu u . Z ytutu pozostatych
L. udzielonych naleznosci zawieszonego L.
naleznosci naleznosci
pozyczek handlowych vat

Nadzien 1 stycznia 2018 roku 11890.24 0.00 239.94 11602.34 47.96
Zwigkszenia 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Wykorzystanie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Rozwigzanie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Nadzieni 31 grudnia 2018 roku 11890.24 0.00 239.94 11602.34 47.96




IDH DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2018 R.-31.12.2018 R.

VIII.3. ISTOTNE POZYCJE CZYNNYCH | BIERNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH

Spétka nie tworzyta w roku objetym niniejszym sprawozdaniem czynnych i biernych rozliczen

miedzyokresowych.

Viil.4. STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosi 610 050 PLN i dzielit sie na 12 201
000 akcji nieuprzywilejowanych:

2 201 000 akcji zwyktych serii Al

10 000 000 akcji zwyktych serii B1

Wszystkie akcje sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Akcjonariat na dzien 31.12.2017 llo$¢ akcji proL(l::Irz'lltac:wy

Sylwia Lesniak-Paduch 11 459 460 93,92
Pozostali 741 540 6,08
Razem 12 201 000 100

VIII.5. PROPONOWANY SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY

Zarzad proponuje przeznaczenie zysku na pokrycie strat z lat ubiegtych.

VII1.6. DANE O STANIE REZERW WEDtUG CELU ICH UTWORZENIA NA POCZATEK ROKU OBROTOWEGO, O
ZWIEKSZENIACH, WYKORZYSTANIU, ROZWIAZANIU | STANIE KONCOWYM

Stan na Stan na
Tytut rezerwy poczatek roku zwiekszenia zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego

Dtugoterminowe - - - -
Krotkoterminowe 10 444.62 5000.00 3 000.00 12 444.62
sprawysporne 7 444.62 - - 7 444.62
audyt 3 000.00 5000.00 3 000.00 5 000.00

Ogétem 10 444.62 5000.00 3 000.00 12 444.62




IDH DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2018 R.-31.12.2018 R.

VIII.7. STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

01.01.2017r.- 01.01.2018r. -

Przychody netto ze sprzedazy 31.12.2017 r 31.12.2018 r

Struktura terytorialna

Przychody ze sprzedazy produktéow 0.00 1637839.62
Kraj 0.00 1637839.62
Export 0.00 0.00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0.00 365 500.00
kraj 0.00 365 500.00
export 0.00 0.00
Ogoétem 0.00 2003 339.62

Struktura Rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktéow 0.00 1637839.62
Sprzedaz ustug 0.00 1637839.62
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0.00 365 500.00
Sprzedazsurowca 0.00 365 500.00
Ogoétem 0.00 2003339.62

VIII.8. ROZLICZENIE GtOWNYCH POZYCJI ROZNIACYCH PODSTAWE OPODATKOWANIA PODATKIEM
DOCHODOWYM OD WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO

1. Zysk/strata brutto 38 904 489.91
Lg
2. Przychody
Naliczone odsetki 35 059.44
RAZEM 35 059.44
v 4. Koszty nie
Odsetki naliczone 14 079.18
Odsetki budzetowe 478.00
Rezerwa na badanie SF 2018 5 000.00
Nie wyptacone wynagrodzenia 8 000.00
Pozostate koszty nkup 3 292.40
RAZEM 27 557.18
v 5. Koszty
Wykorzystane rezerwy 3 000.00
RAZEM 3 000.00
v 6. Podstawa opodatkowania 38 893 987.65
v 7. Odliczenia -
Strata podatkowa 2013 12777.05
Strata podatkowa 2014 38 881 210.60

RAZEM 38 893 987.65



IDH DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2018 R.-31.12.2018 R.

VII1.9. OBJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIEZNYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2017r.- 01.01.2018r. -
31.12.2017r. 31.12.2018r.
Struktura srodkéw pienieznych
Srodki na rachunkach bankowych 75.00 117.89
Srodki w kasie 1.75 1.75
Ogétem 76.75 119.64

VII1.9. INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Wynagrodzenie nalezne biegtemu rewidentowi za badanie sprawozdania finansowego za rok 2018 wynosi

5000,00 zt. Firma audytorska nie Swiadczyta na rzecz Spétki zadnych innych ustug.

VII1.10 INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH ORAZ ZALICZKACH, KREDYTACH | POZYCZKACH UDZIELONYCH
CZLONKOM ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH | ADMINISTRUJACYCH
Wynagrodzenia wyptacone cztonkom zarzgdu wyniosty w roku obrotowym 24 330,00 ztotych.
Nalezne niewyptacone wynagrodzenia cztonkdw zarzadu wyniosty w roku obrotowym 9732 ztotych.

Cztonkowie organdw zarzgdzajgcych nie majg na dzied bilansowy wobec spétki zobowigzan z tytutu
zaliczek, pozyczek i kredytow.

VII1.10. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

W 2018 r. spotka zakonczyta rok obrotowy zyskiem netto , a co za tym kapitaty wtasnego na dzien 31-12-
2018 wykazaty wartos¢ dodatnia.

VIil.11. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Spotka zawarta w dniu 13-11-2018 r. umowe finansowania dtuznego, na podstawie ktdrej zobowigzata sie
do udzielenia pozyczki w wysokosci 3 000 000,00 zt pod warunkiem uzyskania przez kontrahenta

dofinansowania projektu z NCBiR. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania warunek sie nie ziscit.

VIIL.12. INNE ISTOTNE INFORMACIE
W opinii Zarzadu nie wystgpity inne informacje, ktére mogtyby w istotny sposéb wptyng¢ na ocene sytuacji
majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie omoéwiono zagadnien okreslonych w pozostatych pozycjach dodatkowych informacji i objasnien,
okreslonych w zatgczniku nr 1 do Ustawy o Rachunkowosci, poniewaz nie wystgpity w Spotce w okresie
sprawozdawczym ani w okresie poprzedzajgcym.

Warszawa, 31-05- 2019 r.

Marcin Koztowski Monika Grom
Prezes Zarzgdu Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
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