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List zarzadu

Szanowni Panstwo, drodzy Akcjonariusze,

przedstawiam Panstwu skonsolidowany raport z dziatalnosci spdtek
Hornigold Reit oraz Hornigold Apartamenty Katowice w Il kwartale 2019
roku. W minionym okresie poza implementowaniem zatozen nowej
strategii skupiliSmy sie na sprzedazy apartamentéw w systemie condo
a takze organizacji modelu biznesowego spdtki zaleznej Hornigold
Apartamenty Katowice Sp. z o.0.

taczny przychdéd ze sprzedazy dla  Spoétki Hornigold Reit za
i Il kwartat 2019 roku osiggnat sume 3 266 584,51 PLN. W wyniku
poniesionych naktadéw na zakup i modernizacje nieruchomosci, w tym
w szczegdlnosci kosztéw podatku PCC w wysokosci 389 000,00 PLN
w zwigzku z zakupem funkcjonujacego aparthotelu w centrum miasta
Katowice strata dla obu spdtek wyniosta -68 513,19 PLN. Strata ta znajdzie
swoje pokrycie w przychodach przysztych okreséw.

W kwietniu spétka zalezna Hornigold Apartamenty Katowice Sp. z o.0.
sfinalizowata zakup funkcjonujagcego aparthotelu, potozonego w centrum
miasta Katowice za cene 19.450.000,00 PLN. Zakup istotnie wptynat na
warto$¢ pozycji sumy aktywow obu spdtek grupy, ktéra wyniosta
29 090 722,36 PLN. W pierwszym miesigcu dziatalnosci Spétki zaleznej
przychdd ze sprzedazy, oparty gtéwnie na wynajmie apartamentéw
osiggnat 314 480,33 PLN. Do konca 2019 roku grupa planuje zarzadzaé

tagcznie ponad 100 lokalami.

Zachecam do przeczytania raportu i $ledzenia poczynan zespotu Hornigold
Reit S.A.

Z powazaniem,

Kamil Kita
Cztonek Zarzadu
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1.1. Dane Spotki

1.2. Zarzad

1.3. Rada
Nadzorcza

Firma: Hornigold Reit

Forma prawna: spétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10/1
40-005 Katowice

Tel./Fax: + 48 534 067 014

Internet: www.slaskiekamienice.pl
E-mail: hornigold@hornigold.pl
KRS: 0000363689

REGON: 142416650

NIP: 142-416-650

Kamil Kita - Cztonek Zarzadu

Prezes Zarzadu Hornigold Reit S.A., wspotzatozyciel
i Dyrektor Finansowy spétki Slaskie Kamienice. Rocznik
1976. Budowlaniec. Posiada wieloletnie doswiadczenie
handlowe, ktére zdobywat w firmach z branzy
budowlanej, medialnej, szkoleniowej. W latach 2010
- 2015 Prezes Zarzadu dwéch spétek gietdowych
Llauren Peso Polska SA. i Your Image SA,
wprowadzonych przez niego i notowanych na rynku
NewConnect. Specjalista w zakresie finansowania
zewnetrznego i negocjacji  biznesowych.  Pasje
budowlane i osobiste zwigzanie z regionem
wykorzystuje na co dzien w dynamicznym  rozwoju
spétki Slaskie Kamienice S.A.

Na dzier sporzadzenia niniejszego raportu, w sktad Rady Nadzorczej wchodza

nastepujace osoby:

1. tukasz Rosinski - Cztonek Rady Nadzorczej
2. Ofka Piechniczek - Czlonek Rady Nadzorczej
2. Konrad Mroczek - Cztonek Rady Nadzorczej

2. Maciej Fersztorowski - Cztonek Rady Nadzorczej

2.Karolina Kiczka - Cztonek Rady Nadzorczej
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1.4. Akcjonariat

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, struktura akcjonariatu Emitenta przedstawia

sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji U:Iazli?alc"':ﬁr::‘t;:e Liczba gtosow Udziat v‘\)léglosach
Slqskie Kamienice S.A. 99 650 000 60,91 % 99 650 000 60,91 %
Andrzej Zielinski 19144 532 11,70 % 19 144 532 11,70 %
Pozostali 44 798 159 27,38 % 44798 159 27,38 %
Razem 163 592 691 100 % 163 592 691 100 %

1.5. Opis podstawowej dziatalnosci

Hornigold Reit jest spdtkg notowang na rynku New Connect, ktéra prowadzi dziatalnos¢ oparta na
krétkoterminowym wynajmie i sprzedazy luksusowych apartamentdw, stanowigcych atrakcyjng
alternatywe dla ustug hotelarskich. Spétka oferuje krétkoterminowy wynajem apartamentéw, gdzie
klimat starych, ale odrestaurowanych kamienic taczy sie z komfortem i nowoczesnym designem

wnetrz.

Spétka oferuje réwniez potencjalnym inwestorom zakup apartamentéw w ramach trzech grup
odbiorcédw, tj: LUX, FAMILY&BUSINESS i TRAVEL, gwarantujgc kontynuacje obstugi wynajmu oraz
staty procent zyskéow lub udziat procentowy w zyskach wszystkich apartamentéw danej grupy. W
ramach realizacji strategii dziatalnosci na rok 2019 Spétka przygotowata oferty wspétpracy dla
potencjalnych inwestoréw zainteresowanych produktami typu REIT oraz "condo hotel" oraz
realizuje projekty obejmujgce zarzadzanie apartamentami juz funkcjonujgcymi, w miejsce
dotychczasowych i potencjalnych inwestorow.

Spétka zalezna od Hornigold Reit S.A., Hornigold Apartamenty Katowice Sp. z o.o. (dalej jako:
.Spdtka zalezna”) prowadzi dziatalnos¢ z zakresu obstugi i zarzgdzania wynajmem apartamentow
oraz aparthoteli, nalezacych do grupy. Gtéwnym przedmiotem biezgce]j dziatalnosci Spotki zaleznej
jest obstuga wynajmu oraz zarzadzanie aparthotelem, potozonym w centrum miasta Katowice na
skrzyzowaniu ulic Drzymaty i Kopernika, bedgcym obecnie najwiekszg inwestycjg obu podmiotdw.
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@ Informacje o zasadach przyjetych
HORNIGOLD przy sporzadzaniu raportu

2. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu

raportu,
w tym informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Podstawa sporzadzenia Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaty w zgodzie

sprawozdania finansowego z praktyka stosowang przez jednostki dziatajgce w Polsce w oparciu
o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia
29 wrzesnia1994r. O rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395
z pdzn.zm)iwydanymina jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przychody i koszty Przychody i koszty sg rozpoznawane wedtug zasady memoriatowej,
tj. w okresach, ktérych dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub
dokonania ptatnosci. Jednostka dominujagca prowadzi ewidencje
kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow
i strat w wariancie poréwnawczym. Jednostka dominujgca sporzadza
rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.

Przychody i zyski Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie
w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie
okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia wartosci aktywow, albo
zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktére doprowadzg do wzrostu
kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposdéb
niz wniesienie wktadéw przez udziatowcow lub wtascicieli.

Koszty i straty Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione
zmniejszenia w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych
o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci
aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére
doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia
jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie $rodkéw przez
udziatowcdw lub wtascicieli.

RAPORT KWARTALNY 9
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Informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu

Wartosci niematerialne Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenie nabycia
i prawne pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe i odpisy
aktualizujgce. Odpisy amortyzacyjne od sktadnikéw wartosci
niematerialnych i prawnych dokonywane sa przy zastosowaniu
metody liniowej przez okres odpowiadajgcy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Stawki amortyzacyjne dla
typowych pozycji wartosci niematerialnych i prawnych wnosza:
= oprogramowanie komputeréw 50%
= licencje 20%
* prawa majatkowe 50%

Okres lub stawke amortyzacji sktadnika wartosci niematerialnych
i prawnych ustala sie na dzien przyjecia go do uzytkowania.

Srodki trwate Wartoé¢ poczatkowa $rodkéw trwalych ujmuje sie w ksiegach

wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich
wartosci. Cena nabycia i koszt wytworzenia s$rodkéw trwatych
obejmuje ogdt ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres
budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do
zuzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych
w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.
Wartos$é poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia
srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego
na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po zakonczeniu
ulepszenia przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania
wartos¢ uzytkowa. Srodki trwate amortyzowane sag metodg liniowa.
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu $srodka trwatego do uzywania.

Stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

Maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego zastosowania  7%-14%

Komputery 30%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 20%

Inwestycje w obcych srodkach trwatych (nieruchomosci) 10%
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenia 20%
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Informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu

Naleznosci, roszczenia

i zobowigzania, inne niz
zaklasyfikowane jako
aktywa i zobowigzania

finansowe.

Srodki pienigzne
i ekwiwalenty
srodkow pienieznych

Rozliczenia
miedzyokresowe

Rezerwy
na zobowigzania

Naleznos$ci  wykazuje sie w kwocie wymagane] zapfaty,
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny Warto$é naleznosci
aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego
odpowiednio do pozostatych  kosztéw  operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe
przechowywane do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedtug
warto$ci nominalnej. Wykazywana w sprawozdaniu z przeptywu
Srodkéw pienieznych pozycja $rodki pieniezne i ekwiwalenty
srodkéw pienieznych sktada sie ze s$rodkéw na rachunkach
bankowych oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci
nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére zostaty potraktowane jako
dziatalnos$¢ lokacyjna.

Spdtka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw,
jesli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne
rozliczenie miedzyokresowe to otrzymane, niezafakturowane ustugi.

Rezerwy ujmowane sg wodwczas gdy na Spodtce cigzy istniejacy
obowigzek (prawny i zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych
i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowiagzku spowoduje koniecznosé¢ wyptywu srodkdéw oraz gdy
mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania kwoty zobowigzania.
W  pozycji rezerwy na zobowigzania Spodtka pokazuje réwniez
bierne rozliczeniach miedzyokresowe kosztéw w  wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych biezacy okres
sprawozdawczy, wynikajagcy z obowigzku wykonania, zwigzanych
z biezaca dziatalnoscig przysztych Swiadczen na rzecz na rzecz
pracownikéw, w tym $wiadczen emerytalnych, a takze przysztych
Swiadczen wobec nieznanych osdéb, ktérych kwote mozna oszacowac
w sposdb wiarygodny mimo, ze data powstania zobowigzania nie
jest jeszcze znana, w tym z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi
za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

RAPORT KWARTALNY
/11

ZA OKRES 1.04.2019 - 30.06.2019



Informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu

Koszty finansowania Koszty  finansowania  zewnetrznego  dotyczace  budowy,
zewnetrznego przystosowania, montazu lub ulepszenia s$rodkéw trwatych
lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub  ulepszenia sa ujmowane

w  wartos$ciach tych aktywow, jezeli zobowigzania te zostaty
zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania
zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Podatek dochodowy Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje
cze$¢ biezacg i czes¢ odroczong. Biezace zobowigzanie z tytutu
podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czesé
odroczona stanowi rdéznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow
z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego. Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych =z kapitatem
wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku
z ujemnymi réznicami przejSciowymi, ktére spowodujg w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz
straty podatkowej mozliwej do obliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci. Rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymaganej w przysztosci zapfaty, w zwigzku
z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, tj. réznic, ktére
powodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci. Wysokos$é rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania
obowiagzku podatkowego. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym. W przypadku poniesienia
straty podatkowej, Spdtka nie nalicza aktywdéw z tytutu podatku
odroczonego do czasu wystgpienia mozliwosci rozliczenia
tych kwot.

Roéznice kursowe Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow
i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate w zwigzku
z zaptatg naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez
przy sprzedazy walut zalicza sie odpowiednio do przychodoéw
lub kosztéw finansowych.
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Kwartalne skrdcone sprawozdanie
finansowe

2. Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe Emitenta za Il kwartat 2019 roku
2.1 Rachunek Zyskéw i Strat

Rachunek zyskéw i strat 01.04.2019 | 01.04.2018 01.01.2019 01.01.2018 | Skonsolidowane
Wariant porownawczy 30.06.2019 | 30.06.2018 | 31.03.2019 | 31.03.2018 |1.01-30.06.2019

A. Przychody netto ze
sprzedazy i zréwnane z nimi, 2366 409,42 0 3 266 584,51 0 2 052 565,55
w tym:
od jednostek powigzanych 1529 286,33 0 1529 286,33 0 0
|- Przychody netto ze sprzedazy 52 409,42 0 95 064,51 0 409 544,84
produktéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2691 961,92 0 3436 862,78 8 902,00 2088 059,78
I. Amortyzacja 0 0 0 0 0
[l. Zuzycie materiatéw i energii 37 544,93 0 53 054,89 0 64 287,93
III. Ustugi obce 181 849,35 0 290190,18 8 902,00 372 203,29
IV. Podatki i optaty, w tym: 66 917,46 0 90 640,41 0 120 639,51

Podatek akcyzowy 0 0 0 0 0
V. Wynagrodzenia 13 293,86 0 18 293,86 0 40 891,12
yl. Ub,ez.pieczen'ia spoteczne i 146221 0 146221 0 5 940,20
inne $wiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 6 894,11 0 20 972,95 0 21 849,45
VIII. Wartosc¢ sprzedanych
towardw 2384 000,00 0 2 962 248,28 0 1462 248,28
i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) | -325 552,50 -170 278,27 -8 902,00 -35494,23
D. Pozostate przychody 10312,68 10 313,70 0 24 313,70
operacyjne
l. .Zy.sk ze zbycia ) 0 0 0 0 0
niefinansowych aktywow
trwatych
Il. Dotacje 0 0 0 0 0
lIl. Inne przychody operacyjne 10 312,68 0 10 313,70 0 24 313,70
E. Pozostate koszty operacyjne 15 250,18 0 15 250,45 0 1 250,50
|. Strata ze zbycia ) 0 0 0 0 0
niefinansowych aktywow
trwatych
Il. Aktgaliza‘cja' wartosci 0 0 0 0 0
aktywow niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 15250,18 0 15 250,45 0 414,69
F. Zysk (strata) z
dzialalnosci operacyjnej -330 490,00 (1] -175 215,02 -8 902,00 -12431,03
(C+D-E)

RAPORT KWARTALNY
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Kwartalna skrécone sprawozdanie

finansowe
Rachunek zyskéw i strat 01.04.2019 | 01.04.2018 | 01.01.2019 | 01.01.2018 | Skonsolidowane
Wariant porownawezy | 34 06,2019 | 30.06.2018 | 31.03.2019 | 31.03.2018 |1.01-30.06.2019
G. Przychody finansowe 0 0 0 1 528,77 0
I. Dywidendy i udziaty w
zyskach, 0 0 0 0 0
w tym:
od jednostek powigzanych 0 0 0 0 0
II. Odsetki, w tym: 0 0 0 1528,77 0
od jednostek powigzanych 0 0 0 1528,77 0
lIl. Zysk ze zbycia inwestydji 0 0 0 0 0
IV. Aktualizacja wartosci 0 0 0 0 0
inwestycji
V. Inne 0 0 0 0 0
H. Koszty finansowe 39 928,44 (1] 42 688,16 1294,73 42 688,16
. Odsetki, w tym: 39928,44 0 42 688,16 1294,73 42 688,16
od jednostek powigzanych 0 0 0 0 0
Il Strata ze zbycia inwestydji 0 0 0 0 0
lll. Aktualizacja wartosci 0 0 0 0 0
inwestycji
V. Inne 0 0 0 0 0
I. Zysk (strata) brutto (I+J) -370418,44 (1] -217 903,18 -8 667,96 -55 119,19
J. Podatek dochodowy (1] 0 0 0 13 394,00
K. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku 0 0 0 0 0
(zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto -370418,44 (1] -217 903,18 -8 667,96 -68 513,19
RAPORT KWARTALNY
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Kwartalna skrécone sprawozdanie
finansowe

2.2. bilans Emitenta — aktywa

AKTYWA Stan na dzien Stan na dzien | Skonsolidowane
30.06.2018 30.06.2019 30.06.2019
A. Aktywa trwate 180 560,72 8 043 235,21 25 077 235,21
|. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0 0 0
lIl. Naleznosci dtugoterminowe 0 1524 000,00 1524 000,00
IV. Inwestycje dfugoterminowe 142 185,06 6 486 895,55 23502 859,55
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 375,66 50 375,66 50 375,66
B. Aktywa obrotowe 182972846 | 3428462,03 @ 4013487,15
l. Zapasy 0 2508 181,72 2924 280,78
Il. Naleznosci krétkoterminowe 1815 742,39 773 065,93 830 699,93
llI. Inwestycje krétkoterminowe -54.85 142 490,06 253782,12
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14 040,92 4724,32 4724,32
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0 0 0
D. Udziaty (akcje) wiasne 0 0 0
AKTYWA RAZEM 201028918 | 11471697,24 | 29090 722,36
RAPORT KWARTALNY
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2.3. bilans Emitenta — pasywa

PASYWA. Stan na dzien Stan na dzien | Skonsolidowane
30.06.2018 30.06.2019 30.06.2019
A. Kapitat (fundusz) wilasny 1465 135,05 6157 290,20 6306 680,19
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 12 622 602,50 16 359 269,10 16 359 269,10
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 30973 211,75 32841545,15 32841545,15
Il. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0 0
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 0 0
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -42122011,24 | -42825620,87 | -42825 620,87
VI. Zysk (strata) netto -8 667,96 -217 903,18 -68513,19
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0 0 0
(wielkos¢ ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 545 154,13 5314 407,04 22784 042,17
|. Rezerwy na zobowigzania 31998,20 36 376,55 36 376,55
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 15281 023,68
[Il. Zobowigzania krétkoterminowe 513 155,93 5272 030,49 7 460 641,94
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0 6 000,00 6 000,00
PASYWA RAZEM 2010 289,18 | 11471 697,24 | 29 090 722,36
RAPORT KWARTALNY
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2.4. Rachunek przeptywoéw pienieznych Emitenta

RACHUNEK
PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH (PLN)
metoda posrednia

01.04.2019

01.04.2018

01.01.2019

01.01.2018

Skonsolidowane

30.06.2019

30.06.2018

31.03.2019

31.03.2018

1.01-30.06.2019

A. Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

. Zysk (strata) netto

-370 418,44

-217 903,18

-8 667,96

-68 513,19

Il. Korekty razem

2402 148,62

3675573,28

6 538,03

5390 451,67

lIl. Przeptywy

pieniezne netto z
dziatalnosci

operacyjnej (I£l)

B. Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

I. Wptywy

2031730,18

0

3457 670,10

0

-2129,93

5321 938,48

0

II. Wydatki

2036 000,00

3536 000,00

20570 000,00

lII. Przeptywy

pieniezne netto z
dziatalnosci

inwestycyjnej (I-Il)

C. Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci
finansowej

I. Wptywy

-2036 000,00

262,92

-3536 000,00

262,92

-20 570 000,00

15281 286,60

II. Wydatki

42 688,16

42 688,16

42 688,16

lII. Przeptywy
pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej

(I-11)

D. Przeptywy pieniezne netto|

razem (A.llI+B.1I+C.III)

-42 425,24

-46 695,06

-42 425,24

-120 755,14

-2 129,93

15238 598,44

-9 463,08

E. Bilansowa zmiana stanu
Srodkow pienieznych, w
tym

zmiana stanu srodkow
finansowych z tytutu

réznic kursowych

F. Srodki pienigzne
na poczatek okresu

47 000,06

-54,85

121 060,14

2 075,08

0

121 060,14

G. Srodki pienigzne
na koniec okresu
(F+D)

o ograniczonej
mozliwosci
dysponowania

305,00

-54,85

305,00

-54,85

111 597,06

RAPORT KWARTALNY
ZA OKRES 1.04.2019 - 30.06.2019
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2.5. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) witasnym Emitenta

narastajgco narastajaco skonsolidowane
ZESTAWIENIE ZMIAN 01.04.2019 | 01.04.2018 01.01.2019 | 01.01.2018 01.01.2019
W KAPITALE WEASNYM 30.06.2019 | 30.06.2018 | 30.06.2019 | 30.06.2018 30.06.2019
| Kapitat (fundusz) wlasny na | 557708 64 | 146513505 | 637519338 | 147706967 = 637519338
poczatek okresu (BO)
la. Kapitat (fundusz) wtasny na
poczatek okresu (BO) po 652770864 1465 135,05 6375193,38 1477 069,67 6375193,38
korektach
Il. Kapitaf (fundusz) wlasny na | 45790090 | 146513505 | 6157290,20 | 146513505 | 6320 680,19
koniec okresu (BZ)
Il. Kapitat (fundusz)
wtasny, po
uwzglednieniu 1465 135,05 146513505 | 6306 695,00
proponowanego
podziatu zysku
(pokrycia straty)

RAPORT KWARTALNY
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4. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub
niepowodzen emitenta

w lIl kwartale 2018 r., wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw i zdarzen,
w szczegéInosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw na osiggniete wyniki.

W biezgcym okresie Emitent intensyfikowat sprzedaz produktéow. Jednostkowy przychéd
ze sprzedazy dla spotki Hornigold Reit osiggnat wynik 3 266 584,51 PLN (w tym 1 529 286,33 PLN
od jednostek powigzanych). Byt to rowniez pierwszy kwartat dziatalnosci spétki zaleznej Hornigold
Apartamenty Katowice Sp. z 0.0. (dalej jako: "Spdtka zalezna”), ktéra osiggneta pierwsze przychody
z wynajmu apartamentdéw, zlokalizowany w najwiekszej realizowanej przez Emitenta inwestycji,
aparthotelu potozonego w centrum miasta Katowice, liczacego 40 pokoi na wynajem
krotkoterminowy. W dniu 26 kwietnia doszto do sfinalizowania transakcji zakupu tego obiektu.
taczny, skonsolidowany przychdéd ze sprzedazy Emitenta i Spotki zaleznej wynidst na koniec Il
kwartatu 2 052 565,55 PLN.

W minionym kwartale Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii A, w wyniku ktérej pozyskat
5 065 000,00 PLN na realizacje biezacej dziatalnosci. Na wynik finansowy wptyw miaty naktady
poniesione na uruchomienie, zakup i modernizacje poszczegdlnych inwestycji , w tym rdéwniez
koszty zwigzane z zakupem nieruchomosci, implementacjg nowej strategii oraz uruchomieniem
dziatalnosci Spotki zaleznej. Emitent wyjasnia, ze strata w wysokosci -68 513,19 PLN Grupy
Kapitatowe] zostanie pokryta z przychodoéw ze sprzedazy w przysztych okresach.

W zwigzku z istotng zmiang przedmiotu dziatalnosci spotki, Emitent nie prowadzit w Il kwartale
2018 r. dziatalnos$ci zwigzanej z obecnie przyjetym modelem biznesowym.

5. Stanowisko zarzadu

odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw finansowych na dany rok
w Swietle wynikow zaprezentowanych w niniejszym raporcie kwartalnym.

Emitent opublikowat w raporcie ESPI nr 11/2019 prognozy jednostkowych wynikéw finansowych
Emitenta, tj. przychoddw ze sprzedazy nieruchomosci Emitenta, w ramach oferty "condo” na lata
2019- 2021. Jednostkowy przychdd ze sprzedazy apartamentédw w ramach oferty "condo" wyniesie
odpowiednio:

a.5.050.000,00 PLN w 2019 roku,

b.9.100.000PLN w 2020 roku,

c.19.500.000 PLN w 2021 roku.

Zaprezentowana powyzej prognoza jednostkowych przychodéw Emitenta, ze sprzedazy
nieruchomosci, tj. apartamentéw" w ramach oferty "condo" na lata 2019-2021 zostata przygotowana
w oparciu o analize danych dotyczacych osiggalnych s$rednich cen sprzedazy apartamentéw
w ofercie condo oraz planéw dotyczacych nabycia przez Emitenta nowych nieruchomosci w latach
2019-2021. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent zrealizowat zaktadane prognozy
w 56%.

RAPORT KWARTALNY 1 9
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6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta

oraz harmonogramu ich realizacji o ktorych Emitenta informowat w dokumencie informacyjnym.
Nie dotyczy.

7. Inicjatywy

nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsigbiorstwie.

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

8. Opis organizacji grupy kapitatowej Emitenta,
ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji.

HORNIGOLD APARTAMENTY KATOWICE SP. Z O.O.

Firma: Hornigold Apartamenty Katowice

Forma prawna: spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Wpis spétki do rejestru przedsiebiorcow: 2 stycznia 2019 roku
KRS: 0000764843

Kapitat zaktadowy: 10 000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spétki Hornigold Apartamenty Katowice sp. z o0.0. jest dziatalnos¢
zwigzana z prowadzeniem hotelu i aparthotelu oraz zwigzanym z tym wynajmem krétkoterminowym.
Spodtka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a przedmiot dziatalnosci
stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta. Spdtka w wyniku wymogdéw
stawianych przez instytucje finansujacg zakup hotelu Euroresidence w Katowicach i rozpoczeta
dziatalnos¢ operacyjng w Il kwartale 2019 roku. W zwigzku z realizacjg przez spodtke zalezng inwestycji
obejmujacej zakup nieruchomosci o charakterze hotelowo-ustugowym potozonej w Katowicach oraz
w nawigzaniu do warunkdéw zawartej umowy kredytowej przez spdtke zalezng w celu realizacji tej
inwestycji w dniu 19 kwietnia 2019 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki
zaleznej podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spodtki zaleznej do kwoty
6.010.000,00 zt. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie
zostato zarejestrowane przez wtasciwy Sad Rejestrowy. Emitent sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.
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9. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez

emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 30 czerwca 2019 roku, Emitent oraz Spétka zalezna zatrudniali tagcznie 20 pracownikéw na

podstawie stosownych umdw o wspdtprace.

Kamil Kita
Cztonek Zarzadu

Raport za Il kwartat roku 2019 zostat przygotowany przez emitenta zgodnie z aktualnym stanem
prawnym w oparciu o Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu Zarzadu Gietdy Papierdw

Wartosciowych w Warszawie S.A. wraz ze zmianami wprowadzonymi w Zatgczniku nr 3 Regulaminu
ASO - ,Informacje biezace i okresowe przekazywane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku

New Connect”
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