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List Prezesa Zarzgdu Rank Progress S.A.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Rank Progress S.A., przekazuje Panstwu - Akcjonariuszom, Pracownikom,
Kontrahentom i wszystkim pozostatym Interesariuszom — raport prezentujgcy i podsumowujacy to, co
wydarzyto sie w Grupie Kapitalowej Rank Progress S.A. w minionym roku zaréwno pod wzgledem
finansowym, jak i operacyjnym.

Rok 2018, podobnie jak rok poprzedni dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. uptynat pod znakiem
porzadkowania i podnoszenia efektywnosci organizacyjnej oraz poszukiwaniu podmiotow
zainteresowanych kupnem nalezgcych do Grupy nieruchomosci, a takze nowych mozliwosci
inwestycyjnych.

W ubiegtym roku rozpoczeta sie budowa | etapu osiedla mieszkaniowego Port Popowice we Wroctawiu.
Rozpoczeta sie takze sprzedaz mieszkan. W inwestycje te jestesmy zaangazowani w formie jednostki
stowarzyszonej, ktdrg tworzymy wraz z naszym partnerem Vantage Development SA. tgcznie w ramach
catej inwestycji powstanie ok. 2400 mieszkan i 14,5 tys. m2 powierzchni biurowej, z czego w ramach
pierwszego etapu powstang trzy budynki mieszkalne z liczbg 336 mieszkan.

Grupa Kapitatowa bedzie w kolejnych latach stopniowo sprzedawata posiadane przez siebie grunty we
Wroctawiu do spétki celowej, uzyskujac tym samym zyski ze sprzedazy nieruchomosci i $rodki pieniezne na
pokrycie zobowigzan, a w pdzniejszych latach takze udziat w zysku ze sprzedazy mieszkan.

taczne przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowe] uksztattowaty sie na poziomie 88,5min zt, czyli byty
wyisze o prawie 3,5 min zt niz rok wczesniej. Wzrost wynikat gtdwnie z wiekszych przychoddéw z tytutu
sprzedazy towarow. W 2018 roku Grupa sprzedata do jednostki stowarzyszonej czes¢ udziatu w
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, ktorg ujeta w przychodach ze sprzedazy towaréw. Najwiekszy
udziat w przychodach stanowity przychody z tytutu najmu nieruchomosci, ktére wyniosty 50,6 min PLN.
Zmniejszyty sie one w poréwnaniu do roku 2017 o 4,3 min PLN na skutek sprzedazy w maju 2017 roku
Galerii Swidnickiej inwestorowi zewnetrznemu.

Obecnie w ramach Grupy Kapitatowej funkcjonuje szes¢ centréw handlowych. Bogate portfolio Grupy
umozliwito wygenerowanie ponad 44,1 min zt zysku na dziatalnosci operacyjnej, z czego wynik na
nieruchomosciach odpowiadat za 22,6 min zt zysku.

Grupa w 2018 roku, wypracowata skonsolidowany zysk netto w wysokosci 14,1 min zt (wobec 1,8 min
zysku przed rokiem).

Istotny wptyw na zysk netto miaty znaczgce koszty finansowe, ktdre z powodu zmiany kursu EURO, byty
wyzsze niz w zesztym roku i wyniosty 31,8 min zt.
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W ciggu catego roku Zarzad Grupy podejmowat wszelkie niezbedne dziatania, ktérych celem byto mozliwie
jak najsprawniejsze kontynuowanie proceséw inwestycyjnych oraz zapewnienie Grupie odpowiedniej
ptynnosci finansowej. Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej byty znakomite i wyniosty 48,1 min zt. Swiadczy
to w ocenie Zarzadu o silnych fundamentach Grupy i potencjale biznesu do generowania gotowki. Na
koniec okresu na kontach Grupy byto jej 12,0 min zt.

W zesztym roku ze wzgledow niezaleznych od Spétki nie doszto do zapowiadanej finalizacji sprzedazy
pozostatej czedci aktywow inwestycyjnych. Rozmowy w tej sprawie sg nieustanie prowadzone z kilkoma
podmiotami, Jestesmy optymistyczni, jesli chodzi o mozliwosci ich pomysinego zakonczenia w najblizszym
czasie. Tym bardziej, ze rynek nieruchomosci po dtuzszym okresie spowolnienia, wchodzi w okres lepszej
koniunktury.

Srodki, ktére planujemy pozyskaé pozwolg na sprawna realizacje celéw inwestycyjnych Grupy Rank
Progress oraz umozliwig dalszg istotng redukcje zadtuzenia. W ubiegtym roku sptacilismy kolejng czesc
kredytu zaciggnietego na wykup wyemitowanych obligacji, co pozwolito zredukowa¢ zadtuzenie i obnizy¢
koszty odsetkowe.

Dazeniem Zarzadu jest konsekwentne osigganie poprawy sytuacji Grupy oraz dynamicznego, ale
zrébwnowazonego rozwoju z korzyscig dla niej, mimo zewnetrznych obiektywnych przeszkdd.

Chcielibysmy podziekowa¢ Panstwu za okazywane zaufanie i cierpliwos¢, wierzac gteboko, ze rok 2019
przyniesie kolejne owoce naszej wytezonej pracy i bedzie okresem satysfakcjonujgcym dla wszystkich
Interesariuszy.
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