OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Akcjonariuszy i Zarzadu

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego jednostki IMMOFUND S.A.
z siedzibg w 00-854 Warszawa Aleja Jana Pawla Il p.nr 23,na ktore skiada sie:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

* bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2012r. ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka sie

suma: 2746 770,28 zt;
» rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujacy strate
netto w wysokosci: 1709 054,02 zt;

* zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
wykazujgce wzrost kapitatu wiasnego o kwote:

1228 151,98 zi;
* rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r r.
wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote:

114 879,07 zi;
* dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad IMMOFUND S A. .

Zarzgd IMMOFUND S.A. oraz czionkowie rady nadzorczej sg zobowigzani do
Zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U z 2009 r. Nr 152, poz.
1223, z pozn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci".

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
ifinansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych
stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzili$my w taki sposob,
aby wuzyska¢ racjonaling pewnosg, pozwalajgca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze
W Sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calo$ciowg ocene sprawozdania finansowego
Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

IV. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:



a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
jednostki na dzien 31.12.2012r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2012r. do 31.12.2012r.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajagcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy/statutu jednostki.

Va. Nie zglaszajac zastrzezen, do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
niezbedne jest przedstawienie nastepujacych objasnien:

Nie zgtaszajac innych zastrzezen zwracamy uwage, ze Spdtka poniosta strate netto w wysokoéci
1709 054,02 zt W pazdzierniku 2012 roku nastgpita sprzedaz zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, w skiad ktérej wchodzit portal internetowy Kinomaniak.pl,. Sprzedaz zwigzana
byla min. z reorganizacjq dziatalnosci. W okresie od 01.01.2013 do 30.06.2013 r Spétka nie
uzyskata zadnych przychodéw ze sprzedazy, wobec powyzszego istnieje zagrozenie dla
kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym.

Poza tym uzupeiniajacym objasnieniu Jednostka przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje
finansowa.

Vb. Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustaw&
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sg z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu Prezes Zarzadu . -

Zespotu Bieglych Rewidentow Pl (B )
BADBIL Sp. z 0. 0: Ludmila Kalwat

51-141 Wroclaw ul. Jana Brzechwy 21 Biegly rewident

" o wpisany do rejestru pod nr 6953
Ludmila Kalwat - - T L{J{lt’

Biegly Rewident

Whpisany do rejestru pod nr 6953

Zespotu Bieglych Rewidentow

BADBIL Sp. zo. 0:
51-141 Wroclaw ul. Jana Brzechwy 21
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wpisanego na
listg podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 829

Wroctaw, dn.17.09 2013 r.
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A. Czesc ogdlna

1. IMMOFUND S.A (dawniej CONCEPTO S.A. oraz KINOMANIAK S.A) dziata na podstawie
statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 07.09.2011r. Repertorium nr
1585/2011 oraz aneksu z dnia 18.03.2013r. Rep. nr 5393/2013. Jednostke zawiazano na czas
nieokreslony.

2. Ponadto jednostka posiada nastepujgce dokumenty legalizujace jej dziatalnosé:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000399284 z dnia
11.07.2013r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 8822108733 nadany w dniu 18.03.2011r.przez Urzad
Skarbowy.

c¢) numer identyfikacyjny Regon 021519102 nadany przez Urzad Statystyczny

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci IMMOFUND SA (poprzednia nazwa CONCEPTO S A.
oraz KINOMANIAK S.A.), wynikajacym ze statutu i wpisu do wiaéciwego rejestru jest:

dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem,
dziatalno$¢ portali internetowych

4. Organy jednostki przedstawiajg sie nastepujaco:
a} Zarzad powotany przez uprawniony organ :

Prezes Zarzadu Adam Parafiniuk oddnia 23.10.2012r

Na dzien badania ww. sktad osobowy Zarzgdu nie ulegt zmianie.

b) Rada Nadzorcza o 3-letniej kalendarzowej kadencji okreélonej w statucie sp6iki,
funkcjonowata w skiadzie:

Przewodniczacy RN Dariusz Graff oddnia 22.10.2012

Czionek RN Andrzej Wozniakowski oddnia 22.10.2012r
Czfonek RN Wiestawa Chmielewska oddnia 22.10.2012r
Cztonek RN Tomasz tukaszewicz oddnia 12.11.2012r
Czionek RN Robert Sienkowski od dnia 22.10.2012r

Na dzien badania ww. sklad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
5. Ksiegi Rachunkowe prowadzi Biuro Rachunkowe.

6. Kapitaly wiasne ksztattujg sie nastepujaco:

Stan na dzier Stan na dzlen
Wyszczegdbinienie
bilansowy br. bilansowy pr.
Kapitat (fundusz) wiasny 2 543 397,34 1315 245,36
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Kapitat (fundusz) podstawowy

3838 206,00 1 000 000,00

NaleZne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udzialy (akcje) wiasne (wielko$é¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy 414 24536

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 301 000,00

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto

(1709 054,02) 14 245,36

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (w.ujemna)

Kapitat podstawowy 3 838 206,00 z{, dzieli sie na 38 382 060 rownych i niepodzielnych akgji,
kazda o wartosci nominalnej 0,10z, Wartoéé bilansowa 1 akcji wynosi 0,07 zt, czyl 66,3% do
ceny nominalnej, przy czym akcje te posiadaja;

Procentowy Procentowy
. . . Liczba posiadanych |, . udziat w udziat w
Udziatowiec / Akcjonariusz udziatéw / akcji Liczba gtosdéw kapitale ogélnej liczbie

podstawowym glosdéw

PCH CAPITAL SA 24 084 620,00 24 084 620,00 62,75% 62,75%

PCH CAPITAL CYPRUS LTD 10 941 200,00 10 941 200,00 28,51% 28,51%
ROWING CAPITAL LTD 10 840,00 10 840,00 0.03% 0.03%
pozostali akcjonariusza 3 345 400,00 3 345 400,00 8,72% 8.,72%

Razem 38 382 060,00 38 382 060,00 100,00% 100,00%

Wyzej wymieniona kwota kapitatu podstawowego wykazana zostata:

a) w wysokosci okreslonej w umowie spotki | wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw, zgodnie
z art. 36 ust. 12 ustawy o rachunkowosci,

b) zgodnie z ksiegg akcji prowadzong wedtug wymagan art. 341 Ksh,

C) jestw catosci optacona aportem, zgodnie z art. 306 i 309 Ksh,

d) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 308 Ksh,

W badanym roku obrotowym nie nastapity zmiany struktury wtasnosci w kapitale podstawowym.

Dia realizacji celow wymienionych w punkcie 3 jednostka zatrudniata srednio w badanym roku
obrotowym 3,16 oséb, a w roku poprzednim 1 0séb (po przeliczeniu na petne etaty).

Uchwatg nr uchwata nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 26.06.2013 do obowigzkowego w $wietle art,
64 ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art.
66 ustep 4 uor - wybrany zostal podmiot audytorski Zespdt Biegtych Rewidentéw Badbil Spzo.o.
z siedzibg w51-141 Wroctaw, ul.Jana Brzechwy 21 wpisany pod numerem 829 na liste
podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow.

At ‘1—57‘
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9.

10.

14L

12.

13.

14.

Niniejsze badanie, zgodnie z umowa z dnia 02.07.2013 zawarta w wykonaniu uchwaty z punktu
8 przeprowadzono w biurze rachunkowym jednostki w okresie od 01.07.2013r.do 17.09.2013r.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegty
rewident Ludmifa Kalwat (nrrej. 6953 ) bioracy udziat w badaniu oswiadczajg, ze pozostajg
niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o
biegtych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. nr 77, poz. 649 z 2009r. z pézn. zm.).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy bylo zbadane przez podmiot audytorski
Kancelarie Bieglych Rewidentdéw Badbil Sp z o0.0. i otrzymato opinie bez zastrzezen.
Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez WZA w dniu 17.04.2012r.

Zysk bilansowy uchwatg WZA z dnia 17.04.2012r przeznaczono na: kapitat zapasowy

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci zlozone wraz z innymi dokumentami w Sgdzie
Rejonowym - Wydziat KRS IX w dniu 17.05.2012r.

b) zgodnie z art. 69 i 70 ustawy o rachunkowosci nie przestane do ogtoszenia w Monitorze
Polskim B

c) stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992r. ztozone w Urzedzie Skarbowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiggi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacji

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowoéci, zlozyt w dacie

zakonczenia badania - pisemne oSwiadczenie dotyczgce m.in..

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do
badania oraz uzupeiniajgcego sprawozdania z dziatalnoéci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajgcych istotnie na informacije ilosciowe

i jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

4 P P

-
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B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

Analize ekonomiczno - finansowa jednostki przeprowadzono
osiagnietych w latach 2011 - 2012.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zi z rachunkowym zaokragleniem setek zt:

na podstawie wynikow

2012 2011 2010 Zmiana stanu
Lp Wyszczegodinienle bwoka % Kot % o % J % %o
udzialu udziatu udziatu 20127201 20122010
1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 14 12
AjJAktywa trwale 26782 97,5 11004 775 1577,8] 2434 2678,2
L{Wartosci niemate riaine i prawne 10975 773 (1097,5)
IL|Rze czowe aktywa trwale 29 02 (2,9)
liL§Nale tnodci dlugoateminowe
1. JOd jednostex powigzanych
IV. fnwesty cje diugoter minowe 26782 97,5 2678,2 2678,2
a)fw jednostkach powiazanych
V_?i:r;:::\:v\:rmjlamla
B.JAktywa obrotowe 686 25 3186 225 (250,0) 21,5 68,6
Lizapasy 800| 58 (80,0)
IL Nas 2nosci krétk oterminowa 563 20 1136| 8 57,3 .6 %,3
1 :::’:ﬁ'f leomlok 14| o4 46| 03 62| 22 1.4
1L finwesty cie kis tkoter minowe 101 o4 1250 88 (114,9) 81 10,1
a) Wﬁﬁnoslkac;l pm;»aimym _ - _ "
W Krttkdemimwu rozliczenia 22 01 2,2 22
Aktywa razem 27468| 1000 14190| 1000 13Z7,8] 19,6 2746.8
5 PR
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Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2012 2011 2010 Zmiana stanu

Lp Wyszczegdinienie % % % %o %
s kwota kwota kwota I l

udziatu udziatu udziatu 212/2011 21212010

1 2 3 4 3 4 5 6 9 0 11 12

A.[Kapitat (fundusz) wlasny 25434 928 13152 927 12,2 18,4 2 543,4

L jKapital (fundusz) podstawowy 3 8382| 1397 10000 705 283,2| 3m,8 3838,2

INale tne wplatyna kapital
podstawowy (wielko$é ujemna)

it Judzialy (akelo) wiasne (wie ks ¢
kjemna )

IV, Jkapitat (fundus z)zapasowy 4142| 151 414,2 414,2

jKapital (fundusz)z aktuakzacj
wyceny

<

VL IPozos tale kapitaly (fundusze)
_frasrwone

VL fysk (strata) 2 [;_mi_agy&

301,0 21,2 (301,0)

VIIlLyﬂt (strata)netto (1709,1)] (622) 142 10 (1723,3)| (11 997,3)| (1709,1)

iOdpisy z zysku nettowciggu
IX roku obrotowe go (wislko$¢
jyemna)

[Zobowigzania i rezerwy na

B zo bowigzan la

2034| 74 1037| 73 @7 1%, 203,4

Lantuwy na zobowiazania

Ilkwow‘mﬁn diugote minowe

1. Wobec jednostek powigzanych

L zobowiazania kr étkoterminowe 2034 74 1037 73 9,7] 1%.1 203,4

1. jWabec jednostek powigzanych 141 05 18 01 12,3| 766,8 14,1

V. IRoz!b zenia migdzyokresowe

Pasywa razem 27468 1000 14190] 1000 13z7,8) 1,6 274,88

; A o
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2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2012 rok 2011 ok 2010 ok Zmlana stanu
Lp Wyszczegélnienie s % - % — % | =% I %
udziatu udziatu udziatu 201222011 20122010

1 2 3 4 5 6 7 8 s | 10 11 12
A.JD zialan o8¢ p odstawowa

rzychody netto ze RE
1lsprzedasy izréwnane z nimi, 147,9| 651 24511 100,0 (1033,2 57,8 14179

m:

2JKoszt wiasny sprzedazy 2:51] 598 2426,4] 997 (101,3] 958 23251
3.Wynik nasprzed ay {907,1) 24,7 (931,8] (3677, (907.1)|
BJyPozostata dzialalnos¢ operacyjna

ozostate przych ody

™54.8| 347 0,0 0,0 T754,8| #Hnnsm 754,8
2 fPozostate ko szty operacy|ne 1599 40,1

1559,9 1559,9]

:Bnrlul:::rn':jj et (805,1) 0.0 (S0R, 3| wwbmam] 034

C.h\lynlkoperacyjny(m'ra:l) (1712,2) 247 (17389 6941,0 | 1 ?122')

D.JD ziataln o6¢ finansowa

1.JPrzychody finansowe 55 0,3
2K oszty finansowe 24| 01 74 03
yniknadzatainosci 32 1 10,2| (44,8) 3.2
inansowe]

5,5 5,5
(4,7 33,3 2,4

3,

E.fZdarzenia nadrwyczgne

-

JZyski nadzwyczajne
JStraty nadzwyczaj:»e

N

Myni——kzdaréen i E— — o CT— S T B S— ,T 3
Jnadzwyczajnych
Z ysk (strata) brutto
F. 709, 7.6 17286, 9714, 17091
(C+D3+E3) (1 1) 1 { 8| ( Al )J
JPodatek dochodowy 3,3
Pozostale obow gzkowe
-Emniejszenia zysku
Zw igkszenia str.
G JObowizkowe obciazenia- : 33 (3.3
razem
ysk (strata) netto (F-G) (1709,1) 14,2

w

-

(3,3

N

(1723,3](1997,3| (1709,9)

| Przychody ogétem | 2m82] %00 | 21,1 1000 | | | w@r2a] sss | 21782 |

[__Kosztyogstem — | “3e73] w000 | 24335 1000 | | | 14538 1597 | 38873 |
3. Analiza wskaznikowa
3.1 Wskazniki rentownosci.
Wskazniki rentownosci ook | miemik 2012 2011 2010

Rentowno$¢ majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 58 procent -62,22% 1,00% X

aktywa ogétem

Rentownosé netto

wynik finansowy netto x 100 38 procent | -78 46% 0,58% X

przychody ogdlem

4% wh J?’
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Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100
kapitaty wlasne

15-25

procent -67,20% 1,08% X

Skorygowana rentowno$¢ majatku
zysk netto + (odsetki - podatek dochodowy od odsetek) x
100
aktywa ogotem

procent -62,22% 1,41% x

Dzwignia finansowa

rentownosé kapitalu wiasnego - skorygowana rentowno$¢ majatku

stopa dodatnia - to efekt pozytywny
stopa ujemna - to efekt " maczugi finansowej”

wsk.
dodatm

procent -4.9 8% ‘0;32"/0 X

Rentownos¢ inwestyciji

zysk brutto+odsetki od zadiuzen diugoterminowych x 100
kapitaly wiasne + zobow.dlugoterminowe

procent | -67,20% 1,34% x

Poniesiona w roku obrotowym strata powoduje, ze wszystkie wskazniki za ten okres przyjmujg

warto$¢ ujemna. Spoétka poniosta strate ze sprzedazy w kwocie 907 146,50 zt. Sprzedaz w
stosunku do roku 2011 spadta o0 42% przy wzroscie kosztow amortyzacji o 277%. Strata netto za

rok 2012 ulegta zwiekszeniu o poniesiong strate na sprzedazy zorganizowanej czesci

przedsiebiorstwa.

3.2 Wskazniki plynnosci finansowej.

Wskazniki plynnosci finansowej

wshatnik
bezpieczny

miernik

2012

2011

2010

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

akl obrotowe - naleznos$ci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me
zobowigzania krotkoterm. - zobow. krétkoterm.powyzej 12 me

1.2-20

ksotnost

0,34

3,07

Wskaznik ptynnoéci finansowej Il stopnia

k t, - - kr tarm. RMK czynne - nalez 7 t i usl pow 12 m
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyl.dostaw 1 uslug pow. 12 me

krotnoéé

0,33

2,30

Wskaznik pltynnoéci finansowej |l stopnia

inwestycie krotkoterminowe
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
mc

0,1-0,2

krotnoéé

0,05

1,20

Wskaznik handlowej zdolnosci rozliczeniowej

naleznosci z tyt. W | ustu
zobowigzania z tyt dostaw 1 uslug

krotnosé

0,01

1,02

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezacej, bedacym

relacjg majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — wskazuje na wystepowanie

w jednostce istotnych zaktdécen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzan.

3.3 Wskazniki rotacji.

Wskazniki rotacji (obrotowos¢) by | miemik 2012 2011 2010
Szybkos$¢ obrotu zapaséw (w dniach)
_ wskanik w 10 6 x
$redni stan zapasow x 365 dni malejacy dniach
przychody netto ze sprzedazy produktow,towarow i materiatow
i i ilo&¢ dni
Splyw naleznosci (w dniach) m{mxdm e 13 7 %
$redni stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 dni g
8
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przychody netto ze sprzedazy produkiéw,towaréw | materiatow

Splata zobowiazan (w dniach) e
ilo: i

$redni stan zobowigzan z tytulu dostaw i ustug x 365 dni portwnywaina | o L0 28 7 X

1ip 17
przychedy netto ze sprzedazy produktéw,towarow | materiatéw

Produktywnos$é¢ aktywow

przychody netto ze sprzedazy produktow,towardw i materiatow 20 Al 0,52 1,73 X
aktywa ogdtem

Na plynnos¢ srodkéw obrotowych ma wptyw szybkoé¢ obrotu naleznosciami i zapasami.

Obrot naleznosciami w dniach wydiuzyt sie z 7 dni w 2011r. do 13 dni w roku 2012, co nie-jest
zjawiskiem korzystnym.

Poréwnanie szybkosci obrotu naleznosciami w dniach z rotacjg zobowigzan w dniach wskazuje
na niezachowanie optymalnej rownowagi dni rotacji, w odniesieniu do naleznosci i zobowigzan.

3.4. Omowienie pozostalych wskaznikow.

3.4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Wstepna analiza bilansu pemmarin | e 2012 2011 2010

Ztota reguda bilansowania

kapitaty wtasne + rezerwy dlugoterminowe) x 100 100150 | procent {  94,97% 119,53% x
aktywa trwate

Ztota regufa bilansowania i

kapitaty obce krétkoterminowe x 100 4080 | procent | 296,62% 32,56% x
aktywa obrotowe

Ziota reguta finansowania

kapitaly wiasne x 100 "°,"‘j.'o’" procent | 1250,61% 1268,05% X
kapitat obcy

Warto$¢ bilansowa jednostki

wskainik

Aktywa ogdtem - zobowigzania ogétem wzrostowy | Y5F 25434 1315,2 X

Wskaznik wyposatenia Jednostki w trwate $rodki gospodarcze

aktywa trwale x 100 3060 | procent 97,50% 77,55% X
aktywa ogdiem

Uwage zwraca wskaznik ,Ziotej reguty bilansowania”, gdyz wskaznik wyzszy od 100 sygnalizuje
prawidiowos¢  sfinansowania aktywow trwalych kapitatami wlasnymi | sprzyja utrzymaniu
rownowagi finansowej jednostki, co potwierdza takze wskaznik .Ztotej reguly finansowania”, gdyz

zobowigzania jednostki nie przekraczajg polowy kapitalow wiasnych, czyli nie wplywajg
na ostabienie ptynnosci finansowej jednostki.

4. Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
( w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonane; analizy ekonomiczno — finansowe] oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastapity po dniu bilansowym a
dotyczace: zmiany profilu dziatalnosci, spadku sprzedazy w stosunku do roku 2011- stwierdza

_,.4/,#-7{
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sig, ze aktualna sytuacja jednostki upowaznia do eksponowania zagrozenia dla kontynuacji jej
dziatalnosci w roku nastepnym po roku badanym. Niezbedna jest kontrola wewnetrzna poziomu
podstawowych wskaznikéw ekonomiczno — finansowych, tj. wskaznikéw rentownosci, struktury
finansowania aktywow, dzwigni finansowej oraz plynnosci finansowej, gdyz sytuacja finansowa
jednostki nie jest w peini stabilna. Spétka za | pétrocze 2013 roku nie wykazata zadnej
sprzedazy.

Jednostka poinformowata w punkcie 5 ,Wprowadzenia do informacji dodatkowej” o swej
zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci w niezmienionym zakresie, natomiast w sprawozdaniu z
dziatalnoéci jednostka informuje o rozszerzeniu przedmiotu dziatalnosci o realizacje projektow
budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw a zaprzestaniu dotychczasowej dziatalnosci.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 22.10.2012r podjeto uchwate o wejéciu spdlki na
rynek w inwestycjach branzy nieruchomosci. '

C. Czesc szczegdlowa
1. Prawidiowos$¢ stosowanego systemu ksiegowosci.
1.1.Ksiegowos¢ jednostki.

Ksiggowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,Polityka
Rachunkowoéci”, zatwierdzonych przez kierownika jednostki. W opracowaniu tym ujeto
wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania, wynikajace z art. 10 ustawy o
rachunkowosci.

1.2.W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidiowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego Rewizor GT .

C) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody Zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych -byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej
czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosai.

Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcy podstawe do ewidendii
ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci
I stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.
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3.1.Aktywa - wybrane pozycje:
3.1.1. Rzeczowe aktywa trwate
W badanym roku warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyta sie na skutek
sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.
3.1.2 Inwestycje w jednostkach zaleznych.

Pozycja ta na tgczng wartos¢ 2 6782 tys. zt obejmuje posiadane przez spotke akcje i udziaty
w jednostkach zaleznych:

- INSTALEXPORT S.A 1091,8tys. z
- AREA PARTNERS S.A 1586,4 tys. zi

Pozycja ta zostata wyceniona na dzier bilansowy w cenie nabycia.
Akcje spotka nabyta w dniu 31.10.2012r.

3.2. Pasywa - wybrane pozycje:

3.2.1. Zobowiazania krétkoterminowe w wysokosci 203,4 tys. zt dotyczg przede wszystkim:
- zobowigzan z tytulu dostaw i ustug 1208 tys. zt
- Ztytulu podatkdw i ubezpieczen 36,6 tys. zt

3.3. Rachunek zyskéw i strat — wybrane pozycje:
Jednostka sporzadza rachunek zyskoéw i strat w ukiadzie poréwnawczym.

Przychody z dzialalnosci podstawowej zostaly we wszystkich istotnych aspektach prawidiowo
zaliczone do badanego roku.

Koszty dziatalnosci odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach rzeczywisty przebieg
przeprowadzonych operacji gospodarczych.

Przychody finansowe odnoszg sie przede wszystkim do odsetek.

Na koszty finansowe skiadajg sie gtdownie odsetki.

4. Badanie pozostatych czesci skfadowych sprawozdania finansowego.

4.1.Rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy.

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci

W sposob wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskow i strat oraz z ksiegami
rachunkowymi:

4.2 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym w roku obrotowym.

Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujgla pozycje ksztattujgce wzrost kapitatu wiasnego
01228 151,98 2, zgodnie z bilansem oraz ksiggami rachunkowymi.

4.3.Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych.
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Przedstawione informacje sa we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z bilansem, rachunkiem
zyskow i strat i ksiggami rachunkowymi.

4.4.Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg

zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

4.5.Naruszenie przepiséw prawa.
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy - nie ujawniono istotnego naruszenia przez jednostke obowigzujgcych przepisow
prawa wpltywajacych na sprawozdanie finansowe.

4.6.Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2012r., a datg zakoriczenia badania nie
wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i strate bilansowa, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie ziozone przez Zarzad
w dniu 17.09.2013r .

5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego
rewidenta.

Integraing cze$¢ raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

2. Bilans sporzadzony na 31.12.2012r.

3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy.

5. Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w Prezes Zarzgdu
imieniu e (S '-7
Zespolu Biegtych Rewidentow Ludmita Kalwat

BADBIL Sp. z 0. 0: Biegtly rewident
51-141 Wroclaw ul. Jana Brzechwy 21 wpisany do rejestru pod nr 6953

Ludmita Kalwat 7//fflfu &

Biegty Rewident
Whpisany do rejestru pod nr 6953

Zespotu Biegtych Rewidentow

BADBIL Sp. z 0. 0:
51-141 Wroctaw ul. Jana Brzechwy 21
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 829

Wroctaw, dn.17.09 2013 r.
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