Za 1 pétrocze 2021 roku zmiana noty nr 6 ( 30.06.2021) i noty nr 5 (30.09.2021)
oraz informacji o nieruchomosciach inwestycyjnych w Jednostce Emitenta :

efekt #7 sa

Dla Grupy Kapitatowej KG , efekt” skorygowana nota nr 6 na 1 p6trocze 2021 i notanr 5 na 3

kwartat 2021:

Model wyceny

Dane wejsciowe

Wartosc¢

Budynki komercyjne
wycenione metodami
poréwnawczymi

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
wykorzystano metode poréwnawcza. W celu
ustalenia warto$ci nieruchomosci t3 metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj.
$rednia cene transakcyjng podobnych
nieruchomosci o zblizonych parametrach ustalono
na podstawie analizy ponizej przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:

e otoczenie i sgsiedztwo,

e infrastruktura,

e skomunikowanie,

e ekspozycja

e  stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e potozenie na mapie miasta
/miejscowosci.

Uzyskana wycena metoda poré6wnawczg
odzwierciedla biezaca sytuacje rynkowa zwigzana
z COVID -19.

113198

Uzasadnienie zmiany
systemu wyceny:

Emitent w poprzednich okresach
sprawozdawczych dokonatl wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych metodami
dochodowymi. Z uwagi na trwajgca pandemie
COVID -19, powodujacy istotne zwiekszenie ryzyka
dziatalno$ci w segmencie hotelarskim i biurowym,
Emitent zmienit metode wyceny z

metody dochodowej na metode poréwnawcza.
Emitent uznat, ze bardzo dynamicznie zmieniajace
sie warunki rynkowe, zwigzane m.in. z ryzykiem
kolejnych lockdown’éw, pogtebieniem sie
pandemii sg na tyle istotne, Ze moga powodowac
bledy w zatozeniach w szacunkach dokonywanych
metodami opartymi o dochoéd, a tym

samym znaczgco wplywac na wyniki finansowe
Emitenta oraz Grupy kapitatowej Efekt SA.




efekt #7 sa

W czes$ci dotyczacej jednostki Emitenta skorygowana zostata: informacja o nieruchomosciach
inwestycyjnych na 1 p6trocze 2021 i 3 kwartat 2021 roku.

Model wyceny

Dane wejsciowe

Wartosc¢

Budynki komercyjne
wycenione metodami
poréwnawczymi

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
wykorzystano metode poréwnawcza. W celu
ustalenia warto$ci nieruchomosci t3 metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wej$ciowe, tj.
$rednia cene transakcyjng podobnych
nieruchomosci o zblizonych parametrach ustalono
na podstawie analizy ponizej przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:

e otoczenie i sgsiedztwo,

e infrastruktura,

e skomunikowanie,

e ekspozycja

e  stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e potozenie na mapie miasta
/miejscowosci.

Uzyskana wycena metodg poréwnawczg
odzwierciedla biezaca sytuacje rynkowa zwigzana
z COVID -19.

15102

Uzasadnienie zmiany
systemu wyceny:

Emitent w poprzednich okresach
sprawozdawczych dokonat wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych metodami
dochodowymi. Z uwagi na trwajgca pandemie
COVID -19, powodujacgy istotne zwiekszenie ryzyka
dziatalno$ci w segmencie hotelarskim i biurowym,
Emitent zmienil metode wyceny z

metody dochodowej na metode poréwnawcza.
Emitent uznat, Ze bardzo dynamicznie zmieniajace
sie warunki rynkowe, zwigzane m.in. z ryzykiem
kolejnych lockdown’éw, poglebieniem sie
pandemii sg na tyle istotne, Ze moga powodowac
btedy w zatozeniach w szacunkach dokonywanych
metodami opartymi o dochdd, a tym

samym znaczgco wpltywac na wyniki finansowe
Emitenta oraz Grupy kapitatowej Efekt SA.




