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Pismo Zarzadu Grupy Kapitatowej White Stone Development Sp. z 0.0.

(komentarz emitenta nt. okoliczno$ci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalno$¢ emitenta,
jego sytuacije finansowa i wyniki osiagniete w pierwszym pétroczu 2024 roku)

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiamy Panstwu skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej White
Stone Development (dalej: ,Grupa White Stone”, ,Grupa”) za pierwsze potrocze 2024 roku.

W segmencie inwestycji mieszkaniowych Grupa osiggneta ok. 153 min zt przychoddw netto ze sprzedazy
produktow. Jest to kolejny grzbiet sinusoidy wynikow w tym segmencie — po bardzo dobrych danych za
rok 2022 i niskich wynikach roku ubiegtego. Nalezy podkresli¢, ze przychody rozpoznawane sg tylko
w odniesieniu do lokali mieszkalnych, ktdrych notarialne zbycie na rzecz klientow nastgpito w okresie
sprawozdawczym, a tych lokali w 2024 byto wiele — zrealizowano sprzedaZz notarialng niemal catego
projektu Novo w Joézefostawiu (niemal 200 mieszkan) oraz dwdch etapdw projektu Zielone Zamienie
(réwniez niemal 200 mieszkan).

Istotnym parametrem w segmencie inwestycji mieszkaniowych jest postep w zakresie realizacji projektow
oraz skala zawieranych umoéw deweloperskich i przedwstepnych, ktore jednak nie znajdujg
odzwierciedlenia w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z polskimi przepisami. Po
zawirowaniach rynku wskutek epidemii COVID-19 oraz niepewnosci wywotanej konfliktem zbrojnym
toczacym sie w Ukrainie, aktualnie wyzwaniem jest mobilizacja klientow do podejmowania decyzji
zakupowych w warunkach oczekiwania na rozstrzygniecia w zakresie polityki mieszkaniowej panstwa.
W obecnym rzadzie od niemal roku $cierajg sie rézne koncepcje, poczawszy od rozwoju budownictwa
komunalnego a na wsparciu kredytobiorcow skonczywszy, co sktania klientdw do oczekiwania. Z drugiej
strony jednak wzrost cen gruntow oraz kosztow realizacji przektada sie na wzrosty cen w nowych
inwestycjach, zatem pojawia si¢ presja na zakup. W pierwszym pétroczu Grupa White Stone zawarta
umowy na sprzedaz 58 lokali, ktore zostang odzwierciedlone w przychodach kolejnych okreséw. Grupa
przygotowuje kolejne projekty, ktére bedg uruchamiane po analizie potencjatu rynkowego.

W segmencie inwestycji komercyjnych, przychody osiggnety w pierwszym potroczu 2024 roku wartos¢ ok.
5 min zt. Spadek przychoddw w tym segmencie wigza¢ nalezy ze sprzedazg w ubiegtym roku budynku
biurowego Celebro oraz kompleksu HOL 7.7. Jest to efekt decyzji o koncentracji Grupy na dziatalnosci
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deweloperskiej oraz otwarciu sie na mozliwosci realizacji projektow na zamoéwienie partnerow
zewnetrznych.

Segment budownictwa i technologii zapewnit Grupie White Stone w pierwszym poétroczu 2024 roku
dodatnig marze operacyjng osiggajac przychody w kwocie niespetna 50 min zt. Jest to pierwszy rok od
utworzenia Grupy, kiedy wyniki spotki SPS Construction Sp. z 0.0. nie sg konsolidowane, co jest
przyczyng spadku przychodow w tym segmencie.

Grupa White Stone w pierwszym pétroczu 2024 wygenerowata bardzo wysoki dodatni wynik finansowy
netto, wynoszacy ok. 26 min zt, co sugeruje, ze podjete w roku ubiegtym decyzje taktyczne i strategiczne
co do kierunku dalszego dziatania byty stuszne.

Realizujac obowigzki informacyjne wynikajace z Warunkdw Emisji Obligaciji serii J oraz K (dalej: ,WEQ"),
zawiadamiamy, ze Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO wynosi 7,7% na dzien
30 czerwca 2024 roku.

Wierzymy, ze dalsze nasze dziatania przyczynig si¢ do wzrostu warto$ci Grupy White Stone, a poprzez
realizacje naszej filozofii Build for being, zapewnig mozliwie najlepszg jako$C zycia mieszkancow
w naszych inwestycjach mieszkaniowych i pracownikéw w naszych inwestycjach komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 30 wrze$nia 2024 roku
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