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1. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI SPOLKI W
ROKU OBROTOWYM KONCZACYM SIE 31 GRUDNIA 2015

Na podstawie § 13 ust.2 pkt 17 Regulaminu Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz zgodnie z Zasadg III
pktl ppkt2) Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW — Rada Nadzorcza przedstawia
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2015 roku.

I SKEAD RADY NADZORCZEJ W 2015 ROKU

Na dzien 1 stycznia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. obejmowat nastepujgce osoby:
1. Pani Marzena Bielecka - Przewodniczacy
2. Pan Wiestaw Ole$ - Wiceprzewodniczacy
3. Pan Andrew Pegge - Sekretarz
4. Pan Mirostaw Gronicki - Cztonek
5. Pan Wieslaw Roztucki - Cztonek

Spétka 17 czerwca 2015 roku otrzymata rezygnacje Pani Marzeny Bieleckiej petnigcej funkcje
Przewodniczacej Rady Nadzorczej Spotki, ktora ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Spotki z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia CPD S.A., w ktdrego
porzadku obrad bedzie zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej. Rezygnacja nastgpita z powodow
zawodowych.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A. 17 czerwca 2015 roku powotato do petnienie funkcji
cztonka Rady Nadzorczej Pana Michael’a Haxby.

8 wrzesnia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A. dziatajgc na podstawie art.
385 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 6 ust. 2 pkt 4) Statutu Spdtki powotato na cztonkow
Rady Nadzorczej trzeciej kadencji, z zachowaniem ciggtosci petnienia funkcji w Radzie: Pana
Michael’a Haxby, Pana Andrew’a Pegge, Pana Mirostawa Gronickiego, Pana Wiestawa Olesia oraz
Pana Wiestawa Roztuckiego.

29 pazdziernika 2015 roku Zarzad CPD S.A. otrzymat rezygnacje Pana Wiestawa Roztuckiego z
petnionej funkgji, ze skutkiem na koniec dnia 31 pazdziernika 2015 roku. Przyczyna rezygnagji
byto wejscie w zycie w dniu 1 listopada 2015 roku znowelizowanej ustawy — Prawo bankowe, a w
szczegolnosci art. 22aa ust. 3.

24 listopada 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie dziatajgc na podstawie § 6 ust.2 pkt4
Statutu Spotki postanawia powotac¢ w sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. Panig Gabriele Gryger

W zwigzku z powyzszymi zmianami, na dzien 31 grudnia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej
CPD S.A. przedstawiat sie nastepujgco:

1. Pan Andrew Pegge

2. Pan Wiestaw Oles$

3. Pan Mirostaw Gronicki
4. Pan Gabriela Gryger
5. Pan Michael Haxby

Cztonkowie Rady Nadzorczej na posiedzeniu 15 wrzesnia 2015 roku jednomysinie postanowili
powierzy¢ wykonywanie funkgcji Przewodniczenia Radzie Panu Andrew’owi Pegge, i wykonywanie
funkcji Wiceprzewodniczacego Panu Michael'owi Haxby. Panowie Andrew Pegge oraz Micheal
Haxby byli jedynymi kandydatami na wspomniane funkcje. Na posiedzeniu w dniu 15 wrzesnia
2015 czterech cztonkdédw Rady Nadzorczej byto obecnych osobiscie, zas Pan Michale Haxby
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uczestniczyt w nim przy pomocy $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢. Dlatego tez w celu
unikniecia wszelkich watpliwosci cztonkowie Rady podjeli jednomysinie decyzje o koniecznosci
ponownego podjecia uchwaly w sprawie powotania przewodniczacego i wiceprzewodniczacego
rady przy okazji posiedzenia 10 marca 2016 roku na ktorym wszyscy jej cztonkowie bedg obecni.

W skiadzie Rady Nadzorczej Pan Mirostaw Gronicki i Pani Gabriel Gryger sg Cztonkami
Niezaleznymi spetniajgcymi warunki niezaleznosci i posiadajgcymi kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci i rewizji finansowej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz § 11 ust.5 Statutu Spéitki, od
momentu wprowadzenia akcji Spotki do obrotu regulowanego na Warszawskiej Gietdzie Papierow
Wartos$ciowych 23 grudnia 2010 roku z uwagi na piecioosobowy sktad Rady Nadzorczej zadania
Komitetu Audytu sa wykonywane kolegialnie przez Rade Nadzorcza tj. wszyscy czionkowie Rady
Nadzorczej sq jednoczesnie cztonkami Komitetu Audytu.

II DZIAXALNOSC RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza starannie wypetniata swoje obowigzki, sprawujac staty nadzér nad dziatalnoscia
Spotki. Realizowata swoje zadania wynikajgce z przepisow prawa, Statutu CPD S.A. i Regulaminu
Rady Nadzorczej CPD S.A.

Rada Nadzorcza Spdtki w roku 2015 spotykata sie w nastepujacych terminach i podejmowata
uchwatly w nastepujacych zakresach tematycznych:

o 9 kwietnia 2015 roku — w trybie obiegowym:

- uchwata w sprawie zatwierdzenia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 11 grudnia
2014,

—uchwata w sprawie oceny Sprawozdania Finansowego CPD S.A. za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2014,

- uchwala w sprawie oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. za rok 2014,

- uchwata w sprawie oceny Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej CPD S.A. za rok obrotowy 2015;

- uchwata w sprawie oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej
CPD S.A. za rok obrotowy 2015,

- uchwata w sprawie oceny wniosku Zarzadu co do sposobu przeznaczenia zysku za rok
2014,

- uchwata w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spotki za rok
2014,

- uchwata w sprawie zaopiniowania projektow uchwat na Zwyczajne Walne Zgromadzenie
CPD S.A,,

- uchwata w sprawie zatwierdzenia rocznego budzetu na 2015 r;
o 15 czerwca 2015 roku
- uchwata w sprawie ustalenia liczby cztonkdw Zarzadu CPD S.A. trzeciej wspdlnej kadencji,
- uchwata w sprawie zatwierdzenia rocznego budzetu na 2015 r.,
- uchwata w sprawie wyboru biegtego rewidenta,
- uchwata w sprawie powotania cztonkow Zarzadu;
. 15 wrzesnia 2015 roku — nie zostaty podjete zadne uchwaty;
o 25 listopada 2015 roku — nie zostaty podjete zadne uchwaty.



IIT SAMOOCENA RADY NADZORCZE)

Rada Nadzorcza sumiennie i starannie wypetniata swoje obowigzki jako wyspecjalizowany organ
sprawujacy staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki.

W 2015 roku skfad Rady Nadzorczej byt zgodny z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz wymogami stawianym spdtkom publicznym. Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej
reprezentujg wysoki poziom przygotowania i do$wiadczenia zawodowego, co sprawia, ze swoje
obowigzki i uprawnienia wypetniajg w sposdb wiasciwy, gwarantujgcy nadzor nad Spotka.

W 2015 roku Rada Nadzorcza odbywala prawidtowo zwotane i przygotowane posiedzenia.
Wszystkie uchwaty byly podejmowane jednogtosnie, co wskazuje na brak réznic co do oceny
pracy Zarzadu i prowadzenia spraw Spotki. Porzadki obrad przygotowane przez Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej obejmowaty zagadnienia, ktdrymi powinna zajmowac sie Rada Nadzorcza
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Nadzorcza jako grono ekspertdow petnifa takze funkcje doradcza dla Zarzadu wnoszac swoje
doswiadczenie i wiedze w zwigzku z zajmowaniem stanowisk w innych podmiotach. Ponad to
Przewodniczacy Rady Nadzorczej pozostawat w stalym kontakcie z Zarzadem przeprowadzajac
konsultacje w sprawach zwigzanych z biezacq dziatalnoscig Spotki.

Informacje przekazywane przez Zarzad byty przygotowane w sposdb jasny i rzetelny.

Dokonujgc oceny Spétki, Rada Nadzorcza kierowata sie obiektywnymi kryteriami biorgc pod uwage
wyniki finansowe Spotki.

W ocenie Rady Nadzorczej, Rada jest dobrze przygotowana do wykonywania swoich ustawowych i
statutowych obowigzkéw oraz w sposob wiasciwy petnita nadzér nad Spotkg we wszystkich
istotnych aspektach jej dziatania zgodnie z przepisami prawa i obowigzkami statutowymi.

IV OCENA SYTUACJI SPOLKI

ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC I WYNIK FINANSOWY

> EMISIA OBLIGACJII SERII B

W dniu 13 stycznia 2015 roku Spdtka wyemitowata tacznie 30.000 obligacji zabezpieczonych
serii B. Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w trybie okreSlonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o
Obligacjach, tj. w ramach oferty prywatnej.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastepujgcych warunkach:

Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze
przedsiewziecia, ktdre ma zostac sfinansowane z emisji Obligacji.

Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda,
zabezpieczonymi, nie majgcymi formy dokumentu.

taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wiecej niz
30.000.000 PLN.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna
jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN.

Obligacje zostang wykupione przez Spétke w dniu przypadajgcym 4 lata po dniu emisji Obligacii,
tj. na dzien 13 stycznia 2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw
wczesniejszego przedterminowego wykupu Obligacji w razie zaistnienia przypadkdw naruszenia
przez Emitenta warunkdw, na jakich wyemitowane zostaty Obligacje lub na zadanie Emitenta.

Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystgpienia przypadkéw naruszenia na
zadanie Obligatariusza lub na zadanie Emitenta, wykup Obligacji nastgpi w Dacie Wykupu i



zostanie dokonany poprzez zaptate kwoty rownej warto$ci nominalnej Obligacji, powiekszonej o
nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligacji.

> UMOWA ZAKUPU

30 stycznia 2015 roku nalezace do grupy CPD spdiki:
(1) Buffy Holdings No. 1 Limited z siedzibg w Nikozji, Republika Cypru,
(2) Challange Eighteen spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

podpisaty z firmg I.M.E.S. — INDUSTRIA MECCANICA E STAMPAGGIO S.P.A. z siedzibg w
Sumirago, Wtochy umowe sprzedazy na rzecz Buffy Holdings No. 1 Limited 100% udziatow spotki
IMES POLAND sp. z 0.0.

Spoétka nabywana posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, sktadajgcej sie z dziatki
nr 98, nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 69 457 m2 i znajdujacej sie w poblizu ul.
Gierdziejewskiego w Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus). Zgodnie z zapisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomo$¢ pozwala na wybudowanie okoto 88 000
m2 powierzchni mieszkaniowo-ustugowej. Zakup powyzszego aktywa stanowit istotny element w
strategii Grupy Kapitalowej CPS S.A. gdyz jest strategicznym dopetnieniem portfela gruntow
budowlanych o bardzo duzym potencjale mieszkaniowo- ustugowym na terenie dzielnicy Ursus.
Dzieki tej transakcji obszar kontrolowany przez Spoétke to ponad 57 ha, z czego 80% stanowiag
tereny mieszkaniowo — ustugowe. Poprzez tg transakcje Spotka stata sie gldwnym inwestorem na
jednym z najbardziej atrakcyjnych obszaréw inwestycyjnych na terenie Warszawy.

» ZGODA UOKIKU

W dniu 17 lutego 2015 roku Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow po
przeprowadzeniu postepowania antymonopolowego wszczetego na wniosek Challange Eighteen
sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, Smart City sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie oraz
Unidevelopment S.A. z siedziba w Warszawie, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
wydat zgode na dokonanie koncentracji, polegajacej na utworzeniu wspdlnego przedsiebiorcy
Smart City sp. z 0.0. w organizacji spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie przez Spotke
Zalezng, Smart City sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie oraz Unidevelopment S.A. z siedziba w
Warszawie.

W ten sposob spetnit sie warunku zawieszajgcy z Umowy Inwestycyjnej z 10 wrzesnia 2014 roku
w odniesieniu do przystgpienia Unidevelopment S.A. do Smart City spdtka z o0.0. spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie.

> PRZYSTAPIENIE UNIDEVELOPMENT S.A. DO SPOLKI KOMANDYTOWEJ

W dniu 9 marca 2015 roku zostat zawarty aneks do umowy Spétki Smart City w organizacji sp.
z0.0. sp. k., na mocy ktérego Unidevelopment S.A. przystgpi do Spotki Komandytowej, w
charakterze Komandytariusza, wniost pierwszg czeS¢ wkitadu i zobowigzat sie do wniesienia
pozostatej czesci wktadu pienieznego w terminie ustalonym w umowie inwestycyjnej zawartej w
dniu 10 wrzesnia 2014 roku.

» DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE

28 wrzesnia 2015 roku przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy zostata wydana decyzja
zatwierdzajgca projekt budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe. Decyzja dotyczy
budowy osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego z ustugami na parterze, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego o nazwie ,,URSA” na terenie czesci dziatki o nr ew. 95
Z obrebu 2-09-09 przy ul. Hennela w Warszawie — Dzielnica Ursus.

> ZAWARCIE UMOWY O WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH

8 pazdziernika 2015 roku spdtka Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa zawarta umowe o wykonanie rob6t budowlanych w systemie generalnego
wykonawstwa z UNIBEP S.A.. Na mocy Umowy Smart City zlecita UNIBEP S.A. wykonanie w
systemie generalnego wykonawstwa rob6t wybudowania osiedla mieszkaniowego pod nazwg



URSA - Smart City, obejmujgcych budowe czterech nowoczesnych i specjalnie zaprojektowanych
pod wzgledem funkcjonalnosci budynkéw mieszkalnych, wraz z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbednymi robotami towarzyszacymi. Inwestycja zlokalizowana
przy ul. Hennela w Warszawie — Dzielnica Ursus. Prace realizowane beda w dwdch etapach, przy
czym w zwigzku z zawarciem Umowy zlecona zostata realizacja pierwszego etapu, w ramach
ktorego zostanie wykonany jeden budynek mieszkalny wraz z garazem podziemnym pod
czterema budynkami (mieszczacym tgcznie 359 miejsc postojowych). W budynku o wysokosci 7
kondygnacji naziemnych znajdowac sie bedzie 181 mieszkan i 13 lokali ustugowych.

Jednoczesnie decyzje o realizacji drugiego etapu Zamawiajgcy moze podja¢ w kazdym czasie,
zawiadamiajagc o tym Emitenta nie pdzniej niz 2 miesigce przed planowanym terminem
rozpoczecia budowy tego etapu.

Termin realizacji pierwszego etapu przypada na okres pazdziernik 2015 r. — luty 2017 r. Z kolei
termin ewentualnej realizacji drugiego etapu zostat okreSlony na 59 tygodni od dnia rozpoczecia
robot w ramach tego etapu.

> ZWIEKSZENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI NA KONIEC ROKU 2015

Zgodnie z wycenami dokonanymi przez firme Savills sp. z 0.0. na koniec 2015 r. fgczna wartos¢
godziwa nieruchomosci bedacych w posiadaniu spotek zaleznych CPD i obejmujacych
nieruchomosci inwestycyjne oraz zapasy wyniosta 656,4 min PLN i byta wyzsza o 68,5 min PLN od
wartosci wykazanych na koniec roku 2014. Podwyzszenie wartosci nieruchomosci zostato ujete w
wyniku z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktéry na koniec 2015 r. byt dodatni i wyniost 59,4
min PLN. Na podniesienie wartosci portfela nieruchomosci Grupy najwiekszy wptyw miato
zwiekszenie wartosci projektu inwestycyjnego na Ursusie. Nalezy zauwazyé, iz zmniejszenie
portfela nieruchomosci o dziatki drogowe w wyniku nieodptatnego przekazania terenow
publicznych na rzecz m st. Warszawa, nie wptyneto negatywnie na wartos¢ portfela nieruchomosci
a wrecz odwrotnie. Przekazanie drog byto jednym z elementdw, ktore utatwito podjecie radnym m
st. Warszawa decyzji o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania na terenie po bytych
zaktadach ZPC Ursus i tym samym podniesienie wartosci inwestycyjnej catego obszaru dzielnicy
Ursus.

Dodatkowym czynnikiem, ktory dodatnio wptynat na warto$¢ portfela nieruchomosci Grupy byt
wzrost wartosci budynku Iris, wynikajacy z rosngcych przychoddw z najmu w zwigzku z
postepujgca komercjalizacjg powierzchni.

> KOMERCJALIZACIA BUDYNKU IRIS PRZY UL. CYBERNETYKI 9, w WARSZAWIE

Budynek Iris jest szeSciokondygnacyjnym budynkiem biurowym o tgcznej powierzchni najmu ok.
14,3 tys. m2 wraz z 233 miejscami parkingowym i jest koncowym etapem projektu biurowo-
mieszkaniowego zlokalizowanego u zbiegu ulic Cybernetyki i Postepu w Warszawie. Na dzien
publikacji raportu nadal prowadzone sg aktywne dziatania majgce na celu komercjalizacje 100%
powierzchni budynku. Na dzien publikagji raportu budynek jest wynajety w 94 %.

> ZMIANY W SKLADZIE ZARZADU SPOLKI

W roku 2015 w skladzie Zarzadu Spoétki zaszta zmiana polegajgca na powotaniu przez Rade
Nadzorczg Pana John’a Purcella, ze skutkiem na 17 czerwca 2015 roku.

W zwigzku z tym, w skiad Zarzadu Spotki na dzien publikacji niniejszego raportu wchodzg
nastepujace osoby:

1. Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
2. Pan Colin Kingsnorth — Cztonek Zarzadu

3. Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
4. Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu



e ZMIANY W SKELADZIE RADY NADZORCZEJ SPOLKI

W roku 2015 w skfadzie Rady Nadzorczej Spétki zaszly zmiany opisane szczegdtowo w punkcie I
Sktad Rady Nadzorczej w 2015 roku niniejszego raportu. W wyniku zmian, w skfad Rady
Nadzorczej Spétki na dzien publikacji niniejszego raportu wchodzg nastepujgce osoby:

1. Pan Andrew Pegge

Pan Wiestaw Oles

2

3. Pan Mirostaw Gronicki
4. Pan Gabriela Gryger
5

Pan Michael Haxby

PODSUMOWANIE

W $wietle przedstawionych powyzej wydarzen oraz po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzadu
Spotki z dziatalnosci w okresie obrotowym od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnosc i wysitki Zarzadu w w/w okresie sprawozdawczym.

W opinii Rady Nadzorczej jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spdtki jest
zgodne ze stanem faktycznym oraz ksiegami, dokumentami oraz przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spdtki na dzien
31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do
31 grudnia 2015 roku.

W opinii Rady Nadzorczej, pomimo utrzymujacej sie trudnej sytuacji rynkowej nie wystepujg
istotne zagrozenia dla dziatalnosci Spotki w Srednim okresie, a podejmowane przez Spotke
dziatania stwarzajg podstawy do jej dalszej dziatalnosci i realizacji zatozonych plandw.

Vv SYSTEMY KONTROLI WEWNETRZNEJ I ZARZADZANIE RYZYKIEM

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spotce oraz jego skutecznoscé
W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportow okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spotki w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat poprzez odpowiednio
ustalony zakres raportowania finansowego, zostat rowniez zdefiniowany podziat obowigzkow i
organizacja pracy w procesie raportowania finansowego, co wiecej Zarzad Spotki dokonuje
regularnych przegladow wynikdw Spotki z  wykorzystaniem stosowanego raportowania
finansowego.

Spdtka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej
wynikajgce z przepisow prawa. Publikowane podtroczne i roczne sprawozdania finansowe i raporty
finansowe oraz dane finansowe bedace podstawg tej sprawozdawczosci poddawane s3
przegladowi audytora Spoiki.

Ponadto zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez Walne Zgromadzenie
zasadami tadu korporacyjnego w Spétce funkcjonuje Komitet Audytu, ktdrego czionkami sg
wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej

W ramach dalszych dziatann zmniejszajgcych ekspozycje Spotki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa
ocena potencjalnych i kontrola biezgcych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w
Spdtce modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z
projektami deweloperskimi i umowami najmu Spdtka otrzymuje od podwykonawcéw i najemcow



gwarancje lub polisy ubezpieczeniowe obejmujgce najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z
realizacjg inwestycji lub zabezpieczajace czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spdtki przy
wspotudziale kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcdw zewnetrznych.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad wtasciwie identyfikuje ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Spotki,
na biezaco je monitoruje oraz skutecznie nimi zarzadza.



2. OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI I JEJ GRUPY
KAPITALOWEJ] ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2015

Rada Nadzorcza, na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 11 ust.2 pkt 4)
Statutu Spotki dokonata oceny:

I Jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2015
roku sporzgdzonego wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej,
na ktory sktada sie:

a) Sprawozdanie z sytuacji finansowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r., ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 534 019 tys. (stownie:
piecset trzydziesci cztery miliony dziewietnascie tysiecy) ztotych;

b) Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2015r. do
31 grudnia 2015 r., wykazujgcego zysk netto w kwocie 48 186 tys. (stownie: czterdziesci
osiem miliondw sto osiemdziesiat sze$¢ tysiecy) ztotych;

c) Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31
grudnia 2015 r. wykazujgcego zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 48 186 tys.
(stownie: czterdzieSci osiem milionéw sto osiemdziesiat sze$¢ tysiecy) ztotych;

d) Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015r. do
31 grudnia 2015 r. ktére wykazuje spadek $rodkéw pienieznych o 3 956 tys. (stownie:
trzy miliony dziewiecset piecdziesigt szes¢ tysiecy) ztotych.

II. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku  sporzadzonego wedtug  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, na ktory sktada sie:

a) Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej za rok obrotowy od 1 stycznia
2015 r. do 31 grudnia 2015 r., ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
711 477 tys. (stownie: siedemset jedenascie miliondw czterysta siedemdziesigt siedem
tysiecy) ztotych;

b) Skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw za rok obrotowy od 1 stycznia
2015 r. do 31 grudnia 2015 r., wykazujgcego zysk netto w kwocie 46 348 tys. (stownie:
czterdziesci sze$¢ milionodw trzysta czterdziesci osiem tysiecy) ztotych;

c) Skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r., wykazujgcego zwiekszenie kapitatu wtasnego o
kwote 46 338 tys. (stownie: czterdziesci szeS¢ miliondw trzysta trzydziesci osiem tysiecy)
ztotych;

d) Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia 2015 r. o 31 grudnia 2015 r., ktore wykazuje wzrost srodkdw pienieznych o
kwote 7 303 tys. (stownie: siedem milionéw trzysta trzy tysigce) ztotych.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy CPD za rok obrotowy 2015 zostalo przeprowadzone na podstawie umowy, zawartej
pomiedzy CPD S.A. a PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy Al. Armii
Ludowej 14, 00-638 Warszawa, wpisang na liste podmiotdw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod numerem
144. Podstawg do zawarcia umowy byta uchwata Rady Nadzorczej Spotki z 18 czerwca 2015 roku.

Przy dokonywaniu oceny sprawozdan finansowych Rada Nadzorcza positkowata sie w
szczegdlnosci opinig biegtego rewidenta PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz raportami
uzupetniajgcymi do tej opinii. Rada Nadzorcza zasiegata takze informacji od Zarzadu Spotki.

W ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spdtki jest zgodne ze stanem faktycznym oraz
ksiegami i dokumentami, jak réwniez przedstawia rzetelnie i jasno, wszystkie informacje istotne



dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej Spdtki na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz jej wyniki
finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

Rada Nadzorcza ocenita przedstawione przez Zarzad:

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku,
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2015 roku,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2015 roku;

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2015 roku

i stwierdzita, podzielajgc opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje sg zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W ocenie Rady:

a)

b)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 roku:

e rzetelnie i jasno przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej CPD S.A. na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .,

e zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

e jest zgodne z wptywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotki;

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD za rok zakonczony 31 grudnia
2015 roku:

e rzetelnie i jasno przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej CPD S.A. na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .,

e zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidiowo, to jest zgodnie z
zasadami  (politykg) rachunkowosci jednostki dominujgcej, wynikajacymi z
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

e jest zgodnie z wptywajacymi na tres$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe CPD;
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3. OCENE SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI I JEJ
GRUPY KAPITALOWE]J ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2015

Rada Nadzorcza, na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spdtek handlowych oraz § 11 ust.2 pkt 5)
Statutu Spotki ocenita przedstawione przez Zarzad:

- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2015 roku;
- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD w 2015 roku

i stwierdzita, podzielajgc opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje s zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W ocenie Rady Nadzorczej Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2015 roku jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra
Finansbw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim.

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.
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4. OCENA WNIOSKU ZARZADU SPOLKI DOTYCZACEGO PRZEZNACZENIA
ZYSKU

Sporzadzone przez Spotke i zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta sprawozdanie
finansowe wykazuje za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zysk netto w wysokosci
48 186 tys. (stownie: czterdziesci osiem miliondw sto osiemdziesigt szeS¢ tysiecy) ztotych.

Zarzad Spotki wystapit z wnioskiem w sprawie przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2015 na
pokrycie straty z lat ubiegtych.

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym Spotki oraz sprawozdaniem Zarzadu z
dziatalnosci Spotki Rada Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki
podjecie uchwaly o przeznaczeniu zysku netto w 2015 roku zgodnie z wnioskiem Zarzadu.
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WNIOSKI DO ZWYCZAIJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CPD S.A.

Rada Nadzorcza wnosi, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A.:

1)
2)
3)

4)

3)
6)

7)

Zatwierdzito Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku;
Zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2015 roku;

Zatwierdzito Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPDc za rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku.;

Zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2015 roku;

Zatwierdzito wniosek Zarzadu w sprawie przeznaczenia zysku z 2015 roku;

Udzielito Cztonkom Zarzadu CPD S.A. absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw w
roku obrotowym 2015

e Pani Elzbiecie Donacie Wiczkowskiej - Prezesowi Zarzadu,
e Panu Colin‘owi Kingsnorth - Cztonkowi Zarzadu,

e Pani Iwonie Makarewicz - Cztonkowi Zarzadu,

e Panu John'owi Purcell - Cztonkowi Zarzadu.

Udzielito Czionkom Rady Nadzorczej CPD S.A. absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2015:

e Pani Marzenie Bieleckiej,

e Panu Wiestawowi Oles,

e Panu Andrew’owi Pegge,

e Panu Mirostawowi Gronickiemu,
e Panu Wiestawowi Roztuckiemu,
e Panu Michael'owi Haxby,

e Pani Gabrieli Gryger.
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