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Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw (takie amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywow wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposdb ciggty i s3 one zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim
roku obrotowym.

Przychody i koszty

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub
dokonania ptatnosci.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody ze sprzedazy ustug

Przychodem ze sprzedazy ustug jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem
sprzedazy jest odebranie przez odbiorce ustugi. W przypadku Spétki do przychoddw ze sprzedazy ustug zalicza sie przede wszystkim:

e przychody ze sprzedazy ustug pochodzacych z wynajmu nieruchomosci;

e przychody z refakturowania kosztéw mediéw zwigzanych z najmem.

Przychody i koszty finansowe
Przychody i koszty finansowe obejmujg odsetki ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, wynik na zbyciu inwestycji oraz
aktualizacje wartosci inwestycji w nieruchomosci.

Udziat w zyskach netto jednostek podporzqdkowanych

Spdtka w rachunku zyskow i strat prezentuje udziat w zysku (stracie) netto jednostek podporzadkowanych oraz zmiany w pozostatych sktadnikach
kapitatéw tych jednostek.

Rachunek przeptywéw pienieznych
Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzgdzono metodg posrednia.

Srodki trwate
Wartosé poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne,
a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogét ich kosztodw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowiazan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane
z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego na
przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza
posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwate amortyzowane sa metodg liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu érodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:
Srodki transportu 20%
Pozostate $rodki trwate 20% - 60%
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Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu wartosci tych aktywoéw, uzyskania z nich
przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej.

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wedtug ceny rynkowej, badz inaczej okreslonej wartosci godziwej.
Skutki przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywéw trwatych, powodujgce wzrost ich wartosci do poziomu cen rynkowych zgodnie z trescig art.
3 ust. 1 pkt 32 ustawy o rachunkowosci odnoszone sg do pozostatych kosztéw lub przychodéw operacyjnych.

Inwestycje w akcje i udziaty wycenione metodq praw wtasnosci

Inwestycje w akcje i udziaty w jednostach podporzadkowanych ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dzier ich nabycia lub powstania wedtug
ceny nabycia.

Na dzien bilansowy Inwestycje dtugoterminowe w akcje i udziaty jednostek podporzadkowanych wycenione sg wedtug metody praw wtasnosci zgodnie
z art. 28.1.4. ustawy o rachunkowosci.

1. Metoda praw wtasnosci polega na wykazaniu w aktywach trwatych bilansu pozycji ,,Udziaty w jednostkach podporzagdkowanych wyceniane metoda
praw wtasnosci”, w cenie ich nabycia powiekszonej lub pomniejszonej o, przypadajace narzecz jednostki dominujacej, wspdlnika jednostki
wspotzaleznej lub znaczacego inwestora zwiekszenia lub zmniejszenia kapitatu wiasnego jednostki podporzgdkowanej, jakie nastgpity od dnia objecia
kontroli, uzyskania wspétkontroli lub znaczacego wptywu do dnia bilansowego, w tym zmniejszenia z tytutu rozliczen z wtascicielami, z tym, ze udziat w
zysku (stracie) netto jednostki podporzgdkowanej koryguje sie o odpis wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, z zachowaniem zasad, o ktérych
mowa w art. 44b rozliczanie potaczenia spétek metoda nabycia, ust. 10, 11 i 12, oraz odpis réznicy w wycenie aktywdw netto wedtug ich wartosci
godziwych i wartosci ksiegowych, przypadajacych na dany okres sprawozdawczy.

2. Przy stosowaniu metody praw wtasnosci w rachunku zyskdéw i strat wykazuje sie, w oddzielnej pozycji udziat w zysku (stracie) netto jednostki
podporzadkowanej. Z zysku (straty) netto jednostki podporzadkowanej wytacza sie zawarte w aktywach zyski lub straty z tytutu transakcji dokonanych
miedzy jednostkami objetymi sprawozdaniem finansowym a dang jednostka podporzadkowang, proporcjonalnie do posiadanych udziatéw.

Spotka rozpoznaje wartosc¢ firmy powstatg na nabyciu akcji i udziatéw. Wartosé firmy amortyzowana jest liniowo przez 5 lat.

Trwata utrata wartosci aktywow

Trwata utrata wartosci zachodzi wtedy, gdy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze kontrolowany przez jednostke sktadnik aktywow nie przyniesie w
przysztosci w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych.

Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktoregos ze
sktadnikow aktywow. Po identyfikacji aktywow, ktére w catosci lub czesciowo utracity swojg warto$¢, nalezy okresli¢ stopien tej utraty i ustali¢
wysokos¢ odpisu aktualizujgcego.

Odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci nalezy dokonac w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych lub w przypadku aktywéw finansowych -
w ciezar kosztow finansowych. Aktywa podlegaja weryfikacji pod wzgledem utraty wartosci co roku. W przypadku gdy prawdopodobieristwo utraty
wartosci przestato istnie¢, odpis aktualizujgcy podlega odwrdceniu.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe

Naleznosci i zobowigzania w walucie polskiej wykazuje sie wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopiern prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Rezerwy na zobowiazania
Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku gdy kwota lub termin zaptaty sa niepewne, ich powstanie jest pewne lub o duzym stopniu
prawdopodobienstwa oraz wynikajg one z przesztych zdarzenr i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy wynikajgcych ze
Swiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez kontrahentdéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezaca dziatalnoscig przysztych swiadczen,
ktérych kwote mozna oszacowaé, cho¢ data powstania nie jest jeszcze znana.
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes¢ biezaca. Spotka nie rozpoznaje aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. Zastosowanie takiego podejscia wynika z charakteru prowadzonej dziatalnosci, ktéra jest dziatalnoscig inwestycyjna. Aktywa,
na wycenie ktérych powstajg dodatnie oraz ujemne réznice przejsciowe to aktywa lub rezerwy, ktérych jednostka nie zamierza zbywac w najblizszych
okresach. Stad jednostka nie jest w stanie okresli¢ potencjalnego momentu, w ktérym rdznice przejsciowe na wycenach bylyby zrealizowane, ale
jednoczesnie ma petng kontrole nad momentem powstania obowigzku podatkowego i nie przewiduje powstania go w najblizszej przysztosci. Spotka
odstepuje od ujecia rezerw na odroczony podatek dochodowy od réznicy przejsciowej powstatej na wycenie inwestycji w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych zgodnie z KSR 2 pkt 16.8. Spoétka nie rozpoznaje aktywa na straty podatkowe w wyniku braku realizowalnosci tego aktywa.

Naleznosci i zobowigzania w walucie obcej oraz réznice kursowe

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien dokonania operacji wedtug sredniego kursu Narodowego Banku
Polskiego ustalonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzierr chyba, ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzacym jednostke dokumencie
ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujagcym na ten dzien srednim kursie ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzieri bilansowy aktywow i pasywdw wyrazonych w walutach obcych oraz powstate w zwigzku z zaptata
naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych.

Do wyceny pozycji bilansu, wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w zt):

Bilans
31.12.2019r 31.12.2018r
EUR 4,2585 4,3000
usb 3,7977 3,7597
CHF 4,9971 3,8166

Pozyczki papieréw wartosciowych

Akcje pochodzace z pozyczek papierow wartosciowych sg ujmowane w bilansie jako inne dtugoterminowe aktywa finansowe (po stronie aktywow)
oraz jako zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek papieréw wartosciowych (po stronie zobowigzan) z racji tego, ze akcje te podlegaja
zwrotowi w przysztosci.

Z uwagi na odmienny charakter i cel inwestycji w ww. akcje (w poréwnaniu do inwestycji w jednostki podporzadkowane wycenianych metoda praw
wtasnosci), akcje pochodzace z pozyczek papieréw wartosciowych sa wyceniane po cenie rynkowej, ktéra stanowi najlepsze odzwierciedlenie wartosci
godziwej tych akcji. Dodatkowo wartos¢ zobowigzan powiekszana jest o wynagrodzenie, jakie Spdtka zobowigzana jest zaptaci¢ do pozyczkodawcy z
tytutu pozyczonych akgji.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r.(Dz. U. 2001 nr 149 poz
1674) w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady
wyceny i ujawniania aktywéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentéw finansowych wytaczonych z Rozporzadzenia w tym w
szczegdlnosci udziatéow i akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzari wynikajacych z umoéw leasingowych i ubezpieczeniowych,
naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spotke stanowiacych jej instrumenty
kapitatowe.

Podziat instrumentéw finansowych:

Aktywa finansowe dzieli sie na:

* aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
¢ pozostate zobowigzania finansowe.
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Zasady ujmowania i wyceny instrumentoéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych
wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow majatkowych, za$ zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty
transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do ksigg rachunkowych w dniu zawarcia kontraktu.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
krotkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa
finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywow
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej wyceny, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajacych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych
aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajag prawo do otrzymania w
ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spétka
zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek
wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne
dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktore Spotka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie, zalicza sie do aktywdw finansowych przeznaczonych
do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze wptat dokonanych przez Spétke celem nabycia
instrumentéw kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w
przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, tj. zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej za$ skutki przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub
kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktdre nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajace z ich wyceny ujmowane s3
bezposrednio w rachunku zyskdw i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, tj. zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu.
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