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Podstawowe informacje o Spdfce

Firma Spoftki
Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres poczty elektronicznef
Adrres strony internetoweyf

Sgd Refestrowy

Nr KRS

REGON

NIP

Liczba akcji

Liczba glosow

Serie akcji

Ticker

ISIN

Kapitalizacja (29.12.2017)

Property Lease Fund S.A.
ul. Bfazeja Winklera 1, 60-246 Poznari

+48 6130728 87
+48 61 307 28 87
biuro@plfund.pl
www.plfund.p/

S3d Rejonowy Poznari — Nowe Miasto | Wilda w Poznanit,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
0000442853

301352743

7661972117

2800000

3300000

ABCD

PLE

PLLSGEX00016

476.000,00 PLN (kurs akcji 0,17 PLN)

Tabela 1. Informacje o Spétce

Zrédfo: Emitent

Przedmiot dziatalnosci

Property Lease Fund S.A.jest funduszem leasingowym specjalizujacym sie w leasingu
nieruchomoséci mieszkaniowych i komercyjnych. Od 17 pazdziernika 2013 akcje spotki sa
notowane na NewConnect, Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gielde
Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie.
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Zarzad

Zgodnie z §24 Statutu Emitenta, Zarzad Spétki sktada sie z 1 do 3 cztonkdw, z czego jeden z
cztonkéw powolywany jest na stanowisko Prezesa. Cztonkowie Zarzadu sa powotywani na
piecioletnig kadencje. Pierwszy skfad Zarzadu powotany zostal przez Zatozycieli. Kazdy
kolejny Cztonek Zarzadu powotywany jest przez Rade Nadzorcza.

Na dzier 31 grudnia 2017 r. Zarzad Spokki skiadat sie z jednego czlonka, w osobie Pana
Marcina Pawtowskiego.

Obecnie Zarzad Spdétki sktada sie z jednego cztonka, w osobie Pana Marcina Pawtowskiego.
Mandat bedzie sprawowany do odbycia sie¢ Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2017.

KADENCIA
oD DO

IMIE | NAZWISKO STANOWISKO

Marcin Pawfowski Prezes Zarzgdu 13.10.2012 13.710.2017

Tabela 2. Sktad Zarzadu
Zrédio: Emitent

Rada Nadzorcza

Zgodnie z § 20 Statutu Emitenta Rada Nadzorcza sklada sie z pieciu do dziewieciu
cztonkow. Kadencja Czlonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Liczbe Cztonkéw Rady
Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje
Walne Zgromadzenie.

Obecnie Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw powotanych do petnienia funkcji w
dniu 28 czerwca 2016 r.

IMIE | NAZWISKO STANOWISKO KADENCIA

oD DO
Zbigniew Ligmann Przewodniczacy Rady Nadzorczej 28062016 28.06.2019
Michat Damek Czlonek Rady Nadzorczef 28.06.2016 28.06.2019
Jakub DroZdziok Czlonek Rady Nadzorczej 28.06.2016 28.06.2019
Piotr Kubica (zlonek Rady Nadzorczef 28.06.2016 28.06.2019
Bartosz Pawfowski Czlonek Rady Nadzorczef 28.06.2016 28.06.2019

Tabela 3. Sktad Rady Nadzorczej
Zrédfo: Emitent
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Wykres 1. Struktura organizacyjna na koniec 2017 roku

Zrédito: Emitent

Informacja o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajgcych, na dzieri przekazania raportu, co najmniej 5% glosow na walnym

zgromadzeniu

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu na

dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujaco:

UDZIAt W

LICZBA LICZBA UDZIAt W

AKCJIONARIUSZ SERIA AKCH! GLOSOW KAPITALE GLOSACH
ZAKEADOWYM
Marcin Pawtowski A, B CD 1 850 000 2 350 000 66,07% 71,21%
Pozostali (free float) C 950 000 950000 33,93% 28,79%
Razem 2800 000 3300 000 100% 100%
Tabela 4. Struktura akcjonariatu w rozbiciu na liczbe akcji oraz liczbe glosow
Zrédfo: Emitent
6|Strona

/n




mmm= PROPERTY LEASE FUND

Pozostali
2879%
Marcin Pawtowski

/ 71,21%

Wykres 2. Struktura akcjonariuszy dysponujacych przynajmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu
Zrédfo: Emitent

i, Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ jednostki, jakie nasigpity w
roku obrotowym

W dniu 31 stycznia 2017 r. Sad Restrukturyzacyjny, w zwigzku z wnioskiem jednego z
uczestnikow dotyczacym checi zajecia dodatkowego, pisemnego stanowiska, odroczyt
rozprawe o zatwierdzenie uktadu na dzieri 7 marca 2017 roku.

W dniu 14 lutego 2017 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci skonsolidowany
raport kwartalny za IV kwartat 2016 r.

W dniu 7 marca 2017 r. Sad Restrukturyzacyjny we Wroctawiu odméwit zatwierdzenia
uktadu zawartego z obligatariuszami spétki w dniu 15.11.2016 r. Przegtosowany przez
wiekszos¢ obligatariuszy uktad nie zostat zatwierdzony, gdyz zdaniem Sadu okreslone w
nim warunki byly razaco krzywdzace dla wierzycieli glosujacych za ukladem oraz dla
wierzycieli, ktérzy gtosowali przeciwko uktadowi i zglosili zastrzezenia.

W dniu 2 czerwca 2017 r. Zarzad ztozyt na podstawie art. 328 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. Prawo Restrukturyzacyjne, uproszczony wniosek z zgdaniem otwarcia
postepowania sanacyjnego wobec spétki wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do
dnia rozstrzygniecia zazalenia Spétki na postanowienie o odmowie zatwierdzenia uktadu.

W dniu 15 maja 2017 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci skonsolidowany raport
kwartalny za | kwartat 2017 r,

M
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W dniu 5 czerwca 2017 r., na podstawie art. 165 ust. 7 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
Restrukturyzacyjne, Spodtka zaskarzyta w catoici postanowienie Sadu Rejonowego dla
Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu Wydziat VIl Gospodarczy ds. Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych z dnia 7 marca 2017 r,, w przedmiocie odmowy zatwierdzenia uktadu
czedciowego przyjetego na zgromadzeniu wierzycieli w dniu 14 i 15 listopada 2016 .

W dniu 30 czerwca 2017 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci jednostkowy i
skonsolidowany raport roczny za 2016 r.

W dniu 4 lipca 2017 r. Zarzad zwolatl Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzieri 31 lipca 2017
r.

W dniu 14 sierpnia 2017 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci skonsolidowany
raport kwartalny za Il kwartat 2017 r.

W dniu 14 listopada 2017 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci skonsolidowany
raport kwartalny za Il kwartat 2017 r.

W dniu 11 grudnia 2017 r. nadzorca sagdowy doreczyt spéice postanowienie o oddaleniu
przez Sad Okregowy we Wroctawiu Wydziat X Gospodarczy, zazalenia, w ktérym Spotka
zaskarzyla w catosci postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu Wydziat VIll Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 7
marca 2017 r, w przedmiocie odmowy zatwierdzenia ukiadu czesciowego przyjetego na
zgromadzeniu wierzycieli w dniu 14 i 15 listopada 2016 r.

W dniu 15 grudnia 2017 r. administrator zabezpieczeri obligacji doreczyt Emitentowi
oswiadczenie o zamiarze przejecia przedmiotu zastawu rejestrowego zabezpieczajacego
wierzytelnosci z obligacji wyemitowanych przez Emitenta. Administrator Zabezpieczen
wezwal Emitenta do zaplaty wierzytelnosci z obligacji w terminie do dnia 21 grudnia 2017
r, pod rygorem przejecia na wlasno$¢ objetego zastawem rejestrowym zbioru
wierzytelnosci o zmiennym skfadzie.

W dniu 21 grudnia 2017 r. pelnomocnikowi spotki doreczono skutecznie postanowienie o
oddaleniu przez Sad Okregowy we Wroctawiu Wydziat X Gospodarczy, zazalenia, w ktérym
Spotka zaskarzyla w catosci postanowienie Sagdu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu Wydziat VIl Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 7
marca 2017 r., w przedmiocie odmowy zatwierdzenia uktadu czesciowego przyjetego na
zgromadzeniu wierzycieli w dniu 14 i 15 listopada 2016 1.

W dniu 22 grudnia 2017 roku, na podstawie art. 334 par.t ustawy z dnia 15 maja 2015 r.
Prawo Restrukturyzacyjne Zarzad spotki ztozyt wniosek do sadu o ogloszenie upadiosci.
Jednoczesnie Emitent wnidst o wstrzymanie rozpoznania wniosku o ogfoszenie upadtosci
do czasu wydania i opublikowania prawomocnego orzeczenia w sprawie postepowania
restrukturyzacyjnego.

W dniu 22 grudnia 2017 roku administrator zabezpieczen obligacji doreczyt Emitentowi
oSwiadczenie o przejeciu przedmiotu zastawu rejestrowego zabezpieczajacego
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wierzytelnosci z obligacji wyemitowanych przez Emitenta. Jako dzieri przejecia Zbioru,
wedtug ktdrego zostanie ustalona warto$¢ Zbioru na potrzeby przejecia, Administrator
Zabezpieczen wskazat 22 grudnia 2017 r.

Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos<¢ jednosiki, jakie nastapily po
Zakoiiczeniu roku obrotowego, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

W dniu 2 stycznia 2018 r. do Spotki wplyneta podpisana obustronnie umowa na badanie
jednostkowego sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowej za rok 2017. Podmiotem przeprowadzajacym badanie
wybrano Tax Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie,

W dniu 2 stycznia 2018 r. Zarzad poinformowal, iz na dziefh 22 grudnia 2017 r. taczna
warto$¢ wierzytelnosci wchodzacych w  skltad przedmiotu zastawu rejestrowego
zabezpieczajacego wierzytelnosci z obligacji serii C, D i E, wyemitowanych przez Emitenta
wyniosta 7.305.343,87 zl. Wartos¢ ta zostata okredlona na podstawie wyceny odebranej
przez Emitenta w dniu 2 stycznia 2018 r. od podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych.

W dniu 14 lutego 2018 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci skonsolidowany
raport kwartalny za IV kwartat 2017 r.

W dniu 15 maja 2018 r. Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci skonsolidowany raport
kwartalny za | kwartat 2018 r.

W dniu 6 lutego 2018 r. Zarzad powziat informacje o przekazaniu przez administratora
zabezpieczen obligacji, srodkéw pienieznych na rzecz Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (obligacje serii C, E) oraz na rachunki obligatariuszy
(obligacje serii D).

W dniu 8 marca 2018 r. Zarzad powziagt informacje o przekazaniu przez administratora
zabezpieczen obligacji, srodkéw pienieznych na ‘rzecz Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. (obligacje serii C, E) oraz na rachunki obligatariuszy
(obligacje serii D) w fgcznej kwocie 137.806,56 zt.

W dniu 12 kwietnia 2018 r. Zarzad powziat informacje o przekazaniu przez administratora
zabezpieczeni obligacji, srodkéw pienieznych na rzecz Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (obligacje serii C, E) oraz na rachunki obligatariuszy
(obligacje serii D) w facznej kwocie 147.854,47 zt,

W dniu 18 kwietnia 2018 r. Zarzad poinformowal, iz powzigt informacje o zajeciu istotnej
kwoty z rachunku Emitenta w toku postepowania egzekucyjnego, prowadzonego przez
komornika sadowego dziatajgcego z wniosku wierzyciela, bedacego obligatariuszem
Emitenta serii C (zabezpieczonej). Podmiot zobowigzany przekazat jednorazowo z rachunku
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Emitenta kwote w wysokosci 435.349,22 zt. Zarzad podjgt wszelkie kroki prawne celem
zapobiezenia egzekucji jako prowadzonej z uchybieniem przepisom prawa i w wysokosci
niezgodne;j z faktyczng wysokoscia roszczenia obligatariusza w stosunku do Emitenta.

W dniu 4 maja 2018 r. peinomocnikowi Spétki doreczono postanowienie Sagdu Rejonowego
Poznan Stare-Miasto w Poznaniu, Wydzial XI Gospodarczy do Spraw Upadiosciowych i
Restrukturyzacyjnych o oddaleniu wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego, jak
réwniez o oddalenie wnioskdw o zabezpieczenie, skladanych przez Diuznika w toku
uproszczonego postepowania o otwarcie postepowania sanacyjnego.

W dniu 9 maja 2018 r. Zarzad powzigt informacje o przekazaniu przez administratora
zabezpieczen obligacji, srodkéw pienieznych na rzecz Krajowego Depozytu Papieréw
Wartoéciowych w Warszawie S.A. (obligacje serii C, E) oraz na rachunki obligatariuszy
(obligacje serii D) w facznej kwocie 145.185,76 zt.

W dniu 11 maja 2018 r. Spdtka zaskarzyta w catosci postanowienie Sagdu Rejonowego
Poznan Stare-Miasto w Poznaniu, Wydziat XI Gospodarczy do Spraw Upadiosciowych i
Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie postepowania
sanacyjnego.

W dniu 24 maja 2018 r. Zarzad zawart z PROGRESS |l Sp. 0.0. z siedzibg w Legnicy umowe
zwrotnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosdci, tym samym realizujagc obowigzek
cigzacy na Spélce, wynikajacy z podpisanej umowy leasingowej z dnia 6.10.2014 r.

V.  Przewidywany rozwdj jednostki

Spéika, pod warunkiem skutecznego przeprowadzenia postepowania
restrukturyzacyjnego, zamierza kontynuowa¢ dziatalnos¢ funduszu leasingowego, z uwagi
na pozytywna ocene jego funkcjonowania. Produkt leasingu nieruchomosci okazat sie byc¢
niszowym i pozadanym przez rynek. Bardzo istotnym jest jednak pozyskanie srodkéw
finansowych na kolejne transakcje leasingowe lub podejmie decyzje o zmianie profilu
dziatalnosci co bedzie uzaleznione od zatozen planu restrukturyzagji.

W przypadku uwzglednienia zazalenia Spoétki ztozonego w dniu 11 maja 2018 r., Sad
Rejonowy bedzie ponownie rozpatrywat wniosek co moze potrwac kilka miesiecy, a w
przypadku jego otwarcia postepowanie sanacyjne bedzie trwato okoto 12 miesiecy. Jest to
czas na przeprowadzenie dziatari sanacyjnych, a do 12 miesiecy powinno odby¢ sie
gtosowanie w sprawie ztozonych propozycji uktadowych.

Zaktadajac nieudane postepowanie sanacyjne pozostaje na koricu rozpoznanie przez Sad
wniosku o upadtos¢ co réwniez moze potrwaé kilka miesiecy, jednakze i w tym
postepowaniu ustawodawca umozliwit spétce mozliwos¢ zawarcia uktadu.

10]Strona

/\//—




Be== PROPERTY _LEASE FUND

Biorac pod uwage powyzsze mozliwosci ktére pozostaly Spélce, perspektywa
funkcjonowania Spoétki przez okres powyzej 12 miesiecy jest zdaniem Zarzadu wysoka, a
szansa na zawarcie uktadu réwniez duza. Orzeczenie Sadu | Instancji w Poznaniu obarczone
jest wieloma btedami i niezgodnosciami - jest to nowe prawo wiec Sady maja problemy z

jego interpretacja, co powoduje rowniez dosy¢ duzo uchylen orzeczen w Sadach

Okregowych.

V.  WazZniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W roku 2017 roku Spotka nie prowadzita dziatalnosci w dziedzinie badan i rozwoju.

V.  Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa, majatkowa i kadrowa

Bilans

31.12.2017 31.12.2016
A AKTYWA TRWALE 1540 823,52 985356952
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I Rzeczowe aktywa trwafe 0,00 10437,65
Nl Naleznosci diugoterminowe 0,00 Q.00
V. Inwestycje dfugoterminowe 1540 823,55 9843 131,87
V. Dtugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 0,00 0,00
8. AKTYWA OBROTOWE 2450 340,58 4333921,04
L Zapasy 0,00 0,00
/. Naleznosci krétkoterminowe 1419446,12 1927 488,74
NIl Inwestycje krétkoterminowe 978 638,75 235367883
V. Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5222571 5275347
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJF) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 3997 164,13 14 187 490,56
Tabela 5. Bilans - aktywa
Zrédfo: Emitent
31.12.2017 31.12.2016
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY (4404 742,87) (39720714,49)
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00 280 000,00
. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 758 371,50 758 371,50
- nadwyzka wartosci sprzedaZzy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatow (akcji) 000 0,00
NIl Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: q,00 0,00
- Z tytulu aktualizacfi wartosci godziwej a.00 0.00
V. Pozostafe kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 728 000,00 728 000,00
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- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

728 000,00 728 000,00
- na udziaty (akgje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegfych (5738 385,99) (274835271)
VI. Zysk (strata) netto (432 728,38) (2990 033,88)
Vil. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrofowego (wielkosc ujemna) 0,00 .00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 395 907,00 18 159505,05
1. Rezerwy na zobowigzania : 0,00 0,00
/. Zobowigzania dfugoterminowe 142 280,00 149 345,26
M. Zobowigzania krotkoterminowe 8253 627,00 1412387289
V. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 3886 286,90
PASYWA RAZEM 39971 164,13 14 187 490,56
Tabela 6. Bilans - pasywa
Zrédfo: Emitent
Rachunek zyskow i strat
31.12.2017 371.12.2016
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 468 639,23 866 11853
- od fednostek powigzanych 143 695,12 167 300,07
/. Przychodly netto ze sprzedaZy produktéw 468 639,23 866 118,53
Il Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie -
wartosc ujemna) 0,00 0,00
M. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0.00 Q.00
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJINE/ 1318 101,94 2946 362,54
L. Amortyzacja 0,00 452484
N. Zuzycie materialow i energii 40 848,89 45 069,65
. Ustugi obce 636 603,54 1403 930,28
V. Podatki i opfaty, w tym: 23021,94 5525597
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 540 076,98 128247168
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne swiadczenia, w tym: 13 653,30 3253054
- emerytalne 0,00 000
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 63 897,29 12257958
Vill. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) (849 462,71) (2 080 244,07)
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 632 541,07 3022333
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwafych 0,00 1040055
/. Dotagje 0,00 000
Nl Aktualizagja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 000
V. Inne przychody operacyjne 632 541,07 19822,78
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 137933246 91 73840
1. Strata z tytufu rozchodu niefinansowych aktywow trwafych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansovych ’ 0,00 0,00
Nl Inne koszty operacyjne 137933246 9173840
F. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYINE/ (C+D-E) (1596 254,10) (2141 759,08)
G. PRZYCHODY FINANSOWE 2079552,28 13 156,64
. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 q00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 000
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- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostalych, w tym: 0.00 0.00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0.00 0,00
I Odsetki, w tym: 86 861,00 12 806,64
- od jednostek powigzanych 86 861,00 .00
Nl Zysk z tytufu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizagja wartosci aktywow finansowych 000 0,00
V. Inne 1992 691,28 350,00
H. KOSZTY FINANSOWE 916 026,56 86143144
. Odsetki, w tym: 903 858,39 852 469,84
- dla jednostek powigzanych 000 0,00
1. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 000 0,00
- w jednostkach powigzanych a.00 0,00
Nl Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 12 168,17 8961,60
. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+ G - H) (432 728,38) (2 990 033,88)
J. PODATEK DOCHODOWY 000 0,00
K POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA
STRATY) 0,00 000
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I- /- K} (432 728,38) (2 990 033,88)

Tabela 7. Rachunek zyskéw i strat
Zrédto: Emitent

Zestawienie zinlan w kapitale wiasnym

31.12.2017 31.12.2016
1. Kapitaf (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) (3972 014,49) (981 980,61)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty bledow - -
lLa. Kapitaf (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach (3972 014,49) (981 980,61)
/l. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) (4 404 742,87) (3972 014.49)
M. Kapitaf (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty) (4404 742,87) (3972 014,49)
Tabela 8. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Zrédto: Emitent
Rachunek przeplywow pienieznych
31.12.2017 31.12.2016
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE/
1. Zysk (strata) netto (432 728,38) (2 990 033,88)
ll. Korektly razem , (995 832,87) 291840767
N Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£1l) (1428561,25) (71626,21)
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B. PRZEPE YWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINE/

[ Wptywy 166951323 52556791
I, Wydatki 404 433,94 31500000
Nll. Przepfywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-) 126507929 210567971
C. PRZEPE YWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE/
I Wotwy 0,00 71088926,78
Il Wydatki 0,00 71517148782
Hll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1]) 0,00 (422 561,04)
D. PRZEPEYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (AJlI£B.IIECIY) (163 481,96) (283 619,34)
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 638 320,66 (283 619,34)
- Zmiana stanu srodkow pienfeznych z tytufu roznic kursowych
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 34031809 62393743
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D), W TYM 978 638,75 34031809

- 0 ograniczonej moZ/iwosci dysponowania

Tabela 9. Rachunek przeptywdw pienieznych
Zrédio: Emitent

Sytuacja finansowa, majgtkowa, kadrowa

Spdtka w roku 2017 skupiata sie na obstudze umoéw leasingu nieruchomosci zawartych w
poprzednich okresach, a takze na prowadzeniu postepowania restrukturyzacyjnego,
majacego doprowadzi¢ do zawarcia ukladu z wierzycielami i rozpoczecia regulowania
swoich zobowiagzan. Na koniec 2017 roku Spétka odnotowata przychody na poziomie
468 639,23 zt wobec 866 118,53 zt w roku poprzednim, Strata netto wyniosta -432 728,38
zt wobec straty netto -2 990 033,88 zt osiggnietej w roku 2016.

Warto zaznaczy¢, ze wszystkie zawarte umowy leasingu nieruchomosci byly obstugiwane w
latach 2014-2017 terminowo.

Podstawowa pozycje kosztowa w biezacym okresie stanowity ustugi obce, ktére wyniosty
636 603,54 zt, inne koszty operacyjne w kwocie 1379 332, 46 z}, a takze koszty finansowe
(gtéwnie odsetki od obligacji), ktére zostaty zaksiegowane w kwocie 916 026,56 zt. Poziom
kosztow operacyjnych ulegt rdwniez znacznemu obnizeniu w stosunku do poprzednich lat.

Na koniec grudnia 2017 roku suma aktywdw wynosita 3 991 164,13 zt i byla znaczaco
nizsza od sumy w roku 2016. Tak znaczgca zmiana w poréwnaniu do poprzednich
kwartatéw spowodowana jest przejeciem zbioru wierzytelnodci przez administratora
zabezpieczen. Na te kwote skiadaly sie przede wszystkim inwestycje diugoterminowe w
kwocie 1540 823,55 zl oraz krétkoterminowe w kwocie 978 638,75 zt, a takze naleznosci
krétkoterminowe ktére wyniosty 1 419 446,12 zt.

Wysokos¢ kapitatbw wihasnych Emitenta na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi -
4 404 742,87 zt wobec -3 972 014,49 zt na dzier 31 grudnia 2016 roku. Spadek wartosci
kapitatéw wiasnych wynika ze straty jaka Spotka odnotowata w roku 2017,

M
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vil.

Vill.

X

Spétka na koniec okresu sprawozdawczego posiadata taczne zobowigzania w wysokosci
8395907,00 z, z czego wynikaly one gléwnie z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych.

Na koniec roku 2017 Spétka zatrudniata jedna osobe na umowe o prace. Spétka zawarta
rowniez z kilkkoma osobami umowy cywilnoprawne.

Spotka zamierza kontynuowac swoja dziatalno$¢, a uzyskang strate za 2017 rok pokry¢ z
wynikéw lat nastepnych.

Nabycdie akcji wlasnych

W okresie sprawozdawczym Spétka nie nabywata akcji wtasnych.

Informacja o posiadanych oddzialach (zaktadach)

Na koniec roku 2017 Emitent nie posiadat oddziatéw w rozumieniu Ustawy o swobodzie
dziatalnosci gospodarcze;j.

Wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagroZeri

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczng

Dziatalnos$¢ oraz rozwdéj Emitenta scisle skorelowane s3 z sytuacja gospodarczg Polski. Do
gtownych czynnikow ksztattujacych sytuacje ekonomiczng kraju nalezy zaliczy¢: poziom
PKB, poziom S$redniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji
podmiotéw gospodarczych, stopieri zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw
domowych.

Dynamika wzrostu gospodarczego zalezy od wartosci gtdéwnych zagregowanych
wskaznikow makroekonomicznych, w ktérych sktad wchodza: PKB per capita, poziom
bezrobocia, efektywnos¢ pracy, warto$¢ konsumpcji, wartos¢ inwestycji, wartosc
oszczednosci, warto$¢ eksportu netto, podaz pienigdza, poziom inflacji i wartos¢ stép
procentowych.

Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji
przedsiebiorstw czy wzrost zadluzenia jednostek gospodarczych moze mieé negatywny
wplyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta, poprzez obnizenie popytu na
ustugi, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie jego wynikéw finansowych.
Wskazane czynniki, jak réwniez kierunek ich zmian maja wplyw na realizacje zatozonej
przez Emitenta strategii.
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Celem ograniczenia ryzyka, Zarzad Spdtki na biezaco monitoruje sytuacje gospodarcza w
Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie do wystepujacych zmian.

Ryzyko zwiazane z osiagnieciem celu strategicznego i celdw nadirzednych

Nadrzednym celem strategicznym Emitenta jest osiagniecie pozycji jednego z najwiekszych
przedsiebiorstw w zakresie oferowania produktéw leasingowych w Polsce oraz rozwdj na
rynku polskim produktu, jakim jest leasing nieruchomosci komercyjnych. Wypracowanie
tych celéw wymaga umiejetnosci szybkiej adaptacji do zmiennych warunkéw panujacych
na rynku, w ktérego obszarze Spétka prowadzi dziatalnos$é¢. Najwieksze zagrozenia wynikaja
ze zmieniajacych sie warunkéw otoczenia prawnego, politycznego, fiskalnego i
gospodarczego, koniunktury na rynku finansowym, a takze popytu na ustugi Emitenta. W
przypadku dtuzej utrzymujacego sie negatywnego nastawienia instytucji finansowych,
zwlaszcza bankéw, do finansowania/refinansowania dziatalnosci leasingowej w zakresie
nieruchomosci istnieje ryzyko nieosiagniecia zatozonych celdw, co znalaztoby odbicie w
sytuacji finansowej Spofki.

Zarzad Emitenta stara sie ograniczy¢ ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem celéw
strategicznych poprzez cykliczne przeprowadzanie analizy rynku pod katem wprowadzenia
nowych produktéw oraz nieustanne wzmachianie swojej pozycji poprzez podnoszenie
jakosci $wiadczonych ustug.

Ryzyko zmiany prawa podatkowego

Ryzyko z punktu widzenia dziatalnosci Spétki funkcjonujacej w oparciu o przepisy prawa
polskiego, wiaze sie z czestotliwoscig zmian zachodzacych w przepisach fiskalnych oraz ich
niejednoznacznym sformutowaniem. Moze to prowadzi¢ do odmiennego interpretowania
odpowiednich kwestii podatkowych w stosunku do organéw podatkowych, co skutkowad
moze natozeniem na Spoétke i/lub jej leasingobiorcéw znacznych zobowigzan fiskalnych.
Czynnikiem zwiekszajgcym ryzyko jest takze konieczno$¢ dostosowywania polskiego prawa
podatkowego do prawa Unii Europejskiej, co moze przyczynia¢ sie do dokonywania
czestych zmian w jego brzmieniu oraz interpretacji. Istnieje ryzyko potencjalnego wptywu
niniejszych czynnikéw na Spoétke, w tym przede wszystkim na jej wynik finansowy,
narazajac jg na niebezpieczenstwo zwigzane z ptynnoscia.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych

Niniejsze ryzyko z punktu widzenia dzialalnosci Spétki, nalezy rozpatrywa¢ w dwdéch
aspektach, jako ryzyko dotyczace kosztdéw kredytu, z ktdrego moze skorzystaé Spétka, oraz
ryzyko atrakcyjnosci produkiéw oferowanych przez Spotke. Tresci umow leasingu
nieruchomosdci zawierajg zapisy przenoszace ryzyko wzrostu stdép procentowych na
leasingobiorcdw poprzez aktualizacje harmonogramoéw ptlatnosci. Ekspozycja Spétki na
zmiany stép procentowych w kwestii kredytu, zwigzana jest z kosztem jego obstugi, tj.
oprocentowania, ktére bazuje na wskazniku WIBOR + marza. Wzrost stép procentowych
oznacza wzrost jego oprocentowania i zarazem kosztéw ponoszonych przez Spétke z tytutu

M
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jego obstugi. Ksztaltowanie sie stép procentowych ma réwniez wplyw na oferowane przez
Spétke produkty leasingowe, kredytowe czy pozyczkowe. Wzrost stép procentowych
oznacza wzrost oprocentowania tych produkidw, a tym samym zmniejszenie ich
atrakcyjnosci dla klientéw. Istnieje zatem ryzyko, iz wzrost stdp procentowych bedzie miat
negatywny wptyw na dziatalnos¢ operacyjng Spétki, z jednej strony podnoszac koszty jej
funkcjonowania, z drugiej obnizajac wysokos¢ osiaganych przez nig przychodow. Spétka
ogranicza niniejsze ryzyko poprzez biezacy monitoring sytuacji na rynku pienieznym.

Ryzyko zwigzane z reputacia Spotki

Sektor, w ktérym Spotka prowadzi dziatalnosé, icisle powiazany jest z postrzeganiem jego
dziatan przez klientow. Szczegdlnie wazne jest zatem prowadzenie dzialarh zwigzanych z
pozytywnym odbiorem marki na rynku. Istnieje jednak ryzyko utraty reputacji marki. W
konsekwencji sytuacja taka mogtaby doprowadzi¢ do utraty klientéw, a przez to miec
negatywny wplyw na generowang sprzedaz i tym samym wyniki finansowe Spétki. Spétka
dokiada wszelkich staran, aby Swiadczone przez nig ustugi odznaczaly sie najwyzsza
jakoscig i profesjonalizmem. Niniejsze ryzyko ograniczane jest przez regularng kontrole
oraz weryfikacje wszelkich prowadzonych dziatan.

Ryzyko oferowania produktow wiasnych

Kluczowym elementem strategii Spotki jest funkcjonowanie funduszu leasingowego,
ktérego celem jest finansowanie nieruchomosci komercyjnych. W tym celu Spotka
dokonata zakupu nieruchomosci na wiasny rachunek w celu ich dalszego przekazania do
uzytkowania oscbom trzecim, na zasadzie leasingu. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spadku
popularnosci tego produktu, nakiady inwestycyjne przeznaczone na jego rozwodj nie
zwroca sie w petni lub w znaczacej czesci. Dodatkowym ryzykiem jest mozliwos$¢ zmian w
obszarze opodatkowania i prezentacji bilansowej leasingu, zmian zachodzacych w
instytucjach finansujacych, w tym w Zrédtach i strukturze finansowania gtéwnego produktu
Spotki. Konsekwencjami =zaistnienia ryzyka moze byc¢ nieuzyskanie oczekiwanych
przychodéw na oferowanym produkcie co w przypadku btednego ich oszacowania w
planie wydatkéw Spotki, moze mie¢ wplyw na jej sytuacje finansowa. Ryzyko ograniczane
jest faktem przeprowadzonych przez Zarzad badan dotyczacych akceptacji i
zapotrzebowania przez rynek na produkt [easingu nieruchomosci, a takze marzg
uzyskiwana na tym produkcie.

Ryzyko zwiazane z naleznosciami wobec Obligatariuszy

Spétka wyemitowata dotychczas obligacje kilku serii, z ktdrych sfinansowata zakupy
nieruchomosci w ramach swojego flagowego produktu, tj. leasingu nieruchomosci.
Rozliczenia pomiedzy Spétka dominujaca, a Obligatariuszami z tytutu odsetek i wykupéw
poza Srodkami przekazywanymi obecnie przez administratora zastawu nie sg obecnie
obstugiwane,
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Ryzyko to zaistniato i ma negatywny wplyw na sytuacje finansowa Spétki, a w szczegdlnosci
doprowadzito do probleméw z plynnoscia i otwarciem  postepowania
restrukturyzacyjnego.

Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem Postepowania Restrukturyzacyjnego

Zarzad Spotki wskazuje, ze mimo trudnej sytuacji Spotki podejmowane sg liczne dziatania
majace na celu doprowadzenie do jej kontynuacji dziatalnosci, poprzez przeprowadzenie
postepowania restrukturyzacyjnego. Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw Upadiosciowych i
Restrukturyzacyjnych, z dniem 28 czerwca 2016 roku, otwarte zostalo przyspieszone
postepowanie ukladowe wobec Spotki. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia-
Fabrycznej we Wroclawiu z dnia 7 marca 2017 roku, odméwiono zatwierdzenia uktadu
czesciowego przyjetego przez zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016
roku. Dnia 5 czerwca 2017 roku Spétka ziozyta zazalenie na postanowienie sadu | instancji,
ktére zostato oddalone. W dniu 2 czerwca 2017 roku Spétka ztozyla uproszczony wniosek o
otwarcie postepowania sanacyjnego do Sadu w Poznaniu, ktéremu odmdwiono dalszego
procedowania. Na te odmowe, w dniu 11 maja 2018 r. ztozono zazalenie. W dniu 22 grudnia
2017 roku, Zarzad spdtki zlozyt wniosek do sadu o ogloszenie upadtosci Spoiki,
jednoczesnie wnoszac o wstrzymanie rozpoznania wniosku o ogtoszenie upadtosci do
czasu wydania i opublikowania prawomocnego orzeczenia w sprawie postepowania
restrukturyzacyjnego. Biorgc pod uwage powyzsze mozliwosci, perspektywa
funkcjonowania Spotki przez okres powyzej 12 miesiecy jest zdaniem Zarzadu duza.
Niemniej, w szerszym okresie w przypadku fiaska postepowania restrukturyzacyjnego,
postepowanie upadtosciowe spowoduje niemoznosé dalszego prowadzenia dziatalnosci i
uniemozliwi odzyskanie srodkéw przez Wierzycieli, w takim stopniu jakie mozliwe by byto
w toku postepowania restrukturyzacyjnego.

Ryzyko zwiazane ze spadkiem dynamiki wzrostu rynku ustug

Dostepne opracowania wskazujg, ze dynamika wzrostu rynku, na ktérym dziata Spétka jest
wysoka. Pomimo optymistycznych prognoz zakladajacych wysokie tempo wzrostu
gospodarczego kraju, nie mozna wykluczy¢ ryzyka wystgpienia wahan koniunktury, co
moze spowodowac zmniejszenie w budzetach klientow srodkdw, przeznaczanych na nowe
inwestycje, w tym inwestycje finansowane w drodze leasingu. Istnieje ryzyko, iz
ograniczenie tych dzialan, poprzez zmniejszenie zainteresowania finansowania inwestycji
w drodze leasingu, bedzie miato wymiernie negatywny wplyw na wyniki finansowe Spétki.
Spétka ogranicza niniejsze ryzyko dywersyfikujac swoja oferte handlowa.

Ryzyko ze strony konkurencji

Branza, w ktérej Spétka prowadzi dziatalnos¢, charakteryzuje sie wysoka konkurencyjnoscia.
Funkcjonuje w niej znaczna liczba podmiotéw o réznej skali dziatania. W zwigzku z

18|Strona

(7




B=is PROPERTY LEASE FUND

powyzszym oraz mozliwoscig wejscia do tego sektora nowych podmiotéw o podobnej skali
dziatania do Spotki, istnieje ryzyko zmniejszenia popytu na oferowane przesz Spétke
produkty. W konsekwencji moze to mie¢ wplyw na realizacje zatozonej przez Spétke
strategii oraz osiggane wyniki finansowe. Spdfka nie jest w stanie przewidzieé, czy i w jakim
stopniu w przyszio$ci jego oferta bedzie atrakcyjna dla klientdw. Niniejsze ryzyko
ograniczane jest poprzez rozwoj ustug i podnoszenie ich jakosci.

Ryzyko zwigzane z przechowywaniem danych osobowych klientow

Dzialalnos¢ Spétki zwigzana jest bezposrednio z przetwarzaniem danych osobowych
klientéw. Wszystkie dane klientéw przechowywane sg przez okres od daty rozpoczecia
procedury sprzedazy produktu, do podpisania przez klientéw finalnych uméw. Istnieje
zatem ryzyko utraty badz wycieku danych osobowych badZ to za sprawa zagubienia
nosnika zawierajagcego wrazliwe dane osobowe, kradziezy noénika danych, nieumiejetnego
wymazania danych z nosnika czy tez ataku hakera na system IT. Ryzyko zwiazane z utrata
danych osobowych nalezy rozpatrywac z punktu widzenia operacyjnego (utrata danych
zawierajacych wiasnos¢ intelektualng niezbedng do przeprowadzania oraz realizacdji
procedury produktowej), oraz prawnego zwiazanego z utraty danych osobowych
zwigzanych z prywatnoscig klientéw. Zaistnienie tego ryzyka moze mie¢ wplyw na utrate
zaufania do Spétki, a takze narazi¢ Spétke na roszczenia klientéw z tytutu niewtasciwego
zabezpieczenia danych osobowych. Spdtka stara sie ograniczaé niniejsze ryzyko poprzez
stosowanie wysokiej klasy systeméw teleinformatycznych zabezpieczajacych wyciek badz
utrate danych.

Ryzyko utraty kluczowych pracownikow

Dziatalnos¢ Spéiki, uzalezniona jest w duzym stopniu od prawidlowego wykonywania
zadan zaréwno przez osoby zarzadzajgce spdtka oraz osoby wspétpracujace. Tworza oni
tzw. kapitat intelektualny. Wazne zatem jest, aby posiadali odpowiednie kwalifikacje oraz
doswiadczenie,

Potencjalnie lepsze warunki pracy, zaproponowane przez konkurencyjna firme, moga
sktoni¢ kluczowych pracownikéw do odejscia i w dalszej perspektywie ostabienia pozycji
rynkowej Spétki. Wystapienie powyzszych zdarzen moze mie¢ wplyw na pozycje
konkurencyjng Spétki, a w konsekwencji obnizy¢ dynamike jego rozwoju. Istnieje zatem
ryzyko, iz w przypadku odejscia ktoregokolwiek z kluczowych pracownikéw dziatalnosc¢
Spéiki zostanie zachwiana.

Ryzyko niedostatecznel plynnosci rynku, duzef podazy akcii i wahari cen akcji

Istnieje ryzyko, ze na skutek szeregu czynnikéw, cena akcji bedzie nizsza niz ich cena
emisyjna (co ma obecnie miejsce). Na tg sytuacje moga mie¢ wplyw w szczegdlnosci:

- pogorszenie sytuacji na rynku,

- zmiany wynikéw operacyjnych Emitenta,

- poziom inflacji,
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-zmiany czynnikéw ekonomicznych krajowych i miedzynarodowych,
- sytuacja na swiatowych rynkach kapitatowych.

Alternatywny system obrotu jest platforma przeznaczona przede wszystkim dla mtodych
spotek o wysokim potencjale wzrostu, oferujacych innowacyjne produkty, ustugi lub
procesy biznesowe. Ze wzgledu na specyfike rynku, a w szczegdlnosci stosunkowo niskie
kapitalizacje notowanych spotek i mniejszg niz w przypadku rynku regulowanego liczbe
aktywnych inwestordw, istnieje ryzyko, ze akcje Emitenta beda charakteryzowaly sie nizszg
plynnoscia, niz by to miato miejsce na rynku podstawowym.

X. Stosowanie zasad fadu korporacyjnego

Akcje Spotki nie znajduja sie w publicznym obrocie na rynku regulowanym. Wywiazujac sie
z obowigzku natozonego 85 pkt. 6.3. Zatgcznika nr 3 do Regulaminu ASO, Spétka w raporcie
rocznym, w osobnym dokumencie, przedstawia informacje na temat stosowania zasad tadu
korporacyjnego, o ktérych mowa w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na

NewConnect”.
Marcin Pawlow

S.b

Property Lease Fund -

ul. Winklera 1, 60-246 Poznarz
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