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Szanowni Panstwo,

Przekazuje Panstwu roczne sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. za
2017 rok.

Utrzymujgce sie w 2017r. bardzo korzystne warunki makroekonomiczne w tym dobra
koniunktura na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych sprzyjaty
umochnieniu pozytywnych tendencji w naszej dziatalnosci.

Suma bilansowa osiggneta na koniec 2017r. 12,7 mid zt PLN, portfel kredytowy
brutto zamknat sie kwotg 10,88 mld PLN, natomiast zysk brutto wyniost 34,77 min
PLN. W 2017 roku mBank Hipoteczny uplasowat na rynku sze$¢ emisji hipotecznych
listbw zastawnych o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej wg stanu na 31 grudnia
2017 roku ok. 2,73 mld PLN, Wartos¢ czterech emisji w walucie krajowej wyniosta
2,2 mld PLN. Warto$¢ dwéch emisji denominowanych w euro wyniosta 124,9 min
EUR.

Nalezy podkresli¢ fakt, ze uplasowana w pazdzierniku 2017 r. na rynku krajowym
emisja o wartosci nominalnej 1 mld PLN byta najwiekszg emisjg nie tylko w historii
Banku, ale réowniez w historii wspotczesnej polskiej bankowosci hipotecznej. W
ramach zmian w strukturze refinansowania w 2017 r., Bank dokonat odkupu na rynku
wtérnym 3 serii hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych w ofercie prywatne;j
o tgcznej wartosci nominalnej 700 min PLN i 70 min EUR. Warto$¢ wszystkich
hipotecznych listow zastawnych Banku znajdujgcych sie w obrocie zorganizowanym
wyniosta na koniec 2017 roku ok. 6,06 mid z, co stanowi wg szacunkéw Banku ok.
37,2% rynku tych papieréw w Polsce. Na koniec 2017 roku Bank nie posiadat
zobowigzan z tytutu emisji publicznych listdw zastawnych. Listy zastawne mBanku
Hipotecznego nalezg do instrumentow charakteryzujgcych sie niskim poziomem
ryzyka inwestycyjnego, wynikajgcym z ustawowego wymogu wielostopniowego
zabezpieczania ich emisji i obrotu. Potwierdzajg to oceny ratingowe przyznane przez
agencje ratingowg Fitch Ratings Ltd. emitowanym przez Bank hipotecznym listom
zastawnym. W dniu 23 czerwca 2017 roku rating hipotecznych listéw zastawnych
zostat potwierdzony na poziomie A.

W 2017 roku Bank rozwijat swojg aktywno$¢ zarbwno w obszarze kredytow dla
podmiotéw gospodarczych jak i kredytow detalicznych. Warto$¢ sprzedazy wyniosta
3 668 miIn zt i byta nizsza 0 8,1% od wartosci umoéw podpisanych w 2016 roku, ze
wzgledu na nizszy przyrost w czesci detalicznej, zwigzany z przeniesieniem od 22
lipca 2017 roku procesu sprzedazy do mBanku S.A. Od dnia 22 lipca 2017 roku



wszystkie kredyty hipoteczne dla osob fizycznych byly procesowane i udzielane
przez mBank S.A. Zaangazowanie bilansowe netto wobec podmiotow
gospodarczych wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wyniosto 4 699 min zt.
Dominujgca cze$é (88,7%) przypadata na refinansowanie gotowych obiektow
komercyjnych, zaangazowania w projekty mieszkaniowe stanowity 4,8%, a kredyty
na finansowanie budowy obiektéw komercyjnych 6,5%. Wedtug stanu na koniec
grudnia 2017 roku w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowat
w szczegolnosci: biurowce i obiekty handlowe.

Nadal istotnym elementem realizacji celéw strategicznych bedzie nabywanie przez
mBank Hipoteczny S.A. od mBanku S.A. portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow
zabezpieczonych hipotekg celem ich zrefinansowania przez emisje hipotecznych
listéw zastawnych.

Mito jest Nam réwniez zakomunikowaé, ze mBank Hipoteczny, jako drugi Bank w

Polsce oraz Europie Wschodniej, dotgczyt w dniu 16 lutego b.r. do The Covered
Bond Label, grona emitentdw, ktérzy poprzez bezpieczenstwo ustawowe i
przejrzystoéé informacyjng, utrzymuja najwyzsza, jakos¢ oferowanych listow
zastawnych. Decyzja o przystgpieniu mBanku Hipotecznego do The Covered Bond
Label umacnia dtugo budowang relacje z miedzynarodowym $rodowiskiem
inwestoréw, jak rowniez potwierdza petng gotowo$¢ spetnienia standardéw
transparentno$ci poprzez wdrozenie najnowszej wersji Harmonised Transparency
Template (HTT).

Biorac pod uwage prognozy wzrostu gospodarczego oraz rozwoju rynku
nieruchomosci liczymy, ze rok 2018 pozwoli nam na realizacje naszych planow
zwickszenia aktywoéw kredytowych oraz uplasowanie kolejnych emisji listow
zastawnych a takze poprawe efektywnosci Banku poprzez zacie$nienie wspotpracy
w ramach grupy mBank

Przedstawiajgc sprawozdanie finansowe pragne podzigkowaC wszystkim naszym
Klientom i Inwestorom za zaufanie, jakim nas obdarzyli w minionym roku.

Z powazaniem
Piotr Cyburt
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