)

TOWER INVESTMENTS

GRUPA KAPITALOWA TOWER INVESTMENTS

STRATEGIA ROZWOJU 2017-2022



KIM JESTESMY

Dziatamy na rynku od 2005 ROKU

Zajmujemy sic KOMPLEKSOWA OBStUGA DEWELOPERSKA
sieci handlowo-ustugowych

Spoitki z Grupy zrealizowaty w latach 2012-2016 — 10 PROJEKTOW dla sieci handlowych,
4 Parki handlowe SHOPIN i PONAD 15 PROJEKTOW serwisu deweloperskiego

Stworzylismy SAMOWYSTARCZALNY MODEL BIZNESOWY, realizujemy projekty deweloperskie, serwis deweloperski,
parki handlowe pod klucz

Naszymi NAJWIEKSZYMI KLIENTAMI sg znane sieci:

Netto, Biedronka, Intermarche, Unibail-Rodamco, BP, Burger King Akcie T | ¢ ts SA
cje Tower Investments

OD LIPCA 2016 ROKU

s3 notowane na rynku NewConnect
Dywersyfikujemy swoja dziatalno$¢ nawigzujgc
wspotprace z kolejnymi sieciami handlowymi i ustugowymi

Eksplorujemy NOWE OBSZARY DZIALALNOSCI
— projekty mixed-use mieszkaniowe, biurowe i ustugowo-handlowe
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MODEL BIZNESOWY

Kompleksowa realizacja projektéw deweloperskich,
ze szczegolnym uwzglednieniem obstugi sieci handlowo-ustugowych

DZIALALNOSC OPARTA NA TRZECH GLOWNYCH FILARACH:

PROJEKTY PARKI SERWIS
DEWELOPERSKIE HANDLOWE DEWELOPERSKI

A B C
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PROJEKTY DEWELOPERSKIE

Podstawowy obszar dziatalnosci

KNOW

Posiadamy unikatowy na rynku know-how analityczny w zakresie wyboru lokalizacji, ktora jest kluczowym
elementem udanej inwestycji — praktyka i wieloletnie doswiadczenie w branzy dajg nam przewage wsrod

- HOW

konkurencji; doskonale znamy rynek i jego potrzeby — potrafimy przewidzie¢, gdzie sieci handlowe bedg inwestowac

w najblizszym czasie

KOMPLEKSOWA OFERTA

Oferujemy kompleksowg oferte
dla sieci handlowo-ustugowych

MIXED

USE

Rozszerzamy spektrum projektéw deweloperskich o pozgdane na rynku inwestycje mieszane: mieszkaniowe,
biurowe i handlowo ustugowe

WYBOR

LOKALIZACJI

POZYSKIWANIE
ZEZWOLEN
ADMINISTRACYJNYCH

NABYCIE

NIERUCHOMOSCI

REALIZACJA
OBIEKTOW
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PARKI HANDLOWE SHOPIN

,ozyte na miare” obiekty handlowo-ustugowe

NA RYNKU OD 2012 ROKU

Dobieramy odpowiednig lokalizacje w oparciu o analize warunkéw otoczenia

Nasze Parki sg potozone w centrum albo przy gtéwnych drogach w mniejszych
miejscowosciach lub mikroregionach wiekszych miast

Czes¢ powierzchni parku przeznaczamy dla operatora spozywczego
Oferujemy miejsca parkingowe dla klientow
Powierzchnia uzytkowa parkéw wynosi od 1 do 5 tys. mkw

Parki handlowe SHOPIN tworzg przyjazne miejsca spotkan spotecznosci lokalnej

SHOPIN SERVICE

Realizacja wtasnego parku handlowego SHOPIN — unikalna na rynku ustuga dla inwestoréw

CITY SHOPIN

— estetyczne uporzadkowanie przestrzeni
komercyjnej w aglomeracjach miejskich

Cel biznesowy:
wykreowanie dostosowanej do mikroregionéw idealnej oferty
handlowej

W ramach Grupy Kapitatowej oferujemy petng obstuge realizacji wlasnego parku handlowego SHOPIN:

poczgwszy od znalezienia lub weryfikacji nieruchomosci, przez uzyskanie wszelkich

zgbd administracyjnych, komercjalizacje obiektu, pozyskanie finansowania, az do budowy obiektu.
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SERWIS DEWELOPERSKI

Doradztwo inwestycyjne

Kompleksowa obstuga

Multiplikacja kapitatu

Z uwagi na posiadane doswiadczenie i wiedze o kazdym etapie
realizacji inwestycji deweloperskiej Swiadczymy ustugi polegajgce
na wykonaniu dla klienta poszczegoinych elementéw procesu
inwestycyjnego: ustugi doradcze oraz ustugi zastepstwa
inwestycyjnego.




STRATEGIA ROZWOJU 2017-2022

a. wiece]
Wzrost liczby realizowanych jednoczes$nie projektow deweloperskich,
wspotpraca z nowymi sieciami

b. innowacyjnie

Stworzenie optymalnego modelu dla inwestycji mieszanych: mieszkaniowych,
ustugowych i handlowych — maksymalizacja funkcjonalnosci i marzy deweloperskiej

C. shopin

Intensywny rozwoj sieci parkéw handlowych SHOPIN
oraz nowych formatéw: CITY SHOPIN i SHOPIN MALL

d. reit

Stworzenie funduszu skomercjalizowanych nieruchomosci (REIT)
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Q. 50 projektow dla sieci

STRATEGIA ROZWOJU 2017-2022

Cel:

Dziatamy na rynku, ktéry stabilnie rosnie od ponad 20 lat:

Wzrost liczby realizowanych jednoczesnie projektéow
deweloperskich, wspdtpraca z nowymi sieciami

50 projektow deweloperskich dla sieci
i ustugowych do 2022 roku

W latach 2015-2017 rozszerzylismy dziatalno$¢ o kooperacje z nowymi kontrahentami. Obecnie
wspotpracujemy z sieciami: Netto, Biedronka, Intermarche, Bricomarche, Majster, BP, Shell, Burger King,
MAX, Rossmann, Pepco, KIK, Textiimarket, Cosmedica i innymi. Mamy klientéw i odpowiednig strukture,
aby realizowac jeszcze wiecej projektdw.

z roku na rok przybywa coraz wiecej sklepéw dyskontowych, zaréwno duzych jak i matych sieci

konsumenci wybierajg dyskonty — to wiodgcy format sklepéw w Polsce

handlowych

format dyskontowy bedzie zwiekszat udziat w rynku detalicznym jeszcze przynajmniej

przez 7-10 lat

sieci handlowe i ustugowe, przede wszystkim sieci dyskontowe, w ostatnich latach stale zwiekszajg
liczbe posiadanych obiektow
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b. 10 projektow Multitower

STRATEGIA ROZWOJU 2017-2022

Stworzenie optymalnego modelu dla inwestycji mieszanych: mieszkaniowych,
ustugowych i handlowych; maksymalizacja funkcjonalnosci i marzy

deweloperskiej

‘Cel: 10 projektéow wielofunkcyjnych Multitower do 2022

Rynek ewoluuje — z uwagi na rosnaca liczbe nieruchomosci, coraz trudniej o dostepnos¢ atrakcyjnych lokalizaciji

w duzych miastach, dlatego zamiast niewielkich lokali handlowych, oczekiwane sg budynki wielofunkcyjne, fgczace funkcje
handlowa, mieszkaniowg i ustugowg. Nasza koncepcja obiektéw Multitower pozwala na optymalne wykorzystanie przestrzeni
budynku. Jako nieliczni, mamy kompetencje, odpowiedni know-how oraz doswiadczenie, aby oferowaé

i realizowac takie projekty.

‘ NASZE PROJEKTY MULTITOWER:

- Multitower Tychy
(obiekt mieszkaniowo-ustugowy)

- Multitower Tarchomin
(market w parterze budynku + mieszkania)




C. 20 x shopin

STRATEGIA ROZWOJU 2017-2022

Cel:

Intensywny rozwéj sieci parkéw handlowych SHOPIN,
oraz nowych formatow: CITY SHOPIN i SHOPIN MALL

20 projektow SHOPIN do 2022

Od debiutu na New Connect (lipiec 2016) dynamicznie wzrosto tempo rozwoju naszych projektéw pod markg SHOPIN, na ktorg sktadajg sie

parki handlowe SHOPIN, miejski City SHOPIN oraz mate galerie SHOPIN Mall. Do tej pory otworzyliSmy parki handlowe w Garwolinie, t.odzi i Ptocku,

w styczniu br. pierwszy obiekt w nowej formule City SHOPIN. Obecnie w przygotowaniu sg kolejne projekty m.in w Jasle, Pleszewie, Mrggowie, Swiebodzicach i
Tychach. Juz teraz mamy zabezpieczone lokalizacje na 5 parkéw, nasza strategia zaktada, ze do 2022 bedzie ich 20.




d. reit

STRATEGIA ROZWOJU 2017-2022

Stworzenie funduszu skomercjalizowanych nieruchomosci (REIT)

1 stycznia 2018 roku w Polsce ma zacza¢ obowigzywaé nowa ustawa regulujgca funkcjonowanie spotek
rynku wynajmu nieruchomosci Real Estate Investment Trust (REIT).
Jesienig, po konsultacjach, projekt ustawy ma trafi¢ do Sejmu RP.

Zatozenia REIT:

- spotki majg inwestowacé we wszelkiego rodzaju nieruchomosci przynoszace dochdd i dziatac w formie
spotek akecyjnych z siedzibg w Polsce, notowanych na GPW

- spoétki bedg zobowigzane do wyptacania akcjonariuszom 90 proc. zyskéw z najmu w formie
dywidendy i zaptaca od tej kwoty 8,5 proc. podatku CIT

Tower Investments w kontekscie REIT:

- tworzymy projekty, ktére wpisujg sie w zatozenia REIT-6w: znajdujemy i kupujemy atrakcyjne grunty,
na ktérych stawiamy budynki przeznaczone na wynajem lub sprzedaz

- nasz fundusz chcemy oprzec¢ na duze;j liczbie niewielkich obiektéw, z dtugimi umowami najmu
z klientami sieciowymi (umowy zawierane na 10-15 lat), co pozwala na zbudowanie stabilnego
portfela nieruchomosci

- od wielu lat weryfikujemy najatrakcyjniejsze lokale, ktére w przyszto$ci bedziemy pozyskiwac
w ramach REIT-u

- mamy odpowiednie doswiadczenie i kompetencje w zarzgdzaniu obiektami i obstudze najemcow

TOWER INVESTMENTS



RYNEK

Udzialt nowoczesnych formatow
na rynku spozywczym

Branza, w ktoérej dziatamy od wielu lat jest w fazie wzrostu

Analitycy przewidujg przynajmniej 5-7 lat dobrej koniunktury branzy sieci
handlowych w Polsce

Na rynku panuje catkowite rozproszenie podmiotéw konkurencyjnych o ~80%
Traditional 46% 0

. 52%
Dominujgcg pozycje na rynku posiadajg sklepy dyskontowe oraz sieci retailers

hipermarketow i supermarketow, ktore sg nasza gtéwna profesjg e

I
e
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Polski rynek obiektéw sieci handlowych wcigz nie jest nasycony na tle
innych krajow
Modern 54% ~60%

. . 48
Zrodtem rozwoju obiektow handlowych jest m.in. ograniczona liczba retailers *
atrakcyjnych lokalizacji w korzystnych cenach, ktéra powoduje rywalizacje
sieci o te lokalizacje, co przyspiesza uruchamianie kolejnych obiektow —
jestesmy specjalistami w odpowiednim doborze lokalizacji, zaufato nam wiele

najwiekszych sieci handlowych w Polsce Poland Poland Poland W. European
2009 2013 2017E markets 2013'

1. Most Western European markets with a penetration of 75-80% of modern retail

Eksperci przewidujg dalsze umacnianie pozycji dyskontéw w segmencie Source: GFK

marketow i rozwoju sieci convenience kosztem sklepow tradycyjnych
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PROJEKTY

Wartosé¢ projektow przed emisja

Caltkowita wartos¢ projektow
na kwiecien 2017

ok.
85 min zi
(2016 1.)

ponad

250 min zt
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ZYSK NETTO

S

2013-2015
k 5,8 min zt

2016
k 7,3 min zt

2017
14 min zi

(oficjalna prognoza zaudytowana)

2018
k 19,4 min zi

(oficjalna prognoza zaudytowana)
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GPW

W IV kwartale 2017 r. planujemy przeniesienie notowan akcji z New Connect na rynek
regulowany GPW.
Planujemy emisje nowych akcji w liczbie do 300.000, na ktorg zgode wyrazito

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwatg z 25 maja 2017 r.
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KONTAKT

TOWER INVESTMENTS S.A.

ul. Rumiana 49, 02-956 Warszawa
tel.: (22) 299-73-34

e-mail: info@towerinvestments.pl
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www.towerinvestments.pl
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