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1. Skonsolidowane sprawozdanie
Z sytuacji finansowej

tabela SSF SSF
AKTYWA 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 3 165 -
Wartoséci niematerialne 4,5 1302 1621
Rzeczowe aktywa trwate 7.8 16 590 35676
Nieruchomosci inwestycyjne 10 160 314 192197
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach 15864 13 422
Naleznosci i pozyczki 11,13 697 9 430
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 619 1725
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18,19 28815 24915
Aktywa trwate razem 224 366 278 986
Aktywa obrotowe
Zapasy 21 998 968 923 965
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11,17,24-26 39 900 43 863
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1979 2 557
Pozyczki 11,13 5918 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 304 1919
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17,27 253 075 130 153
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych 47 383 37 370
Aktywa obrotowe razem 1304 144 1102 457
Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 29 16 954 -
Aktywa razem 1545 464 1381 443

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

tabela SSF SSF

PASYWA 30.09.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcey:
Kapitat podstawowy 31 256 703 257 423
Akcje wtasne (-) 32 - (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 134 497 134 497
Kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend 48 208 160
Pozostate kapitaty (119 433) (115 858)
Zyski zatrzymane: 285 690 238 051

- zysk (strata) z lat ubiegtych 193 450 158 580
Ce—jzysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujg- 92 240 95900

- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) - (16 429)
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 605 665 513311
Udziaty niedajgce kontroli 33 32739 30129
Kapitat wtasny 638 404 543 440
Zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 12,14 284 818 198 267
Zobowigzania z tytutu leasingu 12,17,38,39 30 662 16 574
Pozostate zobowigzania 12,17,40 29 973 41186
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18,2 13 145 8 865
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 35 825 826
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 36,37 2 329 2219
Zobowigzania dtugoterminowe 361752 267 937

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 12,17,41 477 189 484 404
- w tym przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania 42 418 339 376 688
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2472 1179
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 12,14 22735 65338
Zobowigzania z tytutu leasingu 12,17,38,39 2928 2 020
Pochodne instrumenty finansowe 12,17 76 168
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 35 6 582 5420
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 36,37 19 317 11398
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe* 12 224 139
Zobowigzania krétkoterminowe 543 523 570 066
Zol?owiqzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprze- 30 1785 )
dazy
Zobowigzania razem 907 060 838 003
Pasywa razem 1545 464 1381 443

* Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzier 30 wrzesdnia 2020 roku stanowig niemal w catosci przychody przysztych
okresdw z tytutu transakciji sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Generata Romualda Traugutta 45 (City

One). Transakcja zostata opisana szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku 7
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2. Skonsolidowane sprawozdanie

Z wyniku

SSF SSF SSF SSF
01.07- 01.01- 01.07- 01.01-
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 124 239 396 607 127 494 423 024
Przychody ze sprzedazy produktow 119 609 375 547 124 310 414793
Przychody ze sprzedazy ustug 4 436 12 033 2967 8010
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 194 9 027 217 221
Koszt witasny sprzedazy 83 479 278 228 82 380 291 299
Koszt sprzedanych produktéw 80761 263 861 80 564 287 025
Koszt sprzedanych ustug 2 451 6176 1 600 4052
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 267 8191 216 222
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 40 760 118 379 45114 131725
Koszty sprzedazy 3109 9 417 2 989 8 351
Koszty ogdlnego zarzgdu 10 679 32114 10 660 30 430
Pozostate przychody operacyjne* 1 450 21267 1171 2991
Pozostate koszty operacyjne* 548 8 905 307 5438
ﬁr;(i:in(ci/\iv)gitoéci godziwej nieruchomosci inwestycyj- . 45 204 ) 21 060
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27 874 134 414 32 329 111 557
Przychody finansowe 655 3143 242 1448
Koszty finansowe 1 886 11275 3011 7 400
EodélqoL\:vo\zleilxo(ssr:rooéccze()Jrj/e_)dnosfek wycenianych me- (44) (58) (13) (13)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 26 599 126 224 29 547 105 592
Podatek dochodowy 4771 31374 8 925 23764
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 21 828 94 850 20 622 81 828
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 21 828 94 850 20 622 81828
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 21 889 92 240 20 221 80 058
- podmiotom niekontrolujgcym (61) 2610 401 1770

* Na kwote pozostatych przychoddw operacyjnych w pierwszych lil kwartatach 2020 roku sktada sie w gtdwnej mierze zysk
na zbyciu City One, w wysokosci 16,1 min zt. W nastepstwie sprzedazy ujeto ponadto jako pozostate koszty operacyjne 3 min
rezerw na szacowane koszty dodatkowe. Transakcja zostata opisana szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania.

** Zmiane wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych opisano w punkcie 6.11 niniejszego sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku 8
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktqg (PLN)

SSF SSF

Wyszczegdlnienie 01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019

PLN / akcje PLN / akcje

z dzialalnosci kontynuowanej

- podstawowy 3,59 3.12
- rozwodniony 3,59 3.12

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 3,59 3.12

- rozwodniony 3,59 3.12

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



3. Skonsolidowane sprawozdanie
Z wyniku i pozostatych catkowi-

tych dochodow

SSF

SSF

SSF

SSF

01.07-
30.09.2020

01.01-
30.09.2020

01.07-
30.09.2019

01.01-
30.09.2019

Zysk (strata) netto 21 828
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkdw trwatych -

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych docho-
dach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego -

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pie-
nieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych docho-
dach catkowitych

(14)
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego -
- kwoty ujete w wartoéci poczgtkowej pozyciji za-

bezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za

granicq

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finanso-

wego - sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jed-
nostek wycenianych metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji prze-
noszonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (11)
Catkowite dochody 21817
Catkowite dochody przypadajgce:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 21878

- podmiotom niekontrolujgcym (61)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapi-
tale witasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

canital Akc K:p!iql T(e Kapitat rezerwowy Udzialy Kapitat
odsta-  wlasne  cjipowyie] nawyplatedywi. Forostale Zyskiza- o nieddiace wiasny
P _cli powyze) ypiaie dy kapitaly trzymane kontroli  razem
wowy (-) ich wartosci dend oraz zaliczek
nominalnej na dywidende*
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 134 497 160 (115 858) 238 051 513 311 30129 543 440
Imiany w kapitale wtasnym w okresie
od 01.01 do 30.09.2020 roku
Umorzenie akcji wtasnych (720) 962 - - (242) - - - -
Rozquome ko;?ﬁo’ru rezerwowego przeznaczonego ) . . 3 447 (3 447) . ) . )
na nabycie akcji wtasnych w celu ich umorzenia
Wycena i rozliczenie opcji managerskich (program ) ) ) ) 40 ) 40 ) 40

ptatnosci akcjami)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat rezer-
wowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend oraz - - - 44 601 - (44 601) - - -
zaliczek na dywidende

Razem transakcje z wlascicielami (720) 962 - 48 048 (3 649) (44 601) 40 - 40
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2020 roku - - - - - 92 240 92 240 2 610 94 850
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za ) ) ) ) 74 ) 74 ) 74
okres od 01.01 do 30.09.2020 roku

Razem catkowite dochody - - - - 74 92 240 92 314 24610 94 924
Saldo na dzien 30.09.2020 roku 256 703 - 134 497 48 208 (119 433) 285 690 605 665 32739 638404

* Kapitat utworzony w 2019 roku, ujawniony w odrebnej kolumnie z uwagi na znaczgcg wartos¢ w 2020 roku. Uchwatg z dnia 25 czerwca 2020 roku zmieniono przeznaczenie kapitatu
rezerwowego utworzonego z przeznaczeniem na wyptate dywidend w przysztosci w ten sposéb, ze srodki pieniezne zgromadzone na tym kapitale rezerwowym mogaq by¢ przeznaczone

na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek na przewidywane dywidendy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe] Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku 1
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym - cd

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Akcje s rz::glimtuie- Kapitat rezer- oomialy  Kapital
Kapitat pod- e sp Zy wowy z przezna-  Pozostate  Zyskiza- niedajgce  wiasny
wtasne cji powyzejich . . Razem kontroli razem
stawowy L . czeniem na wy- kapitaty  trzymane
(-) wartosci nomi- . "
. ptate dywidend
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 257 423 (962) 134 497 10 597 (117 84¢) 177 663 461 372 29 674 491 046
Imiany w kapitale wtasnym w okresie
od 01.01 do 30.09.2019 roku
Dywidendy - - - (10 437) - (35512) (45 949) (1 475) (47 424)
Razem transakcje z wiascicielami - - - (10 437) - (35512) (45 949) (1 475) (47 424)
fgzl; netfto za okres od 01.01 do 30.09.2019 ) ) ) ) ) 80 058 80 058 1770 81 828
Pozostate catkowite dochody po opodatko-
waniu za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku ) ) ) ) 2264 ) 2264 ) 2264
Razem catkowite dochody - - - - 2264 80 058 82 322 1770 84 092
Saldo na dzien 30.09.2019 roku 257 423 (962) 134 497 160 (115 582) 222 209 497 745 29 969 527 714

* Kapitat utworzony w 2019 roku, ujawniony w odrebnej kolumnie z uwagi na znaczgcg wartos¢ w 2020 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe] Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



5. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przepltywow pienieznych

SSF SSF
01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 126 224 105 592
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa tfrwate 1662 1434
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 409 645
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (45 204) (21 060)
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych przeniesione z kapitatu - 232
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow frwatych (16 060) (305¢)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 2084 1955
Koszty odsetek 4 503 2161
Przychody z odsetfek i dywidend (810) (1177)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 40 -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych 58 13
Korekty razem (53 318) (18 853)
Zmiana stanu zapaséw (63 297) (65 476)
Zmiana stanu naleznosci 16 625 (21 026)
Zmiana stanu zobowigzan 5486 37 065
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 2968 3484
Imiany w kapitale obrotowym (38 218) (45 953)
Zaptacony podatek dochodowy (29 350) (21 469)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5338 19 317
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku 13
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych - cd
SSF SSF
01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych (20) (28)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (6 335) (836)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 174 907
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (43 644) (27 277)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 144 231 87 397
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych i udziatéw we wspdinym przedsiewzieciu (2 500) (8 500)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 7115 -
Pozyczki udzielone (5 900) (7115)
Wptyw srodkdw pienieznych nabytych jednostek zaleznych 504 -
Otrzymane odsetki 983 1261
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej 94 538 45 809
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 166772 60 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (105 500) (66 225)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 81190 38471
Sptaty kredytéw i pozyczek (108 420) (57 768)
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu (777) (2 447)
Odsetki zaptacone (10219) (11 528)
Dywidendy wyptacone - (30 99¢)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 23 046 (70 493)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 122 922 (5 367)
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 130 153 165792
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 253 075 160 425
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6. Dodatkowe informacje do skon-
solidowanego sprawozdania fi-
nansowego

6.1 Informacje ogdine

6.1.1 Informacje o jednostce dominujgcej

Jednostkg dominujgcqa Grupy Kapitatowej Archicom S.A. (dalej zwana ,,Grupg Kapitatowq”, ,,Grupq”) jest Archicom S.A.
(dalej zwana ,,Spétkg dominujgcg”, ,,Spdtkag”).

Spoétka dominujaca zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 5 lipca 2006 roku, jako spoétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig pod firmqg Archicom Projekt 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 1 pazdziernika 2009 roku postanowie-
niem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowano
zmiane firmy pod ktérg dziatata Spdtka na PD Stabtowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq. Nastepnie Spétka zo-
stata przeksztatcona w spdtke akeyjng pod firmg PD Stabtowice spdtka akeyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015

roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww. Sqd zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na Archicom spdtka akcyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Re-
jonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000555355.
Spdétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu, 50-416 Wroctaw (do 17 maja 2020 roku
siedziba miescita sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu, 50-345 Wroctaw). Siedziba Spotki dominujgcej jest jednocze-

$nie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowq.

6.1.2 Sktad Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej

W sktad Zarzgdu Spotki dominujgcej na dzieh zatwierdzenia skonsolidowanego raportu srédrocznego do publikacii tj. na dzieh

17 listopada 2020 roku wchodzili:

Dorota Jarodzka-$§rédka — Prezes Zarzgdu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu

Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu
Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzgdu

Tomasz $lezak — Cztonek Zarzgdu

Zgodnie ze Statutem Spdiki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) cztonkdw . Sposrdéd cztonkdw Zarzgdu mogqg zostad

wytonieni Prezes Zarzgdu i Wiceprezesi. Liczbe cztonkdw Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza.

W okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 24 czerwca 2020 r. Zarzgd Archicom S.A. byt sze$cioosobowy i sktadat sie z Prezesa

Zarzadu, Wiceprezesa Zarzqdu oraz czterech Cztonkéw Zarzadu. W dniu 22 czerwca 2020 roku do Spdtki wptyneto pismo
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zawierajgce informacje o rezygnacji Pana Rafata Jarodzkiego z petnienia funkciji Wiceprezesa Zarzgdu Archicom S.A. ze skut-
kiem na dzieh 24 czerwca 2020 roku. W zwigzku z rezygnacjq Wiceprezesa Zarzqgdu Spotki od dnia 25 czerwca 2020 r. Zarzgd

Archicom S.A. byt piecioosobowy i sktadat sie z Prezesa Zarzqdu oraz czterech Cztonkdéw Zarzqdu.

W dniu 25 czerwca 2020 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdtki uchwatg nr 29/06/2020 postanowito, ze Rada
Nadzorcza Emitenta sktadacd sie bedzie z 6 cztonkéw. Uchwatg nr 30/06/2020 z tego samego dnia, Zwyczajne Walne Zgro-

madzenie Akcjonariuszy Spdtki powotato Pana Rafata Jarodzkiego do sktadu Rady Nadzorczej Spdiki.

W sktad Rady Nadzorczej Spdtki dominujgcej na dzieh zatwierdzenia skonsolidowanego raportu srédrocznego do publikacii

1j. na dzieh 17 listopada 2020 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki - Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jedrzej $rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz $§rédka - Cztonek Rady Nadzorczej

Rafal Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

6.2.1 Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujgcej oraz jej spodtek zaleznych jest:

e budowa isprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

e budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e redlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

e  pozostata finansowa dziatalnosé ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

. dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

6.2.2 Informacje o Grupie Kapitatowej
W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. spétki operacyjne:

e Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. - sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;
e  Archicom sp. z 0. 0. — Readlizacja Inwestycji - sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;
e Archicom Asset Management sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna, IT, administracja, kadry;
oraz
e Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzgca dziatalno$¢ deweloperskg m.in. w todz, Trojmiescie, Poznaniu

i Krakowie;

Podmiot dominujgcy tj. Archicom S.A. zajmuije sie dziatalno$cig marketingowq i sprzedazq oraz szeroko rozumianymi funkcjami

spotki holdingowej, koordynujgcej prace pozostatych podmiotéw w Grupie.

Czescig Grupy sq takze spdiki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spdtek celo-

wych, spoéiki realizujgce okreslone funkcje finansowe oraz spdtki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.
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Archicom Studio Projekt
sp.z0.0.-sp. k.

Archicom sp.z 0. 0. -
Realizacja Inwestycji - sp. k

Archicom S.A.

Archicom Asset
Management

sp. zo.0.

Spétki celowe i ich
komplementariusze oraz
spotki nieaktywne

Archicom Polska S.A.

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzieh 30 wrzesnia 2020 roku wchodzita Spdtka dominujgca oraz nastepujgce

spotki zalezne:

Udziat Spotki
" s dominujgcej .
Firma Siedziba Numer KRS w kapitale za- Uwagi
ktadowym
Spoiki Zalezne
Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
. . . KRS: 100% bezpo-
.Z0.0. W . ;
Archicom Residential sp.z 0. o roctaw 0000474160 ¢rednio Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z o. Wroctaw KRS: 100% bezpo-
o. 0000474306 Srednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0 Wroctaw KRS: 100% bezpo-
e 0000314926 Srednio Udziatowcy: Spotka (100%).
_ ) . 99,97% bezpo- Suma wniesionych wktaddw: 2.895.053 zt.
Archicom sp. z 0.0. Consulting KRS: . o . .
5. k Wroctaw 0000494164 Srednio; 0,03%  Komandytariusze: Spdtka (suma koman-
- posrednio dytowa: 2.894.053 zt).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
. ) KRS: ¢ . Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
.z0.0. A d
Archicom Stabtowice sp.z 0.0 Wroctaw 0000745292 100% posrednio fing sp. k. (98,04%), Archicom sp. Z 0.0.
(1,96%).
ks, 89,85% bezpo- Kopﬂo% zok’rodolwy: 502.700 zt. .
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. Wroctaw  gi0oocnsy  Srednio; 10,15% Udziatowcy: Spotka (89,85%), Archicom
posrednio sp. z 0.0. Consulting sp. k. (9,95%), Archi-
com sp. z 0.0. (0,20%).
cgs. 98,87% bezpo- Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
Bartoszowice 1 sp. z 0.0. Wroctaw 0000725093 Srednio; 1,13%  Udziatowcy: Spétka (98,87%), Archicom
posrednio sp. z 0.0. Consulting sp. k. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archi Ni h Sci sp. KRS: . .
renicom NISrUenomesetsb. 2 Wroctaw > 100% posrednio  Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0.
0.0. 0000520369
(100%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . L. . 90,00% bezpo-
Archicom Nieruchomosci 2 sp. Wroctaw KRS: Srednio; 10,00%  Udziatowcy: Spodtka (90%), Archicom Nie-
Z0.0. 0000724881 . : ha
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 3 sp. KRS: 2 . Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp.
d
7 0.0. wroctaw  gn00722406 100 POSEANIO " 09%). Archicom sp. 2 0.0. Consul-
fing sp. k. (90%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . , . 90,00% bezpo-
Arch N h 4 sp. KRS: . ; )
rehicom Mieruchomoscl 4 sp Wroctaw S Srednio; 10,00%  Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
Z0.0. 0000759742 . : A
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . L. 90,00% bezpo-
Arch N h 5sp. KRS: . X , . .
Z;c.o{com ieruchomosct > sp Wroctaw 0000761499 Srednio; 10,00%  Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

posrednio

ruchomosci sp. z 0.0. (10%).



Archicom Nieruchomosci 6 sp.
Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 7 sp.
zo.0.

Archicom Nieruchomosci 8 sp.
Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 9 sp.
zo.0.

Archicom Nieruchomosci 10 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 11 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 12 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 14 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 16 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 17 sp.

z 0.0. (dawniej: Archicom Do-
brzykowice Park sp. z 0.0. — In-
westycje S.K.A.)

Archicom Nieruchomosci 18 sp.

z 0.0. (dawniej: Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. - Marina 1
S.K.A.)

AWM Nieruchomosci sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN1
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN2
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3
sp.z0.0.

Archicom Nieruchomosci Club
House sp. z 0.0. w likwidaciji

Archicom Nieruchomosci Resi-
dential sp. z 0.0. (dawniej: Ar-

chicom Residential sp. z o. o. -
S.KA)
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Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000725878

KRS:
0000726003

KRS:
0000745710

KRS:
0000751243

KRS:
0000777643

KRS:
0000777145

KRS:
0000748433

KRS:
0000745397

KRS:
0000831893

KRS:
0000841813

KRS:
0000842962

KRS:
0000779714

KRS:
0000749043

KRS:
0000750281

KRS:
0000746441

KRS:
0000768227

KRS:
0000850649

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

99,95% bezpo-
$rednio; 0,05%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

100% posrednio

90,00% bezpo-
Srednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
Srednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

100% posrednio

98,04% bezpo-
srednio; 1,96%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

100% posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,75% bezpo-
Srednio; 9,25%
posrednio

0,78% bezpo-
srednio; 99,22%
posrednio
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Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.

Udziatowcy: Spdtka (99.95%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,05%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
fing sp. k. (98,04%), Archicom Nierucho-
mosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0.
(98,04%) Archicom Dobrzykowice Park
sp.zo.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (98,04%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0.
(90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spodtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90,75%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,18%), Archi-
com Holding sp. z 0.0. (9,07%).

Kapitat zaktadowy: 51.400 zt.
Udziatowcy: Spotka (0,78%), Archicom
Residential sp. z 0.0. (1,95%), Archicom
Residential 2 sp. z 0.0. (97,28%).



Archicom Holding sp.z 0. o.

Archicom Cadenza Hallera sp.
Z0.0.

Archicom Studio Projekt sp. z
0.0.

Archicom Studio Projekt sp.z
0.0.-sp. k.

Archicom Lofty Platinum 1 sp. z
0.0.

Archicom Jagodno sp.z 0.0. w
likwidacii

Archicom Jagodno sp. z 0.0. -
sp. k.

Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

Archicom Marina 4 sp. z 0.0.

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Dobrzykowice Park
Sp.z 0.0.

Archicom Byczyhska 1 sp. z 0.0.

Space Investment sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska
3 Otynska sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska
3 Kamienskiego sp. z 0.0.
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Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000316244

KRS:
0000270259

KRS:
0000293515

KRS:
0000609346

KRS:
0000766420

KRS:
0000326873

KRS:
0000543575

KRS:
0000776919

KRS:
0000722075

KRS:
0000725986

KRS:
0000725250

KRS:
0000293347

KRS:

0000725430

KRS:
0000303712

KRS:

0000763144

KRS:
0000722286

45,45% bezpo-
Srednio; 54,55%
posrednio

100% bezpo-
srednio

100% posrednio

99,96% bezpo-
$rednio; 0,04%
posrednio

100% bezpo-
srednio

100% posrednio

99,00% bezpo-
Srednio; 1,00%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

100% bezpo-
srednio

96,01% bezpo-
$rednio; 3,99%
posrednio

99,58% bezpo-
$rednio; 0,42%
posrednio

100% posrednio

98,87% bezpo-
$rednio; 1,13%
posrednio

26,96% bezpo-
Srednio; 73,04%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

86,21% bezpo-
Srednio; 13,79%
posrednio
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Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (45,45%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (54,55%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Holding sp. z o.0.
(100%).

Suma whniesionych wktaddw: 2.400.000 zt.

Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 2.399.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
fing sp. k.(100%).

Suma whniesionych wktaddw: 920.000 zt.

Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 910.800 zt).

Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.

Udziatowcy: Spotka (96,01%) Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (3,99%).

Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.

Udziatowcy: Spotka (99,58%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (0,42%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
ting sp. k. (100%).

Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.

Udziatowcy: Spotka (98,87%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (1,13%).

Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (26,96%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (73,04%).

Udziaty posiadane przez Spdtke sq uprzy-
wilejowane co do prawa gtosu (na
kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).

Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.

Udziatowcy: Spotka (86,21%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (13,79%).



Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.

Archicom Investment sp. z 0. o. Wroctaw KRS ]OQ% be_zpo- .
0000143535 srednio Udziatowcey: Spotka (100%).
(Rs. 0,10% bezpo- Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Wroctaw ) Srednio; 99,.90%  Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Manage-
0000268170 . '
posrednio ment sp. z 0.0. (99.9%).
cxs. 45,95% bezpo- Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
AD Management sp. z 0. 0. Wroctaw : Srednio; 54,05%  Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom
0000241847 . ! X
posrednio sp. z 0.0. Consulting sp. k. (54,05%).
Suma whniesionych wktaddw: 10.487.000
Archicom Sp. z 0.0. -Realizacja Wroctaw KRS: 2?621?’ob§éﬁ; 2.
Inwestycji — sp. k. 0000608733 oéreldrlwio °  Komandytariusze: Spétka (suma koman-
P dytowa: 10.486.000 z4).
Kapitat zaktadowy: 67.000 zt.
Archicom Asset Management Wroctaw KRS: 100% bezpo-
SP.Z 0 .0. 0000294887 $rednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
KRS: 64,38% bezpo-  Udziatowcy: Spotka (64,38%), Archicom
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw : Srednio; 35,62%  Nieruchomosci 17sp. z 0.0. (35,52%), Ar-
0000492105 . ! - . L
posrednio chicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.
(0,10%).
Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt.
Archicom Fin sp. z 0.0. - sp. k. Wroctaw KRS: 100% posrednio  Komandytariusze: AD Management sp. z
0000612994
0.0. (suma komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
KRS: 59.59% bezpo-  Udziatowcy: Spdtka (59,59%), Archicom
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. Wroctaw 0000495092 srednio; 40,41%  Nieruchomoéci 10 sp. z 0.0. (1,79%), Ar-
posrednio chicom sp. z 0.0. - Redlizacja Inwestycji —
sp. k. (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Altona Investments sp. z o .o. Wroctaw OOO(|)<2RSSS1 83 100% posrednio  Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci
Residential sp. z 0.0. (100%).
css. 90,00% bezpo- Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom RW sp. z 0.0. Wroctaw : Srednio; 10,00%  Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom sp. z
0000723555 . :
posrednio 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.
. L KRS: 79.99% bezpo- . . , .
Archicom Polska S.A. toéaz 0000291818 ¢rednio Akcjonariusze: Spodtka (79,99%), pozostali
(20,01%).
Spotki Wspotkontrolowane
Kapitat zaktadowy: 2.000.000 zt.
o KRS: 40,00% wspotza-  Udziatowcy: Archicom Polska S.A. (50%),
Karpacka Invest sp. z o.o. todz 0000802885  lezna podrednio  Zaktady Chemiczne "Organika” S.A.

(50%).

Wszystkie spotki zalezne konsolidowane sg metodq petnqg, jednostka wspdtzalezna posrednio konsolidowana jest metodg praw wtasnosci

Czas trwania Spoétki dominujgcej oraz wchodzgeych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjq jest nieoz-

naczony.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. od 1 stycznia 2020 r. do 30 wrze$nia 2020 r. w strukturze Grupy Archicom

doszto do nastepujgcych zmian:

Otwarte likwidacje

e otwarto likwidacje spdétki pod firmag Archicom Nieruchomosci Club House sp. z 0.0.
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Zakonczone likwidacje i rozwigzane spofki

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Byczynska sp. z 0.0. w likwidacji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. w likwidacii

e  zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spétke pod firmg Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. w likwidaciji
e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Bartoszowice sp. z 0.0. w likwidaciji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Hallera 2 Spétka sp. z 0.0. — sp. k. w likwidaciji
e wykre$lono z KRS bez przeprowadzania likwidacji spdtke pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 1 sp. k.

e wykre$lono z KRS bez przeprowadzania likwidaciji spdtke pod firmag Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 15 sp. k.

e wykreslono z KRS bez przeprowadzania likwidacji spdtke pod firmag Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. - sp. k.
Zarejestrowane spotki

e zarejestrowano spdtke pod firmag Archicom Nieruchomosci 16 sp. z 0.0.
Przeksztalcone spofiki

. przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — Inwestycje S.K.A. w spdtke pod firmg Archi-
com Nieruchomosci 17 sp. z 0.0.

. przeksztatcenie spodtki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. - Marina 1 S.K.A. w spdtke pod firmg Archicom
Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.

e przeksztatcenie spdtki pod firmag Archicom Residential sp. z 0.0. S.K.A. w spdtke pod firmg Archicom Nieruchomosci

Residential sp. z 0.0.
Uzyskanie kontroli nad spétkami

e nabycie 100% udziatdw w spdtce AWM Nieruchomosci sp. z 0.0. (obecnie: Archicom Nieruchomosci 19 sp.z 0.0.) —

opisane szerzej w punkcie 6.6 sprawozdania.

6.3 Podstawa sporzgdzania oraz zasady
rachunkowosci

6.3.1 Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2020 roku
do 30 wrzeénia 2020 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzgd Spdtki dominujacej

dnia 17 listopada 2020.

6.3.2 Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF"), zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, obowigzujgcymi dla okresdw Srédrocz-

nych.

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 9 miesiecy zakohnczonych 30 wrzesnia 2020

roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa.
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Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacii, ktére ujawniane sqg w rocznym skonso-
lidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe

nalezy czytac tqcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Archicom za rok 2019.

Walutqg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacii niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety
sposéb prezentaciji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokraglen, po-

szczegdlne pozycje sprawozdan mogaq nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spoétki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzgd Grupy na biezgco anadlizuje sytuacje grupy Archicom
W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2i podejmuje szereg dziatan (szerzej opisanych w punkcie 6.33 niniejszego
sprawozdania) w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkéw pandemii na dziatalno$¢ grupy Archicom, w szczegdlnosci
na realizacje projektow deweloperskich zgodnie z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopierh tego
wptywu jest obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikéw, ktére pozostajg poza wptywem
lub kontrolg ze strony Zarzgdu Spdtki dominujgcej. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez
spotki wechodzgce w sktad Grupy w okresie 12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego, z wytgczeniem spdtek bedagcych

w procesie planowanej likwidagcii.

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt bteddw w odniesieniu do wczesniej publiko-

wanych sprawozdan.

6.3.3 Wybrane zasady rachunkowosci oraz zmiany standardow lub inter-

pretacji obowiqzujgce i zastosowane przez Grupe od 2020 roku

W niniejszym skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe istotne zasady
rachunkowosci oraz istotne wartodci oparte na osgdach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdlnych notach
objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2019. Zmiany standarddw obowigzujgce od 1 stycz-

nia 2020 roku nie miaty wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy

6.4 Inaczqce zdarzenia i transakcje w okresie
sprawozdawczym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce nastepujgce istotne

zdarzenia:

e 6 lutego 2020 r. - Archicom S.A. zredlizowat emisje obligacji na okaziciela serii M5/2020 o wartosci nominalnej
1 000,00 zt kazda, w liczbie 90 000 sztuk o tgcznej wartosci nominalnej 90 000 000 zt. Obligacje nie majg postaci
dokumentu. W dniu emisji, 1j. 6 lutego 2020 r. Obligacje zostaty zarejestrowane w ewidencji oséb uprawnionych
w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez Q Secu-

rities S.A., a nastepnie zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dia depozy-

tow 3 — miesiecznych (WIBOR 3M), powiekszonej o marze odsetkowq w wysokosci 2,45% w skali roku.

Emisja obligacii cieszyta sie duzym zainteresowaniem wérdd potencjalnych inwestordw. Zainteresowanych subskryp-

cjq byto 45 podmiotdw, z ktdrych tylko 21 zostaty przydzielone obligacje.
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. 10 marca 2020 r. - Spdtka Archicom S.A. dokonata transakciji odkupu 49 500 sztuk obligacji zwyktych, niezabezpie-
czonych, na okaziciela serii M2/2017 o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt kazda i tgcznej wartoéci nominalnej 49 500 000
zt, wyemitowanych przez Spdtke w dniu 10 marca 2017 roku, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierdow
Wartoéciowych S.A. i notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu organizowanym przez BondSpot S.A. ze skut-

kiem nabycia na dzieh 11 marca 2020 roku.

Wszystkie obligacje serii M2/2017 zostaty odkupione w celu umorzenia. Jednoczesnie Zarzgd Spdtki w dniu 10 marca
2020 roku podjagt uchwaty w przedmiocie umorzenia opisanych wyzej obligacji ze skutkiem po ich nabyciu w dniu

11 marca 2020 roku.

e 23 kwietnia 2020 r. - jednostka zalezna Emitenta — Archicom Residential Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg we Wroctawiu (,Sprzedajaca”), zawarta z podmiotem zewnetrznym (,,Kupujacym™) umowe przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb Klecz-

kéw, o powierzchni 0,3270 ha za cene netto w wysokosci 8 770 000,00 zt.

. 12 maja 2020 r. - Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjgt uchwate nr 355/2020 w sprawie
wprowadzenia 19 maja 2020 roku do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 0 000 obligacji na okaziciela serii
M5/2020 o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 90 000 000,00 zt (,,Obligacije”). Obli-
gacje zostaty wczesniej zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych (,KDPW") na podstawie

uchwaty nr 141/2020 z dnia 7 lutego 2020 roku w sprawie rejestraciji Obligaciji w depozycie papieréw wartosciowych.

. 18 maja 2020 r. - miata miejsce zmiana siedziby Grupy Archicom. Siedziba znajduje sie w biurowcu City One
(415 pietro) przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu. Dotychczasowa siedziba Grupy (1j. budynek przy ul. Ksawe-
rego Liskego 7 we Wroctawiu), w zwigzku z planowang sprzedazq, zostata reklasyfikowana do aktywdw trwatych
klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 niniejszego sprawozda-

nia.

e 27 maja 2020 r. - spdtka zalezna Archicom Nieruchomosci 5 Sp. z o0.0. (Sprzedajacy), po spetnieniu w terminach
umowy przedwstepnej, zawartej 26 lutego 2020 r., warunkdw zawieszajgcych, zawarta z osobg prawng przyrzeczong
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Generata Romualda Traugutta 45 oznaczonej
jako dziatka nr 100, obreb 0022 Potudnie, o powierzchni 4 585 m2 wraz z prawem wtasnosci budynku biurowego City
One o powierzchni zabudowy 2 067 m2 potozonego na Nieruchomosci, posiadajgcego siedem kondygnaciji na-
ziemnych oraz jedng kondygnacje podziemnqg. Na podstawie przyrzeczonej umowy sprzedazy Sprzedajgcy zobo-
wigzat sie do przeniesienia na rzecz nabywcy w szczegdlnosci takze prawa i obowigzki z umdw najmu lokali znajdu-

jagcych sie w obrebie nieruchomosci, z uwzglednieniem zabezpieczeh ustanowionych przez najemcoéw.

Strony ustality cene Transakcji na kwote 33,8 min EUR. Po przeliczeniu ceny wg obowigzujgcego kursu rozpoznano
przychdd w kwocie 153,5 min zt, z czego 12,2 min zt ujeto na dzieh bilansowy w pasywach Grupy jako przychdd
przysztych okresdw w pozycji bilansowej krotkoterminowych rozliczeh miedzyokresowych. Przychdd przysztych okre-
séw zostanie ujety w wyniku finansowym Grupy w momencie wypetnienia okreslonych w umowie zobowigzah Sprze-

dajgcego wobec Kupujgcego.

W umowie zostaty ztozone przez strony standardowe o$wiadczenia i zapewnienia, ktére zostaty zabezpieczone
na zasadach zwyczajowo przyjetych przy tego rodzaju transakcjach. Ponadto Sprzedajgcy udzielit Kupujgcemu
gwarancji czynszowych na cze$¢ powierzchni najmu w Budynku (obejmujgcej miedzy innymi powierzchnie niewy-
najete i nie zasiedlone w dniu zawarcia Umowy) oraz zobowigzat sie do wykonania prac wykohczeniowych
dla powierzchni wskazanych w Umowie. Emitent poreczyt powyzej wymienione zobowigzania Sprzedajgcego wo-
bec Nabywcy. Jednoczesnie jednostka zalezna Emitenta ,,Archicom sp. z 0.0. - Realizacja Inwestycji - spdtka koman-

dytowa" przeniosta na Kupujgcego gwarancije na prace budowlane zwigzane z przedmiotem Transakcji.
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Z ceny Transakcji zostat sptacony kredyt w kwocie 12,8 min EUR wynikajgcy z umowy kredytu zawarte] przez Sprze-
dawce z bankiem Polska Kasa Opieki S.A. w dniu 19 wrzednia 2017 roku wraz z pdzniejszymi zmianami, a w nastepstwie
Transakcji zostata zawigzana pomiedzy Grupg a Nabywcg umowa najmu powierzchni, w wyniku czego rozpoznane
zostaty, zgodnie z MSSF 16 na zasadach leasingu zwrotnego, odpowiednio aktywo z tytutu prawa do uzytkowania

oraz zobowiqgzanie z tytutu leasingu.

e 29 czerwca 2020 r. - Archicom S.A. zrealizowat emisje obligacji na okaziciela w seriach A1/2020, A2/2020, A3/2020,
A4/2020 o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda, w tgcznej liczbie 26 552 sztuk o tgcznej warto$ci nominalnej
26 552 000,00 zt. Obligacje nie majg postaci dokumentu. W dniu emisji, tj. 29 czerwca 2020 r. Obligacje zostaty zare-
jestrowane w ewidencji osdb uprawnionych w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumen-

tami finansowymi prowadzonej przez SGB oraz w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Oprocentowanie Obligacji zostato ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozy-

tow 6 — miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowq. Okres odsetkowy to é miesiecy.

Celem emisji Obligacji jest udzielenie pozyczek o tqcznej wartosci do 26 552 000,00 ztotych spdtkom zaleznym

Emitenta pod uzupetnienie wktaddw wtasnych w realizowanych przez nie inwestycjach.

Zabezpieczenie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji stanowi hipoteka umowna tgczna do kwoty 39 828 000,00 zt,

ustanowiona na nieruchomosciach nalezgcych do spdtek zaleznych Emitenta.

e 29 lipca 2020 r. - zostaty zarejestrowane przez Sqd Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zmiany w Statucie Spdtki dokonane na podstawie uchwaty nr
24/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie umorzenia akcji
wtasnych nabytych przez Spétke, uchwaty nr 25/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia
25 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany oznaczenia serii akcji i obnizenia kapitatu zaktadowego, uchwaty nr 26/06/2020

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany Statutu Spotki.

W wyniku zarejestrowania zmian w Statucie Spotki umorzono 71 955 (stownie: siedemdziesigt jeden tysiecy dziewiec-
set piecdziesigt piec) akcji Spdtki, ktdrym odpowiadato 71 955 (stownie: siedemdziesiat jeden tysiecy dziewiecset
piecdziesigt piec¢) gtosdéw. Majgc na uwadze powyzsze ogdina liczba gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki wy-
nosi na dzieh publikacii niniejszego raportu 31 877 845 (stownie: trzydziesci jeden miliondw osiemset siedemdziesigt
siedem tysiecy osiemset czterdziesci pie¢) gtoséw. Szczegdty zostaty opisane w punkcie 6.22 dodatkowych informa-

cji do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

e 30lipca 2020 r. - Spdtka zawarta z SGB-BANK S.A. z siedzibg w todzi (,,Bank™) umowe konwersyjng zmieniajgcg Wa-
runki Emisji Obligacii serii A1/2020, A2/2020, A3/2020 i A4/2020 (,,Umowa") w zakresie zmiany ostatecznego terminu
wykupu obligaciji serii A1/2020 oraz A2/2020. Umowa weszta w zycie z dniem 31 lipca 2020 r.

Umowa zostata zawarta na skutek stwierdzenia w tekécie Warunkdw Emisji Obligaciji sprzecznosci, bedgcych wyni-
kiem btednego zapisu. W celu usuniecia wynikajgcych z nich wagtpliwosci postanowiono unormowaé tqczgcy
Spodtke i Bank stosunek prawny w odniesieniu do wyemitowanych obligacji poprzez wprowadzenie poprawionych

zapisdw do Warunkdw Emisji Obligacji dotyczgcych termindw wykupdw i okresdw odsetkowych.

Aktualny ostateczny termin wykupu Obligaciji: A1/2020 - 31 grudnia 2022 r. A2/2020 - 30 wrzesnia 2022 r. A3/2020 -
30 wrzeénia 2022 r. A4/2020 - 31 grudnia 2022 .

Pozostate Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.

. 13 sierpnia 2020 r. - spdtka Archicom Sp. z 0.0. — Redlizacja Inwestycji — sp. k. zawarta z mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie aneks do umowy kredytu odnawialnego w kwocie 15 000 000 zt na finansowanie realizowanych kon-

traktéw budowlanych. Kredyt moze by¢ wykorzystany do dnia 24 czerwca 2022 r.
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e 13 sierpnia 2020 r. - Emitent zawart z osobq fizyczng umowe kupna udziatéw, na mocy ktérej nabyt 100% udziatdow

w spdtce AWM Nieruchomosci Sp. z 0. o. z siedzibg we Wroctawiu (,AWM Nieruchomosci”) za kwote 36 000,00 zt

(stownie trzydziesci sze$¢ tysiecy ztotych). Szczegdty transakcji zostaty opisane w punkcie 6.6 sprawozdania.

e 7 wrzesnia 2020 r. - spdtka Archicom S.A. dokonata transakcji odkupu z zamiarem umorzenia 230 sztuk obligacii

zerokuponowych serii K4/2020, o tgcznej wartosci nominalnej 23 000 000 zt.

Projekty mieszkaniowe w realizacji na dzien 31 pazdziernika 2020 r.

llosé lo-

Planowany ter- /2 . %
Planowane N llos¢ kali
. P . min pierwszych " sprze- W ofer-
Inwestycja zakonczenie 2 s lokali sprzeda- s
aktow notarial- danych cie
budowy (szt.) nych .
nych lokali
(szt.)
2G 5 - lokal uzytkowy zakohczona frwa podplsywonle 24 23 95.8% 1
aktow
NOWE DABIE | - lokale uzytkowe zakonczona MW@ pgft%'jzw‘]”'e 26 25 962% 1
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2017 - MIESZKANIA - - 0,0% -
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2017 - LOKALE UZYTKOWE 50 48 96,0% 2
PRZYLESIE MARCELIN IIl - lokale zakonczona ™A pg%%'iz wanie 4 2 50,0% 2
FAKOWA zakonczona WA podpisywanie 5, 288 99.3% 2
aktéw
Rozy Wiatréw R1-R3 zakohczona zakohczone 149 149 100,0% -
Razem dla budoéw zakonczonych w 2017 r. - MIESZKANIA 478 476 99.6% 2
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - LOKALE UZYTKOWE 4 2 50,0% 2
Ksiezno (P1,P2, P3) zakohczona zakohczone 152 152 100,0% -
Ksiezno (P4) zakohczona zakohczone 20 20 100,0% -
Stoneczne Stabtowice 7214, 715,716 zakohczona zakohczone 76 76 100,0% -
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 248 248 100,0% -
Club House zakohczona zakohczone 9 9 100,0% -
Olimpia Port Mé zakohczona zakonhczone 100 100 100,0% -
Olimpia Port M5a zakonhczona zakohczone 39 39 100,0% -
Olimpia Port M5b zakohczona zakohczone 64 64 100,0% -
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 212 212 100,0% -
ROzy Wiatréw R4, R5 zakonczona zakohczone 105 105 100,0% -
Jagodno J8, J9, J10 zakohczona zakohczone 134 134 100,0% -
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 239 239 100,0% -
Forma Al zakonczona frwa podplsywome 132 132 100,0% -
aktéw
Forma A2 zakonczona zakonczona 135 135 100,0% -
Olimpia Port M12, M14 zakohczona frwa podplsywome 120 118 98,3% 2
aktéw
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy zakonczona zakonczona 2 2 100,0% -
Olimpia Port MC zakonczona zakonczona 8 8 100,0% -
Olimpia Port MC lokal uzytkowy zakonhczona zakonczona 1 1 100,0% -
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Jagodno J7

River Point KM1, KM2

River Point KM1 lokal uzytkowy
Mtodnik

Olimpia Port M15

Olimpia Port M15 lokal uzytkowy
Ksiezno P5, P6, P7

Ksiezno P7 lokal uzytkowy

Na Ustroniu B3, B4, BS

Razem dla budéw zakonczonych w IV kw.

zakonczona
zakohczona
zakonczona
zakonczona
zakohczona
zakohczona
zakohczona
zakohczona

zakohczona

Razem dla budéw zakonczonych w 2018 r. MIESZKANIA

zakohczona

frwa podpisywanie
aktow

zakohczona

zakohczona

frwa podpisywanie
aktow

frwa podpisywanie
aktéow

frwa podpisywanie
aktéw

zakohczona

zakohczona

Razem dla budéw zakonczonych w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE

Olimpia Port M3, M4

Olimpia Port M4 |lokal uzytkowy
Rozewska

Razem dla budéw zakonczonych w | kw.
Olimpia Port M1, M2

Olimpia Port M2 lokal uzytkowy

River Point KM3

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona
zakohczona

zakohczona

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw.

MARCELIN IV lokale uzytkowe

MARCELIN IV

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IIl kw.

Jagodno J14

Jagodno J11, J12, J13

Jagodno J11 lokal uzytkowy
Ksiecia Witolda

Ksiecia Witolda lokal uzytkowy
Stoneczne Stabtowice 78
Olimpia Port M16, M17

Olimpia Port M17 lokal uzytkowy
Stoneczne Stabtowice 73, 74, 17

Stoneczne Stabtowice 71, 75

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw.

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

zakohczona

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

zakohczona

frwa podpisywanie
aktéw

zakohczona

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktow

frwa podpisywanie
aktow

frwa podpisywanie
aktow

frwa podpisywanie
aktéw

zakohczona

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

frwa podpisywanie
aktéw

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. MIESZKANIA

Razem dla budéw planowanych do zakohczenia w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE
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frwa podpisywanie

Forma A3 zakonhczona aktow 131 119 90.8% 12
Browary Wroctawskie BP1, BP2 zakohczona frwa pggt%i\s/zlwonie 146 132 90.4% 14
Czwarty Wymiar zakohczona frwa pg%%i\szwonie 88 85 96.6% 3
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 365 336 92,1% 29
Browary Wroctawskie BA1 zakohczona XI - X1 2020 136 121 89.0% 15
Browary Wroctawskie BA1 lokal uzytkowy zakohczona XI - X1 2020 1 1 100,0% -
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 137 122 89,1% 15
Forma A4, AS zakohczona IX - X 2020 124 118 95.2% 6
Forma A4 lokal uzytkowy zakohczona IX - X 2020 2 1 50,0% 1
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 126 119 94,4% 7
Olimpia Port M18, M19, M20 X1 2020 X1 2020 - 11 2021 118 92 78.0% 26
Eo"vrv”ypio Port M18, M19, M20 lokal uzyt- X1 2020 Xl 2020 - 11 2021 6 6 100,0% -
Poleskie Ogrody | X 2020 | 2021 89 63 70.8% 26
Poleskie Ogrody | lokal uzytkowy X 2020 | 2021 1 - 0.0% 1
Jagodno J16, J17, J18 X12020 XI1'2020 - 11 2021 207 129 62,3% 78
Akacjowy Zakatek B1, B2, B3, B4 X12020 XI1'2020 - 11 2021 75 37 49,3% 38
Olimpia Port M30, M31 X1l 2020 IV 2021 152 80 52,6% 72
Browary Wroctawskie BL3 Xl ggg? - IV - V12021 22 7 31,8% 15
Browary Wroctawskie BL3 lokal uzytkowy Xl 585? - IV - V12021 9 5 55,6% 4
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 679 419 61,7% 260
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2020 r. MIESZKANIA 1288 983 76,3% 305
Razem dla budéw planowanych do zakonhczenia w 2020 r. - LOKALE UZYTKOWE 19 13 68,4% 6
Awipolis L2 12021 V 2021 110 84 76,4% 26
Poleskie Ogrody Il 112021 V 2021 116 35 30,2% 81
Awipolis L1 12021 VIl - VIl 2021 76 60 78.9% 16
Olimpia Port M32, M33 112021 VI 2021 56 34 60,7% 22
Browary Wroctawskie BP3, BP4 112021 VI - VIl 2021 149 107 71.8% 42
Browary Wroctawskie BP4 lokal uzytkowy 112021 VI - VIl 2021 8 8 100,0% -
Stoneczne Stabtowice 721, 722, 723 112021 VIl 2021 107 52 48,6% 55
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 622 380 61,1% 242
Olimpia Port M28, M29 IV 2021 VIl 2021 108 48 44,4% 60
Planty Ractawickie R1, R2, R3, R4 VI -1X 2021 X 2021-12021 248 89 35,9% 159
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 356 137 38,5% 219
Cztery Pory Roku J15 VI 2021 X1 2021 99 11 11.1% 88
Przylesie Marcelin IIB VI 2021 VIII 2021 221 89 40,3% 132
Przylesie Marcelin IIB lokal uzytkowy VI 2021 VIII 2021 7 2 28,6% 5
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Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 327

Browary Wroctawskie BL1, BL2 X12021 112022 110
Olimpia Port M21, M22, M23 X12021 112022 111
Soli\r;/’lepio Port M21, M22, M23 - lokale uzyt- X1 2021 Il 2022 5
E(r)c;\:;ory Wroctawskie BL1, BL2 lokal uzyt- X1 2021 Il 2022 9
Stoneczne Stabtowice ZD1, ZD2 X 2021 112022 88
Gardenia Xl 2021 | 2022 102
Razem dla budoéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 425
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. MIESZKANIA 1701
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. - LOKALE UZYTKOWE 29
Oxyvia [12022 12022 54
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 54
Olimpia Port M34, M35 IV 2022 VI 2022 56
Sady nad Zielong V 2022 IX 2022 81
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 137
Planty Ractawickie R5, R6, R7 VII 2022 Xl 2022 180
Awipolis L3, L4 VIII 2022 Xl 2022 177
Awipolis L3, L4 lokal uzytkowy VIII 2022 Xl 2022 1
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w lIl kw. 358
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2022 r. MIESZKANIA 548
Razem dla budéw planowanych do zakonhczenia w 2022 r. - LOKALE UZYTKOWE 1

102

42

33

26

117

714

22

30

31

12

47

31,2%
38,2%
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77.8%
4,5%
25,5%
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1,8%
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3.4%
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68

78

84
76
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987
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50
55

106
175

170

346

501

Na dzieh 31 pazdziernika 2020 roku w ofercie Grupy Archicom byto 1 822 mieszkan oraz 19 lokali ustugowych, w tym 1 743

mieszkan i 13 lokali ustugowe w realizacji.
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Liczba sprzedanych lokali do dnia 30 wrzesnia oraz 31 pazdziernika 2020 r.

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

01.01-30.09.2020 01.10-31.10.2020

WROCLAW

POZNAN

TROJMIASTO

+OD?

Liczba przekazanych klientom lokali do dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Cztery Pory Roku
Olimpia Port

R&zy Wiatrow

Stoneczne Stabtowice

Mtodnik
Ksiezno
River Point

Forma

Browary Wroctawskie

Czwarty Wymiar
Awipolis

Planty Ractawickie
Sady nad Zielong
Akacjowy Zakgtek
Marcelin IIB
Marcelin IV
Rozewska
Gardenia

Oxyvia

tgkowa

Poleskie Ogrody
MIESZKANIA
LOKALE UZYTKOWE

RAZEM

102

167

2

48

53

137

25

86

20

72

834

20

854

155

156

W Il kwartatach 2020 roku zawarto 985 umdw notarialne przeniesienia wiasnosci i sprzedazy lokali, w poréwnaniu do 1 177

lokali wydanych w analogicznym okresie 2019 roku.
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Bank gruntéw Grupy Archicom S.A. wg stanu na 31 pazdziernika 2020 roku

Inwestycja Wprowasc:’zkecneitseyc‘::n?efirg Zakoﬁczenigot;t’; Liczba lokali kupu/z:;ekz]pzi::

czenia gruntu
Wroctaw / Olimpia Port Mieszkania | kw. 2021 | kw. 2023 396 200712018
Wroctaw / Olimpia Port Apartamenty | kw. 2021 Il kw. 2022 60 2007
Wroctaw / Krzyki IV kw. 2021 Il kw. 2026 525 2016
Wroctaw / Browar Piastowski I kw. 2021 | kw. 2024 511 2016
Wroctaw / Krzyki Potudnie Il kw. 2021 Il kw. 2022 60 2020
Wroctaw / Awipolis | kw. 2022 Il kw. 2024 353 2017
Wroctaw / Fabryczna | kw. 2022 Il kw. 2024 373 2017
Wroctaw / Krzyki Wschod Il kw. 2021 | kw. 2023 215 2019
Wroctaw / Srédmiescie Apartamenty | kw. 2021 | kw. 2023 370 2019
Wroctaw / Stare Miasto I kw. 2021 Il kw. 2024 420 201912020
Krakéw / Podgoérze Il kw. 2021 Il kw. 2023 87 2016
Krakdw / Biezandw Prokocim IV kw. 2020 I kw 2022 99 2017
Archicom Polska / Krakdw IV kw. 2021 | kw. 2024 497 2015
Archicom Polska / £6dz | kw. 2022 Il kw. 2023 226 2017
Archicom Polska / Stegna | kw. 2022 Il kw. 2025 214 2019
Archicom Polska / Poznah Il kw. 2021 IV kw. 2030 1300 2019
JV Organika* / £odz | kw. 2022 IV kw. 2026 550 2019
Razem 6 256

* Liczba mieszkan uwzglednia aktualny udziat Archicom Polska w kapitale, catkowita liczba lokali 1 100

6.5 Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:

e  dziatalnos¢ w segmencie mieszkaniowym (wczesniej dziatalno$¢ deweloperska) obejmujgca budowe i sprzedaz nie-

ruchomosci mieszkalnych,

e  dziatalno$¢ w segmencie komercyjnym (wczesniej dziatalnos¢ komercyjna) obejmujgca budowe, wynajem, sprze-

daz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

e  pozostata dziatalnos¢ nie przypisana do wezesniejszych segmentdw, z ktérych zadna nie przekracza progdw iloscio-

wych.

W prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmiany nazw prezentowanych segmentdw ope-

racyjnych, przy czym sktad tych segmentdéw nie ulegt zmianie.

Grupa prowadzita dziatalno$¢ na terenie Polski i 100% przychoddw we wszystkich Segmentach dziatalnosci generowanych

jest w Polsce. Grupa nie posiada jednostek dziatajgcych poza granicami kraju.

Zobowigzania z tytutu umodw z klientami zaprezentowane zostaty w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, w szczegdlnosci przed-

ptaty i zaliczki ofrzymane na mieszkania wyodrebnione zostaty w jednej pozycii.
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Tabela nr 1 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2020-30.09.2020

Segment

mieszka- Segment I'<o- Dziatalnos¢ RAZEM
. mercyjny pozostata
niowy

Przychody ze sprzedazy 388 920 6 858 829 396 607
Przychody ze sprzedazy produktow 375 547 - - 375 547
Przychody ze sprzedazy ustug 4346 6 858 829 12 033
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 9 027 - - 9 027
Koszt wiasny sprzedazy 274 836 3184 208 278 228
Koszt sprzedanych produktéw 263 861 - - 263 861
Koszt sprzedanych ustug 2784 3184 208 6176
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 8191 - - 8191
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 114 084 3674 621 118 379
Koszty sprzedazy 8 429 988 - 9 417
Koszty ogdlnego zarzgdu 29 831 1 555 728 32114
Pozostate przychody operacyjne 4 621 16 646 - 21 267
Pozostate koszty operacyjne 4634 4271 - 8 905
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) 45204 ) 45 204
nych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 75811 58710 (107) 134 414
Przychody finansowe 1402 1741 - 3143
Koszty finansowe 4746 6 529 - 11275
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. (58) . ) (58)
pw (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 72 409 53 922 (107) 126 224
Podatek dochodowy 21172 10 221 (19) 31374
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 51237 43 701 (88) 94 850

Kwota amortyzacii przypisana do segmentu mieszkaniowego to 1 713 tys. zt, a do segmentu komercyjnego 358 tys. zt. Razem

amortyzacja w Il kwartatach 2020 roku wynosita 2 071 tys. zt.
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Tabela nr 2 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2019-30.09.2019

Segment

niowy

Przychody ze sprzedazy 416 939 3873 2212 423 024
Przychody ze sprzedazy produktow 414793 - - 414793
Przychody ze sprzedazy ustug 2142 3873 1995 8010
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 4 - 217 221
Koszt wiasny sprzedazy 288 455 2397 447 291 299
Koszt sprzedanych produktéw 287 025 - - 287 025
Koszt sprzedanych ustug 1424 2397 231 4052
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 - 216 222
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 128 484 1476 1765 131725
Koszty sprzedazy 8022 329 - 8 351
Koszty ogdlnego zarzqdu 27 917 1962 551 30 430
Pozostate przychody operacyjne 1525 1 466 - 2991
Pozostate koszty operacyjne 1252 4186 - 5438
ﬁr;w(i:%n(ci/v_v)orfoéci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) 21 060 ) 21 060
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 92 818 17 525 1214 111 557
Przychody finansowe 1418 30 - 1448
Koszty finansowe 2 453 4 947 - 7 400
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met.

pw (+/-) e ] ' =
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 91770 12 608 1214 105 592
Podatek dochodowy 18 759 5005 23 764
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 73011 7 603 1214 81828

Kwota amortyzaciji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 1 379 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 529 tys. zt. Razem

amortyzacja w Il kwartatach 2019 roku wynosita 1 908 tys. zt.

6.6 Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami
zaleznymi

W dniu 13 sierpnia 2020 r. Emitent zawart z osobg fizyczng umowe kupna udziatdw, na mocy ktérej nabyt 100% udziatéw
w spbétce AWM Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (,AWM Nieruchomosci”) za kwote 36 000,00 zt (stownie

trzydziesci szes¢ tysiecy ztotych).

AWM Nieruchomosci jest uzytkownikiem wieczystym gruntu stanowigcego dziatke inwestycyjng we Wroctawiu obreb Stare
Miasto o powierzchni 0,2202 ha. Nabycie udziatdw w AWM Nieruchomosci pozwoli na realizacje inwestycji mieszkaniowej

obejmujgcej budowe ok. 100 lokali mieszkalnych i ustugowych.

irédtem finansowania zakupu udziatéw w AWM Nieruchomosci przez Emitenta byty srodki wiasne.
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Nabycie prawa uzytkowania wieczystego przez AWM Nieruchomosci zostato sfinansowane pozyczkg w  wysokosci

7 000 000,00 zt (stownie: siedmiu miliondw ztotych) udzielong AWM Nieruchomosci przez podmiot powigzany Emitenta, fj. SK

Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibq we Wroctawiu. Pozyczka zostata sptacona 4 wrzesnia 2020 roku.

Procent przejetych
Data przeje- instrumentéw kapi-

cia tatowych z pra-
wem gtosu
AWM Nieruchomosci sp. z 0.0. 13.08.2020 100,00%

Zaptata

36

Aktywa netto
przejetej jed-
nostki (wartosé
godziwa)

(129)

Wartosé
firmy

165

W ocenie Zarzgdu warto$¢ godziwa przejmowanych aktywdw netto nie odbiega istotnie od ich wartosci ksiegowej. Ujete

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$ci zidentyfikowanych aktywdw oraz zobowigzan przejetej spotki przed-

stawiaty sie nastepujqco:

AKTYWA

Aktywa trwate

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Lapasy 6 888
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 49
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 540
Aktywa obrotowe razem 7 515
Aktywa razem 7 515
PASYWA

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 7 349
Pozostate zobowigzania 8
Zobowigzania dlugoterminowe 7 357
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 287
Zobowigzania krétkoterminowe 287
Zobowigzania razem 7 644
Pasywa razem 7 644

Poza powyzszym, w biezgcym okresie, jak réwniez w okresie poréwnywalnym, nie wystgpity transakcje zakupu ani sprzedazy

spotek.
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6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych

Wykaz jednostek zaleznych i wspdtzaleznych wraz ze stopniem kontroli przedstawiono w informacjach ogdlnych niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W okresie poréwnywalnym, 29 lipca 2019 r., jednostka zalezna Archicom Polska S.A. oraz Zaktady Chemiczne ,,Organika” S.A.

podpisaty Umowe Joint Venture oraz utworzyty wspdlne przedsiewziecie w formie spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq,

1j. Karpacka Invest sp. z 0.0. z siedzibg w todz. Wspdlne przedsiewziecie zostato powotane na potrzeby wspdlnej realizacii

inwestycji mieszkaniowej w todzi obejmujacej budowe ok. 1 100 lokali mieszkalnych. Szczegdty fransakciji zostaty opisane

w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za 2019 rok.

6.8 Wartos¢ firmy

Tabela nr 3 - Wartos¢ firmy wedtug stanéw na 30.09.2020 oraz 31.12.2019

01.01- 01.01 -

30.09.2020 31.12.2019

Wartosé bilansowa na poczatek okresu - -
Zwiekszenia z tytutu nabycia podmiotdw 165 -
Utrata wartosci rozpoznana w okresie - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy podmiotéw - -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 165 -

6.9 Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartodci niematerialnych.

Tabela nr 4 - Wartosci niematerialne wedtug stanéw na 30.09.2020 oraz 31.12.2019

Wartosci
Oprogra- Koszt Pozostate  niemate-
Znaki to- Patentyi mowanie Y wartosci rialne w
. A prac roz- . . Razem
warowe licencje kompute- . niemate- trakcie
wojowych .
rowe rialne wyitwarza-
nia
Stan na 30.09.2020
Wartosé bilansowa brutto - 1641 2 205 - - 273 4119
Skumuhloyvane umorzenie i odpisy ) (1 582) (1 235) } ) ) (2817)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto - 59 970 - - 273 1302
Stan na 31.12.2019
Wartosé bilansowa brutto - 1609 2196 - - 224 4029
Skumuhloyvane umorzenie i odpisy ) (1 484) (924) } ) ) (2 408)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto - 125 1272 - - 224 1621
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Tabela nr 5 - Zmiany wartosci niematerialnych w okresach 01.01.2020-30.09.2020
oraz 01.01.2019-31.12.2019

Wartosci
Oprogra- Koszt Pozostate  niemate-
Znaki to- Patentyi mowanie Y wartosci rialne w
. A prac roz- . . Razem
warowe licencje kompute- . niemate- trakcie
wojowych X
rowe rialne wytwarza-
nia
za okres od 01.01.2020 do 30.09.2020
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2020 - 125 1272 - - 224 1621
Zwekszemo (nabycie, wytworzenie, ) 32 9 ) ) 49 90
leasing)
Amortyzacia (-) - (98) (311) - - - (409)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2020 - 59 970 - - 273 1302
za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 - 536 1687 - - 1 2224
Zwe_kszemo (nabycie, wytworzenie, ) 13 18 ) ) 245 276
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - (16) (16)
Inne zmiany (reklasyfikacje, prze-
: a - - - - - (6) (6)
mieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (424) (433) - - - (857)
Wartosc¢ bilansowa netto na dzien ) 125 1272 ) ) 224 1621

31.12.2019

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych

pozycjach:

Tabela nr 6 - Amortyzacja wartosci niematerialnych ujeta w skonsolidowanym spra-

wozdanivu z wyniku

Wyszczegdlnienie 01.01- 01.01-

30.09.2020 30.09.2019

Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzgdu 409 646

Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych warto$ci niematerialnych - -
Inne - -

Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 409 646
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6.10 Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg stan, nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywdw trwatych:

Tabela nr 7 - Rzeczowe aktywa trwate wedtug stanéw na 30.09.2020 oraz 31.12.2019

Rzeczowe
. aktywa
Budynki i Maszyny i Srodki  Fozostate 4l te w
Grunty urzgdze- srodki . Razem
budowle . transportu trakcie
nia trwate
wytwarza-
nia
Stan na 30.09.2020
Wartosé bilansowa brutto 209 13 565 5068 1361 2 080 372 22 655
Skumu.loyvone umorzenie i odpisy ) (1142) (2841) (937) (1 145) ) (6 065)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto 209 12 423 2227 424 935 372 16 590
Stan na 31.12.2019
Wartos¢ bilansowa brutto 6 595 13 974 3557 1478 1859 19 640 47 103
Skumulowane umorzenie i odpisy (663) (6 317) (2 364) (883) (1199) - (11 426)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
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Tabela nr 8 - Imiany rzeczowych aktywéw trwalych w okresach 01.01.2020-
30.09.2020 oraz 01.01.2019-31.12.2019

Rzeczowe
. aktywa
Budynki i Maszyny i Srodki  Fozostate 4l te w
Grunty urzgdze- srodki . Razem
budowle . transportu trakcie
nia trwate
wytwarza-
nia
za okres od 01.01.2020 do 30.09.2020
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2020 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
ngkszemo (nabycie, wytworzenie, . 11 426 1 507 56 506 4623 18118
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (?) (50) - (94) (44) - (197)
Inne zmiany (reklasyfikacie, prze- (5689)  (5765) - - -~ (23891) (35345
mieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (25) (845) (473) (133) (186) - (1 662)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2020 209 12 423 2227 424 935 372 16 590
za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 4214 8 397 1021 652 544 11 14 839
Zmiany zasad rachunkowosci* 1826 469 - - - - 2295
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 po zmianach zasad ra- 6 040 8 866 1021 652 544 11 17 134
chunkowosci
Zwe_kszemo (nabycie, wytworzenie, ) ) 556 190 315 156 1917
leasing)
Imniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (53) (210) (4) (73) - - (340)
Inhe zmiorjy (reklosyfikocje, prze- ) 42 } } ) 19 473 19515
mieszczenia itp.) **
Amortyzacja (-) (55) (10471) (380) (174) (200) - (1.850)
Wartosc bilansowa nefto na dzien 5932 7 657 1193 595 659 19640 35676

31.12.2019

* Zmiana zasad rachunkowosci spowodowana jest z rozpoznaniem prawa najmu dtugoterminowego powierzchni biurowej
oraz prawa uzytkowania aktywdw wg MSSF 16.

** W zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy Archicom dokonano rekla-
syfikacji wskazanej czesci poniesionych naktaddw z pozycji nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji rzeczowych aktywdw
trwatych w trakcie wytwarzania. Warto$¢ naktaddw poniesionych na potrzeby wtasne oszacowano w roku 2019 na 19,5 min
ztotych.

*** W zwigzku z podpisang w | kwartale 2020 roku przedwstepng umowq sprzedazy biurowca City One, dokonano reklasyfikacji
czesci aktywa do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. W zwigzku z planowang sprzedazqg dokonano takze re-
klasyfikaciji do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy gruntu wraz z budynkiem, potozonych przy ul. Ksawerego
Liskego we Wroctawiu, ktére do 17 maja 2020 roku stanowity siedzibe Spotki. Reklasyfikacje te zostaty szczegdtowo opisane

w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

Grupa Archicom w nastepstwie zbycia biurowca City One zawigzata z nabywcg umowe najmu powierzchni, w wyniku czego
rozpoznane zostato aktywo z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie 9 650 tys. zt. Aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu

zostaty opisane w punkcie 6.26 sprawozdania.
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Pozostate zwiekszenia rzeczowych aktywdw trwatych wskazane w powyzszej tabeli dotyczg w wiekszosci naktaddw zwigza-
nych ze zmiang siedziby Grupy Archicom (w fym m.in. naktady na wyposazenie budynku oraz sprzet IT) oraz przystosowaniem

organizacji do czasowej pracy zdalnej w warunkach pandemii wywotanej koronawirusem.

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania z wy-

niku i sprawozdania z sytuacii finansowej:

Tabela nr 9 - Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych ujeta w skonsolidowa-
nym sprawozdaniv z wyniku

01.01- 01.01-

30.09.2020 30.09.2019

Koszt wtasny sprzedazy 56 -
Koszty ogdlnego zarzqdu 1 606 1262
Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow - -
Inne - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 1662 1262

6.11 Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 30 wrzesnia 2020 wchodzily:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Otynska, Wroctaw

e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Traugutta, Wroctaw (budynek City 2)

e naktady na aranzacje w nieruchomosci ul. Traugutta, Wroctaw (budynek City One)
e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska, Poznah

e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Jeleniogdrska, Poznan
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2019 wchodzity:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie

e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Otynska, Wroctaw

. nieruchomos¢ City Forum ul. Traugutta, Wroctaw (budynki City One i City 2)
e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Ksiecia Witolda, Wroctaw

e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Jednosci Narodowej, Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska, Poznan

Najistotniejsze zmiany pozycji nieruchomosci inwestycyjnych w okresie sprawoz-

dawczym zaprezentowano ponize;.

W okresie sprawozdawczym, m.in. z uwagi na istotng zmiane kursu EUR/PLN, w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczo-
znawcy, dokonano przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnych: nieruchomosci przy ul. Traugutta (budynki City

One i City 2) oraz nieruchomosci przy ul. Ksiecia Witolda.
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W zwigzku z podpisaniem przedwstepnej umowy sprzedazy dokonano reklasyfikacji biurowca City One do pozycji aktywdw
frwatych przeznaczonych do sprzedazy, ktéra zostata opisana w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania. Nieruchomo$¢ zo-

stata sprzedana w dniu 27 maja 2020 roku, a szczegdty transakciji zawarto w punkcie 6.4 sprawozdania.

Reklasyfikacjg do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy objeto takze nieruchomos¢ inwestycyjng potozong przy

ul. Ksiecia Witolda we Wroctawiu, co zostato opisane w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

Ponadto w okresie sprawozdawczym sprzedana zostata nieruchomosc inwestycyjna przy ul. Jednosci Narodowej we Wrocta-

WiU.

Podsumowanie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w biezgcym okresie sprawozdawczym zaprezen-

fowano w ponizszej tabeli:

Tabela nr 10 - Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych w okresach 01.01.2020-
30.09.2020 oraz 01.01.2019-31.12.2019

01.01- 01.01 -

30.09.2020 31.12.2019

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 192197 189 366
Zmiany zasad rachunkowosci* - 5336
Wartosé bilansowa na poczatek okresu po zmianach zasad rachunkowosci 192197 194 702
Nabycie nieruchomosci - 40 032
Aktywowanie pdzniejszych naktaddw 20 802 42 094
Zbycie nieruchomosci (-) (1 706) (91 281)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - (13151)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 45204 19 801
Reklasyfikacja do aktywdw trwatych przeznaczonych do zbycia (96 183) -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 160 314 192 197

* Zmiana zasad rachunkowosci spowodowana jest z rozpoznaniem prawa uzytkowania aktywdw wg MSSF 16.

6.12 Aktywa oraz zobowigzania finansowe

6.12.1 Wycena aktywow i zobowiqzan finansowych
Grupa kwallifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),
e wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI),
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Tabela nr 11 - Klasyfikacja aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Poza Razem
AC FVOCI FVP&L HI MSSF 9

Stan na 30.09.2020
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 697 - - - - 697
Aktywa obrotowe:
L\ltgﬁ'zgglégzié;gfg’ru dostaw i ustug oraz pozo- 29 127 . . ) 17773 39 900
Pozyczki 5918 - - - - 5918
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 253 075 - - - - 253 075
Kategoria aktywéw finansowych razem 281 817 - - - 17 773 299 590
Stan na 31.12.2019
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9 430 - - - - 9 430
Aktywa obrotowe:
Sl\:gi'zggléé:zié;glg’fu dostaw i ustug oraz pozo- 6690 ) ) ) 37173 43 863
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 130 153 - - - - 130 153
Kategoria aktywow finansowych razem 146 273 - - - 37173 183 446

Inaczqcy wzrost aktywdw finansowych w okresie sprawozdawczym dotyczy w szczegdlnosci srodkdw pienieznych i wigze sie

z podjetq przez Zarzad Spdtki decyzig o budowie bufora stabilizujgcego pozycje finansowqg Grupy i pozwalajgcego

na sprawng kontynuacje realizowanych projektéw w warunkach niepewnosci zwigzanych z pandemiaq.

Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI).
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Tabela nr 12 - Klasyfikacja zobowiqzan finansowych zgodnie z MSSF 9

Wyszczegdlnienie Kategorie instrumentéw finanso-
wych wg MSSF 9
boza Razem
AC HI MSSF 9

Stan na 30.09.2020
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 284 818 - - 284 818
Zobowigzania leasingowe - - 30 662 30 662
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 29 973 - - 29 973
Zobowigzania krétkoterminowe:
ﬁgzoc\;rvwi%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 54152 ) 423 037 477 189
Kredyty, pozyczki, inne insfrumenty dtuzne 22735 - - 22735
Zobowigzania leasingowe - - 2928 2928
Pochodne instrumenty finansowe - 76 - 76
Kategoria zobowigzan finansowych razem 391678 76 456 627 848 381
Stan na 31.12.2019
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 198 267 - - 198 267
Zobowigzania leasingowe - - 16 574 16 574
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 41186 - - 41 186
Zobowigzania krétkoterminowe:
\Z/\i)igzo(;/:]i%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 101 867 ) 382 537 484 404
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 338 - - 65 338
Zobowigzania leasingowe - - 2020 2020
Pochodne instrumenty finansowe - 168 - 168
Kategoria zobowigzan finansowych razem 406 658 168 401 131 807 957

* w catosci kaucje otrzymane

Gtéwnq pozycjg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug sq przedptaty i zaliczki otrzymane na poczet przysztych przekazanh lokali.
W pozyciji tej Grupa prezentuje wptaty nabywcdw mieszkan i lokali, realizowane na podstawie umdw deweloperskich, zapre-

zentowane w punkcie 6.27 (tabela nr 42).

Wzrost zobowigzan finansowych wynika gtéwnie z nowych emisji obligaciji, przedstawionych w punkcie 6.13, oraz zawartych

umdw leasingu, opisanych w punkcie 6.26 sprawozdania.
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6.12.2Naleznosci i pozyczki

Tabela nr 13 - Pozyczki udzielone

Wartosci pozyczek udzielonych przez Grupe Archicom podmiotom spoza Grupy przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wartosé bilansowa

Wyszczegdlnienie Waluta ofc:\?vc;?\?e- T;;rlnc: ;;
w walucie w PLN

Stan na 30.09.2020

Pozyczka oprocentowana PLN - 5918 WIE%E:;Q 03.11.2020*

Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2020 - 5918

Stan na 31.12.2019

Pozyczka oprocentowana PLN - 7 306 Wlf?ni‘:’.zf\g 31.12.2023

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2019 7 306

* Pozyczka zostata sptacona w catosci po dniu bilansowym, dnia 3 listopada 2020 roku

Do dnia bilansowego cato$¢ pozyczki, o wartosci nominalnej 7 115 tys., udzielonej w 2019 roku podmiotowi powigzanemu SK

Inwestycje Sp. z 0.0. zostata sptacona wraz z odsetkami naliczonymi do dnia sptaty.

W Il kwartale 2020 roku Grupa udzielita podmiotowi wspdtkontrolowanemu - Karpacka Invest sp. z 0.0., pozyczki o wartosci

nominalnej 5 900 tys. zt.

6.13 Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczqgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw,

pozyczek i innych instrumentdw dtuznych zaprezentowano w kolejnych tabelach.

Tabela nr 14 - Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuznych

Wartosé bilansowa

Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie nl:ce;rg:zll:c\:z:-i w walucie w PLN kréf!(o'fer- dlu:qoier-
minowe minowe
Stan na 30.09.2020
Kredyt bankowy* EUR EURIBOR 1M + marza 16.06.2031 3 454 15 636 - 15 636
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 9765 - 9765
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2021 - 13010 - 13010
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2022 - 1162 - 1162
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50733 - 50733
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 59 950 - 59 950
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 07.02.2022 - 90 387 - 90 387
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR é6M + marza 31.12.2022 - 13726 - 13726
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 6M + marza 30.09.2022 - 12 949 - 12 949
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Obligacje 4 letnie
Obligacje 4 letnie
Obligacje 3 letnie
Obligacje 4 letnie

Obligacje 3 letnie

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

WIBOR 6M + marza
WIBOR é6M + marza
WIBOR é6M + marza
WIBOR é6M + marza

WIBOR é6M + marza

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem

wg stanu na 30.09.2020

01.09.2021
01.02.2022
01.02.2021
01.08.2022

01.08.2021

- 5017
- 6294
- 6284
- 11329

- 11311

3 454 307 553

5017
44
6284
79

11311

22735

6 250

11 250

284 818

* Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji Grupa nie dysponuje harmonogramem sptat kredytu -

zostanie on ustalony po spetnieniu okreslonych w umowie warunkdéw, umozliwigjgcych konwersie na kredyt inwestycyjny -

przewidywanqg na 16 czerwca 2021 r.

W pierwszych Ill kwartatach 2020 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien uméw kredytowych lub pozyczek. Grupa

Archicom terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych uméw pozyczek i kredytow.

Wartosé bilansowa

Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie nzzrgrzll:;vs):u . krétkoter-  dtugoter-
w walucie w PLN minowe minowe

Stan na 31.12.2019
Kredyt bankowy* EUR  EURBOR3M+marza 0052020 9533 40598 - 40598
Kredyt bankowy EUR EURIBOR 1M + marza 28.01.2020 8 36 36 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 802 - 802
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2021 - 6747 - 6747
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 25.09.2020 - 9 200 9 200 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 10.03.2020 - 50 156 50 156 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50 504 - 50 504
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 59 616 - 59 616
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2021 - 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2020 - 5079 5079 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2022 - 6 401 151 6 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2021 - 6375 125 6250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR éM + marza 01.08.2022 - 11 521 271 11 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR éM + marza 01.08.2021 - 11474 224 11250
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg 9 541 243 605 65 338 198 267

stanu na 31.12.2019

* Zobowigzanie zostato aneksowane po 31 grudnia 2019 r. Na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok

do publikacji Grupa nie dysponowata harmonogramem sptat kredytu — miat on zosta¢ ustalony po konwersji na kredyt inwe-

stycyjny. Kredyt zostat sptacony przed dokonaniem konwersji, w drugim kwartale 2020 roku.

W 2019 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien umdw kredytu lub pozyczek. Grupa Archicom terminowo sptacata

swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdw pozyczek i kredytéw.
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6.14 Zobowiqzania zabezpieczone hipotekqg

Tabela nr 15 - Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipotekqg

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majatku spétek

Kredyt zaciggniety w BRE Banku Hipotecznym S.A.
(obecnie mBank Hipoteczny S.A.) na realizacje bu-
dynku biurowego Liskego 7.

Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obec-
nie BNP Paribas Bank Polska S.A.) na realizacje bu-
dynku biurowego West Forum IA (CRD/24135/07).

Kredyt zaciggniety w mBank S.A. na dziatalnos¢ bie-
7qcq (09/015/14/7/1).

Emisja obligaciji przy wspotpracy z SGB Bank S.A.

Umowa Ramowa 09/013/15/2/GX zawarta z mBank
S.A. - limit gwarancyjny.

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje in-
westycji City Forum budynek B.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M18, M19, M20

Kredyt zaciggniety w Alior Bank S.A. na realizacje inwe-
stycji Browary Wroctawskie budynek BA1

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Forma budynki A3, A4, A5

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje in-
westycji City Forum budynek A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na nie-
ruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja (kredyt zostat
sptacony w 1Q2020; w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wykre-
Slenie hipoteki).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Strzegomskiej 140-146 (kredyt zamkniety w lil kwartale
2019; w Il kwartale 2020 wykreslono hipoteke).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedqgcej wia-
snosciq Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej potozonej w
Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej potozonej we Wro-
ctawiu, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest wiekszosciowy wta-
$ciciel spotki Archicom SA, 1j. DKR Investment Sp. z 0.0.

Hipoteka tgczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o orgo-
nizacje i obstuge emisji z 02.12.2016 roku; w | kwartale 2020 hipo-
teki zostaty wykreslone).

Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4.200.000 zt na nierucho-
mosci bedqgcej wtasnoscig Grupy Archicom potozonej we Wro-
ctawiu, przy ulicy Rychtalskiej 5/ Ustronie 9 (gwarancja wygasta w
Il kwartale 2020; w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wykreslenie
hipoteki).

Hipoteka umowna na nieruchomosci, obejmujacej budynek fi-
nansowany z kredytu, do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu
budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 18.200.000 PLN ustanowiona na nie-
ruchomosci, obejmujgcej budynek B (kredyt zostat sptacony w I
kwartale 2020; w Il kwartale 2020 zostat ztozony wniosek o wykre-
$lenie hipoteki).

Hipoteka umowna ustanowiona na przystugujgcym udziale w
nieruchomosci lokalowej, stanowigcej lokal niemieszkalny — garaz
wielostanowiskowy do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu
budowlanego i kwoty kredytu VAT (w Il kwartale zostat ztozony
whiosek o wykreslenie hipoteki).

Hipoteka umowna do sumy 35.200.000 EUR na nieruchomosci
City Forum budynek B (kredyt zostat sptacony w Il kwartale 2020;
w Il kwartale 2020 zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 62.340.000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finanso-
wane z kwoty kredytu (kredyt zostat zamkniety w Il kwartale 2020;
w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wykreslenie hipoteki).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 84.285.000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty
kredytu (kredyt zostat zamkniety w Il kwartale 2020; w Il kwartale
2020 ztozono wniosek o wykreslenie hipoteki).

Hipoteka umowna do kwoty 87.319.500 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty kredytu (w
I kwartale 2020 hipoteka zostata wykreslona).

Hipoteka umowna na nieruchomosci, obejmujacej budynek fi-
nansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu
budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 18.200.000,00 PLN ustanowiona na
nieruchomosci, obejmujgcej budynek A (w Il kwartale 2020 doko-
nano wpisu hipoteki).

Hipoteka umowna do sumy 35.200.000,00 EUR na nieruchomosci
City Forum budynek B (w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wy-
kreslenie hipoteki).
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Kredyt zaciggniety w Santander Bank Polska S.A. na re-
alizacje inwestycji Cztery Porty Roku budynki J16, J17,
J18.

Kredyt zaciggniety w Banku BOS S.A. na realizacje in-
westyciji Browary Wroctawskie budynki BL1, BL2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M30, M31, M32, M33

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Awicenny budynki L1, L2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Plany Ractawickie budynki R1-R4

Emisja obligacii przy wspotpracy z SGB Bank S.A.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M21, M22, M23

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, obejmujgcej budynki
J16,J17, J18 inwestycji Cztery Pory Roku, na podstawie o$wiad-
czenia o hipotece z najwyzszym pierwszehstwem zaspokojenia.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wniesione zo-
stang budynki L1,L2 inwestycji Browary Wroctawskie, na podsta-
wie oswiadczenia o hipotece z najwyzszym pierwszenstwem za-
spokojenia. (hipoteka zostata wpisana w Il kwartale 2020).

Hipoteka umowna do kwoty 79.491.000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty kredytu
(wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w | kwartale 2020; w i
kwartale 2020 hipoteka zostata wpisana).

Hipoteka umowna do kwoty 66.484.500 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty kredytu
(wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w | kwartale 2020; w Il
kwartale 2020 hipoteka zostata wpisana).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 109.935.000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty
kredytu (wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w | kwartale 2020;
w Il kwartale 2020 hipoteka zostata wpisana).

Hipoteka tgczna do kwoty 39.828.000 zt (dotyczy Umowy o orgo-
nizacje emisji obligacji z 17.03.2020 roku; w Il kwartale 2020 hipo-
teka zostata wpisana).

Hipoteka umowna do kwoty 66.213.000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z
kwoty kredytu (wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w Il kwar-
tale 2020).

6.15 Zabezpieczenie sptaty zobowiqgzan

Warto$¢ aktywdw zabezpieczajgcych sptate zobowigzan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 16 - Aktywa zabezpieczajgce sptate zobowigzan

30.09.2020 31.12.2019
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu - 10 088
Nieruchomosci inwestycyjne 111 581 139 208
Zapasy 305 769 188 569
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug iinne - 29
Srodki pieniezne 47 383 37 543
Wartosé bilansowa aktywéw stanowiqcych zabezpieczenie razem 464 733 375437

6.16 Informacja o wartosci godziwej instrumentow

finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawiono w ponizszej

tabeli. Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to, czy w skonsolidowanym sprao-

wozdaniu finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie, czy w warto$ci godziwej:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 17 - Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw i zobowiqgzan finansowych

z ich wartoscig godziwg

30.09.2020 31.12.2019

Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Klasa instrumentu finansowego

Aktywa:

Pozyczki 5918 5918 7 306 7 306
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 34 679 34 679 45 987 45987
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 253 075 253 075 130 153 130 153

Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 39 573 39 573 57 383 57 383
Dtuzne papiery wartosciowe 267 980 267 980 206 222 206 222
Zobowigzania leasingowe 33 590 33 590 18 594 18 594
Pochodne instrumenty finansowe 76 76 168 168
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 507 162 507 162 525 590 525 590

Sposéb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celdéw sporzgdzenia powyzszej tabeli zostat zaprezento-

wany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na wartosé

godziwg aktywodw finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

a) Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentdw finansowych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii fi-

nansowej w zamortyzowanym koszcie:

e  Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwej.

¢  Ofrzymane pozyczkii kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwe;j.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzah z tytutu dostaw i ustug — ich war-

tos¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.
b) Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad

wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.
c) Wytgczenie ze sprawozdania z sytuacii finansowej

Na dzier 30 wrzesnia 2020 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg

sie do wytgczenia ze sprawozdania z sytuacii finansowe;.
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d) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Na dziehn 30 wrzesnia 2020 roku Grupa Kapitatowa nie kompensowata aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych.

6.17 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest

od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réz-

nic przejsciowych. Kwota tych aktywdw na 30 wrzeénia 2020 wynosita 28 815 tys. PLN (2019 rok: 24 915 tys. PLN). Najistotniejsze

réznice przejsciowe dotyczq pozycji zapaséw (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszq 12 444 tys. PLN), oraz strat

podatkowych (aktywa z tego tytutu na dzieh bilansowy wynoszg 5 694 tys. PLN). Podstawq ujecia aktywdw sq zatwierdzone

przez Zarzad Spodtki dominujgcej aktualne budzety projektéw realizowanych przez spdtki Grupy Kapitatowej oraz strategia

dziatalnosci Grupy.

Szczegdtowy wptyw aktywdw oraz rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostat przedstawiony w ponizszych tabelach.

Tabela nr 18 - Wptyw akitywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na spra-

wozdanie finansowe

Stan na poczatek okresu:

01.01.2020 01.01.2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24915 22 482
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 865 4748
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 050 17 734
Imiana stanu w okresie wplywajgca na:
Wynik (+/-) (363) (1079)
Pozostate catkowite dochody (+/-) (17) (606)
Stan na koniec okresu 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28815 24915
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 145 8 865
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu 15 670 16 050
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Tabela nr 19 - Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Réznice

Saldo na kursowe Saldo na

poczgtek pozostate  rozlicze- netto z koniec
Tytuly réznic przejsciowych okresu wynik dochody nie potq- przelicze- okresu

catkowite czenia nia
Stan na 30.09.2020
Aktywa: 01.01.2020 30.09.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 1769 (1074) - - - 695
Zapasy 10 086 2 358 - - - 12 444
Pozostate aktywa 131 1709 - - - 1 840
Zobowiqgzania:
lZo?s(c:)gvviv?wziggéo i rezerwy na swiadczenia 739 601 ) ) 1 340
Pozostate rezerwy 2316 2295 - - - 4611
Pochodne instrumenty finansowe 31 - (17) - - 14
(Kj:izdrz/;y, pozyczki, inne instrumenty 2794 (668) ) ) ) 2126
Inne zobowigzania 111 (60) - - - 51
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 6938 (1 244) - - - 5694
Razem 24 915 3917 (17) - - 28 815
Stan na 31.12.2019
Aktywa: 01.01.2019 31.12.2019
Nieruchomosci inwestycyjne 5915 (4 14¢) - - - 1769
Zapasy 8754 1332 - - - 10 086
Pozostate aktywa 184 (53) - - - 131
Zobowigzania:
Zobowingnio i rezerwy na Swiadczenia 871 (132) ) ) ) 739
pracownicze
Pozostate rezerwy 1145 1171 - - - 2316
Pochodne instrumenty finansowe 645 - (614) - - 31
S:igr:/;y, pozyczki, inne instrumenty 1972 822 } ) ) 2794
Inne zobowigzania 371 (260) - - - 111
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2 625 4313 - - - 6938
Razem 22 482 3 047 (614) - - 24 915
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Tabela nr 20 - Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Réznice

Tytuty réznic przejéciowych :::::tZﬁ _ porostate  rozlicze- kt:‘r:;\:)vi Saligzizg

okresu wynik dOChoij nie polg- przelicze- okresu

catkowite czenia nia

Stan na 30.09.2020
Aktywa: 01.01.2020 30.09.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 5305 807 - - - 6112
Zapasy 2798 3623 - - - 6 421
Pozostate aktywa 558 (349) - - - 209
Zobowigzania:
Wycena zobowiqgzan z tyt. kauciji 204 (14) - - - 190
Pozostate zobowigzania - 213 - - - 213
Razem 8 865 4 280 - - - 13 145
Stan na 31.12.2019
Aktywa: 01.01.2019 31.12.2019
Nieruchomosci inwestycyjne 842 4 463 - - - 5305
Zapasy 2 680 118 - - - 2798
Pozostate aktywa 628 (70) - - - 558
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kauciji 444 (240) - - - 204
Pozostate zobowigzania 146 (146) - - - -
Pochodne instrumenty finansowe 8 - (8) - - -
Razem 4748 4125 (8) - - 8 865

6.18 Zapasy

Zdecydowanie najwiekszg pozycje zapasdw stanowiqg pdtprodukty i produkcja w toku, gdzie zgodnie z politykg rachunkowo-

$ci ujmowane sg mieszkania i lokale w tfrakcie budowy oraz projekty przyszte bedqgce aktualnie w réznych fazach realizaciji.

Grupa ujmuje w tej pozyciji réwniez grunty, na ktérych realizowane sqg aktualne i przyszte projekty, wraz w prawem wieczystego

uzytkowania tych gruntéw zgodnie z MSSF 16. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie pozycje przekwalifikowywane sg

do wyrobdéw gotowych.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujgce pozycje zapaséw:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 21 - Wartosé zapasow ujeta w sprawozdaniu finansowym

30.09.2020 31.12.2019
Materiaty - -
Potprodukty i produkcja w toku 892 040 723217
Wyroby gotowe 106 928 200 748
Towary - -
Wartosé bilansowa zapasow razem 998 968 923 965

Tabela nr 22 - Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw ujete w sprawozdaniu finan-

sowym
01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019
Stan na poczgtek okresu 1084 1095
Odpisy ujete jako koszt w okresie 45 -
Odpisy odwrécone lub wykorzystane w okresie (-) - (4)
Stan na koniec okresu 1129 1091
Tabela nr 23 - Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

30.09.2020 31.12.2019
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M18, M19, M20 - 26 189
Kredyt w Alior Bank na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BA1 - 49 540
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Awipolis budynki L1, L2 49 415 24 060
JK]rzdy’r w Santander Bank Polska na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku bud. J16, J17, 53302 25 664
Kredyt w BOS S.A. na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BL1,BL2 40 187 18 616
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M30,M31,M32,M33 44 351 23 437
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Planty Ractawickie bud. R1,R2,R3,R4 57 433 21 063
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M21,M22,M23 21194 -
Emisja obligaciji przy wspdtpracy z SGB Bank SA — hipoteka tgczna na nieruchomosciach 39 887 .

zlokalizowanych we Wroctawiu
Wartosé bilansowa zapaséw razem 305 769 188 569

Wzrost warto$ci zabezpieczeh wynika z wyzszego stadium zaawansowania budowy realizowanych projektdw, emisji zabez-

pieczonych obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank Polska SA oraz realizacji inwestyciji Olimpia Port M21-M23.
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6.19 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiaiq sie nastepuigco:

Tabela nr 24 - Zestawienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych na-

leznosci

30.09.2020 31.12.2019

Naleznosci diugoterminowe - -

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 44 640 27 062
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (23 740) (21 161)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 20 900 5901
Kaucje wptacone z innych tytutéw 7 22
Inne naleznosci 1256 803
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (36) (36)
Pozostate naleznosci finansowe netto 1227 789
Naleznosci finansowe 22127 6 690
Naleznosci z tytutu podatkdw i innych swiadczenh 13 386 32 569
Przedptaty i zaliczki 4836 5053

Pozostate naleznosci niefinansowe 1 1

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (450) (450)
Naleznosci niefinansowe 17 773 37173
Naleznosci krétkoterminowe razem 39 900 43 863

Poszczegdlne pozycje zostaty szerzej omdwione w kolejnych tabelach.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dtugoterminowych nie wystepujg.
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Tabela nr 25 - Odpisy aktualizujgce wartosé krétkoterminowych naleznosci finanso-

wych

01.01- 01.01-

30.09.2020 30.09.2019

Stan na poczgtek okresu 21197 23111
Odpisy ujete jako koszt w okresie 2 694 708
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (81) (7)
Odpisy wykorzystane (-) (34) (19)
Stan na koniec okresu 23776 23793

W pierwszych Il kwartatach 2020 roku Grupa naliczyta kary umowne dwdém podwykonawcom w zwigzku z wypowiedzeniem
umdw na prace budowlane. Jednoczesnie zostat utworzony odpis na naleznosci w kwocie 2 647 tys. zt zwigzany ze stabym

standingiem finansowym tych podwykonawcéw.

Tabela nr 26 - Naleznosci stanowiqgce zabezpieczenie zobowigzan

30.09.2020 31.12.2019

Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny S.A.

(ul. Liskego) - 29

Stan na koniec okresu - 29

6.20 Srodki pieniezne

Zestawienie srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw, w tym réwniez podlegajgcych ograniczeniu w dysponowaniu, przed-

stawiono w ponizszych tabelach.

Tabela nr 27 - $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.09.2020 31.12.2019

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 153 592 32 659
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 17 288 4 388
Srodki pieniezne w kasie 34 25
Depozyty krotkoterminowe 34778 55 668
Inne * 47 383 37 413
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 253 075 130 153

* W pozycji ,Inne" zawarto gtdwnie $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania na rachunkach powierniczych oraz ra-

chunkach zablokowanych (np. split payment).

W warunkach niepewnosci zwigzanych z pandemiq Zarzad Spotki podjat decyzje o budowie bufora stabilizujgcego pozycje

finansowq Spoéiki i pozwalajgcego na sprawng kontynuacje realizowanych projektow.
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Tabela nr 28 - Srodki pieniezne podlegajace ograniczeniom w dysponowaniu

30.09.2020 31.12.2019

Rachunki powiernicze i zablokowane (w tym split payment - VAT) 47 383 37 370
Kaucje - 173
Wartos¢ bilansowa srodkéw pienieznych razem 47 383 37 543

6.21 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Tabela nr 29 — Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

01.01- 01.01 -
30.09.2020 31.12.2019

Wartosé bilansowa na poczatek okresu - -

Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Reklasyfikacja rzeczowych aktywdw trwatych 23 551 -
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych 96183 -
Reklasyfikacja rozliczeh miedzyokresowych 3472 -
Sprzedaz aktywdw (106 252) -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 16 954 -

Tabela nr 30 - Zobowiqzania zwiqgzane z akiywami trwatymi przeznaczonymi
do sprzedazy

01.01- 01.01 -
30.09.2020 31.12.2019

Wartosé bilansowa na poczatek okresu - -

Zobowiqzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy

Reklasyfikacja zobowigzan z tytutu leasingu 1759 -
Reklasyfikacja rozliczeh miedzyokresowych 70 -
Aktualizacja wartoéci zobowigzan z tytutu leasingu 26 -
Sprzedaz aktywdw (70) -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 1785 -

W zwigzku z zawarciem w dniu 26 lutego 2020 r. przez spotke zalezng od Emitenta przedwstepnej umowy sprzedazy nierucho-
mosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Gen. Romualda Traugutta, zabudowanej budynkiem biurowym (City One), opisanej
szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania, dokonano na dzieh 31 marca 2020 r., zgodnie z MSSF 5, przeklasyfikowania
aktywdw objetych planowang transakcjq sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzan odpowiednio do grupy aktywéw
frwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz grupy zobowigzah zwigzanych z aktywami frwatymi przezna-

czonymi do sprzedazy.

Zmiang klasyfikacji, na dzieh 31 marca 2020, objeto 12 097 tys. zt rzeczowych aktywdw trwatych z 21 747 tys. zt ogdétu naktaddw

poniesionych w zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy. Na rzeczowych
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aktywach trwatych pozostata kwota 9 650 tys. zt odpowiadajgca oszacowanej wartosci prawa do uzytkowania powierzchni
biurowej wykorzystywanej na potrzeby prowadzenia dziatalnosci Grupy. Pozostata cze$c nieruchomosci przeznaczonej

do sprzedazy, o wartosci 90 683 tys. zt, prezentowana byta do dnia reklasyfikacji w grupie nieruchomosci inwestycyjnych.

W aktywach trwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzaniach ujeto takze
wartos¢ kosztéw rozliczanych w czasie, zwigzanych bezposrednio ze zbywang nieruchomoscig, odpowiednio czynnych
w kwocie 3 472 tys. zt oraz biernych w kwocie 70 tys. zt. Obejmowaty one gtdwnie koszty prowizji z tytutu komercjalizacji nieru-

chomosci inwestycyjnej oraz rozliczenia wakacji czynszowych najemcow.

Warto$¢ aktywdw trwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzan, rozliczonych
w zwigzku ze sprzedazqg nieruchomosci w dniu 27 maja 2020 r. - opisang szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania,
fo odpowiednio 106 252 tys. zti 70 tys. zt.

W dniu 18 maja 2020 roku zmienita sie siedziba jednostki dominujgcej Grupy. Nieruchomos¢ bedgca dotychczasowq siedzibq,
potozona przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu, zostata wycofana z rzeczowych aktywdw trwatych i ujeta, w zwigzku
z planowangq sprzedazq, joko aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy. Warto$¢ ksiegowa netto zreklasyfikowanych akty-
wow to 11 455 tys. zt. Wraz ze zmiang klasyfikacji aktywdéw dokonano wyodrebnienia z pasywdw bilansu zobowigzan bezpo-
$rednio zwigzanych z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy, tj. zobowigzan z tyt. leasingu prawa wieczystego uzyt-

kowania gruntéw, o wartosci ksiegowej 1 759 tys. zt.

W trzecim kwartale 2020 roku warto$¢ aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy zostata powiekszona o warto$¢ nieru-

chomosci inwestycyjnej potozonej przy ul. Ksiecia Witolda we Wroctawiu, tj. o kwote 5 500 tys. zt.

6.22 Kapitat wtasny

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku kapitat podstawowy Spdtki dominujgcej wynosit 256 703 430,00 zt i dzieli sie na 25 670 343 akcje

o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda.

30.09.2020 31.12.2019

Liczba akcji 25 670 343 25742 298
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
Kapitat podstawowy 256 703 430 257 422 980

Dnia 25 czerwca 2020 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie spdtki Archicom S.A., na ktérym podjeto uchwate
nr 24/06/2020 w sprawie umorzenia akcji wtasnych nabytych przez Spdtke oraz uchwate nr 25/06/2020 w sprawie zmiany
oznaczenia serii akcji i obnizenia kapitatu zaktadowego, na mocy ktérych umorzono dobrowolnie 71 955 akcji spotki Archicom
S.A. o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 719 550,00 zt, obnizono kapitat zaktadowy
o kwote 719 550,00 zt 1j. z kwoty 257 422 980,00 zt do kwoty 256 703 430,00 zt oraz zmieniono oznaczenie dotychczasowych
zdematerializowanych akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii A, B2, C, D, E, F, G, w ten sposdb ze oznaczono je joko akcje

serii A.

Majac na uwadze powyzsze, od dnia 29 lipca 2020 r. tj. od dnia rejestracji zmian w statucie spdtki Archicom S.A. przez Sqd
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego struktura akgji i kapitatu zaktadowego przed-

stawia sie nastepujgco:
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Liczba akciji Seria

19462 841 zwykte akcje na

(dziewietnascie miliondw czterysta sze$cdziesigt dwa tysigce osiemset czterdziesci yKie ! A

jeden) okaziciela

6 207 502 uprzywilejowane B
sze$¢ miliondw dwiescie siedem tysiecy piecset dwie akcje imienne

(sze4¢ millonéw dwiescie siedem fysiecy pieéset dwie] keje imi

25 670 343

Tabela nr 32 - Akcje (vdziaty) wtasne pozostajgce w posiadaniu jednostki lub jej
jednostek powigzanych

30.09.2020 31.12.2019
Wartosé w Wartosé w
Liczba akcji cenie naby- Liczba akcji cenie naby-
cia cia
Archicom S.A. - - 71955 962
Stan na koniec okresu - - 71 955 962

6.23 Udziaty nie dajgce kontroli

L[]

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wartos¢ udziatdw nie dajgcych kontroli ulegta zmianie
z tytutu przypisania udziatowcom niekontrolujgcym czesci catkowitych dochoddw wygenerowanych przez spbdtke Archicom

Polska S.A.

Tabela nr 33 - Zestawienie zmian udziatlow nie dajgcych kontroli

30.09.2020 31.12.2019

Udziaty niedajgce kontroli (% gtoséw) 20,0% 20,0%

Udziaty niedajgce kontroli (% udziatdw wtasnosciowych) 20,0% 20,0%

30.09.2020 31.12.2019

Aktywa trwate 59 284 127 449
Aktywa obrotowe 203 202 199 858
Aktywa razem 262 486 327 307
Zobowigzania dtugoferminowe 34879 70 046
Zobowigzania krotkoterminowe 64 000 106 696
Zobowigzania razem 98 879 176 742
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 130 868 120 436
Udziaty niedajqgce kontroli 32739 30 129
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6.24 Swiadczenia i rezerwy pracownicze

Koszty $wiadczenh pracowniczych zaprezentowano w ponizszej tabeli.

Tabela nr 34 - Koszty swiadczen pracowniczych

01.01- 01.01-

30.09.2020 30.09.2019

Koszty wynagrodzen 23 623 20 048
Koszty ubezpieczen spotecznych 4075 3271
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) - 103
Koszty swiadczen pracowniczych razem 27 698 23 422

Tabela nr 35 - Zobowiqzania z tytutu swiadczen pracowniczych

Zobowiqgzania i rezerwy

30.09.2020 31.12.2019

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 2 236 2 699
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 2764 1 569
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1582 1152
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 6 582 5420

Diugoterminowe swiadczenia pracownicze:

Rezerwy na odprawy emerytalne 825 823
Pozostate rezerwy - 3
Inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze 825 826
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych razem 7 407 6246

6.25 Pozostate rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedsta-

wiono w kolejnych tabelach.
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Tabela nr 36 - Zestawienie pozostatych rezerw ujetych w sprawozdaniu finansowym

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwy dlugoterminowe

30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
Rezerwy na sprawy sgdowe - - 75 294
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 1833 816 2136 1 804
Rezerwy na koszty restrukturyzaciji - - - -
Inne rezerwy 17 484 10 582 118 121
Pozostate rezerwy razem 19 317 11 398 2 329 2219

Gtébwnqg pozycjqg innych rezerw Grupy na dzien 30 wrze$nia 2020, podobnie jak na koniec 2019 roku, sq rezerwy na prace

budowlane i koszty bezposrednie. Wzrost tej pozyciji w stosunku do stanu na 31 grudnia 2019 roku wynika z rozpoznania rezerw

na zobowigzania zwigzane ze sprzedazqg City One oraz na koszty bezposrednie realizowanych inwestycii.

Tabela nr 37 - Wptyw zmiany stanu rezerw na sprawozdanie finansowe

Rezerwy na:
napr -
sprawy sq- aprawy koszty re .
gwaran- strukturyza- inne razem
dowe - "
cyjne cji
za okres od 01.01 do 30.09.2020
Stan na poczagtek okresu 294 2620 - 10 703 13617
Zwuak.szeme rezerw Ujeffe jako koszt lub pro- ) 4114 ) 18 473 00 587
dukcja w toku w okresie
Rozw!qzorue rezerw ujete jako przychod w ) (2 398) ) (2020) (4 418)
okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) (219) (367) - (9 554) (10 140)
Stan rezerw na dzien 30.09.2020 roku 75 3 969 - 17 602 21 646
za okres od 01.01 do 30.09.2019
Stan na poczatek okresu 98 2 229 - 12 865 15192
Zwek;zeme rezerw UJe.‘re jako koszt lub pro- ) ) ) 13 801 13 801
dukcja w foku w okresie
Rozw!qzonle rezerw ujete jako przychdd w ) () ) (853) (854)
okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) (20) (331) - (11328) (11 679)
Pozo;’ro’re zmiany (réznice kursowe netto z ) } ) 387 387
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 30.09.2019 roku 78 1897 - 14 872 16 847
Opis innych rezerw na koniec okresu zawarto w komentarzu do tabeli 36.
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6.26 Aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu

Warto$¢ bilansowa aktywdw oraz zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania na koniec pierwszych Ill kwartatéw 2020 roku

oraz na koniec 2019 roku zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:

Tabela nr 38 — Aktywa i zobowiqgzania z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu

na 30.09.2020

Prawo wieczy-

AKTYWA stego uzytkowa- Prawo uzytko- Pozostale Razem
R p wania City One umowy
nia gruntow
Aktywa trwate razem, w tym: 2 398 9314 287 11 999
Rzeczowe aktywa tfrwate - 9314 287 9 601
Nieruchomosci inwestycyjne 2 398 - - 2398
Aktywa obrotowe razem, w tym: 12 410 - - 12 410
Zapasy 12410 - - 12410
Aktywa trwate klosyfllfowcme jako prze- 1813 ) i 1813
znaczone do sprzedazy
Aktywa razem 16 621 9314 287 26 222
PASYWA
Zobowigzania dtugoterminowe 13188 17 332 142 30 662
Zobowigzania krétkoterminowe 1346 1437 145 2 928
Zobomq.zanla zZwiqgzane z aktywami ) 1785 ) i 1785
trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 16 319 18 769 287 35 375
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Tabela nr 39 - Aktywa i zobowiqgzania z tytutu prawa do uzytkowania wedtug stanu
na 31.12.2019

AKTYWA Prawo wieczy- Pozostate
stego uzytko- Razem

wania gruntéw umowy
Aktywa trwate razem, w tym: 4 867 394 5261
Rzeczowe aktywa trwate 1826 394 2220
Nieruchomosci inwestycyjne 3041 - 3041
Aktywa obrotowe razem, w tym: 13 333 - 13 333
Zapasy 13 333 - 13 333
Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa razem 18 200 394 18 594
PASYWA
Zobowigzania dlugoterminowe 16 470 104 16 574
Zobowigzania krétkoterminowe 1730 290 2020
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi ) ) )
do sprzedazy
Pasywa razem 18 200 394 18 594

Do ndgjjistotniejszych umdw leasingu zawartych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nalezy najem powierzchni biu-
rowca City One, ktéry do 27 maja 2020 roku byt wtasnoscig Grupy. W nastepstwie zbycia nieruchomosci Grupa Archicom
zawigzata z nabywcg umowe najmu powierzchni, w wyniku czego rozpoznane zostato, w ramach leasingu zwrotnego, aktywo
z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie 9 650 tys. zt oraz zobowigzanie w kwocie 18 854 tys. zt. Réznica pomiedzy rozpozna-
nym aktywem z tytutu prawa do uzytkowania a wartoscig zobowigzania z tytutu leasingu, w kwocie 9 234 tys. zt, obcigzyta

wynik na zbyciu City One, ujety w pozostatych przychodach operacyjnych skonsolidowanego sprawozdania z wyniku.

Umowa najmu zostata zawarta na okres 10 lat z mozliwosciq przedtuzenia leasingu, jednak na dzien publikacii niniejszego
raportu nie mozna stwierdzi¢ z wystarczajgcq pewnosciq, ze Grupa skorzysta z tej mozliwosci. W zwigzku z powyzszym przyjeto

10 letni okres leasingu. Koszt amortyzacii prawa do uzytkowania nieruchomosci w pierwszych Il kwartatach 2020 roku wynidst
336 tys. zt.

W okresie objetym sprawozdaniem dokonano takze reklasyfikacji prawa wieczystego uzytkowania gruntu, potozonego przy
ul. Liskego we Wroctawiu, o wartosci 1 814 tys. zt oraz przypisanemu mu zobowigzaniu o wartosci 1 759 tys. zt odpowiednio
do aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy i zwigzanych z nimi zobowigzan. Zmiana klasyfikacji wynikata

z plandw sprzedazowych nieruchomosci, opisanych szerzej w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym sptacono 777 tys. zt zobowigzan oraz 417 tys. zt odsetek z tytutu leasingu.
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6.27 Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowiqzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie

nastepujgco:

Tabela nr 40 - Zobowiqgzania diugoterminowe

30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywodw frwatych - 13 647
Kaucje otrzymane 29 965 27 539
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 29 965 41 186
Tabela nr 41 - Zobowiqzania krétkoterminowe
30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 52017 87 434
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych - 13 647
Inne zobowigzania finansowe 2135 787
Zobowigzania finansowe 54 152 101 868
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych $wiadczen 3964 5108
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 418 339 376 688
Inne zobowigzania niefinansowe 734 740
Zobowigzania niefinansowe 423 037 382 536
Zobowigzania krétkoterminowe razem 477 189 484 404
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Tabela nr 42 - Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcéw mieszkan na podsta-

wie umow deweloperskich

W wyniku podpisanych umédw deweloperskich oraz uméw sprzedazy lokali Grupa otrzymuje przedptaty i zaliczki od klientdw.
Oftrzymane $rodki gromadzone sq na rachunkach powierniczych i sg stopniowo zwalniane po spetnieniu wymaganych praw-
nie warunkéw. Do momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci i przekazania aktem notarialnym wtasno-

$ci klientom, Grupa wykazuje otrzymane srodki w pasywach bilansu — jako zobowigzanie krotkoterminowe.

Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na mieszkania

Stan na Stan na

Inwestycja 30.09.2020  31.12.2019
Wroctaw:

Olimpia Port 132 343 79 763
Browary Wroctawskie 121716 69 642
Forma 39 890 40 809
Cztery Pory Roku 29 624 49 469
Awipolis 25 590 2 580
Stoneczne Stabtowice 14273 49 188
Planty Ractawickie 13 539 -
Czwarty Wymiar 9 603 11798
Akacjowy Zakagtek 6 564 1167
River Point 1899 8 863
Ksiezno 1791 5325
Ksiecia Witolda 194 203
R&zy Wiatrow 23 722
Mtodnik 11 1151
Na Ustroniu - 612
Ogrody Hallera - 85
Poznan:

Przylesie Marcelin 9 440 52252
Lodz:

Poleskie Ogrody 10 951 152
Osiedle tgkowa - 2 907
Gdynia:

Gardenia 888 -
RAZEM 418 339 376 688
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6.28 Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Wyliczenie wysokosci zysku na jednqg akcje Archicom S.A. zaprezentowano ponizej:

Tabela nr 43 - Zysk na jednqg akcje

01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343

Dzialalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 92 240 80 058
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,59 3,12
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,59 3,12

Dziatalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3,59 3,12
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,59 3,12

Dzialalno$é kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 92 240 80 058
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 3.59 3.12
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 3,59 3,12

Dywidenda z zysku 2019

W dniu 23 wrzesnia 2019 Zarzgd Spdtki podjat uchwate nr 1/1X/2019 w przedmiocie warunkowej wyptaty zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2019. Zgodnie z podjetqg uchwatqg Zarzgd postanowit warunkowo wyptaci¢ ak-
cjonariuszom Spodtki zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2019, w tgcznej kwocie 16 429 019,52 zt,

1j. 0,64 zt na 1 akcje na nastepujgcych zasadach:

e zaliczkg zostaty objete 25 670 343 akcje;

e 71955 akcji wtasnych Spotki nie zostato objetych wyptatq zaliczki;

e  zadliczka zostata wyptacona w dniu 6 listopada 2019 roku;

. do zaliczki byli uprawnieni akcjonariusze posiadajgcy akcje Spdtki w dniu 30 pazdziernika 2019 roku, tj. na 7 dni przed

datg wyptaty zaliczki.

Warunkiem wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy byto uzyskanie zgody Rady Nadzorczej, w terminie do dnia
wyptaty zaliczki. W dniu 25 wrzesnia 2019 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate, w ktérej wyrazita zgode na wyptate zaliczki.

Zaliczka zostata wyptacona 6 listopada 2019 roku.

W dniu 23 kwietnia 2020 r. Zarzad Archicom S.A. podjagt uchwate w sprawie zawieszenia polityki dywidendowej w zakresie

wyptaty dywidendy za rok obrotowy 2019. Z uwagi na aktualng sytuacje zwigzang z pandemiq wirusa SARS-CoV-2, ktérej skutki
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sq trudne do przewidzenia dla sytuacji gospodarczej w kraju oraz sytuaciji ekonomicznej Archicom S.A. Zarzqd zawiesit polityke

dywidendowq Archicom SA.

W dniu 25 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Archicom S.A., na podstawie rekomendacji Zarzgdu i Rady
Nadzorczej, postanowito dokonaé podziatu zysku netto Spdtki za rok obrotowy 2019 zgodnie z rekomendacjq Zarzqdu,
1j. przeznaczajgc kwote 44 601 299,01 zt na kapitat rezerwowy przeznaczony na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek

na przewidywane dywidendy.
Dywidenda z zysku 2020

W dniu 8 pazdziernika 2020 roku Zarzad Spdtki podjat uchwate nr 4/X/2020 w przedmiocie warunkowej wyptaty zaliczki
na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2020. Zgodnie z podjetg uchwatg Zarzqad postanowit warunkowo wy-
ptaci¢ akcjonariuszom Spodtki zaliczke na poczet przewidywane] dywidendy za rok obrotowy 2020, w tgcznej kwocie
64 945 967,79 z4, 1j. 2,53 zt na 1 akcje, na ktérg sktada sie:

. kwota 16 738 017,87 zt stanowiqca 49,40% zysku osiggnietego w pierwszym potroczu 2020 roku;
. kwota 48 207 949,92 zt zgromadzona na kapitale rezerwowym, przeznaczonym na wyptate w przyszto$ci dywidend

lub zaliczek na przewidywane dywidendy.
Wyptata zostanie dokonana na nastepujgcych zasadach:

e  zaliczkg zostanie objetych 25 670 343 akcje;
e zaliczka zostanie wyptacona 27 listopada 2020 roku;
. do zaliczki bedg uprawnieni akcjonariusze posiadajgcy akcje Spdtki w dniu 20 listopada 2020 roku, 1. na 7 dni przed

datg wyptaty zaliczki.

W dniu 23 pazdziernika Rada Nadzorcza Spdtki podjeta uchwate, w ktdrej wyrazita zgode na wyptate zaliczki na poczet prze-

widywanej dywidendy za rok obrotowy 2020, zgodnie z uchwatq Zarzgdu.

6.29 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowq obejmujag kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne
wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane

przez wtascicieli Spodtki dominujgce.
Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

e Art-Hotfelsp.zo.o.

e  Archicom Development sp.zo. o.

. DKR Holding sp. z 0.0. — Property - sp. k.

e  DKR Freedom sp. z 0.0. (dawniej: DKR Holding sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.)
e DKR Holding sp.zo.o.

e  DKR Invest S.A.

. DKR Investment sp. z 0. 0.

e SKInwestycje sp.z 0.0.

. Camera Nera sp. z 0.0.

. JK Invest sp.z o0.0.

. 66piekarnia sp. z 0.0.

e  GWW Wroctaw Investments sp. z 0.0. (spbtka w trakcie zmiany firmy na eReRa sp. z 0.0.)
. GWW Wroctaw Investments sp. z 0.0. —sp. k.

. Willa Idea sp. z 0.0.
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Do kluczowego personelu kierowniczego Spdtka zalicza :

e  Dorota Jarodzka-Srédka

e Kazimierz Srodka

e Rafat Jarodzki

e  Tomasz Sujak

e  Pawet Ruszczak (do 17 wrzednia 2019)

e Krzysztof Andrulewicz (poczgwszy od 10 maja 2018 r. do 26 listopada 2019)
e Arfur Wieznowski (poczgwszy od 18 wrze$nia 2019 roku)
e Tomasz Slezak (poczgwszy od 27 listopada 2019 roku)

o Krzysztof Suskiewicz

e  Konrad Ptochocki

e Arfur Olender

e Jedrzej Srédka

e Marek Gabryjelski

Do podmiotdw powigzanych Spdétka zalicza cztonkdw rodzin i bliskie osoby fizyczne kluczowego personelu kierowniczego.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdéw Zarzqgdu i Rady Nadzorczej Archicom S.A. oraz jej spotki
dominujgcej. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynio-

sto:

Tabela nr 44 - Wynagrodzenie kluczowego personelu kierowniczego

01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019

$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2 436 3165
Pozostate $wiadczenia - 1475
Razem 2436 4 640

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych

pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Tabela nr 45 - Sprzedaz i naleznosci z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Przychody z dziatalnosci

. Naleznosci
operacyjnej

01.01- 01.01-

30092020 30092019 30092020  31.12.2019

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej 10 44 1 3
Kluczowego personelu kierowniczego 148 1 - 7
Pozostatych podmiotdw powigzanych 6973 514 1146 345
Razem 7131 559 1147 355
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Wykazane przychody od pozostatych podmiotéw powigzanych dotyczg gtdéwnie prac wykonczeniowych oraz sprzedanych
lokali w inwestycji przy ul. Ksiecia Witolda we Wroctawiu. Wszystkie fransakcje z jednostkami powigzanymi zrealizowano

na warunkach rynkowych.

Tabela nr 46 - Zakupy i zobowigzania z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiqzania

01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019

30.09.2020 31.12.2019

Zakup od:

Jednostki dominujgcej 44 27 190 28
Kluczowego personelu kierowniczego 23 708 2138 833
Pozostatych podmiotdw powigzanych 662 168 15 11
Razem 729 903 2343 872

W roku 2019 Grupa udzielita podmiotowi powigzanemu SK Inwestycje Sp. z 0.0. pozyczek o wartosci nominalnej 7 115 tys.
ztotych, ktérej warunki zostaty wskazane w nocie 6.12.2 (Tabela 13). W okresie sprawozdawczym miata miejsce catkowita

sptata pozyczek oraz naliczonych w okresie odsetek zgodnie zumowami.

6.30 Umowy gwaranciji finansowej i aktywa
oraz zobowigzania warunkowe

Wartos¢ umdw gwarancji finansowych (w tym dotyczgcych podmiotdw powigzanych) wedtug stanu na koniec poszczegdl-

nych okresdw przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 47 - Zestawienie umoéw gwarancji finansowych

30.09.2020 31.12.2019

Poreczenie sptaty zobowigzan 100 9213 146 138
Gwarancje udzielone 52 996 11 344
Gwarancje udzielone do umdw o ustuge budowlang 3284 -
Gwarancje finansowe razem 157 193 157 482

Gwarancije finansowe Grupy sq gtéwnie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajqg kredyty bankowe zaciggniete

przez spotki celowe nalezgce do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestyciji nieruchomos$ciowych a takze emisje obligacii.

6.31 Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu 30 pazdziernika 2020 roku jednostka zalezna Emitenta — Archicom Investment Spdtka z ograniczong odpowiedzialno-

$ciq z siedzibq we Wroctawiu, zawarta z podmiotem powigzanym Emitenta, tj. spdtkg pod firmg Willa Idea spdtka z ograni-
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czong odpowiedzialnosciq z siedzibg we Wroctawiu, przedwstepng umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Ksawerego Liskego, o powierzchni0,1512 ha, wraz z prawem wtasnosci
posadowionych na niej frzech budynkdw tj. budynku biurowego, stanowigcego zabytek wpisany do rejestru zabytkdw,
o powierzchni zabudowy 395 m2; budynku biurowo-ustugowego, o powierzchni zabudowy 557 m?2; budynku stanowigcego
tgcznik komunikacyjny miedzy ww. budynkami, o powierzchni zabudowy 23 m? (,,Nieruchomo$¢ 1") oraz prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej, potozonej we Wroctawiu przy ul. Ksawerego Liskego, o powierzchni 0,0053 ha (,,Nieruchomos¢ 2")
za tgczng cene netto w wysokosci 10 500 000,00 zt (dziesie¢ miliondw piecset tysiecy ztotych) plus nalezny podatek VAT jesli
sprzedaz bedzie objeta podatkiem od towardw i ustug VAT, przy czym zaptata ceny sprzedazy zostanie podzielona na trzy
fransze. Kwota 500 000,00 zt (piecset tysiecy ztotych) zostanie zaptacona w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy przed-
wstepnej, kolejna transza w kwocie 500 000,00 zt (piecset tysiecy ztotych) zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy prze-
niesienia wtasnosci, natomiast ptatno$¢ transzy w kwocie 9 500 000,00 zt (dziewiec miliondw piecset tysiecy ztotych) zostanie
odroczona w ten sposdb, ze bedzie ptatna w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ (,,Odro-
czona Cze$¢ Ceny"). Za Odroczonqg Cze$¢ Ceny sprzedazy pobrane zostang nalezne odsetki w wysokosci WIBOR 3M + 3,25%

rocznie, obliczone za okres odroczonej zaptaty.

Zaptata Odroczonej Czesci Ceny sprzedazy zabezpieczona zostata: hipotekg ustanowiong na Nieruchomosci 1 do kwoty
14 250 000,00 zt oraz oswiadczeniem spdtki Willa Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg we Wroctawiu,

o poddaniu sie egzekuciji z aktu notarialnego w frybie art. 777 § 1 ust. 5 k.p.c. do kwoty 11 000 000,00 zt.

6.32 Pozostate informacje

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zasto-

sowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

. kurs obowiqzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.09.2020: 4,5268 PLN/EUR, 31.12.2019: 4,2585
PLN/EUR.

e Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego mie-
sigca w danym okresie: 01.01-30.09.2020: 4,4420 PLN/EUR; 01.01-30.09.2019: 4,3086 PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku

oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:
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Tabela nr 48 - Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 396 607 423 024 89 286 98 181
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 134 414 111 557 30 260 25892
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 126 224 105 592 28 416 24 507
Zysk (strata) netto 94 850 81828 21353 18 992
Zy§k (sTrqu) ngﬁo przypadajgcy akcjonariuszom pod- 92 240 80 058 20 765 18 581
miotu dominujgcego
Zysk na akcje (PLN / EUR) 3,59 3.12 0.81 0,72
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 3,59 3,12 0,81 0,72
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,4420 4,3086
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5338 19 317 1202 4 483
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 94 538 45 809 21283 10 632
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 23 046 (70 493) 5188 (16 361)
Zmlono’neﬂo stanu srodkow pienieznych iich ekwi- 122 992 (5 367) 27 673 (1 246)
walentow
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,4420 4,3086
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa 1 545 464 1381 443 341 403 324 397
Zobowigzania dtugoferminowe 361752 267 937 79 913 62918
Zobowigzania krotkoterminowe 543 523 570 066 120 068 133 865
Zobowigzania zwigzane z aktywami frwatymi prze-
. . 1785 - 394 -
znaczonymi do sprzedazy
Kapitat wtasny 638 404 543 440 141 028 127 613
Kopng'r w’rqsny przypodOchy akcjonariuszom jed- 605 665 513311 133 795 120 538
nostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,5268 4,2585
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Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Tabela nr 49 - Struktura wiascicielska kapitatlu podstawowego wg stanu

na 30.09.2020

Posiadacz akcji

Udziat w kapi- Liczba aloséw Udziat w ogél-
stan na 30.09.2020 Liczba akcji  tale zaktado- g nej liczbie gto-
naWZ

wym (%) sow na WIZ (%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,45% 20 442 003 64,13%
seria: A 8 026 999 31.27% 8 026 999 25,18%
seria: Bl 6 207 502 24,18% 12 415 004 38,95%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18.87% 4 843 950 15,20%
Aviva OFE 2 787 000 10,86% 2 787 000 8.74%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3804 892 14,82% 3804 892 11,93%
RAZEM: 25 670 343 100,0% 31877 845 100,0%
Tabela nr 50 - Struktura wilascicielska kapitatu podstawowego wg stanu

na 31.12.2019

Posiadacz akcji

.  Udzialwkapi- ;o gloséw Udziat w ogdl-

stan na 31.12.2019 Liczba akcji  tale zaktado- nawz e liczbie gto-
wym (%) sOw na WZ (%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20 442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,18% 8 026 999 25.12%
seria: B1 6 207 502 24,11% 12 415 004 38,86%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,82% 4 843 950 15,16%
Aviva OFE 2 540 000 9.87% 2 540 000 7,95%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 4123847 16,02% 4123847 1291%
RAZEM: 25742 298 100,0% 31 949 800 100,0%

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku po-

lgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapi-

tatowej Spolki, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i zaniecha-

nia dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym 1j. pierwszych trzech kwartatach 2020 roku brak transakcji sprzedazy istotnych

jednostek grupy kapitatowej, inwestyciji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacii i zaniechania dziatalnosci.
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Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéow zaprezentowanych w raporcie

kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

W dniu 20 lipca 2020 r . dokonano aktualizaciji celdw sprzedazowych oraz publikacji prognozy wynikéw finansowych. Po ana-
lizie wynikdw sprzedazowych pierwszego poétrocza oraz nastrojow Klientdw, Zarzad Grupy Archicom zdecydowat sie utrzymac
ogtoszone na poczgtku roku cele przekazan lokali aktami notarialnymi na poziomie 1 400 — 1 600 sztuk. Cele sprzedazowe

na caty rok 2020 zostaty zaktualizowane do przedziatu 1 000 - 1 200 zawartych umdw rezerwacyjnych i deweloperskich.
Zweryfikowane cele sprzedazy uwzgledniajg wptyw obnizonego popyfu na mieszkania, m. in. w okresie ,,lock down”.

W zwiqgzku z toczgcym sie przeglgdem opciji strategicznych 7 stycznia 2020 Zarzad opublikowat prognoze wynikéw finanso-
wych na 2020 rok. Planowany wynik z dziatalnosci operacyjnej przed opodatkowaniem (EBIT) plasuje sie w przedziale

170 — 190 milionéw ztotych.

Istotny wptyw na prognozowany rezultat 2020 roku majqg przekazania aktami notarialnymi lokali sprzedanych oraz wyniki dzio-

talno$ci komercyjnej zwigzanej z budynkami kompleksu City Forum.

Od drugiej potowy kwietnia obserwowana jest odbudowa zainteresowania Klientéw ofertq Grupy Archicom. W samym dru-

gim kwartale b.r. udziat Grupy w sprzedazy mieszkahn na rynku wroctawskim przekroczyt rekordowe 20%.

To ogromny sukces, biorgc pod uwage wymagajgce i dynamicznie zmieniajgce sie otoczenie rynkowe. Kluczowym czynni-
kiem sukcesu jest z pewnosciqg szeroka oferta, w tym duzy udziat mieszkan gotowych lub bedgcych na finiszu realizacii.
W czasie epidemii zaprocentowata siina pozycja marki, wiarygodnos¢ finansowa Grupy Archicom i wypracowywane przez

lata zaufanie.

Zarzad spobtki dominujgcej, na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji, podtrzymuje realizacje prognoz
wskaznikéw finansowych opublikowanych w RB nr 35/2020 z dnia 20 lipca 2020 roku. O ewentualnych korektach prognozy

Zarzad bedzie informowat przekazujgc do publicznej wiadomosci raport biezgcy.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez pod-
mioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
Spoiki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze
wilasnosci znacznych pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego ra-

portu okresowego

Na dzieh 30 wrzesnia 2020 roku DKR Investment sp. z 0.0. 1 DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka-
Srédka, Kazimierz Srédka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,32% kapitatu
zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do 25 285 953 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 79,32%

z ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:
e za posrednictwem DKR Investment sp. z 0.0.:

— 6207502 dakcji imiennych (stanowigcych 24,18% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 12 415 004 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,95% z ogdinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitenta),
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- 8026999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,27% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 8 026 999 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,18% z ogdinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitental),
e za posrednictwem DKR Invest S.A.

— 4843950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,87% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych
do 4 843 950 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowiqcych 15,20% z ogdlinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitenta).

Na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacji, 1j. na dzieh 17 listopada 2020 roku struktura
akcjonariatu nie zmienita sie w stosunku do stanu na 30 wrzeénia 2020, ani w stosunku do stanu na dzieh publikacji poprzed-

niego raportu okresowego.
Akcje Emitenta bedqgce w posiadaniv Zarzgdu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-§rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Tomasz Sujak — posiada 46 000 akcji Emitenta o tgcznej warto$ci nominalnej 460 000,00 zt. Stan ten w stosunku do poprzed-
niego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Artur Wieznowski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tomasz élezqk— nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Akcje Emitenta bedqgce w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.:

Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Konrad Ptochocki - posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Jedrzej $rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Kazimierz $rédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Rafal Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Spotki bedg mialy wplyw na osiggniete wy-

niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Sytuacja rynku mieszkaniowego w Polsce, w tym Archicomu, uzalezniona jest od czynnikéw makroekonomicznych. W obecnej
sytuacii, przy perspektywie mozliwosci ogtoszenia drugiego ,lockdownu” z uwagi na pandemie COVID-19 trudno jednoznacz-
nie oceni¢ poziom zmian stopy bezrobocia i dochoddw ludnosci w niedalekiej przysztosci, ktére to w sposéb bezposredni

wptywajg na decyzje konsumenckie dotyczgce zakupu mieszkania.

Tempo wprowadzania zmian i regulacji majgcych na celu przeciwdziatanie negatywnym skutkom epidemii w Europie jest
bardzo zréznicowane. Dodatkowo dynamiczna sytuacja zwigzana z powrotem rekordowych liczb zakazen powoduje, iz wy-

jatkowo trudno dokona¢ oceny wptywu COVID-19 na gospodarke tuz po zakonczeniu lll kwartatu 2020 r.

Jednoczesnie nalezy pamietaé, ze rynek nieruchomosci jest rynkiem dtugoterminowym, wiec skala aktywnosci w obecnej
fazie koniunktury gospodarczej bedzie mocno rozciggnieta w czasie. Skoncentrowanie sie na krétkotrwatym wptywie gospo-
darczym COVID-19 nie wskaze wiec katalizatoréw zmian stylu zycia i pracy, a w rezultacie zmian w sposobach zamieszkiwania
i organizacji zycia zawodowegdo. Z tej perspektywy istotne znaczenie moze odgrywadé gwattowny rozwéj technologii innowa-

cyjnych w nieruchomosciach (Proptech).
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Najwazniejszymi czynnikami wptywajgcymi na rozwdj rynku mieszkaniowego zawsze byty czynniki makroekonomiczne.
Poczawszy od 2015 roku zaobserwowaé mozna byto coraz nizszg stope bezrobocia, rosngcy przecietny poziom wynagrodzen,
niskie koszty kredytu hipotecznego oraz niskie oprocentowanie lokat zachecajgce do innych sposobdw lokowania gotéwki.
W okresie tym, przy umiarkowanym wzroscie cen, istotnie wzrosta dostepnosé cenowa lokali mieszkaniowych. Obecne warto-
$ci wskaznikdw makroekonomicznych, pomimo zmiany tendencji, nadal wskazujg zakup mieszkania jako jedng z najbardziej

atrakcyjnych form inwestowania dtugoterminowego.
Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, kiére bedq miaty wplyw na osiggane przez Grupe wyniki:
e Tempo wzrostu gospodarczego

Wedtug prognoz ekspertéw Banku Swiatowego, w 2020 roku nalezy spodziewaé sie recesji, czyli spadku PKB o 3,9%.
W czerwcu br. prognozy te zaktadaty spadek w wysokosci 4,2%. Wedtug tych samych szacunkéw w 2021 roku wzrost

PKB Polski moze wynies¢ 3,5% wobec 2,8% szacowanych wczeéniej.

Réwniez Bank PEKAO wskazuje na znaczgco mniejszy spadek PKB w Il kw. 2020 r. niz zaktadano wczedniej. Jego

rewizja prognozy spadku PKB w 2020 r. zmienita sie po Il kw. 2020 r. z 3,5% na 2,4%.

Site polskiej gospodarki eksperci ttumaczg dobrg kondycjg gospodarczg kraju w okresie przed COVID-19, a takze
latami nieprzerwanego wzrostu gospodarczego (polska gospodarka skurczy sie w 2020 roku pierwszy raz od niemal
30 lat).

Gwattowny wzrost zachorowan na Covid-19 bedzie bezposrednio zaktdcac funkcjonowanie gospodarki w IV kw.
2020 r. Poza mozliwymi nowymi obostrzeniami epidemicznymi wiekszy problem dla sytuacji gospodarczej stanowié

mogq zachowania konsumentéw oraz przedsiebiorstw.
e Poziom aktywnosci gospodarczej kraju, regionu, miasta

Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury w przetwérstwie przemystowym we wrzesniu 2020 wynidst minus 6,2. W paz-
dzierniku jednak obnizyt sie do poziomu minus 9,7. Podobna negatywna zmiana zaobserwowana zostata w budow-

nictwie, z minus 15,0 we wrzes$niu do minus 16,5 w pazdzierniku.

Spadtréwniez biezgcy wskaznik ufnos$ci konsumenckiej o 5 pp. w ujeciu m/miwynidst 20 pkt. w pazdzierniku br. [GUS].
Wszystkie wartosci wskaznika uzyskaty wartosci nizsze niz przed miesigcem. Najwieksze spadki odnotowano dia ocen
przysztej sytuaciji ekonomicznej kraju oraz obecnej mozliwosci dokonywania waznych zakupdw (spadki odpowiednio

0 9 pkt proc.i 7,3 pkt proc.).

Zgodnie z komunikatem GUS wyprzedzajgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej, syntetycznie opisujgcy oczekiwane
w najblizszych miesigcach tendencje konsumpcji indywidualnej, spadt o 3,2 pkt proc. w stosunku do wrzeénia br.
i uksztattowat sie na poziomie -19,2. Na spadek wartosci wskaznika w najwiekszym stopniu wptynety oceny przysztej
syfuacji ekonomicznej kraju oraz przysztej sytuacji finansowej gospodarstwa domowego (spadki odpowiednio
0 9i 3,4 pkt proc.). Poprawa nastgpita natomiast w zakresie oceny mozliwosci przysztego oszczedzania pieniedzy

(wzrost o0 2,1 pkt proc.).

We wrzeéniu zaobserwowad mozna byto wiekszg aktywnosé zakupowq ze strony Klientdw. Tym niemniej, z analiz
Archicomu wynika, iz poziom zwrotéw w pazdzierniku br. ponownie wzrést w poréwnaniu z ostatnimi miesigcami,
co potwierdza ostabniecie optymizmu wirdd konsumentdw i obawy co do przysztosci. Nalezy spodziewac sie,

iz w ostatnim kwartale 2020 roku zardwno zainteresowanie Klientdw jak i decyzje zakupowe zostang spowolnione.
e Dochody ludnosci, poziom zamoznosci spoteczenstwa

Wedtug danych GUS przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw we wrzesniu 2020 r. wyniosto

5 371,56 zt i byto 0 0,64% wyzsze w pordwnaniu z poprzednim miesigcem oraz o 5,6% w poréwnaniu z analogicznym
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okresem roku ubiegtego. Ekonomisci przewidywali sredni wzrost ptac o 4,5%. r/r, wiec mozna bytoby wnioskowaé
poprawe sytuacji na rynku pracy. Tym niemniej wedtug analitykédw Pekao zmiana ta stanowita raczej jednorazowy

wyskok, spowodowany przywréceniem czasu pracy do stanu sprzed pierwszej fali COVID-19.

W najblizszych miesigcach strona popytowa na rynku mieszkaniowym bedzie determinowana sytuacjg materialing
gospodarstw domowych, a ta w perspektywie trwajgcej pandemii i mozliwosci zaistnienia drugiego ,,lockdownu”
staje pod znakiem zapytania. Ryzyko zwigzane nie tylko z niepewnosciq zatrudnienia, ale rowniez koniecznosciq
przewidywania dodatkowych wydatkdéw na kwestie zwigzane z ochrong zdrowia, moze przetozy< decyzje o zakupie

w czasie.
e  Poziom inflacji

We wrzesniu inflacja wynosita w ujeciu rocznym 3,2% r/r. W pazdzierniku zgodnie z danymi GUS i szylbkim szacunkiem,
nastgpito spowolnienie i poziom tego wskaznika wynidst 3%. Konsensus rynkowy zaktadat inflacje na poziomie 3,2%

rok do roku.
Ceny towardw i ustug konsumpcyjnych wzrosty o 0,1% w stosunku do poprzedniego miesigca.

Inflacja nie jest determinantem zmian cen nieruchomosci, jednak istnieje silna korelacja miedzy inflacjg, a cenami
mieszkan. Szacowany poziom inflacji pod koniec 2020 r., zblizony do celu inflacyjnego, wydaje sie nieznacznie od-

dziatywac na rynek mieszkaniowy i zmiany polityki deweloperdw w zakresie ustalania cen.
e  Oprocentowanie i dostepnosé kredytéw

Skutki pandemii sq szczegdlnie zauwazalne w ofercie kredytédw hipotecznych, ktéra to zmienita sie diametralnie, po-
czawszy od marz, polityki kredytowej, kontaktu z klientami, a na obnizce stdép procentowych konczgc. Ostrozna po-
lityka bankéw zwiehczona zostata ograniczong akcjg kredytowq (wyzsze marze, odejscie od ofert promocyjnych),
zapoczagtkowang w marcu br. i trwajgcg do dzis. Banki odrzucajg wiekszo$¢ sktadanych wnioskdw o kredyty miesz-

kaniowe.

We wrzeéniu po raz pierwszy od marca klienci chcieli pozyczy¢ na zakup mieszkanh wiecej niz przed rokiem. Wedtug
BIK rosnie réwniez liczba chetnych na kredyty mieszkaniowe. Chcgceych zadtuzy¢ sie jest wiecej ale potrzebujg oni
rowniez wyzszych kwot. Z danych BIK wynika, ze we wrzesniu ztozonych zostato 37,7 wnioskéw o kredyt mieszkaniowy.
To o prawie 2 tysigce wiecej niz w analogicznym okresie przed rokiem. Przecietna kwota wnioskowanego dtugu byta

we wrzesniu na poziomie 291,8 tys. ztotych, co stanowi prawie 5% wiecej niz rok wczesniej (278,3 tys.).

Jednym z niepokojgcych powoddw podwyzszenia Sredniej kwoty wnioskowanego dtugu moze by¢ fakt, iz z rynku
zniknety wnioski oséb o niskiej zdolnosci kredytowej. Osoby te mogqg czesciej rezygnowacd z zakupu nieruchomosci,
znajqc realia rynkowe odpowiadajgce za dostepnos¢ kredytdw hipotecznych i tym samym zmniejszac pule od strony

popytu na lokale mieszkaniowe.
e  Poziom oszczednosci

Zgodnie z prognozami Programu Konwergencji gospodarstwa domowe pomimo utrzymania wzrostu dochodéw re-
alnych, ograniczg konsumpcje, co przyczyni sie do wzrostu ich oszczednosci. Jednoczesdnie w krotkim okresie obnizy
sie aktywnos$¢ inwestycyjna. Zakup mieszkania nadal pozostanie jednq z atrakcyjniejszych mozliwosci lokowania ka-

pitatu, aczkolwiek w pierwszych tygodniach ozywiania gospodarki, moze zostac jeszcze odtozony w czasie.

Zwiekszona fala zakazen, restrykcji i samoograniczania sie, ktéra potrwa zapewne jeszcze kilka miesiecy, moze spo-

wodowacd ograniczenie w konsumpciji w dtuzszym okresie niz koniec roku 2020.

Wedtug ostatnich badan IMF, nawet przy braku odgdrnych restrykciji, konsumenci ograniczali swojg aktywnos$é

w pierwszych miesigcach pandemii. Zachowanie to bedzie widoczne réwniez w najblizszych miesigcach. Strach
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przed zachorowaniem (potegowany rekordami zakazen), ale tez niepewno$¢ dot. sytuaciji gospodarczej (np. widmo
utraty pracy), bedq ogranicza¢ konsumenta. Nowa, gwattowna fala niepewnosci ograniczy réwniez inwestycje pry-
watne, cho¢ wedtug analitykdw mBanku trwajgca fala zakazeh bedzie miata mniejszy wptyw na gospodarke niz ta,

ktéra miata miejsce na wiosne.
e Sytuacja i jakosé rynku pracy

Wedtug danych GUS stopa bezrobocia pod koniec wrzeénia 2020 r. utrzymata sie na poziomie z sierpnia br. i wyniosta
6,1%. Jest to wzrost o 1 pp. w porédwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. W Unii Europejskiej we wrzeéniu

br. stopa bezrobocia wyniosta 7,5%.

W przypadku osdb zatrudnionych w branzach narazonych na negatywne skutki dziatania COVID-19, decyzje zaku-

powe mogq zosta¢ odtozone w czasie.
e  Konkurencja innych opcji inwestycyjnych

Obnizenie przez banki oprocentowania lokat bankowych prawie do zera nie sprzyja oszczedzaniu, poniewaz

obecne zyski nie sg wstanie pokry¢ kosztéw prowadzenia rachunku.

Jednoczesnie w obliczu nadchodzgcej drugiej fali pandemii COVID-19 trudno przewidzie¢ zmienno$¢ na rynku giet-
dowym. Z tej perspektywy mieszkania ciggle sg atrakcyjng inwestycjg. Nabywecy kierujgc sie kurczgcym sie obecnie
rynkiem najmu, mogqg czesciej interesowac sie zakupem mieszkah na rynku pierwotnym, z odroczonym terminem
uzytkowania lokalu, ale tez i odroczong w czasie ptatnoscia. Jednoczesnie przy obnizkach cen, moze pojawic sie

wiecej zakupdw o podtozu spekulacyjnym.
Rynek mieszkaniowy:
e Dane statystyczne

W Il kw. 2020 roku deweloperzy na szesciu najwiekszych rynkach w kraju sprzedali niemal tyle samo mieszkan,
co wprowadzili do sprzedazy, co oznacza wtasciwie brak zmian w wielkosci podazy. Nie zaobserwowano roéwniez

znaczgcych zmian cen (1%-owqg podwyzke mozna traktowac jako korekte inflacyjng).

Wedtug JLL w Il kw. 2020 w Polsce sprzedano tgcznie 13,3 tys. mieszkan, o 94% wiecej niz w poprzednim kwartale.
Oferta na koniec kwartatu wyniosta 49,3 tys. W samym Wroctawiu w omawianym okresie sprzedanych zostato
2,1 tys. mieszkan i byt to drugi wynik w Polsce tuz po Krakowie, wirdd najwiekszych miast regionalnych (wytqczajac
Warszawe). Obserwowany poziom sprzedazy w wiekszosci miast zostat osiggniety przy cenach wyzszych niz te, wy-
stepujgce w | kw. 2020, z wyjgtkiem Wroctawia gdzie ceny pozostaty bez zmian. Mozna wiec wnioskowad, iz nabywcy

sq dzi§ ponownie sktonni do zaakceptowania poziomu cen sprzed pandemii bgdz nieznacznie wyzszych.

W Il kw. 2020 liczba zwrotéw netto, wyniosta w kraju zaledwie kilkaset sztuk. Fala zwrotéw byta dia deweloperéw
najwiekszym wyzwaniem w okresie pandemii. Po frudnym kwietniu i maju, tak pozytywna zmiana w wysokosci tego
wskaznika moze napawac optymizmnem. Na powroty do rozpoczetych transakciji wptywata elastyczna postawa de-
weloperdw i oferowana pomoc przysztym nabywcom, jak na przyktad wprowadzona przez Archicom tarcza, chro-

nigca Klienta przed najwazniejszymi czynnikami ryzyka zwigzanymi z kupnem mieszkania w tak frudnych czasach.

tgcznie w Polsce w Il kw. 2020 r. deweloperzy wprowadzili do oferty 13,0 tys. mieszkan, o 23% wiecej niz przed kwar-
tatemio 11% mniej niz przed rokiem [JLL]. Nie ronie liczba gotowych, niesprzedanych mieszkan. Stanowig one obec-

nie 11% oferty na é najwiekszych rynkach, co daje tqcznie 49,3 tys. sztuk.

Ksztattowanie sie rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce w kohcdwce 2020 roku, bedzie zalezato w szcze-

gdlnosci od przebiegu pandemiii ewentualnego wystgpienia drugiego ,,lockdownu”. Szacuije sie, iz istnieje potencjat
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w zasobach finansowych Polakéw do zakupu mieszkan, ale trudno dzi§ jednoznacznie odpowiedzie¢ na pytanie,

kiedy zasoby te zostang uwolnione.
e Sirategie dziatania

Skala problemdw na rynku deweloperskim, zaleze bedzie obecnie w duzej mierze od dotychczasowej i przysztej
strategii inwestycyjnej deweloperéw, a w szczegdlnosci od zaawansowania realizowanych inwestycji, poziomu
przedsprzedazy, harmonograméw ptatnosci, liczby zawartych umoéw, a takze sposobu finansowania budow.
1 tej perspektywy najbardziej zagrozonymi projektami sq te z systemem ptatnosci 10/90 (wzglednie 20/80), ktdrych
budowa zakohczy sie w najblizszych miesigcach oraz projekty oddawane za kilkanascie miesiecy do dwédch lat,

z poziomem sprzedazy ponizej 40% [JLL].

Nie bez znaczenia bedzie réwniez grupa docelowa wybrana dla poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych. Cha-
rakterystyka oferowanych mieszkan musi by¢ dobrze dostosowana do potrzeb nabywcdw. Wprowadzane przez de-
weloperdw projekty bedq wiec mniejsze i umozliwiq elastyczne zarzgdzanie sprzedazg. Dywersyfikacja portfela in-
westycji deweloperskich oraz sposéb jego finansowania, przetozy sie bowiem na ptynnosc finansowq firmy i utrzyma-
nie jej w dobrej kondycji niezaleznie od panujgcej koniunktury.

Archicom odpowiadajgc na zachowania i nastroje Klientdw, stale dostosowuje polityke cenowqg mieszkan i monito-
ruje przebieg sprzedazy. Tym samym steruje tempem wyprzedazy, maksymalizujgc zysk mozliwy do osiggniecia
w okresie tak duzy perturbacii. W Il kw. 2020 wprowadzit do sprzedazy nowq inwestycje oraz nowe etapy w dwdch
frwajgcych juz inwestycjach, zwiekszajgc podaz w i tym samym odpowiadajgc na obserwowane w wynikach sprze-

dazy zapotrzebowanie rynku.
Sektor komercyjny (rynek biurowy)

Pandemia COVID-19 i perspektywa drugiego lockdownu tylko utwierdzity w przekonaniu uczestnikdw rynku komercyjnego,
co do zatozenh przyjmowanych w marcu 2020 r. Obecnie co trzeci pracodawca deklaruje zamiar przej$cia na prace zdalng.
Ponad potowa organizacji rozwaza natomiast tworzenie w przysztosci rozproszonych zespotébw. Wzrasta réwniez zaintereso-

wanie hybrydowym modelem najmu, ktéry miatby polegac na potgczeniu tradycyjnego biura i przestrzeni coworkingowe;j.

Coraz czesciej obserwuje sie renegocjacje warunkéw umédw, czy nawet rezygnacije z posiadania wiekszej liczby placéwek
i wypowiadanie umdw najmu. Rozwaza sie rowniez powrdt do przestrzeni gabinetowych, co zakohczy dekade ,,open space”.
Najemcy szukajq réwniez optymalizacji i oszczednosci, stqd zaczynajg migrowac do tanszych lokalizacii, na czym zyskujg parki
na obrzezach miast. Zmieniajgcy sie rynek pracy w wielu sekforach spowodowat spadek popytu na prestizowe budynki

w topowych lokalizacjach.

W dtuzszej perspektywie sytuacja ta moze jednak ulec zmianie. Wedtug ekspertédw Savills wraz z momentem odbicia sie go-
spodarki i powrotu pracownikdéw do biur, przy zderzeniu z wiekszq ostroznosciq deweloperdw do rozpoczynania nowych in-
westycji, za kilka lat moze pojawic sie luka podazowa na rynku biurowym. Z jednej strony niektérzy najemcy nie bedq potrze-
bowali juz tak duzych powierzchni biurowych i zdecydujq sie na podnajem dotychczasowego biura lub jego czesci, co juz
dzi§ jest obserwowane. Z drugiej strony szacuje sie, iz obecna $rednia powierzchnia przypadajgca na jednego pracownika
1. 7 m2., wkrétce zwiekszy sie z uwagi na wymogi bezpieczehstwa do 10-15 m2. i wystgpi potrzeba zwiekszenia powierzchni

najmu.

e Popyt

Wedtug CBRE catkowita aktywnos¢ najemcdw na gtdwnych rynkach regionalnych poza Warszawg w Il kwartale
2020 r., osiggneta poziom 136 500 m2. To warto$¢ o 10% wyzsza w pordwnaniu z ubiegtym kwartatem br. oraz o 36%
nizsza w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. Do tej pory w 2020 roku podpisano umowy najmu
na tgczng powierzchnie 446,27 tys. m2 (10% mniej niz w ubiegtym roku), jednak tak wysoki wynik przypisywac nalezy

w szczegdlnosci pierwszemu kwartatowi 2020 r.
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W kolejnych miesigcach nalezy spodziewac sie obnizenia popytu na biura, gtdwnie ze wzgledu na wydtuzenie pro-

ceséw decyzyjnych zwigzanych z zawieraniem umow najmu, a wyniktych z drugiej fali pandemii COVID-19.

e Podaz

W Il kw 2020 r. deweloperzy dostarczyli na rynek 129,5 tys. m2 nowej powierzchni biurowej, co stanowito 42% nowej
powierzchni dostarczonej do tej pory w 2020 r. Obecnie catkowita podaz na rynku regionalnym wynosi wg CBRE
5724 600 m2.

. Czynsze

We wszystkich najwiekszych osrodkach regionalnych w Polsce, czynsze za nadjlepsze powierzchnie biurowe, pozostaty
stabilne i ksztattujq sie na rynkach regionalnych na poziomie 12,5-15,5 EUR/m2/m-c. Nie obserwuje sie spadku stawek

bazowych, natomiast rosnie pozom kontrybuciji wiascicieli nowych budynkdéw w wykohczeniu lokalu.

e  Poziom pustostanow

Il kwartat 2020 r. przynidst istotny wzrost poziomu pustostandw (z wyjatkiem Poznania - spadek o 1,2 pp.). Wedtug
CBRE najwyzszy wskaznik pustostandw wystgpit w todzi (14,3%), a najnizszy w Katowicach (7%). Niewgtpliwie zmiany
te wywotat duzy przyrost liczby projektéw oddanych do uzytku, w ktdrych sredni poziom wynajecia byt na poziomie
45%.

. Wroctaw

Catkowita podaz powierzchni biurowej we Wroctawiu wynosi obecnie 1,23 min m2i jest to drugi wynik wérdd rynkdw
regionalnych w Polsce (tuz za Krakowem, ktéry przekroczyt w tym kwartale 1,52 min m2). Jednoczeénie wzrasta po-
wierzchnia oferowana pod podnajem, co moze skutkowaé problemami z wynajmem starszych, mniej atrakcyjnych

budynkéw. Stad zauwazalny we Wroctawiu trend zmiany funkciji takich budynkdw.

Popyt brutto w pierwszych trzech kwartatach 2020 roku wynidst we Wroctawiu 108,8 m2. Stanowi to juz dzi§ 88% popytu
catego roku 2019, co mozna uznac za dobry symptom. Nalezy jednak pamietad, iz IV kw. 2020 roku w perspektywie

mozliwosci wystgpienia drugiego ,Jlockdownu" moze okaza¢ sie najgorszym kwartatem br. pod wzgledem popytu.

Poziom pustostandw we Wroctawiu obecnie osigga rekordowy poziom 14% i jest to po todzi najwyzszy wskaznik wirdd
rynkdw regionalnych. Skutkuje to obnizeniem czynszéw wystepujacym na tym rynku w ostatnim okresie, po pieciu
latach utrzymywania go na stabilnym poziomie. Wedtug CBRE jest to jednak czasowy spadek i w kolejnych latach

powinien wréci¢ do poziomu sprzed pandemii.
. Branza budowlana

Obecnie rzad nie wprowadzit zadnych przepisdéw ograniczajgcych prace budowlane i nalezy przypuszczad, iz takie
zmiany nie nastgpiqg. Niemniej jednak branza budowlana odczuwa wptyw COVID-19 na swojq dziatalno$e, poprzez
wydtuzenie sie procesdw administracyjnych, ograniczong dostepnos$¢ pracownikdw czy mozliwose przerwania tan-
cuchdéw dostaw. Czynniki te w krétkim okresie mogg wptynaé na przesuniecie termindw ukonczenia projektéw biu-

rowych bedqgcych w realizacji.

Nadal na pierwszym miejscu barier w prowadzeniu dziatalnosci budowlanej utrzymuje sie niepewno$¢ co do sytuacii

gospodarczej w kraju. Na drugim miejscu sg koszty zatrudnienia.
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Informacje o postepowaniach przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowa-
nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé¢ jednost-

kowa lub tgczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty

zawarte na warunkach rynkowych
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytow lub pozyczki i udzielonych gwa-

rancjach o rownowartosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Inne informacje, ktére zdaniem Spotki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej, ma-

jatkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Informacja na temat kwot i rodzajow pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiq-
zania, kapital wtasny, wynik netto lub przeptywy pienieine, ktére sq nietypowe

ze wzgledu na ich rodzaj, wartosé lub czestotliwosé

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania

finansowego.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w pre-

zentowanym okresie.

Dziatalno$¢ Grupy w duzej mierze powiqzana jest z dziatalnoscig sektora budowlano — montazowego i poddana jest cyklicz-
nosci analogicznej jak ta, ktéra dotyczy tego sektora. W zwigzku z tym obserwuje sie coroczny wzrost aktywnosci w okresie
wiosna - jesien i jej spadek zima. Ze wzgledu na specyficzny dla deweloperdw sposdb rozliczania wynikdw, te zmiany aktyw-

nosci uwidaczniajq sie gtéwnie w zmianach tempa przyrostu pozycji produkcja w toku.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych
W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

Informacja dotyczgca czynnikow i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych

istotny wptyw na sporzgdzone sprawozdanie
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.
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6.33 Wplyw ogtoszenia pandemii Covid-19 na
dziatalnos¢ Grupy

Zarzad Archicom S.A. na biezgco analizuje sytuacje Grupy Archicom w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2
i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkéw pandemii na dziatalnos¢ Grupy, w szczegdl-
nosci na realizacje projektdw deweloperskich zgodnie zich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopien
tego wptywu jest obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikéw, ktére pozostajg poza wpty-

wem lub kontrolg ze strony Grupy.

Liczne restrykcje spowodowane pandemiqg oraz sytuacja w zakresie otoczenia rynkowego mogg potencjalnie mieé wptyw

na:

. popyt na lokale mieszkalne,

e popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

¢ fempo prowadzenia prac budowlanych,

e finasowanie nabywcdow lokali przez banki,

¢ tempo wydawania decyzji administracyjnych prowadzgcych do uzyskania pozwoleh na budowe oraz dopuszczenia
gotowych obiektéw do uzytkowania,

. proces wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcdw oraz sprzedaz nieruchomosci,

e warunki finansowania Grupy,

e dostepnosc pracownikdw Grupy Archicom i jej kooperantéw.

Jak pokazujg wyniki pierwszych trzech kwartatdw Grupa sprawnie zareagowata na zidentyfikowane powyzej problemy i ry-

zyka.

Z zachowaniem podwyzszonych norm sanitarnych kontynuowata realizowane projekty, podpisywata akty notarialne

oraz przekazywata mieszkania klientom.

Dzieki inwestycjom w infrastrukture IT mozliwe byto petne przejicie na prace w trybie zdalnym w okresie ,lock down”
oraz praca w trybie 50/50 (home office vs praca w biurowcu) po poluzowaniu restrykcji administracyjnych. Niemniej Grupa
zachowata kompetencje i techniczne mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w razie przywrdcenia petnych restrykcii. Bie-
zqco monitorowany jest stan sanitarny na budowach i w biurach Grupy, zastosowano procedury i rozwigzania dostosowane
do obecnej sytuaciji. Dzieki temu uchroniono miejsca pracy, zapewniono kontynuacje dziatalnosci oraz zminimalizowano ry-

zyka zwigzane z obecng sytuacja.

Wprowadzono odmienne, uwzgledniajgce stan kryzysowy, podejscie do zarzgdzania sprzedazqg oraz korekte skali i harmono-
gramu kampanii marketingowych. Zarzgdzono przeglgd harmonogramédw i przeptywdw gotdwki dla poszczegdinych projek-
téw, biezgce ograniczanie kosztéw ogdlnozaktadowych i dostosowane do obecnej sytuacii zarzgdzanie ptynnoicia, zopty-
malizowane wzgledem stabilnodci dziatania. Grupa identyfikujgc znaczenie wiarygodnosci finansowej dla klientéw i kontra-
hentdw zbudowata bufor finansowy, zwiekszajacy sprawnos¢ i bezpieczenstwo dziatania w nowych, trudniejszych i bardziej

niestabilnych warunkach.

Mimo korekty poziomdw sprzedazy, od zakohczenia ,lock down' rosnie liczba sprzedawanych lokali mieszkaniowych, a Grupa
wprowadza modyfikacje swojej oferty, by dostosowacé oferowane projekty do zmienionego poziomu i struktury popytu.
W czasie epidemii zaprocentowata silna pozycja marki, wiarygodnos¢ finansowa Grupy, wypracowywane przez lata zaufanie

oraz wprowadzony program ,,Tarcza Ochronna” dla Klientéw Archicom.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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/7. Jednostkowe sprawozdanie fi-

nansowe Archicom S.A.

7.1 Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

SF SF
AKTYWA 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartosdci niematerialne 22 700 23317
Rzeczowe aktywa trwate 10 740 743
Inwestycje w jednostkach zaleznych 359 406 366 427
Naleznosci i pozyczki 618316 527 988
Naleznosci leasingowe 9760 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 533 6267
Aktywa trwate razem 1027 455 924 742
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1487 16010
Naleznosci leasingowe 809 -
Aktywa z tytutu umow MSSF 15 8225 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1311 401
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 26 253 584
Aktywa obrotowe razem 38 137 16 995
Aktywa razem 1065 592 941 737
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku 78

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

SF SF

PASYWA 30.09.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 256 703 257 423
Akcje wtasne (-) - (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 253 833 253 833
Kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend 48 208 -
Pozostate kapitaty 1626 5435
Zyski zatrzymane: 35 664 44 602
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 35 664 61030
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - (16 429)
Kapitat wiasny 596 034 560 331
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 433 791 311 369
Leasing 17 407 -
Pozostate zobowigzania 26 104
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 677 13 556
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 198 198
Zobowigzania dlugoterminowe 464 101 325 227
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 2076 3 509
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 834
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 50 156
Leasing 1468 163
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1772 1358
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 122 139
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 20
Zobowiqgzania krétkoterminowe 5457 56 179
Zobowigzania razem 469 558 381 406
Pasywa razem 1065 592 941 737

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.2 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

SF SF SF SF

01.07- 01.01- 01.07- 01.01-
30.09.2020  30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019

Dziatalnosé kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 5642 17 692 6593 20 062
Przychody ze sprzedazy ustug 5642 17 692 6593 20 062
Koszt wtasny sprzedazy 283 671 173 517
Koszt sprzedanych ustug 283 671 173 517
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 51359 17 021 6 420 19 545
Koszty sprzedazy 393 1328 597 1629
Koszty ogdlnego zarzgdu 4272 12976 3696 11030
Pozostate przychody operacyjne 115 217 533 1038
Pozostate koszty operacyjne 3 68 43 235
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 806 2 866 2617 7 689
Przychody finansowe 5832 75 387 5876 44 594

w tym przychody z tytutu odsetek 2 554 14 333 5834 16 369
Koszty finansowe 4763 38 626 4171 11579
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1875 39 627 4322 40 704
Podatek dochodowy 92 3963 (875) 2226
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1783 35 664 5197 38 478

Dzialalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -

Zysk (strata) netto 1783 35 664 5197 38 478

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.3 Jednostkowy zysk (strata) netto na jednqg akcje

zwyktqg

Wyszczegdlnienie

SF SF
01.01- 01.01-
30.09.2020  30.09.201¢9

PLN / akcje

PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 1,39 1,30

- rozwodniony 1,39 1,30

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 1,39 1,30

- rozwodniony 1,39 1,30
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.4 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

i pozostatych catkowitych dochodéw

Zysk (strata) netto

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkdw trwatych

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie prze-
noszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych docho-
dach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pie-
nieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych docho-
dach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpie-
czanych

RézZnice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za
granicq

R&Znice kursowe przeniesione do wyniku finansowego -
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jedno-
stek wycenianych metodqg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przeno-
szonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

SF SF SF SF

01.07- 01.01- 01.07- 01.01-
30.09.2020  30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
1783 35 664 5197 33281

1783 35 664 5197 33281
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7.5 Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat rezer-

Akcje sprzet!i(:ip Itgl'«zz‘ei wowy z przezna- K(;Ipll’CII
Kapitat pod- ! Y kel jeniem nawy- Pozostate  Zyskiza- wiasny
wilasne powyzej ich . R Razem razem
stawowy L . ptate dywidend kapitaty  trzymane
(-) wartosci nomi- .
nalnej oraz zaliczek na
dywidende*
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 253 833 160 5275 44 602 560 331 560 331
Imiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01. do
30.09.2020 roku
Umorzenie akcji wtasnych (720) 962 - - (242) - - -
Wyceng i rozllpzeple opcji managerskich (program . ) . ) 40 ) 40 40
ptatnosci akcjami)
Roszqzor_ne kop_no’ru rezerwowego przeznaczonego ) ) ) 3 447 (3 447) ) ) )
na nabycie akcji wtasnych w celu ich umorzenia
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat rezer-
wowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend oraz - - - 44 601 - (44 601) - -
zaliczek na dywidende
Razem transakcje z wiascicielami (720) 962 - 48 048 (3 649) (44 601) 40 40
Zysk netto za okres od 01.01. do 30.09.2020 roku - - - - - 35 664 35 664 35 664
Razem catkowite dochody - - - - - 35 664 35 664 35 664
Saldo na dzien 30.09.2020 roku 256 703 - 253 833 48 208 1626 35 664 596 034 596 034

* Kapitat utworzony w 2019 roku, ujawniony w odrebnej kolumnie z uwagi na znaczgcg warto$¢ w 2020 roku. Uchwatq z dnia 25 czerwca 2020 roku zmieniono przeznaczenie kapitatu

rezerwowego utworzonego z przeznaczeniem na wyptate dywidend w przysztosci w ten sposdb, ze srodki pieniezne zgromadzone na tym kapitale rezerwowym mogq by¢ przeznaczone

na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek na przewidywane dywidendy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Akcje s rzecli(;:lip Itg:(?i Kapital rezer- Kapital
Kapitat pod- . P y akel wowy z przezna- Pozostate Zyski za- wiasny
wtasne powyzej ich . L Razem razem
stawowy L . czeniem na wy- kapitaty  trzymane
(-) wartosci nomi- . *
. ptate dywidend
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 257 423 (962) 253 833 10 597 5275 19 084 545 250 545 250
Imiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01. do
30.09.2019 roku
Dywidendy i zaliczki na dywidendy' - - - (10 437) - (35512) (45 949) (45 949)
Razem transakcje z wiascicielami - - - (10 437) - (35512) (45 949) (45 949)
Zysk netto za okres od 01.01. do 30.09.2019 roku - - - - - 38478 38478 38478
Razem catkowite dochody - - - - - 38 478 38 478 38 478
Saldo na dzien 30.09.2019 roku 257 423 (962) 253 833 160 5275 22 050 537 779 537 779
* Kapitat utworzony w 2019 roku, ujawniony w odrebnej kolumnie z uwagi na znaczgcg warto$¢ w 2020 roku.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.6 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow

pienieznych

SF SF
01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 627 40 704
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa frwate 1303 455
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 618 838
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (6) (980)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 52 -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (162) (33)
Koszty odsetek 14319 11 246
Przychody z odsetek i dywidend (74 136) (44 170)
Korekty razem (58 012) (32 642)
Zmiana stanu naleznosci 38 524 10711
Zmiana stanu zobowigzan (1202) (3887)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych (92 120) (7 291)
Zmiany w kapitale obrotowym 28 202 (467)
Zaptacony podatek dochodowy (5160) (1 885)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej 4 657 5709
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (M (M
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow frwatych (2773) (114)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 14 55
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (20)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 5032
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (13 606) (10 124)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 552 875 16 900
Pozyczki udzielone (663 215) (59 800)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 6927 -
Otrzymane odsetki 26 734 7 284
Otrzymane dywidendy 56 811 27 855
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (36 234) (12 932)
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych - cd

SF SF
01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019

Przepltywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 166772 59 640
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (100 500) (66 225)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 38 589 65 550
Sptaty kredytéw i pozyczek (39 318) (11 5%90)
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu (873) (291)
Odsetki zaptacone (7 600) (7 638)
Dywidendy wyptacone - (29 521)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 57 070 9 925
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 25493 2702
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 584 3424
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 176 (4)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 26 253 6122

7.7 Dodatkowe informacje do jednostkowego

7.7.1

sprawozdania finansowego

Informacje na temat podmiotéow powiqgzanych - sprzedaz i nalezno-

sci

Przychody z dziatalnosci

Naleznosci

operacyjnej
A IS somam siizan
Sprzedaz do:
Jednostki dominujgcej - - -
Jednostki zaleznej 19 471 19 350 15787
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - 1 - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 68 - 8 93
Razem 17 667 19 472 19 358 15 880
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.7.2 Informacje na temat podmiotéw powiqzanych - zakup i zobowiqza-

nia
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania

O o O 30092020  31.12.2019
Zakup od:
Jednostki dominujgcej - - - -
Jednostki zaleznej 4737 1925 1374 690
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego 1055 1 345 - 194
Pozostatych podmiotdw powigzanych 437 478 20 125
Razem 6229 3748 1394 1009

7.7.3 Informacje na temat podmiotéw powiqzanych - pozyczki udzielone

od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
. Skumulo- . Skumulo-
Udzielone Przychody Udzielone Przychody
. wdane . . wane "
w okresie finansowe w okresie finansowe
saldo saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujgcej - - - - - -
Jednostce zaleznej 663 215 628 677 17 328 59 800 497 228 16 315
Jednostce stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnemu przedsiewzieciu - - - - - -
Kluczowemu personelowi kie- . . ) ) } }
rowniczemu
Pozostatym podmiotom po- . . ) ) } }
wigzanym
Razem 663 215 628 677 17 328 59 800 497 228 16 315
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.7.4 Informacje na temat podmiotéw powiqgzanych - pozyczki otrzymane

od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
. Skumulo- . . Skumulo- .
Udzielone Koszty fi- Udzielone Koszty fi-
. wane . wane
w okresie nansowe w okresie nansowe
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujgcej - - - - - -
Jednostki zaleznej 38 589 206 065 6186 65 550 180 403 5012
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kie- ) ) . . ) )
rowniczego
Pozostatych podmiotow po- ) ) ) ) ) )
wigzanych
Razem 38 589 206 065 6186 65 550 180 403 5012
7.7.5 Inne znaczqce zmiany aktywow i zobowiqzan
Imiana wartosci bilansowej pozyczek udzielonych ©d 01.01 do  od 01.01 do
) pozy Y 30.09.2020  30.09.2019
Wartos¢é brutto
Saldo na poczgtek okresu 527 980 445 262
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 663215 59 800
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowq 17 091 16 313
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (579 609) (24 184)
Inne zmiany - 37
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 628 677 497 228
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczgtek okresu - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie (10 369) -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu (10 369) -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 618 308 497 228
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Imiana wartosci bilansowej pozyczek otrzymanych 0d 01.01 do od 01.01 do
30.09.2020 30.09.2019
Wartosé brutto
Saldo na poczgtek okresu 201 249 121 606
Kwota pozyczek zaciggnietych w okresie 24 275 65 550
Odsetki naliczone efektywnq stopg procentowqg 5832 4992
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (25 314) (11 745)
Inne zmiany 23 -
Warto$¢ brutto na koniec okresu 206 065 180 403
Wartosé bilansowa na koniec okresu 206 065 180 403

W okresie sprawozdawczym Spdtka ujeta odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatéw w jednostkach zaleznych na tgczng kwote

13 560 tys. ztotych.

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji zostaty opisane w fabeli nr 14.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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8. Zatwierdzenie do publikaciji

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres od 1 stycznia 2020 do 30 wrzeénia 2020 (wraz z danymi poréwnaw-

czymi) zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzqd Spdtki w dniu 17 listopada 2020 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzqgdu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
17.11.2020 Dorota Jarodzka-Srédka Prezes Zarzgdu
17.11.2020 Tomasz Slezak Cztonek Zarzgdu
17.11.2020 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu
17.11.2020 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzgdu
17.11.2020 Artur Wieznowski Cztonek Zarzgdu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

17.11.2020 Dorota Stahl

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku 90
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