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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Maximus Spoétka Akcyjna.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Maximus
Spotka Akcyjna z siedziba w Bielsku-Bialej, ktore sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania
finansowego, bilansu sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2021 roku oraz rachunku zyskoéw i
strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku przeplywéw pienieznych za rok
obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku oraz dodatkowych informacji i objasnien
(»sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalagczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzieri 31
grudnia 2021 roku oraz jej wyniku finansowego i przeplywoéw pienieznych za rok
obrotowy zakoniczony w tym dniu, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,, Ustawa o rachunkowosci” - Dz.U. z 2021 r.,
poz. 217 z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa i statutem
Spotki.

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania w
wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow
(,KSB”) a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,, Ustawa o bieglych rewidentach” - Dz.U. z 2020 r. poz.
1415 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala opisana w
sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.
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JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym  Miedzynarodowymi Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwala Krajowej Rady Biegltych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére
maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne

standardami  niezaleznosci)

obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania.

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedlug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliémy sie w kontekscie naszego badania sprawozdania
finansowego jako caloéci i przy formulowaniu naszej opinii oraz podsumowaliSmy nasza
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznaliémy za stosowne
przedstawiliémy najwazniejsze spostrzezenia zwiazane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania

Jak nasze badanie odniosto si¢ do tej sprawy

Naleznoé¢ od Spétki Komorowicka Sp. z o.0.

Podejécie do badania

Spétka posiada naleznos¢ z tytutu sprzedazy
nieruchomosci do Spétki Komorowicka Sp. z
0.0. zt w kwocie 1.602 tys. zlotych, w ktorej
wiekszosciowym udzialowcem i Prezesem
Zarzadu jest Pan Tomasz Lorek bedacy
rownoczesnie wiekszosciowym
akcjonariuszem i Prezesem Zarzadu Spotki
Maximus S.A. na dzien 31 grudnia 2021
roku. Termin splaty naleznosci wyznaczony
byl na 31 grudnia 2021 roku. Naleznos¢ ta
stanowi glowne aktywo Spotki (fj 94%
aktywow Spotki na 31 grudnia 2021 roku).

W ramach przeprowadzonych procedur badania
dokonalismy analizy dokumentéw sprzedazy
nieruchomosci, zawartych porozumien dotyczacych
splaty naleznoSci oraz zdarzenia po dniu
bilansowym w tym potwierdzenie splaty naleznosci
w 2022 roku.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe
Zarzad Spolki
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny

jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spétki zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
obowiazujacymi Spétke przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra



Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoélki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dzialalnosci oraz przyjete zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Spoiki.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calosé
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub bledu i s uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wplynac na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoétki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w
przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢
zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spo6tki;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz

zasadnoé¢ szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnienn dokonanych przez
Zarzad Spotki;



— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczaca watpliwosé zdolnosé
Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna
niepewno$é, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu
bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezeli
takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowodowad, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy og6lna prezentacje, strukture, zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabo$ciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej o$wiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogéw
etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz ze bedziemy informowac¢ ich o wszystkich
powiazaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o
zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustalilismy te sprawy, ktére byly
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdaweczy i dlatego uznaliémy je za kluczowe sprawy badania.

Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta, chyba ze przepisy prawa
lub regulujace zabraniaja publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych
okolicznosdciach ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje
przewazylyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2021 1. (,, Sprawozdanie z dziatalnosci”) oraz o$wiadczenie o stosowaniu
tadu korporacyjnego, ktére jest wyodrebniona czescia tego sprawozdania (Inne informacje).

Odpowiedzialnos¢é Zarzqdu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z

przepisami prawa.



Zarzad Spoélki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.

W zwiagzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o
bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto w Swietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcer.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego jednostka zawarta
informacje wymagane zgodnie z zakresem okre$lonym w regulaminach, o ktérych mowa w
art. 61 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych (Dz.U. z 2019 roku, poz. 623).

Informacje zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa zgodne z majacymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym i
wskazuja na brak przestrzegania przez Spétke czesci zasad tadu korporacyjnego.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Zwracamy uwage na fakt, iz sprawozdania finansowe za rok obrotowy zakoniczony w dniu
31 grudnia 2019 oraz za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2020 roku zostaly
zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 14 lutego 2022
roku co stanowi naruszenie terminu okreslonego w art. 53 ust 1. Ustawy o rachunkowosci.



Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Janusz Procner, dzialajacy w
imieniu Global Audit Partner Boczkowski Dus$ Procner Spétka Komandytowa (dawniej Global
Audit Partner - Boczkowski, Dus, Procner - Biegli Rewidenci Spétka Partnerska) z siedziba w
Warszawie (00-681), przy ul. Hozej 55/9, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
3106, w imieniu ktoérej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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