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KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00-950 WARSZAWA, PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport kwartalny SAF- QSr 1/2018

2019-03-01

(data przekazania)

Za 1 kwartat roku obrotowego 2018-2019 obejmujacy okres od 2018-10-01 do 2018-12-31

Soho Development S.A.

(petna nazwa i numer Emitenta)

Soho Development S.A.

(skrocona nazwa emitenta)

03-808
(kod pocztowy)

(48 22) 323 19 00
(nr telefonu)

526-10-29-318
(NIP)

Deweloperzy
(sektor wg klasyfikacji GPW w Warszawie)

Warszawa
(miejscowosc)

Minska 25
(ulica)  (numer)

(48 22) 32319 01

(numer faxu)

010964606
(REGON)

Raport kwartalny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego, Gieldy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zk tys. EURO
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r. 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r. 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Przychody ze sprzedazy 41013 155 564 55 552 9522 36 670 13199
Koszt wlasny sprzedazy -30 814 -121 143 -44 930 -7 154 -28 556 -10 675
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 199 34421 10 622 2 368 8114 2524
Koszty sprzedazy -1828 -5818 -396 -424 -1371 -94
Koszty ogdlnego zarzadu -2 589 -20 596 -3360 -601 -4 855 -798
Zysk (strata) ze sprzedazy 5782 8 007 6 866 1342 1887 1631
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5168 -37031 -7 269 1200 -8 729 -1727
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 893 -63 611 -14 106 1136 -14 994 -3 352
Zysk (strata) netto za okres 4351 -61 278 -6 778 1010 -14 445 -1 610
E}sﬁe(r?tt;ata) za okres przypadajacy na akcjonariuszy 4351 61278 6778 1010 14 445 1610
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjne;j 23371 22 744 186 362 5426 5361 44 280
Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjne;j 8 082 189 791 2148 1876 44738 510
Przepltywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -29 386 -241 456 -98 398 -6 822 -56 916 -23 379
Aktywa trwale 23 866 25452 139 087 5550 5959 33 347
Aktywa obrotowe 127 152 161 564 300 748 29 570 37825 72 106
Kapitat wlasny przypadajacy na akcjonariuszy Emitenta 50 588 46 237 185021 11765 10 825 44 360
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0
Zobowiazania dtugoterminowe 1399 18 010 130 225 325 4216 31222
Zobowigzania krotkoterminowe 99 031 122 769 124 589 23030 28 742 29871
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt / EURO) 1,50 1,37 3,02 0,35 0,32 0,73
Eﬁsléc()s)trata) za okres na jedng akcje¢ zwykla (w zt / 013 106 -0,08 0,03 025 0,02
éﬂsgc()s)trata) catkowita na jedna akcj¢ zwykla (w zt / 013 162 20,09 0,03 -0.38 0,02
Liczba akcji na dzien bilansowy 33646 319 33646 319 61172 768 33646 319 33646 319 61172768
Srednia wazona liczba akcji 33646 319 57777974 88 322 761 33646 319 57777974 88 322 761
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Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 33.646.319 na dzien 31.12.2018 r. oraz 61.172.768 na dzien 31.12.2017r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje whasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 33.646.319 za okres od 01.10.2018 r. do 31.12.2018 r. oraz 88.322.761 za okres od 01.10.2017 r. do
31.12.2017r.

Emitent nie posiadat akcji whasnych na dzien bilansowy.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 31.12.2018 r 30.09.2018 r 31.12.2017 r
z Sytuacji Finansowej " ' o ' " '
A Aktywa trwale 23 866 25 452 139 087
A.l | Rzeczowe aktywa trwate 10301 10 055 9 156
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 20 23 55
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 9573 9573 100 854
A5 Akcje i udziarly' w jednostkach wycenianych metoda 1437 1261 805
praw wiasnosci
A.6 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 37 111 16 270
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A8 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2 498 4429 11 947
B Aktywa obrotowe 127 152 161 564 300 748
B.1 | Zapasy 59 369 86 025 125814
B.2 | Naleznosci handlowe 630 1628 1199
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osob 9 0 10
prawnych
B.4 | Pozostate naleznosci 1674 2 455 6 291
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 77 254 2204
B.6 | Pozostate aktywa 781 1089 7024
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty* 41 240 39173 158 206
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 23372 30940 0
A+B | Suma aktywow | 151 018 187 016 439 835

*Kwota srodkow pienieznych na 31.12.2018 r. obejmowata 4,2 min zt na rachunkach deweloperskich — sq to srodki o ograniczonej
dyspozycyjnosci. Dostepne saldo srodkow pienigznych pomniejsza sie o zobowigzania z tytutu cash poolingu w Grupie ujete w kredytach i
pozyczkach krotkoterminowych. Na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 18,4 min z/.

**Pozycja obejmuje projekty (nieruchomosci inwestycyjne i zapasy) przeznaczone do zbycia.
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom
C Emitenta 50 588 46 237 185 021
C.l Kapitat zaktadowy 3 365 4 099 9130
C.2 Akcje wlasne 0 -24 000 -98 525
C.3 Kapitat rezerwowy 59173 82 439 204 277
C4 Pozostate kapitaly 17711 17 687 9674
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -29 661 -33 988 60 465
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -34 012 27 290 67 243
C5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 4 351 -61 278 -6 778
D Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0
C+D Razem Kkapital wlasny 50 588 46 237 185 021
E Zobowiazania dlugoterminowe 1399 18 010 130 225
E.l Kredyty i pozyczki 0 15218 22102
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 1399 2792 6 522
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
E4 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientdow na poczet kupna 0 0 69 573
lokali / miejsc parkingowych
E.5 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 0 0 0
E.6 Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 0 0 32028
F Zobowiazania krétkoterminowe 99 031 122 769 124 589
F.1 Zobowiazania handlowe 1000 1371 2392
o Zo]aowiqzania z tytutu podatku dochodowego od 0 929 4462
0s0b prawnych
F3 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientow na poczet kupna 50 039 60 105 6712
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientdw na poczet najmu 44 50 74
F.5 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 29 575 43137 74 564
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 10 0 0
F.7 Kredyty i pozyczki 18 363 17177 36 385
Zobowigzania zwigzane z aktywami
F.8 . - 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 100 430 140 779 254 814
C+D+E+F | Suma pasywow 151 018 187 016 439 835
Wartos$¢ ksiegowa 50 588 46 237 185021
Llc;ba akeji pomniejszona o akcje wlasne 33 646 319 33 646 319 61172 768
posiadane przez Emitenta
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 1,50 1,37 3,02
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. ’ ; 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie . . .. A
e A 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Zyskow i Strat i = = .
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.

. Przychody ze sprzedazy 41013 155 564 55 552
LA | Przychody z dziatalno$ci deweloperskie;j 40 468 151 991 54184
I.B | Przychody z najmu 425 3218 1203
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostalych ustug 120 355 165
1. Koszt wlasny sprzedazy -30 814 -121 143 -44 930

LA Koszt wlasn}'/ §przedazy dziatalnosci -30 469 -118 086 43385
deweloperskiej
I1.B | Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -275 -2742 -1 344
I1.C | Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -70 -315 -201
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 199 34 421 10 622
LA | Koszty sprzedazy -1828 -5818 -396
I11.B | Koszty ogoélnego zarzadu -2 589 -20 596 -3 360
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy 5782 8 007 6 866
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 9492 188 892 151 465
IV.B | Pozostale koszty operacyjne -10 106 -233 930 -165 600
V. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 5168 -37 031 -7 269
V.A | Przychody finansowe 361 2713 1041
V.B | Koszty finansowe -812 -29 749 -7 878
V.G Zysk (.strata) z udziatow w Jednostlfa.ch 176 456 0
wycenianych metoda praw wlasnosci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 893 -63 611 -14 106
VII. | Podatek dochodowy -542 2333 7328
VIILLA | - podatek dochodowy biezacy -4 -5390 -4 452
VIIL.B | - podatek dochodowy odroczony -538 7723 11780
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 4351 -61 278 -6 778
IX. | Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0
X Zys_k (str_ata) za olfres przypadajacy na 4351 61278 6778
akcjonariuszy Emitenta
Xl. | Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktore mogg w przysziosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskéw i strat
XA Wycena ms.trument()w finansowych dostepnych 0 6801 1344
do sprzedazy
X1.B Podatelf od pozycji pozostatego zysku 0 67 203
catkowitego
X1, Wycena instrumentow .finansowych 0 6868 1141
dostepnych do sprzedazy
X111 Suma Z),’SkOW i strat i innych calkowitych 4351 54 410 5637
dochodow
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: 4351 -61 278 -6 778
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 4 351 -61 278 -6 778
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: 4351 -54 410 -5 637
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j 4 351 -54 410 -5 637
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
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Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3;.]1.51..3321!3;- 310203112;:11;; 3%{}1“2"53;;'
Inn cthZa)l’ls(l:v)vv:t;chl:rlg:)Lho déw zakonczone zakonczonych zakonczone
y 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Srednia wazona liczba akcji, pomniejszona o 33646 319 57 777 974 88322 761
akcje wlasne posiadane przez Emitenta
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla )
(W zL.) 0,13 1,06 -0,08
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje )
zwykla (w zk.) 0,13 0,94 -0,06
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

] Wynik Kapital Kapital
Skrécone Skonsolidowane Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
- - . Kapital . Kapital Pozostale - biezacego - : . .
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale AKkcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
zakladowy rezerwowy kapitaly . okresu - - . .
Wiasnym finansowy rzvpadaiac jednostki niesprawujacym wlasne
pE YPACAACY | 46 minujacej kontroli
mitentowi
3 miesiace zakonczone 31.12.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7950 67 826 0 289 183 0 289 183
Zmlal?y zasad (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lat ubiegtych
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7950 67 826 0 289 183 0 289 183
P y P

Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -98 525 0 0 0 0 -98 525 0 -98 525
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 583 -583 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 1141 0 -6 778 -5 637 0 -5 637
Kapital wlasny na dzien 31.12.2017 r. 9130 -98 525 204 277 9674 67 243 -6 778 185 021 0 185 021
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Wynik

. . . . finansowy Kapital Kapita.l
. Skrocon_e Skonsqhdowane _ Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony biezacego yvlasn_y przypfldajgcy Ra%em
prawozdanie ze Zmian w Kapitale Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
Wiasnym zaldadowy rezerwowy kapitaly finansowy Okresq jednostki niesprawujacym wlasne
pllézy_pada] acy dominujacej kontroli
mitentowi
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2018 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289183 0 289 183
irtnsl%rilzgﬁzid (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289183 0 289 183
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wtasnych 0 -188 536 0 0 0 0 -188 536 0 -188 536
Umorzenie akcji wlasnych -5031 164 536 -159 505 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 37 667 2 869 -40 536 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 6 868 0 -61 278 -54 410 0 -54 410
Kapital wlasny na dzien 30.09.2018 r. 4099 -24 000 82 439 17 687 27 290 -61 278 46 237 0 46 237




SAF-QSr 1/2018

Soho Development S.A.

Skrécone Sprawozdanie Finansowe

firYZZQ(;\l:vy Kapital Kapital
Skrocone Skonsolidowane . . Niepodzielony . wlasny przypadajacy Razem
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapital Akcje wlasne Kapital Pozo.stale wynik biezacego akcjonariuszy udzialom kapitaly
zakladowy rezerwowy kapitaly . okresu . . . .
Wiasnym finansowy rzvpadaiac jednostki niesprawujacym wlasne
pE ypadajacy dominujacej kontroli
mitentowi
3 miesiace zakonczone 31.12.2018 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 17 687 -33988 0 46 237 0 46 237
Zm1ar.1y zasad (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lat ubieglych
Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237 0 46 237
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 266 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 24 -24 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 4 351 4 351 0 4 351
Kapital wlasny na dzien 31.12.2018 r. 3 365 0 59 173 17711 -34 012 4351 50 588 0 50 588
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
A. | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
. | Zysk/ Strata netto 4 351 -61 278 -6 778
1l. | Korekty razem 19 020 84 022 193 140
1 | Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
2 | Amortyzacja 135 298 97
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wlasnosci
3 | udziatéw w jednostkach stowarzyszonych -176 -456 0
wspotzaleznych
4 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 455 904 626
5 Inne zyski/ straty z inwestycji 0 70833 19 683
6 | Zmiana stanu rezerw -1 393 -16 256 -12 281
7 | Zmiana stanu zapasow 26 656 56 952 19 235
8 Zmiana stanu naleznoSci 1779 1260 734
9 Zm_lana_l stanu ;obowgzan krc?tkotermmowych, z 603 4306 40980
wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu aktywdw na podatek odroczony i i i i
10 rozliczen migdzyokresowych (w tym wplat na lokale) 7833 25187 229%
11 | Inne korekty 0 0 147 062
. Przeplyv_vy pieni¢zne netto z dzialalnosci 23371 22 744 186 362
operacyjnej
B. | Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
1 Wplywy / wydatki z tytl.’ﬂu warto$ci niematerialnych 404 2152 432
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 Wptywy / wydatki z inwestycji w nieruchomos$ci ** 8211 186 552 -264
3 Wp%ywy/ wydatki z tytutu inwestycji w aktywa 0 3622 2623
finansowe
4 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 275 1689 221
5 Udzielenie i sptata pozyczek 0 80 0
V. .Przeplywy pl_enlgine netto z dzialalnosci 8082 189 791 2148
inwestycyjnej
C. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i
1 | innych instrumentow kapitalowych oraz doptat do 0 -188 536 -98 525
kapitatu
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki -14 066 -21 974 3670
3 Wp%yv&{y/ wydaFk} z tytulu emisji i wykupu dtuznych 14500 28117 3117
papieréw wartosciowych***
Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz
4 e 1 0 0 0
wiascicieli
5 Z_aplacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu -820 2829 -394
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 s 0 0 -32
finansowego (czgs¢ kapitatowa)
V. P'rzeplywy. pieni¢zne netto z dzialalnosci 29386 241 456 98398
finansowej
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem 2067 -28 921 90 112
E. | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 39173 68 094 68 094
F. | Srodki pieniezne na koniec okresu 41240 39173 158 206
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31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci
dysponowania* 4217 16 421 29 486

*Srodki pienigzne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczgcych prowadzonych projektéw deweloperskich. Jednoczesnie na dzien

bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito18,4 min zi, co zostalo ujete w pozycji kredyty i poZyczki.
** Pozycja obejmuje m.in. wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci - udziatu w budynku biurowym posadowionym na dziatce 18/4 przy ul.

Minskiej 25.
***Przedterminowa splata czesci obligacji serii C objetych przez SGB Bank S.A., w zwigzku z transakcjg sprzedazy nieruchomosci przez

Miriska Development S.A. opisang W pkt 13.
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego
do pozycji Skréconego Skonsolidowanego
Sprawozdania z Sytuacji Finansowej

A5 Akcje 1 udziaty w jednostkach wycenianych metoda 1437

' praw wlasnosci (udziaty w Rent Factory S.A.)
A6.3 Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 37
Portfel inwestycyjny, razem 1474

POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE

Nieruchomosci inwestycyjne

Nazwa spolki - wlasciciela nieruchomosci

okresu

inwestycyjnej 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Soho Development S.A. 0 0 5022
Cracovia Property Sp. z 0.0.** 0 0 23401
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 0 0 29 306
Minska Development Sp. z 0.0. ** 0 0 33552
Fellow Sp. z 0.0. 2740 2740 2740
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 5 864 5 864 5 864
Recycling Park Sp. z 0.0.* 969 969 969
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 9573 9573 100 854
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 9573 246 681 246 681
okresu
- wycena nieruchomosci 0 -28 085 0
- poniesione naktady inwestycyjne 0 0 1060
- aktywa przeznaczone do zbycia 0 -28 868 0
- pozostate zmiany (w tym reklasyfikacje
pomigdzy nieruchomos$ciami, ST i zapasami, 0 -180 155 -146 887
sprzedaz nieruchomosci)
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec 9573 9573 100 854

*Pozostale czesci nieruchomosci zaliczone do rzeczowego majqtku trwafego zostaly ujete jako srodki trwale o wartosci odpowiednio: 9,4 min. z{

(RP Kamionka Sp. z 0.0.) oraz 1,1 mIn zZ (RP Sp. z 0.0.).
** Nieruchomosci tych spolek sq ujete w pozycji ,, Aktywa przeznaczone do zbycia”.
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Zapasy
Zapasy 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Towary 10 423 11 660 35764
Produkcja w toku 41538 36 264 75285
Wyroby gotowe 7444 38 137 14 801
Razem 59 405 86 061 125 850
QOdpisy aktualizujace -36 -36 -36
Zapasy, razem 59 369 86 025 125814
Naleznosci
Naleznosci pozostale 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
NaleZpoéci z tytutu podatkaw, cet, 889 1444 2768
ubezpieczen zdrowotnych i spolecznych
NaleZno§01 z tytulu wplaconych kaucji i 107 93 3051
depozytow
Pozostate naleznosci 678 918 472
Naleznosci pozostale, razem 1674 2 455 6291
Podatek odroczony
Aktywa z tytulu odroczonego 31.12.2018r. | 30092018r. | 31.12.2017r.
podatku dochodowego
Naliczone i niezaptacone odsetki 68 146 61
Re;erwy kpsztowe (w tym rezerwy na 10 50 99
$wiadczenia pracownicze)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci )
aktywow finansowych, naleznosci, zapasoéw, ST 874 871 5479
itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 1215 3035 5881
Niewyplacone wynagrodzenie i ZUS 2 0 3
Rezerwa z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie 20 18 20
gruntu
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 67 67 77
Pozostate 242 242 327
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 2498 4 429 11 947
dochodowego, razem
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Rezerwa z tytulu odroczonego 31.122018r. | 30.09.2018r. | 31.12.2017r.
podatku dochodowego
Naliczone i nieotrzymane odsetki 120 120 39
_Przeszacoyvame n1eruch03n_osc1 o 1952 2186 4833
inwestycyjnych do wartosci godziwej
Stosowanie réznych stawek amortyzacyjnych
dla celéw bilansowych i podatkowych / brak 24 483 1450
amortyzacji dla celéw bilansowych
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 0 0 200
Pozostale 3 3 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem 1399 AR e
Kredyty i poiyczki
Kredyty i pozyczki 31.12.2018 r. | 30.09.2018r. | 31.12.2017r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 15218 22 102
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 15 218 22102
Krétkoterminowe
Ip(org;lyt bankowe / w rachunku biezacym / cash 18 363 17177 36 385
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 18 363 17 177 36 385
Specyfikacja kredytow w rachunku biezacym Se(llISiZI’?a
/ cash pool .
bilansowy
Cash pool 18 363
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, 18 363
razem
Zobowigzania
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
- zo.bow1a,zan1a z tytutlu W}/e?mltowinych 18 648 32 950 25 831
dluznych papierow warto$ciowych
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcéw / kaucje gwarancyjne 5145 5153 13892
zatrzymane
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem
PDOP), w tym zobowigzania z tytutu PWUG 2529 598 33438
- otrzymane kaucje od najemcoOw 23 110 226
- rezerwa na opt.za PWUG 0 0 223
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 3230 4 326 954
ré)zzgritale zobowiazania krétkoterminowe, 29575 43137 74 564

*Spadek zobowigzan wynika z przedterminowej splaty czesci obligacji serii C objetych przez SGB Bank S.A., w zwiqzku z transakcjg sprzedazy

nieruchomosci przez Miriska Development S.A. opisang W pkt 13.

Rodzaj wyemitowanych dluznych Wartos¢
papierow warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank, w tym
naliczone do dnia bilansowego odsetki od 18 648
obligacji
Razem 18 648
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Pozostate przychody operacyjne

31.12.2018 r. | 30.09.2018r. | 31.12.2017r.
. . . 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
ISP Bl G s T AR e e e zakonczone | zakonczonych | zakonczone
31.12.2018 r. | 30.09.2018r. | 31.12.2017 .
_Przychod}{ ze ztiyma nieruchomosci 9211 186 552 150 062
inwestycyjnych
Rozw1,qzan¥e odpisoéw aktualizujacych warto$é 28 1243 1170
aktywOw niefinansowych
Pozostale 253 1097 233
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 9 492 188 892 151 465

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci - Udziatu w budynku biurowym posadowionym na dzialce 18/4 przy ul. Minskiej 25.

Pozostale koszty operacyjne

31.12.2018 r. | 30.09.2018r. | 31.12.2017r.
. . 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczone | zakonczonych | zakonczone

31.12.2018 r. | 30.09.2018 r. | 31.12.2017r.
Odpisy aktualizujace warto§¢ aktywow ) ) )
niefinansowych 280 632 506
Koszt wla_sny ztiytych nieruchomosci 9211 201 546 164 552
inwestycyjnych
Wyc?na nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 28085 0
godziwych
Umorzenie / spisanie naleznosci -374 -32 0
Odszkodowania, kary, grzywny 0 -137 0
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 -2572 0
Pozostale -241 -926 -542
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -10 106 -233 930 -165 600

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci - udziatu w budynku biurowym posadowionym na dziatce 18/4 przy ul. Minskiej 25.

Przychody finansowe

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Przychody finansowe 3 miesigce 12 miesi¢cy 3 miesigce
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Rozw1’a(zame odpisow aktualizujacych wartos§é 0 848 774
aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne 273 1687 250
Pozostate przychody finansowe 88 178 17
Przychody finansowe, razem 361 2713 1041
Koszty finansowe
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Koszty finansowe 3 miesigce 12 miesiecy 3 miesigce
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 -6 252 -6 174
Utwor’zeme odpisoéw aktualizujacych wartos§é 28 10625 632
aktywow finansowych
Od.setkl pahczone / zaptacone - kredyty i 137 441 282
pozyczki
Odsetl,ﬂ'nahczone / zaptacone - dluzne papiery -499 2702 -782
wartosciowe
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31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Koszty finansowe 3 miesizce 12 miesiecy 3 miesizce
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych 0 -3 702 0
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci j. 0 6014 0
zaleznych
Pozostate koszty finansowe -148 -13 -8
Koszty finansowe, razem -812 -29 749 -7 878

Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartos$ci godziwych i bilansowych wszystkich instrumentow finansowych
Grupy wg stanu na dzien bilansowy, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywdw i1 zobowigzan:

T Kategoria Instrumentow Wartosé Wartosé
y Finansowych godziwa bilansowa
Aktywa finansowe

Akcje 1 udziaty w jednostkach Aktywa finansowe dostepne

. . . 1437 1437
wycenianych metodg praw wlasnosci do sprzedazy
Inne dlugoterminowe aktywa Aktywa finansowe dostgpne 37 37
finansowe do sprzedazy
Kroétkoterminowe aktywa finansowe Pozyczki i nalezno$ci 7 77
Naleznos$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 1415 1415
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 41240 41240
Razem 42 769 42 769

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania handlowe i pozostate Pozostate zobowiazania 28 046 28 046
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 18 363 18 363
Razem 46 409 46 409
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r. 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesigcy 3 miesiace 3 miesigce 12 miesigcy 3 miesigce

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r. 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Przychody ze sprzedazy 868 2989 1274 202 705 303
Koszt wlasny sprzedazy -598 -1312 -526 -139 -309 -125
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 270 1677 748 63 395 178
Koszty sprzedazy -68 -444 -200 -16 -105 -48
Koszty ogolnego zarzadu -1 766 -18 018 -2 487 -410 -4 247 -591
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 564 -16 785 -1939 -363 -3957 -461
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -1752 -31 750 -17 007 -407 -7 484 -4 041
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4798 -113 519 -18 984 1114 -26 759 -4511
Zysk (strata) netto za okres 3065 -107 093 -10779 712 -25 244 -2 561
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjne;j 21164 -21 677 180 366 4914 -5110 42 855
Przep}ywy pi_enie;Zne netto z dziatalnosci 9095 154 417 2997 2112 36 399 546
inwestycyjnej
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej -20 847 -168 086 -99 291 -4 840 -39 622 -23 592
Aktywa trwate 110 607 85516 169 485 25723 20021 40635
Aktywa obrotowe 33184 52 862 147 901 7717 12 376 35460
Kapital wtasny Emitenta 50 725 47 661 183 430 11797 11158 43979
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 120 120 39507 28 28 9472
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 92 946 90 597 94 449 21615 21210 22 645
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EURO) 1,51 1,42 3,00 0,35 0,33 0,72
éﬂsé{c()strata) za okres na jedng akcj¢ zwykla (w zt / 0,09 185 012 0,02 -0.44 0,03

)

éﬂsé{c()s)trata) catkowita na jedna akcj¢ zwykla (w zt / 0,09 -0.87 -0.05 0,02 021 -0,01
Liczba akcji na dzief bilansowy 33646 319 33646 319 61172 768 33646 319 33646 319 61172 768
Srednia wazona liczba akcji 33646 319 57 777 974 88 322 761 33646 319 57777974 88 322 761
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Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje whasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 33.646.319 na dzien 31.12.2018 r. oraz 61.172.768 na dzien 31.12.2017r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje whasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 33.646.319 za okres od 01.10.2018 r. do 31.12.2018 r. oraz 88.322.761 za okres od 01.10.2017 r. do
31.12.2017 .

Emitent nie posiadat akcji whasnych na dzien bilansowy.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
A Aktywa trwale 110 607 85 516 169 485
Al | Rzeczowe aktywa trwate 145 163 308
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 5022
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 107 331 80 488 133433
A6 évl;;i)f; Zialllg;é?,{;th jednostkach stowarzyszonych i 2160 2160 2160
A.7 | Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 26 26 22 366
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 gé:z(\:jaoiv ';};]tgm odroczonego podatku 045 2679 6196
B Aktywa obrotowe 33184 52 862 147 901
B.1 | Zapasy 4 257 4 809 6764
B.2 | Naleznosci handlowe 468 689 1077
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od 9 0 0
0s0b prawnych (PDOP)

B.4 | Pozostate naleznosci 1002 997 4181
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 359 10 459 11 622
B.6 | Pozostale aktywa 499 540 706
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 649 9427 123 551
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 25941 25941 0
A+B | Suma aktywow 143791 138 378 317 386
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DR A G 31122018r. | 30.092018r. | 3112.2017r.
z Sytuacji Finansowej
C Kapital wlasny Emitenta 50 725 47 661 183 430
C.1l Kapitat zaktadowy 3 365 4099 9130
C.2 Akcje wlasne 0 -24 000 -98 525
C3 Kapitat rezerwowy 59 172 82 439 204 277
C4 Pozostale kapitaty 40 319 40 319 -10 235
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -52131 -55 196 78 783
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -55 196 51897 89 562
C5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 3065 -107 093 -10 779
C Razem kapital wlasny 50 725 47 661 183 430
D Zobowiazania dlugoterminowe 120 120 39 507
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 120 120 3024
dochodowego
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 Pozostate _zobow1a(zan1a iinne pasywa 0 0 36 483
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 92 946 90 597 94 449
E.l Zobowiazania handlowe 507 465 1717
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
E2 od 0s6b prawnych (PDOP) 0 921 4462
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 49741 41 358 88 268
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 42 698 47 853 2
D+E | Razem zobowigzania 93 066 | 90717 | 133 956
C+D+E | Suma pasywow 143791 | 138 378 | 317 386
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. ’ 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Skrécone Sprawozdanie et - s
g . 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Zyskow i Strat i ; z p
Innveh Calkowityeh Dochodé zakonczone zakonczonych zakonczone
: wity W 31.12.2018. 30.09.2018 . 31.12.2017r.
Przychody ze sprzedazy 868 2989 1274
Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 693 1655 480
Przychody z najmu 142 1174 749
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 33 160 45
Koszt wlasny sprzedazy -598 -1312 -526
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalno$é¢ 583 731 329
developerska)
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -13 -577 -855
Koszt wlasnych sprzedanych pozostatych ustug -2 -4 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 270 1677 748
Koszty sprzedazy -68 -444 -200
Koszty ogdlnego zarzadu -1 766 -18 018 -2 487
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 564 -16 785 -1939
Pozostate przychody operacyjne 51 158 693 150 151
Pozostate koszty operacyjne -239 -173 658 -165 219
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1752 -31750 -17 007
Przychody finansowe 137 2915 1044
Koszty finansowe -1290 -83 374 -12 745
Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 7703 1310 9724
praw wilasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4798 -113 519 -18 984
Podatek dochodowy -1733 6 426 8 205
- podatek dochodowy biezacy 0 -5376 -4 462
- podatek dochodowy odroczony -1733 11 802 12 667
Zysk (strata) netto za okres 3 065 -107 093 -10 779
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Inne Calkowite Dochody 3 miesiace 12 n’11es1e;cy 3 mmiesrace
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena. instrumentow finansowych dostepnych do 0 56 712 6 408
sprzedazy
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 48 -202
Wycena.instrumentow finansowych dostepnych do 0 56 760 6 206
sprzedazy
Suma zyskow i strat i innych calkowitych 3065 50333 4573

dochodow
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly . biezacego wlasny
finansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 228 203 30088 0 1885
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -98 525 0 0 0 0 -98 525
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 6 206 0 -10 779 -4 573
Kapital wlasny na dzien 31.12.2017 r. 9130 -98 525 204 277 -10 235 89 562 -10 779 183 430
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. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
_Zm1an}_/ zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -28 203 30088 0 1885
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -188 536 0 0 0 0 -188 536
Umorzenie akcji wlasnych -5031 164 536 -159 505 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 37 667 0 -37 665 0 2
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 56 760 0 -107 093 -50 333
Kapital wlasny na dzien 30.09.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40 319 51 897 -107 093 47 661
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. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 267 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 3065 3 065
Kapital wlasny na dzien 31.12.2018 r. 3 365 0 59 172 40 319 -55 196 3065 50 725
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pienieznych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto 3065 -107 093 -10 779
Il | Korekty razem 18 099 85416 191 145
1 | Amortyzacja 78 105 50
2 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1065 1295 605
3 Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 7703 1310 9724
praw wlasnosci
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 100 93 962 25586
5 | Zmiana stanu rezerw 0 -15 470 -12 304
6 | Zmiana stanu zapasow 552 -1 388 -3343
7 | Zmiana stanu naleznosci 207 1811 1239
8 Zm.lana.i stanu .zob0w1.qzan kr(?tkotermmowych, z 22025 286 41637
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 Zml_ana §taqu aktywow na podatek odroczony i 1775 4077 337
rozliczen migdzyokresowych
10 | Inne korekty 0 0 147 062
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci _
i operacyjnej 21164 21677 180 366
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych
1 . -60 -227 -62
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 155 322 -43
3 ]Y_Vplywy / :vydatkl z tytulu inwestycji w aktywa 9141 998 -1 982
Inansowe
4 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 106 1288 96
5 | Udzielenie i splata pozyczek 0 -968 -306
m !’rzeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 9095 154 417 2297
inwestycyjnej
C | Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatléw (emisji akcji) i
1 | innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do 0 -188 536 -98 525
kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki -5670 47123 -728
3 Wp?yv&,/y / Wyda?k.l z tytutu emisji i wykupu dtuznych 14500 -25 000 0
papierdw wartosciowych**
4 Z_ap%acone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 677 1673 6
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
5 A o 0 0 -32
finansowego (czg$¢ kapitatlowa)
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci finansowej -20 847 -168 086 -99 291
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -8 778 -35 346 78 778
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 9427 44773 44773
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 649 9427 123 551
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0

*Podniesienie kapitatu w jednostkach zaleznych w celu splaty ujemnego salda w cash poolingu Grupy przez jednostki zalezne. Opisana
operacja jest neutralna z punktu widzenia przeptywow finansowych Grupy.

**Przedterminowa splata czesci obligacji serii C objetych przez SGB Bank S.A., w zwigzku z transakcjg sprzedazy nieruchomosci przez
Mirska Development S.A. opisang w pkt 13.
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje / udzialy w jednostkach zaleznych

Lp. Nazwa spétki b\{:laal::g\j\fa
1 Cracovia Property Sp. z 0.0.* 0
2 Minska Development Sp. z 0.0.* 0
3 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 10131
4 Dobra Forma 2 Sp. z0.0. SK 9278
5 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 15 310
6 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 34 425
7 Soho Verbel Sp.z0.01 SK 11420
8 Recycling Park Sp. z 0.0. 3271
9 Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. 16 361
10 Fabryka PZO Sp. z 0.0. 7 057
11 Pozostate 78

RAZEM 107 331

*Udzialy ujete jako aktywa przeznaczone do zbycia

Akcje / udzialy w jednostkach stowarzyszonych

Akcje / udziaty w jednostkach stowarzyszonych obejmuja akcje w spoice Rent Factory S.A.

POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE

Zapasy
Zapasy 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Towary 661 784 1551
Wyroby gotowe 3596 4025 5213
Zapasy’ razem 4 257 4 809 6 764
Naleznosci
Pozostale naleznosci 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Nalezposm z tytutu podatkgw, cet, 445 366 754
ubezpieczen zdrowotnych i spolecznych
Nalezn0§01 z tytulu wplaconych kaucji i %0 89 3047
depozytow
Pozostate 467 542 380
Pozostale naleznosci, razem 1002 997 4181
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Podatek odroczony

Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku 31.122018r. | 30.09.2018r. | 31.122017r.
dochodowego
Naliczone i niezaptacone odsetki 68 146 61
Rezerwy kosztowe 7 50 83
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci
aktywow finansowych, naleznosci, zapasow, ST 483 332 739
itp.
Strata poplgtkowa do wykorzystania w 320 2084 5 298
przysziosci
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 67 67 0
Pozostate 0 0 85
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 945 2679 6196
dochodowego, razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 120 120 36
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych

o - 0 0 12
do warto$ci godziwej
Skumulowana warto$¢ amortyzacji podatkowej 0 0 465
Wycene} J_ednostek zaleznych metodg praw 0 0 2511
wlasnosci
Pozostalte 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 120 120 3024
dochodowego, razem

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 0 0
Kroétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 9298 0 0
Kredyty bankowe 0 0 2
Pozyczki 33400 47 853 0
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 42 698 47 853 2
Sg;lcyﬁkaqa kredytow w r-ku biezacym /cash | 5, 15 5018 | 3000.2018r. | 31.12.2017r.
Cash pool w mBank 9298 0 0
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool,
razem 9 298 0 0

Pozyczki obejmuja pozyczki zaciagnigte w Grupie Kapitatowej SHD S.A.
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Zobowigzania
Pozostale zobowiazania 1inne pasywa 31.12.2018r. | 30.09.2018r. | 31.12.2017r.
dlugoterminowe
- zoboyla(zanla z t_ytulu wyemitowanych dluznych 0 0 36 483
papieréw warto§ciowych
Pozostale z.obowu;zama 1inne pasywa 0 0 36 483
dlugoterminowe, razem
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
- zo.bO\’ma(zama z Fytulu v&;yemnowanych dtuznych 26 038 40 251 28 411
papieréw wartosciowych
- zaliczki na poczet podziatu zyskow 22 867 0 24 500
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 54 70 33281
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne zatrzymane 577 587 587
od podwykonawcoOw
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 0 54
- otrzymane kaucje od najemcoéw 21 24 55
- pozostate / rezerwy kosztowe 184 426 1380
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 49741 41 358 88 268
*Spadek zobowigzan wynika z przedterminowej Splaty czesci obligacji serii C objetych przez SGB Bank
S.A., w zwigzku z transakcjq sprzedazy nieruchomosci przez Minska Development S.A. opisang W pkt 13.
Rodzaj wyemitowanych dluznych papierow | 31 155018 | 30.09.2018r. | 31.12.2017r.
wartosciowych
Obligacje nabyte przez SGB Bank 18 648 32950 21375
Obligacje nabyte przez Soho Tetris SK 7390 7301 7036
Razem 26 038 40 251 28411
Pozostale przychody operacyjne
31.12.2018 r. | 30.09.2018 . 31.12.2017 r.
q : . 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
SR E VAR LA AL 0 813200 zakonczone | zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. | 30.09.2018 . 31.12.2017 r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0 155 322 150 062
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 2 464 0
Pozostate 51 907 89
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 51 158 693 150 151
Pozostale koszty operacyjne
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
. . 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
LROZGE G ORI ) 197 C zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Koszt W{a_sny zbytych nieruchomosci 0 170 011 -164 552
inwestycyjnych
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 -2572 0
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow -194 -619 -506
Pozostale -45 -456 -161
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -239 -173 658 -165 219
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Przychody finansowe

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
5 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

PURTENBE (TEIOUTE zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2018r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Odquceme odpisow aktualizujacych wartos§¢ 0 834 774
aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne 137 1976 270
Pozostate przychody finansowe 0 105 0
Przychody finansowe, razem 137 2915 1044

Koszty finansowe

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Koszty finansowe 3 mlfeance 12 n,11es1¢cy 3 mlfzsu;ce

zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2018 r. 30.09.2018 r. 31.12.2017 r.
Wiynik ze zbycia aktywow finansowych 0 -6 512 -6 174
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -40 -63 770 -5 696
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych 0 -3702 0
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci j. zaleznych 0 -6 014 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -515 -322 -4
Odsetl'ﬂ.nallczone / zaptacone - dluzne papiery 588 3054 -869
wartosciowe
Odsetki - leasing finansowy 0 0 -2
Pozostate koszty finansowe -147 0 0
Koszty finansowe, razem -1 290 -83 374 -12 745
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Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1. Podstawy prawne sporzadzenia Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz
»MSSF”) opublikowanymi w

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 r. z p6zniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem

cztonkowskim.

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 3 miesigcy: 01.10.2018 r. — 31.12.2018 r.
Dane porownawcze obejmujg okres 3 miesigcy: 01.10.2017 r. — 31.12.2017 r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji raportu

kwartalnego.
2. Informacja o jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na dzien bilansowy
Przyczyna
Nazwa jednostki ze wskazaniem Przedmiot Lo Charakter Kontrola/ Czy podlega Metod_a nieuwzglednien
. Siedziba znaczacy S konsoli- .
formy prawnej dzialalno$ci powiazania wplyw konsolidacji? dacii iaw
P ) konsolidacji
Posrednictwo i
Cracovia Property Sp. z 0.0. obrot w zakresie Krakow zalezna 100% tak petna nie dotyczy
nieruchomosci
Posrednictwo i
Mifiska Development Sp. z o.0. obrot w zakresie Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
nieruchomosci
Posrednictwo i
Fabryka PZO Sp. z 0.0. obrot w zakresie Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
nieruchomosci
Pozostate
Fellow Sp. z 0.0. posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
finansowe
Pozostate
BL Sp. z 0.0. posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
finansowe
Dzialalnosé¢
Kalder A Sp. z 0.0. ;iigg;i‘v?"gal’mmgi Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
finansowe
Soho Tetris Sp. z 0.0. ]d)ezvl\;g;lolg:rsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK g:vl\?:folgg:scka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Development Homes Nadzor . o .
&More Sp. 7 0.0. inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Development Homes and Nadzor . o .
More Sp. z 0.0. SK inwestorski Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Recycling Park Sp. z 0.0. (F)’(réfg\ﬁ;zame Chodziez zalezna 100% tak petna nie dotyczy
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. . . . Kontrola / Metoda Przyczyna
Nazwa jednostki ze wskazaniem Przedmiot Siedziba Charakter Znaczac Czy podlega Konsoli- nieuwzglednien
formy prawnej dzialalnoSci powiazania acy konsolidacji? - iaw
wplyw dacji L
konsolidacji
Sicyclmg Park Kamionka Sp. z fi"::rrzlffhz(?;féciami Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z o.0. dD:J\?;r;ggsgka Warszawa posrednio zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. ([i)ezvl\;leilﬂggﬁscka Warszawa posrednio zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK ([i)ezvl\;leilﬂggﬁscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK g):\:\fe{r;ggsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. dDeZvl\Zlacig(e):scka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK ]d)ezvl\?:;ic:g(e)rsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. ]d)ezvl\?;;ﬂggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK gjﬁf;ggfgka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Rent Factory S.A. Z.arzqdzan“f .. | Warszawa stowarzyszona 40% tak praw nie dotyczy
nieruchomosciami wlasnosci
Zlil;ﬁ?oglf;yssl;u f r(;e;gu E&;&gg\(lil;zanle Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
. . Pozostate
}éecyzcgr:)g Park Chodziez posrednictwo Mragowo posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
P.z0.0. finansowe
ggc;llcollgg Park Techplast E;é?gﬁ;zame Kamionka | posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢
Recycling Park FG Sp. z o.0. z(riée:(\;\gil;zanle Kamionka | posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢
Recycling Park PR Sp. z 0.0. zg;i‘fz[[zame Kamionka | posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢
Recycling Park BIO Sp. z o.0. E;é?gﬁ;zame Kamionka | posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢
Pozostate
BL Sp. zo0.0. 1 SKA posrednictwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
finansowe

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wylaczone spotki:

e BL Sp.zo0.0. 2 SKA w likwidacji,

BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.

W dniu 8 listopada 2018 r Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spotki Soho Quatro Sp. z o.0.
SK w likwidacji (spotka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.
W dniu 13 listopada 2018 r Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spétki Soho Verbel Sp. z
0.0. SK w likwidacji (spotka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.
Powyzsze transakcje nie miaty istotnego wplywu na wynik.

W 2018 r. sprzedano podmioty zalezne od Assets Managment Black Lion sp. z 0.0. SKA SKA (Wyspa Skarbow
S.A., Eko Recycling Sp. z o0.0., Birdcore S.A.) w nastgpstwie czego w dniu 5 grudnia 2018 r. NWZ Assets
Managment Black Lion Sp. z 0.0. SKA SKA podjeto uchwate o rozwiagzaniu spotki.
Powyzsze transakcje nie mialy istotnego wptywu na wynik.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji *

SPOLKI DEWELOPERSKIE

=LH-HEDK

D> E VvV E L O P M E N T

Spotki
nieruchomosciowe

Soho Development Homes and

. More Sp. z 0.0 SK

-

Soho Tetris Sp. z 0.0. SK

— =

Soho Feniks Sp. z 0.0. SK

100% Soho Development Homes
L and More 3p.z 0.0
100% Soho Tetris
bl Sp.zo.0.
100% Soho Feniks
= Sp.zoo.
100% Soho Verbel
o Sp. 7 0.0.

— -

Soho Verbel Sp.z0.0. 1 SK

Dobra Forma 1
Sp.z0.0.

—— -

Dobra Forma 1 Sp. zo.o SK

Dobra Forma 2
Sp.zo.0.

100%
-

Cracovia

Property
Sp.zoo.

—

Dobra Forma 2 Sp. zo.0. SK

Minska Development
Sp.zoo.

Fabryka PZO

Spzo.o.

Komandytariusz

99,99%

99%

99,99%

99,99%

99,99%

100% l o I

s
Fellow
Sp. 20,0 J { BL Sp.zoo.

'

Rec}fcling Park Recyeling Park

Kamionka Sp. z Sp. z0.0. (ZOE)

o0.0. (Przemiysi)

* W diagramie pominigto czes¢ jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 2 Raportu Kwartalnego.
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1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku
na terenie Soho Factory (Rebel 1) poprzez Kamion Cross, Wars, Feniks i ostatni zrealizowany budynek
Verbel. Obecnie w sprzedazy znajduje si¢ ostatnich 5 mieszkan i 5 lokali ustugowych.

Drugim obszarem dziatalnos$ci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Dobra Forma I, a od I kw. 2017 r. w sprzedazy jest drugi etap
osiedla Dobra Forma I1.

Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami witasnosci. Tempo
sprzedazy mieszkan bedzie malato z kazdym kolejnym kwartatem, co zwigzane jest z prowadzonym procesem
sprzedazy aktywow deweloperskich.

Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*
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Umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o
anulowane umowy rezerwacyjne, ujmowana jest w kwartale zawarcia tych uméow)
*dane za 1Q 2019 podane do dnia publikacji sprawozdania

Przekazania mieszkan [kwartalnie]

250 209

200
150 124 108
100 71
30 28
0, o 2 12 B g . 3 17 I 13 15 I
0 . - . — —_— — | . |

1 20 30 40 1@ 20 3¢ 40 1 20 30 40 1@ 20 30 40 1@ 20 3Q 4Q
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018

W 4Q 2018 przenoszono wilasno$¢ mieszkan w budynkach nowo oddanych do uzytkowania tj. Feniks — 28
szt. i Verbel — 40 szt. 2 mieszkania przekazano w inwestycji Wars oraz jedno w inwestycji Dobra Forma 1.

e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A.)

W grudniu 2017 roku sprzedane zostalty dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie,
w zwiazku z czym w ramach projektu Soho Factory finalizowana jest sprzedaz pozostalego zapasu.

W dniu 30 marca 2018 roku budynek Feniks uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12 024 m2. W inwestycji sprzedano juz wszystkie mieszkania i
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lokale ustugowe. Na dzien publikacji sprawozdania wszystkie lokale w inwestycji majg juz przeniesiong
wiasnos$¢ na klientow.

Wraz z koncem maja zakonczyta si¢ budowa budynku Verbel. Spotka uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku w dniu 13 lipca 2018 roku. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 3 800 m2. Do
dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 62 lokali mieszkalnych, co stanowi 97% PUM budynku.
Wilasno$¢ znacznej wigkszo$ci mieszkan jest juz przekazana klientom.

Szczegotowe parametry realizowanych projektow znajdujg si¢ w ponizszej tabeli.

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta WejScie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca  sprzedanych sprzedany mieszkan PUM  uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 022012 Soho Factory 3% 2717 95%  91% 01.2014
BudynekC-Kamion Cross 8600 742 9342 173 042013 Soho Factory 173 8600  100%  100% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 052015 Soho Tetris 142 7375 9% 9% 01.2017
Budynek F - Feniks 11768 256 12024 219 032016 Soho Feniks 219 11768 100%  100% 03.2018
Verbel 3566 234 3800 64 112016 Soho Verbel 62 3463 7% 9% 07.2018
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz ptatne
rezerwacyjne.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Zgodnie z uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 listopada 2018 r. oraz
realizowang strategia Emitenta, spotka przeznaczona jest do sprzedazy w 1Q 2019 r. Przedmiotem
dzialalno$ci jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego w Krakowie
przy ul. Bochenka.

Pierwszy etap inwestycji byt prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100%
zaleznej od Soho Development S.A. We wrzesniu 2017 roku spotka uzyskala prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 230 lokali mieszkalnych, co
stanowi 99% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do dnia bilansowego
przeniesiono wtasnos¢ 229 mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK, w 100 % posrednio i
bezposrednio zalezna od Soho Development S.A. w ramach ktdrej prowadzony jest drugi etap inwestycji. W
dniu 15 grudnia 2018 roku spoétka uzyskala prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku. Do dnia
publikacji podpisano umowy na sprzedaz 236 lokali mieszkalnych, co stanowi 98% PUM (umowy
deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Przenoszenie wtasnosci rozpoczeto si¢ w 1Q 2019.

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca  sprzedanych sprzedany mieszkan PUM  uizytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Dobra Forma | 10 702 0 10702 231 09.2015 Dobra Forma 1 230 10 653 99,6%  995% 09.2017
Dobra Forma Il 11619 264 11882 239  03.2017 Dobra Forma 2 236 11433 99% 98% 12.2018

Dane o sprzedazy zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

e Minska Development Sp. z o.0.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spotka zawarla przyrzeczong umowe zbycia udzialu w prawie zabudowanej
nieruchomosci polozonej w Warszawie dz. nr 18/4. Spotka posiada rowniez prawo uzytkowania dwoch
dziatek o powierzchni tagcznej 8 212 m2. Udziaty w spdtce badz posiadane nieruchomosci przeznaczone sg do
sprzedazy.
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2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z o0.0. posiada wpis do
Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadow
Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. Emitent bedzie informowal na biezaco o postepie dziatan zmierzajacych do sprzedazy
projektu.

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa posiadala 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spoika
stowarzyszona zajmuje si¢ dzialalnoScia w obszarach zarzadzania nieruchomos$ciami oraz wynajmem
powierzchni komercyjnej.
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4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych porownywalnych

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,KIMSE”).

Zasady rachunkowos$ci w zakresie dotyczacym danych skonsolidowanych i jednostkowych zostaty szczegdtowo
opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrzesnia 2018 r. oraz Rocznym
Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia 2018 r.

5. Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci:

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzes$nia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem
cztonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rade Migedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej
(,KIMSF”).

Standardy, ktére weszly w Zycie w 2018 r.:

Nastegpujace MSSF weszlty w zycie w 2018 r.:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe",

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami",

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami" — Wyjasnienia do MSSF 15 , Przychody z
umow z klientami".

MSSF 15 "Przychody 7 umow z klientami'

Emitent przeprowadzil analizg tre$ci umoéw sprzedazy zawartych z klientami, w celu identyfikacji roznic
wynikajacych z wdrozenia MSSF 15 i ujmowania przychodow wedlug pigcioetapowego modelu. W wyniku
przeprowadzonych prac Emitent stwierdzit brak istotnego wptywu wdrozenia MSSF 15 na sprawozdanie
finansowe i nie wprowadzit do niego zadnych korekt.

MSSF 9 ** Instrumenty finansowe™

MSSF 9 , Instrumenty finansowe” wprowadza zmiany w zakresie klasyfikacji aktywow finansowych, zasad utraty
warto$ci aktywow finansowych oraz rachunkowosci zabezpieczen.

Pozyczki sa udzielone przez jednostke dominujgca spotkom zaleznym. Model biznesowy zaktada utrzymywanie
tych aktywow w celu uzyskania umownych przeptywow pienigznych. W zaleznosci od charakteru pozyczek,
stopnia finansowania pozyczkami spotek zaleznych a takze wyniku testu ,,SPPI” pozyczki klasyfikowane sa do
aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub aktywow finansowych wycenianych w
wartos$ci godziwej przez wynik finansowy. W zwiazku z tym, ze pozyczki udzielane sa do podmiotow zaleznych,
nad ktorymi Emitent sprawuje kontrolg, nie wystepuje tu istotne ryzyko kredytowe.
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Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly wydane przez RMSR i zatwierdzone do
stosowania w UE, ale jeszcze nie weszly w Zycie:

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy W odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 23 ,Niepewnos¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Kierownictwo Grupy Kapitatowej analizuje wptyw nowego MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone do
stosowania w UE:

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i1 wspolnych przedsiewzieciach"
(obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie),

e Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) obowigzujace w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 19 (obowiazujace w odniesieniu do okresé6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019
roku lub po tej dacie),

e Zmiany do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku Iub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 3 ,,Potgczenia jednostek gospodarczych” (obowigzujagce w odniesieniu do okresoéw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku Iub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 i MSR 8 ,Definicja istotnosci” (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji:
Grupa nie podjeta decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardéw i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawatly mozliwo$¢ ich wczesniejszego zastosowania.

6. Poréwnywalnos$é¢ skonsolidowanych danych finansowych

Skonsolidowane dane finansowe sg poréwnywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.

1. Informacje o istotnych zmianach wielkoSci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych warto$¢ skladnikow aktywow

W okresie objetym Raportem Kwartalnym wykorzystano czes¢ aktywa na odroczony podatek dochodowy (1,7 min
zt). Brak innych istotnych zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym Raportem.

8. Segmenty dzialalnoS$ci

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrgbniono nastepujace segmenty operacyjne:
segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupg),

segment zarzadzania nieruchomosci,

segment deweloperski,

pozostate segmenty.
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Segmenty operacyjne (31 grudnia 2018 r. / okres 3 miesigcy 2018 r.)

Skrocone Skonsolidowane

Segment: Zarzadzanie Grupa

Segment:
Zarzadzanie nieruchomosci

Segment:
Dzialalno$é deweloperska

Segment: Pozostale

- L . Dane skons.

SRR 2 SEE] | e s Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne

Aktywa trwale 109 877 -107 812 20198 -2 428 1110 -32 2953 0 23 866
Rzeczowe aktywa trwate 41 0 12 562 -2 428 126 0 0 0 10 301
Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne warto$ci niematerialne 19 0 0 0 0 0 0 20
Inwestycje w nieruchomosci 0 0 6833 0 0 2740 0 9573
Akcje { udzialy w jednostkach 107 331 -107 331 0 0 32 32 0 0 0
zaleznych
Akcje i udzialy w jednostkach 2160 723 0 0 0 0 0 0 1437
wycenianych metoda praw wlasnosci
Pozostale dlugoterminowe aktywa
finansowe, w tym: A g L g v g v v <
- aktywa flnansowe' u_trzymywane do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
terminu zapadalnosci
- pozyczki udzielone 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- inne dlugoterminowe aktywa
finansowe 26 0 11 0 0 0 0 0 37
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 300 242 792 0 951 0 213 0 2498
dochodowego
Aktywa obrotowe 28738 -26 485 42 263 -53 146 169 -63 657 177 0 127 152
Zapasy 0 0 0 0 59 370 -1 0 0 59 369
Naleznosci handlowe 299 -262 363 -53 270 0 13 0 630
Naleznosci z tytutu podatku 9 0 0 0 0 0 0 0 9
dochodowego
Pozostate naleznos$ci 953 0 327 0 26 479 -26 236 151 0 1674
Krétk(.)terminowe aktywa finansowe, 359 282 0 0 37 420 37420 0 0 77
w tym:
- aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowy
- aktywa finansowe utrzymywane do 0 0 0 0 7390 7390 0 0 0

terminu zapadalnosci
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Skrocone Skonsolidowane

Segment: Zarzadzanie Grupa

Segment:
Zarzadzanie nieruchomosci

Segment:
Dzialalno$é deweloperska

Segment: Pozostale

. L . Dane skons.
SRR 2 SEE] | e s Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty

jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
- udzielone pozyczki 359 -282 0 0 30030 -30 030 0 0 77
- aklywq finansowe dostepne do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
Pozostate aktywa 12 0 216 0 553 0 0 0 781
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1165 0 19 693 0 20 369 0 13 0 41 240
Aktywa przeznaczone do zbycia 25941 -25941 21 664 0 1708 0 0 0 23372
Suma aktywow 138 615 -134 297 62 461 -2 481 147 279 -63 689 3130 0 151 018
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Skrécone Skonsolidowane

Segment: Zarzadzanie Grupa

Segment:
Zarzadzanie nieruchomosci

Segment:
Dzialalno$é deweloperska

Segment: Pozostale

- L . Dane skons.

ST U S B I Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne

Kapital wlasny przypadajacy na 46 251 -6 837 39687 -69 097 82 268 -34.323 -653 -6 708 50 588
akcjonariuszy Emitenta
Kapitat zaktadowy 3370 -5 44 208 -44 208 53791 -53 791 65 -65 3365
Akcje wlasne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat rezerwowy 59172 0 0 0 0 0 0 1 59173
Pozostate kapitaty 41107 52 65 038 -47 499 96 50 4732 -45 865 17 711
tzy"’r‘::fjm”'o""a"y wynik finansowy, w -57 398 -6 884 -69 559 22610 28 381 19418 -5 450 39221 -29 661
- zysk/(strata) z lat ubiegtych -60 575 7 -71872 24516 19 986 20009 -5304 39221 -34 012
- zysk/(strata) netto biezacego okresu 3177 -6 891 2313 -1 906 8395 -591 -146 0 4351
Razem kapital wlasny 46 251 -6 837 39 687 -69 097 82 268 -34 323 -653 -6 708 50 588
Zobowiazania dlugoterminowe 120 3 1276 0 0 0 0 0 1399
Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 120 3 1276 0 0 0 0 0 1399
dochodowego
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna Ioka!l / mle!§c 0 0 0 0 0 0 0 0 0
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
najmu)
Pozostate ;obowiqzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dhugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 92 244 -63 710 21 498 -19 330 65 011 -465 3783 0 99 031
Zobowigzania handlowe 411 -50 505 -65 245 -66 20 0 1000
Zobowiazania z tytutu biezacego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
podatku dochodowego
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 0 0 50 039 0 0 0 50 039
parkingowych (dzialalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 44 0 0 0 0 0 44

najmu)
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: q Segment: Segment: .
Skrocone Skonsolidowane Eement iz st CLuns Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Segment: Pozostale Dane skons
=l LR R (RN Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
Pozostale zobowigzania 49125 -30 259 20933 -19 250 9154 -134 6 0 29575
krotkoterminowe
Rezerwy na zobowiazania 10 0 0 0 0 0 0 0 10
Kredyty i pozyczki 42 698 -33401 16 -15 5573 -265 3757 0 18 363
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
Razem zobowiazania 92 364 -63 707 22774 -19 330 65 011 -465 3783 0 100 430
Suma pasywoéw 138 615 -70 544 62 461 -88 427 147 279 -34 788 3130 -6 708 151 018
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Skrécone Skonsolidowane

Segment: Zarzadzanie Grupa

Segment:
Zarzadzanie nieruchomosci

Segment:
Dzialalno$¢ deweloperska

Segment: Pozostale

Sprawozdanie Dane skons.
z Zyskow i Strat Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Przychody ze sprzedazy 296 -208 429 -21 41 053 -536 0 0 41013
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 0 0 0 0 40 468 0 0 0 40 468
Przychody z najmu 0 0 425 -20 21 -1 0 0 425
E;Zg/gchody ze sprzedazy pozostatych 206 208 4 1 564 535 0 0 120
Koszt wlasny sprzedazy -219 149 -284 15 -30 529 54 0 0 -30 814
Koszt wtasn_y _sprzedaZy dziatalnosci 0 0 0 0 -30 469 0 0 0 -30 469
developerskiej
quzt wiasnych sprzedanych ustug 0 0 284 15 6 0 0 0 275
najmu
Koszt wlasnych sprzedanych 219 149 0 0 54 54 0 0 70
pozostatych ustug
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 77 £l 145 -6 10 524 -482 0 0 10199
Koszty sprzedazy -47 0 -74 0 -1740 33 0 0 -1828
Koszty ogolnego zarzadu -1570 -13 -699 65 -833 462 -1 0 -2 589
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 540 =72 -628 59 7951 13 -1 0 5782
Pozostate przychody operacyjne 24 0 9415 0 43 0 10 0 9492
Pozostate koszty operacyjne -151 0 -10 615 778 -5 0 -113 0 -10 106
Zysk (strata) z dzialalnosci ) r ) :
operacyjnej 1667 72 1828 837 7989 13 104 0 5168
Przychody finansowe 138 92 141 0 594 -604 0 0 361
Koszty finansowe -1229 616 -29 16 -144 0 -42 0 -812
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
zaleznych wycenianych metoda praw 7703 -7 527 0 0 0 0 0 0 176
wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4945 -6 891 -1716 853 8439 -591 -146 0 4893
Podatek dochodowy -1768 0 4029 -2 759 -44 0 0 0 -542
->> podatek dochodowy biezacy -4 0 0 0 0 0 0 0 -4
->> podatek dochodowy odroczony -1764 0 4029 -2 759 -44 0 0 0 -538
Zysk (strata) netto za okres 3177 -6 891 2313 -1 906 8395 -591 -146 0 4351
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2ysk (strata) za okres przypadajacy 3177 6891 2313 -1906 8395 591 -146 0 4351

na akcjonariuszy Emitenta
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9. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e  Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dzien 31.12.2018 r.
przez Narodowy Bank Polski (4,3000 zt / EURO) oraz dane porownywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 31.12.2017 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1709 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pieni¢znych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 3 miesiecy 2018 r.
(4,3072 zt / EURO) oraz dla 3 miesigcy 2017 r. (4,2087 zt / EURO).

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1) Sesment deweloperski i nieruchomosci

Proces ofertowy

W nawigzaniu do uchwaty z dnia 15 listopada 2018 r. Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie dokonat wyboru podmiotu Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. i zawart z nim umowg¢ w sprawie organizacji i
przeprowadzenia konkurencyjnego procesu zbierania ofert nabycia udziatow spotek Cracovia Property sp. z o.0.
oraz Minska Development sp. z 0.0., ktore to spotki posiadajg glownie aktywa nieruchomosciowe.

W wyniku powyzszego procesu Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. wystal zapytania ofertowe do ponad 20 podmiotow
branzowych oraz uzyskat tacznie siedem wstgpnych ofert, z czego cztery dotyczyty zakupu 100% udzialow Minska
Development Sp. z o.0., dwie zakupu 100% udziatéw Cracovia Property Sp. z 0.0., a jedna zakupu nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Minskiej. W wyniku analizy otrzymanych ofert Jones Lang LaSalle sp. z o.o.
zarekomendowal wybor podmiotéw do dalszych negocjacji oraz przeprowadzenia szczegdtowego due diligence
przedmiotu sprzedazy.

Zakonczenie powyzszego procesu planowane jest na pierwszy kwartat 2019 r.

Uzyskanie pozwolenie na uiytkowanie budynku mieszkalnego ,,Dobra Forma II” oraz splata kredytu
inwestycyjnego

W dniu 12 grudnia 2018 r. spétka zalezna Dobra Forma 2 sp. z o0.0. s.k. poinformowata o przedterminowe;j
dobrowolnej sptacie kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie umowy kredytu zawartego z Getin Noble
Bank Spotka Akcyjng z siedzibg w Warszawie. Kredyt zostal sptacony w calosci przed terminem z uwagi na
sprzedaz 90% mieszkan w budynku. Pierwotny termin sptaty kredytu przypadat na 20 marca 2020 .

W dniu 15 grudnia 2018 r. spoétka zalezna Dobra Forma 2 sp. z o.0. s.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie wraz z po$§wiadczeniem prawomocnos$ci W odniesieniu do budynku mieszkalnego Il etapu inwestycji
Dobra Forma przy ul. Bochenka w Krakowie. Proces przekazywania sprzedanych lokali zostat zaplanowany na IQ
2019r.

Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci przez Minska Development Sp. 7 o.o.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spotka zalezna Minska Development sp. z 0.0. zawarla przyrzeczong umowg sprzedazy
("Umowa Przyrzeczona") nieruchomosci stanowigcej udzial 292430/1078070 w uzytkowaniu wieczystym dziatki
18/4 oraz we wlasnosci posadowionego na tym gruncie budynku biurowego nr 104 przy ulicy Minskiej 25 dalej
lacznie "Nieruchomos¢". Umowa Przyrzeczona stanowi wykonanie Umowy Przedwstgpne;.

Nabywcg Nieruchomosci jest spotka 888 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag spotka komandytowa z siedzibg
w Warszawie powigzana z Optima Logistics Group spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa
z siedzibg w Warszawie ("Nabywca").
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2) Segment inwestycyjno-finansowy

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 15 listopada 2018 r.

W dniu 15 listopada 2018 r. odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwate o upowaznieniu Zarzadu Spoétki do podjecia dziatan
zmierzajacych do zbycia kluczowych aktywow Spoltki najpdzniej do dnia 31 marca 2019 r. w celu dystrybucji do
akcjonariuszy uzyskanych z tego tytutu §rodkoéw, ktére pozostana po zabezpieczeniu terminowej sptaty wszystkich
zobowigzan Spoétki z tytulu obligacji objetych przez SGB Bank S.A. Jednocze$nie NWZ podjelo uchwate o
obnizeniu kapitatu zaktadowego Spotki o tacznie 7.339.449 o ktérych mowa powyzej oraz zmianie wysokosci
wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

Splata obligacji objetych przez SGB Bank

Z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci Minska Development uzyskata ceng w kwocie 9,2 min zt (dziewi¢é milionow
dwiescie tysigcy ztotych) netto, powiekszona o podatek od towaréw i ushug. Srodki pochodzace ze sprzedazy
nieruchomos$ci wraz ze srodkami wlasnymi Spotki zostaly przeznaczone na przedterminowa sptate 14.500 sztuk
obligacji serii B3 wyemitowanych przez Spotke i objetych przez SGB Bank S.A. Kwota splaty wraz z odsetkami i
prowizjami wyniosta 14,8 min zt.

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Brak zdarzef o powyzszym charakterze w okresie objetym Raportem Kwartalnym.

12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych

Z tytutu sprzedazy nieruchomosci Minska Development uzyskata ceng w kwocie 9,2 min zt netto, powiekszong o
podatek od towarow i ustug. Srodki pochodzace ze sprzedazy nieruchomosci wraz ze $rodkami wtasnymi Spotki
zostaly przeznaczone na przedterminowg sptatg 14.500 sztuk obligacji serii B3 wyemitowanych przez Spotke i
objetych przez SGB Bank S.A. Kwota sptaty wraz z odsetkami i prowizjami wyniosta 14,8 min zt.

W zwiazku z powyzszym na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. posiadata zobowigzania z
tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych o wartosci nominalnej 18,5 min zk. Zobowigzanie to zostato
sptacone w dniu 28 stycznia 2019 r. Dane odno$nie wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych zostaty

przedstawione w nocie ,,Zobowigzania”.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedna
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia o takim charakterze.
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15. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposoéb wplynaé na przyszite wyniki
finansowe Emitenta.

Splata obligacji objetych przez SGB Bank

W dniu 28 stycznia 2019 r. dokonano sptaty i rozliczenia pozostatych 18 500 szt. obligacji B3 objetych przez SGB
Bank o warto$ci nominalnej 18,5 mln zt. W zwiazku z powyzszym na dzien publikacji Emitent nie posiada
zobowigzan wobec SGB Bank.

Polgczenia SOHO Development S.A. ze spotkami zaleinymi

W dniu 13 lutego 2019 r. Emitent poinformowal o zamiarze potaczenia z nastepujacymi spotkami zaleznymi:

e Minska Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25;
KRS: 247365 NIP: 1132593925 REGON: 140418946

e Fabryka PZO spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
269360, NIP: 1132645444, REGON: 140785308;

e Fellow spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 302526,
NIP: 8971740028, REGON: 020724165;

e Dobra Forma 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
577417 NIP: 1132895721 REGON: 362587217

e Soho Verbel spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
644377, NIP: 1132921105, REGON: 365728434;

e Soho Feniks spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
601095, NIP: 1132902504, REGON: 363700845;

e Soho Tetris spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
511360, NIP: 1132876592, REGON: 146254873;

e Soho Development Homes & More spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Warszawa, 03-808 Warszawa,
ul. Minska 25, KRS: 415320 NIP: 7010337489 REGON: 146057863

Potaczenie ma na celu uproszczenie struktury grupy kapitalowej Emitenta w sposob jak najszybszy oraz
najbardziej efektywny. Potaczenie spowoduje przede wszystkim obnizenie kosztéw operacyjnych grupy
kapitatowe;.

Potaczenie nastapi poprzez przejecie przez Emitenta majatku spotek zaleznych na zasadach okreslonych w Planie
Potaczenia. Z uwagi, iz spotki przejmowane sg podmiotami w 100 % zaleznymi od Emitenta potaczenie odbgdzie
si¢ w trybie uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwigzku z powyzszym potaczenie nastapi bez
podwyzszenia kapitalu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta. Z dniem polaczenia Soho
Development SA wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spotek przejmowanych, ktore ulegng rozwigzaniu bez
przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH.

16. Informacja dotyczaca zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W okresie sprawozdawczym nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe poza opisanymi w pkt.
17.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub
pozyczKki lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi r6wnowarto$¢ co najmniej
10% kapitalow wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych réwnowarto$¢ co najmniej
10% kapitatoéw wtasnych Emitenta.
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18. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji dlugoterminowych, podzialu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W okresie sprawozdawczym nie powstaty nowe spotki zalezne. W okresie sprawozdawczym dokonano likwidacji
nastgpujacych jednostek zaleznych:

e Soho Quatro Sp. z 0.0. SK w likwidacji,

e Soho Verbel Sp. z 0.0. SK w likwidacji.

19. Stanowisko zarzadu odnoS$nie do mozliwo$ci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikow prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.

20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co
najmniej 5% ogoélnej liczby gloséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej
badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byty nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Pan  Maciej Zientara  (poprzez  spotke  zalezna o o

1 Superkonstelacja Limited (Nikozja)) 1.811.297 23,22% 7.811.297 23,22%

2 Pan . Maciej Wandzel (bezposrednio oraz przez spotke 7 407 576 22.02% 7 407 576 22.02%
zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 15218 873 45,23% 15218 873 45,23%
Razem Pozostali Akcjonariusze 18 427 446 54,77% 18 427 446 54,77%
Razem Wszystkie Akcje 33646 319 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaty papiery warto§ciowe

wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezpo$rednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o0.0. 7 407 576 akcji Emitenta
stanowigce 22,02% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta przez Pana
Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wiasnosci...”,

e Pan Maciej Wandzel posiada 743 786 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia 743 786
akcji serii F w warunkowym kapitale zakladowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 743 786 gltosow na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych warrantow
subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 36 756 sztuk warrantdw subskrypcyjnych serii A uprawniajgcych do nabycia
36 756 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 36 756
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych
warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r.
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

W okresie objetym raportem kwartalnym do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego Cztonkowie Zarzadu
nie dokonywali zbycia lub nabycia akcji Emitenta.
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W okresie objetym raportem kwartalnym do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego Cztonkowie Zarzadu
nie dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych w celu umorzenia w ramach programu
motywacyjnego ustanowionego w Emitencie ani nie dokonali objgcia akcji w wykonaniu praw z warrantow.

Na dzien przekazania raportu kwartalnego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym raportem kwartalnym do
dnia publikacji raportu kwartalnego

Udzial w 8 - Udziat w ;
Data 0 | Liczba akeji P Liczba
- . - ogolnej liczbie ogolnej liczbie . .
zmiany Akcjonariusz loséw przed przed loséw po akcji po Uwagi
udzialu g v P Zmiana glosow p zmianie
Zmiang zmianie
2018-12-04 Pan Maciej Wandzel wraz z 18,08 7 407576 22,02 7 407576 Obnizenie kaplta,{u .
Aulos Sp. z 0. 0. zaktadowego Spotki
1o Pan Rafatl Bauer posrednio przez Obnizenie kapitatu
2018-12-04 Businessweb S.R.O. 4,16 1.705.446 5,07 1.705.446 zakladowego
2018-12-04 Pan Maciej Zleptar_a (poprzez 19,06 7811.297 23,22 7811.297 Obnizenie kapitatu
Superkonstelacja Limited) zaktadowego
2018-12-10 Pan Rafal Bauer posrednio przez 5,07 1.705.446 4,98 1.675.390 Z.byC|e w ramach transakcji
Businessweb S.R.O. gietdowej

Kapitat rezerwowy stanowi kapitat przeznaczony na skup akcji wlasnych, zgodnie z uchwatami podjetymi przez
WZA w 2015 r. i 2017 r. Pozostale kapitaty stanowi kapital utworzony ze sprzedazy akcji ponad wartos¢
nominalng (agio) oraz z podzialu zyskow / pokrycia strat.

21. Wskazanie postepowan toczacych sie¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych wartos¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitalow wiasnych Soho Development.

22. Informacje o istotnych transakcjach Grupy z podmiotami powigzanymi
Transakcje 7 jednostkami zaleZnymi
Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda petna, w wyniku tego sa

neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja o transakcjach z
jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje Grupy SHD S.A. 7z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji . . . R . Skup akcji
31122018 r. Zobowiazania | Naleznosci | Wynagrodzenia Sprzedaz Zakupy Sl
/ 3 miesiace / (tys. zb (tys. zb (tys. zb) (tys. zb (tys. zb) (tys. zb
Akcjonariusze posiadajacy
znaczacy wplyw 0 0 0 0 0 0
Kluczowy personel 117 4 1044 0 0 0
Pozostate podmioty 64 39 0 1 215 0
powigzane**
Razem 181 43 1044 2 215 0

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego (warrantow
zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24
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Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Stron transakcji Zobowiazania Naleznosci Sprzedaz ustug Zakupy ustlug
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Rent Factory S.A. 3 0 0 171
Razem 3 0 0 171

23. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Sprzedaz aktywow Grupy
Zgodnie z realizowang strategig, Zarzad Emitenta prowadzi aktywne dziatania zmierzajgce do sprzedazy kolejnych
sktadnikow majatku Grupy SHD S.A. Wyniki na ich zbywaniu moga mie¢ istotny wptyw na przyszie dochody

catkowite.

24. Wyjasnienie glownych pozycji Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeplywéw
Pienieznych

Gloéwne pozycje Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeptywow Pienigznych dotyczyty:
e Sprzedazy nieruchomosci - udziatu w budynku biurowym posadowionym na dziatce 18/4 przy ul. Minskiej 25,

wpltyw w kwocie 9.211 tys. zi,

e Sptaty obligacji objetych przez SGB — wydatki w kwocie 14.500 tys. zt (kapital) oraz 330 tys. zt (odsetki).
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Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrét firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent™).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wilasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
biegtego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Skrocone Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalnosci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesiecy.

Zgodnie ze strategia Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017 Spotka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow przeznaczonych na wyplaty srodkow na skup akcji wilasnych. Jednakze w zwigzku z
postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dzialalno§¢ Emitenta musi
by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr 85/2017). W ocenie Zarzadu nie istnieja zagrozenia
dla kontynuacji dziatalnosci.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z poézniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim.

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r., stanowiacy trzy miesiace roku
obrotowego od 01.10.2018 r. do 30.09.2019 r.

4. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

W okresie objetym Raportem Kwartalnym wykorzystano czes¢ aktywa na odroczony podatek dochodowy (1,7 min
zt). Brak innych istotnych zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym Raportem.
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5. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Sprzedaz aktywow Grupy

Zgodnie z realizowang strategig, Zarzad Emitenta prowadzi aktywne dziatania zmierzajace do sprzedazy kolejnych
sktadnikow majatku Grupy SHD S.A. Wyniki na ich zbywaniu moga mie¢ istotny wptyw na przyszte dochody
catkowite.

6. Porownywalnos$¢ jednostkowych danych finansowych
Dane jednostkowe sa porownywalne z analogicznym okresem ubiegtego roku.
7. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastgpujgcych

zasad:

e  Poszczeg6lne pozycje aktywoéw i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dzien 31.12.2018 r.
przez Narodowy Bank Polski (4,3000 zt / EURO) oraz dane porownywalne — wedtug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 31.12.2017 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1709 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pienigznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 3 miesiecy 2018 r.
(4,3072 zt / EURO) oraz dla 3 miesiecy 2017 r. (4,2087 zt / EURO).

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy os6b reprezentujacych Soho Development S.A.
Data Imie¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
01.03.2019r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
01.03.2019 r. | Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
01.03.2019 r. | Beata Matasek Gloéwna Ksiggowa
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