Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. SA-RS 2017 Wprowadzenie

Wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2017 rok

1. Nazwa (firma) i siedziba, wskazanie wilasciwego sadu rejestrowego i numeru
rejestru oraz podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedfug PKD, wskazanie
branzy wedfug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek oraz podstawowe segmenty
dziatalnosci grupy kapitafowej emitenta i opis jego roli w grupie.

1.1 Nazwa (firma) i siedziba

Spétka dziata po firmg Instal Krakéw Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego
Brandla 1.

1.2 Wskazanie wlasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy
przedmiot dziatalnosci emitenta wedftug PKD

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmieécie w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Instal Krakow S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 10.09.2001 roku pod
numerem KRS: 0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD:

1. Budownictwo (sekcja F):

a) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw — PKD 41

b) roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii lgdowej i wodnej — PKD 42
c) roboty zwigzane z budowg drog kotowych i szynowych — PKD 42.1

d) roboty zwigzane z budowg rurociggdw, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych —
PKD 42.2

e) roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej — PKD 42.9
f) roboty budowlane specjalistyczne — PKD 43
g) rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.1

h) wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji
budowlanych — PKD 43.2

i) wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.3
j) pozostate specjalistyczne roboty budowlane — PKD 43.9

2. Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD
71.1

Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania — PKD 74.10Z

Badania i analizy techniczne — PKD 71.2

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci — PKD 68

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 68.10Z

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20Z

® N o Uk W

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci wykonywana na zlecenie — PKD 68.3
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9. Produkcja wyrobow z tworzyw sztucznych — PKD 22.2

10. Produkcja ceramicznych materiatéw budowlanych — PKD 23.3

11. Produkcja wyrobdéw z betonu, cementu i gipsu — PKD 23.6

12. Produkcja metalowych wyrobdw gotowych z wytgczeniem maszyn i urzadzen — PKD 25
13. Produkcja metalowych elementéw konstrukcyjnych — PKD 25.1

14. Produkcja zbiornikdw, cystern i pojemnikéow metalowych — PKD 25.2

15. Produkcja wytwornic pary z wytgczeniem kottdow do centralnego ogrzewania gorgcg wodg —
PKD 25.3

16. Kucie, prasowanie, wyttaczanie i walcowanie metali; metalurgia proszkéw — PKD 25.50Z

17. Obrdbka metali i nakfadanie powtok na metale; obrobka mechaniczna elementéw metalowych
— PKD 25.6

18. Produkcja pozostatych gotowych wyrobéw metalowych — PKD 25.9

19. Produkcja przemystowych urzadzen chtodniczych i wentylacyjnych — PKD 28.25Z
20. Naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen — PKD 33

21. Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia — PKD 33.20Z

22. Handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi, naprawa pojazdéw samochodowych
— PKD 45

23. Handel hurtowy z wyfgczeniem handlu pojazdami samochodowymi — PKD 46
24. Sprzedaz hurtowa maszyn, urzadzen i dodatkowego wyposazenia — PKD 46.6
25. Pozostata wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa — PKD 46.7

26. Transport ladowy oraz transport rurociggowy — PKD 49

27. Transport drogowy towardw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami — PKD
49.4

28. Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport — PKD 52

29. Zakwaterowanie — PKD 55

30. Dziatalno$¢ zwigzana z wyzywieniem — PKD 56

31. Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych z wytgczeniem motocykli — PKD 77.1
32. Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych — PKD 77.3
33. Dziatalno$¢ zwigzana z zatrudnieniem — PKD 78

34. Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura, wigczajgc dziatalno$¢ wspomagajacag —
PKD 82.1.

1.3 Wskazanie branzy wedlug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Grupy Kapitatowej sg ustugi budowlano-montazowe
w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych, produkcja elementéw instalacji i konstrukcji
stalowych oraz projektowanie produkcja i montaz instalacji wentylagji i klimatyzacji.

Instal Krakéw S.A. posiada w Grupie Kapitatowej pozycje jednostki dominujgcej.

2. Wskazanie czasu trwania emitenta i jednostek z grupy kapitafowej, jezeli jest
oznaczony.

Czas trwania Spotki zgodnie z § 6 Statutu jest nieograniczony.
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Czas trwania jednostek z Grupy Kapitatowej Emitenta jest nieograniczony.

3. Wskazanie okresow, za ktore prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i porownywalne skonsolidowane dane finansowe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od 01.01.2017 roku
do 31.12.2017 roku, natomiast poréwnywalne skonsolidowane dane finansowe prezentowane
w sprawozdaniu obejmujg okres od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku.

4. Informacje dotyczace sktadu osobowego zarzadu oraz rady nadzorczej emitenta.

Sktad osobowy Zarzadu Spotki w 2017 roku nie ulegt zmianie.
Na dzien 31.12.2017 roku w jego skfad wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzadu;
Rafat Markiewicz - Cztonek Zarzadu;
Rafat Rajtar - Cztonek Zarzadu.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki w 2017 roku ulegt zmianie. Na dzier 01.01.2017 roku w jej
sktad wchodzili:

Jacek Motyka;
Andrzej Kowalski;
Piotr Wezyk;
Dariusz Manko;
Grzegorz Pilch;
Jan Szybinski.

W dniu 20.05.2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. dokonato wyboru
Cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki na kolejng, IX kadencje w nastepujgcym sktadzie:

Jacek Motyka;

Jan Kurp;

Wiadystaw Krakowski;
Jan Szybinski;
Stanistaw Tokarski.

W dniu 29.06.2017 roku Zarzad Spoitki otrzymat informacje o $mierci Pana Jana Szybinskiego —
Czlonka Rady Nadzorczej.

W zwigzku z powyzszym Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. w dniu
05.08.2017 roku dokonato wyboru Czionka Rady Nadzorczej.

W skfad Rady Nadzorczej IX kadencji powotany zostat Pan Grzegorz Pilch.

W wyniku powyzszych zmian na dzien 31.12.2017 roku w sktad Rady Nadzorczej Krakéw S.A.
wchodzili:

Jacek Motyka;

Jan Kurp;

Wiadystaw Krakowski;
Grzegorz Pilch;
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Stanistaw Tokarski.

5. Wskazanie, Ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i porownywalne
skonsolidowane dane finansowe zawieraja dane f{aczne - jeZeli w skfad
przedsiebiorstwa emitenta lub jednostek grupy kapitatowej wchodza wewnetrzne
Jjednostki organizacyjne sporzadzajgace samodzielne sprawozdania finansowe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i porownywalne skonsolidowane dane finansowe
zawierajg dane taczne.

Na terenie Polski przedsiebiorstwo emitenta nie posiada wyodrebnionych terytorialnie i finansowo
oddziatdw, filii i zaktaddw, stanowigc jednorodne przedsiebiorstwo.

Spotki z Grupy Kapitatowej emitenta podlegajagce konsolidacji na terenie Polski nie posiadajg
wyodrebnionych terytorialnie i finansowo oddziatéw, filii i zakltadéw, stanowigc jednorodne
przedsiebiorstwo.

Instal Krakéw S.A. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki
Federalnej Niemiec w Moers, ktorego sporzgdzone sprawozdanie finansowe jest wigczone do
sprawozdania finansowego Spoiki.

Frapol Sp. z 0.0. posiada organizacyjnie i finansowo wyodrebniony oddziat na terenie Republiki
Federalnej Niemiec w Moers, ktorego sporzgdzone sprawozdanie finansowe jest wigczone do
sprawozdania finansowego Frapol Sp. z 0.0.

6. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za
okres wczasie ktorego nastapilo pofaczenie - wskazanie, Ze jest to
skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone po pofaczeniu spofek oraz
wskazanie zastosowanej metody rozliczenia pofaczenia.

W okresie, za ktdry sporzadzane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie nastgpito
potaczenie Spotek.

7. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci, oraz czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZenia
kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Instal Krakdw S.A. oraz jednostki grupy kapitatowej. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci w najblizszych 12 miesigcach.

8. Graficzne przedstawienie struktury organizacyjnej grupy jednostek powigzanych
emitenta oraz informacje dotyczace rodzaju powiazan w grupie.

Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej emitenta, oraz informacje dotyczace powigzan w grupie
prezentuje zatgcznik nr 1.

9. Wykaz jednostek wchodzacych w skfad grupy kapitafowej objetych konsolidacja
lub wycena metoda praw wfasnosci, ze wskazaniem ich nazw (firm) i siedzib,
przedmiotow dziatalnosci, wtasciwych sadow lub innych organow prowadzacych
dla nich rejestry, udziatu posiadanego przez emitenta w kapitale tych jednostek
oraz udziatlu w catkowitej liczbie glosow oraz wykaz jednostek nieobjetych
konsolidacja lub wycena metoda praw witasnosci, z uzasadnieniem odstapienia od
konsolidacji lub wyceny metoda praw wfasnosci oraz podaniem kwoty ich
przychodow netto ze sprzedaZy produktow i towarow i z operacji finansowych oraz
wyniku finansowego i sumy bilansowej za ostatni rok obrotowy, a takze wykaz
udziatu jednostek wchodzacych w skfad grupy kapitafowej w kapitatach innych
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podmiotow wchodzacych w skfad grupy kapitalowej oraz informacje o zmianie
skfadu jednostek podlegajacych konsolidacji lub wycenie metoda praw witasnosci
w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i
porownywalnymi skonsolidowanymi danymi finansowymi, w tym podstawowe
wielkosci sprawozdarn finansowych, nazwy i siedziby jednostek, ktore zaprzestano
obejmowac skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, oraz jednostek
nieobjetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w poprzednich
okresach, ze wskazaniem, Ze jest to skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
sporzadzone po tych zmianach.

9.1 Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitafowej emitenta objete konsolidacja:

a) Instal Krakdw Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmieécie w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Przedmiot dziatalnoS¢: Ustugi budowlano-montazowe w zakresie instalacji przemystowych
i budowlanych, produkcja elementdw instalacji i konstrukcji stalowych.

b) Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ulica Mierzeja Wislana 8, podmiot zalezny.

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmieécie w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Przedmiot dziatalno$¢: Projektowanie produkcja i montaz instalacji wentylacji i klimatyzacji.
Udziat emitenta w kapitale zaktadowym: 78,89%

Udziat emitenta w liczbie gtoséw: 78,89%

¢) BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1, podmiot zalezny.

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécie, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,
produkcja wyrobdw, obrébka mechaniczna, naprawa maszyn pozostata dziatalno$¢ komercyjna.

Udziat emitenta w kapitale zaktadowym: 50,00% (udziat efektywny 89,45%).
Udziat emitenta w liczbie gtosdéw: 50,00% (udziat efektywny 89,45%).

9.2 Jednostki wchodzgce w skfad Grupy Kapitatowej emitenta nie objete
konsolidacja:

a) ,Biprowumet” Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchéw.

Sadem rejestrowym dla Spotki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ w zakresie architektury, inzynierii, projektowania budowlanego i
budownictwa.

Udziat emitenta w kapitale zaktadowym: 32,92%.
Udziat emitenta w liczbie gtoséw: 32,92%.
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Skrocone sprawozdanie finansowe jednostki stowarzyszonej ,Biprowumet” Sp. z o0.0. (dane
w tys. zt).

Aktywa
(dane w tys. z1)

31.12.2016 31.12.2017

A. AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznosci dtugoterminowe

B. AKTYWA OBROTOWE 740 871

Zapasy

Naleznosci i roszczenia 530 862

Inwestycje krotkoterminowe 210 9

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

SUMA AKTYWOW 740 871

Pasywa
(dane w tys. zt)

31.12.2016 31.12.2017

A. KAPITAL WEASNY 610 713
Kapitat podstawowy 100 100
Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny 11 11
Zysk (strata) z lat ubiegtych 360 499
Zysk (strata) netto 139 103
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY 130 158

Rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe 130 158

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

SUMA PASYWOW 740 871
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Rachunek zyskéw i strat
(dane w tys. z4)
od 01.01.2016 01.01.2017
do 31.12.2016 31.12.2017
A. Przychody ze sprzedazy 2 107 1895
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1931 1772
C. Zysk (strata) ze sprzedazy 176 123
D. Pozostate przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 176 123
G. Przychody finansowe
H. Koszty finansowe 4 2
I. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej 172 121
J. Zysk (strata) brutto 172 121
K. Podatek dochodowy 33 18
L. Zysk (strata) netto 139 103

Spétka nie zostata objeta konsolidacjg z powodu

finansowy Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. w 2017 roku.

nieistotnego wplywu na dziatalnos¢ i wynik

e Udziat wielkosci sprzedazy Spétki w wielkosci sprzedazy Grupy 0,46%

e Udziat zysku netto Spétki w wielkosci zysku netto Grupy 0,84%

e Udziat sumy bilansowej Spétki w sumie bilansowej Grupy 0,22%

10. Wskazanie, Ze skonsolidowane sprawozdania finansowe podlegaly przeksztafceniu
w celu zapewnienia porownywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie rozZnic,
bedacych wynikiem korekt z tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub
korekt bfedow podstawowych, zostato zamieszczone w dodatkowej nocie
objasniajacej.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za 2017 rok nie podlegaty przeksztatceniu.
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11. Wskazanie, czy w przedstawionym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
lub porownywalnych skonsolidowanych danych finansowych dokonano korekt
wynikajacych z zastrzeZzenn w opiniach podmiotow uprawnionych do badania o
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych lub sprawozdaniach finansowych
Za lata, za ktore prezentowane sg skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i porownywalne skonsolidowane dane finansowe.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz poréwnywalnych danych za rok poprzedni nie
dokonano korekt wynikajgcych z zastrzezen w opiniach podmiotdow uprawnionych do badania
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za lata poprzednie.

12. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i skonsolidowanych
danych porownywalnych, w tym obowigzujacych przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zasad sporzadzania jednostkowych
sprawozdarn finansowych oraz metod i zasad obejmowania jednostek powigazanych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego
Wprowadzenie

Zgodnie z uchwalg nr 24/06/2006 Walnego Zgromadzenia z dniem 1 stycznia 2006 roku
sprawozdania finansowe sporzadza sie zgodnie z MSR/MSSF.

Niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zgodnie z odpowiednimi MSSF
przyjetymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretagji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (IFRIC).

Rokiem obrotowym spdtek Grupy Kapitatowej Instal Krakdéw S.A. jest rok kalendarzowy, tj. od 1
stycznia do 31 grudnia. W jego sktad wchodzg miesieczne okresy sprawozdawcze.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych Instal Krakdw S.A. jest siedziba Spétki w Krakowie przy
ulicy Konstantego Brandla 1.

Walutg funkcjonalng stosowang do sporzadzania sprawozdan finansowych sg dla dziatalnosci
prowadzonej w kraju polskie zlote, natomiast dla dziatalnosci prowadzonej w Oddziale w
Niemczech Euro. Walutg prezentacji sg polskie ztote (PLN).

Zaprezentowane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31.12.2017 roku, oraz za 2017 rok,
podlegaty badaniu audytora. Dane na dzien 31.12.2016 roku oraz za 2016 rok zawarte
W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym podlegaty badaniu przez audytora.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. W
przypadku konieczno$ci zastosowania zaokraglen zostaty one wykonane wedtug zasad ogdinych.

Aktywa trwale

Srodki trwate zakupione powyzej kwoty 3.500,00 PLN sg amortyzowane dla celéw podatkowych
liniowo wedtug stawek amortyzacyjnych zgodnie z Zafgcznikiem nr 1 do Ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z 2011, nr 74 z pdzn.zm). Dla celéw bilansowych zgodnie
z zaktadowym planem amortyzacji ustalanym corocznie wedtug ekonomicznego okresu
uzytkowania z uwzglednieniem wartosci rezydualnej srodka trwatego.

Srodki trwate powyzej 500,00 PLN a nie przekraczajacej 3.500,00 PLN obejmuje sie ewidencja
$rodkow trwatych przy jednorazowej amortyzacji podatkowej oraz amortyzacji MSR/MSSF zgodnie
Z przepisami.
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Srodki trwate o wartoéci do 500,00 PLN odpisuje sie w koszty zuzycia materiatéw w momencie
oddania do uzytkowania, za wyjatkiem telefonéw komdrkowych, ktére objete sg ewidencjg
niskocennych Srodkéw trwatych.

Odpiséow amortyzacyjnych od $rodkéw trwatych bedacych w ewidencji Oddziatu w Niemczech
dokonuje sie metodg liniowa.

Odpiséw amortyzacyjnych srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych dokonuje sie poczynajac od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym przyjeto do uzytkowania Srodek
trwaty i ujeto go w ksiegach rachunkowych do konca tego miesigca, w ktérym nastepuje
zrownanie wartosci odpiséw umorzeniowych z jego wartoscig poczatkowg lub w ktérym dany
$rodek trwaty przeznaczono do likwidacji, stwierdzono jego niedobér lub sprzedano.

Odpiséw umorzeniowych od ujawnionych srodkéw trwatych nie objetych dotychczas ewidencjg
dokonuje sie poczgwszy od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktdérym Srodek zostat
wprowadzony do ewidencji.

W przypadku ustania przyczyny trwatej utraty wartosci srodka trwatego, zapis aktualizujgcy jego
wartoS¢ poczatkowg wzglednie umorzenie dokonywane jest uznaniem konta pozostatych
przychoddw operacyjnych lub korektg zapisu pozostatych kosztéw operacyjnych.

Test na utrate wartosci oraz analizowanie okreséw ekonomicznej uzytecznosci dokonywany jest nie
rzadziej jak raz w roku.

Warto$¢ odzyskiwana pozycji aktywow jest wartoscig godziwg pomniejszona o koszty sprzedazy.

Uzytkowane w Spotce aktywa trwate majg charakter typowych aktywoéw, dla ktdrych istnieje
aktywny rynek. W testach na utrate wartosci Spotka odnosi sie do wartosci rynkowej testowanych
skfadnikow majatku.

Warto$¢ godziwa jest ustalana w odniesieniu do wartosci rynkowej aktualizowanego aktywu. Dla
ustalenia wartosci rynkowej aktywdw informacje uzyskuje sie z ostatnio zawartych transakcji
zakupu.

Srodki trwate wyceniane sa wedtug kosztu historycznego. Wycena do wartoéci godziwej nastapita
na dzien przejscia Spotki na MSSF (zgodnie z fakultatywnym wytgczeniem dopuszczonym przez
MSSF 1).

Ujawniony odpis z tytutu utraty wartosci aktywu ujmuje sie w momencie ujawnienia w ciezar
pozostatych kosztdw operacyjnych i prezentuje w rachunku zyskdw i strat w pozycji aktualizacja
niefinansowych aktywow trwatych dla aktywdw niefinansowych. Odwrocenie odpisu z tytutu
trwatej utraty wartosci rozpoznaje sie odpowiednio w pozostatych przychodach operacyjnych.

Nowo nabywane grunty z prawem wieczystego uzytkowania amortyzuje sie przez okres 20 lat.

Wartosci niematerialne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego. Wycena do wartosci godziwej
nastgpita na dzien przejscia Spotki na MSSF (zgodnie z fakultatywnym wytgczeniem dopuszczonym
przez MSSF 1).

Okres amortyzacji wartosci niematerialnych ustalony zostat zgodnie z ponizszymi zasadami:

Licencje programow komputerowych amortyzowane sg przez 2 lata z wylgczeniem systemu
edokumenty, ktdéra amortyzowana jest przez 6 lat, prawa do patentéw, licencji i prawa autorskie
amortyzowane sg przez 5 lat.

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia okreslonej jednostki lub jej zorganizowanej czesci,
nad nizszg od niej wartoscig godziwg nabytych aktywdw netto. W przypadku gdy cena nabycia jest
wyzsza od ich wartosci godziwej, to rdznica stanowi ujemng wartosc firmy.

Udziaty i akcje obejmowane w innych podmiotach mogg by¢ wnoszone w formie pienieznej
w walucie polskiej i walutach obcych lub w formie rzeczowej — aportéw.
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Udzialy w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug cen nabycia
przeliczonych na ztote polskie wedtug kursu NBP na dzien bilansowy.

Warto$¢ udziatéw i akcji w dniu konczacym rok obrotowy wycenia sie wediug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy spowodowane trwalg utratg ich wartosci, za ktdére uwaza sie w
szczegdlnosci ponoszenie strat przez jednostke gospodarczg, ktérej udziatowcem (akcjonariuszem)
jest jednostka posiadajgca udziat.

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka gospodarcza, na ktdérg jednostka wywiera znaczacy
wptyw i ktéra nie jest ani jednostkg zalezng, ani wspdolnym przedsiewzieciem. Jednostke
stowarzyszong wycenia sie wedtug metody praw wiasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Odpisy spowodowane trwatg utratg wartosci udziatow (akcji) zakwalifikowanych do kategorii
dostepnych do sprzedazy zalicza sie do kosztéw finansowych, a odwrécone odpisy aktualizujgce do
przychoddéw finansowych. WartoS¢ przeszacowania tych inwestycji powyzej ich ceny nabycia
ujmuje sie w kapitale z aktualizacji wyceny.

Akcje notowane na gietdzie wycenia sie wedtug Sredniego kursu ostatniego miesigca, ktory
przypada na dzien bilansowy.

Warto$¢ udziatéw (akgcji) w walucie obcej, w dniu konczacym rok obrotowy wycenia sie po kursie,
po jakim nastgpit ich zakup, w wysokosci nie wyzszej od obowigzujgcego na dzien bilansowy
$redniego kursu NBP.

Réznice ujemne spowodowane trwatg utratg wartosci udziatdw (akcji) oraz ujemne rdznice
kursowe powstate w zwigzku z wyceng udziatéw, zalicza sie do kosztéow finansowych, a dodatnie
réznice kursowe do przychoddéw finansowych.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe to papiery wartosciowe o charakterze trwatych lokat
kapitatowych, z zaktadanym terminem ich wykupu, przypadajagcym co najmniej po uptywie roku,
po dniu bilansowym.

Dtugoterminowe papiery wartosciowe wyceniane sg wedtug skorygowanej ceny nabycia (wg ceny
ich nabycia nie wyzszej od ceny ich sprzedazy netto), natomiast na dzien bilansowy w wartosci
biezacej przysztych przeptywdw pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papieréw nastepuje
metodg dyskonta.

Zasady wyceny dtugoterminowych papieréw warto$ciowych sg takie same jak udziatéw (akgji).
Obnizenie wartosci aktywu, uprzednio przeszacowanego, koryguje sie w korespondencji z kontem
kapitatu z aktualizacji wyceny do wysokosci wartosci aktualizowanej.

Ewentualna nadwyzka w skutkach obnizenia aktywu zaliczana jest w ciezar kosztéw finansowych.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczone sg grunty, ktorych ostateczne przeznaczenie nie jest
zdecydowane, a utrzymywane sg ze wzgledu na przewidywany wzrost wartosci.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majgtkowego w oparciu o
aktualne, rynkowe ceny podobnych nieruchomosci o zblizonej lokalizacji oraz kondycji przez
rzeczoznawce majatkowego.

Wszelkie zyski lub straty bedgce wynikiem zmiany wartosci godziwej nieruchomosci rozpoznawane
sg W rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate przeznaczone na wynajem, czyli lokale i grunty z nimi zwigzane prezentowane sa w
nieruchomosciach inwestycyjnych i wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rzeczoznawce.
Przekwalifikowanie nastepuje na podstawie podpisanej umowy na wynajem.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych na towary i $rodki trwate nastepuje na
podstawie uchwaty podjetej przez Zarzad.

Odpisy korygujg stan kapitatu z aktualizacji do wysokosci odzyskiwalnej.
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Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujgcego nad wartoscig z aktualizacji wyceny odnosi sie w
ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

Koszty inwestycji wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.
Srodki pieniezne i rachunki bankowe

Ewidencja i wycena aktywdw i pasywéw na powyzszych kontach prowadzona jest w nastepujacy
Sposob:

Krajowe Srodki pieniezne podlegajg ewidencji i wycenie w wartosci nominalne;j.
Kredyty bankowe, w kwotach wymagajacych zapfaty, tj. tgcznie z odsetkami.

Srodki pieniezne w walutach obcych ujmuje sie na biezaco, w wartoéci nominalnej przeliczonej na
ztote polskie wedtug Sredniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego wptyw lub wydatek, wartosé
waluty na koniec kazdego miesigca oraz na koniec roku obrotowego wycenia sie wedtug kursu
$redniego NBP na ostatni dzien miesigca lub roku, dodatnie réznice kursowe zalicza sie do
przychoddw finansowych, natomiast ujemne rdznice kursowe do kosztéw finansowych.

Kredyty bankowe w walutach obcych ustala sie po obowigzujgcym na dzien poprzedzajacy
przeprowadzenie operacji Srednim kursie NBP, a na koniec kazdego miesigca i na koniec roku po
$rednim kursie NBP.

Réznice kursowe od niesptaconych na dzien bilansowy kredytow bankowych w walutach obcych
zalicza sie do przychoddéw finansowych — rdznice dodatnie, natomiast do kosztéw finansowych —
réznice ujemne.

Krotkoterminowe papiery wartoSciowe ujmuje sie w ciggu roku obrotowego wedtug cen ich
nabycia, na dzien bilansowy wedtug cen ich nabycia, nie wyzszych jednak od cen ich sprzedazy
netto.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, to aktywa finansowe nie bedace
instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami ustalonym
terminie wymagalnosci wzgledem, ktorych jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac
je do terminu wymagalnosci.

Inwestycje, ktére jednostka zamierza utrzymywac przez czas nieokresSlony nie sg zaliczane do tej
kategorii. Inne inwestycje dlugoterminowe takie, jak obligacje, ktore jednostka zamierza
utrzymywa¢ do terminu wymagalnosci s3 wyceniane wedtlug zamortyzowanego kosztu.
Zamortyzowany koszt to kwota, w jakiej sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w momencie
poczatkowego ujecia, pomniejszona o sptaty kapitatu oraz powiekszona lub pomniejszona o
ustalong z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej skumulowang amortyzacje wszelkich
roznic pomiedzy wartoscig poczatkowg a wartoscig w terminie wymagalnosci. Zamortyzowany
koszt obejmuje wszelkie ptacone i otrzymywane przez strony umowy prowizje i odsetki stanowigce
integralng cze$¢ efektywnej stopy procentowej, koszty transakcji oraz wszelkie inne premie lub
dyskonta.

Zyski i straty na inwestycjach ujmowanych wediug zamortyzowanego kosztu: sg ujmowane w
rachunku zyskow i strat w momencie usuniecia (wytgczenia) inwestycji z bilansu lub w razie
stwierdzenia utraty jej wartosci, jak tez w wyniku amortyzaciji.

Instrumenty pochodne np.: forwardy, opcje, wyceniane s w wartosci godziwej poprzez rachunek
zyskow i strat.

Zrealizowane forwardy wycenia sie wedtug kursu sprzedazy banku, w ktérym jest realizowany.

Spdtka nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z paragrafem 88 MSR 39 ze wzgledu na
nie spetnianie wszystkich podpunktéw tego paragrafu.
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Papiery wartoSciowe o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy ujmowane w ciggu roku obrotowego w
cenie ich nabycia, natomiast na dzien bilansowy w wartosci biezacej przysztych przeptywdw
pienieznych. Wyliczenie odsetek od tych papierow nastepuje metodg dyskonta.

Rozrachunki i roszczenia

W ciggu roku obrotowego naleznosci i zobowigzania wyrazone w ztotych polskich ujmuje sie w
ksiegach rachunkowych wedtug wartosci nominalnej z dnia ich powstania, to jest w kwotach brutto
(razem z podatkiem VAT).

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania (w tym réwniez z tytutu pozyczek) wykazuje sie w
kwocie wymaganej zapfaty.

W ciggu roku obrotowego raz na kwartat naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych
wycenia sie w wartosci nominalnej, przeliczonej po obowigzujgcym na dzien poprzedni
przeprowadzenia operacji po $rednim kursie NBP dla danej waluty na PLN.

Réznice z wyceny naleznosci lub zobowigzan wynikajgce z poréwnania Sredniego kursu NBP dla
danej waluty i faktycznie wydatkowanymi $rodkami pienieznymi na spfate zobowigzan lub
uzyskanymi ze sprzedazy walut obcych, otrzymanych z tytutu sptaty naleznosci, powiekszajg koszty
lub przychody finansowe.

Sktadniki aktywow i pasywdéw wyrazonych w walucie obcej wycenia sie na dzien bilansowy po
$rednim kursie NBP na ten dzien.

Nadwyzke ujemnych rdznic nad dodatnimi zalicza sie do kosztéow finansowych, natomiast
nadwyzke dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi, ujmuje sie jako przychody finansowe.

Naleznosci i zobowigzania podlegajg obowigzkowi inwentaryzacji, to jest okresowemu sprawdzeniu
stanu tych aktywow i pasywow w drodze uzyskania od kontrahentéw potwierdzenia ich wartosci,
albo otrzymania informagji o innym ich stanie oraz ustaleniu ewentualnych réznic.

Ze wzgledu na nieistotny ujemny wptyw na sytuacje majgtkowq i finansowg Spotki, biorgc przy
tym pod uwage oszczednoS¢ kosztdw, Spdtka spisuje drobne koncdwki naleznosci i zobowigzan
(kwoty do 10,00 PLN), chyba ze w przypadku zobowigzan kontrahent wyrazit sprzeciw.

Kwoty przedawnionych lub umorzonych zobowigzan zalicza sie do pozostatych przychodéw
operacyjnych, natomiast naleznosci i roszczen przedawnionych lub niesciggalnych powiekszajg
pozostate koszty operacyjne.

Naleznosci zostajg pomniejszone o dokonane odpisy aktualizujgce.

Odpisy takie tworzy sie na dtuznikédw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, w przypadku
ogtoszenia postepowania uktadowego oraz skierowania sprawy do komornika, jak réwniez na
naleznosci przeterminowane ponad 6 miesiecy w ciezar pozostatych kosztéow operacyjnych.

Naleznosci krotkoterminowe obejmujg ogdt naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z
innych tytutdéw niezaliczanych do aktywéw finansowych, ktére stang sie wymagalne w ciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Odpiséw na naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci dokonuije sie w
przypadku ogtoszenia postepowania ukfadowego, jak réwniez na naleznosci przeterminowane
ponad 6 miesiecy. W sporadycznych sytuacjach, gdy wierzytelnos$¢ jest zabezpieczona hipotecznie
lub za dtug odpowiada takze solidarnie podmiot trzeci o sprawdzonej wiarygodnosci finansowej,
odstepuje sie od wykonania odpisu.

Materialy i towary

Ewidencja ksiegowa oraz wycena materiatéw i towardw jest prowadzona:

e W ciggu roku obrotowego wedtug rzeczywistych cen zakupu, a w przypadku dostaw z importu
wedtug cen zakupu tacznie z ctem, podatkiem importowym i innymi obcigzeniami na granicy
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e na dzien bilansowy wedtug cen zakupu nie wyzszych jednak od ich cen sprzedazy netto

Cena zakupu materiatéw i towaréow obejmuje kwote nalezng sprzedajgcemu, bez naliczonego
podatku od towardw i ustug VAT, a w przypadku importu powiekszong o cto, podatek importowy i
inne obcigzenia wynikajace z dowodu SAD.

Odchylenia od cen ewidencyjnych rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia materiatdw w catosci w
okresie ich powstania.

Warto$¢ rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego, ktéra ulega obnizeniu na skutek
uszkodzenia, zepsucia lub innych powoddw ustala sie w drodze oszacowania ceny ich sprzedazy.
Kwoty odpowiadajgce nie zawinionemu obnizeniu wartosci rzeczowych skladnikéw maijatku
obrotowego zalicza sie do kosztow.

Warto$¢ materiatéw i towaréw podlega odpisom aktualizujgcym zgodnie z MSR 2 — Zapasy.

Zapasy sg wyceniane wedtug ich ceny nabycia lub kosztdw wytworzenia pomnigjszone o odpisy
aktualizujgce warto$¢ tych sktadnikdbw maijatku. Wysokos¢ tych odpiséw jest ustalana
indywidualnie dla kazdego sktadnika zapaséw w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

Grunty przekwalifikowane Ilub przyjete na zapasy wyceniane sg po cenie nabycie Ilub
przekwalifikowania po wartosci z dnia przekwalifikowania pomnigjszone o odpisy aktualizujgce ich
wartos¢.

Przychody i koszty

Umowy o ustugi budowlane o wartosci powyzej 1% wartosci kapitatu whasnego i posiadajgcych
budzet wycenia sie metodg stopnia zaawansowania liczong udziatem kosztéw poniesionych w
ogole kosztow planowanych. Przychody ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania
ustugi w okresie od rozpoczecia realizacji kontraktu do dnia bilansowego, a koszty wytworzenia
proporcjonalnie do przychoddw osiggnietych w danym okresie.

Umowy o nieznacznej wartosci, nie posiadajgce kart budzetowych, ktérych realizacja nie
przekracza 12 miesiecy, nie podlegajg wycenie.

Zuzycie materiatow wycenia sie wedtug rzeczywistych cen ich zakupu lub nabycia.

Produkcja nie zakonczona wyceniana jest wg rzeczywistego kosztu wytworzenia.
Rozliczenia miedzyokresowe

Produkty gotowe wycenia sie wedtug rzeczywistego technicznego kosztu wytworzenia.

Na dzien bilansowy koszty przysztych okreséw wycenia sie w wartosci nominalnej.

13. Wskazanie, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do rozporzadzenia o prospekcie, srednich
kursow wymiany zlotego, w okresach objetych sprawozdaniem finansowym i
porownywalnymi danymi finansowymi, w stosunku do Euro, ustalanych przez
Narodowy Bank Polski, w szczegolnosci kursu obowigzujacego na ostatni dzien
kazdego okresu, kursu sredniego w okresie, obliczonego jako srednia
arytmetyczna kursow obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w danym
okresie, a w uzasadnionych przypadkach - obliczonego jako srednia arytmetyczna
kursow obowiazujacych na ostatni dzieri danego okresu i ostatni dzien okresu go
poprzedzajacego, najwyzZszego i najnizszego kursu obowigzujacego w kazdym
Okresie.

Kurs Euro na ostatni dzien kazdego okresu, $redni kurs w okresie, oraz najnizszy i najwyzszy kurs
obowigzujacy w kazdym z okresdw objetych sprawozdaniem finansowym.
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Kurs na Kurs Sredni Kurs Kurs
Okres ) ! N .
koniec okresu w okresie najwyzszy najnizszy
01.01.2017 - 31.12.2017 4,1709 4,2447 4,4157 4,1709
01.01.2016 - 31.12.2016 4,4240 4,3757 4,5035 4,2355

14. Wskazanie co najmniej podstawowych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej,
rachunku zyskow istrat oraz sprawozdania z przeplywow pienieznych, ze
sprawozdania finansowego i porownywalnych danych finansowych, przeliczonych
na Euro, ze wskazaniem zasad przyjetych przy tym przeliczeniu.

] tys. zt tys. euro
Wybrane dane finansowe
2017 rok = 2016 rok 2017 rok = 2016 rok

Przychody netto ze sprzedazy 408 365 357 853 96 206 81 782
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 860 13 927 3737 3183
Zysk (strata) brutto 13 989 13 832 3 296 3161
Zysk (strata) netto 12 138 9 472 2 860 2 165
Przep’ryv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 90 798 37 408 21 391 -8 549
operacyjnej

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 31972 9373 7532 2142
inwestycyjnej

::rzeplrywy_plenlezne netto z dziatalnosci 16 674 2 079 3978 1618
inansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem 42 152 -39 702 9930 -9 073

tys. zt tys. euro
Wybrane dane finansowe
2017 rok 2016 rok = 2017 rok = 2016 rok

Aktywa, razem 399 143 359 433 95 697 81 246
Zobowigzania dtugoterminowe 14 600 16 178 3 500 3657
Zobowigzania krétkoterminowe 157 274 124 186 37 707 28 071
Kapitat wtasny 227 269 219 069 54 489 49 518
Kapitat zaktadowy 7 285 7 285 1747 1 647
Liczba akgji (szt.) 7285500 7285500 7285500 7285500
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Wybrane dane finansowe do skonsolidowanego sprawozdania za 2017 roku przeliczono
W nastepujgcy sposob:

a) przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej kurséw
$rednich ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca objetego raportem, za 2017 roku $redni kurs wynidst 4,2447 PLN,

b) aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego ogtoszonego
przez NBP na dzien 31.12.2017 roku, ktéry wynosit 4,1709 PLN.

Wybrane dane finansowe do skonsolidowanego sprawozdania za 2016 rok przeliczono
W nastepujgcy sposob:

a) przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej kurséw
$rednich ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca objetego raportem, za 2016 roku $redni kurs wynidst 4,3757 PLN,

b) aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug kursu $redniego ogtoszonego
przez NBP na dzier 31.12.2016 roku, ktéry wynosit 4,4240 PLN.
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