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List Zarzadu

Szanowni Panstwo, drodzy Akcjonariusze,

przedstawiam Panstwu skonsolidowany i jednostkowy raport roczny za 2021 rok. Miniony
rok to kolejny okres, w ktérym przyszto nam sie mierzyé ze skutkami pandemii koronawirusa
Covid-19 i ograniczeniami jakie zostaty natozone w szczegdlnosci na branze hotelarska.
Whptyw rzadowych restrykcji natozonych na nasz przedmiot dziatalnosci miat kluczowy wptyw
na poziom przychoddw ze sprzedazy oraz pozostate wyniki finansowe. Pragne przypomnie¢,
ze w pierwszym kwartale 2021 roku w wyniku decyzji administracyjnych nasz hotel byt zamkniety
dla gosci, natomiast w drugim i czwartym kwartale pracowalismy z limitem 50% obtozenia.
Wyrazne ozywienie zaobserwowalismy w trzecim kwartale 2021 roku, odnotowujgc wyrazny powrot
gosci do naszego hotelu, pomimo 75% limitu obtozenia obiektu.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Zarzad kontynuowat racjonalng polityke zmierzajgca
do ograniczenia kosztéw biezgcych oraz utrzymania wartosci posiadanych aktywéw, prowadzac
jednoczesnie inne dziatania inwestycyjne zmierzajgce do wygenerowania dodatkowych
przychododw.

Spoétki nalezgce do Grupy Kapitatowej konsekwentnie planujg realizowaé dziatalnosé
opartg o krétkoterminowy wynajem apartamentéw o charakterze hotelowym oraz sprzedaz lokali
w ofercie condo. W planach Hornigold Reit S.A. jest réwniez powiekszenie sieci apartamentdw,
stanowigcych alternatywe dla sieciowych hoteli, zwtaszcza w centrum miasta Katowice oraz innych
atrakcyjnych miejscowosci.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem.

Z powazaniem,

Kamil Kita
Prezes Zarzadu
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Podstawowe informacje

HORNIGOLD o Spoétce
Dane Spotki Firma: Hornigold Reit Tel./Fax: + 48 534 067 014
Forma prawna: spétka akcyjna Internet: www.hornigold.pl

Kraj siedziby: Polska E-mail: hornigold@hornigold.pl

Siedziba: Katowice KRS: 0000363689

Adres: ul. Mikotaja Kopernika 6 REGON: 142416650

40-064 Katowice NIP: 527-262-97-14

Zarzad

Rada Nadzorcza

Kamil Kita - Prezes Zarzadu

Prezes Zarzadu Homigold Reit S.A., wspétzatozyciel
i Dyrektor Finansowy spotki Slaskie Kamienice. Rocznik
1976. Budowlaniec. Posiada wieloletnie doswiadczenie
handlowe, ktére zdobywat w firmach z branzy
budowlanej, medialnej, szkoleniowej. W latach 2010
- 2015 Prezes Zarzadu dwdch spotek gietdowych
Lauren Peso Polska S.A. i Your Image SA,
wprowadzonych przez niego i notowanych na rynku
NewConnect. Specjalista w zakresie finansowania
zewnetrznego i negogjacji  biznesowych.  Pasje
budowlane i osobiste zwigzanie z regionem
wykorzystuje na co dzien w dynamicznym rozwoju
spotki Berg Holding S.A., NETSU S.A. oraz Farmy
Fotowoltaiki S.A.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, w sktad Rady Nadzorczej wchodza
nastepujace osoby:

1. Ofka Piechniczek - Cztonek Rady Nadzorczej

2. Karolina Kiczka - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Teresa Zieliniska - Cztonek Rady Nadzorczej
4. Sebastian Lechkun - Cztonek Rady Nadzorczej
5. Sebastian Larysz - Cztonek Rady Nadzorczej

Na dzien 31.12.2021 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

1. Ofka Piechniczek - Cztonek Rady Nadzorczej

2. Artur Fersztorowski - Cztonek Rady Nadzorczej
3. Karolina Kiczka - Cztonek Rady Nadzorczej

4. Teresa Zielinska - Cztonek Rady Nadzorczej

RAPORT ROCZNY
ZA' OKRES 01.01.2021 - 31.12.2021
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HORNIGOLD‘ o Spotce

Akcjonariat Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu tj. 31 maja 2022 roku, struktura akcjonariatu Emitenta
przedstawia sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akgji Udzzaiz::;l(:vsirle Liczba glosow Udzial::vvelzosach
Berg Holding S.A. 99 466 041 58,97 % 99 466 041 58,97 %
Andrzej Zielinski 19 144 532 11,35% 19 144 532 11,35 %
January Ciszewski 11200 000 6,64 % 11200 000 6,64 %
Pozostali 38 855044 23,04 % 38 855044 23,04 %
Razem 168 665 617 100 % 168 665 617 100 %

Opis podstawowej dziatalnosci

Hornigold Reit jest spdtkg notowang na rynku New Connect, ktéra prowadzi dziatalno$¢ opartg na
krétkoterminowym wynajmie i sprzedazy luksusowych apartamentéw, stanowigcych atrakcyjna
alternatywe dla ustug hotelarskich. Spétka oferuje krétkoterminowy wynajem apartamentéw, gdzie

klimat starych, ale odrestaurowanych kamienic taczy sie z komfortem i nowoczesnym designem
wnetrz.

Spotka oferuje réwniez potencjalnym inwestorom zakup apartamentéw w ramach trzech grup
odbiorcow, tj. LUX, FAMILY&BUSINESS i TRAVEL, gwarantujac kontynuacje obstugi wynajmu oraz staty
procent zyskéw lub udziat procentowy w zyskach wszystkich apartamentéw danej grupy.
Spotka oferuje produktami typu REIT oraz "condo hotel" a takze realizuje projekty obejmujgce
zarzadzanie apartamentami juz funkcjonujacymi, w miejsce dotychczasowych i potencjalnych
inwestoréw.

RAPORT ROCZNY
ZA' OKRES 01.01.2021 - 31.12.2021
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@ Opis organizacji
HORNIGOLD Grupy Kapitatowej Emitenta

HORNIGOLD APARTAMENTY KATOWICE SP. Z O.0.

Firma: Hornigold Apartamenty Katowice

Forma prawna: spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Siedziba: Katowice

Wois spétki do rejestru przedsiebiorcéw: 2 stycznia 2019 roku

KRS: 0000764843

Kapitat zaktadowy: 6 010 000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spétki: 100 proc.

Przedmiot dziatalnosci: obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego
zakwaterowania

Przedmiotem dziatalnosci spotki Hornigold Apartamenty Katowice sp. z o.0. jest dziatalnos¢
zwigzana z prowadzeniem hotelu i aparthotelu oraz zwigzanym z tym wynajmem krétkoterminowym.
Spotka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a przedmiot dziatalnosci
stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta. Spdtka w wyniku wymogdw
stawianych przez instytucje finansujgcg zakup hotelu Euroresidence w Katowicach i rozpoczeta
dziatalnos¢ operacyjna w Il kwartale 2019 roku. Emitent sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Dane finansowe Spdtki Hornigold Apartamenty Katowice sp. z o.0. podlegaja konsolidacji
z wynikami finansowymi Emitenta.

Na dzien sporzadzenia raportu w sktad grupy kapitatowej Emitenta nie wchodzi wiecej jednostek,
w tym jednostek nieobjetych konsolidacja.

RAPORT ROCZNY / 6
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Aparthotel Euroresidence
w Katowicach
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Informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu

Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu
w tym informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Podstawa sporzadzenia
sprawozdania finansowego

Przychody i koszty

Przychody i zyski

Koszty i straty

Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostalty w zgodzie
z praktyka stosowang przez jednostki dziatajgce w Polsce w oparciu
o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia
29 wrzes$nia1994r. O rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395
z pdzn. zm) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przychody i koszty sg rozpoznawane wedtug zasady memoriatowej,
tj. w okresach, ktérych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub
dokonania ptatnosci. Jednostka dominujaca prowadzi ewidencje
kosztow w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskéw
i strat w wariancie poréwnawczym. Jednostka dominujgca sporzadza
rachunek przeptywéw pienieznych metoda posrednia.

Za przychody i zyski Spdtka uznaje uprawdopodobnione powstanie
w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie
okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia wartosci aktywow, albo
zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktére doprowadzg do wzrostu
kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposdb
niz wniesienie wktaddéw przez udziatowcow lub wiascicieli.

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione
zmniejszenia w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych
o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci
aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére
doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia
jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie srodkdéw przez
udziatowcdw lub witascicieli.

RAPORT ROCZNY / 9
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Informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu

Wartosci niematerialne
i prawne

Srodki trwate

Wartoséci niematerialne i prawne wycenia sie w cenie nabycia
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe i odpisy
aktualizujgce. Odpisy amortyzacyjne od skfadnikéw wartosci
niematerialnych i prawnych dokonywane sg przy zastosowaniu
metody liniowej przez okres odpowiadajgcy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Stawki amortyzacyjne dla
typowych pozycji wartosci niematerialnych i prawnych wnosza:

* oprogramowanie komputeréw 50%
* licencje 20%
* prawa majgtkowe 50%

Okres lub stawke amortyzacji sktadnika wartosci niematerialnych
i prawnych ustala sie na dzien przyjecia go do uzytkowania.

Warto$¢ poczatkowag srodkéw  trwatych ujmuje sie w  ksiegach
wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich
wartosci. Cena nabycia i koszt wytworzenia s$rodkdéw trwatych
obejmuje ogdt ich kosztéow poniesionych przez jednostke za okres
budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do
zuzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych
w celu ich finansowania i zwigzane z nimi rdznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowq stanowigca cene nabycia lub koszt wytworzenia
$rodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego
na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukg;ji,
powodujgcego, ze wartosé¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu
ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania
warto$é uzytkowa. Srodki trwate amortyzowane sa metodg liniowa.
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

Maszyny, urzgdzenia i aparaty ogdlnego zastosowania  7%-14%

Komputery 30%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 20%
Inwestycje w obcych srodkach trwatych (nieruchomosci) 10%
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenia 20%

RAPORT ROCZNY / 1 0
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@ Informacje o zasadach przyjetych

HORNIGOLD przy sporzgdzaniu raportu
Naleznosci, roszczenia Naleznosci  wykazuje sie w kwocie wymagane] zaptaty,
i zobowigzania, inne niz z zachowaniem zasady ostroznej wyceny Warto$¢ naleznosci
zaklasyfikowane jako aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich
aktywa i zobowiazania zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego
finansowe. odpowiednio do  pozostatych  kosztéw  operacyjnych lub

do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,

ktorej dotyczy odpis aktualizujgcy

Srodki pienigzne Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe
i ekwiwalenty przechowywane do terminu zapadalnosci wyceniane s3 wedtug
srodkow pienieznych wartosci nominalnej. Wykazywana w sprawozdaniu z przeptywu

Srodkéw pienieznych pozycja s$rodki pieniezne i ekwiwalenty

srodkéw pienieznych sktada sie ze s$rodkdéw na rachunkach
bankowych oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci
nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére zostaly potraktowane jako
dziatalnos$¢ lokacyjna.

Rozliczenia Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw,
migdzyokresowe jesli dotycza one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne
rozliczenie miedzyokresowe to otrzymane, niezafakturowane ustugi.

Rezerwy Rezerwy ujmowane s3 woéwczas gdy na Spdtce cigzy istniejgcy

na zobowiazania obowigzek (prawny i zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych
i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu s$rodkéw oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty zobowigzania.
W pozycji rezerwy na zobowigzania Spodtka pokazuje réwniez
bierne rozliczeniach miedzyokresowe kosztéw w  wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych biezacy okres
sprawozdawczy, wynikajgcy z obowigzku wykonania, zwigzanych
z biezaca dziatalnoscia przysztych swiadczen na rzecz na rzecz
pracownikéw, w tym s$wiadczen emerytalnych, a takze przysztych
$wiadczen wobec nieznanych osdéb, ktérych kwote mozna oszacowad
w sposdb wiarygodny mimo, ze data powstania zobowigzania nie
jest jeszcze znana, w tym z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi
za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

RAPORT ROCZNY 1 1
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Informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu

Koszty finansowania Koszty  finansowania  zewnetrznego  dotyczace  budowy,
zewnetrznego przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkéw trwatych
lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub  ulepszenia sg  ujmowane
w wartosciach tych aktywéw, jezeli zobowigzania te zostaty
zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania

zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

Podatek dochodowy Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje
cze$¢ biezacag i czes¢ odroczong. Biezgce zobowigzanie z tytutu
podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czesc
odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow
z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego. Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
wiasnym, odnosi sie na kapitat wtasny. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku
z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz
straty podatkowej mozliwej do obliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci. Rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymaganej w przysztosci zapfaty, w zwigzku
z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, tj. réznic, ktére
powodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci. Wysokos¢é rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania
obowigzku podatkowego. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym. W przypadku poniesienia
straty podatkowej, Spdtka nie nalicza aktywdéw z tytutu podatku
odroczonego do czasu wystgpienia mozliwosci rozliczenia
tych kwot.

Réznice kursowe Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow
i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate w zwigzku
z zaptata naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez
przy sprzedazy walut zalicza sie odpowiednio do przychoddéw
lub kosztéw finansowych.
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@ WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

HORNIGOLD GRUPY KAPITALtOWEJ EMITENTA ZA ROK 2021
w zt w zt W euro W euro

01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Przychody ze sprzedazy 2545396,78 | 1578826,47 553 419,31 342 122,40

Zysk (strata) ze sprzedazy -1 548 961,69 -1 409 645,91 -336 774,73 -305 461,97

Zysk (strata} z dziatalnosci 1940 686,99 163061368 42194351 -353 344,39

operacyjnej

Zysk (strata) brutto -3053591,47 5070 829,51 -663 910,83 1098 818,91

Zysk (strata) netto .2826481,36 | 5246307,55 -614 532,62 1136 843,97

Przeplywy pieniezne netto 187 520,48 8 039 849,95 40 770,64 1742 188,17

z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pienigzne netto 6642 635,58 93 075,93 1444 239,59 20 169,01

z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne netto -1 549 440,85 165 338,72 1336 878,91 135827,93

z dziatalnosci finansowe;j

Przeplywy pienigzne -8379 596,91 7 967 587,16 -1 821 889,14 1726 529,24

netto razem

Aktywa razem 34 669 759,08 38 234 790,01 7 537 887,35 8 285 253,97

Zobowigzania i rezerwy na 26254 691,87 | 25053 608,88 5798 286,27 5428 969,59

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 16 866 561,70 16 880 561,70 3667 122,17 3657 918,37

Kapitat wiasny 8415 067,21 13181 181,13 1829 601,08 2 856 284,37

Powyzsze dane finansowe za lata 2021 i 2020 zostaty przeliczone na EUR wedtug sredniego
kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31.12.2021 roku i 31.12. 2020 roku,
wynoszacego :

31.12.2021 4,5994 PLN za 1 EUR

31.12.2020

4,6148 PLN za 1 EUR
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WYBRANE JEDNOSTOWE DANE FINANSOWE

HORNIGOLD EMITENTA ZA ROK 2021
w zt w zt W euro W euro

01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Przychody ze sprzedazy 1105 346,23 404 249,24 240 324,00 87 598,43

Zysk (strata) ze sprzedazy -1 278 766,49 -1 066 594,68 -278 028,98 -231 124,79

Zysk (strata) z dziafalnosci 1373 240,90 114829516 298 569,57 248 828,80

operacyjnej

Zysk (strata) brutto -1 422 203,23 6117 158,14 -309 214,95 1325552,17

Zysk (strata) netto -1195093,12 | 6292 636,18 -259 836,74 1363577,23

Przeplywy pieniezne netto 264 547,30 7921 140,34 57517,78 1716 464,49

z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pienigzne netto 854288558 -369 445,04 1857 391,31 80 056,57

z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne netto 409 352,62 639 909,02 89 001,31 138 664,52

z dziatalnosci finansowe;j

Przeplywy pienigzne -8398080,26 | 8191 604,32 -1 825 907,78 1775 072,45

netto razem

Aktywa razem 19 478 496,17 22274 034,63 4235 008,08 4826 652,21

Zobowigzania i rezerwy na 8876 466,89 8150 847,31 1929 918,44 1766 240,64

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 16 866 561,70 16 866 561,70 3667 122,17 3 654 884,65

Kapitat wlasny 10602 029,28 | 14123187,32 | 2305 089,64 3060411,57

Powyzsze dane finansowe za lata 2021 i 2020 zostaty przeliczone na EUR wedtug s$redniego
kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31.12.2021 roku i 31.12. 2020 roku,

wynoszacego :

31.12.2021 4,5994 PLN za 1 EUR

31.12.2020 4,6148 PLN za 1 EUR
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. SN Podsumowanie

HORNIGOLD

ROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK OBROTOWY 2021

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.

ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY 2021

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe stanowi zatagcznik do niniejszego raportu.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI HORNIGOLD REIT S.A. W ROKU 2021

Jednostkowe sprawozdanie Zarzadu Spétki z dziatalnosci w roku 2021 stanowi zatgcznik do

niniejszego raportu.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY
KAPITALOWEJ Z DZIALALNOSCI W ROKU 2020

Skonsolidowane roczne sprawozdanie Grupy Kapitatowej z dziatalnosci w roku 2021 stanowi

zatgcznik do niniejszego raportu.

SPRAWOZDANIE FIRMY AUDYTORSKIEJ Z BADANIA
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie firmy audytorskiej z badania jednostkowego sprawozdania finansowego

stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

SPRAWOZDANIE FIRMY AUDYTORSKIEJ Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie firmy audytorskiej z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

RAPORT ROCZNY
ZAOKRES 01.01.2021 - 31.12.2021
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Podsumowanie

HORNIGOLD

OSWIADCZENIA ZARZADU

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci rocznego jednostkowego
i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zarzad Hornigold Reit S.A. o$wiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi Hornigold Reit S.A., odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowag Hornigold Reit S.A. oraz Grupy Kapitatowej, ich
wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Hornigold Reit S.A. a takze
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Hornigold Reit S.A. zawiera prawdziwy obraz
sytuacji Hornigold Reit S.A. oraz Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen

i ryzyka.
A/ C/L\\L TR

Kamil Kita
Prezes Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace wyboru firmy audytorskiej

Zarzad Hornigold Reit S.A. o$wiadcza, ze firma audytorska uprawniona do badania rocznego
sprawozdania finansowego, dokonujgca badania rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Hornigold Reit S.A. za rok 2021 oraz badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Hornigold Reit S.A. za rok 2021 zostata wybrana zgodnie
z przepisami prawa, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskie;.
Ponadto Zarzad Hornigold Reit S.A. oswiadcza, ze firma audytorska i cztonkowie zespotu
dokonujacy badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2021 oraz
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Hornigold Reit
S.A. za rok 2021 spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania
z badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Hornigold Reit S.A. za rok
2021 oraz badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Hornigold Reit S.A., zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania

zawodu i zasadami etyki zawodowe;j. |
/ \é\‘
DR 5%

Kamil Kita
Prezes Zarzqdu

RAPORT ROCZNY / 16
ZAOKRES 01.01.2021 - 31.12.2021



C)

Informacja nt. stosowania tadu

HORNIGOLD korporacyjnego przez Emitenta
PKT Dobra praktyka OSWIADCZENIE UWAGI
O STOSOWANIU
Spotka powinna prowadzié przejrzystg W  ramach powyzszej zasady
i efektywng polityke informacyjng zaréwno Emitent stosuje wszystkie zapisy
z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak tego  punktu z  wytgczeniem
i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz transmisji obrad walnego
najnowszych narzedzi komunikacji zgromadzenia przez Internet,
zapewniajacych szybko$é, bezpieczenstwo oraz rejestracji przebiegu obrad
szeroki i interaktywny dostep do informacji. i upubliczniania go na stronie
Spotka, korzystajacy w jak najszerszym stopniu internetowej. W opinii Zarzadu
z tych metod, powinna zapewnié¢ odpowiednig koszty zwigzane z techniczng
komunikacje z inwestorami i analitykami, TAK obstuga transmisji oraz rejestracji
1 wykorzystujgc w tym celu réwniez nowoczesne posiedzen walnego zgromadzenia
metody komunikacji internetowej, umozliwiajac przez Internet sg niewspdétmierne
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia do ewentualnych korzysci z tego
z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac wynikajgcych. Dodatkowo Emitent
przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie chciatby zapewni¢, iz wszelkie
internetowe;. informacje dotyczace obrad
Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy beda publikowane
przy wykorzystaniu raportéw
biezacych oraz strony internetowej
Spotki.
Spétka powinna zapewnié efektywny dostep do
informacji niezbednych do oceny sytuacji i
2 o o TAK
perspektyw  spdétki oraz  sposobu  jej
funkcjonowania.
3 Spotka prowadzi korporacyjng strone internetows i zamieszcza na niej:
Podstawowe informacje o spofce i jej dziatalnosci
3.1 (strona startowa) TAK
Opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem
3.2 rodzaju dziatalnosci, z ktérej emitent uzyskuje TAK
najwiecej przychoddw,
Opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z
e kresleniem pozycji emitenta na rynk [
okresleniem pozycji emitenta na rynku,
34 Zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spétki, TAK
Powzigte  przez zarzad, na  podstawie
o$wiadczenia  cztonka  rady  nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka rady
3.5 nadzorcze] z akcjonariuszem dysponujgcym TAK
akcjami reprezentujacymi nie mniej niz 5%
ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
spotki,
36 Dokumenty korporacyjne spotki TAK
37 Zarys planéw strategicznych spétki, TAK

ZAOKRES 01.01.2021 - 31.12.2021
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HORNIGOLD

Informacja nt. stosowania tadu
korporacyjnego przez Emitenta

3.8

Opublikowane prognozy wynikéw finansowych
na biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do
tych prognoz oraz korektami do tych prognoz (w
przypadku gdy emitent publikuje prognozy),

TAK

3.9

Strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem
gtéwnych akcjonariuszy oraz akcji znajdujgcych
sie w wolnym obrocie,

TAK

3.10

Dane oraz kontakt z do osoby, ktéra jest
odpowiedzialna w spotce za relacje inwestorskie
oraz kontakt z mediami,

TAK

(skreslony)

3.12

Opublikowane raporty biezace i okresowe,

TAK

3.13

Kalendarz ~ zaplanowanych  dat  publikacji
finansowych raportéw okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

TAK

3.14

Informacje na temat zdarzen korporacyjnych,
takich jak wyptata dywidendy, oraz innych
zdarzen skutkujacych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z
uwzglednieniem terminéw oraz  zasad
przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny byé  zamieszczone w  terminie
umozliwiajgcym podjecie  przez inwestoréw
decyzji inwestycyjnych,

TAK

3.15

(skreslony)

3.16

Pytania dotyczace spraw objetych porzadkiem
obrad, zadawane przed i w trakcie walnego
zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na
zadawane pytania,

TAK

Z zachowaniem szczegdlnego trybu
wtasciwego dla Spdtek publicznych.

3.17

Informacje na temat powoddéw odwotania
walnego zgromadzenia, zmiany terminu lub
porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

TAK

3.18

Informacje o przerwie w obradach walnego
zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy,

TAK

3.19

Informacje na temat podmiotu, z ktérym spétka
podpisata umowe o $wiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numerdéw
telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej
Doradcy,

TAK

3.20

Informacje na temat podmiotu, ktéry petni
funkcje animatora akcji emitenta,

TAK

RAPORT ROCZNY
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@ Informacja nt. stosowania tadu
HORNIGOLD korporacyjnego przez Emitenta

Dokument informacyjny (prospekt emisyjny)
3.21 spétki, opublikowany w ciggu ostatnich 12 TAK
miesiecy,

(skreslony)
3.22 -

Informacje zawarte na stronie internetowej
powinny  byé  zamieszczane w  sposdb
umozliwiajacy tatwy dostep do tych informagji.
Emitent powinien dokonywaé¢  aktualizacji
informacji umieszczanych na stronie TAK
internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na
stronie internetowej, aktualizacja powinna zosta¢

przeprowadzona niezwfocznie.

Spotka prowadzi korporacyjna strone
internetowa, wedtug wyboru emitenta, w jezyku
polskim lub angielskim. Raporty biezace i
4 okresowe powinny byé zamieszczane na stronie TAK
internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w
ktéorym nastepuje ich publikacja zgodnie =z
przepisami obowigzujgcymi emitenta.

Spétka powinna prowadzié polityke informacyjng Spétka nie wykorzystuje obecnie
ze szczegdlnym  uwzglednieniem  potrzeb indywidualnej sekcji relacji
inwestorow indywidualnych. W tym celu spétka, inwestorskich  znajdujacej sie na
poza swojg strong korporacyjng powinna stronie www.InfoStrefa.com,
5 wykorzystywaé indywidualng dla danej spotki NIE jednakze zapewnia wystarczajgcy
sekcje relacji inwestorskich znajdujaca sie na dostep do informacji poprzez
stronie www.GPWInfoStrefa.pl prowadzenie dziatu .Relacje
inwestorskie” na stronie

http://hornigoldreit.pl

Emitent powinien utrzymywac biezgce kontakty z
przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy,
celem umozliwienia mu prawidtowego
6 wykonywania  swoich  obowigzkéw  wobec TAK
emitenta. Spdtka powinna wyznaczyé osobe
odpowiedzialng za kontakt z Autoryzowanym
Doradca.

W przypadku, gdy w spdtce nastapi zdarzenie,
ktére w ocenie emitenta ma istotne znaczenie
dla  wykonywania przez = Autoryzowanego
; o DA . TAK
Doradce  swoich  obowigzkéw,  emitent
niezwtocznie  powiadomi o tym fakcie

Autoryzowanego Doradce.

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu
Doradcy dostep do wszelkich dokumentow i
. . ; . TAK
informacji  niezbednych  do  wykonywania

obowiagzkéw Autoryzowanego Doradcy.

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

RAPORT ROCZNY
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@ Informacja nt. stosowania tadu
HORNIGOLD korporacyjnego przez Emitenta

Informacje  na  temat tacznej  wysokosci Kwestia wynagrodzen cztonkdéw
wynagrodzenn  wszystkich  cztonkéw  zarzadu zarzadu oraz  cztonkéw  rady
i rady nadzorczej, nadzorczej jest informacjg poufna.
9.1 NIE . a
Emitent bez zgody cztonkdéw
organdw  spotki  nie  bedzie
publikowat takich informacji.
Informacje na temat wynagrodzenia Kwestia wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od Autoryzowanego  Doradcy  jest
9 emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta NIE informacja  poufng zawartg w
' ustug w kazdym zakresie. umowie. Emitent nie publikuje

takich  informacji bez  zgody
Autoryzowanego Doradcy.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni
uczestniczy¢ w obradach walnego zgromadzenia
10 w sktadzie umozliwiajacym udzielenie TAK
merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane
w trakcie walnego zgromadzenia.

Na dzien publikacji niniejszego

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy os$wiadczenia, nie moze
wspdtpracy Autoryzowanego Doradcy, powinien zadeklarowag, iz bedzie
organizowac publicznie dostepne spotkanie z przynajmniej 2 razy w roku, przy
inwestorami, analitykami i mediami. wspotpracy Autoryzowanego

Doradcy, organizowaé publiczne
dostepne spotkanie z inwestorami,
analitykamii mediami. Emitent nie
wyklucza jednak zmiany swojego
11 NIE . -~ ST
stanowiska odnos$nie stosowania tej
zasady w przysztosci. Emitent przy
wspdtpracy z  Autoryzowanym
Doradca bedzie jednak
organizowacd spotkania z
inwestorami, analitykami i mediami
tak czesto, jak bedzie to mozliwe i
niezbedne  dla prawidtowego
funkcjonowania Spofki.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie
emisji akcji z prawem poboru powinna
precyzowaé cene emisyjng albo mechanizm jej

12 ustalenia lub zobowigza¢ organ do tego TAK
upowazniony do ustalenia jej przed dniem
ustalenia  prawa  poboru, w  terminie

umozliwiajagcym podjecie decyzji inwestycyjnej.

Uchwata walnego zgromadzenia powinna
zapewni¢ zachowanie niezbednego odstepu
czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi

13 . ) . .
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w

TAK

ktérych ustalane sg prawa akcjonariuszy
wynikajgce z tych zdarzen korporacyjnych.
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@ Informacja nt. stosowania tadu
HORNIGOLD korporacyjnego przez Emitenta

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta
od akcjonariusza posiadajgcego co najmniej
potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogdtu gtoséw w spodtce, informacji o
zwotaniu przez niego nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399 § 3
Kodeksu spdétek handlowych, zarzad emitenta
13a niezwtocznie dokonuje czynnosci, do ktdrych jest TAK
zobowigzany w zwigzku z organizacjg i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia.
Zasada ta ma zastosowanie rowniez w przypadku
upowaznienia przez sg rejestrowy akcjonariuszy
do  zwoftania  nadzwyczajnego  walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3
Kodeksu spétek handlowych.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien
wyptaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone,
aby czas przypadajgcy pomiedzy nimi byt
14 mozliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku nie TAK
dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie
dtuzszego okresu pomiedzy tymi terminami
wymaga szczegotowego uzasadnienia.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie
dywidendy warunkowej moze zawiera¢ tylko

15 takie warunki, ktérych ewentualne ziszczenie TAK
nastagpi przed dniem ustalenia prawa do
dywidendy.
Emitent publikuje raporty miesieczne, Z uwagi na fakt, iz publikowane
w terminie 14 dni od zakonczenia miesiaca. raporty  biezagce i  okresowe
Raport miesieczny powinien zawiera¢ co zapewniajg  akcjonariuszom oraz
najmniej: informacje na temat wystgpienia inwestorom dostep do informagji
tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym dajgcych wystarczajgcy obraz
emitenta, ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w sytuacji Spoétki, Zarzad Emitenta nie
przysztosci  istotne  skutki dla  kondycji widzi w chwili obecnej koniecznosci
finansowej oraz wynikéw finansowych emitenta, publikacji raportéw miesiecznych.
zestawienie wszystkich informacji

opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu  biezagcego w  okresie  objetym
16 raportem, informacje na temat realizacji celéow NIE
emisji, jezeli taka realizacja, choéby w czesci,
miata miejsce w okresie objetym raportem,
kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia
majgce mieé miejsce w nadchodzgcym miesigcu,
ktére dotycza emitenta i sg istotne z punktu
widzenia intereséw inwestoréw, w szczegdlnosci
daty publikacji raportéw okresowych,
planowanych walnych zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan z  inwestorami  lub
analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji
raportu analitycznego.
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HORNIGOLD

Informacja nt. stosowania tadu
korporacyjnego przez Emitenta

W  przypadku naruszenia przez emitenta
obowigzku informacyjnego okreslonego
w  Zatgczniku  nr 3 do  Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu (,Informacje

biezagce i  okresowe  przekazywane w

16a alternatywnym  systemie obrotu na rynku TAK
NewConnect”) emitent powinien niezwtocznie
opublikowaé¢, w  trybie  wihasciwym  dla
przekazywania raportéw biezacych na rynku
NewConnect, informacje wyjasniajacg zaistniata
sytuacje.
(skreslony)

17
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