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Katowice, dnia 16 listopada 2021 r.

Odpowiedzi Spétki Fabryki Sprzetu i Narzedzi Gérniczych Grupa Kapitatowa Fasing S.A. na pytania zadane

1.

przez Akcjonariuszy w trakcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 2 listopada 2021 r.

Art. 80 ust. 2 o ofercie bedacy podstawa do zlecenia przez sporzadzenia przez Zarzad tzw. Fairness
Opinion {,Opinia”) wyrainie wskazuje, ze dotychczasowe notowania nie mogg by¢ jedynym
czynnikiem branym pod uwage przy ustalaniu wartosci godziwej spétki. Jakie inne brali pod uwage
opiniujacy, zwazajac na to, ze jak wynika z Opinii nie sporzadzali oni wyceny majatkowej Spotki?

Z uwagi na bezposredni charakter pytania odnoszqcy sie do tzw. Fairness Opinion, odpowied? zostata
udzielona w odrebnym dokumencie sporzqdzonym przez niezaleinego rzeczoznawce majgtkowego,
paniq Katarzyne Rusin. Dokument zafgczony jest do raportu biezgcego.

Na ile wyceniono w fairness opinion z dnia 17 sierpnia 2021 posiadany przez Fasing S.A. pakiet akcji
MOJS.A?

Z uwagi na bezposredni charakter pytania odnoszqcy sig do tzw. Fairness Opinion, odpowied? zostata
udzielona w odrebnym dokumencie sporzqdzonym przez niezaleinego rzeczoznawce majqtkowego,
paniq Katarzyne Rusin. Dokument zafgczony jest do raportu biezqcego.

Na ile wyceniono w fairness opinion z dnia 17 sierpnia 2021 posiadang przez Fasing S.A. nieruchomoé¢
przy ul. Modelarskiej w Katowicach?

Z uwagi na bezposredni charakter pytania odnoszqcy sie do tzw. Fairness Opinion, odpowied? zostafa
udzielona w odrebnym dokumencie sporzqdzonym przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego,
paniq Katarzyne Rusin. Dokument zafgczony jest do raportu biezgcego.

Zgodnie z raportem finansowym Fasing S.A. ,Spdfka posiada grunty w wieczystym uzytkowaniu wg
decyzji wydanych przez Wydziat Geodezji Gospodarki Mieniem Urzedu Miasta Katowice, ktorych
powierzchnia wynosi ogéfem 38 840,0 m2 o tgcznej wartosci 2 830 406,00 zf. W | pétroczu 2021 roku
dokonano amortyzacji prawa wieczystego uzytkowania gruntu w kwocie 70 760,16 zt. tgczna wartosé
umorzenia prawa wieczystego uZytkowania gruntu na dziert 30.06.2021 r. wynosi 1922 175,36 .
Wartosc bilansowa gruntéw 908 230,64 z1.”. Jak nalezy rozumieé powyiszy fragment sprawozdania
finansowego? lle sg warte grunty bedace w posiadaniu spétki? Czy zarzad podtrzymuje, ze te grunty s3
warte tyle ile wskazano w raporcie finansowym? Czy podane kwoty odzwierciedlajg rzeczywistg
wartos¢ gruntu w Katowicach o powierzchni ponad 3,8 ha? Czy potwierdza to przeprowadzona
wycena?

W raporcie finansowym wskazywana jest wartosc bilansowa prawa uzytkowania wieczystego, ktéra na
dzien 30.06.2021 r. wynosi 908.230,64 zt. Spétka dokonuje ksiegowego ujecia prawa wieczystego
uZytkowania gruntéw wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Zarzqd podtrzymuje prawidtowosé¢ ujecia bilansowego prawa uZytkowania wieczystego gruntu.
Wycenie rynkowej poddane zostaly prawa uiZytkowania wieczystego gruntu wraz z wiasnoscig
posadowionych na nim budynkdw, stosownie do odpowiedzi na ponizsze 5 pytanie.

Zgodnie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Fasing S.A. na dzieft 30 czerwca 2021, str.
24-25 zostaly obcigzone jako zabezpieczenie zadiuienia Fasing S.A. wobec banku PEKAO S.A.
nieruchomosci nalezace do MOJ S.A. oraz Fasing S.A. (punkt 2-5 Noty pt. , Poreczenia udzielone przez
Grupe Kapitatowg wedfug prawa majgtkowego”). Zgodnie z t3 nota hipoteka taczna na tych
nieruchomos$ciach wynosi 21 min ztotych i 40 min ztotych. Czy istnieja wyceny tych obcigzonych
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nieruchomoséci uzasadniajgce wysoko$¢ hipotek? Jedli tak, to jakie sg wyceny poszczegolnych
nieruchomosci?

W okresie ostatnich trzech lat spétka sporzgdzita wycene tych nieruchomosci dwukrotnie, w 2019 r.
orazw 2021 r.

Zgodnie z wycenq niezaleznego rzeczoznawcy majqtkowego sporzgdzonqg w 2019 r. wartosé
ksztattowata sie nastepujgco:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej MOJ S.A. Oddziaf KuZnia OSOWIEC w Osowcu
(tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkdéw) wynosita 3.714.000,00 z,
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej MOJ S.A. pofoZonej w Katowicach w rejonie
ul. Krysztatowej ( tj. prawo wiasnosci) wynosita 6.900.000,00 z1,

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej potozonej w Katowicach przy ul. Modelarskiej
11 (tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkdow) wynosita 19.800.000,00
zt.

Zgodnie z wycenq niezaleznego rzeczoznawcy majqtkowego sporzqgdzong we wrzesniu 2021 r. wartos¢
nieruchomosci ksztaftuje sie nastepujgco:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej MOJ S.A. Oddziat Kuznia OSOWIEC w Osowcu
(tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkéw) wynosita 3.681.000,00 z1,
Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w Katowicach w rejonie ul. Krysztatowej
( tj. prawo wtasnosci) wynosita 7.484.000,00 z1,

Wartoéé rynkowa nieruchomosci zabudowanej potozonej w Katowicach przy ul. Modelarskiej
11 (tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkéw) wynosita 20.153.000,00
1.

6. lakie sgtaczne roczne koszty notowania spétki na rynku regulowanym?

Zgodnie z najlepszym szacunkiem Zarzqdu Spétki tgczne roczne koszty notowania Spétki na rynku
regulowanym w 2021 r. wyniosq ok. 1,1 min zf. Na skalkulowanq kwotg kosztu sktadajq sie gltéwnie:

ES

Koszt wynagrodzenia pracownikéw zaangazowanych w sporzqdzanie danych na potrzeby
raportowania gietdowego oraz koszt wynagrodzenia pracownikéw dziatow pomocniczych,
wspierajgcych dzialy zaangazowane w przygotowanie danych gietdowych. Koszt ten stanowi
ok. 51 % wszystkich kosztéw. W kalkulacji uwzgledniono wyfqcznie szacunkowy koszt czasu
spedzonego na prace zwigzane z raportowaniem gietdowym,

Czesciowy koszt wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej (powigkszony sktad Rady
Nadzorczej z uwagi na publiczny charakter Spétki). Koszt ten stanowi ok. 29 9% wszystkich
kosztow,

Czesciowy koszt ustug doradczych (prawnych, ksiegowych i innych). Koszt ten stanowi ok. 9 %
wszystkich kosztéw,

Opfaty gietfdowe, w tym wynagrodzenie animatora emitenta. Koszt ten stanowi ok. 4 %
wszystkich kosztow,

Pozostate, w tym szacunkowy koszt wdrozenia obligatoryjnego formatu raportowania
roczneqo ESEF. Pozostate koszty stanowiq ok. 7 % wszystkich kosztéw.
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