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Sprawozdanie z dziatalnos$ci jednostki w okresie obrotowym

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Zarzad jest zobowigzany
zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym
obejmujgce istotne informacje o stanie majgtkowym i sytuacji finansowej, w tym ocene uzyskiwanych
efektéw oraz wskazanie czynnikdw ryzyka i opis zagrozen.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki w okresie obrotowym obejmuje:

Strona
1. Informacje ogolne o Spoice 2]
2. Charakterystyka dzialalnosci Spofki [3]
3. Sytuacja finansowa i stan majatkowy Spotki (4]
4, Zdarzenia istotnie wyplywajace na dziatalnos¢ Spofki (4]
5. Czynniki ryzyka i zagrozenia [4]
6. Przewidywany rozwoj Spotki [4]
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI ARCHICOM SP Z 0.0. SKA

ZA OKRES 01.01.2010-31.12.2010

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

Petna nazwa: Archicom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowo - akeyjna.
Siedziba Spotki: Wroctaw, ul. Liskego 7.

1.2 REJESTRACJA

W dniu 31 grudnia 2008 roku Spotka Archicom Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA
zostata w wpisana do rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Numer KRS Spétki: 0000320237.

NIP Spoiki: 898-00-15-350.
REGON Spotki: 001332589.

1.3 INFORMACJE DOTYCZACE SKLADU OSOBOWEGO ORGANOW SPOLKI

1.3.1 Zarzad Spotki Archicom Sp. z 0.o. SKA w okresie od 01.01.2010 r. do
31.12.2010r.

Od 01.01.2010 do 31.12.2010 reprezentacja spotki:

Uprawnionym do reprezentowania Spdtki jest komplementariusz.

Komplementariuszem jest spotka Archicom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktéra powstata
30 wrzesnia 2008, zgodnie z Repertorium A nr 9261/08 w kancelarii Notarialnej Urszuli Gniewek, 50-
148 Wroctaw ul. Biskupia 10/3. Spotka zostata zawigzana na czas nieokreslony. W dniu 2
pazdziernika 2008 postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000314926 dziatajgca poprzez swych prawidiowo umocowanych reprezentantow.

Akcjonariusz moze prowadzi¢ sprawy Spoétki jedynie na podstawie pelnomocnictwa.

1.4 STRUKTURA KAPITALU SPOLKI

Na 31 grudnia 2010 roku kapitat podstawowy Spotki skiadat sig z 3 520 ( 500 szt. akciji serii B; 3020
sztuk akcji serii C) réwnych niepodzielnych akcji o wartosci nominainej 100 zt kazda, o tgcznej
wartosci 352 000 ziotych (trzysta piecdziesigt dwa tysigce ziotych) ktérych wiascicielem jest Forum
XXI FIZ.

1.5 PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI WEDLUG PKD

4110Z- Realizacja projektdw budowlanych;
7011Z — Zagospodarowanie | sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALAENOSCI SPOLKI ARCHICOM SP Z 0.0. SKA
ZA OKRES 01.01.2010-31.12.2010

6492Z — Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych.

2. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI SPOLKI

Dziatalno$é Archicom Sp. z 0.0. SKA:

- Dziatalno$¢ zwigzang z rynkiem nieruchomosci:
- Dziatalnos¢ zwigzana z udzielaniem pozyczek spotkom w ramach Grupy Archicom.

Dziatalno$¢ zwigzana z rynkiem nieruchomosci

W roku 2010 Spotka sprzedawata mieszania, garaze i komérki bedgce wyrobami gotowymi
z inwestycji zrealizowanych w latach ubieglych. Podpisywane byty akty notarialne z nabywcami
zwigzanymi z inwestycjg we Wroctawiu przy ul. Stronskiej.

Dziatalno$¢ zwigzana z udzielaniem pozyczek

Na koniec 2010 roku Spoétka posiada udzielone pozyczki do spolek w ramach Grupy Archicom.
tacznie kwota naleznosci w ujeciu bilansowym na koniec roku 2010 wraz z naleznymi odsetkami
wynosi 291 884 676,80 zt w tym kwota naleznosci z tytulu udzielonych pozyczek przejetych od
zlikwidowanej spétki Archicom Sp. z o0.0- SKA Projekt 8 Spotka Komandytowa wynosita
111 663 843,25 zi.

W 2010 roku zaciggneta rowniez pozyczki na sfinansowanie swojej dziatalnosci , a ich tgczna wycena
wraz z odsetkami na koniec roku wynosita 176 972 652,97 zi, w tym kwota zobowigzan z tyt.
otrzymanych pozyczek ktéra spdtka przejeta od zlikwidowanej spotki Archicom Sp. z 0.0.- SKA
Projekt 8 Spétka Komandytowa wynosita 62 407 272,69 zi.

Sytuacja finansowa i stan majatkowy Spoétki

W wyniku prowadzonej dziatalnosci Spotka osiggneta w 2010 roku przychody ze sprzedazy
produktéw, ustug, towarow, materialow w kwocie 8 231 135,23 zi, ponoszac koszty dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 4 156 268,89 zt.

Osiagniete przychody netto ze sprzedazy w kwocie 8 231 135,23 zt skfadajq sie z nastepujacych
tytutow:
o sprzedaz mieszkan z przeprowadzonych inwestycji;

e wynajem, zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Przychody z pozostalej dzialalnoSci operacyjnej wynosza 6 750 678,34 zt
e nadwyzka aktywow na pasywami zlikwidowanej spétki Archicom Sp. z o0.0.- SKA Projekt 8
Spotka Komandytowa ktorej majatek w tym wszelkie prawa i obowigzki przeszly na Spotke
Archicom Sp. z 0.0.SKA w kwocie 5 740 326,16 zi;
e  sprzedaz srodkow trwatych;
e przychody z tytulu udzielonych poreczen;
e rozwigzanie rezerw na naprawy gwarancyjne prowadzonych inwestycji.

Pozostate koszty operacyjne poniesione w 2010 r. wynosza 368 016,01 zf roku dotyczyly:
e darowizna;

o rekomendacje;
e umorzenie naleznosci w wyniku porozumienia z Polkomtel.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI ARCHICOM SP Z 0.0. SKA
ZA OKRES 01.01.2010-31.12.2010
Na dziatalno$ci operacyjnej osiagnieto zysk w wysokosci 10 457 528,67 zt

Przychody finansowe wynosza 12 191 560,30 zt i dotycza :
s odsetki z tytutu udzielonych pozyczek;

s odsetki od lokat bankowych;

s odsetki od nieterminowych zaptat.

Koszty finansowe wynosza 8 207 905,09 z! i dotycza :

odsetki od otrzymanych pozyczek;

koszty emisji obligaciji;

odsetki od nieterminowych zaptat;

inne: zaokraglenia , roznice kursowe, koszty zbytych wkiadéw.

Z dzialalnosci gospodarczej osiagnieto zysk w wysokosci 14 441 183,88 zi.

3. INFORMACJE O KREDYTACH, POZYCZKACH | UBEZPIECZENIACH

3.1. Kredyty
Na dziert 31.12.2010 spoétka posiada przyznany kredyt obrotowy w banku Meritum Bank SA
z limitem w wysokosci 1 000 000,00 zt, ktérego termin splaty przypada na 31.03.2012 rok.

3.2. Pozyczki zaciggniete
W 2010 roku przejeta od zlikwidowanej spotki Archicom Sp. z o0.0.- SKA Projekt 8 Spotka
Komandytowa wszelkie prawa i obowigzki w tym zaciagniete przed dniem likwidacji pozyczki, ktorych

faczna wycena z odsetkami wynosita 111 663 843,25 zl oraz zaciggneta pozyczki na sfinansowanie
swojej dzialalnosci .taczna wycena wraz z odsetkami na koniec roku wynosita 176 972 652,97 zt.

3.3. Ubezpieczenia
Polisa nr 901006322387

- dotyczy ubezpieczenie OC z tytulu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub uzytkowania mienia
kwota ubezpieczenia 7.500.0000 zi.

Polisa nr 90100622355
ubezpieczenie kompleksowe przedsiebiorstw od wszystkich ryzyk - ubezpieczenie Bujwida 65, srodki

trwale Liskego 7, srodki obrotowe Bujwida 65, gotdwka, mieszkania na ul. Stronskiej,
kwota ubezpieczenia - 2 052.143,47 zl.

4, ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI

W dniu 9.09.2010 zostato zarejestrowane w Krajowym rejestrze Sadowym rozwigzanie spotki
Archicom Sp. z 0.0.-SKA- Projekt 8 Spdtka Komandytowa ( Postanowienie KRS /017267/10/440),
ktéra zostata zlikwidowana bez przeprowadzenia likwidacji a ktorej majgtek w tym wszelkie prawa

i obowigzki przeszly na Archicom Sp z 0.0.-SKA.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI ARCHICOM SP Z 0.0. SKA

ZA OKRES 01.01.2010-31.12.2010

W roku 2010 Spétka wyemitowata obligacje na okaziciela. taczna wartoS¢ emisji wyniosia
30 000 000,00 zi (trzydziesci milionow zfotych). Obligacje zostang wykupione w dniu 22 lipca 2013 {j.
36 miesiecy od daty emisji. Odsetki beda naliczane poczgwszy od daty emisji do dnia wykupu i bedg
wypfacane kwartalnie.

5. CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN

Majac na uwadze specyfike dziatalnosci Spdtki zwiazang z dofinansowywaniem spétek prowadzacych
dziatalnosci na rynku nieruchomosci do najistotniejszych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych

z prowadzong przez Archicom Sp. z 0.0. SKA dziatalnoscig nalezy zaliczyc :

Zmiany kursow walutowych;

Zmiany w stopach procentowych kredytow udzielanych przez banki;

Zaostrzenie przez banki wymagan w stosunku do kredytobiorcow;

Zmiane koniunktury w poszczegdlnych segmentach krajowego rynku nieruchomosci;

Zmiane koniunktury w poszczegélnych segmentach na zagranicznych rynkach nieruchomosci .
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6. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI W GRUPIE ARCHICOM

Spotka planuje zajmowac sie dziatalnoscig finansowg w celu wsparcia finansowego w ramach Grupy
Archicom. Spolka zajmowac sie tez bedzie dzialalnoScig marketingowa dotyczgca utrzymania
rozpoznawalnosci marki ,ARCHICOM" na rynku lokalnym.

Dorota Jarodzka - Srodka
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