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Spotka Prefa Group Spotka Akcyjna (zwana dalej Spotka) zostata utworzona w drodze
przeksztalcenia z jednoosobowej dziatalno$ci Aktem Notarialnym z dnia 03 grudnia 2013 r,
sporzadzonego przez notariusza Wit Tarkowskiego, Kancelaria Notarialna Tarkowski &

Sprawozdanie Finansowe jednostkowe za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31 roku Prefa Group S.A.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

. Nazwa jednostki: Prefa Group Spotka Akcyjna

Adres siedziby: ul. Aleksandra Puszkina nr 63A, 62-030 Lubon
NIP: 8971795331
REGON: 022313070

Tarkowski notariusze spotka partnerska z siedziba we Wroctawiu, Rep. A nr 18117/2013.

Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego - pod numerem KRS: 0000490390:

2.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 r.:

1) Jakub Suchanek — Prezes Zarzadu;

2) Danuta Senger — Wiceprezes Zarzadu

W okresie sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie

zachodzity zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu.

. Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 r.:

Maciej Krol — Czionek Rady Nadzorczej,
Ewelina Wdowiak — Cztonek Rady Nadzorczej,
Jan Kuzma — Cztonek Rady Nadzorczej,

Michat Szydtowski — Cztonek Rady Nadzorczej;
Jakub Berwid - Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym nastgpily nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

e Rezygnacje z cztonkowska w Radzie Nadzorczej ztozyta Olga Siemanowicz, w

ktorej miejsce w drodze kooptacji powotano Jana Kuzme.

Po okresie sprawozdawczym nastgpily nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

e Rezygnacje z cztonkowska w Radzie Nadzorczej ztozyt: Maciej Krol, w ktorej
miejsce w drodze kooptacji powolano Katarzyne Sekielewska;
e Rezygnacje z cztonkowska w Radzie Nadzorczej ztozyta Ewelina Wdowiak, w

ktorej miejsce w drodze kooptacje powotano Tomasza Walczaka

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Katarzyna S¢kielewska — Cztonek Rady Nadzorcze;,
Tomasz Walczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

Jan Kuzma — Czlonek Rady Nadzorcze;,
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Michat Szydtowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
Jakub Berwid — Cztonek Rady Nadzorcze;.

4. Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki:
Wedtug wpisu do KRS przedmiotem dziatalnosci Spotki jest

- 41, 10, z, realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkow

- 71.11.Z dziatalnos¢ w zakresie architektury

- 71.12.Z dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzana z nig doradztwo

- 74.0.Z dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania

- 43.3. wykonywanie robot budowalnych wykonczeniowych
W 2021 r. spotka rozpoczeta dziatalnosé w oparciu o model Holdingowy. Prefa S.A. aspiruje
do roli spolki holdingowej, ktora kontroluje polityke spotek zaleznych i sprawuje nad nimi
nadzor. Jednoczesnie Prefa Group S.A., zmniejsza swoja aktywno$¢ w prowadzeniu biezacej
dziatalno$ci operacyjnej spotek zaleznych. Zakres dziatalnosci spotki Prefa Group S.A. opiera
si¢ 0 pozyskiwaniu i redystrybucji finansowania w grupie kapitatowe;.
_Pr26waZajqcym przedmiotem dziatalnos$ci Spotki w momencie sporzadzania sprawozdania
jest:
e pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania,
e dziatalnos¢ firm centralnych i holdingdw.
5. Czas trwania jednostki jest nieograniczony.
6. Okres objety sprawozdaniem finansowym od 2021-01-01 do 2021-12-31 roku.
7. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pdzn. zm.).
8. W skilad jednostki nie wchodza wewnegtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielnie sprawozdania finansowe, a co za tym idzie niniejsze sprawozdanie nie
zawiera danych tacznych.

9. Nie istnieja okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnos$ci przez
jednostke. Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia
faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji
dziatalnosci na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia przez nig dziatalnosci.

10. Sprawozdanie finansowe nie zostalo sporzadzone za okres, w ciagu ktérego nastgpito
polaczenie.
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11. Przyjete zasady (polityka) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywoOw i pasywow
(takze amortyzacji), ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci, pozostawia jednostce prawo wyboru:

11.1. Srodki trwate oraz $rodki trwale w budowie wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub
kosztéow wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe. Spotka
prowadzi ewidencje¢ Srodkow trwalych, do ktorych zalicza si¢ sktadniki mienia, przy
czym $rodki trwate o wartosci do 3 500, traktowane jako nisko cenne sktadniki majatku,
zalicza si¢ do materiatow 1 ksieguje bezposrednio w zuzycie materialow z pominigciem
ewidencji bilansowej, zgodnie z art. 32 ust. 6 Ustawy. Do $rodkow trwatych przyjmuje
si¢ sktadniki majatku, ktorych wartos¢ dodatkowo jest wyzsza niz 10 000,00 zt.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa w oparciu o przewidywany okres ich
uzytkowania.

Do wartosci niematerialnych i prawnych przyjmuje si¢ sktadniki majatku spetniajace
definicj¢ ustawowa, ktorych warto$¢ dodatkowo jest wyzsza niz 10 000,00 zt.

Warto$ci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodg liniowg w oparciu o
przewidywany okres ich uzytkowania.

11.2 Wycena materiatlow materiaty wycenia si¢ wedtug cen:
- zakupu, ze wzgledu na fakt, iz koszty nabycia nie sg istotne.

Warto$¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy netto na dzien
bilansowy.

Rozchod materiatow wyceniany jest metoda: FIFO "pierwsze weszlo - pierwsze wyszto"

Potprodukty i produkcja w toku wyceniane sg w ciggu roku w sposob nast¢pujacy: -
wedhug kosztu zuzycia materiatéw. Rozchod potproduktéw wyceniany jest metoda: FIFO
"pierwsze weszto - pierwsze wyszio"

Na dzien bilansowy potprodukty i produkcja w toku wyceniane s3 w sposob nastepujacy: -
wedlug kosztu zuzycia materiatlow. Warto$¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie
przekracza ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Wyroby gotowe wyceniane sg w ciggu roku w sposdb nastepujacy: - wedtug kosztu
zuzycia materiatdw. Rozchod wyrobow z magazynu wyceniany jest metoda: FIFO
"pierwsze weszto - pierwsze wyszto" Na dzief bilansowy wyroby gotowe wyceniane sg
w sposob nastepujacy: - wedlug kosztu zuzycia materialow. Warto$¢ jednostkowa
wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Zapasy towaréw wycenia si¢ wedtug ceny: - zakupu, ze wzgledu na fakt, iz koszty nabycia
nie sg istotne. Warto$¢ jednostkowa wycenianego zapasu nie przekracza ceny sprzedazy
netto na dzien bilansowy
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11.3. Przychod srodkéow pienigznych w walutach obcych na rachunek walutowy i do kas
walutowych wycenia si¢ wedlug kursu kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank
prowadzacy rachunek walutowy. Rozchdéd walut wycenia si¢ z zastosowaniem kursu
ustalonego metoda FIFO, tzn. "pierwsze przyszto, pierwsze wyszto". Na dzien bilansowy
srodki pieniezne wycenia si¢ wedtug sredniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien,
ustalone na koniec dnia réznice kursowe wplywaja na wynik finansowy. Inwentaryzacja
srodkéw pienigznych w kasie jest przeprowadzana w formie spisu z natury.
Inwentaryzacja $rodkoéw pienigznych na rachunkach bankowych jest przeprowadzana
poprzez potwierdzenie sald z bankiem.

11.4. Udziaty w innych jednostkach oraz inwestycje inne niz $rodki trwate oraz wartosci
niematerialne i prawne zaliczone do aktywow trwatych wycenia sig:

- wedhlug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Jednostka dokonuje analizy DCF testu na utrat¢ warto$ci udziatow.
11.5. Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢:

- wedhlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest
nizsza.

11.6. Nalezno$ci wykazywane sg w bilansie w wartosci nominalne;:
- pomniejszonej o odpis aktualizujgcy ich wartosc.
11.7.0dpisy aktualizujgce tworzy si¢ Wedtug nastepujacych zasad: tworzy si¢ na:

* naleznos$ci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci do wysokosci
naleznos$ci nie objetych gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci zgloszonej

likwidatorowi lub s¢dziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym,

* naleznosci od dluznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jezeli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postgpowania upadtosciowego
W wysokosci 100% naleznosci,

* nalezno$ci kwestionowane przez dtuznikow (sporne) oraz nalezno$ci skierowane do
postepowania sgdowego w wysokosci 100% naleznosci,

* naleznosci, z ktorych zaptatg dluznik zwleka, a zaptata nie jest prawdopodobna w
wysokosci 100% naleznosci.

11.8. Rezerwy na przewidywane koszty do poniesienia w przysziosci, wynikajace ze
zdarzen dotyczacych roku obrotowego tworzone sg w ciezar odpowiednich kosztow
dziatalnos$ci operacyjnej lub finansowej, zgodnie z ich charakterem i w sposob okreslony
w Krajowym Standardzie Rachunkowosci nr 6.

W szczegolnosci rezerwy tworzone sg na:

- odroczony podatek dochodowy

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.



Sprawozdanie Finansowe jednostkowe za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31 roku Prefa Group S.A.

11.9. Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie pordwnawczym, a
rachunek przeptywow pieni¢znych metoda posrednia.

11.10. Istotne informacje o instrumentach finansowych:
Posiadane instrumenty finansowe:

- Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek.

- Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek.

- Zobowigzania z tytutu emitowanych obligacji.

Naleznosci finansowe sa wyceniane w kwocie wymaganej zaplaty (prezentuje si¢ w
warto$ci nominalnej pomniejszonej o sptaty wartosci nominalnej, powigkszonej o koszty

wynikajacych z umoéw, dotyczace danego roku obrotowego).
Zobowigzania finansowe sg wyceniane w kwocie wymaganej zaplaty (prezentuje si¢ w
wartosci nominalnej, pomniejszonej o sptaty wartosci nominalnej, powigkszonej o koszty

wynikajacych z umoéw, dotyczace danego roku obrotowego).

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.



Sprawozdanie Finansowe jednostkowe za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31 roku Prefa Group S.A.

Bilans - Aktywa

Tresé

Stan na
31.12.2021

Stan na
31.12.2020

Aktywa trwale

2263691,11

11 180,00

Wartosci niematerialne i prawne

0,00

0,00

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Warto$¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

260 683,11

0,00

1. Srodki trwate

260 683,11

0,00

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

260 683,11

e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwale w budowie

Naleznos$ci dlugoterminowe

0,00

0,00

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe

1815 100,00

10 000,00

1. Nieruchomosci

2. Warto$ci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

1815 100,00

10 000,00

a) w jednostkach powigzanych

1815 100,00

10 000,00

- udzialy lub akcje

1815 100,00

10 000,00

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0,00

0,00

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe
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Bilans - Aktywa

V | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 187 908,00 1 180,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 87 908,00 1180,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 100 000,00
B. | Aktywa obrotowe 52 439 835,09 10 529 512,18
l. | Zapasy 1084 368,31 501 860,11
1. Materiaty 66 101,00
2. Potprodukty i produkty w toku 322 000,00
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 762 368,31 435 759,11
I1. | Nalezno$ci krétkoterminowe 2 965 349,84 5922 355,76
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 1708 990,70 0,00
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie sptaty: 1178871,12 0,00
- do 12 miesigcy 1178871,12
- powyzej 12 miesigcy
b) inne 530 119,58
2. Naleznos$ci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 1256 359,14 5922 355,76
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie sptaty: 766 253,34 4506 929,22
- do 12 miesigey 766 253,34 4 506 929,22
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych 467 860,00 299 012,25
c) inne 22 245,80 1116 414,29
d) dochodzenie na drodze sadowej
I11. | Inwestycje krotkoterminowe 47791 677,36 4104 069,82
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 47 791 677,36 4104 069,82
a) w jednostkach powigzanych 36 865 164,00 2 804 635,69
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 36 865 164,00 2 804 635,69
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 10 428 412,69 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 10 428 412,69
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne 498 100,67 1299434,13
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 497 755,67 1299 434,13
- inne $rodki pieniezne 345,00
- inne aktywa pieni¢zne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
1V. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 598 439,58 1226,49
C. | Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. | Udzialy (akcje) wlasne
Aktywa razem 54 703 526,20 10 540 692,18
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Bilans - Pasywa

Tresé Stan na Stan na
31.12.2021 31.12.2020
A. | Kapital (fundusz) wlasny 2 067 246,79 1231 261,87
|. | Kapital (fundusz) podstawowy 125 000,00 125 000,00
11. | Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 1322 830,88 1322 830,88
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad
wartos$cig nominalng udziatow (akcji)
111. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
1V. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
- w tym tworzone zgodnie z umow3 (statutem) spoiKi
- na udziaty (akcje) wtasne
V. | Zysk (strata) z lat ubieglych -216 569,01 -379 204,25
VI. | Zysk (strata) netto 835 984,92 162 635,24
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos$¢
VII. | ujemna)
B. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 52 636 279,41 9 309 430,31
. | Rezerwy na zobowigzania 265 542,14 7 361,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 240 603,00 7 361,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 24 939,14 0,00
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe 24 939,14
Il. | Zobowigzania dlugoterminowe 29 845 183,11 5161 000,00
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 29 845 183,11 5161 000,00
a) kredyt i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 27 905 000,00 5161 000,00
C) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 1940 183,11
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Bilans - Pasywa

I11. | Zobowiazania krétkoterminowe 22 155 952,76 4141 069,31
1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 2967 422,20 726947
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 338 605,46 7 269,47
- do 12 miesigey 338 605,46 7 269,47
- powyzej 12 miesiecy

b) inne 2628 816,74

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec jednostek pozostatych 19 188 530,56 4133 799,84

a) kredyty i pozyczki 18 832 373,96 457,50

b) z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowiazania finansowe 70 000,00

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 205 632,13 4070142,83
- do 12 miesigey 205 632,13 4 070 142,83
- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

oraz innych tytuldw publicznoprawnych 80 407,80 63 199,51

h) z tytulu wynagrodzen

i) inne 116,67

4. Fundusze specjalne

1V. | Rozliczenia miedzyokresowe 369 601,40 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 369 601,40 0,00
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 369 601,40

Pasywa razem 54 703 526,20 10540 692,18

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Rachunek zyskow i strat

za okres za okres
wyszczegllnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 7978 883,21 11042 571,74
- od jednostek powigzanych 4 828 269,58
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 7978 883,21 5643 200,14
T Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
" | zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
I11. | Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 5399 371,60
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej 10 032 215,68 11 933 058,07
I. | Amortyzacja
Il. | Zuzycie materialow i energii 2 132 619,36 1 060 435,09
111. | Ushugi obce 2 080 867,82 5724 511,41
V. | Podatki i optaty, w tym: 47 482,84 32 398,07
- podatek akcyzowy
V. | Wynagrodzenia 728 456,92 115 136,85
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 125 270,09 21 789,08
-emerytalne
VII. | Pozostale koszty rodzajowe 4917 518,65 88 511,67
VIII. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 4890 275,90
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -2 053 332,47 -890 486,33
D. |Pozostale przychody operacyjne 27 196,94 1199 307,54
. | Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. | Dotacje 22 179,96
I11. | Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
V. Inne przychody operacyjne 5016,98 1199 307,54
E. |Pozostale koszty operacyjne 9647,23 0,02
I. | Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
I11. | Inne koszty operacyjne 9 647,23 0,02
F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) -2 035 782,76 308 821,19
G. |Przychody finansowe 10 308 993,33 224 419,21
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. | Odsetki, w tym: 1266 331,93 38 743,69
- od jednostek powigzanych 1266 331,93 32 892,94
I1l. | Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. |Inne 9 042 661,40 185 675,52
H. | Koszty finansowe 7290 711,65 364 424,16
I. | Odsetki, w tym: 1431770,13 49 379,16
- od jednostek powigzanych 598 600,36
1l. | Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
-w jednostkach powigzanych
I11. | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
IV. |Inne 5 858 941,52 315 045,00
I. | Zysk (strata) brutto (F+G-H) 982 498,92 168 816,24
J. | Podatek dochodowy 146 514,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia 6 181,00
straty)
L. |Zysk (strata) netto (1-J-K) 835 984,92 162 635,24

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Rachunek przeptywow pienieznych

za okres za okres
L.P. wyszczegdlnienie
01.01.2021 - 31.12.2021 | 01.01.2020 - 31.12.2020
A. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto 835 984,92 162 635,24
1l. | Korekty razem -429 251,54 -3 544 021,83
1 | Amortyzacja
2 | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 165 438,20
4 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5 | Zmiana stanu rezerw 258 181,14 -21 658,00
6 | Zmiana stanu zapasow -582 508,20 234 511,56
7 | Zmiana stanu naleznosci 2 957 005,92 -2 024 243,29
Zmiana stanu zobowiagzan krotkoterminowych, z wyjatkiem -21 044 612,18 -1 591 637,10
8 | pozyczek i kredytow
9 | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -414 339,69 -140 995,00
10 | Inne korekty 18 231 583,27
" }’Ir)zeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosSci operacyjnej (I+/- 406 733,38 -3 381 386,59
Przeplywy srodkow pieni¢znych z dzialalnosci
B. |inwestycyjnej
I. | Wplywy 23191 756,79 270 152,70
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
1 |aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
2 | niematerialne i prawne
3 | Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 270 152,70
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 270 152,70
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych 270 152,70
4 | Inne wplywy inwestycyjne 23 191 756,79
1l. | Wydatki 67 509 064,19 1139 812,69
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych -260 683,60
1 |aktywow trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
2 | prawne
3 | Na aktywa finansowe, w tym: 67 769 747,79 10 000,00
a) w jednostkach powigzanych 67 769 747,79 10 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 | Inne wydatki inwestycyjne 1129 812,69
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (1- -44.317 307,40 869 659,09

1)

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Rachunek przeplywow pieni¢znych

C. [Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

. |Wplywy 56 626 003,32 5161 281,23
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych

1 |instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2 |Kredyty i pozyczki 32 803 071,18

3 |Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 23 822 815,47 5161 000,00
4 |Inne wplywy finansowe 116,67 281,23
1l. Wydatki 13516 762,76 0,00
1 |Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych

2 |Dywidendy i inne wplaty na rzecz wlascicieli

5 ?;,I;i JHZ wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu 20 619,58

4 |Sptaty kredytow i pozyczek 11 388 725,48

5 |Wykup dluznych papieréw warto$ciowych 1078 815,47

6 |Z tytulu innych zobowigzan finansowych 5,80

7 [Platno$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego

8 |Odsetki 1028 596,43

9 |Inne wydatki finansowe
111. |Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (1-11) 43 109 240,56 5161 281,23
D. |Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+/-B.111+/-C.111) -801 333,46 910 234,65
E. |Bilansowa zmiana stanu §rodkow pienieznych, w tym: -801 333,46 910 234,65

- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic
kursowych

F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 1299 434,13 389 199,48
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 498 100,67 1299 434,13

- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania

Spo

rzadzil: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

za okres za okres
wyszezegélnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
I. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 1231 261,87 1447 830,88
- Zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
la. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) po 1231 261,87 1447 830,88
korektach
1. | Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 125 000,00 125 000,00
1.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- wydania udziatow (emisji akcji)
- przeznaczenia czesci kapitalu zapasowego
- przeznaczenie zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie z tytulu 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji)
1.2. | Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 125 000,00 125 000,00
2. | Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1322 830,88 1322 830,88
2.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej
- z podziahu zysku (ustawowo)
- z podziahu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng
wartosé)
- przeniesienie kapitatu z aktualizacji wyceny
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty
- przeznaczenia na wyplate dywidendy
2.2. | Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1322 830,88 1322 830,88
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu -
' | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytulu 0,00 0,00

- zbycia §rodkéw trwalych

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

za okres za okres
wyszczegllnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
3.2. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- przeznaczenie zysku
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -216 569,01 0,00
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienie na kapitat zapasowy
- przeniesienie na kapitat rezerwowy
5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -216 569,01
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -216 569,01 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 774 351,14
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
774 351,14
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 395 146,89
- pokrycie z zysku lat ubiegtych 395 146,89
- pokrycie z kapitatu zapasowego
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu -216 569,01 -379 204,25
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -216 569,01 -379 204,25
6. Wynik netto 835 984,92 162 635,24
a) zysk netto 835 984,92 162 635,24
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
I1. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 2 067 246,79 1231 261,87
m Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu 2 067 246,79 0,00

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Dodatkowe informacje i objas$nienia

1. Srodki trwale

Zmiany w wartosci brutto srodkéw trwalych

budynki,

lokale i urzadzenia

obiekty q. .| Srodki .

tytul grunty | . . . °. |technicznei inne razem
inzynieril transportu
. maszyny

ladowej i

wodnej
BO srodki 0.00 0,00 000| 9900813 000| 9900813
trwale
awiekszenia: 0.00 0,00 0,00| 38986900 0,00| 389 869,00
aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci
nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przemieszczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wewngetrzne
Inne:
zreklasyfikowane
2 leasingu 0.00 0.00 0,00| 38986900 0,00| 389 869,00
operacyjnego na
leasing
finansowy
Zmniejszenia: 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzeda, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
likwidacja
odpisanie 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne: 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
BZ $rodki

srodki 0.00 0,00 0,00| 488877,13 0,00| 488 877,13

trwale

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Zmiany w wartos$ci umorzenia i odpiséw aktualizujacych srodki trwale

budynki,
lokale i .
. urzadzenia ; ) . , .
obiekty . . srodki inne $rodki
tytut grunty . . . .. |technicznei razem
inzynierii transportu trwale
.. maszyny
ladowej i
wodnej
BO umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00| 228194,02 0,00| 228 194,02
amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci
przemieszczente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wewngtrzne
Inne: umorzenia 0,00 0,00 0,00| 228194,02 0,00| 228 194,02
Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz,
L. ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
likwidacja
przemieszczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wewnetrzne
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ umorzenie: 0,00 0,00 0,00 228 194,02 0,00 228 194,02
warto$é netto
srodkow 0,00 0,00 0,00 99 008,13 0,00 0,00
trwalych na BO
wartos¢ netto
srodkow 0,00 0,00 0,00| 260683,11 0,00| 260 683,11
trwatych na BZ
wartos¢ netto
srodkow
trwalych po- 0,00 0,00 0,00| 260683,11 0,00| 260683,11
uwzglednieniu
odpisow

aktualizujacych

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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2.WartoS$ci niematerialne i prawne
Zmiany w wartosci brutto warto$ci niematerialnych i prawnych

Nie dotyczy. Brak Wartosci niematerialnych i prawnych.

Zmiany w warto$ci umorzenia i odpisow aktualizujacych wartosci niematerialnych i
prawnych

Nie dotyczy. Brak Wartos$ci niematerialnych i prawnych.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosé
aktywéw trwatych:

Jednostka nie tworzyta odpisow aktualizujacych $rodki trwate.

3. Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytulu umow
leasingu.

Pojazdy uzywane w jednostce z tytulu uméw leasingu operacyjnego ze wzgledu na brak
mozliwo$ci stosowania uproszczen dotyczacych sporzadzania sprawozdan finansowych
jednostka dokonata korekty w roku 2021 i przekwalifikowata ponizsze leasingi ujawniajac
pojazdy w s$rodkach trwatych. Korekta zostala dokonana na dzien bilansowy |
zaprezentowana w nocie 1.

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Pojazdy uzywane w jednostce z tytulu umoéw leasingu operacyjnego wykazane w $§rodkach trwalych.

Czas aG
. trwania O kres_ ST(wartosé !lo.s ¢ Amortyzacja | Netto bilans na
Lp Marka Model Leasingodawca | Data umowy uzywania miesiecy i
umowy . zakupu) wartos¢ 2021 31.12.2021
et pojazdow w 2021
easingu
1 Naczepa Idea Getin Leasing
Schmitz SCB Sp. z o0.0. 07.01.2021 60 24 53 000,00 11 24 291,67 28 708,33
2 Naczepa Idea Getin Leasing
Schmitz SCB Sp. z o0.0. 07.01.2021 60 24 53 000,00 11 24 291,67 28 708,33
3 Idea Getin Leasing
Ciggnik MAN | TGX 480 Sp. z 0.0. 07.01.2021 60 24 141 934,50 11 65 053,31 76 881,19
4 Idea Getin Leasing
Ciggnik MAN | TGX 480 Sp. z 0.0. 07.01.2021 60 24 141 934,50 11 65 053,31 76 881,19
5 Millennium
Renault Master | Leasing Sp.zo.0. | 01.12.2020 60 24 99 008,13 12 49 504,07 49 504,07

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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4. Liczba oraz wartoS¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
swiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéow i
opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja:

Dnia 15.12.2021 r. doszto do podpisania umowy nabycia obligacji witasnych w celu
umorzenia od Monika Ciupek obligatariusz. Warto$s¢ nominalna obligacji 50.000,00zt. Dzien
wykupu 19.01.2022 r.

Dnia 21.12.2021 r. doszto do podpisania umowy nabycia obligacji witasnych w celu
umorzenia od Barbara Kaczmarczyk. Warto$¢ nominalna obligacji 20.000,00zt. Dzien
wykupu 19.01.2022 r.

5. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Na dzien 31 grudnia 2021 roku zarejestrowany kapitat podstawowy jednostki wynosit 125 000,00 zt i
dzielit si¢ na:

a. 1.000.000 (stownie: jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii A 0 wartosci nominalnej
0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda,
b. 250.000 (stownie: dwiescie pi¢édziesiat tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B o
warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.
W trakcie 2021 roku obrotowego oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania struktura
kapitatu zaktadowego Spotki nie ulegta zmianie.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. struktura akcjonariatu oraz struktura gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki prezentowala si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie akcjonariuszy Spotki dominujacej (udzial w kapitale zakladowym i glosach na
Walnym Zgromadzeniu na dzien 31 grudnia 2021 r.

Liczba Udzial w Udzial w
Akcjonariusz akeii Liczba gloséw kapitale ogolnej liczbie
] zakladowym glosow
Proj Dewel .
rojbud AP 979.750 979.750 78,38% 78,38%
Jakub Suchanek 250.000 250.000 20,00% 20,00%
Pozostali** 20.250 22.250 1,62% 1,62%
Suma 1.250.000 1.250.000 100,00% 100,00%

* podmiot zalezny od Pana Jakuba Suchanka, Prezesa Zarzqdu Spotki dominujqcej, ktory niezaleznie od akcji posiadanych
posrednio poprzez Projbud Deweloper sp. z 0.0., jest samodzielnie istotnym akcjonariuszem Prefa Group S.A.

W okresie 2021 roku obrotowego oraz od dnia 31 grudnia 2021 r. do dnia sporzadzenia niniejSzego
sprawozdania struktura akcjonariatu Spotki dominujgcej nie ulegta istotnym zmianom.

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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6. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

Wynik finansowy netto 835 984,92 zt

Zysk planuje si¢ przeznaczy¢ na:

- kapitat zapasowy w kwocie: 835 984,92zt

7. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Zmiany w stanie rezerw

BILANS pasywa B.I.

BILANS pasywa
B.1V.2.b.

rezerwaz

Razem
tytulu rezerwa na | Rezerwa na Rezerw rezerwa
odroczoneg | §wiadczenia | niezafaktur y _
Tytul na na koszt | Razem:
0 podatku | emerytalne owane . :
i zobowigza | badania
dochodowe | i podobne dostawy nia
go
Bo 7361,00 0,00 0,00| 7361,00 0,00 0,00
wiym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dhlugoterminowe:
wtym 7361,00 0,00 0,00/ 7361,00 0,00 0,00
Kkrotkoterminowe
zwigkszenia/ 240603,07 0,00| 24939,14 | 265542,14| 59500,00 | 59500,00
utworzenie
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 7361,00 0,00 0,00 7361,00 0,00 0,00
BZ 240603,07 0,00 24939,14| 265542,14| 59500,00 | 59500,00
wtym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dhlugoterminowe:
w tym
- i 240603,07 0,00| 24939,14 | 265542,14| 59500,00 | 59500,00
Kkrotkoterminowe

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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8. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

8.1. Wobec jednostek pozostatych:

8.1.1. z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych: 27 905 000,00 zt

a) do 1 roku: 0,00 zt
b) powyzej 1 roku do 3 lat: 27 905 000,00 zt

¢) powyzej 3 do 5 lat: 0,00 zt

d) powyzej 5 lat: zt

Kwota Odsetki od obligacji
Lp emi_towg_nyCh Kwota emitowanych w Kwota wykupionych w 7a jire!s%l %1 |ZgOaZC£
obligacji BO roku 2021 roku 2021 31.12.2021
1 5161 000,00 23 692 000,00 zt 948 000,00 zt 989 955,90zt

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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9. L.aczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen:

Zestawienie jednostki zastawcy:
*w przypadku os. fizycznych oraz prowadzqcych dzialalnosé gospodarczg spétka nie wyraza zgody na publikacje danych

Wartos¢ i
Data . Przedmiot | nominalna WELSIETE PE\ P.O StanO\.N'.e
L.p. Zastawnik Spotka - suma obowigzywa | Pozyczkodawca | Pozyczkobiorca | nie o wpisie
umowy zastawu | przedmiotu . . - .
zabezpieczenia | nia zastawu do rejestru
zastawu
Osoba Dobrenole S 100 Osoba Germainvest
1 ]02.03.2021| fizyczna P P- .., 15000,002zt| 2000 000,00zt | 01.09.2021 fizyczna Jakub
. . Z 0.0. udziatow . .
niepowigzana niepowigzana Suchanek
Osoba Osoba
fizyczna PHI 95 fizyczna
2 |03.03.2021 | niepowiazana | Investments g 9 500,00 zt| 4000 000,00 zt niepowigzana 15.04.2021
udziatow
prowadzaca Sp. zo.o. prowadzaca
dziatalno$¢ dziatalnos$¢.
Osoba Prefa 95 Osoba Germainvest
3 |13.05.2021| fizyczna Development udziatéw 9500,00 zt| 2400 000,00 zt | 22.02.2021 fizyczna Jakub 23.08.2021
niepowigzana| Sp.z 0.0. niepowigzana Suchanek
Osoba Osoba
fizyczna PHI Buildin 33 fizyczna Germainvest
4 |26.05.2021 | niepowigzana g . 3300,00 zt| 10 000 000,00 zt | 26.05.2021 | niepowigzana Jakub 04.08.2021
Sp. zo.o. udziaty
prowadzaca prowadzaca Suchanek
dziatalno$¢. dziatalno$¢.

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Osiedle .
Osoba Miedz 95 Osoba Osiedle
5 116.08.2021| fizyczna viedzy ., |4750,00zt| 4714 430,64 zt| 16.08.2021 fizyczna Migdzy 31.01.2022
. . Jeziorami Sp. | udzialow . . . .
niepowigzana 7 0.0 niepowigzana Jeziorami
Osoba Osiedle 95 Osoba Germainvest
6 |01.09.2021| fizyczna Komorniki .. [4750,00zt| 2400 000,00 zt| 1.09.2021 fizyczna Jakub
. . udziatow . .
niepowigzana | Sp. Z 0.0. niepowigzana | Suchanek
f_O soba Apartamenty 26.05.2021 O s0ba .
izyczna nad Wart 33 aneksy: fizyczna Germainvest
7 103.09.2021 | niepowigzana 2 . 3300,00 zt| 10 000 000,00 zt| . .| niepowigzana Jakub
Etap Il Sp.z | udzialy 2.06.2021,
prowadzaca prowadzaca Suchanek
. L 0.0. 1.09.2021 ; »
dziatalno$¢ dziatalnos$¢.
Osoba Inwestycje 95 Osoba Germainvest
8 128.10.2021| fizyczna Mieszkaniow udziatéw 4 750,00 zt| 15 000 000,00 zt| 28.10.2021 fizyczna Jakub 15.11.2021
niepowigzana | € Sp.z0.0. niepowigzana | Suchanek
Osoba Apartament Osoba
fizyczna r?a d Wart y 33 fizyczna Germainvest
9 |13.12.2021 | niepowigzana G . 3 300,00 zt | 10 000 000,00 zt | 26.05.2021 | niepowigzana Jakub
Etap 111 Sp. z | udziaty
prowadzaca prowadzaca Suchanek
. L 0.0. . s
dziatalno$¢ dziatalno$¢

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Aneksy: 2

czerwca, 3

wrzesnia,

13 grudnia

2021
Osoba Osada za Osoba
10 |22.12.2021| fizyczna | Lasem 3 Sp.z 4750,00 zt| 2250 000,00 zt 5.02.2020 fizyczna . PHI .
) . r. . . nieruchomosci
niepowigzana 0.0. niepowigzana

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych rozmice miedzy
warto$cia otrzymanych finansowych skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za
nie:
10.1. Czynne dtugoterminowe z tytutu:

e aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego - kwota: 87 908,00 zt

e ushugi reklamowe - kwota: 100 000,00 zt
10.2. Czynne krotkoterminowe z tytutu:

e prowizje od zaciggnietych pozyczek - kwota: 412 259,89zt

e Roboty dodatkowe nie objete umowa GW, ktore zostang odsprzedane w 2022 r. —
kwota: 186 179,69

10.3. Rozliczenia bierne krotkoterminowe:

e rezerwa na wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych - kwota: 59 500,00 zt

e prowizja od pozyczek udzielonych - 310 101,40 zt

11. Podatek odroczony

11.1. Stan rezerw z tytutu odroczonego PDOP:

a) na poczatek roku 7 361,00 zt

b) na koniec roku 240 603 zt

11.2. Zwigkszenia rezerw z tytutu odroczonego PDOP:
a) wplywajace na wynik finansowy 240 603,00 zt

b) wptywajace na kapitat wiasny 0,00 zt

¢) uwzglednione przy ustaleniu wartosci firmy 0,00 zt

d) pozostate zwigkszenia 0,00 zt

12. Skladniki aktywow i pasywow, ktére wykazywane sa w wiecej niz jednej pozycji
bilansu oraz jego powigzania miedzy tymi pozycjami:

nie wystepuja

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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13. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych §wiadczen oraz wobec

jednostek powiazanych lub stowarzyszonych

Poreczyciel / . . L
i Poddajacy sie Poiyczkodawea Poiyczkobiorca Data.umO\.Ny Kwota .ud2|e.lonej Maksymzfllna sgma Data uQZ|eIen_|a
.. pozyczki pozyczki zabezpieczenia zabezpieczenia
egzekucji

1. |  Prefa Group SA 0s. fizyczna Polski Holding 28.04.2021 200 000,00 74 230 000,00 zt|  05.05.2021

Inwestycyjny S.A.
2. |  PrefaGroup SA 0s. fizyczna Polski Holding 28.04.2021 200 000,00 7t 230 000,00 zt|  05.05.2021

Inwestycyjny S.A.
3. |  Prefa Group SA 0s. fizyczna Polski Holding 28.04.2021 212 065,37 74 243 875,18 21|  05.05.2021

Inwestycyjny S.A.

. Polski Holdi

4. | PrefaGroup SA 0s. fizyczna olski Holding 28.04.2021 302 759,85 71 386 018,81 7|  05.05.2021

Inwestycyjny S.A.

. Jakub Suchanek
5. | PrefaGroupSA | os. fizyczna, prow. DG | oo wUchane 29.09.2021 2 250 000,00 7t 2707500,00 t|  29.09.2021
Germainvest
. k hanek
6. | PrefaGroupSA | os. fizyczna, prow. DG | KU Suchane 29.09.2021 2 250 000,00 zt 2707500,00 2|  29.09.2021
Germainvest
7. Prefa Group SA ASP Capital Sp. z 0.0. [ PHI Nieruchomosci 03.12.2021 5600 000,00 zt
Sp. zo.0. 11 200 000,00zt 17.12.2021
8. Prefa Group SA ASP Capital Sp. z 0.0. [ PHI Nieruchomosci 03.12.2021 5600 000,00 zt| poreczenie wekslain| 17.12.2021
Sp. z 0.0. blanco suma 11 200
000,00zt

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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9. Prefa Group SA ASP Capital Sp. z 0.0. | Prefa Bud Sp. z 0.0. 17.12.2021 5600 000,00 zt 11200 000,00zt| 17.12.2021
Sp. k
poreczenie weksla in
10. Prefa Group SA ASP Capital Sp. z o.0. Prefa Bgd Skp. 200 17.12.2021 5600 000,00 zt blanco suma| 17.12.2021
P 11 200 000,00zt

*w przypadku os. fizycznych oraz prowadzgcych dzialalnosé gospodarczg spotka nie wyraza zgody na publikacje danych

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Na dzien 31 grudnia 2021 roku jednostka posiadata istotne zobowigzania warunkowe
wynikajace z weksli:
e Z umowy pozyczki nr 1/11/2021 r. z dnia 4 listopada 2021 r. na kwotg 1.000.000,00 zt
z spotka Soneta Sp. z 0.0. zabezpieczone w formie weksla wlasnego na kwotg
1.120.000,00 zt (stownie: jednego miliona stu dwudziestu tysiecy ztotych 00/100).
e Z umowy pozyczki nr 2/11/2021 r. z dnia 24 listopada 2021 r. na kwote 20.000 zt z
0soba fizyczng zabezpieczone w formie weksla wlasnego na kwotg 23.200,00 zt
(stownie: dwudziestu trzech tysiecy dwustu ztotych 00/100).

14. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie w jakim te rodzaje i
rynki istotnie roznia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i Swiadczenia ushug

1. Przychodéw ze sprzedazy ustlug budowlanych: 7 909 242,21 zt w tym:
- dla jednostek powigzanych: 4 758 629,58 zt
e PHI Development Sp. z 0.0.: 4 058 629,58 zt
e PHI Nieruchomosci Sp. z 0.0.: 700 000,00 zt
- dla pozostatych jednostek: 3 150 612,63 zt
2. Przychody ze sprzedazy ustug pozostatych —w kwocie: 69 641,00 zt, w tym:
- dla jednostek powigzanych: 69 640,00 zt (ustugi z tytutu najmu biura)
- dla pozostatych jednostek: 1,00 zt
Razem: Przychody netto ze sprzedazy: 7 978 883,21 zi

15. Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale

Jednostka nie tworzyta odpisow aktualizujacych srodki trwate.

16. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow:

Jednostka nie tworzyla odpisow aktualizujacych zapasy.

17. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym:

W jednostce nie zaniechano prowadzenia zadnego rodzaju dziatalnosci, ani tez nie planuje si¢
jej zaprzestania w przysztym roku obrotowym.
Nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez

jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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18. Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 982 498,92zt

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych): 5016,98zt

C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym: 1 266 331,93zt
e naliczone odsetki - kwota: 1 266 331,93 zt

D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych
lat ubiegtych: 0,00zt

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddéw (trwale rdznice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych):
119 901,66zt

e zuzycie materiatow - kwota: 454,38 zt
e ustugi zwigzane z samochodami - kwota: 5 013,52 zt
e podatki i optaty - kwota: 3 085,16 zi
e pozostate koszty rodzajowe - kwota: 40 825,37 zt
e ushugi obce - kwota: 60 876,00 zt
e pozostate koszty operacyjne - kwota: 1 897,23 zt
e darowizna - kwota: 7 750,00 zt
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku: 702 480,48zt
¢ naliczone odsetki — kwota

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezagcym ujete w ksiggach lat
ubiegtych: 0,00zt

H.: Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 533 532,15 zt

19. Wartos¢ odsetek i réznic kursowych, ktéora powiekszyla cene nabycia towaréw i
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym wyniosta 0,00 zi

20. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz.
1645), lub kwote oplaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy:

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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- Jednostka nie poniosta naktadow na przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci.

21. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale, w tym poniesione i planowane naklady na ochrone srodowiska

- Jednostka nie poniosta naktadéw na niefinansowe aktywa trwate na ochrone srodowiska

22. Objas$nienie struktury Srodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku
1. Zmiana stanu naleznosci:

a) Zmiana stanu naleznos$ci wg bilansu: 2 957 005,92 zt

b) Zmiana stanu naleznos$ci wg rachunku przeptywow: 2 957 005,92 zt

2. Zmiana stanu zobowigzan:

a) Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow wg
bilansu: - 887 033,01 zt

b) Zmiana stanu zobowigzan wg rachunku przeptywow: - 2 603 083,01 zt
¢) Roznice stanowia:

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu nabycia aktywow finansowych w jednostkach
powigzanych w kwocie 1 716 050,00 zt

3. Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu pozyczek udzielonych wg bilansu: 44 488 941,00 zt

4. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu pozyczek zaciagnigtych wg bilansu: 21 414 345,70 zt

23. Inne informacje

1. Opis charakteru i celu gospodarczego zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy jednostki.

Jednostka nie zawarta takich umow.

2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez kKtore rozumie si¢ jednostki
powigzane i inne okreSlone w zal. do ustawy 0 rachunkowo$ci wraz z informacjami
okreslajagcymi charakter tych transakcji.

Jednostka nie zawarta takich transakcji.

3. Przecig¢tne zatrudnienie w roku obrotowym, z podziatem na grupy zawodowe:
zarzad - $rednie zatrudnienie 1,00 etatow

pracownicy administracyjni - srednie zatrudnienie 3,00 etatow

specjalisci ds./inwestycji - $rednie zatrudnienie 6,00 etatow

Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.
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Razem: 10,00 etatow
Spotka wspotpracuje z podmiotami na umowach handlowych.

4. Wynagrodzenia, lgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkie zobowigzania
wynikajace z emerytur $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych cztonkow tych
organéw lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu

wynagrodzenie z tytulu umowy o prace dla cztonkéw zarzadu wyptacone w roku 2021:
266 387,80zt

wynagrodzenie z tytulu dla czlonkéw zarzadu wyptacone w roku 2021:
23 398,24z71

wynagrodzenie prezesa zarzadu: brak zawartych umow

5. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy z tytutu:

- badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy o biegtych rewidentach 59 500,00 zt

5. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:

- art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243 i
2354), 11 808,01 zi- art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach
oszczedno$ciowo-kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).>): 11.808,01 zt

24. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéow popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich
kwot i rodzaju:

Nie wystapity takie zdarzenia.

25. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

- Jednostka podpisata umowy zabezpieczajace zobowigzania:
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Wartos¢

. . Maksymalna
: , Przedmiot nominalna
L.p.| Data umowy Zastawnik Spoétka - suma
zastawu przedmiotu . .
zabezpieczenia
zastawu
Podmiot

Nowa Dabrowa

1 | 31.01.2022 | niepowigzany oy 4 45 udziatow |2 250,00zt |6 000 000,00 zk
prawny p-20.0.
2 | 31.01.2002 |Osobafizyczna| NowaDabrowa | g\ isu 12500002t |6 000000,00 zt
niepowigzana Sp.zo.0.
3 | 02.02.2022 |Osobafizyczna | Osadazalasem | o .o 14750002t |1787 513,17 71
niepowigzana 2 Sp.zo.0.

* w przypadku os. fizycznych oraz prowadzqcych dziatalnosé¢ gospodarczq spétka nie wyraza zgody na publikacje danych

- Prefa Group S.A. - dtuznik 23.02.2022 r. podpisat umowe przejecia dtugu przez Spotka
DEBT 360 Sp. z 0.0. — Przejemca Dtugu w stosunku do Wierzyciela Spotki Polski Holding
Inwestycyjny S.A. Kwota Dhugu 27.451.668,18zt. Dtuznik zobowiazuje si¢ zaptaci¢ w
terminie 2 lata od podpisania umowy na rachunek przejemcy dtugu lub zostanie zaptacone w

formie potracenia wzajemnych wierzytelnosci.

26. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywierajga one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyn

Nie dokonano takich zmian.

27. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane sprawozdania za rok ubiegty sg porownywalne z wykazanymi za rok sprawozdawczy.
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28. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Saldo Saldo
: . . . i " Rodzaj naleznosci na | zobowigzan na
Lp. | Nazwa podmiotu | Rodzaj powiazania | Warto$¢ transakeji transakcji Fe dzien
bilansowy bilansowy
Prefa Studio Sp. z pozyczka
. 0.0. Spk. osobowo 555 000,00 zI i | 233160,00zt
. odsetki od
2 Pref{; itug |0kSp. z osobowo pozyczki 459419 zt
0. 5p-K. udzielonej
3 Prefzif”gr'fk?p' 2 0sobowo 426 300,00 71 zakup ustug
Prefa Studio Sp. z nieprawidlowa
4 P. osobowo 59 040,00 7t wplata do 59 040,00 zt
0.0. Sp.k.
zwrotu
suma dla podmiotu 1 040 340,00 zi 237 754,19 zk 59 040,00 zi
Prefa Studio Sp. z . pozyczka
1 0.0. kapitatowo/osobowo 335 000,00 zt udzielona 908 980,00 zt
. odsetki od
2 Prefa S(t)u(();ilo Sp. 2 kapitatowo/osobowo pozyczki 65 440,51 zt
e udzielonej
suma dla podmiotu 335 000,00 zt 974 420,51 zt 0,00 zt
Prefa Bud Sp. z . pozyczka
1 0.0. kapitatowo/osobowo 3386 100,00 zt udzielona 5260 234,00 zt
odsetki od
2 Prefa Sid Sp.z kapitatowo/osobowo pozyczki 278 796,85 zt
e udzielonej
suma dla podmiotu | 3 386 100,00 z1 5539 030,85 zt 0,00 z1
1 Prefa Bud Sp. z osobowo 1687 433,95 zt zakup ) 305911,52 zt
0.0. Sp. k. prefabrykatow
Prefa Bud Sp. z pozyczka
2 0.0. Sp. K. osobowo 14 717 960,00 zt udzielona 8 954 040,00 zt
odsetki od
3 | PrefBudsp.z 0sobowo pozyczki | 121508,97 7
0. 5p- K. udzielonej
suma dla podmiotu | 16 405 393,95 zi 9075548,97zt | 305911,52 zk
1 Prefasg_";sg_rg_"t'on Kapitalowo/osobowo | 60 000,00 z} s"rzﬁg}‘éﬂsmg 0,00 zt
Prefa Construction . pozyczka
2 Sp. 2 0.0. kapitatowo/osobowo 9707 014,09 zt udzielona 4296 552,74 7
. odsetki od
3 PrefaSCOQSOtr:ctlon kapitatowo/osobowo pozyczki 230 204,85 zt
p.zoo. udzielonej
suma dla podmiotu 9767 014,09 zi 4526 757,59 z1 0,00 zt
Osiedle Plewianka . pozyczka
1 Sp. 2 0.0. kapitalowo/osobowo 2 831 500,00 zt udzielona 3027 960,00 zt
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. . odsetki od
OSIGCSile I;lgvglanka kapitatowo/osobowo pozyczki 3123790 zt
p.z00. udzielonej
. . nalezno$ci
Ometéle sl(e)vglanka kapitalowo/osobowo nieodpowiednio 4 750,00 zt
P.20.0. wptlacone
suma dla podmiotu 2 831 500,00 zi 3063 947,90 zt 0,00 zi
pozostate
Dobre pole Sp. z . naleznosci
00. kapitatowo/osobowo nieodpowiednio 4 750,00 zt
wptacone
Dobre pole Sp. 2 {4 . itatowo/osobowo | 4 794 000,00 7t pozyezka | 4 (43740 00 24
0.0. udzielona
odsetki od
Dobregc())le Sp.z kapitalowo/osobowo pozyczki 135 896,50 zt
o udzielonej
suma dla podmiotu 4794 000,00 z} 4223 840,90 zt 0,00 zi
PHISISVZeZtTemS kapitatowo/osobowo sprzedaz ustug | 163 540,80 zt
PHI Investments . zyczk:
Sp. 2 0.0. kapitalowo/osobowo 15 000,00 zt E((:I)fi}:ign: 17 820,00 zt
odsetki od
PHISInvZezt?ents kapitalowo/osobowo pozyczki 354,08 zt
P.z0.0. udzielonej
suma dla podmiotu 15 000,00 zt 181 714,88 zi 0,00 zt
zaplata za
PrefaSDe\Z/ecl'Oopment kapitalowo/osobowo dziatke od 500 000,00 zt
p.z00. Grupy River
Prefa Development . sprzedaz ustug
Sp. 20.0. kapitalowo/osobowo 1 000,00 zt najem biura 0,00 zt
Prefa Development | | iaiowolosobowo | 1856 100,00 74 udzielona | 5 33¢ 737 00 71
Sp. z o.0. pozyczka
odsetki od
PrefaSDe\Z/e(:oopment kapitalowo/osobowo pozyczki 67 482,13 zt
p.z00. udzielonej
suma dla podmiotu 1857 100,00 z1 2906 219,13 zt 0,00 zi
Inwestycje niewplacony
Mieszkaniowe kapitatowo/osobowo Kapital 4 750,00 zt
Sp. zo.0. apita
Inwestycje udzielona
Mieszkaniowe kapitalowo/osobowo 1328 000,00 zt verk 1594 734,00 zt
Sp.z0.0. pozyczka
Inwestycje odsetki od
Mieszkaniowe kapitalowo/osobowo pozyczki 56 941,90 zt
Sp. z 0.0. udzielonej
suma dla podmiotu 1328 000,00 zi 1651 675,90 z1 4 750,00 z1
Osada za Lasem 2 . udzielona
Sp. 2 0.0, kapitalowo/osobowo 2507 200,00 zt pozyczka 3159 072,00 zt
odsetki od
Osadsa Zi I(_)agem 2 kapitatowo/osobowo pozyczki 104 353,94 zt
P.20.0. udzielonej
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Osada za Lasem 2

sprzedaz ustug

Sp. 2 0.0. kapitatowo/osobowo 800,00 zt najem biura
suma dla podmiotu 2508 000,00 zi 3263 425,94 7} 0,00 zt
Stacja Lubon . udzielona
Sp. 2 0.0. kapitatowo/osobowo 5 000,00 zt pozyczka 5 000,00 zt
. , odsetki od
St;[c)JaZLougon kapitalowo/osobowo pozyczki 85,81 zt
e udzielonej
Stacja Luboft |\ ot atowo/osobowo 800,00 t sprzedaz uslug
Sp. zo.0. najem biura
suma dla podmiotu 5 800,00 zt 5 085,81 z1 0,00 z1
Prefa Group udzielona
Nieruchomosci | kapitatowo/osobowo 390 000,00 zt verk 463 320,00 zt
Sp.z0.0. pozyczka
Prefa Group odsetki od
Nieruchomos$ci | kapitatowo/osobowo pozyczki 4 869,58 zt
Sp. zo.0. udzielonej
Prefa Group sorzedaz ust
Nieruchomosci | kapitatowo/osobowo 700,00 zt prz f).” U8
Sp. 2 0.0. najem biura
suma dla podmiotu 390 700,00 zt 468 189,58 z1 0,00 zi
Goscinna Sp. 0.0. | kapitatowo/osobowo 5 000,00 zt ud.ZIelona 5 000,00 zt
pozyczka
odsetki od
Goscinna Sp. 0.0. | kapitatowo/0sobowo pozyczki 57,21 z1
udzielonej
Goscinna Sp. 0.0. | kapitatowo/osobowo 500,00 zt sprz_edaz u shug
najem biura
suma dla podmiotu 5500,00 zi 5057,21 z1 0,00 zt
Osada za lasem 3 . udzielona
Sp. 2 0.0, kapitalowo/osobowo 10 000,00 zt pozyczka 11 880,00 zt
Osada za lasem 3 odsetki O.d
Sp. 7 0.0 kapitatowo/osobowo pozyczKi 219,54 zt
P.z0.0. udzielonej
Osadazalasem3 | s 1owo/osobowo 500,00 7t sprzedaz ushug
Sp. zo.0. najem biura
suma dla podmiotu 10 500,00 zt 12 099,54 z1 0,00 zt
Osiedle migdzy udzielona
Jeziorami Sp.z | kapitalowo/osobowo 20 000,00 zt ! 25 200,00 zt
00. pozyczka
Osiedle migdzy odsetki od
Jeziorami Sp.z | kapitatowo/osobowo pozyczki 630,98 zt
0.0. udzielonej
Osiedle migdzy sorzedaz ust
Jeziorami Sp. z | kapitatowo/osobowo 500,00 zt przecaz usiug
00. najem biura
suma dla podmiotu 20 500,00 zt 25 830,98 zt 0,00 zi
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Sporzadzit: Anna Bosko, Lubon dn. 31.05.2022 r.

1 | Osiedle Komomniki |\ . s 1owolosobowo | 10 000,00 7t udzielona | > ¢4 00 21
Sp. z 0.0. pozyczka
. - odsetki od
2 OS|edSIe I;%rgomlk' kapitatowo/0sobowo pozyczki 178,46 zt
p.z00. udzielonej
3 | Osiedle Komomiki | .. owo/osobowo 500,00 7t sprzedaz ustug
sp.z 0.0. najem biura
suma dla podmiotu 10 500,00 z1 12 778,46 z1 0,00 zt
Apartamenty Nad udzielona
1 | Warta Etap Il sp. z | kapitatowo/osobowo 5000,00 zt . 5940,00 zt
0.0. pozyczka
Apartamenty Nad odsetki od
2 | Wartg Etap Il sp. z | kapitatowo/osobowo pozyczki 95,15 z
0.0. udzielonej
Apartamenty Nad . sprzedaz ustug
3 | Warta Eotei)p 1T sp. z | kapitalowo/osobowo 500,00 zt najem biura
suma dla podmiotu 5500,00 zt 6 035,15 z1 0,00 zi
Osiedle Plewianka . udzielona
1 25p.200. kapitatowo/osobowo 350 000,00 zt poyczka 350 000,00 zt
. . odsetki od
2 OSIeZdISe P;ez)l\lcl)anka kapitatowo/osobowo pozyczki 5101,15 z
p.200. udzielonej
Osiedle Plewianka . sprzedaz ustug
3 2Sp.z 0.0. kapitatowo/osobowo 300,00 zt najem biura
Osiedle Plewianka . niewplacony
4 2Sp. 2 0.0. kapitatowo/osobowo Kapitat 4 750,00 zt
suma dla podmiotu 350 300,00 zt 355 101,15 z1 4 750,00 z1
Sotacz City . udzielona
1 Spz0.0. kapitatowo/osobowo 5 000,00 zt pozyczka 5 000,00 zt
. odsetki od
2 Sg%aczzocc:ty kapitalowo/osobowo pozyczki 57,21 zt
pzo.o. udzielonej
3 Solacz City kapitalowo/osobowo 300,00 zt sprz_edaz u stug
Sp. zo.0. najem biura
4 Sg*acz City kapitatowo/osobowo mewp%g cony 4 750,00 zt
p. z 0.0. kapitat
suma dla podmiotu 5300,00 zi 5057,21 zk 4 750,00 zt
y | Osdazalasem o towolosobowo | 10000,00 71 udzielona 10 000,00 zt
Sp. zo.0.. P ’ pozyczka >
odsetki od
2 Osagda iaol?)sem kapitalowo/osobowo pozyczki 100,60 zt
p.z00. udzielonej
3 Osada za lasem kapitatowo/osobowo 800 000,00 zt otr;ymana 800 000,00 zt
Sp. zo.0. pozyczka
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Sp. zo.o0.

budowlanych

odsetki od
Osasda iaol?)sem kapitatowo/osobowo otrzymanej 1 863,01 zt
P.z0.0. pozyczki
Osada za lasem Sp. . sprzedaz ustug
700 kapitalowo/osobowo 400,00 zt najem biura
suma dla podmiotu 810 400,00 zi 10 100,60 z1 801 863,01 zt
Apartamenty Nad sprzeda ustug
Wartqf;ag II1 Sp. | kapitalowo/osobowo 300,00 zt najem biura 369,00 zt
Apartamenty Nad niewnlacon
Wartg Etap III Sp. | kapitatowo/osobowo K pracony 3 300,00 zt
7 0.0, apitat
suma dla podmiotu 300,00 zt 369,00 z1 3 300,00 zt
Apartamenty . niewplacony
Sofacz Sp.  0.0. kapitatowo/osobowo Kapitat 4 750,00 zt
Apartamenty | . iatowolosobowo 400,00 71 sprzedaz ustug
Sotacz Sp. z 0.0. najem biura
suma dla podmiotu 400,00 zt 0,00 z1 4 750,00 z1
Nowa Dabrowa . niewplacony
Sp. 2 0.0. kapitatowo/osobowo kapital 4 750,00 zt
Nowa Dabrowa | . uia1owofosobowo | 620 000,00 2t udzielona {201 00,00 24
Sp.zo.o0. pozyczka
Nowa Dabrowa . sprzedaz ustug
Sp. 2 0.0. kapitatowo/osobowo 300,00 zt najem biura
Nowa Dabrowa Kabi odsgtlla Od. 424 1
Sp.20.0 apitatowo/osobowo udzie onej 3 44 z
T pozyczki
suma dla podmiotu 620 300,00 zi 784 624,44 71 4 750,00 zi
Krzywa Gora Sp. z . niewplacony
0.0, kapitatowo/osobowo Kapital 4 750,00 zt
Krzywa Gora Sp. z . sprzedaz ustug
0.0. kapitatowo/osobowo 100,00 zt najem biura 123,00 zt
suma dla podmiotu 100,00 zi 123,00 zi 4750,00 z1
Mieszkania w niewntacon
Komornikach Sp. z | kapitalowo/osobowo kwp acony 4 750,00 zt
0.0. apitat
Mieszkania w sprzedaz ustug
Komornc;k:ch Sp. z | kapitalowo/osobowo 300,00 zt najem biura 369,00 zt
suma dla podmiotu 300,00 zt 369,00 zi 4 750,00 zi
PHI Development kapitatowo/osobowo 3997 724,78 zt sprzedaz ustug 1 264,20 zt
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o | PHIDevelopment |\ i owolosobowo | 1485 000,00 4 otrzymana 1 764 180,00 7t
Sp. o0.0.. pozyczka
odsetki od
3 PHI SD evelopment kapitatowo/osobowo otrzymanej 16 723,73 z
p.zo.0. : :
pozyczki
4 PHI Development kapitatowo/osobowo 240 000,00 zt ud_Z|eI0na 240 000,00 zt
Sp. zo.o. pozyczka
odsetki od
5 PHI SI? evelopment kapitatowo/osobowo udzielonej 3362,31 zt
p.zo.0. . :
pozyczki
suma dla podmiotu 5722724,78 71 244 626,51 zt | 1780 903,73 zt
29. Informacje o transakcjach z jednostkami niepowigzanymi
Rodzaj Rodzaj nalesi?lI(iZi na 2Eles
Lp| Nazwa podmiotu odzal Warto$¢ transakcji odzaj ., zobowiazan na
powiazania transakcji dzien dzien bilanso
bilansowy zien bl Wy
Phi Nieruchomosci niewptacony
! Sp. 2 0.0. osobowo caitat 369 000,00 zt
Phi Nieruchomosci
2 Sp. 2 0.0. 0sobowo zakup ushug 10 135,00 zt
Phi Nieruchomosci sprzedaz ustug
3 Sp. 2 0.0. osobowo 700 000,00 zt budowalnych 873 243,42 7
suma dla podmiotu 700 000,00 zi 873 243,42 z1 379 135,00 zi
Studio Developer Il
Sp. z kapitatowo/osobow .
1 0.0./Mikroapartamenty o sprzedaz ustug | 80 921,70 zt
Sp.zo.0.
Studio Developer I
Sp. z kapitatowo/osobow udzielona
2 0.0./Mikroapartamenty o] 3476 940,18 zt pozyczka 4 408 458,05 zt
Sp. zo.0.
Studio Developer I odsetki od
Sp. z kapitatowo/osobow - -
3 0.0./Mikroapartamenty 0 udz!elongj 137 620,20 zt
Sp. zo.0. pozyczki
suma dla podmiotu 3476 940,18 1 4626 999,95 z1 0,00 zi
Phi Building Sp. z udzielona
1 0.0. Sp. kom osobowo 5 000,00 zt poryczka 5 940,00 zt
S odsetki od
Phi Building Sp. z p -
2 0.0. Sp. kom osobowo UdZ!E|0ﬂEJ 64,11 zt
pozyczki
suma dla podmiotu 5 000,00 zt 6 004,11 z1 0,00 zt
1 Phi Building Sp.z | osobowo/kapitatow 4710 000,00 1 ud;ielona 5559 408,00 zt
0.0. o] pozyczka
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S . odsetki od
Phi Bu:)ldolng Sp.z osobowoi)kaplta%ow udzielonej 85 071,59 71
o pozyczki
suma dla podmiotu 4710 000,00 zt 5644 479,59 z 0,00 zi
Polski Holding niewplacony
Inwestycyjny SA osobowo Kapital 1 320 000,00 zt
Polski Holding
Inwestycyjny SA osobowo 11 877,94 zt zakup ustug 22 558,94 zt
. . odsetki od
Polski Holding .
Inwestycyjny SA 0sobowo otrzymangj 358 924,76 zt
pozyczki
Polski Holding otrzymana
Inwestycyjny SA 0sobowo 22244 000,00 zt pozyezka 16 243 992,00 zt
Polski Holding udzielona
Inwestycyjny SA osobowo pozyezka 213 400,00 zt
. . odsetki od
Polski Holding : .
Inwestycyjny SA osobowo udz,elone_] 18 450,74 zt
pozyczki
suma dla podmiotu 22 255 877,94 7k 231850,74 zt | 17945 475,70 z
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30. Informacje o transakcjach z cztonkami organéw spolki:

Transakcje miedzy czlonkami zarzadu, a spotka.

Saldo Saldo
. Rodzaj o . Rodzaj nalezno$ci na | zobowigzan na | Zabezpieczenie
Nazwa podmiotu powigzania Warto$¢ transakeji transakeji it dzieh
bilansowy bilansowy
brak
1| Jakub Suchanek osobowo 1 640 000,00 zt otr;ymana 1 183 000,00 zt
pozyczka
odsetki od brak
2 | Jakub Suchanek 0sobowo otrzymanej 13 028,78 zt
pozyczki
pozostate
rozrachunki
3| Jakub Suchanek 0sobowo tyt. wyplat 7 20 619,58 zt
rachunku
suma dla podmiotu 1640 000,00 zt 20 619,58 zi 1196 028,78 zi

Zestawienie uméw pozyczek, ktore zostaly zabezpieczone poprzez zastaw na udzialach

spolki powiazanej.

Data umowy
Pozyczkobiorca | Pozyczkodawca KYVOta. Przedmiot zastawu
pozyczKi
Germainvest Inny podmiot 95 udzialow Prefa Group
ny P . 2,000,000.00 | w PHI Investments Sp. z | 3/3/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany 0.0
Germainvest Inny podmiot 93 udzialow Prefa Group
X . 2,000,000.00 | S.A. w Prefa 5/13/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany
Development Sp. z o.0.
33 udziaty Prefa Group
S.A. w PHI Building Sp.
z0.0.
33 udziaty Prefa Group
Germainvest Inny podmiot S.A. w Apartamenty nad
Jakub Suchanek | niepowigzany 5,000,000.00 Wartg Etap III Sp. z o.0. 5/26/2021
33 udziaty Prefa Group
S.A. w Apartamenty nad
Warta Etap II Sp. z o.0.

. . 95 udziatow Prefa Group
Germainvest | Inny podmiot 2,000,000.00 | S.A. w Osiedle 9/1/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany g

Komorniki Sp. z 0.0.

. . 95 udziatéw Prefa Group
Germainvest | Inny podmiot 10,000,000.00 | S.A. w Inwestycje 10/28/2021
Jakub Suchanek | niepowigzany

Mieszkaniowe Sp. z 0.0.

* w przypadku os. fizycznych oraz prowadzqcych dziatalnosé gospodarczq spotka nie wyraza zgody na

publikacje danych
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Poreczenia przy nastepujacych umowach pozyczek zawartych z czlonkiem zarzadu spoélki

dominujacej:
Poreczyciel/ Data umow Kwota Maksymalna
Poddajacy sie Dluznik Wierzyciel . Ny udzielonej suma
F pozyczKi A X : :
egzekucji pozyczki zabezpieczenia
Prefa Group |Jakub Suchanek |Podmiot
SA GERMAINVEST | niepowiazany 9/29/2021 2 250 000,00 2 707 500,00
Prefa Group |Jakub Suchanek |Podmiot
SA GERMAINVEST | niepowiazany 9/29/2021 2250000,00 |2 707 500,00

* w przypadku os. fizycznych oraz prowadzgcych dziatalnosé gospOdarczq spétka nie wyraza zgody na
publikacje danych

31. Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale lub 20% w ogélnej liczbie glosow w organie stanowigcym spoltki:

Procent Kwota kapitatu
. (funduszu) Inwestycje | Kwota kapitalu
A posiadanego i o
Nazwa spolki . : podstawowego | dlugotermi | wlasnego spotki
zaangazowania w 1y S s
: spolki na dzien nowe na dzien
kapitale . .
bilansowy bilansowy
1 | Prefa Group SA 125 000,00 2067 246,79
2 | PteStudo 100% 5 000,00 500000 | ~163580.11
p. Z 0.0.
3 | Prefa-Bud Sp.z 0.0. 100% 5 000,00 5 000,00 -142221,85
4 PrefaS-Constructlon 95%% 10 000,00 9 500,00 -560 035,75
p. Z 0.0.
5 OS|egIe Plewianka 95% 5 000,00 4750.00 -124 654,86
p. Z 0.0.
Dobrepole Sp. z 0.0.
(Dawniej )
6 Mieszkania w 50% 10 000,00 5 000,00 5742191
Komornikach
Sp.z 0.0.)
7 PHISI nvestments 95% 10 000,00 9.500,00 -360 358,52
p. Z 0.0.
3 Prefa Development 95% 10 000,00 9 500,00 -5 937,87
Sp. 2 0.0.
Inwestycje -40 961,51
9 Mieszkaniowe 95% 5 000,00 4 750,00
Sp. z 0.0.
10 Osada za Lasem 2 95%% 5 000,00 4 750,00 1 538,60
Sp. 2 0.0.
11 Stg"la Lubor 95% 10 000,00 9 500,00 8853,98
p. Z 0.0.
12|  PrefaGroup. 95%% 10 000,00 9:500,00 -455 067,02
Nieruchomoscli
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Sp. z o.0.
13 | Goscinna Sp. z 0.0. 95% 5 000,00 4 750,00 3970,24
14 Osads'f‘pzi Lasem 3 9506 5 000,00 4 750,00 23,94
Osiedle migdzy o 47 809,36
15 | Jeziorami Sp. 2 o.0. 95% 5 000,00 4 750,00
16 Os'e‘é's *;%":)"m'k' 9506 5 000,00 4 750,00 223,89
Apartamenty Nad 5 869,07
17|  Warta Etap Il 33% 10 000,00 3300,00
Sp. z 0.0.
18| PH! SD;"Ze'oogme”t 9506 10 000,00 9 500,00 226 962,38
19 Osmd;oPlexv(lJanka 2 95% 5 000,00 4750,00 3 284,04
20 Osags Zzao"g‘sem 95% 5 000,00 4 750,00 282750,38
21 Sg;aczzc)céty 9506 5 000,00 4 750,00 464180
29 Apartg?ezngyOSolacz 95% 5 000,00 4750,00 4.398,43
23 NO"S"S [Z)aabgo""a 9506 5 000,00 4 750,00 415703
24 Kr;g"";aoi"ra 95% 5 000,00 4 750,00 4900,00
Mikroapartamenty
Lubon Sp. z 0.0.
25| (dawniej Studio 50% 250 000,00 125000,00 | 124194377
Developer Il
Sp. z0.0.)
Apartamenty Nad 9 700,00
26| Warta Etap I1I 33% 10 000,00 3300,00
Sp. 2 0.0.
27 PHSLBZ“:)'do'”g 33% 10 000,00 330000 | 1383624051
Mieszkania w 4 700,00
28|  Komornikach 95% 5 000,00 4 750,00
Sp. z 0.0.

Zarzad spotki Prefa Group SA po analizie szacowanych przeptywow pienigznych uzasadnia
brak koniecznosci odpisu na utrate wartosci udziatow spotek o ujemnych kapitatach

wlasnych.
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32. Dane dotyczace sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji

Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe korzysta ewentualnie z
wlaczen art. 57 lub 58 u.r. Potwierdza to § 5 ust. 2 zalagcznika nr 3 do regulaminu
alternatywnego systemu obrotu

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji

Prefa Group S.A. z siedzibg w Luboniu 62-030 przy ul. Puszkina 63a - jednostka dominujaca.

33. Informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych (Dz. U. z
2020 r. poz. 1406, 1492, 1565 i 2122) - w przypadku podatnikéw opodatkowanych
ryczaltem od dochodow spélek kapitalowych.

Nie dotyczy.

34. Inne informacje niz wymienione powyzej mogace W istotny sposob wplyna¢ na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Jednostka ujawnita wszelkie informacje mogace istotnie wplyna¢ na oceng sytuacji
majatkowe;j, finansowej oraz wynik finansowy jednostki w innych cze$ciach sprawozdania
finansowego.

35. Istotne informacje dotyczace pozyczek:
Pozyczki zaciagniete na rynku przez Prefa Group S.A. posiadaja koszt (oprocentowanie +

prowizja) umowny ustalony w drodze negocjacji migdzy pozyczkodawca i pozyczkobiorcy.
W celu wyboru najkorzystniejszej ceny finansowania spotka zbiera oferty od wielu
pozyczkodawcow a wybiera takg ofertg, ktora jest najtansza. Kosztem pozyskanego
finansowania Prefa Group S.A. obcigza nast¢pnie spotki z Grupy Kapitatlowej (doliczajac
prowizj¢ za obstuge), do ktorych ww. finansowanie jest redystrybuowane. Jednocze$nie
wskazujemy, ze obecnie Prefa Group S.A. ptaci za pozyczony na rynku kapital wyzsza
stawke (oprocentowanie i prowizj¢) niz w przypadku kredytoéw bankowych, poniewaz m.in.
ze wzgledu na zbyt krotki okres dziatalnosci operacyjnej w obecnej branzy nie ma mozliwosci
ubiegania si¢ o tansze od pozyczek prywatnych kredyty bankowe. Wskazujemy tez, ze w

przysztosci grupa kapitalowa Prefa Group S.A. ma zamiar finansowa¢ swoja dzialalno$¢
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tanszymi kredytami bankowymi tj. zarowno kredytem zrefinansowaé dotychczasowe

pozyczki pozabankowe jak i finansowac kredytami potrzeby inwestycyjne oraz obrotowe.

36. Informacja o pozyczkach otrzymanych krétkoterminowych — podmioty powiazane

. Kapital na dzien | Oprocentowanie OdS.'Etkl Wysokos¢ PrOWI.Z Ja
Lp Podmiot oees ozvezki wycenione na R zgodnie z
Wy pozy 31.12.2021 prowizj umowa
1 | Osadazalasem 800 000,00 zt 10,00% 1 863,01 zt - 0,00 zt
Sp. zo.0.
18,8% liczona
2 | PHI S[’)e"ze'oogme”t 1 485 000,00 74 7,20% 1672373 7| od calkowitej | 279 180,00 7t
p.zo.o0. sumy pozyczki
SUMA 2 285 000,00 zt 18 586,74 zt 279 180,00 zt

37. Informacja o pozyczkach otrzymanych krétkoterminowych — podmioty pozostale

L Podmiot Kapital na dzien | Oprocentowanie | Odsetki wycenione Wysokos¢ ;r:(\j/vnlizge;
P bilansowy pozyczki na 31.12.2021 prowizji g
umowa
Polski Holding 16,8% liczona
1 | Inwestycyjny 12 507 000,00 zi 7,20% 358924,76 zt | od calkowitej | 3 736 992,00 zt
S.A. sumy pozyczki
Jakub Suchanek 0 0
2 GERMAINVEST 855 000,00 zt 2,00% 13 028,78 zt 20% 328 000,00 zt
3 | Osobafizyczna 20 000,00 zt 8,00% 140,27 7k brak 0,00 zt
niepowigzana
8% platne
Podmiot kwartalnie do 4
4 | niepowiazany Sp. 1 000 000,00 zt | dnia kazdego 12 493,15 z brak 0,00 zt
Z0.0. kolejnego
kwartalu
SUMA 14 382 000 zi 384 586.96 zi 4064 992 z1

* w przypadku os. fizycznych, prowadzgcych dziatalnosé¢ gospodarczq, spotek handlowych niepowigzanych

spotka nie wyraza zgody na publikacje danych

38. Informacja o pozyczkach udzielonych — podmioty powiazane

Kapital na dzien . Odsetki aa - ;
. . Oprocentowanie . Wysokos¢ | Prowizja zgodnie
Lp. Nazwa podmiotu bilansowy . q wycenione na .
31.12.2021 pozyczki 31122021 | Prowizi Z umowa
1 Apartamggtyz‘(‘)ag Warta Il 5.000,00 7t 7,20% 95,1571  18,80% 940,00 71
2 Dobrepole Sp. z o.0. 3155 000,00 zt 7,20% 135 896,50 zt 18,80% 888 740,00 zt
3 Goscinna Sp. z o.0. 5 000,00 zt 7,20% 57,21 zt 18,80% 0,00 zt
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Inwestycje Mieszkaniowe

4 3,200 1 328 000,00 zt 7,20% 5694190 7|  18,80% 266 734,00 7t
5 | Nowa Dgbrowa Sp. z 0.0. 620 000,00 zt 7,20% 342444 7 26,00% 161 200,00 zt
g | Osadaza I(_)agem 25p.z 2 509 243,88 71 7,20% 103250,06 2t | 26,00% 650 932,00 7t
7 | Osadaza I(_)agem 35p.z 10 000,00 zt 7,20% 219,54 71| 18,80% 1 880,00 zt
8 | Osada za Lasem Sp. z 0.0. 10 000,00 zt 9,50% 100,60 zt 16,50% 0,00 zt
g | Osiedle K%”z)om'k' Sp.z 10 000,00 zt 7.20% 17846 21| 26,00% 2 600,00 zt
10 | Osiedle g/gegzoy OJ czioram 20 000,00 7t 7,20% 630,98 zt | 18,80% 5200,00 zt
17 | Ostedle P'e(‘)"’éa”ka 25p.z 350 000,00 zt 7,20% 5101,152t|  18,80% 0,00 zt
12 | Osiedle P'g"(‘g'a”ka Sp-z 2 480 000,00 z} 8,00% 31237.007k|  1880%|  547960.00 2t
13 | PH! De"e'oogme”t Sp.z 240 000,00 zt 7,20% 3362317 18,80% 0,00 2t
14 | PHI Investment Sp. z 0.0. 15 000,00 zt 7,20% 354,08zt  18,80% 2820,00 2t
15 | Prefa CO”Z”(LJ‘C“O” Sp. 2 2 473 514,09 7k 720%| 230204852zt 1880%| 1823038.65z
16 | Prefa De"egoopme”t Sp. 2 1856 100,00 z} 7,20% 67482137k 2600% |  482637.00 21
17 Niemci:)er‘;aofcriogg oo 390 000,00 zt 7,20% 486958 71|  18,80% 73 320,00 7t
18 Prefa-Bud Sp. z 0.0. 4 635 500,00 71 7.20%| 278796857 | 18,.80% 624 734,00 74
19 | Prefa-Bud Sp. z0.0. Sp. k 6 730 000,00 7,20% 12150897 |  18,80% | 2224 040,00 zt
20 | Prefa-Studio Sp. z 0.0. 846 000,00 z1 7,20% 86703207 | 18,80% 4171731 24
21 Prefa'swd'oks'o' 20.0.Sp. 220 000 zt 7.2% 13 160,00 |  18,00% 459419 7t
22 Sotacz City Sp. z 0.0. 5 000,00 zt 7,20% 57,21 zt 18,80% 0,00 zt
23 | Stacja Lubon Sp. z 0.0. 5 000,00 7t 7,20% 85.81 7|  18,80% 0,00 2t

SUMA 27918 357,97 71 114371888 7 7803 087,15 z1
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39. Informacja o pozyczkach udzielonych — podmioty niepowiazane

Kapital na dzien Obrocentowanie Odsetki Wysokosé Prowizja
Lp. Nazwa podmiotu bilansowy P oivezki wycenione na gowiz'i zgodnie z
31.12.2021 pozy 31122021 | Prowa umowa
1 Inm:sc';jo;%% 175 000,00 zt 7,20% 12 600,002t | 4,80% 44 250,74 74
Mikroapartamenty
Lubon Sp. z 0.0.
2 (dawniej Studio 3708 853,26 7t 7,20% 13762020 21| 18,80% 699 604,79 7t
Developer Sp. z
0.0.)
3 E':'OB”"d'“g Sp- 4 680 000,00 7k 7,20% 8507159 71| 18.80% 879 408,00 1
A E';'ongdl'(“g Sp. 5000,00 zt 7,20% 64,11 zt| 18,80% 940,00 7t
SUMA: 8 568 853,26 71 235 355,90 71 1624 203,53 71

40. Potencjalne ryzyko zwiazane z naruszeniem kowenantow obligacji Prefa Group S.A.
seria G

Prefa Group S.A. w ramach wspotpracy wewnatrz grupy kapitalowej udzielita pozyczki
podmiotom, ktére moga by¢ uznane za niepowigzane — PHI Building Sp. z 0. 0. oraz
Mikroapartamenty Lubon, jednakze Emitent pelni w nich kluczowsa role w strukturze oraz
zajmuje si¢ realizacjg aspektow zwigzanych z biezaca obstugg operacyjng.

Ponadto, Emitent wskazuje, ze w najblizszym czasie, planuje odkupi¢ udzialy pozostatych
wspolnikow spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. 1 sta¢ si¢
jedynym ich udziatowcem.

41. Realizacja postanowien ukladowych spétki PHI Building sp. z 0.0. oraz
Mikroapartamenty Lubon sp. z o.o.

Spotka Prefa Group S.A. wspiera spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty
Lubon sp. z 0.0. w realizacji postanowien uktadowych. Jednoczesnie czuwa nad przebiegiem
uktadu.

Spotki realizuja zobowigzania uktadowe biezaco. Jednoczes$nie Prefa Group S.A. rozpoznaje
ryzyko terminowej sptaty zobowigzan tytutem udzielonych przez Prefa Group S.A. pozyczek
do spotek stowarzyszonych, ale kwalifikuje je jako niskiego stopnia. Przyjeta kwalifikacja
Emitenta, wynika ze wspierania spotek w biezacej dziatalno$ci oraz z uwagi na permanentny
nadzor spotki nad spetnianiem wszelkich zobowigzan ww. podmiotow prawnych. Ponadto,

Emitent wskazuje, ze w najblizszym czasie, planuje odkupi¢ udziaty pozostatych wspdlnikow
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spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. i sta¢ si¢ jedynym ich

udzialowcem.

42. Wspdlne przedsiewziecia niepodlegajace konsolidacji.

Nie dotyczy.

Sporzadzil: ANNA, BOSKO
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