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1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,

W imieniu West Real Estate SA oraz tworzonej przez nig Grupy Kapitalowej przekazuje Paristwu

skonsolidowany Raport Roczny podsumowujacy rok 2019.

Miniony rok byt czasem wytezonej pracy i aktywnej dziatalno$ci zmierzajacej do pozyskania
nowych partneréw dla planowanych inwestycji. Nadal niezmiennym i nadrzednym celem
strategicznym West Real Estate SA pozostaje wykorzystanie efektu synergii z prowadzenia
dziatalnosci w odrebnych branzach. Po analizie otoczenia rynkowego, aktualnym obszarem
zainteresowania Grupy Kapitalowej w zwigzku z podpisana przez sp6tke zalezna tj. Innovative
Combustion Sp. z o0.0. umowg jestkompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego dla
miedzynarodowych Deweloperéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. PostawiliSmy na
innowacyjne technologie i renomowane firmy branzowe, gdyz wierzymy, ze dzieki nim mozemy

budowa¢ lepsza przyszlesd.

Korzystajac z okazji pragne podziekowaé Pracownikom, Wspétpracownikom oraz Czlonkom
Rady Nadzorczej Emitenta oraz wszystkim zaangazowanym w budowanie i prowadzenie Grupy
Kapitalowej West Real Estate S.A. za zaangazowanie w budowanie wartos$ci spétek wchodzacych
w sklad Grupy Kapitatowej, jak réwniez Akcjonariuszom Emitenta za zaufanie ktérym nas

obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

dr inz. Henryk Karcz - Prezes Zarzadu

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
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2. Wybrane dane finansowe skonsolidowane przeliczone na euro
stan na stan na stan na stan na
WYBRANE DANE 31-12-2018 31-12-2019 31-12-2018 31-12-2019
FINANSOWE
PLN EUR
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 14 352 14 417 3338 3385
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 2 326 2 348
ZOBOWIAZANIA | REZERWY 4 660 4767 1084 1119
NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania 2 3 0 1
Zobowigzania diugoterminowe 1291 1312 300 308
Zobowigzania krotkoterminowe 3280 3452 763 811
AKTYWA RAZEM 19 113 19 184 4 445 4 505
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosei krétkoterminowe 166 218 39 51
Srodki pienigzne i inne aktywa 167 58 37 37
pienigzne |
Przychody netto ze sprzedazy 60 21 14 5
produktéw towaréw i materiatéw
Zysk (strata) ze sprzedazy -13 -i24 -3 -29
Amortyzacja 4 4 1 1
Zysk (strata) z dziatalnosci 165 -36 39 -8
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 162 -39 38 -9
Zysk (strata) netto 179 -36 42 -8
Przeplywy pienigzne netto z -50 1 -12 0
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z -130 0 -30 0
dziatainos$ci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netio z 80 0 19 0
dziatalnosci finansowej
Przeplywy pieniezne netto razem -100 1 -23 0
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10 000 60O 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedna akcjg zwykla, ’
warto$¢ ksiggowa na jedna akcje 1 1 0 0

1) Poszczegdlne pozycje bilansu wedtug kursu ogloszonego przez NBP, ktéry wynosit:

a. nadzien 31.12.2019r. - 4,2585, zt/EUR,
b. nadzien 29.12.2018r. - 4,3000 z1/EUR,

2) Poszczegdblne pozycje rachunku zyskéw i strat zostaty przeliczone wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetycznq Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujqcych na ostatni dzier kazdego
zakoriczonego miesigca roku obrotowego odpowiednio:

a. w2019r. -4,3018 zt/EUR,
b. w2018r. -4,2669 zt/EUR.

West Real Estate SA ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej West
Real Estate SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej West Real Estate SA
stanowi Zalacznik nr 1

4. Sprawozdanie skonsolidowane zarzadu z dziafalnosci Grupy Kapitatowej
West Real Estate SA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej West Real Estate SA stanowi
Zatacznik nr 2

5. Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej West Real
Estate SA

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej West Real Estate SA stanowi Zatgcznik nr 3

6. Oswiadczenie zarzagdu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za
okres od 1 stycznia r. do 31 grudnia 2019 r.

Zarzad West Real Estate S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
skonsolidewane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. za
rok obrotowy 2019 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowiazujacymi Emitenta oraz jege Grupe Kapitatowa Iub standardami uznawanymi
w skali miedzynarodowej oraz ie odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowe] West Real Estate S.A. oraz
jej wynik finansowy oraz, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej West Real
Estate S.A. zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy Kapitatowej West Real Estate
S.A., w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Henryk Karcz — Prezes Zarzadu

7. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujgcego badania
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.

Zarzad West Real Estate S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym
dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska

West Real Estate SA ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Stronas



spbika notowana na

west real estate NEwsconnect

| N - T Y
MadsMm] seocer agsvina

oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej West Real Estate S.A. zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe;j.

Henryk Karcz — Prezes Zarzadu

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
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Grupa Kapitafowa West Real Estate Spotka Akcyjna Wprowadzenie

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2019
GRUPA KAPITALOWA WEST REAL ESTATE S.A.

Informacje ogéine

Na dzien bilansowy w skiad Grupy Kapitatowej wchodza:

West Real Estate Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcdw 23A

Spétka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dla Wroclawia Fabrycznej
pod numerem 381426

innovative Combustion Sp. z.0.0. . z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcow 23A

Spolka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla Wroctawia Fabrycznej
pod numerem 424137

PKD 6820Z Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jednostki jest: zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi, doradztwo w zakresie dziatalnoéci
gospodarczej i zarzgdzania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 .

Konsolidacji sprawozdari finansowych jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych dokonano
metodg petna.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy =zalozeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej w dajgcej sige przewidzieé¢ przysziosci, gdyz nie
istniejg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig.

Czas trwania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej podlega obowigzkowemu badaniu na podstawie
art. 64 ust.1 Ustawy o Rachunkowosci

W roku obrotowym 2019 nie wystapito pofgczenie spétek



Grupa Kapitatowa West Real Estate Spdtka Akcyjna Wprowadzenie

Przyjete zasady rachunkowosci w Grupie WRE S.A

10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.

W roku obrotowym 2019 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepisow
wynikajacych z ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r o rachunkowo$ci.

Grupa sporzadza rachunek zyskdw i strat w ukfadzie poréwnawczym.

Rachunek przeptywéw pienigznych zostat sporzadzony metoda poréwnawcza za rok 2019
oraz poréwnawczo za rok 2018.

W sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich treécig
ekonomiczna.

Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sig¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sig¢ wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dia kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizaciji
wyceny skiadnikéw majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujgce ich wartoé¢. Dla celéow podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
osob prawnych okreslajgcej wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania
przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i wprowadzonych do ewidencii
przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki wynikajgce z rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji $rodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Okre$lajg one wysoko$é amortyzacji
stanowigcej koszty uzyskania przychodu .Skfadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie
przekraczajacej 10.000,00 zlotych sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwale umarzane sg wedlug metody
liniowej poczgwszy od miesigca nastepnego po miesiacu przyjecia do eksploatacji w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci.

Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie w warto$ci nabycia.
Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie w wartoéci nominalnej.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegolowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych.

Nalezno$ci wycenia sie¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujace).

Zapasy materiatow | towardw- wycenia sie wedlug cen zakupu.
Rezerwy na zobowigzania wyceniane sg w wiarygodnie oszacowanej wysokosci.
Kredyty i pozyczki wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Srodki pienigzne w walucie obcej wycenia sie po kursie $rednim NBP na ostatni dzieri roku
obrotowego.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalne;j.



Grupa Kapitatlowa West Real Estate Spélka Akcyjna Wprowadzenie

19. Rozliczenia miedzyokresowe wyceniane sg w wartosci nominalne;j.

20. Kapitaty (fundusze) wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominainej
wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spéiki.

21. Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sgdowym.

22. Zohowigzania, szczegblnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty

Sporzadzit: Zatwierdzil: Prezes Zarzadu

Wroctaw, 18.03.2020r.



WRE Grupa S A

Bilans skonsolidowany na 31.12.2019

AKTYWA

[
Stan na 31.12.2o1sﬁ

Stan na 31.12.2018

AKTYWA TRWALE

18 258 251,59

18 249 948,19

[Warto$ci niematerialne i prawne

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne warto$ci niematerialne i prawne

Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

17 697 698,63

17 701 782,23

Srodki trwate

128367842

1287 762,02

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

1283 540,70

1283 540,70

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i
wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

€) inne $rodki trwate

137,72

4 221,32

Srodki trwate w budowie

16 414 020,21

16 414 020,21

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

1. 1Od jednostek powigzanych

Od pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2. , i .
zaangazowanie w kapitale

3. |Od pozostalych jednostek

inwestycje diugoterminowe

546 799,96

538 399,86

Nieruchomos§ci

Wartos$ci niematerialne i prawne

o [

Dhugoterminowe aktywa finansowe

546 799,96

538 399,96

a) w jednostkach powigzanych

546 799,96

538 399,96

- udziaty lub akcie

110 000,00

110 000,00

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

438 799,96

428 399,96

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

13 753,00

9 766,00:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

13 753,00 _

9 zes,ooi
i

Sporzadzit

Wroctaw, 18.03.2020 r.

Prezes Zarzadu



WRE Grupa S.A

Bilans skonsolidowany na 31.12.2019

AKTYWA

Stan na 31.12.2019

Stan na 31.12.2018

AKTYWA OBROTOWE

925 372,54

862 419,70

Zapasy

Materiaty

Polprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

S EN R ISTEN

. {Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

. |Nalezno$ci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

zaangazowanie w kapitale

Naleznos$ci od pozostafych jednostek,w ktorych jednostka posiada

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

. {Naleznodci od pozostalych jednostek

217 919,53

766 096,21

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

38 268,22

12 469,67

- do 12 miesiecy

38 268,22

12 469,67

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczer spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

175 850,61

153 626,54

¢) inne

3 800,70

d) dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krétkoterminowe

707 453,01

696 323,49|

. |Krétkoterminowe aktywa finansowe

707 453,01

696 323,49

a) w jednostkach powigzanych

549 183,35

539 183,31

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

549 183,35

539 183,31

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto§ciowe

- udzielone pozyczki

- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

158 269,66

157 140,18

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

158 269,66

157 140,18

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

. Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstawowy

clicy<

Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM

19 183 624,13

19 112 367,89:

Sporzadzit

Wroctaw, 18.03.2020 .

Prezes Zarzadu o



WRE Grupa S.A

Bilans skonsolidowany na 31.12.2019

A.

PASYWA

Stan na 31.12.2019

Stan na 31.12.2018

FKAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

14 416 574,01

14 351 766,03

10 000 000,00

10 000 000,00

L. I' KaEItaI {fundusz) podstawowy
Il

) Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

4 293 025,95

4 293 025,95|

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
warto$cia nominalng udziatow (akcji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wycenyw tym:

- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

V.

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki

- na udzialy (akcje) wtasne

Zysk {strata) z lat ubieglych

159 615,13

- 120 175,07,

Vi

|1Zysk (strata) netto

- 38 067,07

178 916,15

Vil.

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é
ujemna)

Pozostale kapitaly {fundusze) mniejszo$ci

100 875,05

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

4 767 050,12

4 659 726,81}

Rezerwy na zobowigzania

3 192,00

1 596,00

3 192,00

1 596,00

iRezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
tRezem/a na $wiadczenia emerytaine i podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostale rezerwy

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe

1311 579,04

1290 594,15

1. {Wobec jednostek powigzanych

1311 579,04

1290 594,15

Wobec pozostatfych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2. . i :
zaangazowanie w kapitale

3. |Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania weksiowe

e) inne

Zobowiazania krétkoterminowe

3452 279,08

3 279 179,52

-

, [Wobec jednostek powigzanych

10 000,00

10 000,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

10 000,00

10 000,00

Wobec pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapifale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

. IWobec pozostatych jednostek

3442 279,08

3269 179,52

a) kredvyly i pozyczki

1723 051,10

1721 498,84

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

823 707,68

668 432,08

- do 12 miesiecy

823 707,68

668 432,08

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

371 396,08

372 543,00

h) z tytutu wynagrodzer

i) inne

524 124,22

506 705,60

. \Fundusze specjalne

Rozliczenia migdzyokresowe

88 357,14

. fUjemna wartos¢ firmy

. |Inne roziliczenia miedzyokresowe

88 357,14

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

88 357,14

PASYWA RAZEM

19 112 367,89

Sporzadzit

Wroctaw, 18.03.2020 .

Prezes Zarzadu



WRE Grupa S.A

Rachunek zyskoéw i strat skonsolidowany na 31.12.2019

(wariant poréwnawczy)

Za okres
Lp. Wyszczegdinienie 01.01.2019 do 01.01.2018 do
31.12.2019 31.12.2018
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 21 000,00 59 500,00
- od jednostek powigzanych - -
I.jPrzychody netto ze sprzedazy ustug 21 000,00 59 500,00
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto§¢ dodatnia, zmniejszenie ) )
‘Jwartos¢ ujemna)
ll.|Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki - -
IV.JPrzychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow - N
B. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 145 230,15 72 843,72
|.lAmortyzacja 4 083,60 4 083,60
Il.{Zuzycie materiatéw i energii 86 361,69 107,74
ill.JUstugi obce 48 244,42 66 938,18
IV_|Podatki i optaty, w tym: 6 540,44 1714,20
- podatek akcyzowy - -
V.|Wynagrodzenia - -
VI.JUbezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: - -
- emerylaine
VIl.|Pozostate koszty rodzajowe - N
Viil.JWartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) - 124 230,15 |- 13 343,72
D. Pozostale przychody operacyjne 88 357,14 178 160,40
1.JZysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
Il.|Dotacie - -
11l JAktualizacia wartosci aktywow niefinansowych
IV.}Inne przychody operacyjne 88 357,14 178 160,40
E. Pozostate koszty operacyjne 0,21 0,53
|.}Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéow trwatych - -
Il.}Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - B
lll.8Inne koszty operacyjne 0,21 0,53
F. Zysk (strata) z dziafalnosci operacyjnej (C+D-E) - 35 873,22 164 816,15
G. Przychody finansowe _ 18 400,04 18 399,94
I.|Dywidendy i udzialy w zyskach, w fym: - -
a) od jednostek powigzanych. wtym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b} od jednostek pozostafych, w tym: ]
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
[1.JOdsetki, w tym: o 18 400,04 18 399,94
| _- od jednostek powigzanych 18 400,04 18 399,94
IIl.}Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych
IV.JAktualizacja warto$ci aktywdw finansowych - -
__Vl]inne - -
H. Koszty finansowe 20 984,89 21 178,94
I.|Odsetki, w tym: o 20 984,89 21 178,39
- dla jednostek powigzanych - -
Il.{Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -
_- w jednostkach powiazanych ) .
IN.JAktualizacja wartoéci aktywoéw finansowych - -
IV.Jinne - 0,55
L Zysk (strata) z dziafalnosci gospodarczej (F+G-H) - 38 458,07 162 037,15
J. Podatek dochodowy biezacy - 2391,00 1I- 16 878,00
K. Pozostate obowiazkowe zmnigjszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) - 36 067,07 178 915,15

Sporzadzit

Wroctaw, 18.03.2020 .

Prezes Zarzadu




WRE Grupa S.A

Rachunek przeptywéw pienigznych skonsolidowany na 31.12.2018

(metoda poérednia)

Za okres
Lp. Wyszczegédlinienie 01.01.2019 do 01.01.2018 do
31.12.2019 31.12.2018
A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
L Zysk / Strata netto ) -36 067,07 178 915,15
Il Korekty razem 37 196,55 -229 269,89
1.JAmortvzacia , 7 4 083,60 4 083.60
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3.}Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -16 847,78 17 729,78
4.)Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej o 0.00 0,20
5.}Zmiana stanu rezerw 1596.00 -13 809,00
6.]Zmiana stanu zapaséw _ 0,00 0,00
7.}Zmiana stanu naleznosci B . -51 823,32 3 301 278,01
8 frrz:jayr:g ;tanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 192 532,19 -3 396 446,11
9.1Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -92 344,14 -142 106,17
0.JInne korekty 0.00 0,00
1 129,48 -50 354,74,
B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Il Wplywy 0,00 0.00
1.]Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
2.]Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
| 3.]Z akiywdw finansowych. w tym: 0,00! 0,00
a)jw jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b)}w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00
4.1Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0.00
1. Wydatki ) o 0,00 130 000,00 |
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1. trwalych 0,00 0,00
2. Jinwestvcje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.{Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 130 000.00
a)lw iednostkach powigzanych 0.00 130 000,00
b){w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00
4.]Inne wvdatki inwestycyjne = 0,00 0,00
HIII. Prze| ieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 0,00 -130 000,00
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatainosci finansowej
L |Wolywy , _ 0,00 80 000,00
Woplywy netto z wydania udziatdéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0.00 0.00
‘|kapitalowych oraz doplat do kapitatu ’ !
2.|Kredvty i pozyczki N 0,00 80 000,00
3.JEmisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4.tInne wptywy finansows ~ 0,00 0,00
0. |Wydatki ~ 0,00 0,00
 1.INabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00} - 0,00
2. |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - 0,00 0,00
3.Jinne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0.00 0,00
| 4.|Splaty kredytow i pozyczek 0.00 0,00}
5.]Wykup diuznych papierow warto$ciowych 0,00 0,00
6.)Z tytutu innych zobowigzar finansowych 0,00 0,00
7.)Ptatnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 0.00} 0,00
8.]Odsetki 0.00 0.00
_9.]Inne wydatki finansowe o = 0,00 0.00
. ieniezne netto z dziataino$ci finansowej 11} 0,00 80 000,00
D. ienieZne netto razem 1 128,48 -100 354,74
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym 1129,48 -100 354,74
- zmiana stanu $rodkdéw pienigznych z tytutu roznic kursowych ) 0,00 0,00
JF. Srodki pienigzne na poczatek okresu 157 140,18 257 494,92
G. Srqd_ki pieniezne na koniec okresu (F+D). w tym 158 269,66 157 140,18
- © ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzadzit

Wroctaw, 18.03.2020 r.

Prezes Zarzgdu



WRE Grupa S.A

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym skonsolidowany na 31.12.2019

Wroctaw, 18.03.2020 r.

Za okres
Lp. Wyszczeg6lnienie 01.01.2019 do 01.01.2018 r. -
- 31.12.2019 31.12.2018 r.
|. |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 14 465 940,72 14 416 574,01
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
l.a |Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 14 465 940,72 14 416 574,01
1. | Kapitat (ﬁ;dusz) podstawowy na poczatek okresu 10 000 000,00 10 000 000,00
1.1)Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a)jzwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
__b)]zmnieiszenie (z tytutu) _ 0,00 . 0.00
1.2V Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 000,00 10 000 000,00
2. |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 4 293 025,95 4 293 025,95
'2.1|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a)|zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
|-z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00}
___b)lzmniejszenie (ztytuty) 0.00 0,00
2.2 Stan kapitatu (funduszug zapasowego na koniec okresu 4 293 025,95 4 293 025,95
3. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 _0.00
3.1)Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
al|zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
b){zmniejszenie (z tytulu) - ] 0.00 0.00
3.2 |Kapitat (fundusz) z aktuaﬂpz_g:ji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. |Pozostafte kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0.00 0,00
4.1jZmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00] 0,00
a)lzwiekszenie (z tytutu) 0.00 0,00
b)jzmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.|Zysk (strata) z Iat ubieglych na poczatek okresu -159 615,13 =120 175,07
5.1}Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu ) 216 896.34 55 664,97
5.2)Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 216 896,34 55A664.97
a)jzwiekszenie (z tytutu) 0,00 0.00
_ b)|zmniejszenie z tytutu: 0,00 0,00|
5.3 )| Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 216 896,34 55 664,97
5.4]Strata z lat ubieglych na poczatek ckresu 57 281,21 175 840,04
a)|zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b){zmniejszenie z tytutu: 0,00 0,00
5.5|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 175 840,04
5.6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu _ 57281,21 175 840,04
5.7 Zysk/Strata z lat ubigglych na koniec okresu 159 615,13 -120 175,07
6. |Wynik netto -36 067,07 178 915,15
a)jZysk netto 62 512,22 178 961,15
b)IStrata netto 98 579,29 46,00
. [Kapitat (fundusz) wlasn mwi_ec okresu (BZ) 14 416 574,01 14 351 766,03)
_|Proponowany podziatu zysku netto
a)|Wyplata dywidendy
b)IPrzekazanie na kapitat zapasowy
Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
Il podzialu zysku (pokrycia straty) 14 416 574,01 14 351 766,(ﬂ
Sporzadzit Prezes Zarzadu



Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

GRUFPA KAPITALOWA
WEST REAL ESTATE S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | CBJASNIENIA
ZA ROK 2019

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegotowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci niemateriainych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje diugoterminowe
Inwestycje diugoterminowe nie wystepuja.

b) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera Tabela Nr 1i 1 A

Tabela ruchu $rodkéw trwatych Tabela 1
nazwa grupy warto$é nabycia / koszt wytworzenia
skiadnikow majatku 01s:)a1n2noa; g |aktualizac hody | Przemieszczenia 31st1a2n2n0a19
trwatego VL ja przychody (plus, minus) rozchody e
1 2 3 4 5 6 7
grunty 1283 540,70 - - 2 225 424,44 - 1283 540,70
budynki i budowle - - - - - -
maszyny i urzagdzenia 13 169,82 - - 722165 - 13 169,82
$rodki transportu 2 000,00 - - 95 000,00 - 2 000,00
inne srodki trwate 38 133,87 - - 2 800,00 - 38 133,87
Razem 1 336 844,39 - - 105 021,65 - 1336 844,39
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Grupa Kapitatlowa West Real Estate S.A.

Informacja dodatkowa

Tabela ruchu $rodkéw trwatych

Tabela 1

nazwa grupy

= stan na amortyzacja/prze wartosé netto na | wartosé netto na
sktadnikéw . . stan na 31.12.2019
majatiu trwatego 01.01.2019 mieszczenie 01.01.2019 31.12.2019
1 2 3 4 5 6
grunty - - - 1283 540,70 1283 540,70
budynki i budowle ) ) ) i
maszyny i
urzadzenia 13 169,82 - 13 169,82 - -
srodki transportu 2 000,00 ) 2 000,00 _ _
inne Srodki trwale | 33 912 55 583,60 34 496,15 422132 137,72
razem 49 082,37 583,60 49 665,97 1287 762,02 1283 678,42

c) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczy$cie.

Nie wystepuja.

3/ Wartos$é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na

podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

Spotka nie posiada wydzierzawianej nieruchomosci.

4/ Zobowigzania wobec budzietu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa

wilasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z powyzszych tytutdw.

5/ Dane o strukturze wlasnosci kapitafu podstawowego oraz liczbie i wartoSci nominalnej subskrybowanych

akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zakladowy na dzieri 31.12.2019 r. wynosit 10. 000 000 PLN (dziesiec¢ milionéw ztotych) i dzielit sie na

10 000 000 (dziesieé miliondw) akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden ztoty) za kazdg akcje.

Powyzsze akcje wyemitowano w 7 seriach:
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.

Informacja dodatkowa

Nazwa Liczba akcji danego rodzaju Warto$¢ ) ) _
Lp. akcjonariusza nor:;(r:;lna Warto$¢ akgji Uwagi
zwykte uprzywilejowane | inne
. imienne, kazda akcja
1 | Seria A 925000 1 92500000 4 e 5 glosy na WZ
2 |SeriaB 925 000 ) 1 925 000,00 | na okaziciela
. imienne, kazda akcja
3 |Seria C 650 000 - 1 6350/ 000;00 daje 2 glosy na WZ
. imienne, kazda akcja
4 | Seria D 2 000 000 ) 1 2 000 000,00 daje 2 glosy na WZ
5 |SeriaE 1 000 000 ) 1 1 000 000,00 | na okaziciela
6 |SeriaF 500 000 ) 1 500 000,00 | na okaziciela
7 |Seria G 4 000 000 - ) 1 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3 575000 3 X 10 000 000,00

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitaléw / funduszy /

zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale {funduszu) wiasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wiasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Strata w wysokosci 36.067,07 zt zostanie pokryta zyskami osiggnietymi w latach przyszlych.

8/ Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Nie tworzono rezerw w roku 2019 r

9/ Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano opiséw aktualizujgcych warto$é nalezno$ci.
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

10/ Podzial zobowigzan ogéfem wediug pozycji bilansu o pozostafym na dzien bilansowy, przewidywanym
umowa okresie spfaty:

Zobowiazania ~_do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat Razem
31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

1. Wobec jednostek
powigzanych - - 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00
a) z tyt. dostaw i ustug - -
b) inne - - 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00
2. Wobec pozostalych
Jjednostek 164 051,11 15 503,34 | 3 278 227,97 | 3253 676,18 | 3 442 279,08| 3 269 179,52
a)kredyly i pozyczkKi - -1 1723 051,10, 172149884 | 1723051,10| 1721 498,84
b) z tyt. diuznych papierow
warto§ciowych - - - - - -
¢) inne zobowigzania
finansowe - - - - - -
d) z tyt. dostaw i ustug 164 051,11 15 503,34 659 656,57 652 928,74 823 707,68 668 432,08
e) zaliczek i otrzymanych
dostaw - - - - - -
f) zobowigzania wekslowe - - - - - -
g) z tyt. podatkéw, cet,
ubezpieczen i innych
$wiadczenh - - 371 396,08 372 543,00 371 396,08 372 543,00
h) z tyt. wynagrodzen - - - - - -
i) inne - - 524 124,22 506 705,60 524 124,22 506 705,60
RAZEM 164 051,11 15 503,34 | 3 288 227,97 | 3 263 676,18 | 3 452 279,08 | 3 279179,52

11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych roziiczen miedzyokresowych kosztéw.

W okresie sprawozdawczym brak istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

12/ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju)

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaty.

13/ Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze

wekslowe.

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dzialalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze sprzedazy

produktéw, towaréw i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy rok obrotowy 2019 | rok obrotowy 2018

Ustug, w tym: - -
- dzierzawa biura - 8 500,00
- ustuga konsultingowa 9 000,00 40 000,00
- pozostale ustugi - 3 000,00
Razem przychody netto 9 000,00 51 500,00

2/ Wysokos$é i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwafe.
W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé §rodkéw trwatych.

3/ Wysokosé odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasoéw.
Nie dokonywano odpiséw wartosci zapaséw

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
Brak dziatalnosci zaniechanej, nie przewiduje sie¢ réwniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym.

5/ Rozliczenie gléwnych pozycji réZnigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od osé6b
prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty} brutto.

Nazwa Dane za rok biezacy

Zysk /strata/ brutto -38 458,07
Réznice pomigdzy zyskiem /strata/ brutto 2 podstawa
opodatkowania

a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do

opodatkowania/: 106 757,18
-odpis na warto$¢ firmy ( art. 16g ust. 10) 88 357,14
-naliczone | niezaptacone odsetki od pozyczki - Pozostafe (ponizej 18 400.04
20.000,00 z1) '

-pozostale 0,00
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

b/ koszly i straty nie uznawane przez przepisy podathowe za koszty

uzyskania przychodu /zwigkszenie dochodu do opodatkowania/, 20 984,89
-amortyzacja 0,00
-naliczone i nie zaptacone odsetki (art. 16 pkt 1 ust.11) 20 984,89
-wycena towardw handlowych 0,00
naliczone odsetki niezaptacone, odsetki budzetowe 0,00
-Utworzenie rezerwy na niespfacone naleznosci 0,00
-odpisanie naleZznosci 0,00
-pozostate koszty nie stan k.u.p 0,00
- pozostale 0,00

¢/ inne zwigkszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania

przewidziane przepisami podatkowymi. 0,00
sprawozdanie finansowe 0,00
Zysk /strata/ brutto po korektach z tytutu trwatych réznic. 0,00
Odliczenia od dochodu: 0,00
Podstawa opodatkowania 0,00
Podatek dochodowy czeéé biezaca 0,00

Nazwa Dane za rok poprzedni
Zysk /strata/ brutto 162 037,15

Réznice pomiegdzy zyskiem /strata/ brutto a podstawa
opodatkowania

a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sg
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do

opodatkowania/: 196 560,31
-naliczone i niezapfacone odsetki 18 399,94
-odpis ha warto$c¢ firmy 178 160,37
-pozostate 0,00
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty

uzyskania przychodu /zwiekszenie dochodu do opodatkowania/, 21 174,66
-amortyzacja 0,00
-naliczone i niezaptacone odsetki 21 174,66
-wycena towaréw handlowych 0,00
naliczone odsetki niezapfacone, odsetki budzetowe 0,00
-ulworzenie rezerwy na niespfacone naleznosci 000
-odpisanie nalezno$ci 0,00
-pozostate koszty nie stan k.u.p 0,00
- pozostate 0,00

¢/ inne zwigkszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania
przewidziane przepisami podatkowymi. 0,00

sprawozdanie finansowe 0,00

Zysk /strata/ brutto po korektach z tytutu trwalych réznic. 0,00




Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

QOdliczenia od dochodu: 0,00
Podstawa opodatkowania -13 348,50
Podatek dochodowy-czes¢ biezaca 0,00

6/ W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
Nie dotyczy jednostki.

7/ Koszt wytworzenia Srodkbéw trwafych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby.
Nakiady inwestycyjne w roku 2019 wynosity 0,00 zi

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwale;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naldady na ochrone Srodowiska.

a) Nakiady na Srodki trwate w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 0,0 zt

b) Naktady na aktywa trwate ($rodki trwate)
Nakiady na aktywa trwale w roku 2019 — 0,00 zt

c) Planowane nakiady na rok 2020 to planowane nakiady zwigzane z inwestycjami beda realizowane w grupie
kapitatowej, poprzez spotki zalezne.

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale.
Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajgcym w jednostce nie wystapily.

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystagpit.

2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat .wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete ich wyceny
Nie dotyczy, prezentacja danych w PLN.

3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Jednostka sporzgdza rachunek przeplywoéw metoda poréwnawcza.

4. INFORMACJE O:
1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w

zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

Brak istotnych uméw wplywajgcych na ocene sytuacji gospodarczej.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami powigzanymi
Brak takich transakcji.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.
W roku 2019 przecietny stan zatrudnienia wyniést 0.

4) Wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom wchodzgcym
w skiad organdw zarzgdzajacych, nadzorujgcych albc administrujgcych.
Zarzad i Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych ze wskazaniem oprocentowania i terminéw

spiaty.
Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajgcym, ani tez nadzorujacym.

6) Wynagrodzeniu Biegfego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplaconych lub naleznym za rok obrotowy.
Wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdania finansowego w wysokosci 0,00 zt.

5. ISTOTNE ZDARZEMIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W

SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W roku 2019 brak takich zdarzen.

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpify po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
Brek istotnych zdarzen nie ujetych w sprawozdaniu finansowym.

2/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystagpita.
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

6. INFORMACJE_O:

1) Informacje o wspdéinych przedsiewzigciach ,ktére nie podlegajg konsolidacji.

Brak wspdinych przedsiewzied.

2) Jednostka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
West Real Estate S.A. z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcow 23A.

7) INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK:

Nie dotyczy

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Sporzgdzit: Zatwierdzit Prezes Zarzadu

Wroctaw, 18.03.2020 r.
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1. Podstawowe dane o Spéice

Nazwa (firma): West Real Estate SA
Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw -
Adres: | ul Skarbowc6w 234, 53-025 Wroctaw
Telefon: (+48) 536 500 309
| Faks: - | (+48) o
Adres poczty elektronicznej: | sekretéri_:;tt@Westrealestate.pl
| Adres strony internetowe;j: | www.we;trealestate.pl o
NIP: 7532312583
REGON: | 160101435
' KRS: | 0000344257

W dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpita rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej
we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zmiany formy prawnej
spotki na sp6tke akcyjna. Sp6tka zostata wpisana do rejestru pod numerem 0000344257.

Czas trwania West Real Estate SA jest nieoznaczony.
Zarzqgd

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Spétki, Zarzad Emitenta skltada sie z jednego lub wiekszej liczby
czlonkéw, powotywanych na okres wspélnej dwuletniej kadencji. Liczbe cztonkéw Zarzadu
okres$la Rada Nadzorcza. Majac na wzgledzie, Ze czlonkowie Zarzadu powotlywani sg na okres
wspoélnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wpltywu na okres
zakoniczenia sprawowania funkcji.

Dr inz. Henryk Karcz Prezez Zarzadu
Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spétki, Rada Nadzorcza sklada sie z pieciu cztonkéw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajacego organizacje i sposéb wykonywania
czynnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na okres wspdlnej kadencji wynoszcej
dwa lata, stad powotania do organu nadzorujgcego nie ma wplywu na okres zakoficzenia
sprawowania funkcji.

Elisabeth Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej
Wesi Reul Eswure SA ul. Gen, widdystawa SIKOrskiego 34, 53-655 Wroctaw, KRS 0000544257 REGON: 160161435 NiF! 7532312553,

www.westrealestate.pl
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Piotr Dziugan

Matgorzta Mozejko

' Nadja Pedzik

' Daphne Pedzik

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

: Czlonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Informacje dotyczqce akcjonariuszy majqcych powyiej 5% akcji i ogélnej liczby
gloséw na dzien sporzgdzenia dokumentu

Udzial =
Akcjonariusz Liczba akcji w kapitale l':::z: Ul(.' g:l W (l)gé‘lsne)
zaktado g iczbie gltoséw
Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,8%%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapital zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 z1 i dzieli si¢ na 10.000.000 sztuk akcji:

925.000 serii A,
925.000 serii B,

650.000 serii C,

2.000.000 serii D,

1.000.000 serii E,
500.000 serii F,

4.000.000 serii G.

2. Zdarzenia istotnie wplywajgce na dzialalno$¢ grupy Kapitatowej,

jakie nast:

dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

apity w roku obrotowym, a takze po jego zakoficzeniu do
(1 e . v 5 f =] ¥

W dniu 25 lipca 2019 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzeni West Real Estate S.A., ktore

podjeto nastepujace uchwaty:

uchwata nr 1/2019 w sprawie wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia,

uchwata nr 2/2019 w sprawie przyjecia porzadku obrad,

uchwata nr 3/2019 w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dziatalno$ci Spoiki za rok obrotowy 2018,
West Real Estate SA ul. Gen. Wladystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroclaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl
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— uchwata nr 4/2019 w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétki za rok obrotowy 2018,

— uchwata nr 5/2019 w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej w 2018 roku wraz ze sprawozdaniem zawierajacym wyniki oceny
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Sp6tki w 2018 roku, sprawozdania finansowego
Sp6tki za rok obrotowy 2018, wniosku Zarzadu co do przekazania zysku za rok 2018 na
kapitat zapasowy oraz sytuacji Sp6tki w 2018 roku,

— uchwata nr 6/2019 w sprawie przekazania zysku za rok obrotowy 2018 na kapitat
Zapasowy,

— uchwata nr 7/2019 w sprawie udzielenia Prezesowi Zarzadu Sp6tki Henrykowi Karcz
absolutorium z wykonania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym 2018,

— uchwata nr 8/2019 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej
Elisabeth Margarete Pedzik z wykonania przez nia obowiazkéw w roku obrotowym
2018,

— uchwata nr 9/2019 w sprawie udzielenia absclutorium cztonkowi Rady Nadzorczej
Daphne Pedzik z wykonania przez nig obowigzkéw w recku obrotowym 2018,

— uchwata nr 10/2019 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej
Nadii Pedzik z wykonania przez nig obowiazkéw w roku obrotowym 2018,

— uchwata nr 11/2019 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej
Piotrowi Dziuganowi z wykonania przez niego obowigzk6w w roku obrotowym 2018,

— uchwata nr 12/2019 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Rady Nadzorczej
Mariuszowi Olejnikowi z wykonania przez niego obowiazkéw w roku obrotowym 2018,

— uchwata nr 13/2019 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Rady Nadzorczej
Matgorzacie Mozejko z wykonania przez nig obowigzkéw w roku obrotowym 2018.

Zdarzenia po dniu bilansowym:

W dniu 15 stycznia 2020 r. podmiot zalezny Emitenta, tj. Innovative Combustion Sp. z o.c.
siedzibg we Wroctawiu (dalej: "Spétka Zalezna") podpisat z ROBYG Construction sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (bgdacym Generalnym Wykonawca, dalej: "ROBYG") umowe (dalej:
"Umowa") na kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego dla przedsiewziecia
inwestycyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego Robyg Jagodno etap B, C1, C2, D1, D2
realizowanego we Wroctawiu (dalej: "Przedmiot Umowy"). Za nalezyte wykonanie calego
Przedmiotu Umowy Spétka Zalezna otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci
14.400.777,90 zt netto ("Wynagrodzenie"). Przedsiewzigcie budowlane objete jest
ubezpieczeniem ryzyk budowlanych. Po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody, Spétka Zalezna
moze zleci¢ wykonanie czeSci rob6t i/lub prac osobom trzecim. Spétka Zalezna tytutem dobrego
i terminowego wykonania Przedmiotu Umowy zostala zobligowana do udzielenia kaucji

gwarancyjnej w wysokosci 5% wartosci Wynagrodzenia, a realizowana bedzie poprzez jej
West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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proporcjonalne potracanie z kazdej faktury wystawionej przez Spéike Zalezna. Kaucja
gwarancyjna zostanie zwrécona w nastepujacy sposéb: 50% po podpisaniu przez obie strony
bezusterkowego protokotu odbioru koncowego oraz 50% po uplywie 78 miesiecy od daty
wydania przez wilaSciwy organ ostatecznej decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku.
Spéika Zalezna udzieli 6,5 - letniej gwarancji oraz 6,5 - letniej rekojmi na materiaty, urzadzenia
oraz roboty zrealizowane w ramach Umowy, przy czym bieg tych okreséw rozpoczyna sie od

momentu podpisania bezusterkowego protokotu odbioru koricowego Przedmiotu Umowy.

3. Przewidywanym rozwoju Grupy Kapitatowej

Rok 2019 byt dla West Real Estate SA rokiem wytezonej pracy i ogromnego zaangazowania
zmierzajacej do pozyskania $rodkéw finansowych na biezace inwestycje. Pozyskanie dalszego
finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno Spéiki, jak i tworzonej
przez nig Grupy Kapitatowej. Zarzad Spotki West Real Estate SA konsekwentnie realizuje
przyjetg strategie rozwoju. 2020 rok powinien w ocenie Zarzadu przynie§¢ wzmocnienie

standingu finansowego Spétki.

4. Osiagnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

Spoétka wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. nie prowadzg dziatan w
zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W roku obrotowym 2019 na poziomie skonsolidowanym grupa Kapitatlowa West Real Estate S.A.
wypracowat strat¢ netto w kwocie -36.067,07zt przy przychodach netto ze sprzedazy w
wysokosci 21.000,00zt oraz przychodach z pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci
0,0z%. Na dzien 31 grudnia 2019 r. suma bilansowa w sprawozdaniu skonsolidowanym wynosita
19.183.624,13zt wobec 19.112.367,89zt w roku poprzednim. Najwazniejszymi skladnikami
budujacymi sume bilansowa s3 zobowigzania dlugoterminowe w wysokosci 1.311.579,04z1,
ktére stanowia gléwnie wobec jednostek powigzanych oraz zobowigzania krétkoterminowe w

wysokosci 3.452.279,08, w sktad ktérych wchodza przede wszystkim kredyty i pozyczki.
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W opinii Zarzadu Emitenta biezgca pltynno$¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie
w momencie wykonania przedsiewziecia inwestycyjnego mieszkalnego wielorodzinnego przez
spotke zalezng Innovative Combustion sp. z o0.0. ktéra zalozyta zysk netto w wysokosci 7,5%
wartosci Wynagrodzenia tj. brutto 1.080.000,00 zt. Innovative Combustion sp. z 0.0. umowa
przyczyni si¢ do poprawy plynnosci finansowej, poniewaz zostata uznana za znaczacg z uwagi
na podpisany kontrakt i na oczekiwany wzrost wartosci. Jednocze$nie oczekujemy zwrotu

udzielonej pozyczki w kwocie 420.00,00 zt

6. Nabycie udziatéw (akeji) wiasnych, a w szczegblnosci celu ich nabycia,
liczbie i warto$ci nominalnej, ze wskazaniem, jakg cze$é kapitatu
zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udziatéw (akceji) w przypadku ich zbycia

Spo6tka West Real Estate SA w 2019 r. nie nabywata akcji wtasnych.

7. Posiadane przez Grupe Kapitalowg oddziaty

Spétka tworzace Grupe Kapitatowa West Real Estate S.A. nie posiadaty oddziatéw.

8. Opis organizacji grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia 2019 r. ze
wskazaniem spétek niepodlegajgcych konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2019 roku grupa kapitatowa Emitenta sktadata sie z dwéch spéiek:

Firma: | West Real Estate spotka z ograniczonq- odpowiedzialnoscig
. Si;dzibaz D Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcéw 23A/Bud.B2, 53-025 Wroctaw '
NIP: o 8943020339
" REGON: ' 021488494
KRS: | 0000381426
Kapitat zaktadowy: | 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 z} kazdy

Udi.ié% bezpoére_dni Erflitefxta w 100,00%
kapitale zakladowym i ogélnej
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Firma: West Real Estate spdtka z ograniczong odpowiedzialnosécia

- liczbie gtosow:

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostal zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsigwzi¢¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka wprowadza
na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w =zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujagcych maksymalne wykorzystanie
surowcéw wtérnych. Projekty West Real Estate sp. z o0.0. kiadg szczegblny nacisk na
minimalizacje ilo$ci odpadéw trafiajgcych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze

zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestyciji:

Na terenie wojewodztwa dolnoSlaskiego powstanie zaklad termicznego przeksztalcania
odpadéw. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych
inwestycji w skali $wiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Calo§é procesu ijego
realizacja zostata dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaktada odzysk
zmieszanych cdpadéw komunalnych oraz osadéw $ciekowych - sktada sie z dwéch potaczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie weziéw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpadéw, drugi zas
shuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawaé
bedzie czysta energia. Co wigcej, dojdzie tam réwniez do produkeji energii elektrycznej i cieplnej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spo6tki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa o zmniejszeniu skladowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostala decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.

Na dzierh 31 grudnia 2019 roku spétka ta nie prowadzila dziatalno$ci operacyjnej, nie posiadata

oddziatéw (zaktadéw) oraz udzialéw wiasnych.

Firma: Innov.ative Combustion
spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcoéw 23A/bud.B2, 53-053 Wroctaw
' NIP: | 8943040224
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Fim Innovative Combustion
’ | spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia
REGON: ' 021902290
| KRS: | 00000424137
Kapitat zakladowy: 100.000,00 z1 ~ 1000 udziatow o wartoéci 100,00 zt kazdy
' Udziat bezﬂoéredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdinej 100,00%

| liczbie glosow:

Innovative Combustionsp. z o.0. powstala w zwigzku z planowanymi przedsiewzigciami w
zakresie innowacyjnej gospodarki odpadami. Obecnie realizuje umowe podwykonawstwa
realizacji czynnosci budowlanych w zwigzku z realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Opis prowadzonej inwestycji:

innovative Combustion Sp. z 0.0. siedzibg we Wroctawiu_ podpisat z ROBYG Construction sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (bedgcym Generalnym Wykonawca, dalej: "ROBYG") umowe (dalej: "Umowa")
na kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego dla przedsiewziecia inwestycyjnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego Robyg Jagodno etap B, C1, C2, D1, D2 realizowanego we Wroctawiu
(dalej: "Przedmiot Umowy"). Za naleizyte wykonanie catego Przedmiotu Umowy Spétka Zaleina
otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 14.400.777,90 zt netto ("Wynagrodzenie").
Przedsigwzigcie budowlane objete jest ubezpieczeniem ryzyk budowlanych. Po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody, Spétka Zalezna moze zleci¢ wykonanie czesci robét i/lub prac osobom trzecim.
Spotka Zalezna tytutem dobrego i terminowego wykonania Przedmiotu Umowy zostata zobligowana
do udzielenia kaucji gwarancyjnej w wysokosci 5% wartosci Wynagrodzenia, a realizowana bedzie
poprzez jej proporcjonalne potracanie z kazdej faktury wystawionej przez Spétke Zaleing. Kaucja
gwarancyjna zostanie zwrdcona w nastepujgcy sposéb: 50% po podpisaniu przez obie strony
bezusterkowego protokotu odbioru kohicowego oraz 50% po uptywie 78 miesigcy od daty wydania
przez wtasciwy organ ostatecznej decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie budynku. Spétka Zaleina
udzieli 6,5 - letniej gwarancji oraz 6,5 - letniej rekojmi na materiaty, urzadzenia oraz roboty
zrealizowane w ramach Umowy, przy czym bieg tych okreséw rozpoczyna sie od momentu

podpisania  bezusterkowego  protokotu  odbioru  kofcowego  Przedmiotu  Umowy.
W oparciu o zapisy Umowy, Spétka Zalezna zobowigzata sie rozpoczgé wykonywanie Przedmiotu
niezwtocznie i zakoriczy¢ najpéiniej w dniu 28.12.2020 r. W przypadku niedotrzymania terminu
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zakoriczenia wykonania Umowy lub terminéw wykonania poszczegdinych robdt oraz w przypadku
niedotrzymania terminu 7 dni roboczych na usunigcie usterek lub wad stwierdzonych w okresie
gwarancji lub rekojmi, Spétka Zalezna zobowigzana bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci
0,25% Wynagrodzenia za kazdy dziert op6znienia, nie mniej niz 500,00 zt. za kazdy dzier op6znienia,

przy czym maksymalna wysoko$¢ kar nie mozie przekroczy¢ 10% wartosci  Umowy.

ROBYG oprocz mozliwosci odstgpienia od Umowy w przypadkach zastrzezonych w przepisach prawa,
moze odstapic od Umowy w catosci lub w czesci dotyczgcej niewykonanego Przedmiotu Umowy m.in.
jezeli Spdtka Zaleina: nie przejmie protokolarnie frontu robét lub jego czeéci w terminie 7 dni od
podpisania Umowy; realizuje roboty w spos6b wadliwy lub sprzeczny z Umowa lub nie wykonuje w
sposéb nalezyty innych obowigzkéw wynikajgcych z Umowy; opéZnia sie z realizacjg Przedmiotu
Umowy lub jego czesci ponad 20 dni w stosunku do ustalonych terminéw wykonania Przedmiotu
Umowy; nie uiszczenia catej kaucji gwarancyjnej; w stosunku do Spétki Zaleznej zostanie wszczete
postgpowanie egzekucyjne; zostat ztozony wniosek o wszczecie postepowania upadtoéciowego fub
restrukturyzacyjnego, jezeli zaistniata sytuacja utrudnia lub uniemoiliwia realizacje Przedmiotu
Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy Iub jej czesci przez ROBYG, Spétka Zaleina
zobowigzana bgdzie do uiszczenia kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia. W przypadku,
opdinienia w realizacji Przedmiotu Umowy lub poszczegdlnych jej czesci przez Spétke Zaleing o co
najmniej 15 dni, ROBYG ma prawo zazada¢ podjecia dziatarn zmierzajacych do nadrobienia opéznien
w okreslonym czasie. W przypadku nienadrobienia op6znieri we wskazanym czasie, ROBYG ma prawo
ograniczy¢ zakres Przedmiotu Umowy zmniejszajac jednoczesnie odpowiednio umdwione
Wynagrodzenie oraz zleci¢ wykonanie robét innemu wykonawcy i poniesionymi kosztami obcigzyé
Spotke Zalezng potracajg tg kwotg powiekszong o 20% optaty manipulacyjnej z najblizszej ztozonej
przez Spbtke Zaleing faktury. Spotka Zalezna od West Real Estate SA moze odstgpi¢ od Umowy ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku postawienia ROBYG w stan likwidacji, gdzie ROBYG bedzie
zobowigzany zaptaci¢ Spotce Zaleinej kwotg pokrywajacg warto$¢ wykonanych a niezaptaconych

robot i dostarczonego wyposazenia.
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9. Opis instrumentow finansowych Spdtki wzakresie:
Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakldceni przeplywéw

Srodkéw pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.

Przyjete przez jednostkg cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, ijc¢znie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych dla ktérych stosowana jest rachunkowo$é
zabezpieczen

5

Nie dotyczy.

10. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoS$cig oraz otoczeniem, w
ktéorym dziala Spétka

10.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscia
Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dzialaino§¢ w zakresie nabywania nieruchomoéci komercyjnych i
ushugowych, ktérymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomosci narazony jest na wptyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewnetrznych (muin. zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomoéci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko nieosiagniecia wszystkich zalozonych celéw
strategicznych. Przychody i zyski osiaggniete w przysztosci przez Spétke zaleza od skutecznej
realizacji opracowanej strategii. Dzialania, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny
otoczenia moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo - majatkowa
craz wyniki Spétki. W celu ograniczenia ryzyka West Real Estate SA na biezaco analizuje
czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wplyw na dziatalnoé¢ i wyniki Spétki, a w razie
potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dzialania.

Ryzyko zwijzane z uzaleZnieniem od osob zajmujacych kiuczowe stanowiska,

mozliwoscig utraty kluczowych oséb wspétpracujacych z Emitentem i trudnosci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa spoétek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz

realizacja ich strategii rozwoju jest $ci$le uzalezniona od decyzji podejmowanych na
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najwyzszym szczeblu kierownictwa tych spétek. Wiedza oraz nabyte dotychczas do§wiadczenie
Zarzadéw we wspélpracy z doradcami, stanowigcymi grupe ekspertéw, z ktérymi prowadzona
jest stata wspdlpraca, pozwolg na stopniowa realizacje systematycznie definiowanych celéw
strategicznych spétek nalezacych do grupy Kapitatowej, co z kolei bedzie mieé¢ bezposrednie
przelozenie na wyscko$¢ generowanych wynikéw finanscwych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalnos$ci wéréd klientéw, zaréwno podmiotéw, ktérymi Emitent zarzadza jak i catej
Grupy Kapitatowej. Uzaleznienie od o0séb zajmujacych kluczowe stanowiska, lub ich utrata,
moglyby w krétkim okresie spowodowa¢ pogorszenie jakosci i terminowosci $wiadczonych
ustug przez podmioty, ktérymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w
$rednim i dluzszym okresie mogloby to rzutowac na obnizenie planowanych zyskéw tych
podmiotéw, co z kolei skutkowa¢ bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta i jego
Grupy Kapitatowej. Ponadto zakoriczenie statej wspétpracy z doradcami rzutowatoby na utrate
posiadanych kontaktéw biznesowych, co w istotnym stopniu ostabiloby tempo realizacji
poszczegblnych inwestycji, skladajacych sie na strategie rozwoju Spétki i catej Grupy

Kapitatowej.

Opracowywane przez Zarzady spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta SA
systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw maja za zadanie zwigkszenie stopnia
identyfikowania si¢ kadry menedzerskiej z kazdg ze spélek, a tym samym zminimalizowanie

ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwigzane z podjeciem dzialalnosci w nowych segmentach rynku

Zgodnie z zaktadanymi kierunkami rozwoju zakres dzialalno$ci Grupy Kapitatlowej Emitenta
rozszerzony zostanie o rynek nieruchomosci o charakterze komercyjnym. Brak doswiadczenia
spétek tworzacych Grupe Kapitatowsg w nowych segmentach rynku moze oddziatywaé na
wydtuzenie si¢ w czasie procesu adaptacji do warunkéw panujgcych w poszczegdlnych
sektorach, co z kolei moze przetoZy¢ sie na osiagniecie nizszego, niz sie pierwotnie spodziewano,

poziomu rentownosci w poczatkowej fazie podjetych przedsiewzieé.

Nawigzanie bezposredniej wspétpracy z grupa menedzeréw specjalizujacych sie we wskazanych
branzach, pozwoli Zarzagdowi Emitenta na podejmowanie odpowiednich decyzji strategicznych
zapewniajagcych wiasciwg polityke zarzadzania poszczegdélnymi obiektami, co powinno
pozytywnie przelozy¢ si¢ zaréwno na stopiefi rozpoznawalnoéci marki w poszczegdlnych

branzach, jak i rentownos$¢ podejmowanych przedsiewziec.
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0.Z Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spéika prowadzi
dziatalnosé

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno$¢ spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej West Real Estate SA uzalezniona
jest od aktualnie panujgcej sytuacji makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajéw UE. Na
rentowno$¢ prowadzonej dziatalnosci wplywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom
inwestycji przedsiebiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna pafistwa. Wszystkie
wyszczegllnione czynniki majg wplyw na wysoko$¢ przychodéw i wynikéw finansowych
osigganych przez spétki Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz moga takze oddziatywaé na realizacje
zdefiniowanych celéw strategicznych. Nie jest mozliwe wykluczenie pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w horyzoncie krétko- lub $rednioterminowym, co z kolei mogloby
mie¢ negatywny wplyw na ksztattowanie si¢ popytu konsumpcyjnego oraz prowadzong przez
Emitenta i jego Grupe Kapitatlowa dziatalno$¢ gospodarcza. Aby ograniczyé negatywny wplyw
wskazanych ryzyk, w przyjetej strategii rozwoju West Real Estate SA planuje dywersyfikacje
prowadzonej dziatalno$ci na niezalezne od siebie branze (Utylizacja Odpadéw Komunalnych i
Przemystowych, Matych Elektrowni Wodnych), co z kolei zapewnia zréznicowanie Zrédet

przychodow.

Ryzyke zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepiséw pedatkowych

Przepisy prawa obowigzujace w Polsce podlegajg zmianom, ktérych czestotliwo$é w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegaja takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegélnych przepiséw mogg mie¢ zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydzwigek w dzialalno$ci gospodarczej przedsiebiorstw. W
szczeg6lnosci dla dziatalnosci Spétki i jej Grupy Kapitatlowej moga mieé negatywne

konsekwencje niepozadane zmiany w nastepujacych gateziach prawa:
¢ Prawo energetyczne;
e Prawo ochrony $srodowiska;
¢ Prawo handlowe;
e Prywatne prawo gospodarcze;

* Prawo podatkowe;
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e Prawo pracy;
¢ Prawo ubezpieczen spotecznych;
e Prawo papieréw wartoéciowych.

Nalezy podkresli¢, Ze znaczna cze$¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmiennosci regulacji, ktére sg takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskiej.

Szczegllnie czeste i implikujgce negatywne konsekwencje moga mieé¢ zmiany interpretacii
przepiséw podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez zarzady spétek tworzacych Grupe
Kapitalowg, moze rzutowa¢ na pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci
generowanych wynikéw finansowych) oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta oraz calej
grupy kapitatowej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem
kontroli wiadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci uprawnione s3 do obliczania zalegtosci
podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe spélek moga zostaé¢ poddane kontroli
przez okres pieciu lat, a niektére transakcje przeprowadzone w tym okresie — w tym transakcje z
podmiotami powigzanymi - mogg zosta¢ zakwestionowane do celéw podatkowych przez
wlasciwe wiladze skarbowe. W rezultacie kwoty wyszczegélnione w sprawozdaniach
finansowych moga ulec zmianie w péZniejszym terminie, po ustaleniu ostatecznych ich

wysckoséci przez wladze skarbowe.

Ponadto niewgtpliwy wptyw na dziatalno$¢ Sp6tki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
$rodowiska, ktorych przepisy Scisle okreslaja szereg wymogéw, jakimi poddawany jest obrét
paliwami za posrednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepiséw Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obrét paliwami
ciektymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowal moga utrate
posiadanej koncesji i zawieszenie dzialalnosci Spétki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku ¢ wydanie konces;ji.

wartoSciowymi Spoitki
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Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternmatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gielda Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie S.A, jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesié obroét

instrumentami finansowymi:

— na wniosek emitenta,
— jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

— jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. jako organizator alternatywnego systemu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Gieldy jako organizatora alternatywnego systemu zachodza uzasadnicne obawy,
ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzily przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2)
lub 3) Regulaminu ASO.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa, Gietda jako organizator alternatywnego systemu
obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub

okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot
S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
raruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Zze takie zawieszenie mogloby
spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z §12 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda jako organizator
alternatywnego systemu, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
— na wniosek emitenta akcji - w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu

nastepuje w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,
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— na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od speinienia przez emitenta
dodatkowych warunkdw,

- jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

— jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie,

— wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

— wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale Iub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem polaczenia, dniem podziatu

(wydzielenia) albo z dniem przeksztalcenia.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu, wyklucza lub odpowiednic wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

— w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w szczegdlno$ci:

o w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na
wycofanie akcji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu,

e w przypadku akcji - po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogloszeniu upadiosci emitenta tych akcji lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta akcji ze wzgledu na
to, ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

— jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

— w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

— w przypadku dluznych instrumentéw finansowych - po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub
postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postgpowania upadlosciowego emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na

zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Gietda jako organizator alternatywnego systemu cobrotu moze zawiesié

obrét tymi instrumentami finansowymi.

Gielda jako organizator alternatywnego systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe
niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A,, jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowaé powaing szkode¢ dla intereséw inwestor6w lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §17b ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku gdy w ocenie
Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu obrotu zachodzi koniecznos$é dalszego
wspotdzialania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadafh Autoryzowanego Doradcy, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia umowy w zakresie
okreslonym w § 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Umowa ta
powinna zostal zawarta w terminie 20 dni roboczych od dnia podjecia przez Gietde jako
organizatora alternatywnego systemu obrotu decyzji w tym zakresie i obowigzywaé przez okres

co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia.

Zgodnie z §17b ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku rozwiazania
lub wygadniecia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem okresu wskazanego w
decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie §17b ust. 1 (tresé
powyzej), emitent zobowigzany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w
terminie 20 dni roboczych od dnia rezwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa
umowa powinna obowigzywa¢ do kofica okresu wskazanego w decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu, z zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania powinien byé¢
przedtuzony o okres, w ktérym emitent nie posiadal prawnie wigzacej umowy z
Autoryzowanym Doradcg, do ktérej zawarcia zobowigzany byl na podstawie decyzji
Crganizatora Alternatywnego Systemu, o ktérej mowa w §17b ust. 1 (tre$¢ powyzej).
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Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wejScia w zycie w terminie, o
ktorym mowa w §17b ust. 1, albc w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w §17b ust. 2, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ cbrét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uptywem
3 miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczyé
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze w przypadku gdy
wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w ASO albo na OTF lub jest zagrozony interes inwestoréw,
firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, na zadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym ASO lub na tym OTF lub wstrzymuje rozpoczecie

obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku gdy obrét
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na
mozliwos$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze
zazada¢ od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO lub OTF zawieszenia obrotu tymi

instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust 3a, W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, Komisja moze wskazaé¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodza uzasadnione obawy, Zze w dniu jego uplywu beda zachodzily przestanki, o ktérych

mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b, Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, Ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

ASO lub na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 na zadanie Komisji firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi

zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenstwu
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obrotu dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw

inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a firma inwestycyjna prowadzaca ASC lub OTF moze podjaé decyzje o
zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw warto$ciowych lub instrumentéw finansowych
niebedacych papierami warto$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaly
spetnia¢ warunki obowiazujace na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Firma
inwestycyjna prowadzgca ASO lub OTF informuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub
wykluczeniu instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej

wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust 4b w przypadkach, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 i 4, Komisja moze
zazadac od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO lub OTF zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
instrumentéw pochodnych powigzanych z papierami warto$ciowymi lub instrumentami
finansowymi niebedgcymi papierami warto$ciowymi, o ile jest to konieczne dla osiggniecia
celow zawieszenia lub wykluczenia z obrotu papieréw wartosciowych lub instrumentéw
finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi stanowiacych instrument bazowy tego

instrumentu pochodnego.

Zgodnie z art. 78 ust. 4c firma inwestycyjna prowadzgca ASC lub OTF, ktéra zawiesila lub
wykiuczyta z obrotu w tym systemie instrument finansowy, odpowiednio zawiesza lub wyklucza
z obrotu powigzane z nim instrumenty pochodne, w przypadku gdy jest to konieczne do

osiagniecia celéw zawieszenia lub wykluczenia bazowego instrumentu finansowego.

Zgodnie z art. 78 ust 4d w przypadku zawieszenia lub wykluczenia z obrotu w ASO lub na OTF
na podstawie art. 78 ust. 4a lub 4c Komisja wystepuje do spélek prowadzacych rynek
regulowany, innych podmiotéw prowadzacych ASO, innych podmiotéw prowadzacych OTF oraz
podmiotéw systematycznie internalizujgcych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z
obrotu tego instrumentu finansowego lub powiazanego z nim instrumentu pochodnego, w
przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwiazane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogltoszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiane akcji sp6tki publicznej
lub podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
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instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla

interesé6w inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4e w przypadku otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego
panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzér nad ASO lub OTF informacji o
wystapieniu przez ten organ z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu okreslonego
instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego Komisja wystepuje
do spétek prowadzgcych rynek regulowany, podmiotéw prowadzacych ASO, podmiotéw
prowadzacych OTF oraz podmiotéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zagdaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, jezeli takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiane akcji spétki
publicznej lub podejrzeniem naruszenia ocbowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powaing szkode dla

interes6w inwestordéw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4f Komisja podaje niezwlecznie do publicznej wiadomosci informacje o
wystapieniu przez Komisj¢ z Zgdaniem, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, 4, 4b i 4d, oraz
przekazuje ja Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gield i Papieréw Warto$ciowych i whasciwym
organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujacym w tych panstwach nadzér nad
rynkami regulowanymi, ASO lub OTF. W przypadku gdy Komisja nie zglosita zadania, o ktérym
mowa w ust. 4e, przekazuje Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gietd i Papieréw Wartoéciowych
oraz wilaSciwym organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujacym w tych
panstwach nadzér nad rynkami regulowanymi, ASO lub OTF informacje o niezgloszeniu z3dania
wraz z wyjas$nieniami. Komisja przekazuje do publicznej wiadomosci informacje o niezgltoszeniu

zadania na podstawie art. 78 ust. 4e.

Ryzyko dotyczace mozliwosci nalozenia kary upomnienia lub kary pienieznej
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Zgodnie z §9 ust. 3 i nast. Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzezeniem
postanowien tego Regulaminu, warunkiem notowania instrumentéw finansowych w
alternatywnym systemie obrotu jest istnienie waznego zobowigzania Animatora Rynku, ktéry w
umowie o animowanie zobowigzatl sie do wypetniania w stosunku do tych instrumentéw
wymogow animowania w zakresie obecnosci w arkuszu zlecert, minimalnej wartosci zlecen i
maksymalnego spready, jak réwniez dodatkowych warunkéw animowania - okreslonych w

Zataczniku Nr 6b do Regulaminu ASO.

Gielda, jako organizator alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie obrotu bez koniecznosci spetnienia warunku, o ktérym
mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, w szczeg6lno$ci z uwagi na charakter tych instrumentéw
finansowych, ich notowanie na rynku regulowanym albo na rynku lub w alternatywnym
systemie obrotu innym niz prowadzony przez Gielde, jako organizatora alternatywnego
systemu. W tym przypadku Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze wezwa(
emitenta do spetnienia warunku, o ktérym mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, tj. do zawarcia
umowy z Animatorem Rynku w terminie 30 dni od tego wezwania, jezZeli uzna to za konieczne

dla poprawy plynnosci obrotu instrumentami finansowymi tego emitenta.

Zgodnie z §9 ust. 7 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASC, w
przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy z Animatorem Rynku, instrumenty finansowe
danego emitenta notowane sg w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okreélaniem
kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu rozwigzania lub wygaséniecia
wihasciwej umowy - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie postanowi o
zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowari jednolitych z

jednokrotnym ckreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 8 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora Rynku w alternatywnym
systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane sa w systemie notowar
jednolitych z dwukrotnym okre$laniem kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu
po dniu zawieszenia tego prawa - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okres$laniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 9 regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 10 i 11 Regulaminu ASO, w

przypadku zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku, Gietda jako organizator
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alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego
emitenta w systemie notowan ciggtych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym
okreslaniem kursu jednolitego, jednak nie wczesniej niz od dnia wejscia w zycie nowej umowy z

Animatorem Rynku.

Zgodnie z §9 ust. 10 regulaminu ASO, akcje zakwalifikowane do segmentu NewConnect Alert
notowane s w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okre$laniem kursu jednolitego -
poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu podania do wiadomosci uczestnikéw obrotu
informacji o dokonanej kwalifikacji - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 11 regulaminu ASO, akcje, ktére przestaty by¢ kwalifikowane do segmentu
NewConnect Alert, notowane s3 w systemie notowan ciaglych - poczawszy od trzeciego dnia
obrotu po dniu podania do wiadomos$ci uczestnikéw obrotu informacji o zaprzestaniu ich
kwalifikowania do tego segmentu - o ile Gielda jako erganizator alternatywnego systemu nie
postanowi ¢ ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym lub jednokrotnym

okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 12 regulaminu ASO, w przypadku, gdy zmiana systemu notowan wynika z
odrebnej decyzji Gieldy jako organizatora alternatywnego systemu decyzja w tej sprawie
powinna zosta¢ opublikowana na stronie internetowej Gietdy jako organizatora alternatywnego

systemu obrotu co najmniej na 2 dni robocze przed dniem jej wejécia w zycie.

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca lub braku jej wejécia w zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasnigcia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu
mozZe zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uplywem 3
miesigcy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczyé¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z §17c Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub

nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegélnoéci
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obowiazki okreslone w §15a - 15¢ lub w §17 - 17b, Gielda jako organizator alternatywnego

systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

— upomnie¢ emitenta,

— natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Gietda, jako organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub Kkary pieni¢znej moze wyznaczy¢é emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatai majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszlosci, w szczeg6lnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w

alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu badz
nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki ckre$lone w Rozdziale V Regulaminu ASO,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niegs na podstawie §17¢ ust. 2 Regulaminu
ASO0, Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta facznie z kara pieniezna natozong na podstawie §17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu
ASO nie moze przekraczaé 50.000 zt.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Spétke kar administracyjnych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu ocbrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 z péz1. zm.), Emitent ma obowigzek w ciggu 14
dni liczac od dnia przydziatu akcji, a w przypadku niedockonywania przydziatu akcji - od dria ich
wydania lub dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do
alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem

sie niniejszych faktow.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, jesii emitent nie dopelni obowigzku wynikajacego z art. 10
ust. 5 tej ustawy, bedzie podlegat karze pienieznej do wysokosci 100.000 zt (sto tysigcy ztotych),
naktadanej przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie

obowigzkéw wynikajacych z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia
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29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z p6zn.

zm.).

Zgodnie z art. 30 Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku, Komisja Nadzoru Finansowego
posiada uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $rodkéw
administracyjnych w zwigzku m.in. z naruszeniami o ktérych mowa w art. 14 i 15, art. 16 ust. 1 i
2,art. 17 ust. 1, 2, 4,518, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust. 1, 2, 3, 5, 6, 7 i 11 oraz art. 20 ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (wykorzystywanie i bezprawne ujawnianie
informacji poufnych, manipulacje na rynku, naduzycia na rynku, przekazywanie informacji
poufnych do publicznej wiadomosci, listy cséb majace dostep do informacji poufnych, transakcje

wykonywane przez osoby peinigce obowigzki zarzadcze, rekomendacje inwestycyjne i
statystyki).

Zgodnie z ust. 2 tego artykutu, panstwa cztonkowskie zapewniaja, zgodnie z prawem krajowym,
by w razie wystapienia naruszen, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 akapit pierwszy lit. a),
wlasciwe organy mialy uprawnienia do nakladania m.in. nastepujgcych sankcji

administracyjnych:

a)w przypadku osoby fizycznej — maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysokosci co najmniej:
(i). w przypadku naruszen art. 14 1 15 - 5 000 000 EUR, a w parnistwie cztonkowskim,
w ktorym walutg nie jest euro, réwnowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na
dzien 2 lipca 2014 r,;
(if). w przypadku naruszen art. 16 i 17- 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktérym walutg nie jest euro, rownowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzieri
2 lipca 2014 r.; oraz
(iii). w przypadku naruszeni art. 18, 191 20 - 500 000 EUR, a w panstwie czlonkowskim,
w ktorym walutg nie jest euro, réwnowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na

dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

b)w przypadku osoby prawnej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysoko$ci co najmnie;j:

(). w przypadku naruszef art. 14 i 15 - 15000 000 EUR lub 15% catkowitych

rocznych obrotébw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego

sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie
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cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowarto$¢ tej kwoty w walucie
krajowej na dzieni 2 lipca 2014 r;

(if). w przypadku naruszen art. 16 i 17 — 2 500 000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych
obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez
organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktédrym walutg nie jest euro,

réwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 - 1 000 000 EUR, a w pafistwie cztonkowskim, w
ktérym walutq nie jest euro, rownowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca

2014 r.

Ryzyko wahart kursu i ograniczonej plynnosci akcji Emitenta

Kurs akcji i ptynno$¢ spoétek notowanych w ASO NewConnect zalezy od iloéci oraz wielkosci
zlecefi kupna i sprzedazy skladanych przez inwestoréw. Kurs rynkowy akcji Spétki moze
podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z licznymi czynnikami, ktére nie sa uzaleznione od
Spétki w tym wahan kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych
lub krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych $wiatowych
rynkach papieréw wartosciowych. ASO NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy
niewiele instytucji finansowych i duzych graczy gietdowych w zwiazku z tym s3 okresy o niskim
poziomie obrotéw, czyli ograniczong mozliwo$cig nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec
zapewni¢, ze inwestor nabywajgcy akcje bedzie moégl je zby¢ w dowolnym terminie po

satysfakcjonujgcej cenie.

Ryzyko zwigzane z wplywem wigkszosciowego akcjonariusza na Spétke

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gléwnym akcjonariuszem Spétki jest Pani
Elisabeth Pedzik, ktéra bezposrednio posiada 9.220.000 akcji stanowigcych 92,20% udzialu w
kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajgcych do wykonania 94,1% wszystkich glosé6w na
Walnym Zgromadzeniu Spétki. W zwiazku z powyzszym wplyw wigekszoéciowego akcjonariusza
na dzialalno$¢ Emitenta jest wigc znacznie wigkszy niz pozostalych akcjonariuszy, w
szczeg6lno$ci w zwigzku z art. 415 oraz art. 416 ks.h. i rodzi to ryzyko, ze pozostali

akcjonariusze nie beda w stanie wplywac¢ na sposéb zarzadzania i funkcjonowania Sp6iki.
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