ERBUD SPOLKA AKCYJNA

Skrécone sprawozdanie finansowe
za okres zakonczony
dnia 30 wrzesnia 2019 r.

sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi
Standardami
Sprawozdawczosci
Finansowej




" E R BU D Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2019 30-09-2018 30-09-2019 30-09-2018
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Nota 4.1. Przychody ze sprzedazy débr i ustug 1187 638 1052 397 325 543 434 005
Nota 4.2. Koszty sprzedanych débr i ustug 1142 159 1045 207 310 901 418 241
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 45 479 7190 14 642 15 764
Koszty ogdlnego zarzadu 35 146 36121 11 034 10 479
Pozostate przychody operacyjne 8717 4 880 45 1276
Pozostate koszty operacyjne 1113 7187 774 768
(Utrata )/Odwrdcenie wartosci aktywow finansowych i
aktywow z wyceny kontraktow (597) (13) 482 (2 789)
Nota 4.1. (Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej 17 340 (31 251) 3361 3004
Przychody finansowe 9470 15 216 483 (2 051)
Koszty finansowe 5 B/l 5401 2237 2191
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 21239 (21 436) 1607 (1 238)
Nota 4.3. Podatek dochodowy 3255 (6 025) 876 (825)
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 17 984 (15 411) 731 (413)
(Strata)/Zysk netto za okres obrotowy 17 984 (15 411) 731 (413)
(Strata)/Zysk okresu obrotowego 17 984 (15 411) 732 (413)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Wynik netto z dziatalnos$ci kontynuowanej na jedng akcje
(w zh) 1,40 -1,20 0,06 -0,03
Podstawowy wynik netto na jedng akcje (w zi) 1,40 -1,20 0,06 -0,03
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji (w szt.) 12 811 859 12 811 859 12 811 859 12 811 859
Rozwodniony wynik netto z dziatalno$ci kontynuowane;j
na jedng akcje (w PLN) 1,40 -1,20 0,06 -0,03
Rozwodniony wynik netto na jedng akcje (w z) 1,40 -1,20 0,06 -0,03
DODATKOWE INFORMACJE DO SPRAWOZDANIA Z
WYNIKU, W TYM ALTERNATYWNE MIERNIKI
WYNIKU
Amortyzacja 3313 1889 183 184
Nota 4.1. EBITDA 20 653 (29 362) 3544 3188
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" E R BU D Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

(Strata)/Zysk netto
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych

Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem
efektu podatkowego) podlegajace
przeklasyfikowaniu do wyniku

Catkowite dochody za okres obrotowy

Catkowite dochody z tytutu:

Dziatalno$ci kontynuowanej

Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2019 30-09-2018 30-09-2019 30-09-2018
(15 411) 731 (413)
- (1.768) - 381
- (1 768) - 381
17 984 (17 179) 731 (32)
17 984 (17 180) 732 (32
17 984 (17 180) 732 (32)
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" E RBU D Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2018 oraz za okres 9 miesigcy
zakonczony 30-09-2019

Skumulowane
pozostate
catkowite dochody

Wprowadzenie odpisu
aktualizujacego zgodnie z
MSSF 9 na dzien 1 stycznia
2018

Stan na 1 stycznia 2018 r.

Wynik netto za okres

Catkowite dochody za okres
obrotowy

taczne catkowite dochody
Dywidenda

Przeszacowanie majatku
trwatego

Stan na 30 wrzesnia 2018 r.

Stan na 1 stycznia 2019 .

Wynik netto za okres

taczne catkowite dochody
Pozostate

Stan na 30 wrzesnia 2019 r.

Kapitat zapasowy

Kapitat ze sprzpe:vslz,)i/e?lzzjr: Kapitat instruvmvz::lfgva\: Zakumulowane u dzialz\?v?:gsc Kapitat

podstawowy wartosci | cZErwowy zabezpieczajacych straty niekontrolujacych wiasny
nominalnej

- - - - (8 357) - (8357)

1281 222 245 11103 1762 (15 940) - 220451

- - - - (15 411) - (15411)

- - - (1 768) - - (1768)

- - - (1 768) (15 411) - (17 179)

- (2 979) - - (12 539) - (15518)

- - - - 846 - 846

1281 219 266 11103 (6) (43 044) - 188600

1281 219 266 11103 - (39 344) - 192 306

- - - - 17 984 - 17984

- - - - 17 984 - 17984

1281 219 266 11 103 - (21 360) - 210290
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" E RBU D Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. i, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30-09-2019 31-12-2018

AKTYWA 711 994 775 876
Rzeczowe aktywa trwate 16 128 12 087

Nota 5.1. Aktywa finansowe 6728 7195
Inwestycje w jednostki zalezne 112 039 111 936

Nota 4.3. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 17 149 20 404
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 7 594 7572

Aktywa trwate 159 638 159 194

Zapasy 367 311

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 43 031 35701

Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 146 077 113 336
Nota 6.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 316 155 323 500
Nota 5.1. Aktywa finansowe 6 005 8 363
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 060 126 007

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 5 5525
Krotkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 4 656 3939

Aktywa obrotowe 552 356 616 682
PASYWA 711 994 775 876

Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1281 1281
nolr(na;ﬁglar:ezjapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci 219 266 219 266

Kapitat rezerwowy 11 103 11103
Skumulowane pozostate catkowite dochody - -
Zakumulowane straty (21 360) (39 344)

Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujace;j 210 290 192 306

Kapitat wiasny 210 290 192 306

Nota 3.2.-3.4 Zadtuzenie odsetkowe 62 762 55 461
Rezerwy 1701 1248

Nota 4.3. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego - -
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 10 216 8612

Pozostate zobowigzania = -
Zobowigzania dtugoterminowe 74 679 65 321

Nota 3.2.-3.4 Zadtuzenie odsetkowe 24 340 6 456
Rezerwy 26 142 24 873
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 105 944 94 841

Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 92 279 78 818
Nota 6.7. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 166 228 287 614
Zaliczki otrzymane na dostawy 12 092 25 647
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VNERBUD

Zobowigzania krotkoterminowe

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 6.4.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ

Wynik brutto

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Pozostate korekty niepienigzne
Zwrécony/Zaptacony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ

Whplywy ze sprzedazy udziatdbw w jednostce zaleznej
Whplywy z tytutu udzielonych pozyczek

Whptywy pozostate

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Woydatki za nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Woydatki z tytutu udzielonych pozyczek

Wydatki na nabycie udziatéw w spotkach
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej ]

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ

Whptywy z tytutu zaciggnigtego zadtuzenia - kredyty i
pozyczki

Wplywy pozostate

Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat

Woydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki

Woyptata dywidend

Woydatki pozostate

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pienigzne na poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

427 025 518 249
Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2019 30-09-2018 30-09-2019 30-09-2018
21238 (21 436) 1607 (1 238)
B3I 1951 183 247
(816) (356) (532) 223
(5 369) (9 356) 945 981
(232) 18 (61) (63)
(682) (3434) (2 233) (1 438)
(133 703) 21148 11 347 48 555
(116 251) (11 465) 11 256 47 267
3 - - -
7 350 7697 - 901
8 436 2041 2079 -
(1 860) (849) (414) (104)
(5 030) (957) - -
(106) (28 113) - (4 422)
8 793 (20 181) 1665 (3 625)
36 574 59 670 - 9463
(16 193) (51 633) (14 828) (45 138)
(2 870) (3933) (962) (1 695)
- (14 093) - -
= (3 950) - -
17 511 (13 939) (15 790) (37 370)
(89 947) (45 585) (2 869) 6272
126 007 92 274 38 927 40 415
36 060 46 690 36 060 46 690
13781 14 489 13781 14 489
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VNERBUD

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat wtasny

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Przychody ze sprzedazy débr i ustug

Koszty sprzedanych débr i ustug

Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy

(Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowane;j
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

30-09-2019

PLN EUR
159 638 36 500
552 356 126 293
210 290 48 082
501 704 114 712

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2019

PLN EUR
1187 638 275 644
1142 159 265 088

45 479 10 555
17 340 4025
21 239 4929
17 984 4174

Za okres 9 miesiecy

zakonczony 30-09-2019

PLN EUR
(116 251) (26 981)
8793 2041

17 511 4064
(89 947) (20 876)
126 007 29 304
36 060 8 245

31-12-2018

PLN EUR
159 194 37 022
616 682 143 414
192 306 44 722
583 570 135714

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2018

PLN EUR
1052 397 247 419
1045 207 245729

7 190 1690
(31 251) (7 347)
(21 436) (5 040)
(15 411) (3623)

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2018
PLN EUR
(11 465) (2 695)
(20 181) (4 745)
(13 939) (3277)
(45 585) (10 717)
92 274 22123
46 690 10931
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" E RBU D Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

1.1. WPROWADZENIE

1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA

1.3.  NOWE STANDARDY
1.3.1. Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w Unii

Europejskiej
KONTRAKTY BUDOWLANE

2.1.  UZGODNIENIE KWOT Z TYTULU NIEZAKONCZONYCH KONTRAKTOW BUDOWLANYCH
ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM

3.2.  ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK
3.3.  ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

3.4.  ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW
4.1. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

4.2, KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

4.3. OPODATKOWANIE

INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM
5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI

5.2. ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
5.2.1 RYZYKO RYNKOWE - RYZYKO WALUTOWE

5.2.2 RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO STOP PROCENTOWYCH

5.2.3 RYZYKO KREDYTOWE

5.2.4 RYZYKO PLYNNOSCI

NOTY POZOSTALE

6.1 UTRATA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH
6.2 NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ NALEZNOSCI POZOSTALE

6.3 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE
6.4 WYJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6.5 STRUKTURA GRUPY | INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA ORAZ TRANSAKCJE Z

PODMIOTAMI POWIAZANYMI
6.6 ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO
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Polityki rachunkowosci @ Szacunki

W Sprawozdaniu Finansowym mozna zauwazy¢ ikony, ktére reprezentujg nastepujgce:
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" E R BU Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)
1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Erbud jest spotkg akcyjng powstatg z przeksztatcenia z Erbud spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig zarejestrowang
29.11.2006 w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000268667 z siedzibg w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka 1.

Erbud spdtka akcyjna zostata zatozona 28.08.1990 roku, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
8.08.2001 roku pod numerem 0000034299.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki sg ustugi w zakresie ogdlnego kubaturowego budownictwa lgdowego (PKD
4521A).

Spotka jest jednostkg dominujgcy.

Spétka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Erbud.

Skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Zgodnie z dyspozycjg art. 45 ust. 1b Ustawy o rachunkowosci: ,Sprawozdania finansowe jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitatowej, w ktérej jednostka dominujgca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR,
moga by¢ sporzadzane zgodnie z MSR”.

Poczgwszy od 1 stycznia 2018 roku Spoétka formalno-prawnie rozpoczeta stosowanie Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejskg (MSSF UE) przy sporzgdzaniu sprawozdania
finansowego jednostkowego. Decyzje w sprawie sporzgdzania sprawozdan finansowych jednostkowych zgodnie z MSSF

UE podjat organ zatwierdzajgcy - protokét z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 16 stycznia 2019 r.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z obowigzujacymi w UE na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego:

- Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
- Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,

- Interpretacjami opracowanymi przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF)
lub przez istniejgcy wczesniej Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI).
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VNERBU

FNERBUD

Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE
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" E R BU Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)
1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Skrocone sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
nr 34.

Jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci podane sg w
tysigcach ztotych.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwe;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 14 listopada 2019 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnos$ci przez Spétke.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywow lub zobowigzania, Spoétka bierze pod uwage witasciwosci danego
skladnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Spoétka klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajaca wage danych zrédtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktérym jednostka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Spétka i walutg prezentaciji
skréconego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
$redniego NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw (kosztow) finansowych lub, w
przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania
niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym
z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg
przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;.
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a) Zmiana Zasad rachunkowosci — Zastosowanie MSSF po raz pierwszy
Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Zgodnie z dyspozycjqg art. 45 ust. 1b Ustawy o rachunkowosci: ,Sprawozdania finansowe jednostek wchodzgcych w skfad
grupy kapitatowej, w ktérej jednostka dominujgca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR,
mogg by¢ sporzadzane zgodnie z MSR”.

Poczgwszy od 1 stycznia 2018 roku Spoétka formalno-prawnie rozpoczeta stosowanie Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejskg (MSSF UE) przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego jednostkowego. Decyzje w sprawie sporzgdzania sprawozdan finansowych jednostkowych zgodnie z MSSF
UE podjat organ zatwierdzajgcy - protokét z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 16 stycznia 2019 r.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi w UE na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego:

- Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
- Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,

- Interpretacjami opracowanymi przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF)
lub przez istniejgcy wczesniej Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI)

Przygotowujgc niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zastosowano obowigzkowe wytgczenia oraz skorzystano z
niektérych zwolnien z petnego retrospektywnego zastosowania MSSF.

Za wyjatkiem opisanych ponizej korekt prezentacyjnych, wdrozenie MSSF nie miato istotnego wptywu na wynik finansowy
i kapitaty Spotki w okresach poréwnawczych.

Dane poréwnawcze w bilansie zostaty zaprezentowane zgodnie z MSR. Wplyw wdrozenia MSSF na 31 grudnia 2018 roku
przedstawiono w sprawozdaniu finansowym Spotki za rok 2018.

Nie stwierdzono istotnego wptywu wdrozenia MSSF na sprawozdanie z wyniku oraz sprawozdanie z przeptywow
pienieznych za okres zakohczony 31 grudnia 2017 roku

Standardy i interpretacje opublikowane i zatwierdzone przez Unie Europejska, ale ktore jeszcze nie weszty w
zycie i nie zostaly wczesniej zastosowane przez Spoétke

Ponizej opisano te zmiany w MSSF, ktére zostaty opublikowane w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej i tym samym
zostaly zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, ale nie weszly jeszcze w zycie i jednocze$nie Spotka nie
zdecydowata o ich wczesniejszym zastosowaniu.

a) MSSF 16 ,,Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci
.prawa do korzystania ze sktadnika aktywéw” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z
aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano
uproszczenia dla umow krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym MSR
17.

Zmiany obowigzujg dla okresoéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej. Spotka skorzysta z
uproszczonego podejscia w przypadku zastosowania standardu po raz pierwszy z ujeciem skutkéw tego zdarzenia w
saldzie otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien pierwszego zastosowania.

Zgodnie z wyliczeniami przeprowadzonymi przez Spotke, wedtug kalkulacji zaktadajgcych zastosowanie kraricowej stopy
procentowej leasingobiorcy suma aktywow i zobowigzan Spotki wzrosta o 4,5 miliona ztotych na dzien 01 stycznia 2019
roku, na dzien 30 wrze$nia 2019 roku suma aktywow i zobowigzan Spotki wzrosta o 3,1 miliona ztotych. Spotka skorzysta
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ze zwolnienia pozwalajgcego nie klasyfikowaé jako leasing aktywow o niskiej wartosci. Prog ten ustalono dla Spoétki w
wysokosci 15 tysiecy ztotych w stosunku do nowego pojedynczego aktywa. Spotka korzysta takze ze zwolnienia
dotyczgcego umdw krétkoterminowych wliczajgc w to opcje przedituzenia i prawdopodobienstwo zerwania.

1.3.1.0publikowane standardy i interpretacje, ktore nie zostaly jeszcze zatwierdzone do
stosowania w Unii Europejskiej

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym do stosowania w Unii Europejskiej nie réznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od
regulacji przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem przypadkow
opisanych ponizej, ktére wedtug stanu na dzier podpisania niniejszego skréconego sprawozdania finansowego nie
zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

a) MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja
2017 roku.

Nowy MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktdry zezwala na réznorodng praktyke
w zakresie rozliczania umow ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos¢ wszystkich podmiotow,
ktoére zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Wedlug wymogdéw Rady MSR, standard ten powinien obowigzywaé poczgwszy od okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego skréconego sprawozdania
finansowego, standard ten nie zostat jeszcze zatwierdzony przez Unie Europejska, a zatem faktyczna data wejscia w zycie
moze jeszcze ulec zmianie.

Zarzad obecnie analizuje skutki tego standardu dla skréconego sprawozdania finansowego Spotki.

b) Roczne zmiany do MSSF 2015 - 2017

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2017 roku “Roczne zmiany MSSF 2015-
2017”, ktére wprowadzajg zmiany do 4 standardéw: MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢”, MSSF 11 ,Wspdine ustalenia
umowne”, MSR 12 ,Podatek dochodowy” oraz MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany te powinny obowigzywac¢ poczgwszy od okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z
dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzgdzenia niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna data wejscia w zycie
moze jeszcze ulec zmianie.

Zdaniem Zarzadu zastosowanie tej zmian nie bedzie miato znaczgcego wptywu na jednostkowe skrécone sprawozdanie
finansowe Spotki.

c) MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”

7 lutego 2018 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia
pracownicze”. Poprawki do standardu okreslaja wymogi zwigzane z ujeciem ksiegowym modyfikacji, ograniczenia lub
rozliczenia programu okreslonych $wiadczen.

Wedtug wymogoéw Rady MSR, zmiany te powinny obowigzywaé poczgwszy od okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z
dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejskg, a zatem faktyczna data wejscia w zycie
moze jeszcze ulec zmianie.

Zdaniem Zarzadu zastosowanie tej zmian nie bedzie miato znaczgcego wptywu na jednostkowe skrécone sprawozdanie
finansowe Spoiki.
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d) Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF

Zmiany w zakresie referencji do Zatozeh Koncepcyjnych w MSSF zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci 29 marca 2018 roku.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany te powinny obowigzywac poczgwszy od okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z
dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzgdzenia niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna data wejscia w zycie
moze jeszcze ulec zmianie.

Zarzad obecnie analizuje skutki tych zmian dla skroconego sprawozdania finansowego Spotki.

e) MSSF 3 ,,Polaczenia przedsiewzie¢”

W wyniku zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” zmodyfikowana zostata definicja ,przedsiewziecia”. Aktualnie
wprowadzona definicja zostata zawezona i prawdopodobnie spowoduje, ze wiecej transakcji przeje¢ zostanie
zakwalifikowanych jako nabycie aktywow.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany powinny obowigzywa¢ poczawszy od okresow rocznych rozpoczynajgcych sig z
dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzgdzenia niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna data wejscia w zycie
moze jeszcze ulec zmianie.

Zdaniem Zarzgadu zastosowanie tej zmian nie bedzie miato znaczacego wptywu na jednostkowe skrécone sprawozdanie
finansowe Spotki.

f) MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedow”

31 pazdziernika 2018 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci opublikowata zmiany do MSR 1
.Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedow”, ktére doprecyzowuja definicje istotnosci i zwiekszajg spojnosé pomiedzy standardami. Nie oczekuje
sie, ze beda one mialy znaczacy wptyw na przygotowanie sprawozdan finansowych.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany powinny obowigzywaé poczawszy od okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z
dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna data wejscia w zycie
moze jeszcze ulec zmianie.

g) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspoélnymi przedsiewzieciami

Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci opublikowata 11 wrzesnia 2014 roku zmiany do MSSF 10
~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsigwzieciach”. Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomigdzy MSSF 10 a MSR 28.

Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub
wspolnego przedsiewziecia stanowig ,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli za$
aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wytgczeniem czesci stanowigcej udziaty innych
inwestorow.

Data obowigzywania zmienionych przepiséw nie zostala ustalona przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci. Zatwierdzenie tych zmian zostato odroczone przez Unie Europejska.

Zdaniem Zarzgdu powyzsze zmiany mogg mie¢ potencjalnie istotny wptyw na przyszie transakcje zawierane przez Spétke.
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h) MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata 30 stycznia 2014 roku MSSF 14 ,Regulacyjne
rozliczenia miedzyokresowe”. Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie
z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci
o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowo$ci. Dla poprawienia porownywalnosci
z jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z
dziatalnos$ci o regulowanych cenach, powinny podlegac prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jak i w rachunku zyskow i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodow.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony i tym samym nie bedzie miat wptywu na jednostkowe
skrocone sprawozdanie finansowe.

Nie wystepujg zadne inne standardy MSSF ani interpretacje KIMSF, kitdre nie weszly jeszcze w zycie, a ktdére mogtyby
zgodnie z przewidywaniami miec¢ istotny wptyw na Spotke.

W niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym Spoétka zastosowata ponizsze regulacje wynikajace z wejscia w zycie
MSSF 9 oraz MSSF 15.
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- Spotka podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktow budowlanych gtéwnie w zakresie
budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych, farm
wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Spétka rozpoznaje w czasie w miare postepu
stopnia wykonywanych prac. Spétka dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontraktu stosujgc metode opartg na
wynikach, tj. ustala wartos¢ przychodow i kosztéw z wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia
zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny
osiggnietych wynikow i etapdw prac. Od otrzymanych w ten sposéb wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty,
ktore wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych
kontraktéw budowlanych dotyczgce biezgcego okresu.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychoddw i kosztéw metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowigzania) z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontrakiéw budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Spétka ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 6.2.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych ze Spotkg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te
ujmowane sg ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” i podlegajg zwrotowi najczesciej po
zakonczeniu projektu lub po zakorczeniu okresu gwaranc;ji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktdow budowlanych Spédtka angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytulu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 6.3.). Zatrzymane przez Spotke czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Spétka ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych —
kaucje”. Podziat przychoddéw na przychody rozpoznawane w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w
nocie 4.1.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychodéw i kosztéw na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.3.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Zastosowanie metody opartej na wynikach do ujmowania przychoddw i kosztow z tytutu kontraktow
budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac na danym
kontrakcie, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegdlnych zakresow prac, tj. elementéw lub etapow realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdw (gtownie m?, kg i szt.).

W Spéice funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzace zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikow danego
projektu odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczace obmiaru, podlegajgce weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikow budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komoérke audytu
wewnetrznego Spotki.

Spétka prowadzi ewidencje realizowanych projektdw — uméw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sa
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezace informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposob wptywajg na wynik kontraktu,
warto$¢ catkowitych przychoddéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezgco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Spotke systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Spotke z klientem.

Szczegdtowo polityki rachunkowos$ci w obszarze przychodéw zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym za rok 2018.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

2.1. UZGODNIENIE KWOT Z TYTULU NIEZAKONCZONYCH KONTRAKTOW BUDOWLANYCH

31-12-2018
Przychody z tytutu uméw o budowe narastajgco 2 654 039 1847 616
Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco 2673 762 1 867 895
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - przychody (19 723) (20 279)
w tym:
(1) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych brutto 44 259 28 063
Odpis z tytutu wyceny kontraktow - (332)
(1a) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych netto -
aktywa z kontraktéw budowlanych 44 259 27731
(2) Zobowigzania z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych -
zobowigzania z tytutu kontraktéw - zobowigzania z kontraktéw budowlanych 63 982 48 010
Koszty z tytutu uméw o budowe narastajgco 2 473 598 1701 220
Ujete straty narastajgco - 575
Koszty zafakturowane przez odbiorcéw narastajgco 2 547 119 1 755 685
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty 73521 54 465
w tym:
(3) Naleznosci z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 101 818 85 273
(4) Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych wykonanych prac budowlanych 28 297 30 808
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych 53 798 34 186
w tym:
Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - wycena [(1a)+(3)] 146 077 113 336
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(2)+(4)] 92 279 78 818
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" E RBU Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity w okresie szesciu miesiecy 2019 r. oraz po dniu bilansowym.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Emitent zawart znaczacg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

Emitent wystepuje w umowie jako Partner Konsorcjum utworzonego wraz z PBDI S.A. siedzibg w Toruniu (Lider
Konsorcjum) — spoétkg zalezng w 90% od Emitenta, oraz Electrum sp. z 0. 0. z siedzibg w Biatymstoku (Partner
Konsorcjum).

1. Data zawarcia kontraktu: 10 stycznia 2019 roku

2. Inwestor: Windfarm Polska |l spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koszalinie przy ul. Wojska
Polskiego 24-26, 75-712 Koszalin;

3. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 41 350 000,00 PLN. Wartos¢ zakresu realizowanego przez Electrum Sp. z 0.0.
wynosi 11 850 400,00 PLN netto;

4. Przedmiot kontraktu: zaprojektowanie, wykonanie, wyposazenie, dostawa, budowa, wykonanie préb oraz uruchomienie
infrastruktury budowlanej i elektrycznej dla projektu budowy farmy wiatrowej w miejscowosci Barwice w Polsce sktadajacej
sie z 14 turbin wiatrowych, 1 stacji elektroenergetycznej oraz przytagcza do sieci przesytowej 110 kV;

5. Termin realizacji Umowy: do 29 lutego 2020 roku;

W dniu 04 lutego 2019 roku doszlo do zawarcia aneksu do umowy na roboty budowlane z dnia 12.06.2018 roku
dotyczacej opracowania projektu wykonawczego, wybudowania i przekazania do eksploatacji farmy wiatrowej Potegowo
— Wschdéd o mocy 101,25 MW zt zawartej przez Konsorcjum firm PBDI S.A. z siedzibg w Toruniu (Spétka zalezna od
Emitenta), Emitenta, Electrum sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku.

Wprowadzone aneksem zmiany polegajg na:

1. Zwigkszeniu wynagrodzenia do kwoty 128 701 845,- PLN netto w tym warto$¢ prac przypadajgca na Electrum sp. z o.0.
43 276 000,20 PLN netto. Pierwotna kwota umowy wynosita 122 981 846,12 PLN. Zmiana warto$ci umowy wynika ze
zwiekszenia wartosci wynagrodzenia za zrealizowanie Drugiego Etapu budowy.

2. Podtrzymany pozostaje warunkowy charakter umowy.

W dniu 17 kwietnia 2019 roku ERBUD S.A. podpisat ze Spotkg zalezng od Vantage Development S.A. - spdtka VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVIII sp.k. (Zamawiajgcy) - umowe w ramach generalnego
wykonawstwa realizujgcg inwestycje developerskg Legnicka 33 we Wroctawiu (Inwestycja).

Warto$¢ Umowy to 67,2 min PLN netto.

Na podstawie Umowy Wykonawca zostat zobowigzany do budowy i oddania do uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym w inwestycji Legnicka 33, wraz z wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architektura i zielenig, budowlami towarzyszgcymi,
a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajgcego inwestycji nie
drogowej. Inwestycja obejmowac bedzie 239 mieszkan i 11 lokali ustugowych. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
zostato przewidziane w terminie 82 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robot.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Emitent podpisat umowe o roboty budowlane na nizej wyspecyfikowanych warunkach:

KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca wykonania przebudowy i rozbudowy krytej ptywalni miejskiej
znajdujacej sie w Osrodku Sportu i Rekreacji OSiR Stargard Sp. z 0.0. w Stargardzie.

INWESTOR Osrodek Sportu i Rekreacji OSiR Stargard Spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Stargardzie
przy ulicy Szczecinskiej Nr 35, 73-110 Stargard

TERMIN REALIZACJI Od 6 maja 2019 roku do 26.10.2020 roku.

ZAKRES PRAC wykonanie robét rozbiorkowych, budowlanych wraz z robotami instalacyjnymi, zagospodarowaniem
terenu i towarzyszacg infrastrukturg techniczng, wykonanie niecek basenowych, dostarczenie wyposazenia, wraz z
serwisowaniem obiektu na okres 1 roku

WARTOSC W MLN PLN 31 620 658,82 PLN netto
MIEJSCE WYKONANIA Stargard, ul. Szczecinska 35

W dniu 6 maja 2019 roku zostata podpisana umowa na realizacje stanu surowego inwestycji: UNT UpperNord Tower
wraz z hotelem, czescig mieszkaniowa, czg$cig biurowa, czesciag dla ustug gastronomicznych i garazem podziemnym na
nizej okreslonych warunkach:

1. Przedmiot umowy: budowa wiezowca UNT UpperNord Tower wraz z hotelem i garazem podziemnym, Mercedesstralle
2/2a, 40470 Dusseldorf

2. Strony umowy:
a) Klient: UpperNord Tower GmbH & Co. KG, Wilmersdorfer Str. 39, 10627 Berlin
b) Wykonawca : GWI Bauunternehmung GmbH, Hansaallee 247 b, 40549 Diisseldorf

3. Warto$¢ umowy: 23.980.000,00 EUR netto (w przeliczeniu po $rednim kursie NBP z dnia 06.05.2019: 102.747.106,00
PLN) + obowigzujgcy podatek MwSt, brutto 28.536.200,00 EUR, (w przeliczeniu po $rednim kursie NBP z dnia 06.05.2019:
122.269.056,14 PLN)

4. Okres realizacji: 01.07.2019 roku— 20.09.2021 roku.

W dniu 13 maja 2019 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: PARK ROZWOJU Il - PROJEKT ECHO - 112 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA -
SPOLKA KOMANDYTOWA, 25-323 Kielce, Al. Solidarnosci 36 , NIP: 6572904450, REGON: 26056624300000

2. Wartos¢ kontraktu 33 350 000,00 PLN netto;
3. Przedmiot kontraktu Generalne wykonawstwo obiektu - Budynek Pensjonatu - Warszawa ul. Suwak 13
4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Suwak 13 (dawna Woronicza 37), Warszawa

5. Terminy realizacji: Rozpoczecie Roboét - 13.05.2019 roku. Zakornczenie Roboét - 04.12.2020 roku.
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W dniu 15 maja 2019 roku Spoétka zalezna od Emitenta — GWI GMbH podpisata dwie umowy na rézne zakresy robét
budowlanych z PflegeQuartier Diren GmbH dotyczace realizacji tego samego obiektu: budowa kompleksu dla senioréw
Neue Jilicher Stral3e 52, 52353 Duren. W spéice PflegeQuartier Diiren GmbH, GWI GmbH posiada 51% udziatow.

Umowy zostaty podpisane na nizej wymienionych warunkach:
Budowa 1

1. Przedmiot umowy: prace stanu surowego zamknietego - budowa kompleksu dla senioréw Neue Julicher Strafle 52,
52353 Diren

2. Data podpisania kontraktu: 15.05.2019 roku

3. Strony umowy:

a) Klient: PflegeQuartier Diren GmbH, Hansaallee 247 b, 40549 Dusseldorf

b) Wykonawca : GWI Bauunternehmung GmbH, Hansaallee 247 b, 40549 Diisseldorf;
4. Warto$¢ umowy: 6.706.499,68 EUR netto

5. Okres realizacji: 16.05.2019 roku — 31.12.2019 roku.

W dniu 23 maja 2019 roku spétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczgcg Umowe
na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu: 23 maja 2019 roku

2. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Park Wiatrowy Gaworzyce Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg
przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 41 w Warszawie 00-347;

3.Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 24 764 741,62 PLN netto;
4. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Zukowice;

5. Termin realizacji Umowy: do 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 30 maja 2019 roku Spétka zalezng od Emitenta - Erbud Operations Sp. z 0.0. podpisat znaczacg umowe
budowlang na nizej okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia anekséw do kontraktu 30.05.2019 roku
2. Inwestor: "Szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0.0. 31-826 Krakdw, os. Ztotej Jesieni 1
3. Warto$¢ kontraktu 41.807.700,00 PLN brutto "(33.990.000,00 PLN netto)

4. Przedmiot kontraktu "Wykonanie prac termomodernizacyjnych na budynku gtéwnym Szpitala Specjalistycznego im.
Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0.0. (w formule ""projektuj i buduj™)

5. Miejsce wykonywania kontraktu Krakéw

6. Terminy realizacji 30 miesiecy.
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W dniu 06 czerwca 2019 roku Emitent podpisat znaczgcg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Inwestor "Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4 w Lublinie, ul. Dr. K. Jaczewskiego 8,20-954 Lublin,"
2. Wartos¢ kontraktu 45 414 060,00 PLN brutto, 36 922 000,00 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu "Nazwa zamowienia: ""Termomodernizacja Budynku Gtéwnego Szpitala oraz Budynku Polikliniki

celem poprawy efektywnosci energetycznej SPSK Nr 4 w Lublinie™.

Zakres prac obejmuje: modernizacje systemu ogrzewania, docieplenie stropodachéw i dachéw, modernizacje systemu
przygotowania cieptej wody, modernizacje instalacji oswietleniowej, docieplenie wszystkich $cian zewnetrznych, stropéw
zewnetrznych, wymiane czesci okien i drzwi, elementy zagospodarowania terenu. W ramach projektu zostanie
zamontowana instalacja fotowoltaiczna."

4. Miejsce wykonywania kontraktu "ul. Dr. K. Jaczewskiego 8,20-954 Lublin,"

5. Terminy realizacji do 06.09.2021 roku.

W dniu 17 lipca 2019 roku Emitent podpisat umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca wykonania

Zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi na parterze, z garazem podziemnym
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Milczanskiej w Poznaniu.

INWESTOR Bouygues Immobilier Polska Sp. z o.0.
Al. Armii Ludowej 14

00 - 638 Warszawa

TERMIN REALIZACJI 19.07.2019 - 21.07.2021

ZAKRES PRAC kompleksowe wykonanie robét budowlanych, instalacyjnych, zagospodarowanie terenu wraz
towarzyszgcg infrastrukturg techniczna.

WARTOSC: 83 143 824,84 PLN netto - wynagrodzenie ryczattowe
MIEJSCE WYKONANIA Poznan, ul. Milczanska
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W dniu 24 lipca 2019 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

KONTRAKT "UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca zaméwienia publicznego przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego na: Budowe Morskiego Centrum Nauki im. prof. Jerzego Stelmacha w Szczecinie"

INWESTOR Morskie Centrum Nauki im. prof. Jerzego Stelmacha w Szczecinie
TERMIN REALIZACJI 20 miesiecy od daty zawarcia umowy

KUBATURA m® 49 031,6 m3

POWIERZCHNIA m2 Pc: 10 711,7 m2; Pu: 6 949,1 m2

ZAKRES PRAC wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych, zagospodarowanie terenu wraz towarzyszaca
infrastruktura techniczng, dostarczenie wyposazenia, wykonanie rozruchu mechanicznego i technologicznego.

WARTOSC: 74 265 594,46 PLN netto - wynagrodzenie ryczattowe

MIEJSCE WYKONANIA Szczecin, Tadeusza Apolinarego Wendy 6, 71-899 Szczecin

W dniu 25 lipca 2019 roku Emitent podpisat umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Kliniczny Szpital Wojewddzki Nr 1 im. Fryderyka Chopina w Rzeszowie, ul.
Szopena 2, 35-055 Rzeszéw

2. Wartosé kontraktu 29 180 251,69 PLN netto.

3. Przedmiot kontraktu "Przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku Podkarpackiego Centrum Chorob Pluc w
Rzeszowie wraz z wewnetrznymi instalacjami: wod.-kan., c.o., gaz, wentylacja mechaniczna i klimatyzacja, instalacja
chtodnicza, elektryczna, teletechniczna, gazéw medycznych; rozbidrka czesci budynku PCCHP - segment B; rozbudowa,
przebudowa budynku gazéw medycznych wraz z wewnetrznymi instalacjami: elektrycznymi, teletechnicznymi, gazow
medycznych, c.o., wentylacji mechanicznej; budowa stacji transformatorowej i agregatu prgdotwdrczego; urzadzenia
budowlane: miejsca postojowe, drogi, dojscia piesze, mur oporowy, zbiornik tlenu, czerpnia powietrza; zewnetrzne
doziemne instalacje: wodociggowe, c.o., c.c.w., c.t.,, gazowe, k.s., gazéw medycznych, k.d., elektryczne NN, przebudowa
instalacji elektrycznych, oswietlenie zewnetrzne terenu i kanalizacji kablowej; przytgcza i sieci: przebudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, przylgcze elektroenergetyczne SN, przebudowa sieci teletechnicznych” na dziatkach nr 69/19,
69/17, 69/14, 69/20, 69/21 obr 207 w Rzeszowie przy ul. Rycerskiej 2 — ETAP I"

4. Miejsce wykonywania kontraktu Kliniczny Szpital Wojewoddzki Nr 1 im. Fryderyka Chopina w Rzeszowie, Podkarpackie
Centrum Choréb Pluc w Rzeszowie, ul. Rycerska 2, 35-241 Rzeszow

5. Terminy realizacji 25.07.2019 roku - 25.03.2021 roku.

W dniu 30 lipca 2019 roku Emitent podpisat umowe o roboty budowlane na nizej wyszczegdlnionych warunkach:
1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Lake Hill Sp. z 0.0. Al.. Jana Pawia Il 12, 00-124 Warszawa
2. Wartosc¢ kontraktu 26 408 721,00 PLN

3. Przedmiot kontraktu Budowa inwestycji Lake Hill Il obejmujacej: BUDYNKI HOTELOWE C i D wraz z
zagospodarowaniem terenu w Sosnowce

4. Miejsce wykonywania kontraktu Sosnéwka, gmina Podgoérzyn

5. Terminy realizacji 07.2019-12.2020.
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" E RBU Skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 8 sierpnia 2019 roku spotka PBDI S.A z/s w Toruniu (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczaca
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: Park Wiatrowy Lichnowy Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg przy ul. Zupniczej 11 w
Warszawie 03-821

2. Wartos¢ kontraktu netto: 22 980 431,77 PLN netto
3. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Lichnowy

4. Termin koncowy realizacji Umowy: 1 czerwca 2020 roku

W dniu 14 sierpnia 2019 roku spétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) podpisata 4 kolejne
umowy na budowe Elektrowni Fotowoltaicznych ze spétkami celowymi wchodzacymi w sktad Grupy R.Power z siedzibg
w Warszawie przy ul. Putawskiej 2:

1. Inwestor : PV SUN-G Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Putawskiej 2 w Warszawie, 02-566

Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 1.325.000,00 PLN

Przedmiot kontraktu: Budowa Elektrowni Fotowoltaicznej w miejscowosci Dgbréwka Krolewska gm. Gruta
2. Inwestor : Elektrownia PV 3 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Putawskiej 2 w Warszawie, 02-566

Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 1.295.000,00 PLN

Przedmiot kontraktu: Budowa Elektrowni Fotowoltaicznej w miejscowosci Kamienica gm. Paczkow

3. Inwestor : Elektrownia PV 4 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Putawskiej 2 w Warszawie, 02-566

Catkowita wartos$¢ kontraktu netto: 1.373.989,00 PLN

Przedmiot kontraktu: Budowa Elektrowni Fotowoltaicznej w miejscowosci Dgbrowka Wytazy 1l gm. Skérzec
4. Inwestor : Elektrownia PV taszczewiec Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Putawskiej 2 w Warszawie, 02-566
Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 1.354.791,00 PLN

Przedmiot kontraktu: Budowa Elektrowni Fotowoltaicznej w miejscowosci Bukowina Bobrzanska gm. Zagan

W zwigzku z powyzszym fgczna warto$¢ podpisanych uméw ze spdtkami celowymi wchodzacymi w sktad Grupy R.Power
w ciggu ostatnich 12 miesiecy wynosi 24.704.855,00 PLN.

Warunki handlowe dla wszystkich zawartych kontraktow:

1. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 20 dni od
dnia doreczenia faktury;

2. Terminy realizacji: Realizacja pojedynczego kontraktu nie przekracza srednio 7 miesigcy. Termin zakonczenia
ostatniego zlecenia przypada na dzieh 31 marca 2020 r.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 30 sierpnia 2019 roku Emitent powziat informacje o sprzedazy inwestycji developerskiej Dom spokojnej starosci
w Diren przez Pflegequartier Diren GmbH z siedziba w 40549 Disseldorfie — podmiot zalezny w 51% od GWI| GmbH
(spotki zaleznej od ERBUD S.A.) na nizej wymienionych warunkach:

1. Sprzedajacy : Pflegequartier Diiren GmbH z siedziba w 40549 Dusseldorfie, Hansaallee 247b (51% udziatéw w spodtce
posiada GWI GmbH)

2. Kupujacy : Corpus Sireo Health Care IV SICAV-FIS, 4a, rue Albert Borschette, L - 1246 Luxemburg

3. Przedmiot umowy: centrum spokojnej starosci - domy A(dom spokojnej starosci), B(39 mieszkan z opieka) i C (opieka
dzienna, 2 grupy opieki i 8 mieszkan z opieka), Neue Jilicher Stral3e, 52353 Diiren

4. Cena 26.100.000,00 EUR (114.432.840,00 PLN po $rednim kursie NBP z dnia 30 sierpnia 2019 r. — 4,3844)

5. Ostateczne rozliczenie finansowe nastgpi po wybudowaniu obiektu i jego przejeciu przez Kupujgcego tj. 2020r.

W dniu 23 wrzesnia 2019 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe na realizacje zadania inwestycyjnego: Realizacja zadania
inwestycyjnego pn.: ,Powstanie Slgskiego Os$rodka Kliniczno-Naukowego Zapobiegania i Leczenia Chordb
Srodowiskowych, Cywilizacyjnych i Wieku Podesztego im. Prof. Zbigniewa Religi” w procedurze ,zaprojektuj i wybuduj” na
nizej podpisanych warunkach:

1. Inwestor Slgskie Centrum Choréb Serca w Zabrzu ul. Marii Curie — Sktodowskiej 9 , 41-800 Zabrze
2. Warto$¢ kontraktu 107.659.024,39 PLN netto / 132.056.100,00 PLN brutto

3. Przedmiot kontraktu Realizacja zadania inwestycyjnego pn.: ,Powstanie Slgskiego O$rodka Kliniczno-Naukowego
Zapobiegania i Leczenia Choréb Srodowiskowych, Cywilizacyjnych i Wieku Podesztego im. Prof. Zbigniewa Religi” w
procedurze ,zaprojektuj i wybuduj”

4. Miejsce wykonywania kontraktu: Zabrze

5. Terminy realizacji 35 miesiecy od podpisania umowy

W dniu 24 pazdziernika 2019 roku Spétka Erbud S.A. podpisata Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor "AN3 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig ul. Prosta 68, 00-838 Warszawa
2. Warto$¢ kontraktu netto tgcznie: 115 045 000 PLN

Zadanie 1: 44 544 500 PLN

Zadanie 2: 70 500 500 PLN

3. Przedmiot kontraktu "budowa jednego wielokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wraz z garazem podziemnym pod
nim (,Zadanie 1”) oraz budowa trzech budynkéw wielokondygnacyjnych wraz z jednym garazem podziemnym pod nimi
(,Zadanie 2”)"

4. Miejsce wykonywania kontraktu Krakow, ul. Rakowicka
5. Terminy realizacji "Zadanie 1: od 24 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2021 r.

Zadanie 2: 26 m-cy od przekazania ostatecznego pozwolenia na budowe"
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a= Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodne;j
ze statutem Spétki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota rowna nadwyzce cen
obejmowania akcji Spotki ponad ich warto$¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci nominalnej.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na cele wskazane w statucie.

Kapitat zapasowy Spéiki tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spotek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzyé
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Spotka zarzgdza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze odpowiednio ksztattowaé wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowac nowe akcje.

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszatyby warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Kapitat podstawowy

Na 30 wrzesnia 2019 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci 1.281 tys. zt. W tabeli
przedstawiono wszystkich akcjonariuszy powyzej 5% oraz Cztonkéw Zarzadu bedacych udziatowcami i podmioty przez
nich kontrolowane.

% udzialu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zakladowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4 152 865 32,41%

DGI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych kontrolowany przez

- 2 136 260 16,67%
Dariusza Grzeszczaka
NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A ®
(dawniej ING PTE) i1 2l BT
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Sa ntander 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 773 900 6,04%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny 715 279 5,58%
Adler Properties Sp. Z o0.0. kontrolowana przez Jézefa Zubelewicza 412 087 3,22%
Jozef Zubelewicz 259 500 2,03%
Agnieszka Gtowacka 4077 0,03%
Pozostali Akcjonariusze 1974 745 15,42%
Razem 12 811 859 100%
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdlInosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkdéw Zarzadu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyklymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnosci akgcji.

3.2. ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK

Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdw i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

B

30-09-2019 31-12-2018

Diugoterminowe
Kredyty bankowe 4074
Krétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezgcym 18 246 -
Pozyczki 4192 4 201
22 438 4201

Razem zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 26 512 4201
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

—a= Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Spotka posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w catosci stanowigce
zobowigzania o charakterze dlugoterminowym:

. Waluta oz
Rodzaj ] - . Warto$¢
- : (podaé : Termin Cel pozyskania h
Data emisji ~ wyemitowanych - Oprocentowanie " ; nominalna
S funkcjonalna wykupu finansowania L
obligacji emisji
czy obca)
RIOCEZI0IN 31-12-2018
sfinansowanie
zwigkszonego
na okaziciela seria C, zapotrzebowania
zdematerializowanych WIBOR 6 M na kapitat
27-09-2017 , niezabezpieczonych funkcjonalna +marza 3% 27-09-2021 obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowigzania krotkoterminowe i
dlugotel‘minowe 1 52 000 52 000

Zobowigzanie z tytutu naliczonych odsetek
wykazane w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz zobowigzania pozostate"

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

30-09-2019 31-12-2018

Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna

Okres minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Krotkoterminowe 1902 2 255
1-5lat Dtugoterminowe 6 767 3735

8 669 5990
Koszty finansowe z tytutu leasingu 79 274
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 8 590 5716

W pozycji zobowigzan dtugoterminowych Spétka ujeta zobowigzania z tytutu umoéw najmu i dzierzaw zgodnie z

MSSF 16 ,leasing” w kwocie 3 084 tys. zi.
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Spétka na podstawie raportowania zarzadczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzadowi
Jednostki Dominujgcej) zidentyfikowata cztery podstawowe segmenty sprawozdawcze:

e  budownictwo kubaturowe w kraju,

e  budownictwo kubaturowe za granica,
e  budownictwo przemystu w kraju,

e segment pozostaty.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje znaczenia dziatalnosci na rzecz
segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotdéw z poniesionych naktadéw.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu
jednostkowych sprawozdan finansowych Spoiki.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikéw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji mogg rozni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. Spotka
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest

jako EBIT powiekszony o amortyzacje w okresie.

Segment

sprawozdawczy

Opis dziatalnosci segmentu

Segmenty operacyjne zagregowane w
segmencie sprawozdawczym

Przestanki agregacji
segmentow
operacyjnych w
segmenty
sprawozdawcze

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Budownictwo
przemystu w kraju

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Wykonawstwo budynkow
mieszkalnych oraz obiektéw
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Segmentem jest alokowana cze$¢
dziatalnosci Spofki

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umoéw realizowanych na podstawie
specyficznie identyfikowalnych faktycznie
wygenerowanych przychodow i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu.

Segmentem jest alokowana cze$¢
dziatalnosci Spotki

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umoéw realizowanych na podstawie
specyficznie identyfikowalnych faktycznie
wygenerowanych przychodow i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu

Segmentem jest alokowana czes$é
dziatalnosci Spofki

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych na podstawie
specyficznie identyfikowalnych faktycznie
wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztow dotyczacych danego
segmentu
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Segmenty operacyjne
zostaty zagregowane na
podstawie podobienstwa:
- dtugoterminowych
Srednich marz brutto;

- podobienstwa
oferowanych przez spofki
produktow i ustug,
-procesow
produkcyjnych,

- metod dystrybucji
-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Segment Ustugi szeroko rozumianego Do segmentu alokowana jest cze$é Nie dokonywano
pozostaty wsparcia dziatalnosci komoérek funkcjonalnych agregacji
jednostki dominujgcej Erbud S.A.

Gtéwne informacje dotyczace segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2019 — 09.2019 i 01.2018 — 09.2018

Spétka prowadzi dziatalno$é w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii oraz Holandii). Przychody od klientow
zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajow poza Polska nie sg istotne, stad zostaty zagregowane tgcznie i wykazane
jako ,Zagranica”.

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2019 Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30-09-2018

Kraj (Pol Zagranica Razem Kraj (Polska)  Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientow

zewnetrznych, w tym: 1166 562 21076 1187638 1031 397 21 000 1052 397
Przychody rozpoznawane w czasie 1165 049 21076 1186125 1029 955 21 000 1 050 955
Przychody rozpoznawane w punkcie w _ ) _ } } )

czasie
Pozostate przychody rozpoznawane w 1513 _ 1513 1442 ) 1442

punkcie w czasie

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego 22 856 - 22 856 113 686 - 113 686
podatku dochodowego
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Dane dotyczgce przychodow i wynikéw oraz aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 9
miesiecy
zakonczony
30-09-2019

Budownictwo Budownictwo Segment Razem
P Segmenty - q oz
kubaturowe za inzynieryjno-  przemystu w dziatalnosé
" N pozostate
granica drogowe kraju kontynuowana

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Przychody razem

Sprzedaz migdzy segmentami - - - o - -
Sprzedaz na rzecz klientow

1143770 21076 - 22 792 - 1187 638
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 1143770 21076 - 22792 - 1187 638
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wiasny sprzedazy 1100 308 19 198 - 22 653 - 1142 159
Wynik na p_ozosta’fej dziatalnosci (25 992) (1 556) _ 33) (558) (28 139)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 17 470 322 - 106 (558) 17 340
Marza EBIT 2% 2% 0% 0% 0% 1%
Wynik na dziatalno$ci finansowe;j 3560 339 - - - 3899
Wyr_uk brutt_o bez dziatalnosci 21 030 661 _ 106 (558) 21 239
zaniechanej
Podatek dochodowy BY55 - - - - 3255
Wynik netto bez dziatalnosci
zaniechanej 17 775 661 - 106 (558) 17 984
Amortyzacja 3313 - - - - 3313
Wynik segmentu — EBITDA 20 783 322 - 106 (558) 20 653
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 9
miesigcy
zakonczony
30-09-2018
. Budownictwo Budownictwo Segment Razem
Budownictwo kubaturowe za  inzynieryjno- przemystu w Segmenty - dziatalnosé
kubaturowe w kraju . . pozostate
granica drogowe kraju kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - - - - -
Sprzedaz na rzecz Klientow 1031 054 21000 - 331 12 1052397
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 1031 054 21 000 - 331 12 1052 397
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wlasny sprzedazy 1025 512 19 322 - 373 - 1045 207
Wynik na p_ozosta’fej dziatalnosci (31 092) (1 253) ) 88) (6 008) (38 441)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT (25 550) 425 - (130) (5996) (31 251)
Marza EBIT -2% 2% 0% -39% -49967% -3%
Wynik na dziatalnosci finansowej 9152 663 - - - 9815
Wynik brutto bez dziatalnosci (16 398) 1088 ) (130) (5 996) (21 436)
zaniechanej
Podatek dochodowy (6 025) - - - - (6 025)
Wynik netto bez dziatalnosci
zaniechanej (10 373) 1088 - (130) (5996) (15 411)
Amortyzacja 1889 - - - - 1889
Wynik segmentu — EBITDA (23 661) 425 - (130) (5996) (29 362)
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30-09-2019 30-09-2018 30-09-2019 30-09-2018
Ustugi obce 924 265 824 565 247 419 315720
Zuzycie materiatéw i energii 192 788 172 800 49 244 58 020
Koszty Swiadczen pracowniczych 69 894 66 251 23281 20421
Amortyzacja & S 1889 183 185
Podatki i optaty 2940 2707 1078 721
Pozostate koszty rodzajowe 3248 3383 995 1105
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - - - -
Koszty wedtug rodzaju razem 1196 448 1071595 322 200 396 172
Zmiana stanu produktéw, produkciji w toku i rozliczen
miedzyokresowych kosztéw dotyczgca kontraktow (19 143) 9733 (266) 32548
budowlanych
Koszty ogolnego zarzgdu (wielko$¢ ujemna) (35 146) (36 121) (11 034) (10 479)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 1142 159 1045 207 310 900 418 241

Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skiladajg sie dwa elementy: biezgcy podatek
dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywow i zobowigzan, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
Spétka stosujac metode bilansowa, tworzy: zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywéw z tytutlu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku réznic
przejsciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywow bgdz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnigje tytut prawny
uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych
oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg sama wtadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegajg kompensacie.

|

Spotka rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku.
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce - 19%
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych

Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw nad
przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania

Nadwyzka przychodéw niestanowigcych dochodu do opodatkowania
Podatek wykazany w rachunku zyskéw i strat, w tym

Podatek biezgcy

Podatek odroczony

Efektywna stopa podatkowa

34

Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2019 30-09-2018
21 239 (21 436)
4 035 (4073)
(780) (1 952)
8255 (6 025)
BPS5 (6 025)
15,33% 28,11%
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywdw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na Wplyw na
1stycznia  Wynik f;ﬁ)s‘f;ltz 31 grudnia Wynik f;i?‘?iii 30 wrzesnia
2018 netto 2018 netto 2019
dochody dochody
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - 271338 (5 710) ) 21 628 6 144 _ 27772
wycena
Rezerwy 4160 803 - 4963 504 - 5 467
Strata podatkowa 798 8 260 - 9 058 (3687) - 5371
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz ) ) ) _ _ _ )
Grupy
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia - 42 - 42 (41) - 1
Nota 6.2. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 1681 382 1960 4023 = = 4023
Inne zobowigzania finansowe 1002 84 - 1086 (40) - 1046
Koszty nastgpnych okresow 2267 (483) - 1784 277) - 1507
Pozostate 215 (340) - (125) 244 - 119
Razem 37 461 3038 1960 42 459 2847 - 45 306
Zobowiazania z tytutu podatku odroczonego
ﬁgg\r/]v;qzama z tytutu kontraktéw budowlanych - 29 951 (1 348) ) 21603 6 158 _ 27 761
Przeszacowanie aktywow - 11 153 164 a7) - 147
Koszty finansowe aktywowane - - - - - - -
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 104 36 - 140 81 - 221
Naliczone odsetki od zadluzenia 208 (163) - 45 - - 45
Zarachowane przychody - - - - - - -
Pozostate 413 102 (412) 103 (120) - a7)
Razem 23676 (1.362) (260) 22 055 6 102 - 28 157
Kompensata aktywow i zobowigzan 13785 20 404 17 149
Stan po kompensacie 13785 20 404 17 149
Aktywa 13785 20 404 17 149
Zobowigzania - - -
Wplyw netto zmian w okresie 4 400 2220 (3 255) -
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" E RBU D Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2019 (w tys. zf, chyba Zze podano inaczej)
4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

W roku zakohnczonym 30 wrzesnia 2019 r. oraz 31 grudnia 2018 r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic
przejsciowych, od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku odroczonego.

W tabeli ponizej zawarto okresy realizacji aktywdw i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 6.2 oraz
6.3.
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Od 1 stycznia 2018 roku, zgodnie z MSSF 9, Spoétka klasyfikuje instrumenty finansowe do
nastepujgcych kategorii:

==
|| e Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;

e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

e Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowo$ci
zabezpieczeh.

Aktywa finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego stanowig przede wszystkim:
Aktywa finansowe — udzielone pozyczki

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 6.2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz nalezno$ci pozostate
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtownie:

Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena

Nota 6.3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.2 — Zadluzenie
3.4. .
5.1.1.AKTYWA FINANSOWE - UDZIELONE POZYCZKI

Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow, ktére obejmujg
wylgcznie splaty kapitatu i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest ), sg
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metodg
efektywnej stopy procentowej i wykazuje w pozycji ,przychody z tytutu odsetek, w wyniku
finansowym. Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z zasadg rachunkowosci i prezentuje
w pozyciji ,, odpisy z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych ,, .

B

Wartos¢ aktywow finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metoda
oczekiwanych strat kredytowych (expected credit loss), zgodnie z MSSF 9.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty wartosci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzien
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stép procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.
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Spoétka w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Erbud SA.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotka zawiera kontrakty budowlane, ktére sg denominowane w EUR.
Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty kontraktu do waluty
wydatkédw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie Polski Spoétka zawiera w wigkszosci
przypadkéw w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktérych nastapig
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Spdtka stosuje zabezpieczenia
kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowo$ci zabezpieczen.

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtdwnie w zwigzku z korzystaniem przez Spoétke z zadtuzenia, tj. kredytéw
bankowych i pozyczek (nota 3.2.), wyemitowanych obligacji (nota 3.3.) oraz leasingu finansowego (hota 3.4.).

Ponadto Spoétka lokuje wolne $rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Spoétke na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej naraza Erbud na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Spotka nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wplyw ten nie
jest odzwierciedlany w skroconym sprawozdaniu finansowym.

Erbud monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stop procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Erbud minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze Srodkami pienigznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankoéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Spétka wspdtpracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci, zgodnie z informacjami w tabeli ponizej, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych
(j. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktow
budowlanych), w Spoétce funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze wszystkimi
kontraktami, zaréwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy
jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny
zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych
zabezpieczen finansowych lub majagtkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce
prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznoéci za wykonane ustugi. W
miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu
Srodkéw od inwestora.

W Spétce nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w nocie 6.2.
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5.2.4 RYZYKO PLYNNOSCI

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Spotka utrzymuje odpowiednig ilos¢ Srodkow pienieznych oraz zbywalnych
papierow wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktdre stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupdw inwestycyjnych Spoétka wykorzystuje srodki wtasne lub dtugoterminowe umowy
leasingu, zapewniajac odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Spotka stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucji finansowych oraz
emitentow papierow dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienigznych.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Spotke.
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6. NOTY POZOSTALE

6. NOTY POZOSTALE

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty
wartosci oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Wartos¢ odzyskiwang ustala sie
na najnizszym mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywow lub na poziomie o$rodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérej dany sktadnik aktywow nalezy.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzieh bilansowy ocenia sie, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywéw trwatych. Jesli przestanki takie istnieja, ustala sie
szacowang mozliwg do odzyskania wartos$¢ sktadnika (wartos¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty warto$ci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansows.
Wartos¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwoch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do
sprzedazy i wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskoéw i strat. Na
kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze ujety w poprzednich
okresach odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawana jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikow, dodatkowo nie
podlega odwrdceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod kgtem mozliwej utraty wartosci, warto$¢ firmy alokowana jest do osrodkéw
wypracowujgcych Srodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalno$ci wchodzacej w sktad osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszaca sie do zbytej
dziatalnosci warto$¢ firmy uwzglednia sie w wartosci bilansowej przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

Spoétka nie zidentyfikowata czynnikéw, ktore mogtyby wskazywaé¢ na przestanki do utraty wartosci aktywéw trwatych, w
zwigzku z czym, na 30 wrzesnia 2019 r. nie przeprowadzano testu na utrate wartosci.

o Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Erbud zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtownie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Spotke kontraktow budowlanych) oraz naleznosci budzetowe,
w tym nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towaréw
i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego.

MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla naleznosci handlowych, niezaleznie od tego
czy wystapity, czy tez nie przestanki do stworzenia takiego odpisu. Dla naleznosci handlowych, ktére
E w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaty ocenione jako naleznosci, ktére nie utracity
wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na wykorzystaniu matrycy
odpiséw w oparciu o dane historyczne skorygowane o wptyw przysztych czynnikéw. Dla naleznosci
handlowych, dla ktérych istniejg przestanki do utraty wartosci ( np. naleznosci sporne ), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od oceny ich odzyskiwalnosci.
W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosSci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu
jest ujmowane jako przychody finansowe.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow
niepowigzanych

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych

Pozostate naleznosci
Razem

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w tabeli ponizej.

Odpisy aktualizujace na poczatek okresu
Wptyw MSSF 9 - bilans otwarcia
Utworzenie

Odwrécenie

Wykorzystanie

Pozostate

R&znice kursowe z przeliczenia

Odpisy aktualizujace na koniec okresu

30-09-2019 31-12-2018

Wartosé . ‘Wartosé ‘Wartosé . ‘Wartosé
brutto Crefpre netto brutto Odpis netto
315 246 24 902 290 344 331 829 24 215 307 614
51915 - 51915 5232 - 5232
21 106 1210 19 896 11 864 1210 10 654
342 267 26 112 316 155 348 925 25 425 323 500
Za okres 9 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

30-09-2019 31-12-2018

25 425 13077

- 9 640

1497 4 425

810 1613

- (104)

26 112 25425
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6.3 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE

—a- Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotdéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki,
zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w warto$ci nominalnej otrzymanej wptaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkow (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od oséb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty przez Spotke
zgodnie z obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 143 941 257 622
w tym od podmiotéw powigzanych 11 846 11178
Zobowigzania finansowe z tytutu = -
dywidendy - -
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 19 288 27 485
podatku od towardéw i ustug 151585 23924
podatku dochodowego od os6b prawnych - -
podatku dochodowego od oséb fizycznych 657 813
ZUs 2 688 2534
PFRON 41 36
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 280 126
inne 87 52
Pozostate zobowigzania 2999 2507
z tytutu wynagrodzen 1773 1705
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1 -
inne 1225 802
Razem 166 228 287 614
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2019 r. oraz za okres od 01
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stycznia do 30 wrzes$nia 2018 r.

Zmiana stanu w

Zmiana stanu w

rachunku rachunku
przeplywéw przeplywow
pieni¢znych pieni¢znych

01.2019-09.2019

01.2018-09.2018

Zmiana stanu rezerw 1723 731
Zmiana stanu zapasow (57) 233
Zmiana stanu naleznosci 6 863 (84 324)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw (122 234) 54 939
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (19 998) 49 569
Zmiana stanu kapitatu obrotowego (133 703) 21 148

Udziaty, akcje w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

|

Udzialy, akcje w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych wykazywane sg wedlug kosztu
historycznego pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Spotka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikéw aktywow. W razie
stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow odpowiada wartosci godziwej tego sktadnika aktywow lub
osrodka wypracowujgcego s$rodki pieniezne, pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci
uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ te ustala sie dla poszczegélnych
aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktore w
wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywoéw. Jesli
wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata
wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej.

Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich
wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw
opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezgce rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz
ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
niefinansowych sktadnikow majgtkowych uzywanych w dziatalnosci ujmuje sie jako pozostate koszty.
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Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci 30-09-2019 31-12-2018
Udzialy posiadane bezposrednio
1 Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Przedsigbiorstwo Budownictwa

. . 0 0
2 Drogowo - Inzynieryjnego S.A. Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
3 Erbud Operations Sp. z o.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 100,00% 93,00%
4 Erbud Construction Sp. z o.0. * Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
5 Erbud Industry Sp. z o.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%
6 GWI GmbH ﬁi“esrf]‘z'fo’f' Ustugi budowlane 97,86% 97,86%
7 Erbud Shared Services Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%
8  Erbud Holding GmbH ﬁ:f:é?om Uslugi zarzadzania 100,00% 100,00%
9 Hebud Sp. z 0.0. E"&iﬁs Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
i I Ustugi sportowe,
10 Z‘g‘i"s"a Sportowa w likwidacji Sp. 2 .4 rozrywkowe i 39,00% 39,00%
o rekreacyjne
11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 100,00%

Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci 30—09—2019 31-12-2018

Udzialy posiadane posrednio

Ustugi serwisowe w

1 Erbud Industry Centrum Sp. z o.0. todz . 99,01% 99,01%
segmencie przemystu
2 Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. Gdansk Uslugi serwisowe w 100,00% 100,00%
segmencie przemystu
3 Erbud Industry Poludnie Sp. zo.0.  Bedzin Ustugi serwisowe w 99,29% 99,29%
segmencie przemystu
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse D_usseldorf, Uslugi budowlane 43,35% 43,35%
Ost GmbH Niemcy
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Dusseldorf, . &
5 West GmbH Niemey Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
6 Egelgtgvgnosc Energetyczna dla Polski Szczecin Ustugi doradztwa 0,00% 50,00%
7 Erbud Beteiligungs GmbH ﬁil:asniﬁ!?orf, celowa 100,00% 100,00%
8 IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
9 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
10 PflegeQuatier Diiren GmbH B;fnﬁﬁ;m”' Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
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6.6 ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostatly, a

powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jézef Zubelewicz
/Cztonek Zarzadu/

Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, 14 listopada 2019 roku
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Mariola Zielinska
/Osoba odpowiedzialna za
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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