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Informacje ogélne

PRIMA PARK Spodtka Akcyjna (zwana dalej Spétkag) zostata utworzona Aktem Notarialnym A Rep. Nr
2284 / 2004 w dniu 18 maja 2004 r. jako Wittman spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
przeksztatcona Aktem notarialnym A Rep. Nr 2982/2013 w dniu 23 pazdziernika 2013r. w spotke
Kleba Inest Spotka Akcyjna. W dniu 28.06.2017r. Spétka zmienita Statut i zmianie ulegta nazwa z Kleba
Invest Spdtka Akcyjna na Prima Park Spdtka Akcyjna. Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw

P e P ARy =t

Gospodarczy Krajowego Kejestru Sgdowego, pod numerem KKS GUUU48UZ5 /. Spoice nadano numer
statystyczny REGON 193049114. Spdtka jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji
podatkowej NIP 589 181 87 55. Siedziba Spatki miesci sie w Gdyni, ul. Jana z Kolna 4/6.

Kapitat podstawowy Spdtki wedlug stanu na dzier 31 grudnia 2018 roku wynosit 1.158.161,40 ztotych
i dzielit sie na 11 581 614 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Stan akcjonariatu na dzien
publikacji raportu rocznego przedstawia ponizsza tabela:

— Udziat % w
Akcjonariusze Liczba akgji . kapitale
nominalna w zt
zaktadowym
Konrad Weglewski 2137 156 213 715,60 zt 18,45%
Halina Kleba 1308 858 130 885,80 zt 11,30%
EAA Capital Group 1296 325 129 632,50 zt 11,19%
Wiestaw Kleba (razem z PHU Admirat) 1155797 115 579,70 z 9,98%
Stawomir Ryczkowski 1 000 000 100 000,00 zt 8,63%
Stromski Andrzej 750 000 75 000,00 zi 6,48%
Krzysztof Kochanowski 652 740 65 274,00 zt 5,64%
Pozostali 3280738 328 073,80 zt 28,33%
Razem 11581614 1158 161,40 100,00%

Wydarzenia z dziatalnosci firmy 2018 roku.

W 2018 roku spétka koncentrowata sie na przeprowadzeniu wewnetrznej restrukturyzacji polegajacej
m.in. na: obnizeniu kosztow statych, pozyskaniu nowych projektéw handlowych, koordynacji spotek
celowych realizujacych projekty parkéw handlowych oraz organizacji finansowania.

W 2018 roku zrealizowane przeprowadzono nastepujace dziatania operacyjne:

e 12-01-2018 podpisanie umowy przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci potozonej w
Rawiczu przez spotke zaleing Prima Park Luban sp. z 0.0 celem czesciowego zwolnienia z
dtugu na rzecz Prestol sp. z 0.0.

e 31-01-2018 Spdtka informuje o niewyptaceniu wartosci nominalnej obligacji serii X.
Zobowiazanie wynosi 1.000 000,00zt

e 14-02-2018 Podpisanie umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci pofozone] w
Gdansku przez spotke zalezng Prima Park Warszawa sp. z 0.0.

e 15-02-2018 Spodtka informuje o wyptacie zalegtych odsetek od obligacji serii: A1, Y,U, CU2016
wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za opéznienia.

e 28-02-2018 Spotka informuje o niezaptaceniu odsetek od obligacji serii: Al, Y, U, CU2016.
taczna kwota odsetek: 151.293,71zf

e 11-04-2018 Podpisanie ostatecznej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Gdarisku
przez spotke zalezng Prima Park Warszawa sp. z 0.0.



Prima

PARK SA

e 11-04-2018 wykup obligacji serii X o tgcznej wartosci nominalnej 1.000.000,00z1.

e 16-04-2018 Spatka informuje o wyptacie zalegtych odsetek od obligacji serii: A1, Y, U, CU2016
wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za opdznienia.

e 18-04-2018 wykup obligacji serii DU2017 o tgcznej wartosci nominalnej 1.000.000,00z1

e 28-05-2018 Spoétka informuje o niewykupieniu w terminie obligacji serii U o tgcznej wartosci
nominalnej 6.000 000,00zt oraz niezaptaceniu odsetek od obligacii serii GU2017 oraz A4 o

e 13-06-2018 Spdtka informuje o nie wypfaceniu odsetek od obligacji serii CU2016 o tacznej
kwocie 7.114,00 zt netto.

e 15-06-2018 Spotka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii Al oraz Y, o tacznej
kwocie 54.285,71 zt netto.

e 25-06-2018 Spotka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii EU2017, wysokosc
zobowigzania wynosi 3.364,93 zt netto.

¢ 29-06-2018 Spotka informuje o ztozeniu wniosku o otwarcie postgpowania
restrukturyzacyjnego w trybie postepowania sanacyjnego.

e 30-06-2018 Spodtka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii Z oraz A2, o tgcznej
wartosci 29.764,43 zt netto.

e 11-07-2018 Spdtka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii A3, wysokosc
zobowigzania wynosi 24.028,64 zt netto.

e 19-07-2018 Spotka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii A5, wysokosc
zobowigzania wynosi 4.980,33 zt netto.

e (03-08-2018 Spdtka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii GU2017, wysokosc
zobowigzania wynosi 7.608,57 zt netto.

e 30-08-2018 Spdtka informuje o niewykupieniu obligacji serii Y, o facznej wartosci nominalnej
3.000.000,00 zt

e 25-09-2018 Spotka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii EU2017, wysokosc
zobowigzania wynosi 3.364,93 zt

¢ (04-10-2018 Spotka informuje o niewyptaceniu wartosci nominalnej obligacji serii Z,

zobowigzania wynosity 1.645.000,00zf netto

e 04-10-2018 Spotka informuje o niewyptaceniu naleznych odsetek z obligacji serii Z, A2, tgczna
wysokos$¢ odsetek wynosi 37.144,80 zt netto

e 25-10-2018 Spdtka informuje o niewyptaceniu wartosci nominalnej obligacji serii A5,

zobowigzania z tytutu niewykupionych obligacji serii A5 wynosity 280.214,32 zt netto.

Podmioty zalezne.

Wedtug stanu na dziert 31. 12.2018 roku Prima Park S.A. posiadata udziaty w nastepujgcych
podmiotach:

Grupa kapitatowa Prima Park SA sktada sie z podmiotu dominujgcego i spétek celowych
powotywanych do realizacji projektéw. Prima Park SA jest spotkg holdingowa realizujaca
poszczegdlne projekty w formule spdlek celowych (SPV), w ktérych posiada 100% udziatéw. Emitent
posiadat siedemnascie spétek zaleznych w celu realizacji projektow inwestycyjnych. W skiad Grupy
wchodzi takze Wittman Spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Bojanie —
podmiot znajdujacy sie w procesie likwidacji.
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Ponizej znajduje sie szczegdlowa lista spotek w Grupie:

KI Projekt 4 Sp. z o.0. z siedzibg w Nowym Swiecie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 8
pazdziernika 2013 roku pod nr KRS 0000480233 z kapitatem zaktadowym 1 790 000,00 zt optaconym
w catosci, w ktérej Emitent posiada 100% udziatéw. Kl Projekt 4 Sp. z o.0. jest spotkg celowg
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wiascicielem nieruchomosci potozonej w Tczewie. W dniu 16 maja 2017 roku Zarzgd Spotki KI Projekt
4 Sp. z o0.0. podjagt Uchwate w sprawie zmiany Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spotki na Borkowo. W dniu 22 stycznia 2018 roku
Zarzad Spotki KI Projekt 4 Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany Aktu zatozycielskiego Spotki z
ograniczong w zakresie zmiany siedziby Spotki na miasto Gdynia.

Aktualnie Spotka KI Projekt 4 Sp. z o.0. prowadzi dziatania operacyjne w celu pozyskania
nieruchomosci w Koszalinie. W dniu 13 wrzesnia 2019 r. Zarzad Spotki Kl Projekt 4 sp. z 0.0. podjat
Uchwate w sprawie zmiany aktu zatozycielskiego spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie
zmiany siedziby spotki na miasto Nowy Swiat.

Kl Projekt 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsigbiorcow 4 pazdziernika 2013
roku pod nr KRS 0000479932 z kapitatem zaktadowym 130 000,00 zt optaconym w cafosci, w ktdrej
Emitent posiada 100% udziatow. Kl Projekt 5 Sp. z 0.0. jest spdtka celowg powotang dla realizacji
obiektu handlowego Biedronka w Miastku przy ul. Fabrycznej oraz pawilonu handlowego Prima. W
grudniu 2014r. nastgpita sprzedaz nieruchomosci na rzecz podmiotu zewnetrznego. Spodtka
zakonczyta realizacje kolejnego procesu inwestycyjnego polegajagcego na budowie obiektu
handlowego w Biatogardzie. 25 maja 2016 r. nastgpita sprzedaz obiektu na rzecz podmiotu
zewnetrznego. 31 maja 2016 spotka nabyta od Kleba Invest SA nieruchomos¢ potoiong w Starej
Kiszewie, nastepnie 26 wrzesnia 2016 r. dokonana zostata transakcja sprzedazy nieruchomosci.

W dniu 16 maja 2017 roku Zarzad Spétki KI Projekt 5 Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany Aktu
zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia w zakresie zmiany siedziby Spotki na
Borkowo.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki KI Projekt 5 Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zatozycielskiego Spodtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spotki na
miasto Gdynia. W dniu 6 lutego 2018 r. zostat zlozony Wniosek do wtasciwego Sadu Rejonowego o
zarejestrowanie zmian w KRS.

Kl Szesc Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcow 21 stycznia 2014 roku pod
nr KRS 0000494981 z kapitatem zaktadowym 5 000,00 zt optaconym w catosci, w ktdrej Emitent
posiada 100% udziatéw. Kl Sze$¢ Sp. z 0.0. jest spétkg celowa powotang dla realizacji Parku
Handlowego Prima w Stupsku.

W dniu 16 maja 2017 roku Zarzad Spotki Kl Szesé Sp. z 0.0,. podjat Uchwate w sprawie zmiany Aktu
zatozycielskiego Spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w zakresie zmiany siedziby Spétki na
Borkowo. Dnia 10.07.2017 roku spétka KI Szesé¢ Sp. z o.0. dokonata sprzedazy nieruchomosci w
Stupsku. Decyzja o sprzedazy nieruchomosci podyktowana byta szeregiem czynnikow ograniczajacych
mozliwos$¢ wykorzystania nieruchomosci dia planéw inwestycyjnych Spotki. Spotka nie prowadzi

dziatan operacyjnych.



W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki Kl Szes$¢ Sp. z 0.0. podjgt Uchwate w sprawie zmiany Aktu
zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnascig w zakresie zmiany siedziby Spétki na miasto
Gdynia.

Kl Siedem Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 19 grudnia 2013 roku
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pod nr KRS 0000494962 7 kapitatem zaktadowym & 000,00 zt optaconym w cateéci, w ktérej Fmitent

2016 r. podpisano umowe sprzedazy ohiektu. Spdtka nie prowadzi dziatan 6peracyjnych.

W dniu 16 maja 2017 roku Zarzad Spotki Kl Siedem Sp. z 0.0,. podjat Uchwate w sprawie zmiany Aktu
zatozycielskiego Spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciag w zakresie zmiany siedziby Spotki na
Borkowo. W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki Kl Siedem Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie
zmiany Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby
Spotki na miasto Gdynia.

Prima Park Luban Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsigbiorcow 2 czerwca 2014
roku pod nr KRS 0000511895 z kapitatem zakfadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Prima Park Luban Sp.z 0.0. jest spotkg delegowang do realizacji
projektu inwestycyjnego w Rawiczu.

W dniu 16 maja 2017 roku Zarzad Spdétki Prima Park Luban Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie
zmiany Aktu zatozycielskiego Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia w zakresie zmiany siedziby
Spotki na Borkowo. Dnia 20.07.2017 spdtka Prima Park Luban podpisata przedwstepng umowe
sprzedazy nieruchomosci w Rawiczu. W dniu 12 stycznia 2018 roku Prima Park Lubani Sp. z o.0.
zawarfa Umowe przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci w Rawiczu na rzecz Prestol sp. z 0.0.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki Prima Park Luban Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie
zmiany Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby
Spoétki na miasto Gdynia.

Prima Park 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcow 20 stycznia 2014 roku
pod nr KRS 0000494888 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej Emitent
posiada 100% udziatow. Prima Park 4 Sp. z 0.0. jest spotkg celowa wydelegowang przez Grupe do
realizacji projektu ,,Prima Park” w Nowej Karczmie. 22 marca 2016 r. Umowag sprzedazy przeniesiono
wiasnos¢ nieruchomosci. 08 kwietnia 2016 r. Spotka podpisata umowe zakupu nieruchomosci
potozonej w Dziemianach. 30 sierpnia 2016 r. spotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie obiektu.
Obiekt zostat nastepnie wynajety spotce powigzanej KI Dwanascie Sp. z 0.0., ktdra podpisata Umowe
Agencyjng z operatorem spozywczym.

W dniu 16 maja 2017 roku Zarzad Spotki Prima Park 4 Sp. z 0.0. podjgt Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spotki na
Borkowo.

Dnia 14 wrzesnia 2017 spétka Prima Park 4 Sp. z 0.0. podpisala przedwstepng umowe sprzedazy

nieruchomosci w Dziemianach, nastepnie dnia 11 paZdziernika 2017 roku spotka dokonata sprzedazy
tejze nieruchomosci na rzecz podmiotu zewnetrznego.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki Prima Park 4 Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zalozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spdtki na
miasto Gdynia. Obecnie Spétka nie prowadzi dziatan operacyjnych.
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Prima Park Kutno Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcow 28 lipca 2015
roku pod nr KRS 0000569056 z kapitatem zakfadowym 5.000 zt optaconym w cafosci, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatéw. Prima Park Kutno Sp. z 0.0. jest spotkg celowg powotang dia
realizacji projektu inwestycyjnego Park Handlowy Prima w Kutnie. Spotka nie prowadzi dziatan
operacyjnych.

W dniu 22 stvcznia 2018 roku Zarzad Spotki Prima Park Kutno Sp. z
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Spotki na miasto Gdynia,

W dniu 06.06.2018 Spotka Prima Park Kutno zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci
z podmiotem zewnetrznym. Nastepnie 05 stycznia 2019 zawarta umowe sprzedaizy nieruchomosci
potozonej w Kutnie.

Prima Park 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcow 16 wrzesnia 2015
roku pod nr KRS 0000575317 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktdrej
Emitent posiada 100% udziatow. Spdtka w dniu 08.04.2016 r. podpisata umowe przedwstepng
zakupu nieruchomosci potozonej w Siechnicach. 21 grudnia 2016 r. podpisano aneks zmieniajgcy
termin zawarcia umowy ostatecznej. Spotka nie prowadzi dziatan operacyjnych.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spétki Prima Park 5 Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczona odpowiedzialnosciag w zakresie zmiany siedziby Spotki na
miasto Gdynia.

Prima Park 6 Sp. z 0.0. z siedzibg w Nowym Swiecie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja
2016 roku pod nr KRS 0000619858 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatow. Spotka delegowana do realizacji projektu w Kwidzynie. W dniu
16.05.2017 r. Prima Park 6 Sp. z 0.0. uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki Prima Park 6 Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spétki na
miasto Gdynia.

W dniu 14 sierpnia 2019 r. zarzad spétki Prima Park 6 sp. z 0.0. podjat uchwate w sprawie zmiany aktu
zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag w zakresie zmiany siedziby spotki na miasto
Nowy Swiat.

Prima Park Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcow 16 wrzesnia
2015 roku pod nr KRS 0000575324 z kapitatem zaktadowym 5.000 zi optaconym w catosci, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatéw. Spdtka zostata powofana do realizacji obiektu handlowego w
Gdansku przy ul. Guderskiego. Dnia 4 lipca 2017 roku Spétka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie
obiektu handlowego. Pozwolenie uprawomocnito sie w dniu 27 lipca 2017 roku. Sfinalizowany zostat
etap pozyskiwania najemcow obiektu handlowego.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spdtki Prima Park Warszawa Sp. 7 0.0. podjagt Uchwate w
sprawie zmiany Aktu zatozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany
siedziby Spotki na miasto Gdynia.

W dniu 14.02.2018 roku Prima Park Warszawa Sp. z 0.0. podpisata umowe przedwstepng sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Guderskiego w Gdansku. W dniu 09.04.2018 zostata zawarta umowa
sprzedazy z podmiotem zewnetrznym.

5 /



Kl Dziesiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja 2016 roku pod
nr KRS 0000619811 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktdrej Emitent posiada
100% udziatow. Spotka delegowana do realizacji projektu w Kutnie.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki KI Dziesie¢ Sp. z o0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zatoiycielskiego Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spétki na
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miasto Gdyniz. Obecnie Spdtka nie prowadzi dziatan cperacyinycl
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pod nr KRS 0000619812 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktdrej Emitent
posiada 100% udziatow. Spotka do dnia 31.10.2017 r. byta najemca obiektu w Dziemianach na
podstawie Umowy Najmu z dnia 1 kwietnia 2017 roku. W zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci w
Dziemianach w dniu 11.10.2017 roku przez Prima Park 4 Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu zewnetrznego,
umowa najmu zostata rozwigzana z dniem 31.10.2017. Spotka nie prowadzi dziatan operacyjnych.

W dniu 22 stycznia 2018 roku Zarzad Spotki KI Dwanascie Sp. z 0.0. podjat Uchwate w sprawie zmiany
Aktu zatozycielskiego Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w zakresie zmiany siedziby Spotki na
miasto Gdynia.

Wittman Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Bojanie wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw 18 maja 2012 roku pod nr KRS 0000421354 z kapitatem zaktadowym 50 000,00 zt
optaconym w catosci, w ktorej Emitent jest komplementariuszem. Wittman Sp. z 0.0. S.K.A. do dnia
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie podjeta dziatalnosci. Akcjonariusze Wittman Sp. z o.0.
S.K.A. podjeli uchwate w sprawie likwidacji spotki.

Strategia rozwoju

PRIMA PARK S.A. i jej spotki zaleine specjalizujg sie realizacji zadan w zakresie identyfikacji,
przygotowania technicznego i formalnego, realizacji budowlanej oraz komercjalizacji obiektéw
handlowych na terenie catej Polski. Dotychczasowa dziatalnosc Spotki koncentrowata sie na budowie
walnostojgcych supermarketow. Strategiczng dziatalnoscig PRIMA PARK S.A. na nastepne lata jest
rola aktywnego inwestora na rynku nieruchomosci komercyjnych. Obejmuje ona giéwnie osrodki
miejskie i powiatowe oraz ich najblizsze otoczenie bedace kierunkiem dla rozwoju sieci handlowych.
Projektowane parki handlowe powstawa¢ beda w miejscach o duzym potencjale handlowym
w bezposredniej bliskosci obszaréw zurbanizowanych, osiedli mieszkaniowych, dyskontéow
spozywczych. Nowoczesnos¢ formuty planowanych parkéw polega na ich optymalnych rozwigzania
budowalnych i dostosowaniu do wymogow renomowanych najemcow. Elementem wyrdzniajgcym
jest takze krotki okres realizacji procesu budowlanego. Spétka od 2014 roku realizuje obiekty
handlowo ustugowe pod wtasng markg ,,PRIMA”

Cele operacyjne 2019 r.
Spotka bedzie koordynowata dziatania spotek celowych oraz pozyskiwata finansowanie na realizacje
zamierzen inwestycyjnych w wyselekcjonowanych wezesniej lokalizacjach.



Zarzad
Zarzad Spotki jest jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu w dniu zamknigcia roku obrotowego 2018
peini Krystian Dejk, ktéry objat funkcje Prezesa Zarzadu w dniu 10.05.2017r

Osoby petnigce funkcje Prezesa Zarzadu Kleba Invest S.A. od 01.01.2018 r. do dnia publikacji raportu
rocznego:
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lomasz Jedrze)czyk — data objecia tunkcy U8.03.2015
Krystian Jakub Dejk — data objecia funkcji 15.04.2019

Rada nadzorcza
Sktad osobowy Rady Nadzorczej Prima Park S.A. w dniu zamkniecia roku obrotowego 2018:

Barttomiej Weglewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Halina Kleba - Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kochanowski — Cztonek Rady Nadzorczej
Halina Smolinska - Cztonek Rady Nadzorczej

tukasz Cieslak — Cztonek Rady Nadzorczej

W roku obrotowym 2018 z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej zrezygnowali:
e 21-03-2018 r. pan Stawomir Ryczkowski

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Prima Park S.A. na dzien publikacji raportu rocznego:

Barttomiej Weglewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Halina Kleba - Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kochanowski — Cztonek Rady Nadzorcze]
Halina Smolinska - Cztonek Rady Nadzorczej

tukasz Cieslak — Cztonek Rady Nadzorczej

Sytuacja finansowa Spotki
RZiS jednostkowy Prima Park S.A.

Rachunek Zyskow i Strat 2017 2018

A, Przychody netto ze sprzedaiy i zrdwnane z nimi. w tym: 3195267 35 890
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 4659 909 526329
C. Zysk/strata ze sprzedaiy (A-B) -1464 642 -490 439
D. Pozostate przychody operacyjne 778 088 409 665
E. Pozostate koszty operacyjne 34 303 244 247 313
F. Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -34 989 797 -328 087
G. Przychody finansowe 115 15 000
H. Koszty finansowe 678 469 20904
I. Zysk/strata brutto (F+G-H) -35 668 151 -333991
1. Podatek dochodowy -924 423 0
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwiekszenia straty 0 0
L. Zysk/strata netto (K-L-M) -34 743 728 -333 991



RZiS skonsolidowany Grupa Prima Park

Rachunek Zyskow i Strat 2017 2018
A. Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi. w tym: 5364 226 5420792
B. Kosrty dziatalnosci operacyjnej 9620614 5961 909
D. Pozostate przychody operacyjne 1488628 572157
E. Pozostate koszty operacyjne 40 679 593 491393
F. Zysk/strata na dziafalnosci operacyjnej (C+D-E) -43 447 353 -460 353
G. Przychody finansowe 7019 648 070
H. Koszty finansowe 1985927 1416 311
I. Zysk/strata brutto (F+G-H) -45 426 261 -1228594
J. Podatek dochodowy -926 930 0
K. Pozostate ocbowigzkowe zmniejszenia zysku/zwigkszenia

straty 1] 0
L. Zysk/strata netto (K-L-M) -44 499 331 -1228594

Zakup wiasnych akgji

Spotka w 2018 roku nie nabywata wtasnych akcji w celu odsprzedazy czy umorzenia.

W obszarach swojej dziatalnosci Zarzad identyfikuje nastepujace gtéwne ryzyka

Ryzyko konkurencji

Spotka prowadzi dziatalnos¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci komercyjnych. Na efekty
finansowe projektéw wplywa giownie wiasciwy dobor lokalizacji i odpowiedni dobdr najemcow.
Kluczowe obszary konkurencyjnosci to umiejetno$¢ pozyskiwania lokalizacji pod nowe projekty,
sprawnosc procesu budowlanego oraz optymalna komercjalizacja obiektow handlowych. W zwigzku
z powyzszymi Spotka przeprowadza wnikliwe analizy projektow w zakresie ich potencjatu
i atrakcyjnosci dla najemcow. Spotka wspotpracuje tylko z renomowanymi i wiarygodnymi sieciami
handlowymi jako kluczowymi klientami i ptatnikami.

Ryzyko rynkowe - ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej.

W ciggu roku obrotowego 2018 w spdtce nie wystepowato ryzyko walutowe. Naleznosci
i zobowigzania spotki wyrazone sg w ztotych polskich. Zobowigzania finansowe spdtki w postaci
obligacji korporacyjnych oparte sa w wiekszosci o statg stope procentowsa.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem projektéw

Na dzieri 31-12-2018 r. Spotka Kleba Invest S.A. nie posiada zobowigzan kredytowych.

Spotki celowe dedykowane do realizacji projektdw. Finansujg swoje potrzeby poprzez kredyty
bankowe oraz pozyczki od Kleba Invest S.A.



Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug jest ograniczane ze wzgledu na
wysoka jako$¢ najemcow Spotki. Klientami spotki s uznane i renomowane podmioty, ktorych
wiarygodnoé¢ platnicza nie budzi watpliwosci. W przypadku zrealizowanych w 2018 r. transakgji
sprzedazy udziatu w spotkach zaleznych oraz sprzedazy nieruchomosci, w ktérych termin ptatnosci
byt odroczony Spétka zapewnita sobie materialne zabezpieczenia tych pfatnosci.

Kyzyko pfynnosci
Spotka, jak kazdy podmiot dziatajgcy na rynku narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci finansowej,
rozumianej jako zdolno$é regulowania swoich zobowiazarh w wyznaczonym terminie. Spotka zarzadza
swojg plynnosci przez biezgce monitorowanie poziomu wymagalnych zobowigzan, prognozowanie
przeptywow pienieznych oraz adekwatne zarzadzanie srodkami finansowymi.

Dziatania operacyjne, ktére wystapity po zamknieciu roku obrotowego w okresie od 1 stycznia
2019 do 31 maja 2019:

e 05-01-2019 podpisanie umowy przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej w
Kutnie przez spétke zalezng Prima Park Kutno sp. z 0.0 celem sptaty biezgcych zobowigzan.

e 05-01-2019 Spétka informuje o niewyptaceniu odsetek od obligacji serii A1, GU2017, A4, A2
oraz EU2017, zobowigzanie z tytulu odsetek o tgcznej wartosci 48.772,54 zi.

e 08-03-2019 Spétka informuje o odwotaniu Krystiana Jakuba Dejka ze Stanowiska Prezesa
Zarzadu oraz powotaniu na to stanowisko Tomasza Jedrzejczyka.

e 15-04-2019 Spotka informuje o odwotaniu Tomasza Jedrzejczyka ze Stanowiska Prezesa
Zarzadu oraz powofaniu na to stanowisko Krystiana Jakuba Dejka.

e 15-05-2019 Spétka informuje o zlozeniu przez zarzadce sgdowego spisu wierzycieli Spotki
sedziemu-komisarzowi.
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