O C T A V A

Do Akcjonariuszy
Spotki i Grupy Kapitatowej
OCTAVAS.A,

Warszawa, 28 marca 2019 roku

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Octava Spotka Akcyjna (Octava, Spotka) przedktadam sprawozdania Spofki
i Grupy Kapitatowej Octava za rok 2018 wraz z Raportem i opinig biegtego rewidenta.

Rok 2018 zakoriczyt sie strata wynikajaca z odpisu, jaki Zarzad dokonat w zwigzku z ryzykami
zwigzanymi z inwestycja w obligacje CUF Drukarnia. Mimo dokonanego odpisu sytuacja
plynnosciowa Spétki jest dobra, a pozostate inwestycje realizowane.

W minionym roku Spodtka koncentrowata prace w czterech kluczowych projektach: Octava
FIZAN, CUF Drukarnia, Galeria 7 (Watbrzych Centrum) oraz tagki Konstancinskie (budynek
Faktoria). W grudniu ubiegtego roku nastapit przedterminowy wykup obligacji przez spétke Cross
Point. Z tego tytutu do Octavy wplyneto 2,2 min euro. Z tytutu czesciowego umorzenia
certyfikatéw OCtava FIZAN, Spétka otrzymata 0,2 min euro.

W zwigzku z niewywigzaniem sie z obowigzku sptaty obligacji przez CUF Drukarnia, ta inwestycja
Spotki stata sie szczegdlnie narazona na ryzyko. Mimo rozbudowanych zabezpieczen emisji
(pierwsza hipoteka, zastaw rejestrowy na udziatach itp.) Zarzad zdecydowat o dokonaniu odpisu
wartosci obligacji na poziomie Grupy i jednostkowym. Skala odpisu jest zblizona do wartoéci
odsetek naliczonych od dnia objecia emisji obligacji CUF Drukarnia. Zarzad Spétki aktywnie
poszukuje nabywcoéw obligaciji lub majatku spétki, stanowigcego ich zabezpieczenie. Dotychczas
wysitki te nie okazaly sie skuteczne. Bardziej szczegStowy opis sytuacji w odniesieniu do tej
inwestycji oraz ryzyk z nig zwigzanych znajduje sie w komentarzu Zarzadu.

W minionym roku Octava FIZAN przeprowadzita komercjalizacje portfela nieruchomosci
zakupionego w 2017 r. Fundusz ten obecnie poszukuje inwestoréw zainteresowanych zakupem
zrekomercjalizowanych i zrestrukturyzowanych nieruchomoéci lub catego portfela.
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W 2018 roku Spotka Galeria 7, opracowafa bardziej uszczegétowiony projekt centrum
handlowego wraz z weztem komunikacyjnym w centrum Watbrzycha. Prowadzone tei byly
liczne rozmowy z potencjalnymi najemcami. W 2019 r. celem Spétki jest dopracowanie modelu
finansowego projektu, kosztowej optymalizacji budietu deweloperskiego, pozyskanie
finansowania do jego wdrozenia oraz przeprowadzenie najmu na poziomie nie mniejszym niz
50% powierzchni.

Spotka taki Konstanciriskie posiada pozwolenie na budowe matego obiektu komercyjnego
w centrum Konstancina (budynek Faktoria). W 2018r. spétka prowadzita rozmowy dotyczace
najmu obiektu oraz wytypowata potencjalnego wykonawce robét budowlanych. Obecnie spotka
jest w procesie uzgadniania finansowania bankowego dla tego projektu. Opdinienie inwestycji
wynika ze wzrostu kosztéw budowy, jaki miat miejsce na rynku krajowym na przestrzeni
ostatnich lat oraz potrzeby optymalizacji kosztowej projektu. Celem Zarzadu na rok 2019 jest
zawarcie umoéw finansowania i wykonawczej oraz rozpoczecie budowy.

Wierzymy, ze obecny rok przyniesie postep w realizacji opisanych projektéw zapewniajgc Spoice
i jej akcjonariuszom atrakcyjny wzrost wartosci przy niskim poziomie ryzyka.




