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1. List zarzadu do akcjonariuszy Spotki

Warszawa, 27 lutego 2019 roku

Szanowni Akcjonariusze,

Dziatajgc w imieniu zarzgdu Werth-Holz S.A. mam przyjemnos$¢ przedstawi¢ Panstwu jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spoétki za rok 2017/2018 (okres obrachunkowy od 01.10.2017 do 30.09.2018). Szczegdtowe dane
finansowe oraz sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki zostaty przedstawione w dalszej czesci raportu oraz w
jego zatgcznikach.

Podsumowujac rok obrotowy 2017/2018 nalezy stwierdzi¢, iz byt to rok, w ktdrym Spdtka poddana zostata pres;ji
kosztowej jaka wystepowata na rynku polskim i wynikla z wzrostu wynagrodzen, wzrost kosztéw drewna i ustug
oraz wzrostu cen energii. Na poziom przychoddw spotki miat wptyw opdzniony start sezonu bedgcy efektem stabej
pogody utrzymujgcej sie na poczatku sezonu sprzedazowego (do konca marca 2018).

Spoétka w okresie 12 miesiecy roku obrotowego 2017/2018 wypracowata przychody na poziomie 39,1 min zt w
stosunku do 36,5 min zt w roku poprzednim. Jednoczes$nie Spdtka wypracowata zysk na wszystkich poziomach
rachunku wynikdw, osiggajac zysk operacyjny 2,2 min zt (spadek o 30%), EBITDA na poziomie 3,1 min zt (spadek
0 26%) i zysk netto na poziomie 1,3 min zt (spadek o 44%).

W sezonie 2017/2018 Spdtka rozwijata linie produktéw galanterii ogrodowej zwiekszajac ilos¢ dostarczanych
produktéw do wiekszosci z sieci DIY na terenie Europy oraz starajac sie o zakwalifikowanie produktéw Werth-Holz
S.A. do podstawowej gamy produktowej sieci w kolejnym sezonie. Dziatania te powinny zaowocowaé zwiekszong
sprzedaza do gtéwnych klientéw Spdtki w sezonie 2018/2019.

Biorgc powyzsze pod uwage zarzad pozytywnie ocenia perspektywy dalszego rozwoju Werth-Holz S.A. W przysztosci
beda prowadzone dalsze dziatania majace na celu zwiekszenie liczby klientéw sieciowych (sieci DIY) dla produktow
drewnianej galanterii ogrodowej, o co najmniej jednego klienta sieciowego. Ponadto Zarzad spodziewa sie
dokonczenia realizacji pierwszych kontraktéw na domy jednorodzinne w Niemczech oraz dalszego rozwoju
dziatalnosci zwigzanej z produkcjg catorocznych domoéw na konstrukcji drewnianej pod markg WERTH-HAUS w
spétce zaleznej Werth-Haus IBS Sp. z 0.0. (www.werth-haus-ibs.eu) na terenie Polski i Niemiec. Powyzsze dziatania
powinny pozytywnie wptyng¢ na zwiekszenie skali prowadzonego businessu i dalsze budowanie wartosci Grupy
Werth-Holz dla jej akcjonariuszy.

Z powazaniem,

Jarostaw Gniadek
Prezes Zarzadu
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2. Wybrane dane finansowe

30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
(PLN) (PLN) (EUR) (EUR)

Aktywa razem 36 713 356 33 124 299 8 595 158 7 687 057
Kapitaty wiasne 19 376 883 18 072 953 4 536 424 4194 136
Zobowiazania dtugoterminowe 2 994 664 10 318 405 701 097 2 394 561
Zobowigzania krétkoterminowe 14 341 809 4732 941 3 357 637 1 098 356
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 4 553 546 2 399 586 1 066 055 556 865
srodki pienigzne i inne aktywa 1167 275 575 480 273 277 133 550
pieniezne
Przychody netto ze sprzedazy 36 491 783 39 082 857 8 543 284 9 069 842
Zysk/(strata) na sprzedazy 9 396 529 9632 999 2199 871 2 235501
EBITDA 3130 026 4 189 145 732 787 972 162
Zysk/(strata) na dziatalnosci 2 241 361 3221 206 524 737 747 536
operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 1 584 708 2 371435 371 004 550 332
Zysk/(strata) netto 1 303 930 2 432 276 305 270 564 451
Amortyzacja 888 665 967 939 208 050 224 627

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na Euro wedtug kurséw Srednich Narodowego Banku Polskiego:

Na dzieh 30.09.2017 — 4,3091
Na dzier 28.09.2018 — 4,2714
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3. Oswiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Zarzad Spotki Werth-Holz S.A. o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za rok
2017/2018 (okres od 01.10.2017 do 30.09.2018) i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta i standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej oraz odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowaq i finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy oraz ze roczne
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Emitenta, w tym
opisanych podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 27 lutego 2019 roku

Jarostaw Gniadek Stawomir Potetek Kamil Drewiecki
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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4. Oswiadczenie zarzadu w sprawie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

Zarzad Spotki Werth-Holz S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych Morrison
Finansista Audit Sp. z 0.0. - dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego za rok 2017/2018 (okres od
01.10.2017 do 30.09.2018), zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci
dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu,
zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Warszawa, 27 lutego 2019 roku

Jarostaw Gniadek Stawomir Potetek Kamil Drewiecki
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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5. Oswiadczenie dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego

Zgodnie z oswiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego opublikowanym raportem biezacym 15/2010 z dnia 27
lipca 2010 roku Spotka Werth-Holz S.A. przestrzegata i zamierza przestrzega¢ wszystkich zasad fadu korporacyjnego
okreslonych w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect” (tekst jednolity przyjety Uchwata
Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA Nr 293/2010 z dnia 31 marca 2010 roku), za wyjatkiem
zasady nr 1 (w czeSci dotyczacej transmitowania rejestrowania i upubliczniania przebiegu obrad walnych
zgromadzen), zasady nr 3 oraz zasady nr 16. Uzasadnienie niestosowania powyzszych zasad jest nastepujgce:

Zasada 1: Spdtka powinna (...) umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢ na swojej stronie internetowej.

Uzasadnienie: Emitent prowadzi przejrzysta i efektywng polityke informacyjng, takze z uZyciem nowoczesnych
technologii i metod komunikacji. Emitent nie posiada jednak obecnie stosownego sprzetu umoZliwiajiacego
rejestrowanie, transmitowanie i upublicznianie na stronie internetowej przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia i w
tym zakresie nie moze przestrzegac zasady nr 1 Dobrych Praktyk.

Zasada 3: Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na niej (...)

Uzasadnienie: Emitent nie widzi potrzeby zamieszczania na stronie internetowej Spotki wszystkich informacii i
materiatow, o ktorych mowa w zasadzie nr 3 Dobrych Praktyk. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa,
ktora zawiera wszystkie informacjie wymagane przepisami prawa oraz przejrzyste i fatwo dostepne informacje dla
inwestorow. Informacje na stronie internetowej sa na biezaco aktualizowane, a w przypadku pojawienia sie nowych
[stotnych informacji lub wystapienia zmiany informacji zamieszczonej juz na stronie internetowej, aktualizacja jest
przeprowadzana niezwtocznie.

Zasada 16: Emitent publikuje raporty miesieczne (...)

Uzasadnienie: Emitent publikuje raporty bieZace oraz okresowe zgodnie z Zatacznikiem nr 3 Regulaminu ASO.
Informacje te sg przekazywane w sposob przejrzysty i zapewniaja inwestorom dostep do wszelkich informacji o
okolicznosciach i zdarzeniach, ktore moga miec istotny wplyw na sytuacje gospodarczg, majatkowa lub finansowa
Spotki. W zwigzku z powyzszym, zdaniem Emitenta, brak publikacji raportow miesiecznych, o ktorych mowa w
zasadzie 16 Dobrych Praktyk, w Zaden sposob nie bedzie ograniczat inwestorom dostepu do informacji o Spofce,
pozwoli natomiast zarzadowi skoncentrowac sie na podstawowych obszarach dziatalnosci Emitenta.

Warszawa, 27 lutego 2019 roku

Jarostaw Gniadek Stawomir Potetek Kamil Drewiecki
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Werth-Holz S.A.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej jednostki (Bilans)
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AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Grunty
Budynki i budowle
Maszyny i urzadzenia
Srodki transportu
Pozostate
Srodki trwate w budowie

Wartosci niematerialne
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Nieruchomosci inwestycyjne
Dtugoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Udziaty lub akcje
Udzielone pozyczki

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Produkcja w toku
Wyroby gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - jedn. powigzane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate
Naleznosci publiczno - prawne

Inne naleznosci

Krotkoterminowe aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Rozliczenia miedzyokresowe i pozostate aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

SUMA BILANSOWA

Warszawa, 27 lutego 2019 r.

Nr 30.09.2018 30.09.2017
noty
17 15245 197,66 zt 15615 682,02 zt
591 750,00 zt 591 750,00 zt
13470991,80 zt 13 853 651,08 zt
432 221,55 zt 766 807,97 zt
567 055,45 zt 362 777,99 zt
21797,12 z¢ 40 694,98 zt
161 381,74 zt -z
19 340,00 zt 580,00 zt
20 1148325,00 zt 1148 325,00 zt
- oz - oz
- oz - oz
445 574,61 zt 136 988,52 zt
10 000,00 zt 10 000,00 zt
435574,61 zt 126 988,52 zt
15 353 817,00 zt 634 595,00 zt
17 193 254,27 zt 17 536 170,54 z¢
22 13719 711,99 12539 875,94 zt
1384 553,18 z¢ 1049 435,47 zt
2969 426,64 zt 2431801,21 zt
9173 738,46 zt 8899 943,91 zt
- oz - oz
191993,71 z¢ 158 695,35 zt
23 4553 546,21 zt 2399 586,32 zt
256 420,00 zt 256 420,00 zt
3426 177,58 zt 1314 495,09 zt
812 415,25 zt 789 402,91 zt
58 533,38 zt 39 268,32zt
- oz - oz
24 79 568,87 zt 73 186,15 zt
25 1167 274,79 zt 575 480,13 zt
-zt -zt
19 520 101,86 zt 15 588 128,54 z¢
36 713 356,13 zt 33 124 299,08 zt

Sporzadzit:

Tomasz Szymanski
Dyrektor Finansowy

Zarzad:

Jarostaw Gniadek
Prezes Zarzadu

Stawomir Potetek
Cztonek Zarzadu

Kamil Drewiecki
Cztonek Zarzadu

Strona 2



Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej jednostki (Bilans)

Nr 30.09.2018 30.09.2017
noty
PASYWA
A Kapitat wtasny 26
| Kapitat podstawowy 5438 400,00 zt 5280 000,00 zt
Il Kapitat zapasowy/rezerwowy 3611 816,06 zt 1427 939,96 zt
Il Kapitat z aktualizacji wyceny 9373190,35 zt 9373 190,35 zt
1 Kapitat z aktualizacji wyceny srodkdéw trwatych 9373190,35 zt 9373 190,35 zt
2. Kapitat z aktualizacji wyceny prawa uzytkowania wieczystego - o - o
3. Kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych - o - o
IV Zyski (straty) zatrzymane -350 453,15 zt -350 453,15 zt
V  Zysk (strata) netto roku biezacego 1303 929,82 zt 2342 276,10 zt
19 376 883,08 zt 18 072 953,26 zt
B Zobowigzania dtugoterminowe
| Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 21 - o 7420 903,97 zt
1. Kredyty bankowe - o 7420903,97 zt
2 Pozyczki od podmiotéw powigzanych - o - o
3 Pozyczki od podmiotéw pozostatych - o - o
Il Dtugoterminowe dtuzne papiery wartosciowe 21 2632767,14 2t 2632 766,12 zt
1. Podmioty powigzane 1316 383,57 zt 1316 383,06 zt
2. Podmioty pozostate 1316 383,57 zt 1316 383,06 zt
Il Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania 27 2199,70 zt 2199,70 zt
1. Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2199,70 zt 2199,70 zt
2. Pozostate rezerwy - o - ozt
IV Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 21 359 696,90 zt 262 535,23 zt
1 Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 359 696,90 zt 262 535,23 zt
V  Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 15 -z -
2994 663,74 zt 10 318 405,02 zt
C Zobowiazania krétkoterminowe
| Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 30 2503 916,75 zt 2694 880,25 zt
1 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane -z -z
2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 2266 260,35 zt 1883 479,05 zt
w tym zaliczki na dostawy -z 21410,84 zt
3. Zobowigzania publiczno - prawne 79 544,50 zt 201 592,54 z¢
4. Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 146 804,61 zt 568 356,59 zt
5. Inne zobowigzania 11 307,29 zt 41 452,07 zt
Il Krdtkoterminowe kredyty i pozyczki 21 10077 640,05 zt 600 000,00 zt
1. Kredyty bankowe 10077 640,05 zt 600 000,00 zt
2. Pozyczki od podmiotéw powigzanych - o - o
3. Pozyczki od podmiotéw pozostatych - o - o
Il Krétkoterminowe dtuzne papiery wartosciowe -z -
1. Podmioty powigzane -z -
2. Podmioty pozostate -z -z
IV Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania 27 1537 856,61 zt 1273 893,58 zt
1. Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4562,74 zt 4 562,74 zt
2. Pozostate rezerwy 1533 293,87 zt 1269 330,84 zt
V  Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - o - o
VI Pozostate zobowiazania finansowe 21 149 918,87 zt 76 799,55 zt
1 Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 149 918,87 zt 76 799,55 zt
VIl Przychody przysztych okreséw i dotacje 28,29 72 477,03 zt 87 367,42 zt
1 Przychody przysztych okreséw - o - o
2. Dotacje 72 477,03 zt 87 367,42 zt
14 341 809,31 zt 4732 940,80 zt
SUMA BILANSOWA 36 713 356,13 2t 33 124 299,08 zt
Sporzadzit: Tomasz Szymariski
Warszawa, 27 lutego 2019r. Dyrektor Finansowy
Zarzad: Jarostaw Gniadek

Prezes Zarzadu

Stawomir Potetek
Cztonek Zarzadu

Kamil Drewiecki
Cztonek Zarzadu
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow (Rachunek zyskéw i strat)

-

2 r

Nr
noty

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 9
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 9
Przychody ze sprzedazy
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 10
Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy 10
Koszty ogdlnego zarzadu 10
Zysk (strata) ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne 11
Pozostate koszty operacyjne 12
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe 13
Koszty finansowe 14
Przychody i koszty finansowe netto
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy 15
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
2Zysk (strata) za rok
Przeszacowanie srodkéw trwatych
Zyski / (straty) z wyceny aktywdw finansowych
przeznaczonych do sprzedazy
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw pozostatych 15

dochoddéw ogdtem
Pozostate dochody catkowite za dany rok po opodatkowaniu 16

DOCHODY CALKOWITE ZA ROK

Warszawa, 27 lutego 2019 .

od 01.10.2017
do 30.09.2018

34568 907,16 zt
1922 876,22 zt

od 01.10.2016
do 30.09.2017

36 064 799,80 zt
3018057,38 zt

36 491 783,38 zt

39082 857,18 zt

26 309 195,64 zt
786 059,22 zt

27 603 678,87 zt
1846 178,95 zt

27 095 254,86 zt

29 449 857,82 zt

9396 528,52 zt

9632999,36 zt

4801427,23 zt
2218787,90 zt

4833 266,91 zt
2205 447,74 zt

2376 313,39 zt

2594 284,71 zt

126 521,35 zt
261473,98 zt

843 151,65 zt
216 230,72 zt

2241360,76 zt 3221 205,64 zt
20318,97 zt 372 895,46 zt
676 971,91 zt 1222 666,00 zt
-656 652,94 zt -849 770,54 zt

1584 707,82 zt

2371435,10 zt

280 778,00 zt 29 159,00 zt
1303 929,82 zt 2342 276,10 zt
- oz - oz

1303 929,82 zt 2342 276,10 zt
- oz - oz

- oz -z

- oz -z

- oz - o

1303 929,82 zt 2342 276,10 zt

Sporzadzit:

Tomasz Szymarniski
Dyrektor Finansowy

Zarzad:

Jarostaw Gniadek
Prezes Zarzadu

Stawomir Potetek
Cztonek Zarzadu

Kamil Drewiecki
Cztonek Zarzadu
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk/(Strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk brutto
Uzgodnienie zysku brutto z przeptywami srodkdw pienieznych netto
Niepienigzne:

Amortyzacja

Koszty z tytutu ptatnosci w formie akcji

Zmniejszenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zmniejszenie wartosci instrumentéw finansowych

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Przychody finansowe

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Koszty finansowe (odsetki i réznice kursowe)

Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej

Zmiany pozycji kapitatu obrotowego:

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych naleznosci
Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych zobowigzan
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych

Inne korekty

Inne korekty

Podatek dochodowy zaptacony

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA

Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywdw trwatych
Nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Nabycie aktywoéw finansowych

Wptywy ze sprzedazy instrumentéw finansowych

Nabycie instrumentéw finansowych

Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych
Otrzymane dotacje rzgdowe

Nabycie udziatéw mniejszosci

Otrzymane odsetki

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
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Nr od 01.10.2017
noty do 30.09.2018

1303 929,82 zt
- o

od 01.10.2016
do 30.09.2017

2342 276,10 zt
-zt

1303 929,82 zt

2342276,10

888 665,17 zt

967 939,10 zt

- oz - o

- oz -zt

- oz -

-31 533,58 zt 20319,70 zt

-z - o

376 829,00 zt 607 942,75 zt

112 681,59 zt -280 689,95 zt

- o - ozt

34 -2 153 959,89 zt 412 182,30 zt
34 -1179 836,05 zt 111 697,91 z¢
34 -190 963,50 zt -1062 050,10 zt
34 249 072,64 zt 319 711,54 zt
34 274 395,28 zt -48 765,79 zt
- oz -zt

34 - oz - o
- ozt -zt

-350 719,52 zt 3390 563,56 zt

31541,58 zt 4590,15 zt

-185 906,75 zt -73 922,88 zt

- oz -zt
- ozt 0,00 zt

- oz -zt
-301 677,95 zt -126 988,52 zt

- o -zt

- -

- oz -zt

- oz - o
-456 043,12 zt -196 321,25 zt




Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

DZIAtALNOSC FINANSOWA

Wptyw netto z tytutu emisji akcji

Whptywy z tytutu realizacji opcji

Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek
Inne wptywy finansowe

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Koszty transakcyjne emisji kapitatu

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
Sptata zaciggnietych kredytow i pozyczek
Zaptacone odsetki

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zwiekszenie/zmniejszenie netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Roznice kursowe netto

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

SRODKI PIENIEiNE NETTO | ICH EKWIWALENTY NA KONIEC OKRESU

Warszawa, 27 lutego 2019 r.
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od 01.10.2017
do 30.09.2018

- oz
- oz
2721138,59 zt
- o

- oz

-z
-161 761,07 zt
-777 084,10 zt
-339 009,20 zt
-44 726,92 zt
-

od 01.10.2016
do 30.09.2017

158 400,00 zt

- o

1325 077,08 zt
-

-zt

-

-115 284,67 zt
-2 800 000,00 zt
-1637 318,22 zt
- oz

-

1398 557,30 zt

-3069 125,81 zt

591 794,66 zt 125 116,50 zt

- oz -

575 480,13 zt 450 363,63 zt
1167 274,79 zt 575 480,13 zt

Sporzadzit:

Tomasz Szymanski
Dyrektor Finansowy

Zarzad:

Jarostaw Gniadek
Prezes Zarzadu

Stawomir Potetek
Cztonek Zarzadu

Kamil Drewiecki
Cztonek Zarzadu
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 pazdziernika 2017 roku do 30 wrzesnia 2018 roku

Wedtug stanu na dzien
01.10.2017

Dochody (straty) za rok

Rozliczenie wyniku za lata
poprzednie

Pokrycie strat z lat
poprzednich

Emisja akcji

Sprzedazy ST

Btedy lat poprzednich

- zmiany w skfadzie organdéw \

Dywidendy

Przeszacowanie aktywéw
trwatych

Wedtug stanu na dzien
30.09.2018

’

Warszawa, 27 lutego 2019 .

Kapitat przypadajacy na udziatowcéw jednostki dominujacej

Kapitat

Kapitat z aktualizacji

Zyski (straty)

Udziaty

Kapitat wtasny ogétem

mniejszosci

Kapitat podstawowy Dochody (straty) Razem
zapasowy/rezerwowy wyceny zatrzymane
5280 000,00 zt 1427 939,96 zt 9373 190,35 zt -350 453,15 zt 2342 276,10 zt 18 072 953,26 zt -zt 18 072 953,26 zt
- o - ozt -z 1303 929,82 zt 1303 929,82 zt -zt 1303 929,82 zt
-z 2342 276,10 zt - oz - ozt -2 342 276,10 zt - oz -z zt
-z 0,00 zt -z -z -z -z -zt zt
158 400,00 zt -158 400,00 zt -z -zt -z -z -zt zt
- oz - oz - -z - oz - - oz zt
- o - ozt -z - o - o -z - ozt zt
- oz - oz - -z -z - - oz zt
- oz - ozt -z - o - o -z - ozt zt
- oz - oz - -z - oz - - oz zt
5438 400,00 3611 816,06 zt 9373 190,35 zt -350 453,15 zt 1303 929,82 zt 19 376 883,08 zt -z 19 376 883,08 zt
Sporzadzit:
Tomasz Szymarniski
Dyrektor Finansowy
Zarzad:

Jarostaw Gniadek
Prezes Zarzadu
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Stawomir Potetek

Cztonek Zarzadu

Kamil Drewiecki
Cztonek Zarzadu
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Sprawozdanie ze zmian w Kapitale wlasnym za okres od 1 pazdziernika 2016 roku do 30 wrzesnia 2017 roku
po korekcie

Kapitat przypadajacy na udziatowcéw jednostki dominujacej

Udziaty . .
Kapitat Kapitat z aktualizacii Zyski (strat L. Kapitat wtasny ogétem
Kapitat podstawowy apita apitat z aktualizadi yski (straty) Dochody (straty) Razem mniejszosci
zapasowy/rezerwowy wyceny zatrzymane

Wedtug stanu na dziern

e . 5 280 000,00 zt 16 148 220,14 zt 9359 138,63 zt -17 187 230,03 zt 1972 148,42 zt 15 572 277,16 zt -zt 15572 277,16 zt
1 pazdziernika 2016 roku
Dochody (straty) za rok - ozt - - - 2342 276,10 zt 2342 276,10 zt - oz 2342 276,10 zt
Rozliczenie wyniku za lata - 1988 942,44 7t - 14 850 577,46 7t -1988 942,44 7t 14 850 577,46 2t B 14 850 577,46 7t
poprzednie
Emisja akcji -zt 158 400,00 zt - ozt - ozt - ozt 158 400,00 zt - ozt 158 400,00 zt
Pokrycie strat lat poprzednich - ozt -16 853 570,90 zt - ozt 1988 942,44 zt - ozt -14 864 628,46 zt -zt -14 864 628,46 zt
Sprzedaz srodkéw trwatych - ozt -zt 14 051,72 zt - ozt - ozt 14 051,72 zt - oz 14 051,72 zt
Btedy lat poprzednich - ozt - oz - oz - oz - ozt - ozt - - oz
- zmiany w sktadzie organdéw \ - ozt - oz - oz - oz - ozt -zt - - o
Dywidendy - ozt - oz - oz - oz - ozt - ozt - - oz
Przeszacowanie aktywow -t -14051,72 24 -t 14 051,00 zt -t 0,722 - 0,722t
trwatych
Wedtug st dzien

COIUE Stanll Na Gzien 5 280 000,00 zt 1427 939,96 2t 9373190,35 2t -333 659,13 2t 2325 482,08 2t 18 072 953,26 zt - 2t 18 072 953,26 2t
30 wrzesnia 2017 roku
Sporzadzit:
Warszawa, 27 lutego 2019 r.
Tomasz Szymanski
Dyrektor Finansowy
Zarzad:
Jarostaw Gniadek Stawomir Potetek Kamil Drewiecki
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. Informacje ogdlne

Werth-Holz S.A. ("Spdtka") jest spotka akcyjng zawigzang aktem notarialnym z dnia 29 pazdziernika 2007 r. i zarejestrowang w KRS w dniu
6 listopada 2007 r. Sp6tka ma siedzibe w Warszawie przy ul. Jasnej 14/16A. Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
znajduje sie w Pszczewie. Urzad Skarbowy nadat Spétce numer NIP 957-098-54-92. Urzad Statystyczny nadat Spotce numer 220503759.
Spotka jest zarejestrowana pod numerem 0000292194 w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym
w Warszawie w Wydziale XIl Gospodarczym. Czas trwania spoétki jest nieograniczony.

Spotka posiada jednostke zalezng Werth-Haus IBS Sp. z 0.0. w ktérej posiada 100% udziatéw. Grupa Werth-Holz S.A. postanowita
sporzadzi¢ skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres 2017/2018 roku.

Do korica 2011 roku rokiem obrotowym byt rok kalendarzowy. Poczagwszy od roku 2012 rokiem kalendarzowym jest okres 12 miesiecy
zaczynajacych sie 1 pazdziernika i koriczgcych sie 30 wrzesnia kolejnego roku. Pierwszy rok po zmianie zostat wydtuzony i trwat od 1
stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2013.

Ze wzgledu na jednorodnos$¢ prowadzonej dziatalnosci Spétka nie wyrdznia segmentéw operacyjnych w oparciu o MSSF 8. Zakres
podstawowej dziatalnosci zostat opisany w Nocie 7

Przedmiot dziatalnosci spétki Werth - Holz S.A.:

- Gospodarka lesna i pozostata dziatalno$¢ lesna, z wytaczeniem pozyskiwania produktéw lesnych,
- Pozyskiwanie drewna,

- Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z lesnictwem,

- Produkcja wyrobdw tartacznych,

- Produkcja gotowych parkietéw podtogowych,

- Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,

- Produkcja opakowan drewnianych,

- Produkcja pozostatych wyrobdw z drewna; produkcja wyrobdw z korka, stomy i materiatéw, uzywanych do wyplatania,
- Produkcja wyrobdw dla budownictwa z tworzyw sztucznych,

- Produkcja mebli biurowych i sklepowych,

- Produkcja mebli kuchennych,

- Produkcja pozostatych mebli,

- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw,

- Zaktadanie stolarki budowlanej,

- Dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedazg drewna i materiatéw budowlanych,

- Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego,

- Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutéw uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach,

- Transport drogowy towarow,

- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

- Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli,

Sktad Zarzadu Werth-Holz S.A.

W roku obrachunkowym 2017/2018 doszto do zmian w sktadzie zarzadu sp6tki. W sktad zarzadu spétki na dzier 30.09.2018 roku wchodzili:
a)  PanJarostaw Gniadek — Prezes Zarzadu

b) Pani Renata Biatek — Cztonek Zarzadu

c)  Pan Stawomir Potetek — Cztonek Zarzgdu (zostat powotany na stanowisko od dnia 13.03.2018 r.)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdnia zaszty zmiany w sktadzie zarzagdu Spétki. W dniu 21.01.2019 r. do zarzadu zostat powotany
Pan Kamil Drewiecki odpowiadajacy za produkcje. W dniu 31.01.2019 r. z zarzadu zrezygnowata Pani Renata Biatek.

Strona 9



Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

Sktad Rady Nadzorczej Werth-Holz S.A.

W roku obrachunkowym 2017/2018 nie doszto do zmian w sktadzie rady nadzorczej spétki.
W sktad Rady Nadzorczej na dzierh 30.09.2018 roku wchodzili:

Pan Andreas Madej - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Krzysztof Petka - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pani Katarzyna Gniadek - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan lwo Gabrysiak - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Ryszard Pinker - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Grzegorz Kidybinski - Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej

Jednostka dominujaca i podmioty powigzane

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spétka nie posiada jednostki dominujacej. Akcjonariat przedstawia sie nastepujaco:

Akcjonariusz I. akcji % udziat w kapitale
Sovereign Capital S.A. 16 789 891 30,87%
Cantorelle Limited 15590 612 28,67%
Grassalen Investments Limited 12 723764 23,40%
Jarostaw Gniadek 2 866 849 5,27%
JC Wibo NV 4350 000 8,00%
Renata Biatek 1584 000 2,91%
Pozostali 478 884 0,88%
tACZNIE 54 384 000 100,00%

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spétka jest jednostkg dominujacg dla Werth-Haus IBS Sp. z o0.0., w ktdrej Spétka
posiada 100% udziatow.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostat przedstawiony w Nocie 31.

Obowigzek badania sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe podlega obowigzkowi badania przez biegtego rewidenta na podstawie art. 64 ustawy o
rachunkowosci.

Kontynuacja dziatalnosci

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke przez co
naimniej 12 koleinych miesiecy.
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2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych,
gruntéw i budynkow oraz aktywéw finansowych, ktére sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.
Sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych.

Oswiadczenie o zgodnosci

Sprawozdanie finansowe spotki Werth-Holz S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.
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3. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci i zakresu ujawnien

Na mocy art. 45 ust. 1b ustawy o rachunkowosci, Werth-Holz S.A., jako jednostka, ktéra wchodzita w sktad grupy kapitatowej, w ktorej
jednostka dominujaca ubiegata sie o dopuszczenie do obrotu papierami wartosciowymi i sporzadzata skonsolidowane sprawozdania finansowe
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska, sporzadza swoje sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR/MSSF.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdan finansowych zgodnie z MSR/MSSF, zostata podjeta zgodnie z art. 45 ust. 1c ustawy o
rachunkowosci przez organ zatwierdzajacy sprawozdanie finansowe, uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 12
pazdziernika 2009 r. W roku obrachunkowym nie wystapity zmiany zasad polityki rachunkowosci.

4. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Nalezy ujawnic istotne zasady (polityke rachunkowosci) zgodnie z MSR 1.108. Ponadto zwazywszy na charakter dziatalnosci jednostki, nalezy w
szczegblnosci ujawnié zasady rachunkowosci na podstawie nastepujgcych wytycznych:

- MSR 2.36,

- MSR 7.46,

- MSR 16.73,

- MSR 18.35,

- MSR 23.9i23.29,

- MSR 38.118.

Waluta funkcjonalna

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka
prowadzi dziatalno$¢ (w walucie funkcjonalnej). Sprawozdanie finansowe Spétki prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktére stanowia
walute funkcjonalng i walute prezentacji. Na dzierr bilansowy wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy zastosowaniu
Sredniego kurs NBP obowigzujacego na dzien bilansowy.

Wartosci niematerialne
Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki wartosci niematerialnych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Poczatkowe ujecie sktadnika srodkéw trwatych (srodkéw trwatych w budowie) nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Pdziniejsze naktady odnoszace sie do pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych, ktére juz zostaty ujete jako sktadnik aktywdw, dodaje sie do
wartosci bilansowej tego sktadnika aktywow, o ile jest prawdopodobne, ze Spdétka uzyska przyszte korzysci ekonomiczne, ktére przewyzsza
korzysci mozliwe do osiggniecia w ramach pierwotnie oszacowanych korzysci uzyskiwanych z juz posiadanego sktadnika aktywodw.

Po poczatkowym ujeciu sktadniki rzeczowych aktywow trwatych nalezace do jednej z grup: urzadzenia techniczne i maszyny,
$rodki transportu oraz inne Srodki trwate wykazuje sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonego o umorzenie oraz o
zakumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci narastajgco.

Jezeli warto$¢ godziwa moze byc¢ ustalona w sposéb wiarygodny, po poczatkowym ujeciu, skfadniki rzeczowego majatku trwatego zaliczone do
jednej z grup: grunty, budynki i budowle wykazuje sie w wartosci przeszacowanej, stanowigcej wartos¢ godziwg danego skfadnika na dzien
przeszacowania, pomniejszonej o kwote pdzniejszego umorzenia i pozniejszych odpisdw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Przeszacowania przeprowadza sie nie rzadziej niz raz na 48 miesiecy. Przeszacowanie dotyczy wszystkich pozycji danej grupy
rzeczowych aktywdw trwatych objetych przeszacowaniem.

Jezeli wartos¢ godziwa nie moze byc¢ ustalona w sposéb wiarygodny, nie rzadziej niz na dzien bilansowy grunty, budynki i budowle wycenia sie
wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem podlegajacej amortyzacji wartosci sktadnika aktywdw na przestrzeni okresu jego uzytkowania.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte na rynku wtérnym jest wyceniane wedtug ceny nabycia. Spétka przyjmuje, iz z uwagi na swoj
charakter prawo wieczystego uzytkowania gruntéw moze podlegac¢ przeszacowaniu podobnie jak rzeczowe aktywa trwate. Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw nie jest amortyzowane.

Leasing

Umowa leasingu, w ramach ktdrej zasadniczo catosé ryzyka i wszystkie pozytki z tytutu wtasnosci przystugujg Spotce, klasyfikuje sie jako leasing
finansowv. Leasing innv niz leasing finansowv uznaie sie za leasing operacvinv.
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Inwestycje w nieruchomosci
Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy

Przyjecie materiatéw z zakupu stanowigcych wtasnos¢ Spétki wycenia sie wg ceny nabycia.

Pétprodukty i produkty w toku wycenia sie w uzasadnionej wysokosci poniesionych, kosztéw bezposrednich i wydziatowych.

Wycena produkcji w toku dokonywana jest na koniec kazdego miesiaca.

Produkty gotowe wycenia sie w cenach przyjetych do ewidencji, z uwzglednieniem réznic miedzy tymi cenami a kosztami ich wytworzenia tzw.
odchylen od cen ewidencyjnych.

Do ustalania kosztéw z tytutu rozchodu (zuzycia, sprzedazy, nieodptatnego przekazania) materiatéw i towaréw stosowana jest metoda FIFO
(pierwsze weszto — pierwsze wyszto).

Za podstawe rozliczania statych kosztéw posrednich produkcyjnych przyjmuje sie normalne zdolnosci produkcyjne maszyn i urzadzen, ktére
okresla produkcja na srednim poziomie, w typowych okolicznosciach, uwzgledniajgc utrate zdolnosci produkcyjnych wynikajaca z planowanych
remontdéw i konserwacji urzadzen.

S$rodki pieniezne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ujmowane s w bilansie wedtug wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wyrazone w
walutach obcych, wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Kredyty i pozyczki, instrumenty dtuzne
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej.

Kapitaty
Kapitat wtasny stanowig kapitaty tworzone zgodnie z obowigzujgcymi ustawami i ze statutem (umowag spétki) oraz niepodzielone wyniki i
niepokryte straty z lat ubiegtych. Kapitaty wtasne ujmuje sie w sprawozdaniu finansowym w wartosci nominalne;j.

Rezerwy i rozliczenia migedzyokresowe bierne

Do biernych rozliczerh miedzyokresowych kosztéw zaliczane sg nie stanowigce zobowigzania do zaptaty $wiadczenia o wiarygodnie okreslonej
wartosci, wynikajace z przesztych zdarzen, ktérych uregulowanie w przysztosci spowoduje wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych
aktywow.

Segmenty dziatalnosci
W ramach dziatalnosci Spétki wyodrebnia sie jeden segment branzowy dotyczacy dziatalnosci produkcyjnej w zakresie drewnianej galanterii
ogrodowe;j.

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Spotka stosuje metode posrednia dla prezentacji przeptywow pienieznych.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (Rachunek zyskéw i strat)
Spotka sporzadza Sprawozdanie z catkowitych dochodéw w uktadzie kalkulacyjnym.
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5. Profesjonalny osad kierownictwa, szacunki i zalozenia

Przygotowania sprawozdania finansowego Spotki wymaga od kierownictwa dokonania profesjonalnego osadu, szacunkoéw i
okreslenia pewnych zatozen, ktére maja wptyw na przedstawianie wartosci przychoddéw, kosztéw, aktywdéw i zobowigzan oraz
ujawnien dotyczacych zobowigzan warunkowych na dzier bilansowy. Zwigzana z profesjonalnym osagdem i szacunkami niepewnos¢
moze jednak spowodowad, ze ostateczne efekty transakcji przyczynia sie w przysztosci do istotnej zmiany wartosci aktywdw i
zobowigzan.

Ponizej przedstawiono obszary, dla ktérych szacunki dokonane na dzien bilansowy sg obcigzone ryzykiem istotnej korekty wartosci
bilansowej wykazanych aktywoéw i zobowigzan w nastepnym roku obrotowym:

Wycena rzeczowych aktywow trwatych oraz prawa wieczystego uzytkowania

Spotka wycenia grunty, budynki oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w wartosciach z przeszacowania, ujmujgc zmiany
wartosci godziwej w kapitale wtasnym. Dla ustalenia warto$ci godziwej na koniec roku 2014/2015 Spétka zatrudnita niezaleznych
rzeczoznawcow. W roku obrotowym Spoétka nie dokonywata przeszacowania przyjmujac, ze wartos¢ gruntéw, budynkéw oraz
prawo wieczystego uzytkowania na dzien bilansowy jest wartoscia rynkowa. Zgodnie z MSR 16 par. 35 wartos¢ bilansowa
sktadnikow aktywow trwatych zostata skorygowana do wartosci przeszacowanej przy zastosowaniu wariantu polegajgcego na
ustaleniu wartosci bilansowej sktadnika aktywéw trwatych, wyliczenia wskaznika jego przeszacowania i skorygowania o ten
wskaznik zaréwno wartosci poczatkowej jak i dotychczasowego umorzenia.

Sktadniki aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sa ujmowane w odniesieniu do réznic przejsciowych oraz niewykorzystanych
strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej prawdopodobne jest, ze osiggniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé te straty. Zastosowanie profesjonalnego osgdu pozwolito ustali¢ wartosé
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktéry Spotka moze ujac kierujac sie prognozowanym terminem osiggniecia i
wysokoscig przysztych zyskdéw oraz bazujac na przysztych strategiach podatkowych.

Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Rezerwy na odprawy emerytalne sg ustalane przy zastosowaniu technik aktuarialnych. Dokonanie aktuarialnej wyceny wymaga
przyjecia pewnych zatozen co do stép dyskontowych, prognozowanych podwyzek wynagrodzenia oraz wskaznika umieralnosci.
Wszystkie zatozenia sa weryfikowane na kazdy dzien bilansowy. Przy ustalaniu stopy dyskontowej brane sg pod uwage stopa
procentowa 10-letnich obligacji. Przyszte wzrosty wynagrodzen i emerytur sg oparte na oczekiwanych przysztych stopach inflacji
danego kraju. W roku obrotowym Spétka nie dokonywata zmian w stanie rezerw na odprawy, uznajac, ze ich wartos¢ jest
prawidtowa.
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6. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Na dzier 30.09.2018 tj. dzien bilansowy, Werth-Holz S.A. nie posiadat zadnych otwartych instrumentéw zabezpieczajacych.
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7. Opis dzialalnosci

GtOWNE ZDARZENIA W SPOLCE W OKRESIE OBJETYM SPRAWOZDANIEM

W trakcie roku obrotowego 2017/2018 Spétka kontynuowata strategie przyjeta w latach 2011-2012 polegajacg na produkcji wyrobdw
drewnianych do ogrodu o wiekszej wartosci dodanej (produkty malowane). W roku 2017/2018 skupiono sie na zmianie klasyfikacji
produktéw u dotychczasowych klientéw starajac sie aby jak najwieksza liczba produktéw trafity do gamy A w sieciach. Dziatania te
powinny wptyna¢ na zwiekszenie dostepnosci produktéw Werth-Holz w sieciach i powinny przetozy¢ sie na wzrost przychodéw w
kolejnym sezonie.

Spotka kontynuowata réwniez dziatania zmierzajace do pozyskiwania nowych klientéw oraz marginalizacje klientéw posrednikéw
poprzez ograniczanie do nich sprzedazy, ktéra charakteryzuje sie nizszg rentownoscig niz sprzedaz bezposrednia do sieci DIY. Celem
rozméw zapoczatkowanych pod koniec roku obrachunkowego 2017/2018 jest wejscie z produktami Spétki do co najmniej jeszcze jednej
sieci DIY ("do-it-yorself") w Euorpie.

W styczniu 2019 r. nastgpita zmiana zarzadu Spétki. Ze stanowiska cztonka zarzadu odeszta Pani Renata Biatek a jej miejsce w zarzadzie
Werth-Holz S.A. objat Pan Kamil Drewiecki, ktéry odpowiada za produkcje. Nowy cztonek zarzgdu ma duze doswiadczenie w organizacji
i digitalizacji proceséw produkcji. Celem Spétki na nastepne dwa lata jest potozenie nacisku na standaryzacje i digitalizacje produkcji,
uzyskujac znacznie wiekszy kontroling nad procesem i wiekszg optymalizacje. Procesy te beda wdrazane w Spétce poczawszy od lutego
2019r.

INWESTYCIJE

W 2017/2018 roku Spétka nie prowadzita istotnych inwestycji. W kolejnych sezonach spétka planuje zakup linii tartacznej do
pozyskiwania tarcicy i znaczacego zmniejszenia odpadowosci drewna oraz sukcesywng wymiane maszyn na bardziej efektywne.
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OCHRONA SRODOWISKA

Spotka prowadzi strategie opartg na minimalizowaniu oddziatywania na srodowisko. Zarzad przywigzuje duzg wage do dziatan na rzecz
ochrony $rodowiska i ciggtego ograniczania niekorzystnego oddziatywania na $Srodowisko. W ramach prowadzonej dziatalnosci
dotychczas nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych norm emisyjnych substancji zanieczyszczajgcych do powietrza. Uboczne
produkty obrébki drewna (klocki, zreby, zrzyny) trafiajg poprzez specjalistyczne firmy zajmujgce sie obrotem odpadami drzewnymi do
producentéw ptyt pilSniowych i widrowych oraz jako paliwo do elektrowni. Powstate trociny s3 zagospodarowane jako paliwo w
procesie spalania, w efekcie czego powstaje ciepto wykorzystywane przez Spétke do ogrzewania hal i budynkéw i suszenia tarcicy.
Réwniez na terenie zaktadu prowadzona jest segregacja odpadéw poprodukcyjnych nie bedgcych elementami drewnianymi.

GtOWNE KIERUNKI ROZWOJU

Spotka zamierza kontynuowac strategie wzrostu sprzedazy i zyskownosci, co mozliwe bedzie dzieki pojawieniu sie coraz wiekszych
korzysci skali, ktore dotycza przede wszystkim kosztédw statych (podatki od nieruchomosci, administracja, koszty osobowe, amortyzacja
maszyn i budowli), ktérych poziom jest niezalezny od wielkosci generowanej sprzedazy. Jednoczesnie bardzo duzy nacisk pod koniec
roku 2017/2018 i w roku 2018/2019 zostanie potozony na optymalizacje kosztéw produkcji i zwiekszenie efektywnosci zaktadu
produkcyjnego. Spétka w roku obrachunkowym 2017/2018 pracowata nad wprowadzeniem swoich produktéw do gamy A u klientéw z
ktérymi wspétpracuje. Wymierne efekty tych dziatan powinny byé widoczne w sezonie 2018/2019 i powinny skutkowaé poziomem
obrotéw u gtéwnych klientdw.

Spétka rowniez pracuje nad zbudowaniem portfela zaméwien zwigzanych z produkcjg catorocznych domoéw prefabrykowanych, w tym
obiektéw modutowych. W trakcie sezonu 2017/2018 zostato opracowanych 30 projektéw doméw jednorodzinnych, ktére stanowia
game domdéw oferowang na rynku polskim i niemieckim. Obecnie Spétka posiada trzy kontrakty, ktére bedg realizowane w trakcie
sezonu 2018/2019. Zarzad przewiduje, ze kolejne kontrakty zostang podpisane w okresie Q2-Q3 2019 roku.
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8. Ujawnienia zwiazane z przejsciem na MSSF

Sprawozdanie finansowe za biezacy okres sprawozdawczy zostato sporzadzone zgodnie z MSSF. W biezgcym roku sprawozdawczym nie nastgpity zadne
ujawnienia zwigzane z przejsciem na MSSF. Pierwszym sprawozdaniem finansowym Spoétki sporzadzanym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) byto sprawozdanie za rok 2009. Opis ujawniert zwigzanych z przejsciem na MSSF zostat przedstawiony w

sprawozdaniu za rok 2009.
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9. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy wg produktow

Sprzedaz produktéw
Sprzedaz ustug
Sprzedaz towardéw i materiatow

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy wg rynkéw geograficznych

Niemcy

Czechy

Polska

Szwajcaria
Luksemburg

Anglia

Austria

Stowenia i Stowacja
Wtochy

Pozostate

Przychody ze sprzedazy

10. Koszty rodzajowe

Koszty rodzajowe

Koszty wytworzenia produktéw na witasne potrzeby
Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Koszty rodzajowe
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01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
34502 477,93 zt 35932 753,51 zt
66 429,23 7t 132 046,29 zt
1922 876,22 zt 3018 057,38 zt
36 491 783,38 zt 39 082 857,18 zt
17 496 922,48 zt 19217 676,00 zt
1707 875,33 zt -z
14 858 888,18 zt 19332611,18 zt
874 954,30 zt - o
114 052,92 zt 113 711,00 zt
62 715,67 zt - oz
719 261,96 z -zt
528 979,59 363 787,00 zt
74 892,54 7t 55 072,00 zt
53 240,41 zt - o
36 491 783,38 zt 39 082 857,18 zt
01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
-z -z
888 665,17 zt 967 939,10 zt
17 526 538,41 zt 18 419 230,70 zt

12 097 955,09 zt
529326,32 2t
2039 766,59 zt
328517,67 2t
551 868,86 zt

11 474002,75 zt
599 740,90 zt
1816 147,56 zt
285 618,79 zt
569 666,51 zt

33962 638,11 zt

34132 346,31 zt
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11. Pozostale przychody operacyjne

12.

Dotacje LRPO (Nota 28)
Dotacje Urzad Pracy

Zysk netto na sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych
rozwigzane rezerwy na $wiadczenia pracownicze

Ujawnione zapasy i srodki trwate

Rozwigzane odpisy aktualizujace naleznosci

Odszkodowania, kary umowne
Otrzymane rabaty, bonusy
Otrzymane darowizny

Odpisane przedawnione zobowigzania i réznice z lat ubiegtych

Dofinansowanie z PFRON ( nota 28)
Inne

Pozostate przychody operacyjne

01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
14 890,39 zt 19 203,38 zt
-zt 1 440,00 zt
31541,58 zt 4590,15 zt
-z -

-z -

-z -

60 284,66 zt 6672,03 zt
2 074,60 zt -z
-z 509 346,65 zt
126,40 zt 301 874,45 zt

17 295,38 zt -z
308,34 zt 24,99 zt
126 521,35 zt 843 151,65 zt

W kwocie 60.284,66 zt otrzymanych odszkodowan i kar kwota 5.669,56 zt to odszkodowania od ubezpieczyciela, a kwota 1.002,47 zt
to uznane reklamacje z tytutu ztej jakosci zakupionej tarcicy i kary transportowe;.

Pozostate koszty operacyjne

Koszt - strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Koszt- aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych
Niezawinione niedobory sktadnikéw majatku

Koszty - zaptacone kary

Odpisane przedawnione naleznosci i réznice z ub. lat
Koszty optat PFRON i KNF za lata poprzednie

Odpis aktualizujacy naleznosci
Koszty postepowarn spornych
Inne koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
-z -

121 927,40 zt -z
-zt 5896,81 zt

139 543,23 zt 104 614,71 zt
-zt 71219,18 zt

- o 34 267,96 zt

-z -

-z -

3,35z 232,06 zt

261 473,98 zt 216 230,72 zt

Kwota 139.543,23 zt obejmuje kary umowne wynikajgce z nieterminowych dostaw oraz reklamacji jakosciowych sprzedanych do sieci

wyrobow.
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13. Przychody finansowe

Odsetki od pozyczki udzielonej spotce stowarzyszonej
Pozostate odsetki

Odsetki od instrumentéw dostepnych do sprzedazy
Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci

Umorzone odsetki od obligacji

Otrzymane skonta

Dodatnie zrealizowane réznice kursowe

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Przychody finansowe

14. Koszty finansowe

Odsetki od kredytéw w rachunku biezagcym oraz pozostate prowizje finansowe

Odsetki od instrumentéw dtuznych

Odsetki od leasingdw przeksztatconych na finansowe

Odsetki od niewyptaconych wynagrodzen dla Cztonka Zarzadu
Odsetki pozostate

Koszty z tytutu odsetek

Odpis aktualizujgcy wartos¢ notowanych instrumentéw kapitatowych

Koszty zbycia wierzytelnosci

Strata netto z wyceny aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci

godziwej przez wynik finansowy
Ujemne roéznice kursowe z wyceny bilansowej
Koszty finansowe

01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017

7 156,29 zt 1988,52 zt
16,06 zt 5,04 zt

- oz -

- 500,00 zt

- oz -

-zt 57 154,98 zt

13 146,62 zt 313 246,92 zt
-z -

20 318,97 zt 372 895,46 zt
01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
339811,28 zt 494 574,85 zt
130 001,04 zt 165 847,04 zt
20504,71 10 285,00 zt
- oz 19 965,22 zt

60 826,67 zt 4436,92 zt

551 143,70 zt

695 109,03 zt

- oz -
-zt 495 000,00 zt
- oz -
125 828,21 zt 32 556,97 zt
676 971,91 zt 1222 666,00 zt

W pozycji odsetki i prowizje od kredytow wartos¢ odsetek to 339.811,28 zt ; wartos¢ prowizji bankowych to 61.324,06 zt; koszty faktoringu

to kwota 16.451,10 zt, wartosc odsetek 262.036,12 zt.
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15. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za lata zakoriczone 30.09.2018 i 30.09.2017 przedstawiajg sie nastepujaco:

01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
Podatek dochodowy
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego -z -zt
Korekty dotyczace biezagcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - 3793,00
Podatek odroczony zwigzany z powstaniem i odwrdéceniem réznic przejsciowych 280 778,00 zt 25 366,00 zt
Podatek dochodowy 280 778,00 zt 29 159,00 zt
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow pozostatych dochodéw ogétem
Odroczony podatek dochodowy dotyczacy pozycji odniesionych bezposrednio na kapitat:
Niezrealizowana (strata)/zysk z tytutu aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - -
Zysk netto z tytutu aktualizacji wyceny gruntéw i budynkéw -z -zt
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw pozostatych dochodéw ogétem - -

Uzgodnienie obcigzenia podatkowego z iloczynem wyniku rachunkowego i ustawowej stawki podatkowej za lata zakoriczone
30.09.2018 i 30.09.2017 przedstawiaija sie nastepuijgco:

01.10.2017 01.10.2016

30.09.2018 30.09.2017
Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 1584 707,82 zt 2371435,10 zt
Wynik finansowy brutto 1584 707,82 zt 2371435,10 zt
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych 0,00 zt -1274 731,95 zt
Przychody statystyczne -243 470,98 zt -1383 384,76 zt
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 164 527,51 zt 1687 493,45 zt
Koszty statystyczne 836 106,69 zt 0,00 zt
Podstawa opodatkowania (strata podatkowa) 2 341 871,04 zt 1400 811,84 zt
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Podatek odroczony
Odroczony podatek dochodowy na dzier 30 wrzesnia 2017 roku wynika za nastepujgcych pozycji:

Bilans
30.09.2018 30.09.2017

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa -z -z
Wycena gruntéw i budynkéw do wartosci godziwej - oz -z
Woycena aktywoéw fin. dostepnych do sprzedazy do - "
wartosci godziwej
Dodatnie rdéznice kursowe z wyceny bilansowej -z -z

- -
Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Naliczone odsetki od obligacji i inne 60 054,36 zt 32 766,12 zt
Utworzenie rezerwy 1477 485,53 zt 1029 090,28 zt
Niewyptacone wynagrodzenia z narzutami (ZUS) 194 340,79 zt 168 450,07 zt
Niewyptacone wynagrodzenie Zarzadu -z 286 000,00 zt
Niewyptacone odsetki od wynagrodzenia Zarzadu -z 166 623,37 zt
Ujemne roéznice z wyceny bilansowej 125 828,21 zt 32 556,97 zt
Straty podatkowe do wykorzystania -z 1621 233,47 zt
Odpisy aktualizujgce naleznosci - oz -z
Pozostate 4 488,08 zt 3254,41 7
~Suma po zaokragleniu 1862 197,00 zt 3339 975,00 zt
Prezentacja w bilansie :
Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego 353817 zt 634 595 zt
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego -z -z
Aktywo (rezerwa) z tytutu podatku odroczonego (netto) 353817 zt 634 595 zt

Straty podatkowe mozliwe do odliczenia

Spétka w poprzednich latach obrotowych poniosta straty podatkowe. Wysokos$¢ tych strat ksztattowata sie nastepujaco:
Strata za rok zakoriczony 30.09.2013 6408 251,92 zt
Wszystkie poniesione przez Spotke straty podatkowe mogg zostac odliczone od dochodéw uzyskanych w przysztosci w okresie 5 lat od korica

roku, w ktérym straty te byty poniesione. W latach 2013-2018 Spétka rozliczyta strate do wysokosci 6 128 889,49 zt. Spotka wykorzystata
mozliwosc¢ rozliczania strat z lat poprzednich.
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16. Pozostate skladniki calosciowego wyniku finansowego

01.10.2017 01.10.2016
30.09.2018 30.09.2017
Zysk (strata) za rok 1303 929,82 zt 2342 276,10 zt
Przeszacowanie srodkéw trwatych - oz - oz
- zwiekszenie -z -z
- zmniejszenie -z -z
- przeniesienie na wynik finansowy - oz - oz
Zyski / (straty) z wyceny aktywéw finansowych " "
przeznaczonych do sprzedazy Tt T 7
- zwiekszenie
- zmniejszenie - oz - oz
- przeniesienie na wynik finansowy -z -z
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw pozostatych " "
dochodéw ogétem
DOCHODY CAtKOWITE ZA ROK 1303 929,82 zt 2342 276,10 zt
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17. Rzeczowe aktywa trwate

WARTOSC BRUTTO

Bilans otwarcia - 01.10.2017

Zwigkszenia

aktualizacja wyceny

nabycie lub wytworzenie

przejecie z ewidencji p. bilansowej
ujawnienia

$rodki uzywane na podstawie umowy
najmu, dzierzawy lub innej o
podobnym charakterze

przemieszczenie wewnetrzne
pozostate

Zmniejszenia

aktualizacja wyceny
sprzedaz

likwidacja

aport

darowizny przekazane
przemieszczenie wewnetrzne
pozostate - przyjecia do uzytkowania

Bilans zamknigcia - 30.09.2018

Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

. . X Srodki Srodki trwate
Grunty Budynki i budowle Maszyny i urzadzenia Pozostate Razem N
transportu w budowie
1740 075,00 zt 18 413 463,63 zt 4790 794,60 zt 1063 048,38 zt 187 976,19 zt 26 195 357,80 zt -z
- oz - oz 20999,01 zt 332 042,06 zt 3526,00 zt 356 567,07 zt 185 906,75 zt
- - - - - - -
- oz -z 20999,01 zt - oz 3526,00 zt 24 525,01 zt 185 906,75 zt
- - - - - - -
- o - - - - - -
- o - oz - oz 332 042,06 zt - oz 332 042,06 zt - oz
- - - - - - -
- o - - - - - -
- oz -z 42 852,30 zt 173 899,99 zt 8,00 zt 216 760,29 zt 24 525,01 zt
- - - - - - -
- o - oz - oz 173 899,99 zt - oz 173 899,99 zt - oz
- o - oz 42 852,30 zt - oz 8,00 zt 42 860,30 zt - oz
- - - - - - -
- - - - - - -
- o - - - - - -
-z - oz - oz - oz - oz - oz 24 525,01 zt
1740 075,00 zt 18 413 463,63 zt 4768941,31 zt 1221 190,45 zt 191 494,19 zt 26 335 164,58 zt 161 381,74 zt
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

17. Rzeczowe aktywa trwate (kontynuacja)

Srodki
Grunty Budynki i budowle Maszyny i urzadzenia rodid Pozostate Razem
transportu

UMORZENIE
Bilans otwarcia - 01.10.2017 -z 4559 812,55 zt 4023 986,63 zt 700 270,39 zt 147 281,21 z¢ 9431 350,78 zt
Zwigkszenia - oz 382 659,28 zt 355 585,43 zt 127 764,60 zt 22 559,37 zt 888 568,68 zt
aktualizacja wyceny -z -z -zt -zt -zt -zt
amortyzacja za okres - 382 659,28 zt 355 441,92 zt 127 764,60 zt 22 559,37 888 425,17 zt
przyjecie z ewid. p. bilansowej -z -zt -zt -zt -zt -zt
przemieszczenia wewnetrzne - - 143,51 zt - - 143,51 zt
pozostate -z -z -zt -zt -zt -zt
Zmniejszenia - oz - oz 42 852,30 zt 173 899,99 zt 143,51 zt 216 895,80 zt
aktualizacja wyceny -z -z -zt -zt -zt -zt
sprzedaz - - - 173 899,99 zt -z 173 899,99 zt
likwidacja - oz - oz 42 852,30 zt - o - o 42 852,30 zt
aport - - - - - -
darowizny przekazane -z -zt -zt -zt -zt -zt
przemieszenia wewnetrzne - - - - 143,51 zt 143,51 zt
trwata utrata wartosci - - - - - -
pozostate - - - - - -
Bilans zamkniecia - 30.09.2018 - o 4942 471,83 zt 4336719,76 zt 654 135,00 zt 169 697,07 zt 10103 023,66 zt
WARTOSC NETTO NA

1740 075,00 zt 13 853 651,08 zt 766 807,97 zt 362 777,99 zt 40 694,98 zt 16 764 007,02 zt
POCZATEK OKRESU (01.10.2017) paa s i s i pom
WARTOSC NETTO NA

1740 075,00 zt 13 470 991,80 zt 432 221,55 zt 567 055,45 zt 21797,12 zt 16 232 140,92 zt

KONIEC OKRESU (30.09.2018)
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

18. Rzeczowe aktywa trwate (kontynuacja)
Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Spotka Werth-Holz w oparciu o operaty szacunkowe sporzadzone w miesigcu lipcu 2015 dokonata przeszacowania rzeczowych
sktadnikéw majatku, a takze zweryfikowata okresy ich dalszego uzytkowania. Wyceny oraz weryfikacje stawek przeprowadzono na dzien
30.09.2015 roku. Przeszacowania dokonano na podstawie operatéw sporzgdzonych przez uprawnionych rzeczoznawcdw majgtkowych.
Na dziern bilansowy Spétka nie dokonywata wyceny uznajac, ze wartosé rzeczowych aktywow trwatych odzwierciedla ich wartosc
rynkowa.

Przeszacowanie gruntéw i budynkow

W biezacym okresie sprawozdawczym dokonano weryfikacji wartosci nieruchomosci. Aktualizacja wyceny zostata przeprowadzona na
dzien 30 wrzesnia 2015 roku zgodnie z operatami szacunkowymi z miesigca lipca 2015 r. sporzadzonymi przez biegtych rzeczoznawcéw
majatkowych. Wyceny tej dokonano w oparciu o model oparty na wartosci przeszacowanej wg wariantu, w ktérym ustalono wartosé
bilansowa skfadnika majatku, wyliczono wspdtczynnik przeszacowania wartosci poczatkowej i dotychczasowego umorzenia- réznice
odniesiono na kapitat z aktualizacji wyceny. Na dzien bilansowy Werth-Holz dokonat takze weryfikacji stawek amortyzacji sktadnikow

majatku trwatego pod katem ich dalszej uzytecznosci.

Ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na rzeczowych aktywach trwatych zabezpieczajgce zobowigzania.

Na nieruchomosciach spotki ustanowiona zostata hipoteka umowna faczna na rzecz banku Santander Bank Polska S.A. (dawny BZWBK
S.A.) do kwoty 27 mlIn zt na zabezpieczenie kredytow inwestycyjnego i w rachunku biezagcym, a takze zastaw rejestrowy na zapasach o
wartosci 6.968 tys. zt.

Przyjete okresy uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych

Spotka okresla stawke amortyzacyjna dla rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych w oparciu o ich okres ekonomicznej uzytecznosci. Nie
rzadziej niz raz na 48 miesiecy. Spoétka weryfikuje i aktualizuje okres ekonomicznej uzytecznosci poszczegdlnych sktadnikéw rzeczowych
aktywdw trwatych. W biezacym roku obrotowym dla poszczegdlnych grup srodkéw trwatych Spoétka dokonata takiej weryfikacji na dzien
bilansowy - wynoszg one:

Typ Stawka . Okres
amortyzacyjna
Budynki i budowle 2,0-4,5% 22-50 lat
Maszyny i urzadzenia techniczne 10%-20% 5-10 lat
Srodki transportu 14-20% 5-7 lat
Komputery i sprzet komputerowy 30% 3 lata
Pozostate $rodki trwate 10-30% 3-10lat
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19. Wartosci niematerialne

WARTOSC BRUTTO
Bilans otwarcia - 01.10.2017

Zwiekszenia

zakup

uzywane na podstawie umoéw najmu,
dzierzawy, leasingu

dzierzawy, leasingu

aport

przemieszczenie wewnetrzne
przejecie z ewidencji p. bilansowej

Zmniejszenia

sprzedaz

likwidacja

darowizna

aport

przemieszczenie wewnetrzne
inne

Bilans zamknigcia - 30.09.2018

Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

Autorskie i pokrewne

Wartos¢ firmy Wartos¢ firmy patenty Licencje i koncesje . Razem
prawa majatkowe
-zt 2 784,00 zt 201 170,66 zt 36213,78 zt 240 168,44 zt
-z - oz -z -z -z
- oz - oz - oz - oz - oz
-z -z -z -z -z
-z -z -z -z -z
- oz - oz - oz - oz - oz
-z -z -z -z -z
- oz - oz - oz - oz - oz
-z - oz -z -z - oz
- oz - oz - oz - oz - oz
-z - -z -z -z
- oz - oz - oz - oz - oz
-z -z -z - -z
- oz - oz - oz - oz - oz
-z -z -z -z -z
-zt 2 784,00 zt 201 170,66 zt 36 213,78 zt 240 168,44 zt
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

19. Wartosci niematerialne (kontynuacja)

Wartos¢ firmy Koncesje i patenty Oprogramowanie Inne Razem
UMORZENIE
Bilans otwarcia - 01.10.2017 - 2204,00 zt 201 170,66 zt 36 213,78 zt 239 588,44 zt
Zwigkszenia -z 240,00 zt - - 240,00 zt
amortyzacja za okres - 240,00 zt - - 240,00 zt
przemieszczenie wewnetrzne -z - oz -z - oz - oz
trwata utrata wartosci -z -z -z -z -z
przejecie z ewidencji p. bilansowej - oz - oz - oz - oz - oz
Zmniejszenia -z - oz -z -z -z
sprzedaz - oz - oz - oz - oz - oz
likwidacja -z - -z -z -z
darowizna - oz - oz - oz - oz - oz
aport - o - o - o - -z
przemieszczenie wewnetrzne - oz - oz - oz - oz - oz
trwata utrata wartosci - - - - -
inne - zmiana umorzenia z 100% na liniowe - oz - oz - oz - oz - oz
Bilans zamkniecia - 30.09.2018 - oz 2 444,00 zt 201 170,66 zt 36 213,78 zt 239 828,44 zt
WARTOSC NETTO NA
-zt 580,00 zt -zt -zt 580,00 zt

POCZATEK OKRESU (01.10.2017) £ £ £ £ £
WART NETTO NA

osc 0 -z 340,00 zt -z -z 340,00 zt

KONIEC OKRESU (30.09.2018)
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

20. Prawo wieczystego uzytkowania
Przeszacowanie prawa wieczystego uzytkowania

Spotka wycenia prawa wieczystego uzytkowania gruntdw w wartosci godziwej. W celu jej ustalenia Spotka korzysta z ustug
akredytowanego rzeczoznawcy. Wartos$¢ godziwa ustalana jest przez odniesienie do informacji pochodzacych z rynku.

Ostatnia aktualizacja wyceny zostata przeprowadzona na dzieri 30 wrzesnia 2015 roku w oparciu o operat szacunkowy z lipca 2015 r.
Spotka uznaje, ze w biezgcym okresie wartos$¢ ta stanowi wartos$¢ rynkowa, wiec nie wystapita potrzeba jej szacowania.

Ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na prawie wieczystego uzytkowania zabezpieczajgce zobowigzania.

Na przystugujgcym spotce prawie uzytkowania wieczystego ustanowiona zostata hipoteka umowna do kwoty 27 min zt na rzecz banku
Santander Bank Polska S.A. (dawny BZWBK S.A.) na zabezpieczenie kredytu.
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21. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

Zobowiazania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu emisji obligacji serii G i H
- w tym do jednostek powigzanych

Razem

Pozostate zobowigzania finansowe

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu leasingu
Razem

Zobowigzanie dtugoterminowe z tytutu leasingu

Razem

Oprocentowane kredyty i pozyczki

Termin sptaty

Kredyt inwestycyjny 31.12.2017
Kredyt bankowy w rachunku biezagcym i rewolwingowy 30.06.2019
Razem

30.09.2018

30.09.2017

263276714 zt
1316 383,57 zt

2632766,12 zt
1316 383,06 zt

2632767,14 zt 2632766,12 zt
30.09.2018 30.09.2017

149 918,87 zt 76 799,55 zt

149 918,87 zt 76 799,55 zt

359 696,90 zt

262 535,23 zt

359 696,90 zt 262 535,23 zt
30.09.2018 30.09.2017
0,00 zt 600 000,00 zt

10077 640,05 zt

7 420903,97 zt

10 077 640,05 zt

8020 903,97 zt
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22.Zapasy

Materiaty

Produkcja w toku

Wyroby gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Zapasy

Warto$¢ odpiséw aktualizacyjnych

Zapasy brutto

Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

30.09.2018 30.09.2017

1384 553,18 zt 1049 435,47 z¢
2969 426,64 zt 2431801,21 zt
9173 738,46 zt 8899 943,91 zt
- - o
191993,71z¢ 158 695,35 zt

13 719 711,99 zt 12 539 875,94 zt
- ozt - o

13719711,99 zt

12 539 875,94 zt

RAZEM

9173 738,46 zt

1384 553,18 zt

10 558 291,64 zt
100%

wyroby gotowe®

surowce i materia’ry1
Razem

< 60 dni 61 - 180 dni 181 - 365 dni pow. 365 dni
3345928,18 zt 1296 241,08 zt 1972 846,72 zt 2558 722,48 zt
884 595,07 zt 124 215,11 z¢ 148 422,12 7t 227 320,88 zt
4230523,25 zt 1420 456,19 zt 2121 268,84 zt 2786 043,36 zt
40% 13% 20% 26%

objasnienie :

Odpisy aktualizacyjne wartos¢ zapasow

! wartosci bez uwzglednienia odchylen.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata odpisdw aktualizacyjnych zapaséw. Spdtka na biezgco sprawdza stan zapasdéw pod katem
ich wartosci godziwej. Zapasy niepetnowartosciowe sg zwracane do ponownego przetworzenia w inne petnowartosciowe produkty w ramach

recvklingu.

Zastaw zabezpieczajacy zobowigzania ustanowiony na zapasach

Na zapasach spotki ustanowiony zostat zastaw rejestrowy na zabezpieczenie kredytu w rachunku biezagcym udzielonego przez Santander Bank Polska

S.A. (dawny BZWBK SA) do wysokosci 6,9 min. zt.

Spos6b wyceny zapaséw

Sktadnik zapaséw

Spos6b wyceny

Materiaty
Produkcja w toku
Wyroby gotowe
Towary

cena nabycia
koszt wytworzenia
koszt wytworzenia

cena nabycia
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23. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (krotkoterminowe)

30.09.2018 30.09.2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3426177,58zt 1314 495,09 zt
Naleznosci od jednostek powigzanych 256 420,00 zt 256 420,00 zt
Naleznosci publiczno - prawne 812 415,25 zt 789 402,91 zt
Inne naleznosci 58 533,38 zt 39 268,32 zt

4553546,21zt 2399 586,32 zt

Opis i warunki naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w Nocie 31

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 0-90 dniowy termin ptatnosci.

Na 1 pazdziernika 2016 roku 595 877,52 zt
Zwiekszenie odpisu - o
Wykorzystanie -zt
Rozwigzanie niewykorzystanych kwot - o
Korekta z tytutu dyskonta -zt
Na 30 wrzesnia 2017 roku 595 877,52 zt
Zwiekszenie odpisu -zt
Rozwigzanie - sptata - o
Rozwigzanie niewykorzystanych kwot -zt
Korekta z tytutu dyskonta - o
Na 30 wrzesnia 2018 roku 595 877,52 zt
RAZEM W terminie <90 dni 91 - 120 dni 121 - 365 dni >365 dni
30.09.2018 3426 177,58 2t 128743525z 1359407,74 2t 779 334,59 zt - -z
30.09.2017 1314 495,09 zt 956 923,93 zt 255 347,07 zt 28 043,92 zt 61 076,64 zt 13 103,53 zt
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24. Rozliczenia miedzyokresowe i pozostale aktywa

30.09.2018 30.09.2017
Ubezpieczenia 41 270,78 zt 18 135,67 zt
Prowizja od kredytu obrotowego 18 000,00 zt 42 000,00 zt
Faktury korygujgce wystawione po dniu bilansowym 18 450,76 zt -z
Optata za notowania instr. finansowych - oz 750,00 zt
Podatek od nieruchomosci i optata za uzytkowanie wieczyste -z -z
ustugi IT 1455,30 zt 11 908,44 zt
prenumeraty 392,03 zt 392,04 zt
Rozliczenia miedzyokresowe i pozostate aktywa 79 568,87 zt 73 186,15 zt

25. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

30.09.2018 30.09.2017
Srodki pieniezne na rachunkach i w kasie 1167 274,79 zt 575 480,13 zt
Lokaty krotkoterminowe - oz - oz
Razem 1167 274,79 zt 575 480,13 zt
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26. Kapital wlasny

Kapitat akcyjny spétki na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wynosit 5.438.400 ztotych i sktadat sie z 54 384 000 réwnych i niepodzielnych akcji o

wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazdy.
Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2018 roku akcjonariuszami Spotki sg:

) . Wartos¢ Wartos¢ Procent

) . Liczba posiadanych .
Nazwa akcjonariusza akgji nominalna  posiadanych akgji posiadanych
akiji stoséw
Sovereign Capital S.A. 16 789 891 0,10 zt 1678 989,10 zt 30,87%
Cantrolelle Limited 15590612 0,10 zt 1559 061,20 zt 28,67%
Grassalen Investment Limited 12 723 764 0,10 zt 1272 376,40 zt 23,40%
Jarostaw Gniadek 2 866 849 0,10 zt 286 684,90 zt 5,27%
JCWIBO NV 4350 000 0,10 zt 435 000,00 zt 8,00%
Renata Biatek 1584 000 0,10 zt 158 400,00 zt 2,91%
Pozostali 478 884 0,10 zt 47 888,40 zt 0,88%
54 384 000 0,10 zt 5 438 400,00 zt 100,00%

Opis zmian w strukturze wtasnosciowej w ciggu roku obrotowego:

W roku struktura wtasnosciowa ulegta niewielkiej zmianie, nastgpito dalsze rozdrobnienie akcjonariatu. Spdtka wemitowata 1.584.000 akgji
po 0,10 zt, kapitat zostat zwiekszony o kwote 158.400 zt. Akcje te zostaty objete przez cztonka zarzadu Panig Renate Biatek.
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27.Rezerwy

Na 1 pazdziernika 2017 roku

Zwiekszenie rezerwy

Wykorzystanie rezerwy

Odpisanie rezerwy niewykorzystanej
Korekta z tytutu dyskonta

Na 30 wrzes$nia 2018 roku

Krétkoterminowe 2017/2018- BZ
Dtugoterminowe 2017/2018- BZ

Krétkoterminowe 2016/2017 - BO
Dtugoterminowe 2015/2016- BO

Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

Rezerwy na
Swiadczenia Pozostate
3 Razem
emerytalne i rezerwy
podobne
6 762,44 z¢ 1269 330,84 zt 1276 093,28 zt
- oz 263 963,03 zt 263 963,03 zt
-z - -
- oz - -
-z - -
6 762,44 zt 1533 293,87 zt 1540 056,31 zt
4 562,74 zt 1533 293,87 zt 1537 856,61 zt
2199,70 zt - 2199,70
6 762,44 zt 1533 293,87 zt 1540 056,31 zt
4 562,74 zt 1269 330,84 zt 1273 893,58 zt
2199,70 zt - 2199,70
6 762,44 zt 1269 330,84 zt 1276 093,28 zt
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28. Dotacje rzadowe

30.09.2018 30.09.2017
Na poczatku okresu sprawozdawczego 87 367,42 106 570,80
Otrzymane w trakcie roku: 17 295,38 1440,00
Ujete w rachunku zyskéw i strat 17 295,38 20 643,38
Na koricu okresu sprawozdawczego 87 367,42 87 367,42
Krotkoterminowe - -
Dtugoterminowe 87 367,42 87 367,42

87 367,42 87 367,42

29. Przychody przyszlych okreséw

30.09.2018 30.09.2017
Na poczatku okresu sprawozdawczego 87 367,42 106 570,80
Odroczone w trakcie roku - -
Odniesione do rachunku zyskéw i strat 14 890,39 19 203,38
Na koricu okresu sprawozdawczego 72 477,03 87 367,42
Krétkoterminowe - -
Dtugoterminowe 72 477,03 87 367,42

72 477,03 87 367,42

Kwota 87.367,42 zt dtugoterminowych przychodéw przysztych okreséw odpowiada srodkom pienieznym otrzymanym w ramach
dofinansowania unijnego z LRPO (Lubuski Regionalny Program Operacyjny), lecz podlegajacym rozliczeniu w przysztych okresach.
Program ten zostat zakoriczony w 2015 roku.
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30. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (krétkoterminowe)

po korekcie
30.09.2018 30.09.2017

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane - oz -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 2266 260,35 zt 1883 479,05 zt
Zobowiazania publiczno - prawne 79 544,50 zt 201 592,54 zt
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 146 804,61 zt 568 356,59 zt
Inne zobowigzania 11 307,29 zt 41 452,07 zt

2503916,75 zt 2 694 880,25 zt

Razem

Zobowigzania handlowe majg terminy ptatnosci do 45 dni. Na dzier sporzadzenia sprawozdania 99% zobowigzan handlowych zostata uregulowana.

Opis i warunki zobowigzan od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w Nocie 31

RAZEM W terminie <90 dni 90 - 180 dni 180 - 365 dni >365 dni
30.09.2018 2266 260,35 zt 2211677,77 z 54 582,58 zt - - - o
w tym zaliczki na dostawy 11307,29 zt
30.09.2017 1883479,05 zt 1826 841,49 zt 52 057,35 zt - 4 296,47 zt 283,74 zt
w tym zaliczki na dostawy 41 452,07 zt

Strona 38



Jednostkowe sprawozdanie finansowe WERTH-HOLZ S.A.

31. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wartos¢ transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy:

Obroty z tytutu Obroty z tytutu Naleznosci z Zobowiazania z
dostaw i ustug od dostaw i ustug tytutu tytutu

podmiotéw wobec udzielonych otrzymanych

powigzanych podmiotéw pozyczek pozyczek od

powigzanych podmiotom podmiotéw

powigzanym powigzanych
Werth- Haus IBS Spétka z 0.0. 2017/2018 256 420,00 zt -z 435 574,61 zt - oz
2016/2017 383 408,52 zt 54 576,00 zt 126 988,52 zt -
RAZEM 2017/2018 256 420,00 zt - 7 435574,61 zt -
RAZEM 2016/2017 383 408,52 zt 54 576,00 zt 126 988,52 zt -

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaty sie na warunkach rynkowych. Pomiedzy podmiotami powigzanymi wystepowaty transakcje
sprzedazy towardw, ustug budowlanych oraz wsparcia finansowego - udzielonych pozyczek. Na dzien bilansowy wystepuje saldo tylko z

jednym podmiotem powigzanym - spétka cérkg Werth-Haus IBS.
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32. Zobowiazania i aktywa warunkowe

Sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym przeciwko spétce nie byty prowadzone sprawy sadowe.

Gwarancje

W okresie sprawozdawczym Spétka nie udzielata gwarancji innym podmiotom.

33. Leasing finansowy

W roku sprawozdawczym Spoétka zawarta cztery nowe umowy leasingowe. Zawarto umowe leasingu operacyjnego na 3
samochody ciezarowe VW CADDY 2 pojazdy oraz VW CRAFTER. Ponadto zawarto umowe leasingu na samochéd osobowy VW
Golf. tgczna wartos¢ zawartych uméw to 332,0 tys. zt. Ponadto Werth-Holz kontynuuje 3 umowy leasingu operacyjnego. W roku
obrachunkowym 2017/2018 Spdétka sptacita umowe leasingu operacyjnego na maszyne - koparko-tadowarke. Wszystkie te
umowy zgodnie z MSR 17 prezentowane sg w sprawozdaniu jak leasing finansowy. Rata leasingowa stanowi koszt uzyskania
przychodu, natomiast amortyzacja i koszt/przychdd wynikajacy z rdznicy nie jest kosztem/przychodem w rozumieniu
podatkowym.
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34. Noty objasniajace do rachunku przeptywow pienieznych

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych naleznosci

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie istniejg réznice miedzy zmiang stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug a zmiang stanu
naleznosci z rachunku przeptywow.

30.09.2018 30.09.2017
Bilansowa zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych naleznosci -2153 959,89 zt 412 182,30 zt
Zmiana stanu z tytutu naleznosci inwestycyjnych - o -z
Rdznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych -z -zt
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywoéw pienieznych -2 153 959,89 zt 412 182,30 zt

Zmiana stanu zapaséw

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie istniejg réznice miedzy zmiang stanu zapaséw a zmiang stanu zapasow z rachunku

przeptywodw.

30.09.2018 30.09.2017
Bilansowa zmiana stanu zapaséw -1 179 836,05 zt 111 697,91 zt
Utworzone odpisy aktualizacyjne -z - ozt
Rozwigzane odpisy aktualizacyjne - o -z
Zmiana stanu zapaséw -1179 836,05 zt 111 697,91 zt

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych zobowigzan

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie istniejg réznice miedzy zmiang stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych
zobowigzan, a zmiang stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych zobowiazan z rachunku przeptywdw.

30.09.2018 30.09.2017
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych zobowigzan -190 963,50 zt -1 062 050,10 zt
Zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych -z - ozt
Zmiana stanu zobowigzar finansowych - o -z
Rdznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych -z - ozt
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych zobowigzan -190 963,50 zt -1 062 050,10 zt

Zmiana stanu rezerw

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie istniejg réznice miedzy zmiang stanu rezerw a zmiang stanu rezerw z rachunku

przeptywdw.

30.09.2018 30.09.2017
Bilansowa zmiana stanu rezerw 263 963,03 zt 319 711,54 zt
Zmiana stanu rezerw 263 963,03 zt 319 711,54 zt
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Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie istniejg réznice miedzy zmiang stanu rozliczers miedzyokresowych, a zmiang stanu

rozliczert miedzyokresowych z rachunku przeptywoéw.

30.09.2018 30.09.2017
Bilansowa zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 274 395,28 -48 765,79
Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 274 395,28 zt -48 765,79
Inne korekty 30.09.2018 30.09.2017
straty z lat ubiegtych rozliczone z kapitatem zapasowym - o -z
ujawnienie $srodkéw trwatych - o - o
Inne korekty - -

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne korekty.
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35. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci

Spotka zamierza kontynuowac strategie wzrostu sprzedazy i zyskownosci, co mozliwe bedzie dzieki pojawieniu sie coraz wiekszych
korzysci skali, ktére dotycza przede wszystkim kosztow statych (podatki od nieruchomosci, administracja, koszty osobowe, amortyzacja
maszyn i budowli), ktérych poziom jest niezalezny od wielkosci generowanej sprzedazy. Jednoczesnie bardzo duzy nacisk pod koniec roku
2017/2018 i w roku 2018/2019 zostanie potozony na optymalizacje kosztéw produkcji i zwiekszenie efektywnosci zaktadu produkcyjnego.
Spétka w roku obrachunkowym 2017/2018 pracowata nad wprowadzeniem swoich produktéw do gamy A u klientow z ktérymi
wspdtpracuje. Wymierne efekty tych dziatari powinny by¢ widoczne w sezonie 2018/2019 i powinny skutkowaé poziomem obrotéw u
gtownych klientow.

Spétka réwniez pracuje nad zbudowaniem portfela zamoéwien zwigzanych z produkcja catorocznych doméw prefabrykowanych, w tym
obiektéw modutowych. W trakcie sezonu 2017/2018 zostato opracowanych 30 projektéw doméw jednorodzinnych, ktére stanowig game
domoéw oferowang na rynku polskim i niemieckim. Obecnie Spoétka posiada trzy kontrakty, ktére beda realizowane w trakcie sezonu
2018/2019. Zarzad przewiduje, ze kolejne kontrakty zostang podpisane w okresie Q2-Q3 2019 roku.

Sprawozdanie finansowe za rok 2017/2018 zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci i bioragc pod uwage powyzsze
zdarzenia jest to w petni uzasadnione.
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36. Opis planéw inwestycyjnych
W okresie sprawozdawczym poniesiono naktady inwestycyjne w wysokosci 24,0 tys. zt. Naktady te zostaty poniesione gtéwnie na
wymiane sprzetu IT (komputery, drukarki), wartosciowych narzedzi specjalistycznych (pity, wiertta) oraz zmodernizowano brame

wjazdowg. Nie wystapity naktady na inwestycje zwigzane z ochrong $rodowiska. Spdtka réwniez poniosta naktady na zakup srodkéw
transportu, o ktérych mowa w nocie 33.

37. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy:

Rok zakoriczony
30 wrzesnia 2018
roku

Rok zakorczony
30 wrzesnia 2017
roku

STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Pracownicy fizyczni 10 10
Pracownicy umystowi 20 18
30 28

Stan zatrudnienia na dziers 30 wrzesnia 2018 roku wyniost 30 pracownikéw (w tym 7 kobiet i 23 mezczyzn), a na dzien 30 wrzesnia 2017
roku 28 pracownikdéw.

Istotne zmiany w zatrudnieniu w trakcie roku

Spétka przy produkcji korzysta z zatrudnienia w ramach outsorcingu.

38. Wynagrodzenie Zarzadu i kluczowego Kierownictwa

WYNAGRODZENIE ZARZADU | RADY NADZORCZE)J

Wynagrodzenie Cztonkdw Zarzadu
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39. Wynagrodzenie audytora

Uchwatg Rady Nadzorczej Werth-Holz S.A. z dnia 31 pazdziernika 2018 roku firma Morison Finansista Audit Sp. z 0.0. zostata wybrana na
audytora dla potrzeb badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017/2018. taczna kwota wynagrodzenia z tytutu badania
sprawozdania finansowego za rok 2017/2018 wynosi 10.000 zt netto. Spétka Morison Finansista Audit nie $wiadczyta innych ustug

poswiadczajacych, do ktérych z mocy prawa upowazniony jest biegty rewident w szczegdlnosci polegajacych na ustugach doradztwa
podatkowego i przegladéw sprawozdania finansowego.

4.0. Informacja o zawartych umowach nieuwzglednionych w bilansie

Nie wystepujg istotne umowy, ktére nie zostaty uwzglednione w bilansie.

41. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Nie wystgpity.

42. Bledy popelnione w latach poprzednich

Nie wystgpity.

Sporzadzit:
Warszawa, 27 lutego 2019rr.

Tomasz Szymaniski
Dyrektor Finansowy

Zarzad:

Jarostaw Gniadek
Prezes Zarzadu

Stawomir Potetek
Cztonek Zarzadu

Kamil Drewiecki
Cztonek Zarzadu
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI WERTH-HOLZ S.A. W ROKU 2017/2018
trwajacego od 01.10.2017 r. do 30.09.2018 r.

1. Informacje ogolne

Podstawowe dane

Spotka Werth-Holz S.A. zostala zawigzana aktem notatialnym z dnia 29 pazdziernika 2007 roku (Rep. A 7729/2007)
1 zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 6 listopada 2007 roku pod numerem 292194. Spétka posiada
numer REGON 220503759 oraz numer NIP 9570985492. Siedziba spotki miesci si¢ w Warszawie przy ul. Jasna
14/16A. Czas trwania sp6tki jest nieograniczony.

Przedmiot i charakterystyka dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Werth-Holz S.A. jest produkcja oraz sprzedaz wyrobéw drewnianej architektury ogrodowe;j
takich jak plotki, domki narzedziowe i dziecigce, pergole, paliki, palisady i inne drewniane elementy wyposazenia
ogrodéw. Dziatalno$é prowadzona jest w oparciu o zaklad produkcyjny potozony w Pszczewie oraz tartak potozony
w miejscowosci Swidwowiec (oba zaklady w wojew6dztwie lubuskim). Zdecydowana wigkszosé sprzedazy (ponad
65%) jest kierowana za granic¢ na rynki zachodnioeuropejskie. Odbiorcami wyrobéw Werth-Holz sa przede
wszystkim specjalistyczne sklepy typu DIY (do-it-yourself) oraz centra ogrodnicze.

Wtadze spotki

W roku obrachunkowym 2017/2018 doszto do zmian w skladzie zarzadu spotki. W sktad zarzadu spétki na dzien
30.09.2018 roku wchodzili:

a) Pan Jarostaw Gniadek — Prezes Zarzadu
b) Pani Renata Biatek — Cztonek Zarzadu

¢) Pan Stawomir Potetek — Czlonek Zarzadu (zostal powolany na stanowisko od dnia 13.03.2018 r.)

W roku obrachunkowym 2017/2018 nie doszto do zmian w sktadzie rady nadzorczej spotki.
W sktad Rady Nadzorczej na dzien 30.09.2018 roku wchodzili:

a) Pan Andreas Madej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

b) Pan Krzysztof Petka ~ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
¢) Katarzyna Gniadek Czlonek Rady Nadzorczej

d) Pan Iwo Gabrysiak Cztonek Rady Nadzorczej

e) Pan Ryszard Pinker Czlonek Rady Nadzorczej

f) Grzegorz Kidybiniski ~ Cztonek Rady Nadzorczej
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Akcjonariat

Na dzien 30.09.2018 roku struktura akcjonariatu spotki przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz L. akcji % udziat w kapitale
Sovereign Capital S.A. 16 789 891 30,87%
Cantorelle Limited 15590 612 28,67%
Grassalen Investments Limited 12723 764 23,40%
Jarostaw Gniadek 2866 849 5,27%
JC Wibo NV 4 350 000 8,00%
Renata Biatek 1584 000 2,91%
Pozostali 478 884 0,88%
‘ LACZNIE 54 384 000 100,00%
2. Sytuacja finansowa Spo6tki oraz zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalno$¢ Spotki, jakie nastgpit
y J P wplywajy P J ap1ty

w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu

W trakcie roku obrotowego 2017/2018 Spétka kontynuowala strategie przyjeta w latach 2011-2012 polegajaca
na produkcji wyrobéw drewnianych do ogrodu o wigkszej wartoéci dodanej (produkty malowane). W roku
2017/2018 skupiono si¢ na zmianie klasyfikacji produktéw u dotychczasowych klientéw starajac si¢ aby jak
najwicksza liczba produktéw trafily do gamy A w sieciach. Dzialania te powinny wplynac¢ na zwickszenie
dostepnosci produktéw Werth-Holz w sieciach 1 powinny przetozy¢ si¢ na wzrost przychodéw w kolejnym
sezonie.

Spotka kontynuowala réwniez dzialania zmierzajace do pozyskiwania nowych klientéw oraz marginalizacje
klientéw posrednikow poprzez ograniczanie do nich sprzedazy, ktéra charakteryzuje si¢ nizsza rentownoscia
niz sprzedaz bezposrednia do sieci DIY. Celem rozméw zapoczatkowanych pod koniec roku obrachunkowego
2017/2018 jest wejscie z produktami Spétki do co najmniej jeszeze jednej sieci do-it-yorself w Euorpie.

W styczniu 2019 r. nastapita zmiana zarzadu Spolki. Ze stanowiska cztonka zarzadu odeszta Pani Renata Bialek
a jej miejsce w zarzadzie Werth-Holz S.A. objat Pan Kamil Drewiecki, ktéry odpowiada za produkcje. Nowy
czlonek zarzadu ma duze doswiadczenie w organizacji i digitalizacji proceséw produkeji. Celem Spotki na
nastepne dwa lata jest polozenie nacisku na standaryzacje 1 digitalizacje produkcji, uzyskujac znacznie wigkszy
kontroling nad procesem i wigksza optymalizacje. Procesy te beda wdrazane w Spétce poczawszy od lutego
2019 1.

Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

ryzvko walutowe: Werth-Holz kieruje zdecydowang wigkszo$¢ sprzedazy do kontrahentéw zagranicznych,
krajéw Unii Europejskiej. Zamowienia sktadane przez klientéw zagranicznych wyrazane sa w euro, natomiast
Spotka ponosi wigkszos$¢ kosztow w ztotych. Stad Spélka narazona jest na ryzyko kursowe zwiazane ze
zmianami kursu zlotego w stosunku do euro. W przypadku umocnienia ztotego w stosunku do Euro, moze
dojs¢ do pogorszenia rentownosci dziatalnoéci prowadzonej przez Werth-Holz. Spétka ogranicza to ryzyko
poprzez wykorzystywanie linii kredytowych w Euro oraz zaopatrywanie si¢ w niektére rodzaje surowca za
granica w Euro. Spoétka nie zaangazowala si¢ w asymetryczne opcje walutowe i nie posiada takich
instrumentéw.

rvzvko zwiazane z dostepem i cenami surowca: podstawowym surowcem wykorzystywanym w dzialalnosci
spotki jest drewno. Surowiec ten jest pozyskiwany przede wszystkim w drodze zakupu z Laséw Pafstwowych

za posrednictwem aukcji internetowych. Specyfika aukcji internetowych powoduje jednak, iz kupujacy nie sa w
stanie przewidziec ceny, po ktérej zakupia surowiec i istnieje ryzyko, iz cena, jaka uksztaltuje si¢ na aukcji bedzie
znacznie wyzsza od przewidywan kupujacych, w tym spéltki. Dodatkowo ilo$¢ i rodzaj oferowanego surowca
sq zmienne i nie zostala w tym zakresie uksztaltowana jednolita polityka ze strony Laséw Panstwowych. W
zwiazku z tym istnieje ryzyko, iz spétka nie otrzyma iloéci surowca, na ktéry zglasza zapotrzebowanie, co bedzie
wiazalo si¢ z koniecznoscig zakupu surowca z innych zrédel, ktére moga charakteryzowac si¢ ograniczong
dostepnosciq 1 wyzsza cena (najczedciej bedzie to zakup juz przetartego drewna — tarcicy). Ryzyko to jest
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czgdciowo eliminowane poprzez przyjety przez spotke model biznesowy polegajacy na produkeji wyrobow
wyzszej jakosci, a tym samym pozyskiwania surowca wyzszej jakosci, na ktéry nie istnieje duzy popyt ze strony
odbiorcéw, a takze ktérego zrédla sa zdywersyfikowane (niektére rodzaje surowca sa przez spotke
sprowadzane z za granicy). Ponadto ryzyko to jest ograniczane uczestnictwem w aukcjach prowadzonych przez
rézne nadlesnictwa a takze zdywersyfikowang siecig dostawcdw tarcicy.

ryzyko zwiazane z sezonowym charakterem dziatalnosci: popyt na produkty spétki ma charakter sezonowy,

przy czym wickszos§¢ rocznej sprzedazy realizowana jest w pierwszej potowie roku. W tym okresie klienci
zaopatrujg si¢ w produkty Werth-Holz, ktére ciesza si¢ najwigkszym powodzeniem wsérdd klientow
indywidualnych w okresie wiosennym i letnim. W zwigzku z tym przychody spotki charakteryzujg sie
sezonowoscia. Najnizszy poziom przychodéw przypada na okres jesienny, podczas ktérego nastepuje
zwickszanie zapasow oraz kontraktacja na kolejny sezon. Spoétka minimalizuje ryzyko sezonowosci poprzez
rozpoczecie wspolpracy z odbiorcami pozwalajacymi zlamac sezonowo$¢ oraz przez szukanie mozliwosci
produkeji i sprzedazy alternatywnych produktéw, ktore nie sa zwiazane z rynkiem ogrodowym, np. produkcja
doméw prefabrykowanych, w tym obiektéw modutowych.

rvzvko zwiazane z brakiem umoéw dlugoterminowych: w branzy, w ktérej dziala Spétka nie wystepuja state

dtugoterminowe kontrakty handlowe. Najpopularniejsza forma kontraktacji sq sktadane zamoéwienia, rzadziej
umowy ramowe z wigkszymi sieciami handlowymi. Na poczatku sezonu odbiorcy sktadaja deklaracje dotyczace
poziomu zamowien na dany sezon, ktére jednak nie maja charakteru wigzacego. Spotka minimalizuje powyzsze
ryzyko poprzez dywersyfikacje odbiorcéw (zaréwno podmiotows jak i terytorialna) oraz brak uzaleznienia od
konkretnego odbiorcy lub grupy odbiorcéw oraz poprzez wprowadzenie do sprzedazy produktéw, ktore
pozwalaja przewidzie¢ popyt na te wyroby w trakcie sezonu.

ryzyko braku dostepu do kapitalu obrotowego: w zwigzku z wystepujaca w branzy sezonowoscig niezwykle
istotnym czynnikiem dla zapewnienia wzrostu sprzedazy jest mozliwo$¢ zbudowania odpowiedniego poziomu
zapasOw magazynowych w okresie jesiennym, ktore sa nastgpnie stopniowo uptynniane od poczatku kolejnego
roku. W celu zrealizowania takiej strategii konieczne sa odpowiednie zwigkszenia kapitalu obrotowego, a tym
samym mozIliwo$¢ sfinansowania tego kapitalu. Znaczace ograniczenie dostepu do finansowania obrotowego
moze spowodowad, iz zalozona strategia rozwoju bedzie realizowana wolniej niz zakladano. Spétka ogranicza
powyzsze ryzyko poprzez dywersyfikacje Zzrodel finansowania kapitalu obrotowego (Srodki wlasne, kredyt
bankowy, obligacje korporacyjne, emisja akji).

ryzyko zwiazane z brakiem dostepnoéci pracownikéw: w ostatnich kwartatach obserwowane jest zmniejszenie
dostepnosci pracownikow. Spowodowane jest to : odplywem pracownikéw na inne rynki np. rynek niemiecki
lub brytyjski, starzeniem si¢ spoleczenstwa polskiego, brakiem wystarczajacej losci szkoél zawodowych
ksztalcacych nowych pracownikow. W efekcie postepujace zjawisko spadku ilosci pracownikéw gotowych
podja¢ pracg w Spdlce na stanowiskach produkeyjnych moze utrudni¢ Werth-Holz dalszy rozwdéj. Spélka
ogranicza to ryzyko poprzez korzystanie z firm outsourcingowych, w tym firm specjalizujacych si¢ w
kierowaniu do pracy pracownikéw z rynku ukrainskiego i bialoruskiego.

rvzvko zwiazane z wzrostem kosztéw dzialalnodci na rynku na ktérym Spélka prowadzi dziatalno§é — dobra

koniunktura gospodarcza jaka od kilku lat wystepuje w Polsce powoduje, ze firmy musza konkurowaé o
materialy i uslugi, placac coraz to wyzsze ceny. Poniewaz ceny u odbiorcéw Spotki (sieciach do-it-yorself)
ustalone sa na okres w wigkszosci 12-miesi¢czne Werth-Holz S.A. moze mieé¢ problemy z przerzuceniem
wzrostu kosztéw produkcji na swoich klientéw (np. w zrostu cen energii). Spdtka ogranicza to ryzyko poprzez
monitorowanie kosztéw zakupu materialéw i ustug oraz bezzwloczne negocjowanie podwyzek cen u
odbiorcéw w przypadku gdy poszczegdlne wzrosty kosztéw produkeyjnych w sposéb trwaly wplywaja na
zmniejszenie rentownosci sprzedazy.

Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Werth-Holz S.A. nie prowadzi prac w dziedzinie badas i rozwoju.

5.

Nabycie akcji wlasnych

W roku obrotowym 2017/2018 spétka Wert-Holz S.A. nie nabywata akcji whasnych.

6.

Posiadane oddzialy (zaktady)
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Werth-Holz S.A. nie posiada oddzialéw ani zaktadéw.
7. Ochrona srodowiska

Spotka prowadzi strategie oparta na minimalizowaniu oddzialywania na Srodowisko. Zarzad przywiazuje duza wage
do dziatan na rzecz ochrony srodowiska i ciagltego ograniczania nickorzystnego oddziatywania na §rodowisko. W
ramach prowadzonej dziatalnosci dotychczas nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych norm emisyjnych
substancji zanieczyszczajacych do powietrza. Uboczne produkty obrébki drewna (klocki, zreby, zrzyny) trafiaja
poprzez specjalistyczne firmy zajmujace si¢ obrotem odpadami drzewnymi do producentéw plyt pilsniowych i
widrowych oraz jako paliwo do elektrowni. Powstale trociny sg zagospodarowane jako paliwo w procesie spalania, w
efekcie czego powstaje ciepto wykorzystywane przez Spotke do ogrzewania hal i budynkow i suszenia tarcicy. Rowniez
na terenie zakladu prowadzona jest segregacja odpadéw poprodukceyjnych nie bedacych elementami drewnianymi.

8. Zatrudnienie
Na dzien 30.09.2018 roku spétka Werth-Holz w przeliczeniu na pelny etat zatrudniala 31 pracownikow.
9. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu, cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Autoryzowanego Doradcy

W roku obrachunkowym 2017/2018 czlonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali wynagrodzenia. F.aczne
wynagrodzenie cztonkéw zarzadu w roku 2017/2018 wyniosto 423 740 zi. Umowa z Autoryzowanym Doradca
wygasla z koficem kwietnia 2011 roku i od tego czasu Spotka nie korzysta z ustug autoryzowanych doradcéw, lecz
realizuje obowiazki informacyjne na rynku New Connect we wlasnym zakresie.

10. Instrumenty finansowe

Spétka stosuje rachunkowosci zabezpieczen. W roku obrachunkowych 2017/2018 Spétka nie zawierala transakcji
walutowych typu forward.

11. Przewidywana sytuacja finansowa i perspektywy rozwoju

Spotka zamierza kontynuowac strategic wzrostu sprzedazy i zyskownosci, co mozliwe bedzie dzigki pojawieniu sig
coraz wigkszych korzysci skali, ktére dotycza przede wszystkim kosztéw statych (podatki od nieruchomosci,
administracja, koszty osobowe, amortyzacja maszyn i budowli), ktérych poziom jest niezalezny od wielkosci
generowanej sprzedazy. Jednoczesnie bardzo duzy nacisk pod koniec roku 2017/2018 i w roku 2018/2019 zostanie
potozony na optymalizacj¢ kosztéw produkcii i zwickszenie efektywnosci zakladu produkeyjnego. Spotka w roku
obrachunkowym 2017/2018 pracowata nad wprowadzeniem swoich produktéw do gamy A u klientéw z ktérymi
wspélpracuje. Wymierne efekty tych dziatad powinny by¢ widoczne w sezonie 2018/2019 i powinny skutkowaé
poziomem obrotéw u gléwnych klientow.

Spétka réwniez pracuje nad zbudowaniem portfela zaméwien zwiazanych z produkcja catorocznych doméw
prefabrykowanych, w tym obiektéw modutowych. W trakcie sezonu 2017/2018 zostalo opracowanych 30 projektéw
domoéw jednorodzinnych, ktére stanowia game doméw oferowana na rynku polskim i niemieckim. Obecnie Spétka
posiada trzy kontrakty, ktére beda realizowane w trakcie sezonu 2018/2019. Zarzad przewiduje, ze kolejne kontrakty
zostana podpisane w okresie Q2-Q3 2019 roku.

Warszawa, dnia 27 lutego 2019 roku

Jarostaw Gniadek Stawomir Poletek Kamil Drewiecki
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu



