Raport kwartalny za Ill kwartat 2017 roku Spétki DEVORAN S.A.

JEDNOSTKOWY |
SKONSOLIDOWANY
RAPORT KWARTALNY

DEVORAN S.A.
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1. PODSTAWOWE INFORMACIE O SPOLCE

1.1 Informacje podstawowe

Nazwa: DEVORAN S.A.

Siedziba: 00-095 Warszawa, Plac Bankowy 2

NIP: 113-23-89-774

REGON: 015275142

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XlIl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000260376

Telefon: (+48 22) 548-01-45

Fax: (+48 22) 548-00-01

WWW: www.devoran.pl

Poprzednik prawny Spotki zostat utworzony 25 pazdziernika 2002 roku w Warszawie jako ViaGuara spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Akt zatozycielski Spotki podpisano w Kancelarii Notarialnej Elzbiety
Koziorowskiej w Warszawie, przy pl. Dagbrowskiego 1 (Repertorium A Nr 5695/2002). Spotka zostata
wpisana 4 listopada 2002 roku do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy pod nr KRS 0000137776. W dniu 29
czerwca 2006 roku nastgpito przeksztatcenie ViaGuara Sp. z o0.0. w spétke akcyjng (Repertorium A Nr
8908/2006). W dniu 1 grudnia 2011 roku poprzez rejestracje XX Wydziatu Gospodarczego Krajowego
Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy zmian dokonanych poprzez Walne Zgromadzenie

z dnia 3 pazdziernika 2011 roku spétka zmienita swojg firme na Polsko-Amerykanski Dom Inwestycyjny S.A.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, ktore odbyto sie 21 pazdziernika 2013 roku podjeto uchwate w
sprawie zmiany firmy spdtki na Devoran Spétka Akcyjna. Zmiana firmy spotki zostata zarejestrowana w

Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 4 grudnia 2013 roku.

Czas trwania Spotki nie jest ograniczony. Spdtka dziata na podstawie Statutu oraz przepiséw Kodeksu spétek
handlowych.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki poczatkowo byto przede wszystkim zarzadzanie markg ViaGuara poprzez
takie dziatania jak: promocja i marketing marki, budowanie wizerunku marki oraz poszukiwanie dostawcéow

i odbiorcow produktow sprzedawanych pod markg ViaGuara.
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W zwigzku z przyjetymi zatozeniami nowej strategii dziatania spoétki Polsko-Amerykarski Dom Inwestycyjny
S.A., ktére zostaty opublikowane w dniu 20 sierpnia 2011 roku nowa strategia rozwoju Spétki zaktada
budowe holdingu finansowego zajmujgcego sie inwestowaniem oraz zarzgdzaniem spoétkami z
réznorodnych branz.

Akcje Spétki od 30 sierpnia 2007 roku sg przedmiotem obrotu w alternatywnym systemie obrotu
organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynek New Connect). W zwigzku
z notowaniem akcji Polsko-Amerykanskiego Domu Inwestycyjnego S.A. w alternatywnym systemie obrotu,
Spétka podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, ustawy o obrocie oraz

Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

1.2 Zarzad

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do 9 maja 2017 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit Stawomir

Karaszewski. Od dnia 9 maja 2017 roku funkcje Prezesa Zarzadu petni Przemystaw Marczak.

1.3 Rada Nadzorcza
Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej wchodzg nastepujace osoby:
e lzabela Karaszewska — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Katarzyna Mielczarek — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Michat Tymczyszyn — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Krzysztof Moszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jerzy Karaszewski — Cztonek Rady Nadzorczej.

1.4 Akcjonariat

Ponizej prezentujemy informacje o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy

posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu:

Liczba akcji Liczba gtosow Udziat w Udziat w

Akcjonariusze ogoétem ogoétem akcjach gtosach
IDM S.A. w upadtosci uktadowej 8206 228 8206 228 34,88% 34,77%
Pozostali 15318 601 15397 451 65,12% 65,23%
23524 829 23603 679 100,00% 100,00%
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2. INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU
RAPORTU

Skrécone sprawozdania finansowe zostaty przygotowane w zgodzie z praktykg stosowang przez jednostki
dziatajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia

1994 r. o rachunkowosci.

Spétka stosuje zasade przedstawiania w sprawozdaniu finansowym sald i transakcji zgodnie z ich

rzeczywistym charakterem i skutkiem ekonomicznym a nie tylko formg prawna.

Zasady rachunkowosci, ktére zostaty omowione ponizej stosuje sie w sposéb ciggly dla catego okresu

sprawozdawczego.

W przypadku podjecia decyzji o zmianie zasad rachunkowosci na inne zmiany te, bez wzgledu na date

podjecia decyzji, wprowadza sie ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu, ze Spdtka bedzie kontynuowata dziatalnos¢ w dajacej
sie przewidziec¢ przysztosci.

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci z tym, ze: do amortyzacji
srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje stawki przewidziane w
wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcych zatgcznik do ustawy o podatku dochodowym od
0so6b prawnych o ile nie odbiegajg one w sposdb istotny od stawek ustalonych na podstawie

ekonomicznego okresu uzytkowania danego sktadnika aktywdéw trwatych.

Wartosci niematerialne i prawne oraz sSrodki trwate wycenione s3 wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszone o dotychczasowe umorzenie. Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji od
miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploataciji. Srodki trwate o wartoéci réwnej lub nizszej niz
3 500 zt odpisuje sie w catosci z chwilg oddania do uzytkowania.

Udziaty lub akcje w jednostkach powigzanych wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy
po srednim kursie NBP ustalonym na ten dzien.

Udziaty lub akcje zakupione w celu osiggniecia krotkoterminowych korzysci ekonomicznych kwalifikowane
sg do kategorii "Aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu" (kwalifikacja na podstawie przepiséw
rozporzgdzenia o instrumentach finansowych). Na dzien zakupu udziaty i akcje przeznaczone do obrotu
wyceniane sg w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych sktadnikéw majatkowych.

Na dzien bilansowy instrumenty finansowe kwalifikowane do kategorii przeznaczonych do obrotu wycenia

sie w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej bez jej pomniejszania o koszty transakcji, jakie jednostka
5
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poniostaby, zbywajgc udziaty lub akcje lub wytgczajac je z ksigg rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze
wysokos¢ tych kosztéw bytaby znaczaca - w przypadku gdy istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku regulowanym, albo ktdérych wartos$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb.

W przypadku udziatéw i akcji, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo
ktorych warto$¢ godziwa nie moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb, do wyceny stosuje sie cene
nabycia.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzieA bilansowy wg kursu $redniego
NBP ustalonego na ten dzien. Rdznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych w walutach obcych zalicza
sie odpowiednio do kosztéw lub przychodéw finansowych.

Naleznosci w ciggu roku wycenia sie w wartosci nominalnej.

Na dzien bilansowy naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci. Wykazana w sprawozdaniu wielko$¢ naleznosci wynika z ich wartosci ksiegowej pomniejszonej
o wartos¢ utworzonych odpiséw aktualizujgcych wyrazajgcych prawdopodobne zmniejszenie ich wartosci.
Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzone sg na naleznosci od dtuznikow uznane za watpliwe i pewne lub
prawdopodobne straty z operacji gospodarczych w toku.

Na dzien bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki w walutach obcych wycenia sie po kursie Srednim NBP
ustalonym na ten dzien.

Na dzien powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy
zobowigzania wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zaciggniete kredyty i pozyczki oraz
zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wyceniane s3 wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy po kursie
$rednim NBP ustalonym na ten dzien.

Rdznice powstate z wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan zalicza sie odpowiednio do kosztéw
i przychodoéw finansowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw obejmujg wydatki dotyczace miesiecy nastepujgcych po
okresie objetym sprawozdaniem finansowym, wycenione w wysokosci faktycznie poniesionej.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg przewidywalne, lecz nie poniesione wydatki.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi, ktore
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic

przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
6
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przysztosci. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
(funduszem) wtasnym, odnosi sie rowniez na kapitat (fundusz) wtasny.

Kapitaty wtasne wycenia sie w wartosci nominalnej.

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy ujmowane w
okresach, ktérych dotyczg na podstawie faktur wiasnych pomniejszonych o podatek od towardw i ustug.
Koszty dziatalnos$ci operacyjnej obcigzajg w petnej wysokosci koszt wtasny sprzedazy za wyjgtkiem tych,
ktore dotyczg nastepnych okreséow sprawozdawczych i zgodnie z zasadg zachowania wspdtmiernosci
przychodéw i kosztow odnoszone sg na rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Pozostate przychody i koszty operacyjne, zyski i straty nadzwyczajne Spétka ewidencjonuje zgodnie z zasadg
memoriatu i ostroznej wyceny.

Spétka stosuje kalkulacyjny rachunek kosztow. Po dniu 30 wrzesnia 2017 roku nie zaszty zadne okolicznosci
mogace w istotny sposdb zawazy¢ na sytuacji finansowej Spoéfki.

W biezgcym raporcie dane finansowe zaprezentowano w tysigcach ztotych z jednym miejscem po

przecinku.
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3. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
Bilans (dane w tys. zt)
AKTYWA 30.09.2017 30.09.2016
A. | AKTYWA TRWALE 4 658,6 5,0
I. | Wartosci niematerialne i prawne
Il. | Rzeczowy majgtek trwaty
lll. | Nalezno$ci dtugoterminowe
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 42543 5,0
V. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 404,3
B. | AKTYWA OBROTOWE 1600,4 560,4
I. | Zapasy
II. | Naleznosci krotkoterminowe 19,3 560,1
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 1581,1 0,3
w tym $rodki pieniezne 0,1 0,3
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawy
D. | Udziaty (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM 6 259,0 565,4
PASYWA 30.09.2017 30.09.2016
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 4835,4 384,2
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 7 057,4 2787,4
Il. |Kapitat (fundusz) zapasowy 4 837,0
lll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 4 837,0
V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 162,6 -7 153,0
VI. |Zysk (strata) netto 103,6 -87,2
VL Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(wielkos¢
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1423,6 181,2
I. | Rezerwy na zobowigzania 7,3
Il. |Zobowigzania dtugoterminowe
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 1416,3 181,2
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe
PASYWA RAZEM 6 259,0 565,4
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Rachunek zyskéw i strat (dane w tys. zi)

za okres za okres za okres za okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.07.2017- | 01.07.2016-
30.09.2017 | 30.09.2016 | 30.09.2017 | 30.09.2016
A. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i materiatow
| | Przychody netto ze sprzedazy
produktow
Il | Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow
B. Koszty sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw
| | Koszt wytworzenia sprzedanych
produktow
Il | Wartos¢ sprzedanych towarow i
materiatow
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B)
D. | Koszty sprzedazy
E | Koszty ogélnego zarzadu 51,6 72,0 27,0 15,8
F | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -51,6 -72,0 -27,0 -15,8
G | Pozostate przychody operacyjne 1,0 0,3
' Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych
Il | Dotacje
Il | Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 1,0 0,3
H | Pozostate koszty operacyjne 15,5 8,0
| | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych
Il | Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych
Il | Inne koszty operacyjne 15,5 8,0
I. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j
(F+G-H) -50,6 -87,2 -27,0 -23,8
J. | Przychody finansowe 28,0 15,5
I | Dywidendy i udziaty w zyskach
Il | Odsetki 23,0 15,5
Zysk z tytutu rozchodu aktywow
Il | finansowych
Aktualizacja wartosci aktywow
IV | finansowych 5,0
V. | Inne
K. | Koszty finansowe 8,1 6,6
| | Odsetki 8,1 6,6
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Strata z tytutu rozchodu aktywoéw
finansowych

Aktualizacja wartosci aktywow
finansowych

Inne

Zysk (strata) na sprzedazy na sprzedazy
catosci lub czesci udziatéw jednostek
podporzadkowanych

Zysk na dziatalnosci gospodarczej -30,7

-87,2

-18,1

-23,8

Odpis wartosci firmy

Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne

Odpis wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy

Odpis wartosci ujemnej firmy - jednostki
zalezne

Odpis wartosci ujemnej firmy - jednostki
wspotzalezne

Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych
metodg praw wiasnosci

Zysk strata brutto -30,7

-87,2

-18,1

-23,8

Podatek dochodowy -134,3

0,0

-134,3

0,0

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwiekszenia straty)

Zyski straty mniejszosci

Zysk (strata) netto (L-M-N) 103,6

-87,2

116,2

-23,8

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym (dane w tys. zt)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

01.01.2017-
30.09.2017

01.01.2016-
30.09.2016

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

4731,8

471,4

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

4731,8

471,4

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

4 835,4

384,2

Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

4835,4

384,2

10
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Rachunek przeptywow pienieznych (dane w tys. zi)

01.01.2017- 01.01.2016- 01.07.2017- 01.07.2016-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk / Strata netto 103,6 -87,2 116,2 -23,8
Il. Korekty razem -337,4 -3,9 -281,6 0,4
III.. Przepiyv'vy plenle-zne- netto z 2338 91,1 1654 23,4
dziatalnosci operacyjnej (I1+11)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
. Wptywy
Il. Wydatki
Ill. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowe;j
I. Wptywy 248,3 89,2 165,1 21,8
Il. Wydatki 14,8 0,0 0,0 0,0
III.' PrzepIy\{vY plenlqzn? netto z 233,5 89,2 165,1 21,8
dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem
(A.1£B.I11EC.11T) 03 1.9 03 1.6
E: Bl!ar.msowa zmiana stanu srodkow 0,3 1,9 0,3 1,6
pienieznych, w tym:
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 0,4 2,2 0,4 1,9
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 0,1 0,3 0,1 0,3

(F+D)

11




Raport kwartalny za Ill kwartat 2017 roku Spétki DEVORAN S.A.

4. KWARTALNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Skonsolidowany bilans (dane w tys. zt)

AKTYWA 30.09.2017 30.09.2016
A. | AKTYWA TRWALE 8110,3 5,0
I. | Wartosci niematerialne i prawne
Il. | Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 345,2
lll. | Rzeczowy majatek trwaty 7 328,8
IV. | Naleznosci dtugoterminowe
V. | Inwestycje dtugoterminowe 5,0
VI. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 436,3
B. | AKTYWA OBROTOWE 1708,3 560,4
I. |Zapasy
II. | Naleznosci krotkoterminowe 47,3 560,1
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 1649,7 0,3
w tym srodki pieniezne 41,9 0,3
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11,3
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawy
D. | Udziaty (akcje) wiasne
AKTYWA RAZEM 9 818,6 565,4
PASYWA 30.09.2017 30.09.2016
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 5271,3 384,2
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 7 057,4 2787,4
IIl. | Kapitat (fundusz) zapasowy 4 837,0
lll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 4 837,0
V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych -6717,1 -7 153,0
VI. | Zysk (strata) netto 94,0 -87,2
VL Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(wielkos¢
ujemna)
B. |KAPITAL MNIEJSZOSCI
C. |UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWAYCH
D. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4547,3 181,2
I. | Rezerwy na zobowigzania 12,8 0,0
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 3006,0 0,0
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 1528,5 181,2
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe
PASYWA RAZEM 9 818,6 565,4

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej DEVORAN

zostato sporzgdzone po raz

pierwszy. W zwigzku z powyzszym jako dane poréwnawcze zaprezentowano dane jednostkowe DEVORAN

S.A. wedtug stanu na 30.09.2016 roku.
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (dane w tys. zt)

za okres za okres za okres za okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.07.2017- | 01.07.2016-
30.09.2017 | 30.09.2016 | 30.09.2017 | 30.09.2016
A. | Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towardéw i materiatéw, w tym: - od
jednostek powigzanych 286,5 90,0
| | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 286,5 90,0
Il | Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow
B. | Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
materiatéw, w tym: - jednostkom
powigzanym 261,2 147,6
| Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 261,2 147,6
Il | Warto$é¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 25,3 -57,6
D. | Koszty sprzedazy 0,0 0,0
E | Koszty ogdlnego zarzadu 77,6 72,0 34,9 15,8
F | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -52,3 -72,0 -92,5 -15,8
G | Pozostate przychody operacyjne 1,0 0,3 -142,5 0,0
' Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych
Il | Dotacje
Il | Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 1,0 0,3 -142,5 0,0
H | Pozostate koszty operacyjne 0,0 15,5 8,0
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych
Il | Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych
1| Inne koszty operacyjne 15,5 8,0
I. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
(F+G-H) -51,3 -87,2 -235,0 -23,8
J. | Przychody finansowe 169,7 0,0 157,2 0,0
| Dywidendy i udziaty w zyskach
Il | Odsetki 231 15,6
Il | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych
IV | Aktualizacja wartosci aktywodw finansowych 5,0
V. | Inne 141,6 141,6
K. | Koszty finansowe 93,9 33,8
| | Odsetki 93,9 33,8

Strata z tytutu rozchodu aktywoéw
finansowych

13




Raport kwartalny za Ill kwartat 2017 roku Spétki DEVORAN S.A.

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Inne

Zysk (strata) na sprzedazy na sprzedazy
catosci lub czesci udziatéw jednostek
podporzadkowanych

Zysk na dziatalnosci gospodarczej 24,5

-87,2

-111,6

-23,8

Odpis wartosci firmy 64,7

0,0 21,6 0,0

Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 64,7

21,6

Odpis wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy

Odpis wartosci ujemnej firmy - jednostki
zalezne

Odpis wartosci ujemnej firmy - jednostki
wspotzalezne

Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metoda
praw wtasnosci

Zysk starta brutto -40,2

-87,2

-133,2

-23,8

Podatek dochodowy -134,3

-134,3

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

u.

Zyski straty mniejszosci

W.

Zysk (strata) netto (L-M-N) 94,1

-87,2

1,1 -23,8

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEVORAN

zostato sporzadzone po raz

pierwszy. W zwigzku z powyzszym jako dane poréwnawcze zaprezentowano dane jednostkowe DEVORAN
S.A. za okres od 01.01.2016 roku do 30.09.2016 roku.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (dane w tys. zi)

01.01.2017- 01.01.2016-
30.09.2017 30.09.2016
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 4731,8 471,4
l.
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 4731,8 471,4
l.a.
Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 5271,3 384,2
Il.
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 52713 3842

podziatu zysku (pokrycia straty)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEVORAN

zostato sporzadzone po raz

pierwszy. W zwigzku z powyzszym jako dane poréwnawcze zaprezentowano dane jednostkowe DEVORAN
S.A. za okres od 01.01.2016 roku do 30.09.2016 roku.
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Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieinych (dane w tys. zt)

01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.07.2017- | 01.07.2016-
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk / Strata netto 94,0 -87,2 1,1 -23,8
Il. Korekty razem -339,5 -3,9 -178,3 04
1. Prze?iyv.vy pieniezne netto z dziatalnosci 2455 91,1 1772 234
operacyjnej (1+ll)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy
Il. Wydatki
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 257,3 89,2 164,9 21,8
Il. Wydatki 80,4
I!I. PrzepIy)Ny pieniezne netto z dziatalnosci 176,9 89,2 164,9 21,8
finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem
(A.1B.I11EC.11T) 68,6 1.9 12,3 1.6
E: Bl!ar.msowa zmiana stanu srodkow 68,6 1,9 12,3 1,6
pienieznych, w tym:
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 110,5 2,2 54,2 1,9
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 41,9 0,3 41,9 0,3

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEVORAN
pierwszy. W zwigzku z powyzszym jako dane poréwnawcze zaprezentowano dane jednostkowe DEVORAN
S.A. za okres od 01.01.2016 roku do 30.09.2016 roku.
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4. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN
EMITENTA W Il KWARTALE 2017 ROKU, WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI

Wynik finansowy Spétki po trzecim kwartale 2017 roku zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 103,6 tys. zt
Na wygenerowanie dodatniego wyniku finansowego wptyneto utworzenie aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. W biezgcym kwartale Emitent ponidst koszty ogdlnego zarzagdu w tgcznej wysokosci
27,0 tys. zt.

W aktywach bilansu Emitenta gtéwna pozycjg sg inwestycje dtugoterminowe — udziaty w DLKF Sp. z 0.0. 0
wartosci 4 254,3 tys. zt. W aktywach obrotowych, w inwestycjach krétkoterminowych m. in
zaprezentowano udziaty w nowo nabytej spdtce FCB27 Sp. z o.0. Na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Zarzad Emitenta traktuje inwestycje w wyze] wymieniang Spotke jak inwestycje
krotkoterminowsa.

W aktywach trwatych wykazano aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzane ze stratami
z lat ubiegtych przewidywanymi do odliczenia w latach nastepnych.

W | kwartale br. Emitent dokonat zbycia posiadanych udziatéw w Spétce Rocklin Sp. z 0.0. za kwote 5,0 tys.
zt. Warto$¢ ksiegowa zbytych udziatéw wynosita 0,0 zt.

Emitent w Ill kwartale 2017 roku sporzadzit skonsolidowane sprawozdanie finansowe — obejmujgc nim
jednostke zalezng — DLKF Sp. z 0.0. W aktywach bilansu dominujgcg pozycje stanowig srodki trwate —
nieruchomos¢ potozona przy ul. Wiertniczej 107 - znajdujaca leasingowana przez spotke DLKF.
Nieruchomos$¢ powyzsza wykazana jest w aktywach skonsolidowanego bilansu w wartosci godziwej na
dzien objecia kontroli — pomniejszonej o dokonane odpisy amortyzacyjne.

W aktywach bilansu wykazano ponadto wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych w wysokosci 366,7
tys. zt powstatg w wyniku wprowadzenie korekt konsolidacyjnych. Wartosé¢ powyzsza amortyzowana jest
przez okres 5 lat.

Inwestycje krétkoterminowe dotyczg udzielonych pozyczek oraz srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
oraz inwestycji w nowo zakupiong Spotke FCB27 Sp. z 0.0.

W pasywach w zobowigzaniach dtugoterminowych dominujaca czes¢ stanowig zobowigzania leasingowe
spotki zaleznej zwigzane z leasingowang nieruchomoscia.

W zobowigzaniach krétkoterminowych zaprezentowano ponadto zobowigzanie w stosunku do zbywcy
FCB27 na kwote 1,2 min zt.

W dniu 26 stycznia 2017 roku Spotka powzieta informacje, iz Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
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Warszawie dokonat w dniu 20 stycznia 2017 roku w rejestrze przedsiebiorcéw KRS, wpisu zmiany statutu
zwigzanej z uchwatg nr 24 podjetg w dniu 30 czerwca 2016 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotki. W zwigzku z powyzszym zmianie ulegt §8 Statutu Spétki. O tresci planowanych zmian Statutu Spoéfki
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 23/2016 w dniu 23 grudnia 2016 roku. Ponadto Spotka
powzieta informacje, iz Sad dokonat wpisu zmian statutu Spétki zwigzanych z podjetg w dniu 30 czerwca
2016 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki uchwatg nr 24 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji nowych akcji serii M na okaziciela z prawem poboru z dniem prawa
poboru okreslonym na 28 pazdziernika 2016 roku, dematerializacji akcji oraz ubiegania sie o dopuszczenie
akcji nowej emisji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect oraz zmiany Statutu Spotki.

W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony o kwote 4 270 080,90 zt (stownie:
cztery miliony dwiesScie siedemdziesigt tysiecy osiemdziesiat ztotych i dziewiecdziesigt groszy) tj. z kwoty
2 787 367,80 zt (stownie: dwa miliony siedemset osiemdziesiagt siedem tysiecy trzysta szesc¢dziesigt siedem
ztotych i osiemdziesigt groszy) do kwoty 7 057 448,70 zt (stownie: siedem milionow piecdziesigt siedem
tysiecy czterysta czterdziesci osiem ztotych i siedemdziesiagt groszy).

W dniu 26 stycznia 2017 roku poinformowano o podpisaniu umowy o petnienie funkcji autoryzowanego
doradcy w zakresie wprowadzenia akcji serii M do obrotu na rynku NewConnect z firmg Salwix Sp. z 0.0. z
siedzibg w todzi.

W dniu 14 lutego 2017 roku uzupetniono informacje o zakonczeniu subskrypcji akcji serii M.

W dniu 29 marca 2017 roku Zarzad Emitenta zwotat na dzieh 24 kwietnia 2017 roku na godzine 13:30
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki (dalej zwane takze "Zgromadzeniem"), ktére miato sie odby¢ w
Warszawie przy ulicy Bekasow 74, 02-803 Warszawa.

W dniu 6 kwietnia 2017 roku Zarzgd Emitenta poinformowat, iz w zwigzku z trwajgcy procedurg
dematerializacji akcji Spotki serii M zwigzang z ubieganiem sie o wprowadzenie akcji serii M do
alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(GPW) legitymacja akcjonariuszy posiadajacych akcje serii M na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
zwotanym na dzien 24 kwietnia 2017 roku (NWZA) zostanie przeprowadzona na podstawie spisu nabywcow
akcji serii M. W dniu 1 marca 2017 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
podjat uchwate nr 135/17 na mocy ktérej 14 233 603 akcje Spétki serii M zostaty zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych pod warunkiem podjecia przez spétke organizujaca
alternatywny system obrotu decyzji o wyznaczeniu pierwszego dnia notowan tych akcji w systemie. W dniu
6 marca 2017 roku Spoétka ztozyta stosowne wnioski do GPW, ale proces zwigzany z wprowadzeniem akcji
serii M nie zostat jeszcze zakoriczony. W zwigzku z powyzszym zgtoszeniem akcjonariuszy z akcji serii M do
udziatu na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 24 kwietnia 2017 roku za posrednictwem

doméw maklerskich i KDPW jest technicznie niemozliwe. W zwigzku z powyzszym aby umozliwi¢ udziat w
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nadchodzgcym NWZA akcjonariuszom z akcji serii M Spétka przyjmuje, iz wszyscy akcjonariusze, ktérzy
ztozyli zapisy na akcje serii M, ktdrym te akcje zostaty przydzielone i ktérzy zostali zamieszczeni w spisie
nabywcéw akcji serii M sg uprawnieni do wziecia udziatu w NWZA, a legitymacja tych akcjonariuszy
zostanie przeprowadzona na podstawie okazania stosownych dokumentdw tozsamosci lub dokumentdéw
potwierdzajgcych wtasciwg reprezentacje na podstawie spisOw nabywcow posiadanych przez spédtke.
Akcjonariusze, ktdrzy beda chcieli gtosowad z akcji serii M na NWZA w dniu 24 kwietnia 2017 roku zostali
poproszeni o zgtoszenie drogg mailowg na adres office@devoran.pl i informacje z jakiej ilosci akcji serii M
chcg gtosowaé na NWZA, oraz czy chcg dokonad rozbicia akcji serii M na rdzne ilosci w kartach do
gtosowania, a jesli tak to, jakie ilosci akcji majg sie znalezé na poszczegdlnych kartach do gtosowania.
Powyzsza informacja jest niezbedna w celu wtasciwego przygotowania kart do gtosowania z akgcji serii M.

W dniu 18 kwietnia 2017 roku Emitent poinformowat o odwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zwotanego na dzien 24 kwietnia 2017 roku z przyczyn formalno-prawnych zwigzanych z niezgtoszeniem
przez zadnego z akcjonariuszy Spétki swojego udziatu w tym Zgromadzeniu. Zarzad Emitenta poinformuje o
nowym terminie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w odrebnym raporcie biezgcym.
W dniu 28 kwietnia 2017 roku Spodtce doreczone zostato postanowienie Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie z dnia 19 kwietnia 2017 roku w sprawie wykreslenia informacji o wysokosci
kapitatu docelowego Spétki oraz informacji o wartosci nominalnej warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego. Wyzej wymienione zmiany odzwierciedlajg obecng strukture kapitatu zaktadowego Spéfki.

W dniu 9 maja 2017 roku podjat uchwate w sprawie zmiany adresu siedziby Spéfki.

W dniu 9 maja 2017 roku na mocy uchwat Rady Nadzorczej odwotano Pana Stawomira Karaszewskiego z
Zarzadu Spétki tym samym pozbawiajgc go funkcji Prezesa Zarzadu. Rdwnoczesnie Emitent informuje, ze do
Zarzadu Spotki na mocy uchwaty powotano Pana Przemystawa Marczaka powierzajgc mu funkcje Prezesa
Zarzadu.

W dniu 18 maja 2017 roku Zarzad Emitenta opublikowat nowg strategie. Spotka Devoran S.A. z siedzibg w
Warszawie od 2012 roku zgodnie z opublikowang wtedy strategia zajmowata sie inwestowaniem i
zarzadzaniem w spdétkami z réznych branz, co miato przynies¢ ponadprzecietng stope zwrotu. Zgodnie z
informacjami zamieszczonymi w raporcie za | kwartat 2017 roku poprzedni Zarzad Emitenta realizowat
konsekwentnie przyjetg strategie dziatalnosci inwestycyjnej skupiajagcg sie na angazowaniu w
przedsiewziecia, ktére przy zwiekszonym ryzyku mogg przynies¢ ponadprzecietng stope zwrotu, jak rowniez
stabilne spoétki generujgce state zyski. Gtdwnym celem spétki byto wyszukiwanie i nabywanie podmiotéw
posiadajgcych atrakcyjne aktywa, stabilng pozycje finansowga badz tez bardzo dobre perspektywy rozwoju.
Ze wzgledu na fakt, Zze powyzsza strategia nie przektadata sie na wyniki finansowe spétki, Rada Nadzorcza
Emitenta w dniu 9 maja 2017 roku postanowita odwota¢ Pana Stawomira Karaszewskiego z Zarzgdu Spoéfki i
powotaé nowego Prezesa Zarzagdu Pana Przemystawa Marczaka, ktérego zadaniem miato by¢ opracowanie

nowej strategii rozwoju Emitenta i realizacja opracowanej strategii.Na podstawie przeprowadzonej analizy
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aktywow posiadanych przez spétke oraz perspektyw dla réznych kierunkdéw rozwoju spétki nowy Zarzad
Devoran S.A. uznat, ze Emitent powinien rozwija¢ dziatalno$¢ w kierunku wynajmu powierzchni
komercyjnych. Podstawowa dziatalnos¢ spotki bedzie polegata na nabywaniu atrakcyjnych nieruchomosci
komercyjnych lub przejmowaniu podmiotéw, ktdre sg witascicielami takich nieruchomosci, a nastepnie ich
modernizacji i wynajmu. W przypadku gdy po nabyciu nieruchomosci i przeprowadzeniu procesu
rewitalizacji spdétka uzyska atrakcyjng oferte sprzedazy nieruchomosci, Emitent nie wyklucza jej sprzedazy w
celu uzyskania srodkdw na dalsze inwestycje w nowe nieruchomosci. Zarzad Emitenta zamierza
zaangazowac kapitat w rentowne przedsiewziecia, ktdre posiadajg potencjat rozwojowy i dobre prognozy
dla przychoddéw z najmu. Emitent planuje skoncentrowac swoje dziatania na poszukiwaniu atrakcyjnie
zlokalizowanych nieruchomosci, ktérych niska cena jest podyktowana stanem technicznym a po
modernizacji ich lokalizacja bedzie zapewniac¢ staty wysoki dochdéd z czynszu. Celem Emitenta jest
nabywanie aktywdéw po atrakcyjnych cenach w celu ich modernizacji i najmu. Wykonanie przyjetej strategii
bedzie realizowane poprzez bezposrednie nabywanie nieruchomosci lub nabywanie udziatéw w
atrakcyjnych spotkach, ktére bedy tworzy¢ Grupe Kapitatowg Emitenta . Zarzad nie wyklucza réwniez
nabywanie nieruchomosci niezabudowanych, na ktérych po postawieniu powierzchni pod najem bedzie
mozna osigga¢ wysokg stope z inwestycji. W przypadku nabywania gruntéw budowa na nich obiektéw
komercyjnych bedzie zlecana generalnemu wykonawcy wytonionemu w przetargu. Zarzad w swojej strategii
nie wyklucza réwniez nabywania nieruchomosci w sposéb posredni, czyli poprzez akwizycje podmiotéw
gospodarczych w upadtosci lub w ciezkiej sytuacji finansowej. Na rynku nieruchomosci czesto dochodzi do
przymusowej sprzedazy atrakcyjnych aktywdéw, na przyktad w wyniku postepowan upadtosciowych.
Emitent po nabyciu nieruchomosci, w ramach prowadzonych dziatan bedzie podnosit wartosé posiadanych i
nabywanych nieruchomosci poprzez podwyzszanie standardu budynkéw komercyjnych przeznaczonych
pod wynajem. Spétka na etapie pozyskiwania informacji o nieruchomosciach bedzie w znacznym stopniu
korzysta¢ z ustug podmiotéw zewnetrznych. Zarzad planuje finasowanie nowej strategii rozwoju w
pierwszej kolejnosci oprze¢ poprzez przeprowadzenie emisji akcji z prawem poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy a w kolejnych etapach w oparciu o kredyty bankowe, firmy leasingowe jak rowniez emisjg
obligacji. Realizacja strategii dalszego rozwoju spotki bedzie oparta na podstawie znalezienia ciekawych
obiektéw pod wynajem oraz dostosowania zrédet finansowania nowej inwestycji do potrzeby osiggniecia
oczekiwanej stopy zwrotu w stosunku do poniesionych naktadéw. Nabycie aktywow spotki DLKF Sp. z o.0.
przez poprzedni Zarzad Emitenta w petni pokrywa sie z nowa strategig rozwoju spétki. Zarzad Emitenta, ze
wzgledu na fakt, ze w jego ocenie przyjeta strategia pokrywa sie z zakresem wskazanym w aktualny Statucie
spotki, przeprowadzi petna analize w zakresie nowej strategii w celu wniesienia ewentualnych propozycji
zmiany Statutu Emitenta na Walnym Zgromadzeniu, tak aby dostosowaé go do zatozen nowej strategii

rozwoju.
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W dniu 29 czerwca 2017 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie z nastepujgcym porzadkiem:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

2. Wybér Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do

podejmowania uchwat i przyjecie porzgdku obrad.

4. Podjecie uchwaty w sprawie odstgpienia od wyboru komisji skrutacyjnej.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia: sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikow oceny:
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2016, sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy
2016 oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego pokrycia straty za rok obrotowy 2016

6. Podjecie uchwaty w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéfki za rok
obrotowy 2016.

7. Podjecie uchwaty w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki w
roku obrotowym 2016.

8. Podjecie uchwaty w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2016.

9. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spétki z

wykonywanych przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

10. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej Spotki z wykonywanych
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2016.

11. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spotki.

12. Podjecie uchwat w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki.

13. Zamkniecie Zgromadzenia.

Szczegotowe informacje na temat podjetych uchwat podano w raporcie biezgcym 26/2017.

W dniu 21 wrze$nia 2017 roku zostata podjeta Uchwata Nr 1088/2017 Zarzadu Gietdy Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie zawieszenia na rynku NewConnect obrotu akcjami spotki
DEVORAN S.A. Zgodnie z jej trescig w zwigzku z zagdaniem zgtoszonym przez Komisje Nadzoru Finansowego
na podstawie art. 78 ust. 3 w zw. z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi, Zarzad Gietdy postanowit zawiesi¢ obrét w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect akcjami spotki DEVORAN S.A., oznaczonymi kodem "PLVGUAROO0011". Powyisze ryzyko
zostato ujete w dokumencie informacyjnym Devoran S.A. dla akcji serii M. Zarzad w celu wyjasnienia
ewentualnego braku wptywu zawiadomien do Spétki od podmiotéw, ktére nabytly akcje Devoran SA.,
skontaktowat sie z bytym akcjonariuszem, Carom Sp. z 0.0., i otrzymat informacje, ze wiekszos¢ podmiotow
nabywajacych akcje od Carom Sp. z 0.0. nie nabyta pakietu akcji stanowigcych powyzej 5% gtoséw na
walnym zgromadzeniu. Tylko jeden podmiot nabywat akcje dwukrotnie ale z przekazanych informacji
wynika, ze podmiot ten nie naruszyt obowigzkéw informacyjnych albowiem w dniu nabycia akcji w ilosci,

ktéra mogtaby skutkowaé przekroczeniem progu 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu, dokonat
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jednoczesnego ich zbycia przez co obowigzek informacyjny u tego podmiotu nie powstat. Nabycie i zbycie
akcji w tym samym dniu byto czynnoscig techniczng spowodowang niezaleznymi czynnikami zwigzanymi z
przeniesieniem akcji pomiedzy podmiotami i rachunkami w dwdch réznych biurach maklerskich. O
wptynieciu do Spétki informacji o zbyciu akcji przez Carom Sp. z 0.0. Emitent informowat w raportach
biezacych ESPI nr 12/2017 i 13/2017 z dnia 15 wrzesnia 2017 roku. Emitent udzieli wszelkich niezbednych
informacji, ktérych jest w posiadaniu Organizatorowi Alternatywnego Systemu Obrotu - Gietdzie Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Komisji Nadzoru Finansowego w przypadku wystgpienia przez te

podmioty z pytaniami w celu jak najszybszego przywrdcenia do notowan akcji Devoran S.A.

W dniu 22 wrzesnia 2017 roku pomiedzy Emitentem a spoétkg pod firmg New Europe Alpha - Fund
Management Services Sp. z 0.0. Sp. komandytowo - akcyjna z siedzibg w Warszawie zawarta zostata
umowa sprzedazy udziatdw na podstawie ktdrej Emitent nabyt od New Europe Alpha - Fund Management
Services Sp. z 0.0. Sp. komandytowo - akcyjna 120 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki FCB 27 Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, stanowigcych 100% udziatu w kapitale zaktadowym tej spoétki, za tgczng cene
1200 000,00 zt (jeden milion dwiescie tysiecy ztotych). Termin zaptaty ceny zostat ustalony do dnia 31
grudnia 2017 roku Umowa nie przewiduje zastrzezenia warunku jak réwniez nie zawiera postanowien
odbiegajacych od standardéw powszechnie obowigzujgcych w obrocie. W ocenie Zarzgdu wskazana umowa
ma dla Emitenta istotne znaczenie z uwagi na wartosc transakcji. Spétka FCB 27 Sp. z o0.0. jest wytgcznym
wtascicielem prawa wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 43.187 m2 pofozonego w miejscowosci
Wilga, gm. Wilga, wojewddztwo mazowieckie. Emitent nabyt udziaty w celu realizacji na przedmiotowej

nieruchomosci inwestycji komercyjno - mieszkaniowej.

5. STANOWISKO ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W DANYM RAPORCIE KWARTALNYM

Devoran S.A. nie prezentowat prognoz wynikéw na rok 2017.

6. WSKAZANIE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA NA OSTATNI DZIEN OKRESU OBIJETEGO
RAPORTEM KWARTALNYM

Na dzien bilansowy grupe kapitatowg Emitenta tworzyty nastepujgce jednostki:

e DLKF Sp. z o.0. o kapitale zaktadowym 100 000,00 zt w ktédrym Emitent posiada 100% udziatéw.
Spoétka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie wynajmu nieruchomosci — jest wynajmujgcym budynek
potozony przy ul. Wiertniczej 107. Sprawozdanie spoétki objeta konsolidacjg metodg petng,

e FCB27 Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym 6 000,00 zt w ktérym Emitent posiada 100% udziatéw.
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Spoétka jest wytgcznym wtascicielem prawa wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 43 187
m2 potozonego w miejscowosci Wilga, gm. Wilga, wojewddztwo mazowieckie. Sprawozdanie spétki

nie jest konsolidowane na podstawie art. 57 ust 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci.

7. INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN
INNOWACYIJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Nie wystgpity.

8. INFORMACIE DOTYCZACE LICZBY O0SOB ZATRUDNIONYCH
W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

W okresie objetym raportem kwartalnym Spétka nie zatrudniata pracownikdéw.

9. OSWIADCZENIE ZARZADU DOTYCZACE INFORMACI)I FINANSOWYCH ZA
| KWARTAL 2017 ROKU | DANYCH POROWNYWALNYCH

Zarzad DEVORAN SA. z siedzibg w Warszawie oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy skrdcone
sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2017 roku i dane poréwnawcze za Ill kwartat 2016 roku sporzadzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta, oraz ze kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci

Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ DEVORAN SA.

Warszawa, dnia 14 listopada 2017 roku

Przemystaw Marczak
Prezes Zarzadu
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