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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy
Zysk brutto na sprzedazy

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej, netto
Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Pozostate koszty

Zysk operacyjny

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej

Podatek dochodowy
Zysk netto za okres z dziatalnosci kontynuowanej

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty)
w kolejnych okresach sprawozdawczych (po
opodatkowaniu):

Zabezpieczenia przeptywow pienieznych
Rdéznice kursowe z przeliczenia

Catkowity dochod netto za okres

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j
Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

6 miesigcy zakonczonych
Nota 30 czerwca 2022 roku
(niezbadane)

6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2021 roku
(niezbadane)

5 368 293 512 380
(264 816) (356 145)
5 103 477 156 235
7 77 922 30938
1352 1860
(13 055) (17 814)
(24 524) (23 206)
(1 640) (837)
143 532 147 176
11111 4058
(5 250) (4 070)
149 393 147 164
(30 441) (29 613)
118 952 117 551
118 952 117 151
. 400
118 952 117 551
15.1 15 436 7554
134 388 125 105
134 388 124 705
. 400
134 388 125 105
12 0,41 0,40
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
(niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 26 215 28 948
Nieruchomosci inwestycyjne 7 523124 522 641
Wartos¢ firmy 21 488 21488
Inne wartos$ci niematerialne 887 1281
Pochodne instrumenty finansowe 22 433 13726
Inne dtugoterminowe naleznosci 21165 27 059
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 71812 91 413
Grunty przeznaczone pod zabudowe 6 3178 3178
690 302 709 734
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 2275708 1925 257
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9 152 096 166 143
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 5354 7 895
Rozliczenia miedzyokresowe 1921 1077
Pochodne instrumenty finansowe 22 746 2674
Indywidualne rachunki powiernicze 195 666 172 141
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 211 237 298 786
2864 728 2573973
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 7,17.2 - 195 582
Aktywa obrotowe razem 2864 728 2 769 555
SUMA AKTYWOW 3555 030 3479 289
PASYWA
Kapitat wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Kapitat zaktadowy 16.1 28 940 28 940
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 385 423 385423
Kapitat rezerwowy 9 647 9 647
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienigznych 24 063 8627
Zyski zatrzymane 466 666 947 714
914 739 1380351
Akcjonariusze niekontrolujacy - -
Kapitat wtasny razem 914 739 1380 351
Zobowigzania dlugoterminowe
gz;?:sgtowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 10 481 527 621 587
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 18 430 18 544
Pozostate zobowigzania 50 249 56 797
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 114 859 140 195
665 065 837 123
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 225521 178 416
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 47 977 38 430
Oprt_)centowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 10 364 011 21074
leasingu
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 8 877 12 705
Rozliczenia miedzyokresowe 28 614 37 417
Zaliczki otrzymane od klientéw 1293812 955 044
Rezerwy 6414 6 347
1975 226 1249 433
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi ) 12 382
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem 1975 226 1261 815
Zobowiagzania razem 2 640 291 2098 938
SUMA PASYWOW 3555 030 3479 289
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SRC')DROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesigcy zakonczonych 6 miesigcy zakonczonych

Nota 30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto z dziatalno$ci kontynuowanej 149 393 147 164
Zysk brutto 149 393 147 164
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 3283 2634
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto 7 (77 922) (30 938)
Przychody finansowe (11 111) (4 058)
Koszty finansowe 5 250 4070
Zmiana stanu rezerw 67 48
(Zysk) / st}'ata ze zbycia i likwidacji aktywow trwatych i nieruchomosci (1 686) (8 367)
inwestycyjnych
Udziat w _zysku lub stracie V\{spélnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw R @7
wiasnosci, po opodatkowaniu
Pozyczki (udzielone do) / otrzymane od wspolnych przedsiewzie¢ - 8
Nabycie jednostek zaleznych po potraceniu przejetych srodkéw pienigznych - (1 658)
Podatek dochodowy zaptacony (40 408) (18 814)
Odsetki otrzymane 1020 3
Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiany stanu naleznosci 13794 (288 420)
Zmiana stanu zapasow i gruntow przeznaczonych pod zabudowe (251 403) (122 477)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan 40 549 13177
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych od
onton dzy Y ymany 329121 175785
Zmiana 'stanu $rodkow pienieznych wptaconych na mieszkaniowe rachunki (23 525) 40 634
powiernicze
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 136 422 (91 272)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (336) (652)
Whptywy z tytutu sprzedazy rz_eqzquch aktyvyéyy trwalych: aktywow trwatych 7,172 205 138 15 308
przeznaczonych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych
’ es%) @som)
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej 201 910 12 149
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Dywidendy zaptacone 11 (600 000) -
Inwestycja kapitatowa akcjonariusza - 100 000
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (1 243) (1 205)
Woplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i obligaciji 711 527 440 666
Sptata kredytéw i obligaciji (518 794) (294 103)
Dywidendy zaptacone akcjonariuszom niekontrolujgcym - (9 910)
Pozyczki (udzielone do) / otrzymane od podmiotéw powigzanych - 5370
Odsetki oraz prowizje zaptacone (17 371) (14 177)
Przeptywy srodkéw pienigznych netto z dziatalnosci finansowej (425 881) 226 641
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (87 549) 147518
Roéznice kursowe netto - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8 298 786 199 498
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 8 211 237 347 016
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 8 7 994 24 013
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z emisji Kapitat z wyceny
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat zabezpieczen Zyski Akcjonariusze Kapitat wiasny
Nota L . Razem k X
zaktadowy wartosci rezerwowy przepltywow zatrzymane niekontrolujacy razem
nominalnej pienieznych

Na dzien 1 stycznia 2022 roku 28 940 385423 9647 8 627 947 714 1380 351 - 1380 351
Zysk netto za 6 miesiecy ; ; ) ; )
zakonczonych 30 czerwca 2022 roku 118952 118952 118952
Inne catkowite dochody - - - 15 436 - 15 436 - 15 436
Catkowity dochéd netto za okres - - - 15 436 118 952 134 388 - 134 388
Dywidendy 11 - - - - (600 000) (600 000) - (600 000)
Na dzien 30 czerwca 2022 roku 28 940 385423 9 647 24 063 466 666 914 739 - 914 739

7
Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 9 do 26 stanowig jego integralng czesé.



ROBYG

t’/{'vﬂ/ 14 7/ ‘ }3f/z’1Z};/

GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 roku (niezbadane)

Nota

Na dzien 1 stycznia 2021 roku

Zysk netto za 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2021 roku

Inne catkowite dochody
Catkowity dochod netto za okres
Inwestycja kapitatowa akcjonariusza 16.1

Na dzien 30 czerwca 2021 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Kapitat z
Kapitat emisj! a.k.CJ' Kapitat Inwgstycla wyceny. ZysKi Akcjonariusze Kapitat
powyzej ich kapitalowa zabezpieczen Razem . . wiasny
zaktadowy . rezerwowy ] - . zatrzymane niekontrolujacy
wartosci akcjonariusza przeptywow razem
nominalnej pienieznych
28 940 385423 9 647 - (16 362) 557 118 964 766 6127 970 893
- - - - - 117 151 117 151 400 117 551
- - - - 7 554 - 7 554 - 7 554
- - - - 7 554 117 151 124 705 400 125 105
- - - 100 000 - - 100 000 - 100 000
28 940 385423 9 647 100 000 (8 808) 674269 1189471 6 527 1195998
8
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spotki
Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Spotka”) i jej spotki zalezne. Jednostki tworzace Grupe
wymienione zostaty w Nocie 1.3.

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej i zajmuje sie gtéwnie budowa oraz sprzedaza nieruchomosci
mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujgce:
¢ ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

¢ ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.

e ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Wszystkie Spotki tworzgce Grupe majg swojg siedzibe oraz prowadza dziatalno$¢ gospodarczg w Polsce.

1.2. Zarzad i Rada Nadzorcza

Na dzien 30 czerwca 2022 roku, w sktad Zarzgdu Spoétki ROBYG S.A. wchodzity nastepujgce osoby:
e  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu,
e  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu,
e  Wojciech Gruza — Wiceprezes Zarzadu,
e Marta Hejak — Wiceprezes Zarzadu,
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu.
Na dzien 30 czerwca 2022 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spotki ROBYG S.A. wchodzity nastepujgce osoby:
e  Oscar Kazanelson — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e  Martin Thiel — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Claudia Hoyer - Czlonek Rady Nadzorczej,
e Dr. Harboe Vaagt - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Radostaw Biedecki - Cztonek Rady Nadzorczej,
e  Przemystaw Kurczewski — Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 14 marca 2022 roku nastepujgcy Cztonkowie Rady Nadzorczej ztozyli rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie
Nadzorczej ze skutkiem na dzien 31 marca 2022 roku, tj. z chwilg przeniesienia akcji Spotki na TAG Beteiligungs- und
Immobilienverwaltungs GmbH (szczegéty w Nocie 16):

e Fabrizio Grena — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Wojciech Golak - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Gabriela Gryger — Czlonek Rady Nadzorczej,

¢ Nicolas Romao Papamichael - Cztonek Rady Nadzorczej,
e  Guttorm Hunskar - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jonathan Emery - Czionek Rady Nadzorczej.

W dniu 11 marca 2022 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato do Rady Nadzorczej Spétki, ze skutkiem
na dzien 31 marca 2022 roku, na trzyletnig kadencje trwajaca do dnia 11 marca 2025 roku, nastepujgcych Cztonkéw:
Martin Thiel jako Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej oraz Claudia Hoyer, Dr. Harboe Vaagt i Radostaw Biedecki
jako Cztonkowie Rady Nadzorczej.

W dniu 20 czerwca 2022 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato Przemystawa Kurczewskiego na
Cztonka Rady Nadzorczej Spotki na okres kadencji trwajgcej do dnia 11 marca 2025 roku.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

1.3. Struktura Grupy

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub
bezposrednio)

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci w kapitale zakladowym
podmiotu na dzien
30 czerwca 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
1. ROBYG S.A. Dziatalno$¢ holdingowa i finansowa. n/d n/d
2. ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
3 ROBYG Developmgnt 1. spélka. z Dziatalnos¢ Qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. we wtasnym imieniu.
4. ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
5 ROBYG Park Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
6. ROBYG Stoneczna Morena spotka z Dziatalnos¢ qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. we wlasnym imieniu.
7. ROBYG City Apartments Sp. Z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
8. ROBYG Marina Tower Sp. Z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
9. ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
10.  ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
11.  ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
12. ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
Sprzedaz oraz dziatalno$¢ marketingowa
13. ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. zwigzana ze sprzedazg Io_kall V\_/ybudo_wanych 100,00 % 100,00 %
przez spotki Grupy, ustugi public relations na
rzecz Grupy.
14.  ROBYG Ksiegowos¢ Sp. z 0.0. Ustugi zwigzane z ksiggowoscig i 100,00 % 100,00 %
administrowaniem.
15. ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Residence Sp. z 0.0. . s . . .
16. (poprzednio: ROBYG Construction Dziatalnos¢ qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
Poland Sp. z 0.0.) (4)
17. ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaZ lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
18. P-Administracja Sp. z o.0. U.S}ug' ZW'aZ,a'.']e z zarzadzaniem 100,00 % 100,00 %
nieruchomosciami.
19. Wilanéw Office Center Sp. z o.0. Dzialainosé d.ev.velqperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
20. ROBYG Business Park Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
21.  Jagodno Estates Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
2. ROBYG Morenova Sp. Z 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
23. OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
24. ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velc_;perska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
o5, ROBYG Ursynéw Sp. 7 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
26.  OVERKAM 7 QUBE SPV 12 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
27 ROBYG Praga Arte Sp. 7 0.0. Dziatalnosé qewelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wiasnym imieniu.
28. ROBYG Property Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem. 100,00 % 100,00 %
29.  ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. Dzialalnosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
ROBYG Finance spoétka z ograniczong . e o
30. odpowiedzialnoscia S.KA. Dziatalno$¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
31. ROBYG Finance Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
32. ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Udziat procentowy Spotki

(posrednio lub
bezposrednio)

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci w kapitale zakladowym
podmiotu na dzien
30 czerwca 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
33.  ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
34. ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ d_ev_vek_)perska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
35 ROBYG Apartamenty Villa Nobile Dziatalnos¢ d.ev'velgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
Sp. z 0.0. we wtasnym imieniu.
36.  ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
37.  ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0,  DZiatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
38.  ROBYG Green Mokotéw Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
39. Barium 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
40. BARIUM Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
41.  ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
42. ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
43. ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. Dziatalnosc d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
44, ROBYG Project Management Sp. z 0.0. Zarzgdzanie projektami i ustugi pomocnicze. 100,00 % 100,00 %
45.  ROBYG Wola Investment 2 Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
46.  ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
a7 Kuropatwy Park Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
28, GK ROBYG Sp. 2 0.0. Dziatalnos¢ d.ev.velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
49. Inwestycja 2016 Sp. z 0.0. Dziatainosc deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
50.  ROBYG Wola Investment 3 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaZ lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
51, ROBY(_B 24 Spofkg Z ograniczong Dziatalnos¢ d_ev_velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. we wiasnym imieniu.
50 PZT "Transbud” S.A. Dziatalnos¢ qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
53, PZT "Transbud Service" Sp. z 0.0. w pS*Ug[ remontowo—prgdukcyjne w zakresie 100,00 % 100,00 %
likwidacji $rodkéw transportu i innego sprzetu.
54. PZT "Trqnsbud Trading - 3" Sp. z 0.0. W Dziatalnos$¢ d_ev_velc_Jperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
likwidacji we wiasnym imieniu.
PZT "Transbud Trading - 4" Sp. z 0.0. W Sprzedaz czesci i akcesoriow do pojazdédw o
55. S . - 100,00 %
likwidacji (1) mechanicznych.
56. ROBYG 27 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ qevyelqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wiasnym imieniu.
57. ROBYG 18 Sp. 7 0.0. Dziatalnos$c¢ d‘ev.velc‘Jperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wiasnym imieniu.
58.  ROBYG Grobla Park Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
59.  ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
60. ROBYG 19 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ qevyelqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wiasnym imieniu.
61. ROBYG Working Balance Sp. z 0.0. Dzialalnosc d‘ev.velc.Jperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wiasnym imieniu.
62. ROBYG 21 Sp. 7 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
63. ROBYG 22 Sp. 7 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
64.  Star Property Sp. z 0.0. w likwidacii Dzialalnosc deweloperska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wiasnym imieniu.
65.  IGD Silesia Sp. z 0.0. w likwidacii Kupno i sprzedaz nisruchomosci na wiasny 100,00 % 100,00 %

rachunek
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub
bezposrednio)

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci w kapitale zakladowym
podmiotu na dzien
30 czerwca 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
66. 8/126 RQBYG Pragallnve.stme,nt_l Spotka  Dziatalno$¢ d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.  we wiasnym imieniu.
10/165 ROBYG Praga Investment | : 2A : . :
67. Spéika z ograniczong DZ|a’f?Inosc Qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. we wiasnym imieniu.
68. 9/151 ROBYG Praga Investment | Spotka Dziatalnos¢ d_ev_vek_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. we wtasnym imieniu.
15/167 ROBYG Praga Investment | : 2A : . :
69. Spélka z ograniczong DZ|a’f?Inosc d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. we wiasnym imieniu.
70.  ROBYG Nowy Wroclaw 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
71, ROBYG Nowy Wroctaw 2 Sp.  0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
72, ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz 2 Sp. z 0.0.  DZiatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
73, ROBYG WEGA Development Sp. z 0.0,  DZiatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
74, ROBYG 23 Sp. 7 0.0. Dziatalnosé Qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
75, ROBYG 24 Sp. 7 0.0. Dziatalnosé d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
76. TM Investment Holding Sp. z o.0. Dzialainosé d_ev_velc_)perska i sprzedaz lokall 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
77 GYBOR Sp. 7 0.0. Dziatalnos¢ d.ev.velc.)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
78. ROBYG 25 Sp. 7 0.0. Dziatalnosé qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
79, ROBYG 26 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ d_ev_velc_Jperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
80. ROBYG 28 Sp. 7 0.0. Dziatalnosé d_ev_vek_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
81, ROBYG 29 Sp. 7 0.0. Dziatalnos¢ d.ev.velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
82. ROBYG 30 Sp. Z 0.0. Dziatalnosé qevyelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
ROBYG Pigtkowo Sp. z 0.0. (poprzednio: . i . . .
83. L#Auto-Centrum” Przedsigbiorstwo 323:2225;(1‘:';’;:?%5'(3 i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
Motoryzacyjne S.A)) (2) Y u.
84, ROBYG WPB Sp. 7 0.0. (3) Dziatalnos¢ d_ev_vek_)perska i sprzedaz lokali 99.76 % 99,65 %
we wlasnym imieniu.
8s. Krélewski Park Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_vek_)perska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wtasnym imieniu.
86. ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ qewelgperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
87, ROBYG Osiedle Krélewskie Dziatalno$¢ d_ev_velc_Jperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
Sp. z 0.0. we wlasnym imieniu.
8s. RBD Wilanéw Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ d_ev_velqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
89. Przybrzezna Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ qevyelqperska i sprzedaz lokali 100,00 % 100,00 %
we wlasnym imieniu.
90. MKO Investment Holding sp. z o0.0. Dzialalnosc qewelgperska i sprzedaz lokall 100,00 % -
we wlasnym imieniu.
91, KAJAR Investment sp.  0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali 100,00 % )

we wiasnym imieniu.

@
(@)
(©)
4

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaty zawigzane na czas nieokreslony.

Podmiot zostat zlikwidowany w | kwartale 2022 roku.

Zmiana nazwy Podmiotu zostata zarejestrowana w IV kwartale 2021 roku.

W Il kwartale 2022 roku dokonano zakupu dodatkowych udziatéw w Podmiocie, w wyniku czego udziat Grupy wzrést z 99,65% do 99,76%.

Zmiana nazwy Podmiotu zostata zarejestrowana w |l kwartale 2022 roku.

12



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

~ ) " . ;" .
the Art 7//’)’“1@’/ Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- - za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 29 sierpnia 2022 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz instrumentéw pochodnych wycenianych wedtug
wartosci godziwe;j.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego s$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzgd ROBYG S.A. nie
stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spétki wechodzgce w skiad
Grupy.

Niniejsze Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” [MSR 34]).

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie roznig si¢ od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”),
zatwierdzone przez UE.

Niektore jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslong
przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej
podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”). Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z zasadami rachunkowosci Grupy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane
w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé
tacznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony
31 grudnia 2021 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 3 marca 2022 roku.

2.2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania finansowego

Zitoty polski (PLN) jest walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku, z
wyjatkiem ponizszych zmian do MSSF przyjetych w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2022 roku:

e Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych; MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate; MSR 37
Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe; oraz Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2018-
2020.

Zastosowanie powyzszych zmian i ulepszen nie miato istotnego wplywu na niniejsze $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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3.1. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszly w zycie ani nie zostaty
zatwierdzone przez UE na dzien sporzgdzenia niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego:

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Podzial zobowigzan na krétkoterminowe
i dlugoterminowe - odroczenie daty wejscia w zycie — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — informacje
porownawcze — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2023
roku lub pozniej.

Nastepujgce standardy i zmiany do standardow zostaly przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, ale nie weszly w zycie
na dzien sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

e Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowigzan powstajgcych na skutek
pojedynczej transakcji — obowigzujace w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajgcych sie z dniem
1 stycznia 2023 roku lub pozniej;

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji
dotyczgcych zasad (polityki) rachunkowosci — obowigzujace w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pézniej;

e Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw:
Definicja wartosci szacunkowych — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajgcych sie z
dniem 1 stycznia 2023 roku lub pézniej;

e MSSF 17: Umowy ubezpieczeniowe, w tym Zmiany do MSSF 17 — obowigzujagce w odniesieniu do lat
obrotowych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny beda zalezne
od dalszej bardziej szczegdtowej analizy zapiséw standardéw, wyjasnieh oraz dodatkowych interpretacji wydanych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Grupa nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszlty
jeszcze w zycie.

4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie podlegajg
znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegolnymi srédrocznymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezgca dziatalnos¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest jednak w réznych
miastach Polski (Warszawa, Trojmiasto, Wroctaw i Poznan). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty operacyjne
i sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych:

e segment warszawski (jednostki zalezne oraz wspdlne przedsiewziecia),
e segment trojmiejski,
e segment wroctawski,
e segment poznanski.
Spotka prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalnos¢ holdingowa).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegodlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz zysku brutto
ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty. Przed 2022 rokiem metoda sprawozdawczosci wedtug
segmentéw dziatalnosci réznita sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalnosci podejmowanej w ramach wspdélnych
przedsiewzieé. Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentéow w zakresie wszystkich wspdlnych przedsiewzie¢ ujmowana
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byta metodg konsolidacji proporcjonalnej, podczas gdy zgodnie z MSSF, wspdlne przedsiewziecia nalezy ujmowac
stosujac metode praw wtasnosci.

W stosunku do ostatniego rocznego sprawozdania finansowego nie wystepujg roznice w zakresie podstawy
wyodrebnienia segmentéw oraz podstawy oceny zysku lub straty segmentu.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych oraz

uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczoscig dotyczgcg segmentow a zyskiem / (stratg) brutto ze sprzedazy wykazanym
w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sporzgdzonym zgodnie z MSSF.

Segmenty operacyjne

6 miesiecy —
zakonczonych Warszawa Tr?émlas Wroctaw o . -n_ Dziatalnosé Uzgodnien  tacznie
30 czerwca 2022 roku o - o i ogoétem ie z MSSF MSSF
(niezbadane) jednostki  jednostk jednostki Jiireozitg' 9
zalezne i zalezne zalezne

Przychody ze sprzedazy na

rzecz podmiotéw 123 399 231 605 7 661 28 362 693 - 362 693
niepowigzanych

Przychody ze sprzedazy na

rzecz podmiotéw - - - - - - -

powigzanych
Przychody z najmu 1283 2777 - 1540 5 600 - 5600
;’Zzg;h“y ze sprzedazy 124682 234382 7 661 1568 368 293 . 368 293
gfzkegfi‘;a‘a) brutto ze 30877 70082 1201 1317 103 477 - 103 477
Pozostate przychody 1352
Wycena nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci 77 922
godziwej
Koszty n_]arketingu i (13 055)
sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu (24 524)
Pozostate koszty (1 640)
Zysk operacyjny 143 532
Segmenty operacyjne
6 miesiecy Warszawa — -
zakonczonych Jedlm_)stk] Trojmias Wroctaw— Poznan — Dziatalno$é Uzgodnien tacznie
30 czerwca 2021 roku \zn?s::’:;r?; jedtr?o_stk jednostki  jednostki ogoétem ie z MSSF MSSE
niezbadane : Z
( ) przedsiewzi izalezne zalezne zalezne
ecia

Przychody ze sprzedazy na

rzecz podmiotéw 241545 188095 78722 31 508 393 (251) 508 142
niepowigzanych

Przychody ze sprzedazy na

rzecz podmiotéw 27 - - - 27 - 27
powigzanych

Przychody z najmu 1963 1315 - 933 4211 - 4211
Przychody ze sprzedazy 243535 189410 78722 964 512631 (251) 512380
Zysk| (strata) brutto ze 68509 60759 26293 894 156 455 (220) 156 235
sprzedazy

Pozostate przychody 1860
Wycena nieruchomosci

inwestycyjnych do wartosci 30 938
godziwej

Koszty marketingu i (17 814)
sprzedazy

Koszty ogdinego zarzadu (23 206)
Pozostate koszty (837)
Zysk operacyjny 147 176
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6.

ZAPASY ORAZ GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE, ZAKLASYFIKOWANE DO
AKTYWOW TRWALYCH

30 czerwca 2022 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2021 roku

Aktywa trwate
Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych nie planuje sig

: ) s A 3178 3178
rozpoczecia budowy w ciggu najblizszych dwéch lat

3178 3178

Aktywa obrotowe
Grunty przeznaczone po_d zabu(_ioys{e, na ktor;{ch planuje sie 771 388 802 536
rozpoczecie budowy w ciggu najblizszych dwaéch lat
Produkcja w toku 1382584 963 489
Wyroby gotowe 105 020 148 817
Zaliczki na poczet ustug budowlanych 16 716 10 415
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: kosztu
wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania 2275708 1925 257
Razem 2 278 886 1928 435

W okresach 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku oraz 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 roku,
Grupa nie utworzyfa ani nie dokonywata odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

7. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
2022 2021
(niezbadane) (niezbadane)
Na dzien 1 stycznia 522 641 339431
Zysk z przeszacowania (1) 77 922 30938
Sprzedaz (2) (19 009) (9 979)
Przeniesienie z zapasow 1115 5404
Przeniesienie do zapasoéw (3) (62 323) -
Dodatkowe koszty poniesione w okresie 2 892 2 507
Zastosowanie MSSF 16 (Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) (114) (1 462)
Przeniesienie do aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy - (23 171)
Na dzien 30 czerwca 523124 343 668
\évrltj);r% x)p%yw zastosowania MSSF 16 (Prawo wieczystego uzytkowania 18 430 10 322

@

@

(©)

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie w oparciu o wyceny sporzgdzone przez niezaleznego
rzeczoznawce przy zastosowaniu metody transakcji poréwnywalnych (opartej o analize aktualnych cen wystepujgcych
w podobnych transakcjach na rynku), metody dochodowej i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne. Catkowitg warto$¢
nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 30 czerwca 2021 roku zaklasyfikowano do Poziomu
3 hierarchii warto$ci godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena warto$ci godziwej. W okresie 6 miesiecy zakorczonym
30 czerwca 2022 roku (jak i w okresie 6 miesiecy zakofnczonym 30 czerwca 2021 roku), nie dokonano przeniesieri pomiedzy
poziomami hierarchii wartosci godziwej poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegodinych pozioméw w odniesieniu do
nieruchomosci inwestycyjnych.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku, Grupa zawarta ostateczne umowy zbycia lokali uzytkowych w
Warszawie uprzednio klasyfikowanych jako nieruchomosci inwestycyjne. Przychody ze sprzedazy w tacznej kwocie 20 478 tys.
PLN zostaty pomniejszone o koszt sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych w tgcznej kwocie 19 009 tys. PLN w srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku, Grupa rozpoczeta realizacje projektéw mieszkaniowych na gruntach
ujmowanych wczesniej jako nieruchomosci inwestycyjne.
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Opis metod wyceny oraz kluczowe dane wejsciowe uzyte do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej zostaly przedstawione ponizej (nie uwzgledniono wptywu korekty wynikajacej z zastosowania MSSF 16 dla
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw):

Zysk / (strata) z przeszacowania

Metoda wyceny na Wartos¢ godziwa na: nieruchomosci inwestycyjnych za okres

Nieruchomos¢ inwestycyjna dzien 30 czerwca zakonczony:
2022 roku 30 czerwca 2022 31 grudnia 2021 30 czerwca 2022 30 czerwca 2021
roku roku roku roku
Nieruchomosé gruntowaw ~ ~ Metoda 106 201 104 901 1300 30938
Gdansku (dzielnica Srédmiescie) pozostatosciowa
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda
Warszawie (dzielnica Bemowo) - 1438 53 758 1142 -
3) pozostato$ciowa
Nieruchomos$¢ gruntowa w Podejscie mieszane,
Poznaniu (dzielnica Ostrow metoda 104 243 62 570 40 330 -
Tumski) pozostatosciowa
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda
Gdansku (dzielnica Nowy Port) tatosci 58 653 61 801 6 094 -
) pozostatosciowa
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda
Gdansku (dzielnica Zaspa) pozostatosciowa (1) 15 400 13800 1600 )
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcji
Gdansku (dzielnica Zaspa) poréwnywalnych 18 500 18 500 . )
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcji } )
Poznaniu (dzielnica Pigtkowo) poréwnywalnych (2) 47750 47750
Nleruchomosc _gru_ntowa_ wo Metoda o 51038 49 972 1066 )
Warszawie (dzielnica Wilanéw) pozostatosciowa
Nleruchor_nosc ‘gru‘ntowa w Metgda transakcji 55 450 45 904 9546 )
Warszawie (dzielnica Wtochy) poréwnywalnych
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcii
Poznaniu (dzielnica Nowe N ! 25 807 17 625 7775 -
- poréwnywalnych
Miasto)
Metoda transakcji
Lokale uzytkowe poréwnywalnych / 20 214 27517 9 069 -
Wycena wewnetrzna
504 694 504 098 77 922 30 938

(1) Na dzien 31 grudnia 2021 roku wycenione metodg transakcji poréwnywalnych.

(2) Na dzien 31 grudnia 2021 roku wycenione metodg pozostato$ciows.

(3) W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku, Grupa rozpoczeta realizacje projektéw mieszkaniowych na czesci gruntow
ujmowanych wczesniej jako nieruchomosci inwestycyjne (warto$¢ gruntéw przeniesionych do zapaséw wyniosta 53 462 tys. PLN).

(4) W okresie 6 miesiecy zakonnczonym 30 czerwca 2022 roku, Grupa rozpoczeta realizacje projektéw mieszkaniowych na czesci gruntow
ujmowanych wczesniej jako nieruchomosci inwestycyjne (warto$¢ gruntéw przeniesionych do zapaséw wyniosta 9 242 tys. PLN).

Opis wybranych istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych do wyceny zostat przedstawiony ponize;j:

Metoda wyceny

Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe

Wartosci

Metoda pozostato$ciowa

Srednie ceny sprzedazy (1)

Czynsz za lokale mieszkalne (bez optat

11 575 — 14 700 PLN/m2

eksploatacyjnych i kosztéw mediow) (1)

Koszty budowy, w tym koszty infrastruktury i

projektu architektonicznego (z wytgczeniem

kosztéw wyposazenia) (1)

Marza inwestora (1)

65 - 75 PLN/m2

6 000 - 6 900 PLN/m2

11,5%-22,5%

Metoda transakcji poréwnywalnych

Sredni okres transakgji poréwnywalnych

czerwiec 2019 — grudzien 2021

(1) Na podstawie zatozen niezaleznego rzeczoznawcy i budzetu Grupy.
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8. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Srodki pieniezne w banku i w kasie
Lokaty krétkoterminowe

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku

(niezbadane)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow
pienieznych i srédrocznym skréconym skonsolidowanym

sprawozdaniu z sytuacji finansowej

93 277 296 859
109 966 -
7994 1927
211237 298 786

9. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Zaliczki na poczet nabycia gruntow
Naleznosci budzetowe

Pozostate naleznosci

Naleznosci ogétem, netto

30 czerwca 2022 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2021 roku

QOdpis na przewidywane straty kredytowe w odniesieniu do naleznosci

Naleznosci ogétem, brutto

9727 9674
101 047 83 235
29 008 70112
12 314 3122
152 096 166 143
5139 4912
157 235 171 055

10. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z

TYTULU LEASINGU

30 czerwca 2022 roku (niezbadane)

Kredyty (linie kredytowe odnawialne i w
rachunku biezacym)

Obligacje

Zobowigzania z tytutu leasingu zwigzane z
wynajmem powierzchni biurowych
(rozpoznane w wyniku zastosowania MSSF
16)

Zobowigzania z tytutu leasingu (leasingowane
pojazdy)

31 grudnia 2021 roku

Kredyty (odnawialne linie kredytowe)
Obligacje

Zobowigzania z tytutu leasingu zwigzane z
wynajmem powierzchni biurowych
(rozpoznane w wyniku zastosowania MSSF
16)

Zobowigzania z tytutu leasingu (leasingowane
pojazdy)

Biezaca czes¢
oprocentowanych pozyczek,

Dlugoterminowa czes¢
oprocentowanych
pozyczek, kredytow,

kredytéw, obligacji oraz obligacii oraz Razem
zobowiazan z tytutu gacy! '
leasingu zobowwlze_ln z tytutu
leasingu

53199 153 319 206 518

308 511 314 638 623 149

1830 11775 13 605

471 1795 2 266

364 011 481 527 845 538

Biezaca czesé Diugoterminowa czes¢
oprocentowanych pozyczek, ggr%gzati\:l;niﬁv
kredytéw, obligacji oraz P gbli a’c'i orgz ’ Razem
zobowigzan z tytutu gacy
leasingu zobowmzan z tytutu
leasingu

14 033 53 14 086

4 965 607 681 612 646

1624 12 014 13 638

452 1839 2291

21074 621 587 642 661

11. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spotki ROBYG S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.
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W dniu 11 marca 2022 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie podziatu jednostkowego
zysku netto wypracowanego przez Spétke za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2021 roku. Zgodnie z podjetg
uchwata, jednostkowy zysk netto wypracowany przez Spotke w roku zakonczonym 31 grudnia 2021 w wysokosci 322
605 tys. PLN oraz 277 395 tys. PLN z kapitatu zapasowego Spotki (ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
ramach zyskéw zatrzymanych) zostaty wyptacone jedynemu akcjonariuszowi Spoétki - Bricks Acquisitions Limited w
formie dywidendy. taczna dywidenda wyniosta 600 000 tys. PLN (2,07 PLN na akcje) i zostata wyptacona w dniu

15 marca 2022 roku.

12. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2022 roku
(niezbadane)

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2021 roku
(niezbadane)

Zysk netto przypadajgcy na zwyktych akcjonariuszy jednostki

dominujacej, przyjety do obliczenia podstawowego zysku na jedng 118 952 117 151
akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyklych przyjeta do obliczenia 289 401 199 289 401 199
podstawowego zysku na jedng akcje

Podstawowy zysk na akcje 0.41 0.40

(w PLN na akcje)

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku oraz 30 czerwca 2021 roku nie byto zadnych instrumentow

rozwadniajacych.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

13.1. Udzielone gwarancje

. . Do
Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji kwoty Od Do

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytulu 800  18.01.2021  30.03.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 200  18.01.2021  30.06.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 250  18.01.2021  30.06.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytu 800  15.03.2021  30.03.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 500  15.03.2021  31.10.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 3200  15.03.2021  31.08.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytul 1000  17.03.2021  01.09.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 800  17.05.2021  30.03.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania Z tytulu 500  21.05.2021  30.03.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 1500  02.07.2021  31.01.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 800  10.12.2021  01.10.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania Z tytulu 900  13.12.2021  31.07.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 800  17.01.2022  31.12.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1000  21.01.2022  31.10.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1135  04.062019  08.07.2026
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. RBC Property Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 604  28.05.2020  20.02.2030
dostaw i ustug (1)

ROBYG S.A. Miasto Poznan Budowa infrastruktury 24310 15102021  30.06.2024

publicznej
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Budowa infrastruktury

ROBYG S.A. Miasto Poznan lrastr 7020 15102021  30.09.2028
publicznej

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania Z tytuly 800  18.01.2021  30.03.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania Z tytuly 200  18.01.2021  30.06.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 200  18.01.2021  30.06.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania Z tytuly 500  15.03.2021  31.10.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania 2 tytuly 500  15.03.2021  31.10.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 800  17.052021  30.03.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania Z tytul 400 21.05.2021  31.12.2022
dostaw i ustug (1)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytulu 1500  02.07.2021  31.01.2023
dostaw i ustug (1)

ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0. Bank Millennium S.A. Gwarancja bankowa (2) 3320 27.05.2021 30.06.2023

ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. mBank S.A. Gwarancja bankowa (2) 3535 20.05.2021 20.05.2023

Razem 57 874

(1) Spotka oraz jej spotka zalezna ROBYG Construction Sp. z 0.0. sg poreczycielami ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw

zamawianych w zwigzku z realizacjg projektéw deweloperskich Grupy oraz wybranych ustug nabywanych przez spotki z Grupy.

(2) Szczegoty w Nocie 18.

13.2. Roszczenia sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2022 roku, fgczna wartos¢ postepowan toczgcych sie przed sadami, sgdami arbitrazowymi
i organami administracji publicznej w zakresie potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 23,1 min PLN
(z wytaczeniem odsetek nieuwzglednionych w wartosci sporéw) (22,8 min PLN na dzien 31 grudnia 2021 roku).
W odniesieniu do roszczen uznanych przez Grupe za uzasadnione, zostaly utworzone rezerwy i odpisy w fgcznej

kwocie okoto 6,4 min PLN (6,3 min PLN na dzien 31 grudnia 2021 roku).

14. PODMIOTY POWIAZANE

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakofnczonym 30 czerwca 2022 roku:

Odsetki od pozyczek otrzymanych

Odsetki od pozyczek
udzielonych

Przychod Zaku i

. i y Y Py i wyemitowanych weksli (ujete jako przychody Dywidendy
Podmiot powigzany finansowe) zadeklarowane

i wyptacone

ujete jako koszty skapitalizowane
finansowe w okresie

Akcjonariusze 1227 (1) - - - - 600 000 (2)
Razem 1227 - - - - 600 000

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzieh 30 czerwca 2022 roku:

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate
zobowigzania

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

Podmiot powigzany

Zobowigzania z tytutu
otrzymanych pozyczek
i wyemitowanych
weksli

Pozyczki udzielone

Akcjonariusze - 703 (3)

Razem - 703

@

Dotyczy przychoddw z tytutu refaktur ktére w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazane zostaty

netto z kosztami tych refaktur (dotyczy Bricks Acquisitions Limited w kwocie 608 tys. PLN oraz TAG Immobilien AG w kwocie 619 tys. PLN).

@
©)

Szczegoty w Nocie 11.
Dotyczy TAG Immobilien AG.
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Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonnczonym 30 czerwca 2021 roku oraz
na dzien 30 czerwca 2021 roku:

Odsetki od
. . pozyczek )
Odsetki od pozyczek udzielonych |nWE§stcha
Przychody Zakupy otrzymanych (ujete jak kapitatowa
i i i ujete jako akcjonariusza
Podmiot powiazany i wyemitowanych weksli przychody J
finansowe)
ujete jako skapitalizowane
) koszty w okresie
finansowe
Akcjonariusze - - - - - 100 000 (4)
Wspdlne przedsiewziecia 27 - 24 - 16
NCRE Investments Limited /
NCRE Il Investments Limited B ) B B 46
Razem 27 - 24 - 62 100 000

(4) Szczegoty w Nocie 16.1

WYNAGRODZENIE WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ GRUPY

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w okresie 6 miesiecy zakonczonym
30 czerwca 2022 roku oraz w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku:

6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych 30 zakonczonych 30
czerwca 2022 roku czerwca 2021 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 1499 537
Umowy o $wiadczenie ustug 3328 4 385
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 139 156
Umowy o swiadczenie ustug 3636 3355
Zarzady i Rady Nadzorcze spétek zaleznych
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 1028 1382
Umowy o swiadczenie ustug 3508 2899
Razem 13 138 12714

Na dzien 30 czerwca 2022 roku, zobowigzania (w tym rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do Cztonkéw Zarzgdow
oraz Rad Nadzorczych spotek z Grupy wyniosty 5 892 tys. PLN (13 956 tys. PLN na dzieh 31 grudnia 2021 roku).

tgczna wartos¢ umoéw sprzedazy mieszkan zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku
pomiedzy podmiotami Grupy a Czionkami Zarzadéw i Rad Nadzorczych spotek Grupy wyniosta 3 004 tys. PLN (w tym
VAT).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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15. INSTRUMENTY FINANSOWE

15.1. Transakcje zamiany stéop procentowych (SWAP)
Na dzien 30 czerwca 2022 roku, Grupa byta strong nastepujgcych transakcji zamiany stop procentowych SWAP:

Stata

Rodzaj B Walu Data Data stopa Zmienna Kwota Cel zabezpie
. ank . - . stopa . .
transakcji -ta zawarcia rozliczenia procento transakcji -czenia
wa procentowa
SWAP stopy 27 sierpnia 29 sierpnia o 100 000 tys.
procentowej (*) mBank S.A. - PLN 2018 roku 2023 roku 2,53% WIBOR 6M PLN
26 . .
SWAPSIODY — pankSA. PLN  pazdziemika 05PN 5 6006 wiBorem 20 000 Bs.
procentowej (*¥) 2023 roku PLN
2018 roku
SWAP stopy 27 listopada 29 listopada o 50 000 tys.
procentowej (*) mBank S.A. - PLN 2018 roku 2023 roku 2,54% WIBOR 6M PLN
SWAP stopy  Bank 19 listopada 21 listopada o 50 000 tys. Ptatnosci
procentowej (¥) Pekao S.A. PLN 2018 roku 2023 roku 2,63% WIBOR 6M PLN odsetek przez
SWAP stopy  Bank 22 listopada 27 listopada o 50 000 tys. Grupe
procentowej (*) Pekao S.A. PLN 2018 roku 2023 roku 2.57% WIBOR 6M PLN
SWAP stopy 22 marca 22 marca o 60 000 tys.
procentowej (*¥) mBank S.A. PLN 2019 roku 2024 roku 2,10% WIBOR 6M PLN
SWAP stopy 18 czerwca 16 czerwca 0 45 000 tys.
procentowej (/) MBANKS-A. PLN %5000 roku 2025 roku 1.14%  WIBOR 6M PLN
SWAP stopy 18 czerwca 16 czerwca o 55 000 tys.
procentowej (*) MBANKSA- PLN %000 roku 2025 roku 1,14%  WIBOR 6M PLN
SWAP stopy Nie podlega
procentowej mBank S.A. PLN Zzglrg?(r)ii zzngfgcki 2,10% WIBOR 6M 10 ?DOLONtyS' rachunkowosci
(**) zabezpieczen

(*) Wyzej wymienione transakcje zostaty ujete przy zastosowaniu zasad rachunkowosci zabezpieczen. Efektywna
czes¢ zysku na instrumentach zabezpieczajgcych w tgcznej kwocie 19 057 tys. PLN (15 436 tys. PLN netto) (w okresie
6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku: 9 326 tys. PLN (7 554 tys. PLN netto)) zostata ujeta w innych
catkowitych dochodach w kapitale z wyceny zabezpieczen przeptywéw pienieznych, natomiast nieefektywna czes¢ w
tacznej kwocie 9 081 tys. PLN (w okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2021 roku: 3 648 tys. PLN) zostata
ujeta jako przychod finansowy.

(**) Zysk wynikajacy ze zmiany wartosci godziwej powyzszego instrumentu w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30
czerwca 2022 roku wynidst 641 tys. PLN (w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku: 213 tys. PLN) i
zostat ujety jako przychéd finansowy.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku jak i 30 czerwca 2021 roku Spétka nie zakonczyta zadnych
transakcji SWAP na stopy procentowe.

15.2. Wartosci godziwe poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywéw i zobowigzan.

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodniez 30 czerwca 2022 31 grudnia 2021 30 czerwca 2022 31 grudnia 2021
MSSF 9 roku roku roku roku
Aktywa finansowe
Inne diugoterminowe naleznosci AFWWZK 21 165 27 059 21165 27 059
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci AFWwWZK 123 088 96 031 123 088 96 031
(krétkoterminowe)
Indywidualne rachunki powiernicze AFWwWZK 195 666 172 141 195 666 172 141
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty AFWwWZK 211 237 298 786 211 237 298 786
IPWWWGWF/
Pochodne instrumenty finansowe e]¢]] 45179 16 400 45179 16 400
596 335 610 417 596 335 610 417
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Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodnie z 30 czerwca 31 grudnia 2021 30 czerwca 2022 31 grudnia 2021
MSSF 9 2022 roku roku roku roku
Zobowigzania finansowe
Zoboma;ama bezposredr!lo zwigzane z ZEWWZK ) 12 382 ) 12 382
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania z tytutu leasingu ZFWwZK 15871 15 929 15871 15929
g’g’ngﬂm""a"e kredyty bankowe i ZFWWZK 206 518 14 086 206 518 14086
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania ZFWwZK 217 380 168 793 217 380 168 793
(krétkoterminowe)
Obligacje ZFWwZK 623 149 612 646 605 440 612 646
Pozostate zobowigzania
(dhugoterminowe) ZFWwZK 50 249 56 797 50 249 56 797
Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe ZFWwZK 28 614 37 417 28 614 37417
1141781 918 050 1124072 918 050

Uzyte skroty:

AFWwZK — Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

ZFWwZK — Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

AFWWWGWEF- Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

IPWWWGWF/OCI - Instrumenty pochodne wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub inne catkowite dochody
Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany instrument mégiby by¢
wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, z wyjatkiem sprzedazy przymusowej
lub likwidacyjnej. Przy szacowaniu wartosci godziwej zastosowano nastepujace metody i zatozenia:

e Srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych, naleznosci
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe
wykazujg wartosci godziwe zblizone do ich wartosci bilansowej, gtéwnie ze wzgledu na krétkie terminy
zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentow,

e wartos¢ godziwa oprocentowanych instrumentow dtuznych, z wyjatkiem obligaciji, jest zblizona do ich wartosci
bilansowej gtéwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy procentowe oraz marze tych instrumentéw sg na poziomie
rynkowym,

e wartos¢ godziwa obligacji bazuje na notowaniach tych instrumentéw na rynku Catalyst.

Wartos¢ godziwa pozostatych nalezno$ci i zobowigzan diugoterminowych zblizona jest do ich wartosci bilansowe;j.

Wszystkie instrumenty finansowe opisane powyzej zaklasyfikowano do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej zgodnie
z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej, z wyjgtkiem transakcji zamiany stép procentowych (SWAP), ktére
zaklasyfikowano do Poziomu 2 oraz obligac;ji, ktére zaklasyfikowano do Poziomu 1.

15.3. Zmiana stanu zobowigzan wynikajacych z dziatlalnosci finansowej Grupy

Oprocentowane kredyty,
pozyczki oraz zobowigzania z Obligacje Zobowiazania z tytutu dywidend
tytutu leasingu

Na dzien 1 stycznia 2022

roku: 30015 612 646 -
Zadeklarowane dywidendy - - 600 000
Zaciggnigcia (gotéwka) 711 527 - -
Zaciaggniecia ) }
(bezgotéwkowe) 1187

Sptaty (gotowka) (520 037) - (600 000)
Sptaty (bezgotéwkowe) - - -
Sptaty odsetek i prowizji (4 521) (10 871) -
Naliczone odsetki 3485 21374 -
Amortyzacja prowizji 988 - -
Pozostate (255) - -
:‘loakt:.zmn 30 czerwca 2022 299 389 623 149 )
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16. KAPITALY

16.1. Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2022 roku wynosit 28.940.119,90 PLN i dzielit sie na 289.401.199
akcji zwykltych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajgcych do wykonywania jednego gtosu
na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Bricks Acquisitions Limited ("Bricks") byta 100% akcjonariuszem Spofki.

W dniu 31 marca 2022 roku, Bricks zbyta 100% akcji w kapitale zakladowym Spétki na podstawie umowy nabycia akcji
Spotki z dnia 22 grudnia 2021 roku, zawartej przez Bricks i TAG Immobilien AG z siedzibg w Hamburgu oraz jej spdtke
zalezng TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH ("TAG"). W zwigzku z tym, poczgwszy od dnia 31 marca
2022 roku, TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH z siedzibg w Hamburgu jest 100% akcjonariuszem
Spotki. TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH nalezy do grupy TAG Immobilien AG. Akcje TAG
Immobilien AG sa notowane na Gietdzie Papierow Warto$ciowych we Frankfurcie.

FINANSOWANIE UDZIELONE PRZEZ BRICKS

W dniu 23 marca 2021 roku Spotka zawarta z Bricks umowe finansowania na kwote 100 000 tys. PLN ("Umowa").
Kwota udzielonego finansowania byta oprocentowana wedtug stopy procentowej réwnej sumie stawki WIBOR 6M i
marzy w skali roku. Zgodnie z Umowa decyzja o ewentualnej sptacie udzielonego finansowania oraz wybor terminéw
dokonywanych sptat pozostawata w wytacznej gestii Spotki, a Bricks wyrazit zgode na takie warunki. Ponadto, zgodnie
z Umowg, Bricks mogt w kazdym czasie i wedlug wlasnego uznania zazadaé, aby pozostata do sptaty kwota
finansowania zostata zamieniona, w catosci lub w czesci, na kapitat (akcje) Spotki. Ze wzgledu na opisane powyzej
oraz inne zapisy zawarte w Umowie, udzielone finansowanie stanowito instrument kapitatowy i zostato zaklasyfikowane
jako element kapitatéw wtasnych w trakcie 2021 roku.

W dniu 1 grudnia 2021 roku, Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate wyrazajgcg zgode na sptate ww. finansowania
w kwocie 102 599 tys. PLN, w tym 100 000 tys. PLN kwoty gtéwnej oraz 2 599 tys. PLN kwoty odsetek. Sptata nastgpita
w dniu 1 grudnia 2021 roku.

17. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
6 MIESIECY ZAKONCZONYCH 30 CZERWCA 2022 ROKU

17.1. Umowy kredytowe

Szczegoty dotyczace anekséw do istniejgcych umoéw kredytowych zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2022 roku:

Kwota

Zmiana
maksymalna

Bank Kredytobiorca

mBank S.A. ROBYG S.A. 75 000 Okres sptaty zostat wydtuzony do 31 lipca 2023 roku.

17.2. Zbycia gruntu
ZBYCIE GRUNTU ZAKLASYFIKOWANEGO JAKO AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2022 roku, Grupa zawarta z podmiotem niepowigzanym ostateczne
umowy zbycia gruntu potozonego w Warszawie (dzielnica Wilandéw) za tgczng kwote 183 200 tys. PLN. Na dzien
31 grudnia 2021 roku, grunt ten zostat zaprezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
"aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy". Przychody ze sprzedazy dotyczace zbycia ww.
nieruchomosci inwestycyjnej byty réwne ich wartosci bilansowej, poniewaz nieruchomos$¢ ta zostata wyceniona w
wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2021 roku, zatem w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku nie
rozpoznano zysku/straty na tej transakcji. Cena sprzedazy zostata otrzymana w gotéwce i jest prezentowana w ramach
dziatalnosci inwestycyjnej w srodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

17.3. Nabycia gruntow

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku, Grupa zawarta transakcje nabycia gruntéw potozonych w
Gdansku o tgcznym koszcie nabycia 2 993 tys. PLN. Zakupiony grunt zostat sklasyfikowany jako Zapasy
w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzierh 30 czerwca 2022 roku.
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17.4. Wplyw epidemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢ Grupy

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku, czynnikiem wptywajgcym na otoczenie biznesowe, w
ktorym dziata Grupa, byta epidemia COVID-19.

Grupa kontynuuje szereg podjetych wczesniej dziatan, aby skutecznie zareagowac na zaistniatg sytuacje i zapewnic
niezaktécong kontynuacje prowadzenia dziatalnosci operacyjne;.

W zwigzku z powyzszym, na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Grupa prowadzi regularng dziatalno$¢ operacyjna bez znaczacych zaktécen. Realizacja
projektéw mieszkaniowych oraz przekazywanie gotowych lokali mieszkalnych i ustugowych przebiegajg zgodnie z
warunkami umownymi i ustalonymi harmonogramami. Nie wystgpity Zadne istotne opdznienia w przekazywaniu lokali,
spowodowane skutkami epidemii COVID-19.

Biezaca sytuacja ptynnosciowa i standing finansowy Grupy sa zabezpieczone, stabilne i nie ulegly pogorszeniu,
niemniej jednak Zarzad na biezgco monitoruje proces rozwoju epidemii wirusa COVID-19 i jest przygotowany do
podjecia odpowiednich dziatan majacych na celu zminimalizowanie jego mozliwego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Grupy.

17.5. Wplyw rosyjskiego ataku militarnego na Ukraine

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2022 roku, miata miejsce eskalacja konfliktu pomiedzy Ukraing a Rosja,
w wyniku ktérej 24 lutego 2022 roku wojska rosyjskie zaatakowaty Ukraine. Konflikt ma negatywny wplyw na polska
gospodarke, w tym na deprecjacje polskiej waluty, wzrost stop procentowych, zaktécenia w tancuchach dostaw, a takze
pogorszenie ogoélnych nastrojéw spotecznych. Konflikt ten nie ma jednakze bezposredniego wptywu na Grupe,
poniewaz dziatalno$¢ Grupy nie jest zlokalizowana w Rosji ani na Ukrainie, ale moze mie¢ posrednio istotny negatywny
wplyw na sytuacje finansowg i dziatalno$¢ Grupy, co na ten moment jest trudne do przewidzenia. Zarzad Grupy
monitoruje sytuacje i jest gotowy do podjecia dziatan zapewniajgcych niezakidcong kontynuacje dziatalnosSci
operacyjnej Grupy.

18. WSKAZNIK ZADLUZENIA

Utrzymanie odpowiedniego poziomu wskaznikébw zadtuzenia jest jednym ze zobowigzan wynikajgcych
z wyemitowanych obligacji (wskaznik do poziomu 1,1). Zadluzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje, zobowigzania z tytutu emisji innych papieréw dtuznych oraz udzielone gwarancje, pomniejszone
0 oprocentowane pozyczki od jednostek powigzanych oraz partneréw we wspoélnych przedsiewzieciach, pomniejszone
o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Kapitaty, natomiast, obejmujg sume kapitatow wtasnych.

Wskaznik zadtuzenia dotyczacy obligacji serii PA, PB, PC i PD obejmuje srodki pieniezne na otwartych indywidualnych
rachunkach powierniczych do 100% wartosci, srodki pieniezne na zamknietych indywidualnych rachunkach
powierniczych do 50% wartosci oraz jednostki funduszy inwestycyjnych.

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligacji Serii PA, PB, PC i PD:
30 czerwca 2022

31 grudnia 2021

roku

(niezbadane) roku
Opr_oce;ntowa_ne kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych 831 933 629 023
papieréw dtuznych
Udzielone gwarancje (szczegéty w Nocie 13.1) 6 855 6 855
Pochodne instrumenty finansowe - -
Minus oprocentowane kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych, akcjonariuszy ) R
niekontrolujgcych oraz partneréw we wspolnych przedsiewzieciach
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (211 237) (298 786)
Zadtuzenie netto.z wquczeniem srodkéw pienigznych na indywidualnych 627 551 337 092
rachunkach powierniczych
Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych (195 666) (172 141)
Minus jednostki funduszy inwestycyjnych - -
Zadl_uienie netto wlipzajqc s’r_odki pienie_ine na incl_ywidualnych rachunkach 431 885 164 951
powierniczych oraz jednostki funduszy inwestycyjnych
Kapitat wiasny 914 739 1380 351
Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 0,47 0,12

powierniczych oraz jednostki funduszy inwestycyjnych)
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19. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu 30 czerwca 2022 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie miatly miejsca zadne istotne zdarzenia wymagajace ujawnienia w niniejszym
$rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 29 sierpnia 2022 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu

Wojciech Gruza

Wiceprezes Zarzgdu

Marta Hejak

Wiceprezes Zarzgdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 8.1 67 262 94 860

- w tym przychody z tytutu odsetek 36 063 15 563
Koszt wiasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej 8.2 (32 356) (14 870)

- wtym koszty z tytutu odsetek (31 769) (14 383)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 34 906 79 990
Pozostate przychody 26 44
Koszty sprzedazy (102) (137)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 175) (2 987)
Pozostate koszty (18) (15)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 31637 76 895
Przychody finansowe 474 -
Koszty finansowe (12) (28)
Zysk brutto 32 099 76 867
Podatek dochodowy (2 342) (563)
Zysk netto za okres 29 757 76 304
Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych (po
opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych 15 436 7 554
Catkowity dochod netto za okres 45193 83 858

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
— podstawowy oraz rozwodniony 10 0.10 0.26
z zysku za okres ' ‘
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 30 czerwca 2022 31 grudnia 2021
roku (niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 2804 1177
Wartosci niematerialne 865 1211
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 893 314 1493 827
Pochodne instrumenty finansowe 11 22 433 13726
919 416 1509 941
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 57 745 233992
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 234 234
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 11 588 294 24 450
Pochodne instrumenty finansowe 11 22 746 2674
Rozliczenia miedzyokresowe 437 139
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 108 578 153 117
778 034 414 606
SUMA AKTYWOW 1697 450 1924 547
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy 28 940 28 940
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 548 263 548 263
Kapitat rezerwowy 9 647 9 647
Inwestycja kapitatowa akcjonariusza - -
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych 24 063 8 627
Zyski zatrzymane 45 383 615 626
656 296 1211103
Zobowigzania diugoterminowe
:ijnp;g(s:s:vtgwane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowigzania 719 893 685 581
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 465 5502
731358 691 083

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 391 1823
Biezaca cze$¢ oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacji oraz

pozostatych zobowigzan finansowych 309 094 19706
Rozliczenia miedzyokresowe 311 832
309 796 22 361

Zobowigzania razem 1041 154 713 444
SUMA PASYWOW 1697 450 1924 547
30
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SRC')DR_OCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

6 miesigcy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2022 30 czerwca 2021
roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej:
Zysk brutto 32 099 76 867
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 645 511
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej (9 745) (3861)
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy 8.1 (20 000) (73 987)
Przy_chody z tytutu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych jednostkom 8.1 (36 063) (15 563)
powigzanym
Koszty z tytutu odsetek od obligacji, kredytow bankowych i pozyczek od 8.2 31139 13 260
jednostek powigzanych
Przychdéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 8.1 (313) (214)
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 8.1,8.2 30 1
Amortyzacja prowizji bankowych 8.2 692 1123
Zmiana stanu naleznosci 3699 (12 087)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw bankowych i pozyczek (217) 26
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (819) (148)
Korekty zysku brutto razem (30 952) (90 939)
Pozostale przeptywy z dziatalnos$ci operacyjnej:
Zaptacony podatek dochodowy (90) -
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 56 167 45715
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 7 896 4921
Otrzymane wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwaranciji 375 180
Pozostate przeplywy z dzialalnosci operacyjnej razem 64 348 50 816
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 65 495 36 744
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz / (Nabycie) rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci 134 R
niematerialnych, netto
Zbycie inwestycji w jednostki zalezne 7 -
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 11 326 130 229 803
Udzielenie pozyczek 11 (125 360) (473 192)
Platnosci z tytutu nabycia/zwiekszenia inwestycji w jednostkach zaleznych 11 (1011) (550)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 199 900 (243 939)
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wyptacone dywidendy (600 000) -
Inwestycja kapitatowa akcjonariusza - 100 000
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (243) (240)
Whplywy z tytutu emisji obligaciji - 150 000
Whplywy z tytutu otrzymanych kredytéw bankowych 385 227 155 386
Sptata kredytéw bankowych (245 810) (109 167)
Whplywy z tytutu pozyczek otrzymanych 384 000 -
Sptata pozyczek otrzymanych (215 675) -
Odsetki i prowizje zaptacone (17 433) (13 446)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (309 934) 282533
Zwigkszenig/(Zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych i ich (44 539) 75 338
ekwiwalentéw
(Dodatnie)/Ujemne réznice kursowe netto - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 12 153117 108 958
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12 108 578 184 296
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 12 258 54
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze sprzedazy Kapitat z wyceny
Kapitat zakladowy akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy zabezpieczen przeplywow Zyski zatrzymane Kapitat wtasny razem
wartosci nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2022 roku 28 940 548 263 9 647 8 627 615 626 1211103
Zysk netto za okres - - - - 29 757 29 757
Inne catkowite dochody - - - 15 436 - 15 436
Catkowity dochéd za okres - - - 15 436 29 757 45193
Dywidendy - - - - (600 000) (600 000)
Na dzien 30 czerwca 2022 roku 28 940 548 263 9 647 24 063 45 383 656 296
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze Inwestycja Kapitat z wyceny
Kapitat zakladowy spr_zgt!azy akcj', . Kapitat rezerwowy kapitatowa zabezp|ec;en Zyski zatrzymane Kapitat wtasny
powyzej ich wartosci akcjonariusza przeptywow razem
nominalnej pienieznych

Na dzien 1 stycznia 2021 roku 28 940 548 263 9647 - (16 362) 293 021 863 509
Zysk netto za okres - - - - - 76 304 76 304
Inne catkowite dochody - - - - 7554 - 7554
Catkowity dochod za okres - - - - 7 554 76 304 83 858
Inwestycja kapitatowa akcjonariusza - - - 100 000 - - 100 000
Na dzien 30 czerwca 2021 roku 28 940 548 263 9 647 100 000 (8 808) 369 325 1047 367
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,Spotka”) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2022 roku.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spotki obejmuje dziatalno$é holdingowg i doradztwo zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakohczony
30 czerwca 2022 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 29 sierpnia 2022 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
29 sierpnia 2022 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczos$é finansowa” [MSR 34].

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, majgce zastosowanie do tego sprawozdania finansowego MSSF nie réznig sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”),
zatwierdzone przez UE.

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,
z wyjgtkiem instrumentéw pochodnych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego, pewne informacje
oraz ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg sg zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami MSR 34.
Z uwagi na to, niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac facznie z ostatnim petnym
sprawozdaniem finansowym Spétki sporzgadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku, zatwierdzonym do
publikacji w dniu 3 marca 2022 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spotki w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty
ani okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spétke.

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN’)
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4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

4.1. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajagce z nowych standardow i interpretaciji
oraz zmian do istniejgcych standardow i interpretaciji

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sg spojne z zasadami zastosowanymi przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2021 roku, z wyjatkiem ponizszych zmian MSSF przyjetych w niniejszym $rédrocznym
skroconym sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2022 roku.

4.1.1 Nowe i zmienione standardy i interpretacje

Ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia 2022 roku:

e Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych; MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate; MSR 37
Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe; oraz Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2018-
2020.

Zastosowanie powyzszych zmian i ulepszen nie miato istotnego wpltywu na niniejsze $rédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku.

4.2. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie ani nie
zostaty zatwierdzone przez UE na dzien sporzadzenia niniejszego $rdodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego:

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Podzial zobowigzan na krétkoterminowe
i dlugoterminowe - odroczenie daty wejscia w zycie — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — informacje
poréwnawcze — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023
roku lub pdznie;j.

Nastepujgce standardy i zmiany do standardéw zostaly przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, ale nie weszly w zycie
na dzien sporzgdzenia niniejszego srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego:

e Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowigzan powstajgcych na skutek
pojedynczej transakcji — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajacych sie z dniem
1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji
dotyczgcych zasad (polityki) rachunkowosci — obowigzujace w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow:
Definicja wartosci szacunkowych — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajacych sie z
dniem 1 stycznia 2023 roku lub pézniej;

e MSSF 17: Umowy ubezpieczeniowe, w tym Zmiany do MSSF 17 — obowigzujace w odniesieniu do lat
obrotowych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na sprawozdanie finansowe
w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej bardziej szczegétowej analizy
zapisow standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretaciji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszty
jeszcze w zycie.
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5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2022 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI

FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 17 do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku, nie miaty miejsca zadne

inne istotne zdarzenia dotyczace Spdtki.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ Spoiki nie podlega sezonowosci.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 11
do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy

zakonczonych 30 czerwca 2022 roku.

8. PRZYCHODY | KOSZTY

8.1. Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Przychody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom

powigzanym

Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy

B jednostki zalezne

Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych
Przychody od jednostek powiazanych

Zysk z tytutu zmiany wartos$ci godziwej instrumentéw pochodnych (netto)

Pozostate przychody

Przychody od jednostek niepowigzanych

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem

6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2022 roku
(niezbadane)

6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2021 roku
(niezbadane)

36 063 15563
20 000 73987
312 214
56 375 89 764
9722 3861
1165 1235
10 887 5 096
67 262 94 860

8.2. Koszt witasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Koszt wiasny $wiadczenia ustug aranzacji finansowania

Straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i prowizje od obligacji wyemitowanych do jednostek
niepowigzanych, od kredytéw bankowych oraz pozyczek od jednostek

powigzanych
Pozostate

Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2022 roku
(niezbadane)

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2021 roku
(niezbadane)

(468) (480)
(41) (3

(31 769) (14 383)
(78) 4

(32 356) (14 870)
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9. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

9.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzier 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku, fgczna wartos¢ gwarancji udzielonych przez
Spotke bankom (w zwigzku z udzielonymi kredytami bankowymi) i zwigzanych z umowami leasingu wyniosta 168 855
tys. PLN.

Spoika jest poreczycielem ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg
projektéw deweloperskich Grupy oraz niektérych ustug nabywanych przez spoétki Grupy. Podsumowanie udzielonych
gwarancji na dzien 30 czerwca 2022 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji Do kwoty Od Do

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1000 17.03.2021 01.09.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o0.0. Zoboww}zar?la z tytutu 800 10.12.2021 01.10.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 800 17.01.2022 31.12.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 800 18.01.2021 30.03.2023
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zoboww}zar?la z tytutu 200 18.01.2021 30.06.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowazarya Z tytutu 250 18.01.2021 30.06.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 800 15.03.2021 30.03.2023
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zoboww}zar?la z tytutu 500 15.03.2021 31.10.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 800 17.05.2021 30.03.2023
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowigzania z tytutu 500 21.05.2021 30.03.2023
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zoboww!zar?la z tytutu 1500 02.07.2021 31.01.2023
dostaw i ustug

ROBYG S.A. LUXMED Sp. z o.0. Zobowigzania z tytutu 1135 04.06.2019 08.07.2026
dostaw i ustug

ROBYG S.A. RBC Property Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 604  28.05.2020 20.02.2030
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 3200 15.03.2021 31.08.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 900 13.12.2021 31.07.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zoboww!zar?la z tytutu 1000 21.01.2022 31.10.2022
dostaw i ustug

ROBYG S.A. Miasto Poznan Budovgiérrifcr?s;uktury 24310  15.10.2021 30.06.2024

ROBYG S.A. Miasto Poznan Budowa infrastruktury 7 020 15.10.2021 30.09.2028

publicznej
Razem 46 119

Przychody Spétki z tytutu ustanowienia zabezpieczen sptaty kredytdw, w szczegdlnosci z tytutu gwarancji udzielonych
na rzecz podmiotéw powigzanych, ujete w rachunku zyskéw i strat za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022
roku wyniosty 312 tys. PLN, a za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku wyniosty 214 tys. PLN.

9.2. Otrzymane gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2022 roku, w celu zabezpieczenia otrzymanych kredytéw bankowych, Spétka otrzymata
gwarancje od podmiotédw zaleznych na tgczng kwote 412 500 tys. PLN.
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10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego

zysku na jedng akcje:

Zysk netto

6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2022 roku
(niezbadane)

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2021 roku
(niezbadane)

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyklych zastosowana do
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje (w PLN na akcje)

29 757 76 304
289 401 199 289401 199
0,10 0,26

W okresie 6 miesiecy zakohczonych 30 czerwca 2022 roku oraz 30 czerwca 2021 roku nie byto Zadnych instrumentow

rozwadniajgcych.

11. AKTYWA FINANSOWE

Pozyczki udzielone (1)

Naleznosci z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje

Pozostate

Razem aktywa finansowe
- krétkoterminowe

- dlugoterminowe

(1) Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym:

Bilans otwarcia na dzien 1
stycznia
Nowe pozyczki udzielone, w
tym:

- gotébwkowe

- bezgotéwkowe
Sptata kapitatu pozyczek, w
tym:

- gotowkowe

- bezgotéwkowe
Odsetki otrzymane z tytutu
udzielonych pozyczek, w tym

- gotowkowe

- bezgotéwkowe
Naliczone odsetki
Zysk (strata) z tytutu réznic
kursowych z wyceny
pozyczek w walutach obcych
Bilans zamkniecia na dzien

30 czerwca 2022 roku

31 grudnia 2021

(niezbadane) roku
950 920 987 599
Udziaty/akcje w jednostkach zaleznych oraz wspolnych przedsiewzigciach (2) 529 733 529 723
632 632
323 323
1481 608 1518 277
588 294 24 450
893 314 1493 827
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2022 2022 2022 2021 2021 2021
ECL w calym
12- e w c.aly[n 12- okresie
L okresie zycia L Lo
miesigeczne —bez utraty Suma miesieczne zycia- bez Suma
ECL . ECL utraty
wartosci .
wartosci
987 599 - 987 599 616 962 248 617 210
125 360 - 125 360 473 192 - 473 192
135922 - 135922 153 000 - 153 000
(326 130) - (326 130) (229 803) - (229 803)
- - - (75 169) - (75 169)
(7 896) - (7 896) (4 921) - (4 921)
- - - (632) - (632)
36 065 - 36 065 15 373 190 15 563
950 920 - 950 920 948 002 438 948 440

30 czerwca
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(2) Udziaty/akcje posiadane w jednostkach zaleznych i wspolnych przedsiewzieciach:

2022 2021
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 529 723 536 965
Nabycie oraz utworzenie nowych spétek (*) 15 550
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostkach zaleznych - -
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw/akcji w jednostkach zaleznych - -
Sprzedaz udziatéw w jednostkach zaleznych 5) -
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 529 733 537 515

(*) Szczegoty znajduja sie w Nocie 1.3 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na dzienh 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 30 czerwca 2021 roku nie ustanowiono zastawéw rejestrowych na
udziatach w spotkach zaleznych Spotki na rzecz bankéw finansujgcych dziatalno$¢ tych spotek zaleznych.

12. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30 czerwca 2022

31 grudnia 2021

roku (niezbadane) roku
Srodki pieniezne w banku i w kasie 2319 152 999
Lokaty krétkoterminowe 106 000 -
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 258 118
($rodki pieniezne na rachunkach bankowych VAT)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym
sprawozdaniu z przeptywow pienigeznych i sSrodrocznym skréconym 108 578 153 117

sprawozdaniu z sytuacji finansowej

13. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2022
roku (niezbadane)

31 grudnia 2021 roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 150 654
Tj)leinoéci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych (szczegéty w Nocie 829 3935
Naleznosci budzetowe (z wyjgtkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) 728 860
Pozostate naleznosci od podn_1i0t<')w powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na 56 000 228 092
dywidendy) (szczegdty w Nocie 14)

Pozostate naleznosci 38 451
Naleznosci ogoétem, netto 57 745 233992
Odpis na oczekiwane straty kredytowe - -
Naleznosci ogétem, brutto 57 745 233992
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14. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku oraz
na dzien 30 czerwca 2022 roku:

Zobowiagza L
nia z tytutu Na:ezgoscl z Dywidend
Odsetki dostaw tytutu dostaw i a
naliczone i ustu ustug oraz Otrzyma zadeklaro
Podmiot Przychody Zakupy (koszt orazg pozostate ne wana i
- . y naleznosci i pozyczki
powiazany finansowe) pozostate aktywa wyptacon
zoboyviqza finansowe a
nia
za 6 miesiecy za 6 miesiecy za 6 miesiecy 30 czerwca
2022 roku
Akcjonariusze 1227 (1) - - - 703 (2) - 600000 (4)
Jednostki 56 345 (365) (6 053) 116 56 449 (3) 249 985 -
zalezne
Razem 57 572 (365) (6 053) 116 57 152 249 985 600 000

@

@
©)

Q)

Dotyczy przychoddw z tytutu refaktur ktére w niniejszym $rédrocznym skréoconym sprawozdaniu finansowym wykazane zostaty netto z kosztami
tych refaktur (dotyczy Bricks Acquisitions Limited w kwocie 608 tys. PLN oraz TAG Immobilien AG w kwocie 619 tys. PLN).

Dotyczy TAG Immobilien AG.

W ramach "Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci" 56 000 tys. PLN dotyczy zaliczek na poczet dywidend oraz dywidend,
ktore zostaty zadeklarowane na rzecz ROBYG SA, ale niewyptacone na dzien 30 czerwca 2022 roku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynosza
126 tys. PLN, a kaucje prezentowane jako krétkoterminowe aktywa finansowe wynoszg 323 tys. PLN.

Szczegoty w Nocie 7.

Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2021 roku oraz
na dzien 30 czerwca 2021 roku i na dzieh 31 grudnia 2021 roku:

Naleznosci z

Zobowiagzania tytutu dostaw

z tytutu

i ustug oraz Inwestycja
Przychody Zakupy . dostaw pozostate Otrz.yman_e kapitatowa
. . i ustug oraz A pozyczki ) -
Podmiot powigzany naleznosci i akcjonariusza
pozostate
zobowigzania . aktywa
finansowe
2za 6 miesiec 2a 6 miesiec 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 30 czerwca
ey €Y 2021 roku 2021 roku 2021 roku 2021 roku
Akcjonariusze - - - - - 100 000 (2)
Jednostki zalezne 89 764 (355) 45 232 350 (1) 77 452 -
Razem 89 764 (355) 45 232 350 77 452 100 000

)

@

W ramach ‘Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci’ kwota 228 092 tys. PLN dotyczyta zaliczek na dywidendy oraz dywidend
zadeklarowanych na rzecz ROBYG S.A., ale niezaptaconych na dzien 31 grudnia 2021 roku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynoszg 3 935
tys. PLN, a kaucje prezentowane jako krotkoterminowe aktywa finansowe wynosza 323 tys. PLN.

Szczegoty w Nocie 16.1 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2022 roku.

Szczegotowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw
powigzanych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2022 roku zostaty przedstawione w Nocie 11 do
niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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15. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu 30 czerwca 2022 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia wymagajace ujawnienia w niniejszym srédrocznym skroconym
sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 29 sierpnia 2022 roku.

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu

Wojciech Gruza

Wiceprezes Zarzgdu

Marta Hejak

Wiceprezes Zarzgdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu
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